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II-Qorti:

Rat ir-rikors guramentat tar-rikorrenti Michael Abela, li permezz
tieghu wara li gie premess illi:

L-istanti Michael Abela huwa proprjetarju ta’ bicca art, liema art
illum tinkludi raba, razzett u serra, fost affarijiet ohra,
denominata “Ta’ Xuxa”, fl-inhawi tal-Buskett, limiti tar-Rabat u
dana kif jirrizulta mill-att ta’ akkwist datat 25 ta’ Marzu tal-1972,
atti tan-Nutar Dottor Salvatore Abela (dokument hawn anness u
mmarkat Dok. A).

L-esponenti ghandu dritt ta’ access ghall-imsemmija art minn
trejga li tifforma parti mill-proprjeta tal-intimat u parti proprjeta
tal-esponenti, liema trejga trid tkun wiesgha bizzejjed biex
jghaddi “Truck”, u dan kif jirrizulta mill-att ta’ akkwist fuq
imsemmi.

L-esponenti huwa bidwi registrat mad-Dipartiment tal-
Agrikoltura u s-Sajd (ara kopja tad-dokument relattiv hawn
anness u mmarkat Dok. B) u ilu jghaddi bi trakkijiet minghajr
xkiel mit-trejga 'l fug imsemmija ghal dawn |-ahhar erbghin sena
(ara kopja ta’ ricevuta tal-Gvern ta’ Malta hawn annessa u
mmarkata Dok. C).

Recentement I-intimat, bla ebda kunsens tal-esponenti,
vjolentement u bil-habi, ghamel xogholijiet (ahjar deskritti fir-
rapport tal-Perit Robert Musumeci hawn anness u mmarkat Dok.
D), liema xogholijiet geghdin ghal kollox jostakolaw |-access u
tgawdija ghall-art tal-esponenti tant illi huwa ma jistax jaghmel
aktar uzu minn trakkijiet stante illi t-trejga m’‘ghadhiex wiesgha
bizzejjed sabiex iddawwar u timmanuvra vetturi ta’ dan id-dags.

Dan jikkostitwixxi att spoljattiv recenti, klandestin u vjolenti.
Intalbet din il-Qorti sabiex:

1. Tiddikjara u tiddeciedi illi I-intimat ikkometta spoll fil-
konfront tal-esponenti.
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2. Tikkundanna lill-istess intimat sabiex, fi zmien qasir u
perentorju, jerga jgieghed kollox fl-istat pristinu tieghu,
okkorrendo taht id-direzzjoni ta’ perit nominand; u

3. F'kaz li jghaddi I-istess zmien inutilment, li [-esponenti jigi
awtorizzat li jaghmel huwa stess ix-xogholijiet mehtiega, a
spejjez tal-intimat, taht id-direzzjoni tal-istess perit
nominandi.

B'rizerva ta’ kull dritt iehor u bl-ispejjez kontra I-istess intimat,
ingunt minn issa ghas-subizzjoni.

Rat id-dokumenti annessi.

Rat ir-risposta guramentata tal-intimat Paolo Abela, |i permezz
taghha eccepixxa illi:

Preliminarjament jigi eccepit illi t-talbiet tar-rikorrent huma
insostenibbli stante li r-rikors odjern gie prezentat oltre t-
terminu stipulat fl-artikolu 535 tal-Kap. 16 tal-Ligijiet ta’ Malta u
cioe oltre I-perjodu ta’ xahrejn dekadenza. Jirrizulta ghalhekk li
wiehed mill-kriterji tal-ispoll cioe dak tal-“infra bimestre
deduxisse” ma jissusistix.

Minghajr pregudizzju ghas-suespost preliminarjament ukoll,
Paolo Abela mhuwiex il-legittimu kontradittur stante li ma kienx
hu li ghamel ix-xogholijiet allegati.

Minghajr pregudizzju ghas-suespost, it-talbiet tar-rikorrent
huma legalment insostenibbli stante li r-rikorrent stess ghen u
ghamel parti mix-xogholijiet in kwistjoni u ghalhekk kien ben
konsapevoli ta’ dawn ix-xogholijiet u zgur li in vista ta’ dawn |-
allegati xogholijiet ma jistax jinghad li saru bi vjolenza jew b’mod
klandestin ghall-allegati drittijiet tar-rikorrent kif tirrikjedi il-ligi.

Minghajr pregudizzju ghas-suespost, |-esponent jichad b’'mod
kategoriku li huwa kkommetta xi spoll tad-drittijiet tar-rikorrenti
u ghalhekk jichad I-allegazzjonijiet kollha migjuba kontra tieghu
fir-rikors promotorju bhala nfondati fil-fatt u fid-dritt u dan kif
ser jigi ppruvat fil-mori ta’ din il-kawza.
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It-talbiet kollha tar-rikorrenti huma lkoll infondati fil-fatt u fid-
dritt u ghalhekk ghandhom jigu michuda bl-ispejjez kollha
kontra tieghu.

B’riserva ghal eccezzjonijiet ulterjuri.

Rat illi fl-udjenza tal-15 ta’ Mejju 2014 il-Qorti hatret lill-perit
Alan Saliba bhala perit tkinku sabiex jirrelata dwar |-aspett
tekniku.

Rat illi b'digriet tal-5 ta’ Ottubru 2017 il-Qorti hatret lill-Perit
Valerio Schembri bhala perit tekniku sabiex jissostitwixxi lill-
perit tekniku Alan Saliba.

Rat ir-relazzjoni teknika li giet ikkonfermata bil-gurament tal-
istess perit fit-2 ta’ Marzu 2023.

Rat it-twegibiet tal-perit tekniku ghad-domandi li sarulu in
eskussjoni mill-partijiet.

Semghet ix-xhieda.

Rat in-noti ta’ sottomissjonijiet.

Rat li -kawza thalliet ghas-sentenza.
Rat I-atti kollha tal-kawza.

Ikkunsidrat illi [-azzjoni odjerna hija dwar allegat spoll imwettaq
ghad-dannu tar-rikorrenti. Il-kwistjoni odjerna hija dwar il-hitan
immarkati bl-ittri ‘A’, "B’ u ‘C’ fir-relazzjoni redatta ex-parte mill-
Perit Robert Musumeci fuq inkarigu ex-parte tar-rikorrenti liema
relazzjoni giet esebita fl-atti tal-kawza flimkien mar-rikors
promotur. Ir-rikorrenti jilmenta illi konsegwenza tal-bini ta’
dawn it-tlett hitan it-trejga djieget u dan gieghed ixekklu fl-
access ghall-proprjeta tieghu peress illi t-trejga m’ghadiex
wiesa’ bizzejjed sabiex jghaddi trakk, idawwar u jimmanuvra
biex johrog lura.
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L-intimat laga’ billi e¢cepixxa li [-kawza odjerna giet intavolata
oltre I-perjodu ta’ dekadenza ta’ xahrejn. Eccepixxa wkoll illi
mhuwiex legittimu kontradittur ghat-talbiet tar-rikorrenti stante
illi ma kienx hu illi ghamel ix-xogholijiet li allegatament
ikkawzaw I-ispoll lamentat mir-rikorrenti. L-intimat eccepixxa
wkoll illi r-rikorrenti ghen fix-xogholijiet li saru u allura altru milli
x-xogholijiet saru bi vjolenza jew klandestinament. Finalment
eCcepixxa li t-talbiet tar-rikorrenti huma nfondati fil-fatt u fid-
dritt u li ghalhekk ghandhom jigu michuda.

IlI-partijiet f'din il-kawza huma ahwa u ghandhom proprjetajiet
adjacenti. B’kuntratt tal-25 ta’ Marzu 1972 fl-atti tan-Nutar
Dottor Salvatore Abela, r-rikorrenti akkwista bi¢¢a art li tinkludi
fiha fost |-ohrajn razzett, raba’ u serra liema art hija denominata
“"Ta’ Xuxa” u tinsab fl-inhawi tal-Buskett, limiti tar-Rabat. Ai
termini tal-imsemmi kuntratt t'akkwist, ir-rikorrenti jgawdi dritt
t'access ghall-art imsemmija minn trejga li tghaddi minn fuqg
porzjon art proprjeta’ tal-intimat. Fuq I-istess kuntratt jinghad
ukoll illi “t-trejga tkun wiesa biex jghaddi Truck™.

Mill-provi jirrizulta li fis-sena 2002 I-intimat kien applika mal-
Awtorita tal-Ippjanar sabiex isir zvilupp fuq l-art proprjeta
tieghu. Din l-applikazzjoni u kull applikazzjoni sussegwenti
rigwardanti I-istess porzjon ta’ art dejjem saru f'isem |-intimat
minkejja I-fatt illi b’kuntratt tat-8 ta’ Awwissu 2003 I-intimat
ghadda taht titolu ta’ donazzjoni porzjon indiviza mill-art lil ibnu
Patrick Abela li eventwalment zviluppa I-art skont il-permess
akkordat mill-awtoritajiet ikkonc¢ernati.

B'applikazzjoni numru PA2820/13 ir-rikorrenti applika ghall-
izvilupp tal-proprjeta tieghu. Jirrizulta li minn hawn inqalghu Xi
divergenzi bejn il-partijiet ghaliex fil-fehma tal-intimat u ta’
uliedu partikolarment dik ta’ Patrick Paul Abela u Matthew Abela,
bl-applikazzjoni tieghu ghall-izvilupp ir-rikorrenti kien sejjer
jirfes fuq il-proprjeta li I-intimat ghadda lil uliedu. A propositu
ta’ dan, Il-intimati pproc¢edew billi tellghu hajt, li jikkonfina I-
proprjeta ta’ Patrick Paul Abela sabiex jimmarkaw b’'mod ¢ar il-
konfini tal-proprjeta taghhom. Fl-istess waqt ipprocedew ukoll
billi ressqu formalment I-oggezzjoni taghhom ghall-applikazzjoni

L A fol. 6 tal-process.
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tar-rikorrenti billi dak I-izvilupp kien sejjer isir bi hsara ghad-
drittijet taghhom.

Minn ezami tal-provi in atti jidher ¢ar ghal din il-Qorti illi I-kawza
tal-lum hija konsegwenza ta’ pika li nibtet mill-fatt li ulied I-
intimat oggezzjonaw ghall-izvilupp li ried iwettaq ir-rikorrenti u
in difiza tad-drittijiet taghhom bnew il-hajt mertu ta’ din il-
vertenza sabiex jiddemerkaw il-konfini tal-proprjeta taghhom.
L-azzjoni t'ulied |-intimat urtat lir-rikorrenti li allura pproceda
b’din il-kawza.

Peress illi r-rikorrenti gieghed jilmenta li I-intimat bena xi hitan
li dejjqu t-trejga li minnha jghaddi r-rikorrenti sabiex jasal ghall-
proprjeta tieghu, il-Qorti gieset opportun tahtar perit tekniku
sabiex jirrelata fir-rigward. Il-perit tekniku ikkonkluda hekk:

“Dwar is-sitwazzjoni kif giet ikkonstatata mill-esponent waqt I-
access

1. L-esponent jaghmel referenza ghar-ritratti annessi mar-
rapport odjern li ged jigu mmarkati Dok VS 0201 sa Dok VS
0206 annessi mar-relazzjoni ta I|-esponent. Din hija s-
sitwazzjoni li sab in situ lesponent waqt [-access, liema
sitwazzjoni hija identika ghal dik li jidher ukoll li sab I-abbli
kollega ta gablu I-AIC Alan Saliba u kollegi ohra |li xehdu
waqt dawn il-proceduri. Id-diversi ritratti u dokumenti
ohrajn esebiti huma identici ghal din is-sitwazzjoni wkoll.

2. Jigi rrilevat illi I-lanjanzi tar-rikorrenti huma fir-rigward ta
tlett partijiet mis-sit in kwistjoni liema partijiet gew
identifikati bl-ittra A, B u C fuq ir-rapport tal-AIC Robert
Musumeci (ex-parte gharrikorrenti) fuq ir-rapport redatt u
mahluf minnhu a fol 12 et seq talprocess. L-istess lanjanzi
ged jigu ben identifikati bl-istess ittri fuq I-aerial shot a fol
19 tal-process.

3. Dwar il-hajt li jidher illi ged jilmentaw fuqu r-rikorrenti li gie
identifikat bl-ittra A (fir-rapport tal-AIC Robert Musumeci),
jinghad illi dan huwa cint ta gholi cirka hames filati I-fug
mill-wicc tatterren, liema cint ged jidher fug Dok VS 0204
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u Dok VS 0206 annessi mar-rapport odjern. Jirrizulta illi
dan ic-cint jestendi b'distanza ta cirka 3.00m ghal fuq
il-forecourts tal-garages li hemm faccata tieqhu. Fil-
parti fein iestendi dan ic-cint A hemm distanza ta

cirka 5.95m ghal quddiem il-faccata tal-qaraqges.

Dwar il-hajt li jidher illi ged jilmentaw fuqu r-rikorrenti li gie
identifikat bl-ittra B (fir-rapport tal-AlIC Robert Musumeci),
jinghad illi dan huwa cint ta gholi cirka zewg filati 1-fug mill-
wicc tat-terren, b'diversi knaten mqgeghdin fuqu, liema cint
ged jidher fug Dok VS 0203 u Dok VS 0205 annessi mar-
rapport odjern. Jirrizulta illi dan ic-cint iestendi
b'distanza ta cirka 3.00m qghal fuq ilforecourts tal-

qgaraqes li hemm faccata tieqhu u iirriduci Ifetha
qghal-3.40m.

Dwar il-hajt li jidher illi ged jilmentaw fuqu r-rikorrenti li gie
identifikat bl-ittra C (fir-rapport tal-AlIC Robert Musumeci),
jinghad illi dan huwa hajt tal-front garden i fih ukoll xi
pilastri, gholi ta cirka 4 filati 1-fug mill-wicc tat-terren ghal
dak li jirrigwarda c-cint u 6 filati ghal dak li jirrigwarda 1-
pilastri. Dan il-hajt tal-parapett jidher fug Dok VS 0201 u
Dok VS 0202 annessi mar-rapport odjern. Jirrizulta illi
dan _il-hait tal-front garden ihalli minn _massimu ta
cirka 3.00m sa minimu ta cirka 2.85m ta wisa sabiex
ikun hemm access mit-treiga in kwistioni hekk kif
tidher fuq 1-istess ritratti Dok VS 0201 u Dok VS 0202
tarrelazioni ta I-esponent.

Superimposition tas-survey redatt minn Prismatik Services fug
survey sheets u aerial photos esebiti in atti u I-analizi relattiva
taghhom.

6.

L-esponent jaghmel referenza ghall-pjanta Dok VS 0101
fejn qged ssir superimposition tas-survey ta Prismatik
Services fuq is-site plan a fol 31 tat-process.

L-esponent jaghmel referenza ghall-pjanta Dok VS 0102
fejn qged ssir superimposition tas-survey ta Prismatik
Services fuq is survey sheet tat-1968.
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10.

11.

12.

13.

L-esponent jaghmel referenza ghall-pjanta Dok VS 0103
fejn qged ssir superimposition tas-survey ta Prismatik
Services fuq I-aerial photo tal-2008 esebit OM220301 minn
Oliver Magro rapprezentant tat-Planning Authority.

L-esponent jaghmel referenza ghall-pjanta Dok VS 0104
fejn ged ssir superimposition tas-survey ta Prismatik
Services fuq I-aerial photo tal-2012 esebit OM220302 minn
Oliver Magro rapprezentant tal-Planning Authority.

L-esponent jaghmel referenza ghail-pjanta Dok VS 0105
fejn ged ssir superimposition tas-survey ta Prismatik
Services fuq I-aerial photo tal-2016 esebit OM220303 minn
Oliver Magro rapprezentant tal-Planning Authority.

Mill-analizi ta [-istess pjanti u superimpositions [i ssir
referenza ghalihom fis-suespost, jidher illi dwar il-hait li
ssir referenza ghalih bl-ittra A fuq ir-rapport tal-AiIC
Robert Musumeci ma hemmx dubiu li dan ma kienx
iezisti u hareq il-barra qhal fuq il-forecourt tal-
qaraqges.

Mill-analizi ta I-istess pjanti u superimpositions li ssir
referenza ghalihom fis-suespost jidher illi I-hait li ssir
referenza qhalih blittra B fuq ir-rapport ta I-AIC
Robert Musumeci iidher illi f'’xi zmien fl-istess post
(iew illum b'xi spostament minimu) kien iezisti I-hajt
li rrecinta I-ghalqa.

Mill-analizi tal-istess pjanti u superimpositions i ssir
referenza ghaliha fis-suespost, jidher illi I-hajt |i ssir
referenza ghalih bl-ittra C fuq ir-rapport tal-AIC Robert
Musumeci, iidher illi dan ghadu pressa a poco fein
kien originariament.

Analizi teknika dwar il-hajt indikat bl-ittra A fuq ir-rapport tal-
AIC Robert Musumeci
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14.

15.

16.

17.

M'hemmx dubju li dan ic-cint ta gholi cirka hames filalti |-
fug mill-wicc tat-terren gqatt ma kien jezisti, langas se mai
bhala parti minn recint ta xi ghalga fl-akkwati mertu tal-
kawza odjerna.

Hekk kif anke inghad supra dan il-hajt jesteni ruhu ghal
cirka 3.00m ghal fuq il-forecourt tal-garages u jirriduci d-
distanza ghal quddiem il-faccata tal-eqreb garage ghal
cirka 5.95m.

Jinghad ghad inizio illi bis-sitwazzjoni kif inhi in situ llum u
ciee b'wisa ta kwazi 9.00m (5.95m + 3.00m) quddiem il-
faccata tal-garages, m'hemmx dubji li fl-istess forecourt
anke ngenji kbar jistghu jimmanuvraw.

Hija madanakollhu I-umli opinjoni tal-esponent illi I-istess
hait_indikat bl-ittra A fuq ir-rapport tal-AlIC Robert
Musumeci, qed jirrendi I-istess immanuvrar ta’

vetturi, specialment dawk ta certu kobor aktar
difficli.

Analizi teknika dwar il-hajt indikat bl-ittra B fuq ir-rapport tal-
AIC Robert Musumeci

18.

19.

20.

21.

Mis-superimpositions li ssir referenza ghalihom fparitijiet
ohra ta dawn il-konkluzzjonijiet teknici supra jirrizulta illi
f'xi zmien fil-pozizzioni fein illum hemm I-istess cint
B, kien iezisti hait li jirrecinta ghalqa.

IlI-hajt li ghandu tul ta cirka 3.00m qed jirriduci I-fetha ghal
kejl ta cirka 3.40m.

Jigi kkonfermat li minn wisa ta' 3.40m jistghu jghaddu
anke ingenji kbar u kif jinghad supra anke mmanuvrar ta
I-istess ingenji huwa possibbli.

M'hemmx dubiu madanakollhu illi_ minghair I-istess

hajt B u allura b'fetha ampia ta’' cirka 6.40 (3.00m +
3.40m) I-immanuvrar_tal-vetturi specjalment dawk

ta’ certu kobor kien ikun aktar felici, aktar u _aktar
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meta fl-istess forecourt quddiem il-garages ma kien
hemm xkiel ta xejn, fil-forma tal-istess cint.

Analizi teknika dwar il-hajt bl-ittra C fuq ir-rapport tal-AIC Robert
Musumeci

22. Dwar il-hajt tal-front garden u I-pilastri tieghu li huma
ndikati bl-ittra _C fuq _ir-rapport tal-AIC Robert
Musumeci, jiqi kkonfermat li mis-superimpositions li
saru dan il-hait kien minn dejjem jezisti u jirrecinta

I-ghalqa fein illum hemm il-binja.

23. Il-hait in kwistioni illum iinsab fl-istess pozizzjoni
jekk mhux ftit iktar il-gewwa lejn I-ghalqga fejn hemm
illum hemm il-binja.

24. Il-wisa tal-istess trejga ma jidhirx illi nbiddlet wisqg maz-
zmien u jekk semmai resaq ghal fuq il-passagg u dejjaq I-
istess trejga kien il-hajt ta’ faccata u mhux dak tan-naha
tal-binja (ara Dok VS 0101 u Dok VS 0102).

25. Hija I-umli opinjoni ta I-esponent illi mill-wisa minimu ta’
2.85m huwa possibbli li ighaddu ngenii kbar u dan
jikkonfermawh anke r-ritratti Dok PA 7 (a fol 156 tal-
process) u PA 8 — 9 (a fol 157 tal-process.”

II-Qorti rat illi fit-twegibiet tieghu ghad-domandi li sarulu in
eskussjoni |-perit legali ikkonferma I-konkluzjonijiet minnu
milhugha fir-relazzjoni teknika u kkonferma wkoll illi I-passagg
mertu ta’ din il-kawza ma c¢kienx ghaliex il-hajt li jidher fir-ritratt
immarkat bhala VS0202 a fol. 301 tal-process ilu hemm sa mis-
sena 1968 u possibilment anki minn gabel.

Fin-nota ta’ sottomissjonijiet tieghu ir-rikorrenti jghid illi ma
jagbilx mal-konkluzjonijiet li wasal ghalihom il-perit tekniku. Fir-
rigward tal-access tat-trakkijiet mit-trejqa, ir-rikorrenti jghid illi
I-konkluzjoni tal-perit tekniku ma tistax tkun korretta ghar-
raguni li dan ma rax trakkijiet fuq il-post u allura ma jistax
jikkonferma I-fehma tieghu li dawn jghaddu. Imbaghad fir-
rigward tal-hajt immarkat bl-ittra ‘C’ fir-relazzjoni tal-perit ex-
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parte Robert Musumeci, ir-rikorrenti jghid illi dan il-hajt gatt ma
kien hemm.

Dwar il-kunsiderazzjoni li ghandha taghti [-Qorti lir-rapport
tekniku, gie diversi drabi ribadit illi:

“Kemm il-kostatazzjonijiet tal-perit tekniku nominat
mill-Qorti kif ukoll il-konsiderazzjonijiet u opinjonijiet
esperti tieghu jikkostitwixxu skond il-ligi prova ta’
fatt li kellhom bhala tali jigu meqgjusa mill-Qorti."?

Skont |-Artikolu 681 tal-Kap. 12 il-Qorti mhix marbuta li tac¢cetta
I-konkluzjonijiet tar-rapport tekniku jekk dawn imorru kontra |-
konvinzjonijiet taghha. Madanakollu, il-Qorti ma tistax tiskarta
dik ir-relazzjoni b’leggerezza jew kapri¢c. Dan ifisser illi I-Qorti
tista’ tiskarta relazzjoni teknika unikament f'Cirkostanzi fejn tkun
konvinta li I-konkluzijiet milhuga mill-espert taghha mhumiex
gusti u korretti3. Inghad ukoll illi 1-Qorti ghandha taghti
affidament lir-rapport tal-perit minnha mahtur aktar u aktar
meta |-parti nteressata ma tkunx talbet ghan-nomina ta’ periti
addizzjonali*.

Wagqt li [-Qorti tapprezza I-fatt li r-relazzjoni teknika fiha element
ta’ soggettivita, fl-istess hin geghda tqis illi r-rikorrenti llimita
ruhu ghall-eskussjoni tal-perit u ghad li xorta ma kienx sodisfatt
bir-risposti li ha in eskussjoni, r-rikorrenti xorta wahda baga’ ma
ngediex bir-rimedji li taghtih il-ligi sabiex jikkontesta din il-
valutazzjoni. Huwa skorrett da parti tieghu li wara li ma talabx
ghall-hatra ta’ periti addizzjonali, fi stadju tant inoltrat jistieden
lill-Qorti tiskarta r-relazzjoni teknika semplicement ghaliex fil-
fehma tieghu il-perit tekinku ghamel apprezzament hazin tal-
fatti.

IlI-Qorti fliet bir-reqga r-relazzjoni teknika kif ukoll id-domandi u
t-twegibiet in eskussjoni. Qieset ukoll il-motivazzjoni li wasslet
lill-perit tekniku ghall-konkluzjonijiet tieghu, liema motivazzjoni

2 Ara: Joseph Calleja noe vs John Mifsud, Qorti tal-Appell, 19 ta’ Novembru 2001
3 Ara: Cauchi vs Mercieca, Qorti ta’ I-Appell, 6 ta’ Ottubru 1999; Saliba vs Farrugia, Qorti ta’
I-Appell, 28 ta’ Jannar 2000
4 Ara: Giswarda Bugeja et -vs- Emmanuele Muscat et, Appell Civili, 23 ta’ Gunju 1967
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hija bbazata fug ezami komparattiv bejn pjanti antiki u survey
sheets |li saru fi zminijiet aktar ri¢enti kif ukoll fuq
kostatazzjonijiet fattwali li I-perit tekniku kellu I-opportunita li
jaghmel personalment meta a¢ceda fuq il-post u ra b’ghajnejh
dak li jirrizulta in situ.

II-Qorti ma tarax ghaliex ghandha tiskarta I-konkluzjonijiet Ii
wasal ghalihom il-perit tkeniku u sejra ghalhekk tqis din il-prova
bhala prova ta’ fatt flimkien mal-provi |-ohra in atti.

Dwar |-ec¢cezzjoni preliminari sollevata mill-intimat, il-Qorti tqis
illi din m’ghandiex mis-sewwa. Ghalkemm mill-provi jirrizulta i
l-intimat ta’ I-proprjeta tieghu b’donazzjoni lill-uliedu li hadu
hsieb jizviluppaw l-art, jibga’ I-fatt li [-permessi tal-bini ta’ dik il-
proprjeta huma f'ismu. Tgqis ghalhekk illi la darba I-permess tal-
bini huwa registrat fismu, jekk kemm il-darba I-Qorti tilga” t-
talbiet tar-rikorrenti, huwa I-intimat li jrid jirripristina |-pussess
tar-rikorrenti.

Fl-isfond ta’ dawn il-fatti, [-Qorti qgeghda tghaddi ghall-
kunsiderazzjonijiet ta’ dritt rilevanti ghall-istitut legali tal-ispoll.

L-actio spolii hija wahda mill-erba’ azzjonijiet possessorji
kontemplati taht il-Kodi¢i Civili. Din hija azzjoni ta’ natura
pubblika msejjsa fuq il-htieda li jigi protett il-pussess u li kull
cittadin jigi prekluz milli jiehu I-ligi fiidejh. L-iskop ta’ din I-
azzjoni huwa ghalhekk dak illi jigi reintegrat il-pussess li jkun gie
mxekkel.

L-azzjoni ta’ spoll hija regolata permezz tal-artikolu 535 tal-Kap.

16 liema disposizzjoni tagra hekk:
“(1)Jekk persuna tigi, bil-vjolenza jew bil-mohbi,
imnezzgha mill-pussess, ta’ liema xorta jkun, jew
mid-detenzjoni ta’ haga mobbli jew immobbli, hija
tista’, fi zmien xahrejn mill-ispoll titlob, b‘azzjoni
kontra l-awtur ta’ spoll, li terga’ tigi mgeghdha f'dak
il-pussess jew f'dik id-detenzjoni, kif jinghad fl-

> Ara Luigi Sultana et vs Emanuel Cremona et, Qorti tal-Magistrati (Ghawdex) Gurisdizzjoni
Superijuri, 16 ta’ Novembru 2010
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Artikolu 791 tal-Kodicci ta’ Organizzazzjoni u
Procedura Civili.

(2) Dan it-tgeghid mill-gdid fil-pussess jigi ordnat
mill-gorti, wkoll jekk il-intimat ikun is-sid tal-haga li
taghha I-attur ikun bata I-ispoll.”

Isegwi illi tlieta huma |-elementi kostituttivi tal-azzjoni ta’ spoll
u cioe:

i II-pussess (actor docere debet possidesse)
ii.  L-att spoljattiv (spoliatum fuisse)

iii. L-att sehh fix-xahrejn immedjatament qabel
inbdew il-proceduri dwar |-ispoll (infra bimestre
deduxisse)

Tajjeb jinghad illi dawn it-tlett elementi huma kumulattivi u
mhux alternattivi ghal xulxin. Ghalhekk, [-azzjoni tfalli fejn
imgar wiehed mit-tlett elementi ma jissussistix®.

Fir-rigward tal-ewwel element u cioe il-pussess, inghad illi
“ghall-azzjoni ta’ spoll, bizzejjed li jkun pussess ta’ kull xorta;
kwindi tant il-pussess materjali di fatto, kemm il-pussess
legittimu minghajr il-materjali detenzjoni tal-haga kif ukoll il-
pussess di diritto ta’ min ikun akkwista I-haga.”’

Fis-sentenza fl-ismijiet Tiziana Pané vs Antonio Pane deciza mill-
Prim’Awla tal-Qorti Civili fid-29 ta’ Settembru 2011 inghad hekk:

“Illi dwar I-ewwel element, huwa mehtieg Ii jintwera
li, fil-waqt |i sar I-ghamil ilmentat, il-parti attrici
kienet fil-pussess imqgar materjali jew ta’ fatts.
Minbarra dan, il-pussess ma ghandux ikun ekwivoku

® Ara: Joseph Tabone vs Joseph Flavia sive de Flavia, Qorti ta’ I-Appell, 7 ta’ Marzu 1958
7 Ara: Vol. XLI.11.1129
8 App.: 26.1.1996 fil-kawza fl-ismijiet J. Vassallo Gatt noe vs J. Camilleri pro et noe (Kollez.
Vol.: LXXX.ii.306)
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imma fid-dieher, ukoll jekk ikun ghal wagt gasir®, u
I-Qorti ghandha tillimita ruhha biss biex tqis il-fatt
tal-pussess’® u dak tal-ispoll’’ . Mhux mehtieg li I-
pussess |i jista’ jithares minn azzjoni bhal din ikun
wiehed esklussivi?;"”

Huwa pacifiku li ghall-fini ta’ kawza ta’ spoll mhux mehtiegq illi I-
pussess ikun b’titolu ta’ proprjeta ghaliex il-pussess ta’ liema
natura jkun huwa bizzejjed ghas-success tal-azzjoni diment li
jintwera li huwa pussess ta’ fatt!3. Dan ifisser illi f’lkawzi ta’ din
ix-xorta huwa rrilevanti min ghandu t-titolu tal-proprjeta u I-
Qorti langas ma tista’ taghmel din |-indagini ghaliex tizboq il-
parametri tal-azzjoni.

Ir-rikorrenti pprezenta in atti kopja tal-kuntratt tal-25 ta’ Marzu
1972 ai termini ta’ liema huwa jgadwi dritt t'aécess mit-trejga
ghall-art proprjeta tieghu. In oltre, iben I-intimat u cioe Patrick
Paul Abela kkonferma li r-rikorrenti ghandu dritt ta’ passagg bi
trakk skont kif stipolat fil-kuntratt tal-25 ta’ Marzu 1972.

Ghalhekk, I-ewwel element tal-azzjoni jinsab sodisfatt.

It-tieni element tal-azzjoni jehtieg il-prova ta’ att spoljattiv. Fil-
kawza fl-ismijiet Joseph Baldacchino vs Emanuel Falzon Fava
deciza fit-22 ta’ April, 1988 gie ritenut mill-Qorti ta’ I-Appell illi:

“Hemm certi rekwiziti i ghandhom jigu sodisfatti
sabiex tkun tista’ tigi ezercitata |-azzjoni ta’ spoll,
fosthom Ii I-ispoll isir bil-vjolenza jew bil-mohbi u
min jikkometti I-ispoll ikollu I-intenzjoni li jippriva lill-
pussessur jew detentur tal-haga mobbli jew
immobbli mill-pussess jew detenzjoni i huwa
jgawdi.”

°P.A. :21.2.1983 fil-kawza fl-ismijiet G.M. Tonna vs G.M. Tonna
10 App.: 4.12.1998 fil-kawza fl-ismijiet J. Aquilina noe et vs L. Debono (Kollez.
Vol:LXXXII.ii.1217)
11 p.A. 12.6.1998 fil-kawza fl-ismijiet J.Cilia et vs L. Camilleri et (mhux pubblikata);
12p A.:21.1.1994 fil-kawza fl-ismijiet A. Pisani et vs V. Farrugia (mhux pubblikata)
13 Ara: Joseph Vella pro et nomine vs Salvu Micallef, Prim’Awla tal-Qorti Civili, 30 t’April
1991.
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Dan |-element tal-azzjoni ikun sodisfatt jekk kemm il-darba ssir
il-prova li |-att ta’ spoll sar b’'mod arbitrarju, bi vjolenza fis-sens
illi sar kontra r-rieda tal-possessur u b’'mod klandestin ghaliex |-
azzjoni sehhet bil-mohbi tal-pussessur.

Fil-kaz tal-lum, il-Qorti hija rinfac¢jata b’zewg verzjonijiet
kontrastanti. Minn banda hemm il-verzjoni tar-rikorrenti i
jishaq li kollox gara ad insaputa tieghu. Mill-banda I-ohra hemm
[-intimat illi jinsisti mhux biss illi r-rikorrenti kien konsapevoli
dwar dak illi kien ghaddej talli sahansitra jghid illi kien ir-
rikorrenti stess li tah daqgqa t'id fix-xogholijiet.

L-intimat xehed illi bejn ghoxrin u hamsa u ghoxrin sena ilu il-
hajt in kwistjoni kien diga gieghed hemm. Dan il-hajt fiz-zmien
kien maghmul mill-gebel tas-sejjiegh izda r-rikorrenti hattu u
gatt ma rega’ bnieh. Jghid illi taht il-hajt il-gdid hemm il-hajt
originali. Issokta jghid illi meta kien ser jinbena dan il-hajt ir-
rikorrenti kien prezenti u sahansitra ghamel il-marka bil-lenza li
fugha mbaghad inbena I-hajt. Kompla jixhed illi dak inhar ir-
rikorrenti kien anki offra I-ilma lil ulied I-intimat u li iben ir-
rikorrenti, Victor Abela u ibnu kienu ghamlu I-gatran fuq l-ewwel
filata tal-hajt li ttellghet.

Patrick Paul Abela xehed illi r-rikorrenti kien jaf dwar ix-
xogholijiet li kienu ghaddejjin tant illi kien qgalilhom biex ma
jibnux il-hajt gabel ikellem lill-Perit tal-fiduc¢ja tieghu in vista tal-
objection li I-kienet saret minn Patrick Paul Abela rigwardanti I-
konfini tal-proprjeta tar-rikorrenti. Kompla jghid illi wara i
galilhom hekk ir-rikorrenti mar jaghtihom daqqa t'id.

Jason Abela, iben l-intimat u hu Patrick Paul Abela xehed u
kkonferma li x-xogholijiet saru minnu u minn hutu. Spjega illi
dak inhar li nbena I-hajt |i effettivament huwa |-hajt tal-parapett
tal-proprjeta ta’ Patrick Paul Abela, kien hemm prezenti r-
rikorrenti, ibnu Victor Abela kif ukoll xi hadd minn ulied Victor
Abela. Jghid illi r-rikorrenti gatt ma waqgqgafhom waqt illi kienu
ghaddejjin bix-xogholijiet.
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Fix-xhieda tieghu ir-rikorrenti kkontesta bis-sahha |i kien
prezenti meta sar il-hajt de gquo. Madanakollu ma gab ebda
prova in sostenn tat-tezi tieghu. II-Qorti tosserva li ghalkemm
I-intimat u uliedu semmew kemm il-darba fix-xhieda taghhom
illi kien hemm prezenti Victor Abela u xi hadd minn uliedu u i
dawn ghenu lill-ulied ir-rikorrenti fix-xogholijiet, ir-rikorrenti ma
ressagx lil Victor Abela sabiex jixhed.

II-Qorti gieset ukoll ix-xhieda tar-rikorrenti meta dan jghid illi
wagqt li kien gieghed fis-serra jaqta’ I-hjar ulied |-intimat sejhulu
biex ikellmuh. Xehed illi:

“Dak inhar Ili ghajjatli kellhom il-materjal u I-ghodda
lesti biex jibnu I-hajt u dakinhar stess bnewh. Jien
mort inkompli xogholi. Dak il-hin tant hadtha bi
kbira i ma komplejtx inkellimhom u tlagt ‘'l hemm.”
(a fol. 176)

Fil-fehma ta’ din il-Qorti r-rikorrenti kien jaf tajjeb dak illi kien
gieghed isir minn ulied ir-rikorrenti u ghalhekk zgur illi ma jistax

jinghad li I-bini tal-hitan in kwistjoni sar b’'mod vjolenti jew
klandestin.

II-Qorti tqgis ghalhekk illi t-tieni element tal-azzjoni ma giex
sodisfatt.

Jifdal ghalhekk biex jigi mistharreg it-tielet element tal-azzjoni u
cioe illi I-kawza tigi ntavolata entru xahrejn minn mindu jsehh I-
att spoljattiv.

Fil-kawza fl-ismijiet Alfred Paul Farrugia noe vs Peter Paul
Cutajar deciza fit-13 ta’ Frar 2004 mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili
inghad illi:

“Dan huwa terminu ta’ dekadenza estintiva tal-
azzjoni ta’ spoll fis-sens li jekk ma jigix provat Ii I-
azzjoni saret fi zmien xahrejn mid-data tal-att
spoljattiv allura I-azzjoni ta’” spoll privileggjat ma
tistax treggi.”
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F'dan il-kuntest il-prova trid tkun dwar il-mument meta sehh I-
att spoljattiv u mhux il-mument meta I-attur ikun intebah bl-
ispoll.

Abbazi tax-xhieda tar-rikorrenti, |-att spoljattiv gie kommess fit-
23 ta’ Dicembru 2013 u fil-jiem ta’ wara. Sussegwentement
xehed illi I-hajt inbena bejn gimgha u tnejn u wara li l-avviz u
cioe n-Notification of Development Application twahhlet fil-post
fejn kellu jsir I-izvilupp li mill-provi jirrizulta li twahhlet fid-29 ta’
Settembru 2013. Fuqg dan l-avviz jinghad illi 1-oggezzjonijiet
ghall-izvilupp kellhom isiru bejn il-5 u I-25 ta’ Ottubru 2013. Dan
ifisser illi jekk l-avviz twahhal fid-29 ta’ Settembru 2013,
hmistax minn dak inhar ifisser illi sat-13 ta’ Ottubru 2013 il-hajt
kien diga inbena.

Il-kawza tal-lum inbdiet b’rikors tat-23 ta’ Jannar 2014. Dan
ifisser illi I-vot tal-ligi ma giex imhares ghaliex il-kawza inbdiet
wara t-terminu stabbilit.

Ghalhekk, u ghar-ragunijiet kollha hawn fuq premessi, din il-
Qorti geghda taqgta’ u tiddeciedi din il-kawza billi waqt illi tichad
it-tieni ec¢ezzjoni, tilga’ I-bqgija tal-e¢cezzjonijiet tal-konvenut u
tichad it-talbiet tar-rikorrenti.

L-ispejjez kollha tal-kawza ghandhom jithallsu mir-rikorrenti.
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