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Myriam Chemel u Victoria Tabone
V.

Avukat tal-Istat u Joseph Azzopardi
[I-Qorti:

1. Dan huwa appell tal-Avukat tal-Istat wara sentenza moghtija nhar
is-16 ta’ Gunju 2023 mill-Prim’ Awla tal-Qorti Civili fil-kompetenza
Kostituzzjonali taghha, u permezz ta’ liema sabet li bit-thaddim tal-
Kapitolu 199 tal-Ligijiet ta’ Malta, gew miksura d-drittijiet fondamentali tar-
rikorrenti hekk kif imharsa b’artikolu 37 u 39 tal-Kostituzzjoni ta’ Malta u

Artikolu 6 u [|-Ewwel Artikolu, tal-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni
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Ewropea ghall-Protezzjoni tad-Drittijiet tal-Bniedem u tal-Libertajiet
Fondamentali. L-Avukat tal-Istat gie ordnat ihallas mija u erbgha u disghin
elf, seba’ mija u tnejn u disghin ewro u sitta u disghin ¢entezmu
(€194,792.96) u danni non-pekunjarji fis-somma ta’ elfejn ewro (€2,000)

bl-imghax legali mid-data tas-sentenza tal-Ewwel Qorti.

2. L-Avukat tal-Istat gieghed permezz ta’ dan ir-rikors jappella kemm
mill-ammont ta’ kumpens likwidat u kemm mis-sejbien ta’ ksur ta’ smigh

xieraq.

Dahla

3. Ir-rikorrenti huma s-sidien ta’ ¢irka tletin (30) tomna raba’ u razzett
fWied Sara fil-limiti tal-Ghasri u/jew Rabat, Ghawdex, li huma mqgabbla
lill-konvenut Joseph Azzopardi bil-gbiela ta’ €116.47 fis-sena.
Prezentement il-konvenut Azzopardi ged jiddepozita I-gbiela permezz ta’

cedola.

4. Ir-rikorrenti wirtu I-proprjeta in kwistjoni minghand il-Barunessa
Adriana Testaferrata Abela, li mietet fl-14 ta’ Frar 2002, u minghand
ommhom Maria Stella Callus li mietet fit-30 ta’ Dicembru 1991. Il-wirt tal-
Barunessa Adriana Testaferrata Abela ghadda fuq ir-rikorrenti permezz

ta’ zewg testmenti u saret dikjarazzjoni causa mortis fl-atti tan-Nutar
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Dottor Reuben Casingena fit-12 ta’ Frar 2003. Il-wirt ta’ ommhom Maria
Stella Callus ghadda fuq ir-rikorrenti permezz ta’ testment fl-atti tan-Nutar
Angelo Vella. Jghidu li |-proprjeta in kwistjoni ghaddiet fuq I-awtur tar-

rikorrenti permezz ta’ kuntratt ta’ divizjoni tal-15 ta’ April 1932.

5. L-awtur tar-rikorrenti, I-Barunessa Adriana Testaferrata Abela, u r-
rikorrenti, ressqu kawza quddiem il-Qrati ordinarji sabiex jirriprendu |-
proprijeta lura (Barunessa Adriana Testaferrata Abela et vs Joseph
Azzopardi rik.nru. 1/2002), izda din il-kawza, wara anke appell quddiem
iI-Qorti tal-Appell (Sede Inferjuri) deciz nhar it-12 ta’ Lulju 2007, giet

michuda.

6. Jishqu li bit-thaddim tal-Artikoli 3 u 4 u 14 tal-Kapitolu 199 ged jigu
lezi d-drittijiet taghhom. Konsegwentement ir-rikorrenti talbu lill-Ewwel
Qorti:

i.  “Tiddikjara u Tiddeciedi illi d-disposizzjonijiet tal-Kap. 199 tal-Ligijiet ta’
Malta, b’mod partikolari, izda mhux biss, I-Artikoli 3, 4 u 14 tal-istess
Kap.199 qieghdin jaghtu dritt ta’ rilokazzjoni indefinita lill-intimat Joseph
Azzopardi (K.I. 47745 G) ghat-territorju konsistenti fraba ta’ cirka tletin
(30) tomna jew kejl iehor verjuri u razzett fWied Sara fil-limiti tal-Ghasri
u/jew Rabat, Ghawdex, li hijfa mqabbla ghand I-intimat Joseph Azzopardi
bil-gbiela ta’ €116.47c, u dan qed jirrendiha impossibli lill-istess rikorrenti
li jirriprendu I-pussess tal-imsemmija proprjeta;

ii. Konsegwentement Tiddikjara u Tiddeciedi illi qed jigu lezi d-drittijiet
fundamentali tar-rikorrenti ghat-tgawdija tal-proprjeta taghhom ossia
territorju konsistenti fraba ta’ cirka tletin (30) tomna jew kejl iehor verjuri
u razzett fWied Sara fil-limiti tal-Ghasri u/jew Rabat, Ghawdex, kif protetti
mill-Artikolu 37 u 39 tal-Kostituzzjoni ta’ Malta u mill-Ewwel Artikolu tal-
Ewwel Protokol tal-Konvenzjoni Ewropea (I-Ewwel Skeda tal-Kap. 319 tal-
Ligijiet ta’ Malta) u anke mill-Artikolu 6 tal-istess Konvenzjoni u b’hekk
taghtiha ir-rimedji i jidhrilha xierqa fis-sitwazzjoni inkluz ir-ripresa tal-
proprjeta de quo;
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fii.

iv.

Tiddikjara u Tiddeciedi illi I-intimati jew min minnhom huma responsabbli
ghal kumpens u danni sofferti mir-rikorrenti b’konsegwenza ta’ I-
operazzjonijiet tal-Att XVI tal-1967 ossia I-Kap. 199 tal-Ligijiet ta’ Malta li
ma kreawx bilanc gust bejn id-drittijiet tas-sidien u dak ta’ I-inkwilini, stante
illi ma jirriflettux is-suq u lanqas il-valur lokatizju tal-proprjeta’ in kwistjoni,
u dan ai termini tal-Ligi;

Tillikwida I-istess kumpens u danni pekunjarji u non pekunjarji kif sofferti
mir-rikorrenti ai termini tal-Ligi;

Tikkundanna lill-intimati jew min minnhom jhallsu I-istess kumpens u
Danni hekk likwidati, bl-imghax legali tat-8% fis-sena sad-data tal-effettiv
pagament;

Bl-ispejjez.”

L-Avukat tal-Istat ressaq is-segwenti eccezzjonijiet:

“a. llli -ewwel talba tar-rikorrenti mhijiex misthoqqa ghaliex mhux minnu li
I-Kap 199 tal-Ligijiet ta’ Malta jaghmilha impossibbli ghalihom li jiehdu lura
I-ghalqa f* idejhom, infatti I-artikolu 4 tal-Kap 199 tal-Ligijiet ta’ Malta
Jjsemmi ghadd ta" sitwazzjonijiet fejn il-kirja agrikola tista™ ma tiggeddidx;

b. Illi sa fejn it-tieni talba tinsab mibnija fuq I-artikolu 37 tal-Kostituzzjoni
ta’ Malta, din ma ghandix tintlaga minhabba li skont I-artikolu 37(2)(f) tal-
Kostituzzjoni, ebda haga fdan I-artikolu m’ghanda tinftiehem Ii tolqot I-
ghemil jew hdim ta’ xi ligi sa fejn din tkun tipprovdi ghat-tehid ta’ pussess
Jjew akkwist ta’ propjeta’ li ssehh fil-kuntest ta’ kirja. llli I-pussess tal-art
kien diga ghand I-intimati liem kirja kienet u ghada tithaddem b’mod
legittimu skont il-parametri tal-ligi vigenti. llli |-artikolu 37 m’ghandux
japplika fkazijiet fejn fl-ahhar mill-ahhar il-fatti ma jirrelatawx ma
deprivazzjoni ta’ titolu;

c. llli b’hekk, il-Kap. 199 tal-Ligijiet ta’ Malta ma jmurx kontra l-artikolu 37
tal-Kostituzzjoni ghaliex bl-applikazzjoni tal-Kap 199 tal-Ligijiet ta’ Mallta,
r-rikorrenti ma tilfux ghal kollox il-jeddijiet taghhom fuq il-gid inkwistjoni,
tant hu hekk, li I-artikolu 4 tal-Kap 199 isemmi lista shiha ta’ cirkostanzi ta
meta sid ta’ art agrikola jista’ jitlob Ii I-kirja taghha ma tibgax tiggedded u
b’hekk tigi lura ghandu. Minbarra dan ir-rikorrenti bhala s-sid tista’ titlob
ukoll Ii jinbidlu I-kundizzjonijiet tal-kirja sabiex dawn jigu jirriflettu kirjiet
ohra li huma paragunabbli skont kif imsemmi fl-artikolu 3 tal-Kap 199;

J

d. llli safejn I-ilment tar-rikorrenti huwa msejjes fuq l-ewwel artikolu tal-
ewwel protokoll tal-Konvenzjoni Ewropea, ghandu jinghad li skont il-
proviso ta’ dan Il-istess artikolu, I-Istat ghandu kull jedd Ii jwettaq dawk il-
ligijiet li jidhrulu xierqa biex jikkontrolla I-uzu ta’ proprjeta skont I-interess
generali;
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e. llli fdan is-sens huwa maghruf fil-qurisprudenza li I-Istat igawdi minn
diskrezzjoni wiesa’ sabiex jidentifika x’inhu mehtieg fl-interess generali u
sabiex jistabilixxi liema huma dawk il-mizuri mehtiega ghall-harsien tal-
interess generali. Sewwasew fil-kaz taghna, il-Kap 199 tal-Ligijiet ta’ Malta
ghandu: (i) ghan legittimu ghax johrog mil-ligi, (i) huwa fl-interess generali
ghax huwa mahsub biex iheggeg u jhares it-tkabbir ta’ prodotti agrikoli,
fjuri u sigar tal-frott I huma mehtiega ghall-hajja tal-bniedem; u (iii) izomm
bilan¢ gust u xieraq bejn I-interessi tas-sid, tal-gabillott u tal-poplu b’mod
generali;

f. llli ghalhekk meta wiehed jizen dan kollu, il-konkluzjoni hija li anke dan
il-parti tal-ilment tar-rikorrenti dwar in-nuqqas ta’ proporzjonalita mhuwiex
misthoqq ghaliex ma hemm I-ebda ksur tal-ewwel artikolu tal-ewwel
protokoll tal-Konvenzjoni Ewropea; g. llli dwar I-ilment mibni fuq |-artikolu
6 tal-Konvenzjoni u l-artikolu 39 tal-Kostituzzjoni, I-esponent jissottometti
li I-kuncett kollu ta” smiegh xieraq ma jdurx mal-interpretazzjoni tal-ligi
sostantiva jew mal-principji tal-ermenewtika legali izda huwa mixhut
esklussivament fuq il- “procedural fairness” ta” kawza. L-access ghall-qorti
ma jfissirx li I-ligi ghandha tinkiteb kif tkun tixtieq parti;

h. Tassew il-jedd ta’ smigh xieraq, fil-generalita tal-kazijiet, jidhol biss: (i)
meta ma jkunx hemm tribunal indipendenti u imparzjali; (i) meta jkun
hemm dewmien ingustifikat waqt is-smigh tal-kawza; (iij) meta smiegh
jissokta fl-assenza tal-parti fil-kawza; (iv) meta parti ma tinghatax id-dritt li
tinstema’ (audi alterem partem) u/jew li tressaq il-kaz taghha kif imiss; u
(v) meta s-sentenza tinghata minghajr motivazzjoni. Huwa bil-bosta
evideti li fdan il-kaz ma tezisti I-ebda wahda minn dawn [-ipoteZijiet
imsemmija u ghalhekk wiehed fi Zzgur ma jistax jitkellem fuq vjolazzjoni ta’
smigh xieraq;

i. Ghalkemm huwa veru li minn zvilupp tal-gurisprudenza min-naha tal-
organi gudizzjarji fi Strasburgu gie stabbilit i bhala parti mill-artikolu 6
wiehed ghandu jinghatalu wkoll il-jedd ta’ access lil qorti jew tribunal
indipendenti u imparzjali, madankollu dan ma jfissirx u ma jsarrafx fi dritt
illi wiehed m’ghandux ikun soggett ghal-ligi sostantiva i tirregola s-
sitwazzjoni;

J. llli b’referenza lejn it-tielet, ir-raba’ u I-hames talba, illi ladarba ma
hemmx ksur kostituzzjonali jew konvenzjonali, ma jistghux jintlagghu
dawn it-talbiet;

k. Salv ec¢cezzjonijiet ulterjuri.”

8. ll-konvenut Azzopardi ressaq is-segwenti ec¢ezzjonijiet:

a. “llli t-talbiet attrici jekk jigu milqugha sejrin jirrizultaw bi ksur tad-
dritt fundamentali tal-konvenut ecipjenti ghaliex ikun ifisser li I-iStat naqas
mil-obbligazzjoni pozittiva tieghu li jipprovdi mekkanizmu bilancjat taht |-
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Ewwel Protkol tal-Konvenzjoni Ewropea dwar id-Drittijiet u Libertajiet
Fundamentali bejn id-dritt ta’ propjeta tar-rikorrenti u d-dritt tal-legitimate
expectations tal-intimat eccipjenti hekk kif stabbilit mil-gurisprudenza ta’
Strassburgu emanenti mil-legislazzjoni socjali li kienet u ghada tipprevali
fl-iStat Malti;

b. llli ghalhekk mhuwiex gust u ekwu li dina I-Onorabbli Qorti tinvesti
l-e¢¢ezzjoni fuq imsemmija tal-konvenuti fdina I-istanza stante |i |-
legittimu kontradittur ewlieni li kontra tieghu I-e¢cCipjenti qed jeCipixxi

huwa I-konvenut |-iehor I-Avuka tal-Istat Ii fdin il-kawza jinsab fuq I-istess

naha tal-eccipjenti. Ghalhekk ikun opportun li dina [-Onorabbli Qorti
tissoprasjedi u taghti lill-e¢cipjenti terminu sabiex jiddeduci;

J

C. llli stante i r-rikors promotur gie notifikat lill-ecipjenti fil-15 ta
Novembru 2021 u cioe erba’ tijiem qabel l-ewwel seduta |-esponenti
tirriserva i jintavola ec¢ezzjonijiet ulterjuri wara li jkun ezamina sew ir-
rikors promotur okkorrendo u jekk jidhrilha xieraq dina |-Qorti tippreviegi
terminu fliema l-esponenti jkun jista’ jecepixxi ulterjorment.”
9. Giet mahtura I-Perit Tekniku Elena Borg Costanzi sabiex ta¢éedi u
tistma I|-valur lokatizzju tal-fond in kwistjoni mill-1987 sal-prezentata tar-
rikors odjern u giet ordnata tirrelata rigward |-uzu tal-art agrikolu u I-valur
tal-benefikati li saru fl-istess art!. Ir-rapport gie prezentat mill-Perit

Tekniku Elena Borg Costanzi nhar il-31 ta’ Mejju 2022 u mahluf fis-7 ta’

Settembru 2022.2

10. Saret talba mir-rikorrenti sabiex issir korrezzjoni fir-rikors promotur
u dan billi fejn kien imnizzel li I-art kellha gies ta’ ¢irka ghaxart (10) itmiem,
jigi sostitwit bil-kejl ta’ ¢irka tletin (30) tomna. Din it-talba giet milqugha

permezz ta’ digriet kamerali tal-Ewwel Qorti tal-24 ta’ Frar 20223.

1 Fol.65
2 Fol. 404 et seq.
8 Fol. 79 et seq.
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11. Permezz tas-sentenza tal-Ewwel Qorti tas-16 ta’ Gunju 2023 gie
deciz li:

“(i) Tilga’ I-ewwel talba tar-rikorrenti u tiddikjara illi d-disposizzjonijiet tal-
Kap 199 tal-Ligijiet ta’ Malta, b’mod partikolari, izda mhux biss, I-Artikoli 3,
4 u 14 tal-istess Kap 199, taw dritt ta’ rilokazzjoni indefinita lill-intimat
Joseph Azzopardi ghar-raba’ mertu tal-kawza limitatament sa Jannar
2023, u dan irrendiha impossibbli lill-istess rikorrenti li jirriprendu I-pussess
tal-imsemmija proprjeta’;

(ii) Tilga’ in parte t-tieni talba tar-rikorrenti, u tiddikjara illi gew lezi d-drittijiet
fundamentali tar-rikorrenti ghat-tgawdija tal-proprjeta’ taghhom kif protetti
mill-Artikolu 37 u 39 tal-Kostituzzjoni ta’ Malta u mill-Ewwel Artikolu tal-
Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni Ewropea (I-Ewwel Skeda tal-Kap 319 tal-
Ligijiet ta’ Malta) u anke mill-Artikolu 6 tal-istess Konvenzjoni, limitatament
sa Jannar 2023, u ghalhekk sejra taghti rimedji xierqa fis-sitwazzjoni, fil-
forma ta’ kumpens pekunjarju u non-pekunjarju. Madanakollu sejra
tastieni milli tippronunzja ruhha dwar it-talba tar-rikorrenti ghall-
izgumbrament tal-intimat Azzopardi mir-raba’ de quo;

(iii) Tilga’ t-tielet talba tar-rikorrenti u tiddeciedi illi I-Avukat tal-Istat huwa
responsabbli ghal kumpens u danni sofferti mir-rikorrenti b’konsegwenza
tal-operazzjonijiet tal-Kap 199 tal-Ligijiet ta’ Malta, Ii ma kkreawx bilanc
gust bejn id-drittijiet tas-sid u dak tal-inkwilin, stante illi ma kinux jirriflettu
s-suq u lanqas il-valur lokatizju tal-proprjeta’ in kwestjoni;

(iv) Tilqga’ r-raba’ talba tar-rikorrenti u tillikwida danni pekunjarji fis-somma
ta’ mija u erbgha u disghin elf, seba’ mija u tnejn u disghin Ewro u sitta u
disghin ¢entezmu (€ 194,792.96) u danni non-pekunjarji fis-somma ta’
elfejn Ewro (€ 2,000);

(v) Tilga’ I-hames talba u tikkundanna lill-Avukat tal-Istat ihallas I-istess
kumpens hekk likwidat, bl-imghax legali mid-data ta’ din issentenza, sad-
data tal-effettiv pagament;

(vi) Tichad l-e¢cezzjonijiet kollha tal-intimati in kwantu mhux kompatibbli
ma’ din id-decizjoni.

Tordna illi I-ispejjez ta’ din il-kawza jithallsu mill-intimat Avukat tal-Istat.”

12. L-Avukat tal-Istat hassu aggravat mis-sentenza tal-Ewwel Qorti u
ressaq appell nhar |-4 ta’ Lulju 2023. L-Avukat tal-Istat ressaq zewq
aggraviji: (i) li I-Ewwel Qorti kienet Zbaljata meta sabet Ii r-rikorrenti garrbu

ksur tad-drittijiet fundamentali taghhom hekk kif sanciti bl-Artikolu 39 tal-
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Kostituzzjoni ta’ Malta u Artikolu 6 tal-Konvenzjoni Ewropea tad-Drittijiet
tal-Bniedem (I-Ewwel Aggravju) (ii) il-kumpens pekunjarju huwa

eccessiv (It-Tieni Aggravju).

13. Din il-Qorti rat ir-risposti mressga mir-rikorrenti u mill-konvenut
Joseph Azzopardi fl-4 ta’ Awwissu 2023 u fit-18 ta’ Awwissu 2023

rispettivament.

Fatti

14. Din il-Qorti rat li l-art in kwistjoni tkopri cirka tletin tomna u hi
maghrufa bhala I-Wilga ta’ Wied Sara fil-limiti tal-Ghasri u/jew Rabat,
Ghawdex. L-art hi soggetta ghall-gbiela ta’ €116.47 fis-sena favur Joseph
Azzopardi. ll-hlas tal-gbiela ghall-perjodu 15 ta’ Awwissu 2019 sal-14 ta’

Awwissu 2022 giet depozitata gewwa |-Qorti tal-Magistrati, Ghawdex*.

15.  lIr-rikorrenti akkwistaw |-art minghand:

- lz-zija taghhom, il-Barunessa Adriana Testaferrata Abela u dan wara
I-mewt taghha fl-14 ta’ Frar 2002. ll-wirt taghha ghadda fuq ir-
rikorrenti permezz ta’ testment tal-14 ta’ Jannar 1998° u tal-1 ta’
Settembru 1998° fl-atti tan-Nutar Dottor Angelo Vella. Ir-rikorrenti
gew innominati bhala eredi universali assoluti fi kwoti indags. Saret
dikjarazzjoni causa mortis tal-beni taghha fit-12 ta’ Frar 2003, fl-atti
tan-Nutar Dottor Ruben Casingena’;

4 Fol. 44
5Fol. 9sa 11
6Fol 12u 13
"Fol. 14 sa 18
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- Ommhom, Maria Stella Callus u dan wara I-mewt taghha fit-30 ta’
Dicembru 1991. ll-wirt taghha ghadda fuq ir-rikorrenti permezz ta’
testment tad-29 ta’ Mejju 1990 u fl-atti tan-Nutar Dottor Angelo
Vella8; dan it-testment kien wiehed unica charta u fih hemm
iddikjarat li d-dispozizzjonijiet tal-ligi “ab intestato” kellhom jigu
applikati. Din il-Qorti rat ukoll id-denunzja bin-numru 1914/92° fejn
ir-rikorreti gew imnizzla bhala I-unici ulied.

16. FI-2002, il-Barunessa Adriana Testaferrata Abela flimkien mar-
rikorrenti, ressqu kawza kontra Joseph Azzopardi fil-Bord dwar il-Kontroll
ta’ Kiri ta’ Raba u I-Qorti tal-Appell (Inferjuri). B’decizjoni tat-12 ta’ Lulju

2007, it-talbiet sfaw michudal®:

17.  Joseph Azzopardi xehed!! illi I-art in kwistjoni kienet f'idejn iz-ziju
ta’ martu li meta gie nieqes ghadda l-istess art fuqu. Jghid li kien jahdem
[-art, hawwel sigar u li I-ilma kien igibu minn daru ghaliex ma hemmx sors
ta’ ilma. Xehed li hemm binja fejn jinzammu [-annimali u li dan il-bini
jintuza biss ghall-agrikoltura u mhux bhala residenza. Xehed |i hu
pensjonant izda baqa’ jahdem ir-raba’ xi drabi bl-ghajnuna ta’ uliedu u r-
ragel ta’ bintu, ghalkemm kollha ghandhom xoghol iehor. Xehed li I-art
tkopri tletin (30) tomna u li hu registrat bhala bidwi fugq din l-art mal-
Ghammieri'?. Permezz ta’ affidavit xehed®® li z-ziju tal-mara kien ihallas

16.50 Lira Maltin (Lm 16.50) fl-imkien ma tigiega fis-sena'4. Jghid li mal-

8 Fol. 19 u 20

% Fol. 21 et seq.
10 Fol 45 et seq.
11 Fol 72A et seq.
12 Fol. 137 sa 143
13 Fol. 114et seq.
14 Fol. 118
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mewt taz-ziju tal-mara I-art irritornat ghand il-familja tar-rikorrenti, u li
kienet ser tigi mqabbla lil terzi, izda missier ir-rikorrenti, li kien jamministra
r-raba’ informah li I-familja gablet li I-art ghandha tigi mqgabbla lilu ghal
hamsin Lira Maltin (LM 50) fis-sena®® u li giet iffirmata skrittura fis-7 ta’
Settembru 1989. Jixhed li kien obbligat jirranga bjut u hitan, li I-art kienet
tajba u li r-razzett kien fi stat hazin. Jghid |i ghamel diversi xoghlijiet fuq
ir-raba’'®, inkluzi li hawwel ammont kbir ta’ sigar tar-rummien, laring,
zebbug u frott iehor. Li gamet kwistjoni fuq tarag, li r-rikorrenti jishqu kien
jezisti mar-razzett, izda li jghid li ma kienx jezisti meta ha I-art hu'’. Li r-
razzett gatt ma ntuza bhala residenza izda biss biex jinzammu prodotti

agrikoli u ghodda relatati'®.

18. Gew prezentati pjanti li jindikaw il-porzjonijiet ta’ art mahduma mill-

konvenut Azzopardi®®.

19. Gie prezentat dokument intitolat Kirjiet Agrikoli (Qbiela) lill-Bdiewa
LGSS5 li jindikaw prezzijiet applikabbli ghal-stimi tal-valur tal-art tal-Gvern

li tkun ser tigi trasferita wara sejha ghall-offerti b’kirja agrikola (gbiela)?°.

15 Fol. 135

16 Fol. 119 u Fol. 126 u Fol.130
7 Fol. 125

18 Fol. 122-123

18 Fol. 107

20 Fol. 160
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20. Xehed Malcolm Borg, li jmexxi ¢-Centru tal-agrikoltura tal-MCAST,
ghandu masters fl-agrikoltura u jmexxi I-ghaqda bdiewa attivi li hi lobby
group tal-bdiewa?!. Xehed fuq l-importanza tas-settur agrikolu minhabba
I-provvista tal-ikel u dan meta wiehed jikkunsidra t-tfixkil globali fil-katina
tal-provvista tal-ikel u li Malta timporta I-maggorparti tal-ikel. Importanti li
r-raba’ jibga’ jigi mahdum u li I-bidwi jkollu kera ragonevoli peress li din hi
wahda mill-ispejjez prin¢ipali tal-bidwi. Ix-xhud ikkonferma li skont linji
gwida tal-Awtorita tal-Artijiet, I-art ghandha tigi vvalutata Ewro ghal kull
metru kwadru, anke jekk xehed li ma jagbilx mal-metodu. Jixhed li jahseb
li hu process zbaljat li jintuza I-mudell komparattiv biex wiehed jasal ghall-
gbiela li ghandha tkun applikabbli u dan ghaliex illum il-urnata d-
domanda ghall-art agrikola hi gholja izda mhux gejja mill-bdiewa izda
minn persuni ohra li I-hila taghhom li jixtru I-art ma tiddependix mill-kemm
hi produttiva I-art. ll-valur tal-art ma ghandhiex tiddependi fug kemm hu
intraprenditorjali I-bidwi izda ghandha tiddependi fuq x’valur tista’ taghti |-
art. Li abbazi tal-metodologija li jemmen li ghandha tintuza, xehed li I-
gbiela ta’ €116.47 ghal tletin (30) tomna hi baxxa, madankollu biex jasal
ghall-kalkolu wiehed ghandu jqgis |-art in kwistjoni. Hu bbaza kalkoli li
ghamel fuq art ohra abbazi tal-mudell Taljan, fliema paijjiz jezisti wkoll I-
irwol tal-Periti agrarji, u fliema mudell il-valutazzjoni ssir fuq il-

karatteristici tal-art u tal-holding.

21 Fol.163 et seq.
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21. Tressqu dokumenti relatati mal-importanza ta’ l-art, Census of
Agriculture 2020 ippubblikat mill-Uffic¢ju Nazzjonali tal-Istatistika ta’

Malta u dokumenti ohra tal-Unjoni Ewropea??.

22. Dinil-Qorti rat ir-rapport tal-Perit Elena Borg Costanzi prezentat fil-
31 ta’ Mejju 2022 u mahluf fis-7 ta’ Settembru 202223, Fir-rapport taghha
hi rrapportat li saru zewg accessi fuq art li tkopri tletin (30) tomna, li huma
maghmula minn art saqwi u razzett fuq zewg sulari mibni bil-gebel tal-
franka. Ir-razzett ghandu l|-akbar appertura u terrazzin u logga faccata
tac-Cittadella. Ir-razzett jintuza bhala mahzen ghall-basal, ghandu
feeding throughs u hu fi stat hazin ta’ manutenzjoni u li mill-aé¢ess ma
jidhirx li I-fond kien jintuza ghall-skopijiet residenzjali; madankollu skont
policies applikabbli, I-binja, li hi meqgjusa bhal binja vernakulari, tista’
tinbidel fwahda residenzjali jew stabbiliment kummerc¢jali agrikolu. L-art
tinhadem u fiha d-dwieli, ¢ertu porzjonijiet ghandhom access facli u
ohrajn, difficli. L-art in kwistjoni ghandha giebja u li minnha hemm veduti
ta¢-Cittadella. Fir-rigward tal-valuri moghtija mill-Perit Tekniku hi vvalutat
il-fond prezenti zewd miljuni, sitt mija u sitta u ghoxrin elf u erba’ mija u
sittin ewro (€2,626,460). ll-valur lokatizzju mill-1987 sal-2021 kien dak

segwenti:

22 Fol. 176 et seq.
23 Fol. 404 et seq.
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Sena Valur Lokatizzju
Annwali (€)
1987 € 1,000
1992 € 2,500
1997 € 4,000
2002 € 9,000
2007 € 12,000
2012 € 18,000
2017 € 24,000
2021 € 26,000
TOTAL € 354,500

23. Din il-Qorti rat li tressqu diversi mistogsijiet in eskussjoni mill-
konvenuti.?* Din il-Qorti rat ir-risposti?®. Rat li I-Perit Tekniku kkunsidrat il-
potenzjal li ghandu r-razzett meta kkalkulat il-valur tieghu u tghid li I-veduti
jaghmlu impatt fuq il-valur tal-art. Meta wiehed jikkonsidra I-valur fis-suq,
wiehed ma jistax jassumi min ser ikun ix-xerrej. Tikkonferma li I-valur

lokatizzju ta’ €26,000 fis-sena jikkunsidra illi I-art ged tinkera biss ghall-

skop agrikolu.

24 Fol. 456 u 459
25 Fol. 465 et seq.
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Konsiderazzjonijiet Legali

24. Permezz tal-ewwel aggravju I-appellant Avukat tal-Istat jilmenta illi
I-Ewwel Qorti ma kellhiex issib ksur tad-dritt ta’ smigh xieraq u li I-Ewwel
Qorti ma danlitx fil-mertu tal-kwistjoni izda striehet biss fug bran mis-
sentenza fl-ismijiet J&C Properties Limited vs Nazzareno Pulis et.
Jargumenta li d-dispozizzjonijiet tal-Kapitolu 199 tal-Ligijiet ta Malta ma
jledux id-drittijiet tar-rikorrenti sanciti bl-Artikolu 39 tal-Kostituzzjoni ta’
Malta u Artikolu 6 tal-Konvenzjoni Ewropea tad-Dirittijiet tal-Bniedem u
dan ghaliex id-dritt ta’ smigh xieraq ma jdurx mal-ligi sostantiva jew mal-
principji tal-ermenewtika izda huwa mixhut l-aktar fuq il-procedural

fairness tal-kawza.

25. Kwistjonijiet ta’ smigh xieraq iqumu meta (i) ma jkunx hemm
tribunal indipendenti u imparzjali (i) meta jkun hemm dewmien
ingustifikat (iii) meta s-smigh jissokta fl-assenza tal-parti fil-kawza (iv)
meta parti ma tinghatax id-dritt li tinstema’ (audi alteram partem) uljew li
tressaq il-kaz taghha kif imiss (v) meta sentenza tinghata minghajr
motivazzjoni. F’dan il-kaz huwa evidenti li ma tezisti I-ebda wahda minn
dawn i¢-¢irkostanzi, aktar u aktar meta huwa c¢ar li r-rikorrenti ma kellhom
I-ebda ilment fir-rigward tal-proc¢eduri li ressqu quddiem il-Bord dwar il-
Kontroll tal-Kiri ta’ Raba u Ii r-rikorrenti langas ma ghamlu xi ilment fir-

rigward tal-Artiklu 13 tal-Konvenzjoni Ewropea tad-Drittijiet tal-Bniedem.
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26. L-Avukat tal-Istat jaghmel referenza ghas-sentenza fil-Bord dwar il-
Kontroll tal-Kiri ta’ Raba u jargumenta li kienu r-rikorrenti stess li ma
ressqux provi bizzejjed fir-rigward ta’ jekk ir-raba’ kienx issullokat u jekk
kienx ged jinhadem u li kellhom bzonn |-art ghall-htigijiet taghhom u i |-
appell sar biss fuq il-fatt li I-Bord kellu jiddetermina I-kaz fuq kawzali
diversi. Fl-ahhar mill-ahhar, kien hemm nuqqasijiet fl-azzjoni tar-rikorrenti
appellati fil-pro¢eduri quddiem il-Bord u li ghal dawn in-nuqgqasijiet zgur li

ma kienx responsabbli I-Istat.

27. L-Ewwel Qorti ghamlet is-segwenti konsiderazzjonijiet relevanti

ghal dan l-aggravju:

“39. Dwar I-Artikoli 3, 4 u 14 tal-Kap 199 tal-Ligijiet ta’ Malta, issir referenza
ghas-sentenza moghtija fl-ismijiet Avukat Dottor Francis Lanfranco vs
Avukat Generali et suriferita, illi fiha gie ritenut is-segwenti:

ll-prova i trid issir meta s-sid jitlob Ii jiehu lura l-art hija rigoruza ferm.
Minhabba r-ratio legis il-Kap 199 jaghmilha difficli ghas-sid li jirnexxi fit-
talba tieghu. Waqt illi I-legislatur haseb ghal numru ta’ ¢irkostanzi fejn ir-
ripreza tal-pussess tista’ tintalab, fl-istess waqt ghamilha difficli ferm ghas-
sid li jirnexxi fl-istanza tieghu. Ittenta jsib rimedju ghas-sid izda fl-istess
waqt i¢-Cirkostanzi li ssemmi I-ligi jmorru favur il-protezzjoni tal-kirja.

Tajjeb jinghad illi lanqas bi ftehim bejn is-sid u Il-inkwilin ma jistghu jigu
akkordati termini jew kondizzjonijiet li jipprivaw lill-kerrej minn xi jedd jew
beneficcju li jkun akkwista bil-Kap 199.

L-Art 14 tal-Kap 199 espressament jimponi divjet.

Kull varjazzjoni fil-kondizzjonijiet lokatizji trid tghaddi mill-gharbiel rigoruz
tal-ligi kif applikata mill-Bord.

Isegwi li ghax il-kirja hija regolata b’disposizzjonijiet stretti u limitati, ir-
rikorrent huwa kostrett li ma jmurx quddiem il-Bord ghaliex dak i jipprovdi
I-Kap 199 ma jindirizzax il-vjolazzjoni li allegatament qieghed igarrab ir-
rikorrenti.
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Anke li kieku r-rikorrent iressaq talba ghal awment fil-qbiela quddiem il-
Bord, xorta wahda jibqa" I-fatt illi -ammont illi I-Bord jista" jiffissa bil-ligi
huwa baxx hafna meta mqabbel mal-valur lokatizju tal-art fis-suq hieles. II-
hsieb tal-ligi kien li I-art agrikola tibqa" sservi bhala ghajn ta’ ghejxien ghal
min jahdem Il-art u ghal min mill-familja tieghu jkun baga’ jahdem Il-art. Tant
hu hekk li I-ligi tintervjeni b’sahha meta I-art agrikola tithalla sdingata ghal
aktar minn sena. Pero’ tajjeb jinghad ukoll li anke f'kazi bhal dawn il-Bord
mexa b’ kawtela fl-apprezzament tal-provi.

Anke |-valur tal-art bhala art agrikola llum m°ghandux paragun ma’ kif kien
mhux biss meta saret il-ligi izda anke wara. It-tkattir tal-gid u t-titjib
ekonomiku jgib mieghu inflazzjoni ta’ prezzijiet specjalment fil-propjeta’
anke jekk tkun art agrikola. Il-principji li fil-passat wasslu ghal certa
legislazzjoni bhal ma huwa I-Kap 199 hemm bzonn li jigu mahsuba tenut
kont tal-izvilupp mghaggel li ghadda minnu I-pajjiz ¢ertament matul dawn
l-ahhar tletin sena.

40. F'dak illi jirrigwarda I-Artikolu 4 tal-Kap 199 tal-Ligijiet ta’ Malta, din il-
Qorti taghmel referenza ghas-sentenza moghtija mill-Qorti Kostituzzjonali
fl-ismijiet J&C Properties Limited vs Nazzareno Pulis et12, illi fiha gew
enuncjati principji legali illi jsibu applikazzjoni ghall-kaz odjern:

12. L-Avukat tal-Istat ikompli jghid illi, ukoll jekk hu mehtieg rikors taht I-art.
4 tal-Kap 199, dan ma ffissirx li s-sid ma jistax jiehu lura r-raba’, ghax I-art.
4(2) jsemmi ghadd ta’ sitwazzjonijiet fejn il-kiri jista’, fuq talba tas-sid, ma
Jiggeddidx. Dan huwa minnu; I-art 4(2) jsemmi sitt sitwazzjonijiet fejn talba
tas-sid biex jiehu lura I-pussess tar-raba’ ghandha tintlaqa’, tnejn minnhom
minhabba htiega tas-sid u l-erbgha I-ohra minhabba nuqqasijiet tal-kerrej.
Tnejn biss ghalhekk huma s-sitwazzjonijiet fejn is-sid jista’jitlob li jiehu lura
r-raba’ bla ma jkollu jiddependi fuq dak li jkun ghamel jew naqas li jaghmel
il-kerrej: jekk jehtieq ir-raba’ biex jahdmu hu jew jekk jehtieg ir-raba’, basta
ma jkunx raba’ saqwi, ghall-bini. Dan ifisser li jekk is-sid ma huwiex huwa
stess bidwi, jew jekk ma ghandux il-kapital mehtieg biex jibni I-art, ma jistax
Jiehu r-raba’ lura, sakemm il-kerrej joqghod attent li jhares il-kondizzjonijiet
li trid il-ligi. Tassew, is-sid jista’ jbigh Il-art lil min ghandu I-kapital mehtieg
biex jizviluppaha, u fdak il-kaz ir-restrizzjonijiet fuq id-drittijiet tieghu ma
Jjkunux daqshekk drastici. Madanakollu, [...] xorta fil-fehma tal-qorti hemm
limitazzjonijiet fuq id-drittijiet tas-sid i minhabba fihom ma jistax igawdi bis-
shih il-proprjeta’ tieghu.

41. Referenza saret ukoll ghas-sentenza appena Ccitata fis-sentenza
moghtija ricentement mill-Qorti Kostituzzjonali fl-ismijiet Vincenza sive
Sina Magro vs L-Avukat tal-Istat et sucitata, fejn gie ritenut:

29. lI-Qorti ma taqbilx mal-ewwel Qorti pero’ li mhemmx ksur tad-drittijiet
fondamentali tal-attrici. Ghalkemm huwa minnu i I-Artikolu 4(2) isemmi
diversi ¢irkostanzi fejn is-sid jista’ jigi awtorizzat Ii ma jgeddidx il-kirja, il-ligi
xorta wahda timponi diversi limitazzjonijiet li minhabba fihom is-sid ma
jJistax igawdi bis-shih il-proprjeta’ tieghu, u dan minghajr kumpens gust.
Inoltre, kienet Zbaljata I-Ewwel Qorti meta kkonsidrat Ii I-ligi ma timponi |-
ebda limitu dwar kemm tista’ tizdied il-kera mill-Bord li Jikkontrolla I-Kiri tar-
Raba’.

Pagna 16 minn 29



Rik. Kost. 659/2021/1 AJD

42. 1l-Qorti tosserva, infatti, illi r-rikorrenti gia kienu rrikorrew quddiem il-
Bord li Jirregola |-Qbejjel ghall-Gzejjer tGhawdex u Kemmuna, liema
proceduri, izda, kellhom ezitu sfavorevoli ghalihom kemm fl-Ewwel
Istanza kif ukoll quddiem il-Qorti tal-Appell (Inferjuri)13. Permezz ta’ dawn
il-pro¢eduri, huma ghamlu attentat jizgombraw lill-intimat Azzopardi mir-
raba’ in kwestjoni, fuq il-premessi illi huwa kien issulloka din ir-raba’ lil terzi
minghayjr il-kunsens tar-rikorrenti, u illi huwa kien halla r-raba’ u r-razzett fi
stat ta’ abbandun. Jidher illi I-Bord ikkonkluda: (a) illi ma kinitx tressget
prova ta’ sullokazzjoni, u ghalhekk I-artikolu 4(2)(c) tal-Kap 199 ma kellux
japplika; (b) ma rrizultax mill-provi illi r-raba’ kien abbandunat jew li ma
kienx qed jintuza; (c) ir-rikorrenti ma kinux ressqu prova dwar il-htiega
taghhom sabiex jirriprendu r-raba’, liema raba’, fit-termini tal-Artikolu
4(2)(a) tal-Kap 199 setghet biss tigi ripreza mir-rikorrenti fug prova illi r-
rikorrenti kienu jehtiegu r-raba’ sabiex jahdmuha huma jew membri tal-
familji taghhom “ghal skopijiet agrikoli”. Ir-rikorrenti intavolaw appell minn
din is-sentenza, illi fih sostnew illi gialadarba mill-atti processwali rrizultaw
ragunijiet u cirkostanzi diversi minn dawk dedotti minnhom fparagrafi 3 sa
6 tar-rikors promotur, izda illi kienu wkoll kontemplati bl-Artikolu 4(2) tal-
Kap 199, il-Bord messu ddecieda I-kawza a bazi ta’ dawn I-istess diversi
ragunijiet diversi li rrizultawlu mill-atti. 11-Qorti tal-Appell (Inferjuri) osservat
illi I-appellanti ma kinux ged jikkwerelaw il-fatt tac-cahda mill-Bord tat-talba
taghhom, izda kienu qged jikkontendu illi I-Bord messu sab raguni bizzejjed
biex jilga’ t-talba taghhom fuq il-bazi ta’ Zewg kawzali ohra. II-Qorti tal-
Appell (Inferjuri), izda, ma laqghetx dan I-aggravju tar-rikorrenti appellanti,
u ddikjarat illi gialadarba r-rikorrenti ma kinux estendew il-kawzali
minnhom dedotti billi jinkludu ragunijiet ohra fit-talba taghhom, il-Bord ma
setax jargina ruhu ‘1 hinn mill-kawzali kif dedotta;

43. Huwa evidenti, ghalhekk, illi minkejja illi I-Artikolu 4 isemmi lista ta’
Cirkostanzi meta sid ta’ art agrikola jista’ jitlob ir-ripresa tar-raba’, din il-
lista kienet wahda rigida illi ma toffri I-ebda flessibilita’, b’dana illi filwaqt illi
huwa minnu illi r-rikorrenti kellhom id-dritt illi jmorru quddiem il-Bord, kif
effettivament ghamlu, tali dritt xorta wahda kellu I-limitazzjonijiet tieghu, u
I-possibilita’ ta’ ripresa tar-raba’ kienet soggetta ghal test rigidu, b’dana illi
r-rikorrenti xorta wahda ma setghux jutilizzaw ir-raba’ proprjeta’ taghhom
kif xtaqu huma;

44. L-istess jista’ jinghad ukoll dwar I-Artikolu 3 tal-Kap 199. Biss biss, is-
sub-artikolu (2)(¢)14 kien sahansitra jistipula illi I-Bord ma setax japprova
kundizzjonijiet godda mir-rikorrenti jekk tali kondizjonijiet ma jkunux ekwi
ghal paragun ma’ kondizzjonijiet ta’ kiri li jkunu jezistu feghlieqi
paragunabbli fl-istess parti tal-Gzira, wara Ii jittiehed kont prin¢ipalment
tal-kwalitd u profondita medja tal-hamrija, tan-natura tal-art ta’ taht il-
hamrija, tad-direzzjoni li fiha r-raba’ mzerzaq ikun qieghed faccata, tal-
accessibilta ghat-triq, u d-distanza tieghu mill-eqreb rahal. L-implikazzjoni
hawnhekk kienet illi rrispettivament mic-Cirkostanzi partikolari tal-kaz
(inkluz, inter alia, il-valur tar-raba’ fis-suq u |-mezzi tal-kerrej) fperjodu
partikolari, u, aktar u aktar, irrispettivament mix-xewqa tal-proprjetarji tar-
raba’ stess, il-Bord ma setax jaccetta kundizzjonijiet ohra illi ma kinux ekwi
ghal kundizzjonijiet feghlieqi paragunabbli. Huwa minnu illi I-Att XXII tal-
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2022, minkejja illi emenda I-Artikolu 3 tal-Kap 199, xorta wahda impona
numru ta’ kundizzjonijiet fuq il-valur lokatizju tar-raba’ illi jista’ jigi stabbilit
mill-Bord, izda tali kundizzjonijiet huma aktar kurrenti, flessibbli, u jaghtu
wkoll lok ghal revizjoni tal-kera maz-zmien, kuntrarjament ghal dak illi kien
jipprovdi dan |-Artikolu qabel Jannar 2023. Jirrizulta ghalhekk ben car illi
minkejja illi I-ligi kienet taghti I-possibilita’ illi jinbidlu I-kundizzjonijiet tal-
kirja, din il-possibilta’ kienet xorta wahda limitata b’kundizzjonijiet rigoruzi
illi ma tawx lill-proprjetariji d-dritt illi juzaw I-art illi taghha kienu proprjetarji
fil-potenzjal shih taghha;

E. L-Artikolu 39 tal-Kostituzzjoni ta’ Malta u I-Artikolu 6 tal-
Konvenzjoni Ewropea

63.Ir-rikorrenti  jitolbu il din il-Qorti tiddikjara illi gew lezi d-drittijiet
fundamentali taghhom kif sanciti mill-Artikolu 39 tal-Kostituzzjoni ta’ Malta
u I-Artikolu 6 tal-Konvenzjoni Ewropea, stante illi r-rikorrenti ma kellhomx
rimedju effettiv illi permezz tieghu setghu izidu I-kera b’mod ekwu u gust
skond il-valur tas-suq illum;

64.Mill-banda I-ohra, I-Avukat tal-Istat jeccepixxi illi I-kuncett ta’ smigh
xieraq ma jdurx mal-interpretazzjoni tal-ligi sostantiva jew mal-principji tal-
ermenewtika legali, izda huwa mixhut esklussivament fuq il-procedural
fairness ta’ kawza;

65.Fis-sentenza moghtija fl-ismijiet J & C Properties Limited vs Nazzareno
Pulis et sucitata, il-Qorti Kostituzzjonali qalet hekk:

17. Tassew illi I-jedd ta’ access ghal qorti bhala fergha tal-jedd ghal smigh
xieraq ma jaghtix jedd illi I-qorti tapplika ligi sostantiva favorevoli ghal min
jidher quddiemha, ghax wara kollox ligi favorevoli ghal parti tkun
sfavorevoli ghall-parti I-ohra. Madankollu, jekk is-sid ghandu jedd ghal dhul
fuq il-proprjeta’ tieghu Ii jkun ghall-inqas paragonabbli ma’ dak li jaghti s-
suq hieles, meqjus ukoll il-fattur socjali, ikun inutli Ii ghandu jedd i jadixxi
qorti li ma ghandhiex setgha taghtih ir-rimedju li jehtieg. Fil-kaz tal-lum,
ghalkemm, kif rajna, jista’ jkun hemm cirkostanzi fejn is-sid jista’ jinghata
mill-Bord dwar il-Kontroll tal-Kiri tar-Raba’ rimedju xieraq, dawk ic-
Cirkostanzi huma x’aktarx ec¢c¢ezzjonali u ma jistax ghalhekk jinghad illi s-
sid ghandu garantit ac¢ess ghal tribunal li sejjer jaghtih rimedju shih u
bizzejjed;

66.Fid-dawl anke ta’ dak illi gie rilevat aktar ‘il fuq, din il-Qorti m’ghandha
xejn xi zzid ma’ dan l-insenjament, u qieghda taddottah u taghmlu taghha;

67.Konsegwentement ghalhekk din il-Qorti qed issib ukoll lezjoni tad-
drittijiet fundamentali tar-rikorrenti kif sanciti mill-Artikolu 39 tal-
Kostituzzjoni ta’ Malta u mill-Artikolu 6 tal-Konvenzjoni Ewropea.”
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28. Din il-Qorti rat li fl-2002 ir-rikorrenti u l-awtur taghhom ressqu
talbiet quddiem il-Bord dwar il-Kontroll tal-Kiri ta’ Raba’, li gew michuda,
ghaliex ir-rikorrenti bbazaw it-talbiet taghhom fuq allegazzjoni li I-fond
kien issollukat u |i kien hemm hsarat estensivi fir-razzett, liema
allegazzjoni ma gietx pruvata. Min-naha l-ohra, fil-kaz odjern ir-
rikorrenti jilmentaw illi huma ma kellhomx prospett reali li jawmentaw il-
kera u dan ghaliex jghidu li kull awment li seta’ tahom il-Bord dwar il-
Kontroll ta’ Kiri ta’ Raba’ kien ser ikun irrizorju u b’hekk ma kellhomx

rimedju xieraq.

29. Dan megjus, din il-Qorti tqis li matul iz-zmien it-tifsira ta’ smigh
xieraq evolviet tant li 1-ac¢ess ghall-Qorti huwa integrali ghad-dritt ta’
smigh xieraq. Issa fil-kaz odjern ir-rikorrenti kellhom access ghall-Qorti
madankollu dan kien limitat u dan ghaliex il-ligi kif kienet vigenti ma kinitx
tippermettilhom i jitolbou awment fil-kera b’'mod liberu izda kellhom
jissodisfaw li hemm “.eghlieqi paragunabbli fl-istess parti fil-Gzira™; |i fil-
kuntest ta’ suq regolat il-konkluzjoni raggunta kienet ser tkun wahda
prevedibbli u fil-probabbiltda mhux a favur is-sid. Hawn issir referenza
mhux biss ghall-konsiderazzjonijiet mirquma li ghamlet I-Ewwel Qorti, li
jmorru lil hinn minn sempli¢i referenza ghall-kawza J & C Properties
Limited vs Nazzareno Pulis et izda ssir referenza wkoll ghall-kawza fl-
ismijiet Baldacchino Holdings Limited (C10716) vs I-Avukat Generali

et deciza nhar it-12 ta’ Lulju 2023 mill-Qorti Kostituzzjonali fejn inghad:
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‘41. L-Ewwel Qorti ghamlet referenza ghas-sentenza Dr Francis
Lanfranco v. Avukat Generali et tat-18 ta’ Marzu 2021 tal-Qorti Civili,
Prim’Awla. Wara li rriproduciet parti estensiva minnha, qalet:

‘Maghmula dawn [-osservazzjonijiet fil-kaz citat il-Qorti ssib li s-soc¢jeta’
rikorrenti ghandha ragun fl-ilment taghha a tenur ta’ dawn iz-zewg
dispozizzjonijiet tal-Kostituzzjoni u tal-Konvenzjoni. Gjaladarba I-Kap 199
tal- Ligijiet ta’ Malta ma jipprovdix rimedju idoneju li jippermetti lis-sid tal-art
agrikola li jottjeni bidliet effettivi fit-termini u I-kundizzjonijiet tal-kera, allura
dan l-istess Att gieghed icahhad lis-socjeta’ rikorrenti minn access ghal
Qorti jew Tribunal indipendenti u mparzjali Ii jista’ jiehu konjizzjoni tad-
drittijiet taghhom.

Ghaldaqstant il-Qorti ssib ksur tal-Art 6 tal-Konvenzjoni u tal-Art 39 tal-
Kostituzzjoni fil-konfront tas-socjeta’ rikorrenti.

L-ewwel talba tas-socjeta’ rikorrenti sejra ghalhekk tigi akkolta in toto.
Ghall-istess ragunijiet, l-e¢¢ezzjonijiet tal-intimati marbuta ma’ dawn id-
dispozizzjonijiet sejrin jigu respinti’.

42. Id-diffikulta mhijiex li fl-Art. 3(2)(¢) tissemma I-ekwita imma li jrid isir
paragun ma’ kondizzjonijiet ta’ kiri li jkunu jezistu “feghlieqi paragunabbli
fl-istess parti fil-Gzira”. Cirkostanza li x’aktarx ser twassal biex jekk
tintlaqa’ t-talba ghall-awment fil-kera, ser tkun wahda insinifikanti.”

30. Meqjus dan ma dak ikkunsidrat mill-Ewwel Qorti, din il-Qorti ma

tarax li ghandha tmur lil hinn minn dak deciz mill-Ewwel Qorti u ser tichad

dan l-aggravju.

31. Permezz tat-tieni aggravju |-Avukat tal-Istat jilmenta illi I-kumpens
pekunjarju akkordat mill-Ewwel Qorti lir-rikorrenti huwa ecécessiv u i
ghandu jigi ridott sostanzjalment u dan meta wiehed iqis illi (i) r-raba
ghaddiet fidejn I-intimati permezz ta’ skrittura datata s-7 ta’ Settembru
1989 bi gbiela ta’ hamsin lira Maltin (LM50) u li din il-gbiela kienet oghla
mill-gbiela pre¢edenti ta’ sittax-il lira Maltin u hamsin ¢entezmu (LM16.50)
u li fl-istess skrittura I-intimat Azzopardi gie obbligat jaghmel xoghlijiet ta’
natura straordinarja a spejjez tieghu (ii) li ma kienx hemm cirkostanzi
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esterni jisfurzaw lir-rikorrenti jidhlu fl-iskrittura (iii) ma tressqet I-ebda
prova li I-ftehim fil-kuntratt tal-1989 kien ivvizzjat u ghaldaqgstant ir-
rikorrenti kienu ben konsapevoli tal-kundizzjonijiet li ntrabtu bihom (iv) li
fl-ahhar nett I-metodu nnifsu tal-valur lokatizzju bhala persentagg mill-
valur tal-art fis-suq mhuwiex metodu realistiku kif jigi stabbilit il-valur
lokatizzju ta’ art agrikola u dan anke b’referenza ghall-gurisprudenza tal-
Qorti Kostituzzjonali. Kieku dawn il-fatturi gew ikkunsidrati, il-kumpens
pekunjarju likwidat kien ikun aktar baxx. In oltre hemm konferma fis-
sentenza tal-Ewwel Qorti stess illi d-dispozizzjonijiet tal-Kapitolu 199 tal-
ligijiet ta’ Malta jagdu interess pubbliku u b’hekk I-Ewwel Qorti ma kellhiex
tmur ghall-kumpens daqgstant gholi u li I-kumpens meqjus kellu jkun
anqgas minn dak tas-suq liberu. Dan oltre li kawza ta’ indoli kostituzzjonali

mhux intiza biex jingabru danni Civili.

32. L-Ewwel Qorti ghamlet is-segwenti konsiderazzjonijiet relevanti

ghal dan I-aggravju:

“F. Likwidazzjoni ta’ Kumpens

68.Gialadarba stabbilit illi gew lezi d-drittijiet fondamentali tar-rikorrenti kif protetti
mill-Kostituzzjoni ta’ Malta u tal-Ewwel Artikolu tal-Ewwel Protokoll tal-
Konvenzjoni Ewropea, jonqos issa illi jinghata rimedju xieraq, liema rimedju din
il-Qorti sejra takkorda f’danni pekunjarji u non-pekunjarji;

69.Skont il-Perit Tekniku Elena Borg Costanzi22, il-valur lokatizju fis-suq tar-raba’
in kwestjoni ghall-perijodu ta’ bejn is-sena 1987 u 2021 (applikat I-indici
tinflazzjoni ghall-istess perjodu) kien kif isegwi:

Pagna 21 minn 29



Rik. Kost. 659/2021/1 AJD

Sena Valur Lokatizju
Annwali (€)
1987 € 1,000
1992 € 2,500
1997 € 4,000
2002 € 9,000
2007 € 12,000
2012 € 18,000
2017 € 24,000
2021 € 26,000
TOTAL € 354,500

70.B’referenza ghal sensiela ta’ gurisprudenza tal-Qrati nostrana, din il-
Qorti kif diversment presjeduta, fis-sentenza fl-ismijiet Simone Galea et vs
Avukat Generali et24, qalet illi:

Ghalkemm qorti mhix marbuta li taccetta I-konkluzjonijiet ta’ perit tekniku
kontra I-konvinzjoni taghha (dictum expertorum numquam transit in rem
judicata), fl-istess waqt dak “ma ffissirx pero’ illi qorti dan tista’ taghmlu
b’mod legger jew kapric¢juz. ll-konvinzjoni kuntrarja taghha kellha tkun ben
informata u bazata fuq ragunijiet li gravament ipoggu fid-dubju dik I-opinjoni
teknika lilha sottomessa b’ragunijiet li ma ghandhomx ikunu privi mill-
konsiderazzjoni tal-aspett tekniku tal-materja taht ezami” (Grima vs Mamo
et noe — Qorti tal-Appell — 29 ta’ Mejju 1998).

“Jigifieri qorti ma tistax tinjora r-relazzjoni peritali sakemm ma tkunx
konvinta li I-konkluzjoni ta’ tali relazzjoni ma kinitx gusta u korretta. Din il-
konvinzjoni pero’ kellha tkun wahda motivata minn gudizzju ben informat,
anke fejn mehtieg mil-lat tekniku.” (Cauchi vs Mercieca — Qorti tal-Appell —
6 ta’ Ottubru 1999; Saliba vs Farrugia — Qorti tal-Appell — 28 ta’ Jannar
2000 u Calleja noe vs Mifsud — Qorti tal-Appell — 19 ta’

Novembru 2001).

“ll-giudizio dell’arte espress mill-perit tekniku ma jistax u ma ghandux, aktar
u aktar fejn il-parti interessata ma tkunx ipprevaliet ruhha mill-fakolta’ lilha
moghtija ta’ talba ghan-nomina ta’ periti addizzjonali, jigi skartat
facilment,ammenokke’ ma jkunx jidher sodisfacentement illi |-
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konkluzjonijiet  peritali huma, fil-kumpless kollha tac-cirkostanzi,
irragonevoli” (Bugeja et vs Muscat et —Qorti tal-Appell — 23 ta’ Gunju 1967)

71.Fil-kaz odjern, wara illi giet prezentata u mahlufa r-relazzjoni tal-Perit
Tekniku, I-intimat Avukat tal-Istat ipprezenta nota bil-mistoqsijiet in
eskussjoni maghmula lill-Perit Tekniku25, u l-intimat Joseph Azzopardi
pprezenta nota illi maghha annetta e-mail illi permezz taghha baghat I-
istess mistoqsijiet in eskussjoni26;

72.1I-Perit Tekniku rrispondiet ghall-mistoqgsijiet illi sarulha in eskussjoni
nhar is-sbatax (17) ta’ Jannar 2023. Inter alia, il-Perit Tekniku kkonfermat:
(a) illi I-valur illi hija tat huwa marbut mal-potenzjal tar-razzett; (b) illi I-
prezzijiet mehuda in konsiderazzjoni fil-komparazzjoni illi ghamlet fir-
rapport taghha ma kinux kollha prezzijiet ta’ kemm effettivament inbieghet
ir-raba’, izda kien hemm minnhom illi kienu I-prezzijiet tat-talba (b’dana illi
jista’ jkun illi effettivament ir-raba’ nbieghet ghal prezz orhos); (c) illi I-fond
illi hija taghmel referenza ghalih fir-rapport taghha fi Triq Wied Sara huwa
residenza, u mhux proprjeta’ protetta minn zviluppi mhux idonei mal-
attivita’ agrikola bhall-art koncernata; (d) illi I-istrutturi fir-raba’ komparabbli
ma kinux kollha fi stat hazin bhal fil-kaz tal-art konc¢ernata; u (e) illi I-valur
lokatizju ta’€26,000 fis-sena jikkonsidra illi I-art ged tinkera biss ghal skop
agrikolu;

73.1I-Qorti kkonsidrat illi dan il-kaz si tratta dwar cirka tletin tomna raba’ illi
jinhadmu u fihom numru sostanzjali ta’ sigar ta’ frott u dwieli. Fuq is-sit
hemm ukoll razzett, illi, ghalkemm fi stat dilapidat, jintuza bhala store;

74.L-intimat Azzopardi jghid fl-affidavit tieghu illi, “Dan ir-raba’ dejjem
hdimtu bl-ahjar mod li stajt skond is-sengha tal-biedja. Jiena ilni dawn is-
snin kollha bidwi kif jirrizulta mic-Certifikati annessi u kif ukoll mill-biljett
anness u mmarkat bhala ‘Dok JA22’. Apparti li minnu niehu I-ghixien ta’
kuljum, ghamilt investiment sostanzjali tul is-snin f’dak li huma magni li
hemm bzonn biex jinahdem, sistemi ta’ irrigazzjoni, prodotti tar-raba’ bhal
fertilizers u zrieragh li jmantnu [|-uc¢uh tar-raba’, kif ukoll ammont
sostanzjali ta’ sigar tal-frott (fejn qabel ma kien hemm xejn).”28 Fix-xhieda
tieghu quddiem din il-Qorti, huwa jikkonferma illi huwa irtirat, izda “m’iniex
irtirat ghal kollox ghax bil-penzjoni biss ma nghaddix”. Jikkonferma illi
wliedu, ghalkemm jghinuh fir-raba’ meta jkollhom ¢ans, ghandhom xoghol
iehor bhala spizjar, fisjoterapista, radjologu, u impjegat fkumpanija tal-
farmacewtika29;

75.Din il-Qorti tinsab ftit xettika dwar il-valur lokatizju moghti mill-Perit
Tekniku, stante illi din il-Qorti mhix konvinta illi I-Perit Tekniku hadet in
konsiderazzjoni kemm ikun lest li jhallas ghall-art bidwi, fattur li fl-ahhar

mill-ahhar jiddetermina d-domanda ghall-art. Madanakollu, meta wiehed
jikkonsidra: (a) illi fl-ahhar mill-ahhar il-kumpens illi ser jinghata ser ikun
wiehed ridott sabiex jirrifletti numru ta’ ¢irkostanzi illi setghu naqqsu mill-
valur lokatizju tul is-snin; (b) illi r-raba’in kwestjoni hija wahda fertili u taghti
I-frott, b’dana illi fiha I-potenzjal ta’ qliegh tajjeb; (c) illi huwa biss I-intimat
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Azzopardi illi jagla’l-ghixien tieghu minnha, u mhux uliedu wkoll (ghax ghal
uliedu jidher illi x-xoghol fir-raba’ huwa passatemp, aktar milli source of
income iehor), din il-Qorti tqis illi I-kumpens illi ser jinghata ghandu
Jikkumpensa ghall-istima tal-Perit Tekniku30;

76.Mill-banda I-ohra, fdik illi hija I-kirja effettivament percepita mir-
rikorrenti tul is-snin, jirrizulta mir-rikors promotur illi -ammont pagabbli lir-
rikorrenti kien dejjem ta’ hamsin Lira Maltin (€50.00), illum ekwivalenti ghal
mija u sittax-il Ewro u sebgha u erbghin ¢entezmu (€116.47). Ghalkemm
ir-rikorrenti ged jitolbu kumpens sa mis-sena 1987, din il-Qorti ma tqisx illi
ghandu jinghata kumpens ghas-snin qabel I-1989. Dan stante illi jidher illi
l-antekawza tar-rikorrenti kienu nnegozjaw kirja gdida mal-intimat
Azzopardi meta ha r-raba’ fidejh. Jghid I-intimat Azzopardi fl-affidavit
tieghu, “ll-kera gholliha aktar mid-doppju u cioe ghal 50 Lira Maltin u kelli
ukoll nirranga I-bjut u I-hitan li kien hemm. Fil-fatt giet iffirmata skrittura fis-
7 ta’ Settembru 1989 fejn ir-raba’ u r-razzett gew mikrija lili ghal skopijiet
agrikoli.” Ghaldaqstant, in konsiderazzjoni tal-fatt illi fis-sena 1989, ir-
rikorrenti (jew l-antekawza taghhom) kienu waslu ghal ftehim mal-intimat
Azzopardi kemm dwar il-fatt illi kienu lesti illi jghaddu r-raba’ lilu, kif ukoll
dwar l-awment fil-qbiela, ma jistghux issa jippretendu kumpens sahansitra
anke ghas-sentejn ta’ qabel;

77.Ghaldaqgstant, effettivament, ir-rikorrenti ppercepew qbiela fl-ammont
ta’ € 3,727.04 mis-sena 1989 sal-2021, u cioe sa meta diet intavolata I-
kawza odjerna;

78.Fdak i jirrigwarda likwidazzjoni ta’ kumpens pekunjarju, gie ritenut
minn din il-Qorti kif diversement presjeduta fis-sentenza fl-ismijiet Maria
Concetta sive Connie Caruana Gatto vs Avukat tal-Istat et sucitata:

Huwa stabbilit li r-rimedju i tista’ taghti din il-Qorti huwa kumpens ghall-
ksur tad-dritt fundamentali u mhux danni ¢ivili ghal opportunita’ mitlufa. Fi
kliem iehor ma tistax tillikwida l-ammont ta’ kumpens billi tikkalkula d-
differenza bejn il-kera fis-suq hieles u |I-kera mhallsa. Biex tasal ghal dan,
il-Qorti jehtigilha tqis ghadd ta’ fatturi, fosthom it-telf effettiv Ii jkun garrab
is-sid, I-ghan socjali mahsub mil-ligi, il-grad ta’ sproporzjon fit-tqabbil bejn
id-dhul attwali li gieghda tircievi r-rikorrenti mad-dhul li jista’ jinkiseb fis-suq
hieles, id-danni materjali li I-parti rikorrenti tista’ tipprova li garrbet. Minn kif
wiehed jista’ jara, dawn il-kriterji huma firxa shiha Ii trid titqies fkull kaz
ghalih u jiddependu hafna mic-cirkostanzi partikolari ta’ kull kaz. [Cassar v.
Malta, 30.01.2018 (App Nru 50570/13 Qorti Ewropea tad-Dirittijiet tal-
Bniedem; J & C Properties Limited v. Avukat Generali et, PA. (Gurisdizzjoni
Kostituzzjonali), 09.07.2019; Robert Galea v. Avukat Generali et, PA.
(Gurisdizzjoni Kostituzzjonali), 07.02.2017; Brian Psaila v. L-Avukat
Generali et, PA. (Gurisdizzjoni Kostituzzjonali)]

79.F’dak illi jirrigwarda I-quantum tal-kumpens pekunjarju illi bih ghandu
jigikompensat ir-rikorrent, fkazijiet dwar kirjiet residenzjali, il-Qrati
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nostrana segwew fil-maggor parti taghhom il-formula stabbilita mill-Qorti

Ewropea tad-Drittijiet tal-Bniedem fil-kawza fl-ismijiet Cauchi vs Malta32:
103. It has also considered the legitimate purpose of the restriction
suffered, bearing in mind that legitimate objectives in the “public interest”,
such as those pursued in measures of economic reform or measures
designed to achieve greater social justice, may call for less than
reimbursement of the full market value (ibid.; see also Ghigo v. Malta (just
satisfaction), no. 31122/05, § 18 and 20, 17 July 2008). In this connection,
the Court notes that, to date, it has accepted that in most cases of this type,
the impugned measure pursued a legitimate social policy aim, namely the
social protection of tenants. It has also found, however, that the needs and
general interest which may have existed in Malta in 1979 (when the law in
question was put in place by Act XXIIl) musthave decreased over the three
decades that followed (see, for example, Anthony Aquilina v. Malta, no.
3851/12, § 65, 11 December 2014). With that in mind, the Court considers
that for the purposes of awarding compensation, such estimates may be
reduced by around 30% on the grounds of that legitimate aim. It notes,
however, that other public interest grounds may not justify such a reduction
(see, for example, Marshall and Others, cited above, § 95, and the case-
law cited therein).

104. Furthermore, the Court is ready to accept, particularly in view of the
recent boom in property prices, that if the property had not been subject to
the impugned regime it would not necessarily have been rented out
throughout the entire period. Therefore, it is acceptable to consider that the
actual losses were less than those claimed, by at least 20%.

105. Furthermore, the rent already received by the applicant for the
relevant period must be deducted from the relevant calculation (see, inter
alia, Portanier, cited above, § 63). In this connection, the Court notes that
it is the rent applicable by law which should be deducted in the present
case, as the applicant chose of her own volition not to increase the rent for
a certain period of time.

106. The global award made by the domestic court, which remains payable
if not yet paid to the applicant, must also be deducted.

107. Lastly, the Court reiterates that an award for pecuniary damage under
Article 41 of the Convention is intended to put the applicant, as far as
possible, in the position she would have enjoyed had the breach not
occurred. It therefore considers that interest should be added to the above
award in order to compensate for the loss of value of the award over time.
As such, the interest rate should reflect national economic conditions, such
as levels of inflation and rates of interest. The Court thus considers that a
one-off payment of 5% interest should be added to the above amount (ibid.,

§ 64).

Din is-sentenza tqieset mill-Qorti Kostituzzjonali fis-sentenza moghtija
ricentement fl-ismijiet Jean Paul Zammit et vs Darin Brincat et33 bhala
“Linji gwida i din il-Qorti ilha minn dak iz-zmien [cioe, minn meta
nghatatjtapplika u li ma tara I-ebda raguni ghalfejn m’ghandhiex tkompli
ssegwi.”;
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80.Din il-Qorti tinnota illi I-Qorti Kostituzzjonali, fis-sentenza fl-ismijiet
Vincenza sive Sina Magro vs L-Avukat tal-Istat sucitata, applikat ukoll
il-formola stabbilita f'Cauchi vs Malta ghal kawza rigward il-Kap 199 tal-
Ligijiet ta’ Malta;

81.In konkluzjoni, ghalhekk, il-kumpens pekunjarju qieghed jinhadem
hekk:

€ 354,500 — 30% ghall-ghan legittimu tal-ligi = € 248,150

€ 248,150 — 20 % ghall-incertezza li s-sid jirnexxilu jikri I-proprjeta’ tul il-
perjodu kollu = € 198,520

€ 198,520 — € 3,727.04 kera percepita =

€ 194,792.96

Din il-Qorti qgieghda ghalhekk tillikwida danni pekunjarji fl-ammont ta’ mija
u erbgha u disghin elf, seba’ mija u tnejn u disghin Ewro u sitta u

disghin ¢entezmu (€ 194,792.96);

82.F'dawk illi huma danni non-pekunjarji, il-Qorti gieghda tiffissa arbitrio
boni viri kumpens non-pekunjarju fl-ammont ta’ elfejin Ewro (€ 2,000), u
dan wara illi hadet in konsiderazzjoni il-quantum tal-kumpens non-
pekunjarju generalment moghti f'decizjonijiet ta’ din ix-xorta mill-Qrati
Maltin;

83.Jigi dikjarat illi d-danni pekunjarji u non-pekunjarji ghandhom jigu
sopportati fl-intier taghhom mill-Avukat tal-Istat, stante illi I-intimat

Azzopardi ma kien fl-ebda zmien jahti ghall-fatt illi I-ligijiet vigenti kienu
qed jilledu d-drittijiet fundamentali tar-rikorrent;”

33. L-Ewwel Qorti mmotivat id-decizjoni fuq il-fatti mressqa quddiemha
u gieset bhala I-unika prova r-rapport tal-Perit tekniku, ghalkemm |-Ewwel

Qorti wkoll ma kinitx konvinta minnha minhabba I|-valur gholi moghti.

34. lI-Perit tekniku ghamel din I-istima:
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Sena Valur Lokatizzju Valur Lokatizzju
Annwali (€) Skont ir- Annwali (€) Skont il-
Rapport Peritali Ftehimt tal-Partijiet fl-
1989

1987 € 1,000 €116.50

1992 € 2,500 €116.50

1997 € 4,000 €116.50

2002 € 9,000 €9,000

2007 € 12,000 € 12,000

2012 € 18,000 € 18,000

2017 € 24,000 € 24,000

2021 € 26,000 € 26,000
TOTAL € 354,500 € 317,000

35. Tassew kien ikun ahjar li kieku I-Avukat tal-Istat pprezenta rapport
ex parte b’figuri li deherlu kienu aktar realisti¢i izda dan ma ghamlux.
F’kazijiet ohra din il-Qorti mxiet fuq ir-rapport tal-Perit tekniku meta kienet
I-unika prova fl-atti. Madankollu f'dan il-kaz, din il-Qorti tqis li dan ma
tistax taghmlu u dan tenut kont i¢-Cirkostanzi tal-kaz tal-lum. 1-Qorti ssib
fl.ewwel lok li [-awtur tar-rikorrenti ftiehem liberalment fI-1989 fuq gbiela
ta’ Lm 50 (€116) fis-sena meta ma kien hemm ebda impediment li jiffissa
gbiela oghla kieku ried b’kundizzjonijiet vantagguzi ghas-sid. Ma jistax
ghalhekk jippretendi li jinghata kumpens a bazi ta’ stima ta’ Perit li fl-

ewwel tmien snin il-gbiela minn €1,000 ghas-sena 1987 zdiedet ghal
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€4,000 meta n-nuqgas tieghu kkontribwixxa ghas-sitwazzjoni li sab ruhu
fiha. II-Qorti ssib li I-istima tal-Perit tekniku ma tirriflettix ir-realta tas-suq
billi hawn ged nitkellmu fuq art agrikola mikrija ghal tali skop fejn hu
inverosimili li ser issib xi bidwi lest li jhallas il-gbiela indikata mill-Perit
tekniku li aktar ma tersaq lejn zminijiet ricenti sahansitra titla’ ghal

€26,000 fis-sena.

36. Ghalhekk fi¢-Cirkostanzi I-Qorti tgis li ghall-ewwel tmien snin ir-
rikorrenti ma jisthoqgilhom jinghataw |-ebda kumpens billi kienu huma li
ftehmu fuq kirja li f'dak iz-zmien kienet probabbilment tirrifletti I-kera gusta
talli persuna tiehu hsieb u tindokra I-proprjeta’ tas-sid u ma tibgax
abbandunata. Madankollu ma jistax jinghad li tul is-snin ir-rikorrenti ma
sofrewx ksur ta’ dritt billi I-Kapitolu 199 irrenda I-possibilita ta’ awment tal-
gbiela u tehid lura tal-art bhala difficli hafna jekk mhux negligibbli u

ghalhekk xorta hemm lok ghal kumpens.

37. ll-kalkoli ghal kumpens ghalhekk ser jittiendu mill-2007 il-quddiem

sal-2021 li jgib total ta’ €272,000.

38. 1I-Qorti ser tuza bhala kejl approssimattiv ghal kumpens is-

sentenza Cauchi v. Malta u ged tnaqqgas kif gej:,

i. €272,000 — 30% ghall-interess generali = €190,400
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ii. €190,400 — 75% ghal nuqggas ta’ garanzija li I-fond seta’ jinkera
ghal tul il-perjodu kollu u bl-ammont indikat mill-Perit tekniku =
€47,600

iii. €47,600 - €2,330 gbiela mhallsa = €45,270

Decide

Ghal dawn il-motivi I-Qorti tagta’ u tiddeciedi I-appell tal-Avukat tal-Istat
billi tilgghu, sa fejn kompatibbli ma’ dak deciz, u tirriforma s-sentenza tal-
Ewwel Qorti billi tikkundanna lill-Avukat tal-Istat ihallas lir-rikorrenti s-
somma ta’ hamsa u erbghin elf,h mitejn u sebghin euro (€45,270) bhala
kumpens pekunjarju flok is-somma likwidata mill-Ewwel Qorti, u
tikkonferma s-sentenza ghal bqija. Spejjez tal-appell ghandhom jigu

mhallsa nofs bin-nofs bejn ir-rikorrenti u I-Avukat tal-Istat.

Mark Chetcuti Giannino Caruana Demajo Anthony Ellul
Prim Imhallef Imhallef Imhallef

Deputat Registratur
jb
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