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QORTI KOSTITUZZJONALI
IMHALLFIN

S.T.O. PRIM IMRALLEF MARK CHETCUTI
ONOR. IMHALLEF GIANNINO CARUANA DEMAJO
ONOR. IMHALLEF ANTHONY ELLUL

Seduta ta’ nhar it-Tnejn, 2 ta’ Dicembru, 2024.

Numru 24

Rikors numru 584/21/1 AJD

Joseph Bugelli
VS

Joseph Caruana u L-Avukat tal-Istat

1. Din is-sentenza hija dwar appell tar-rikorrent minn sentenza |i |-
Qorti Civili, Prim’Awla tat fis-26 ta’ Settembru 2023 [‘is-sentenza
appellata’], li ddecidiet li bit-thaddim tal-Ordinanza li Tirregola t-Tigdid tal-
Kiri ta’ Bini ["Kap. 69”] u tal-Ligijiet vigenti, li taw dritt ta’ rilokazzjoni

indefinita lill-intimat Caruana fil-fond 116, 117, 118, Triq il-Kbira, Zejtun,
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ir-rikorrent bhala werriet ta’ missieru sofra ksur tad-drittijiet fundamentali
tieghu kif imharsa bl-Artikolu 1 tal-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni
Ewropea ghall-Protezzjoni tad-Drittijiet tal-Bniedem u tal-Libertajiet
Fundamentali [“il-Konvenzjoni”] bejn is-sena 1987 u s-sena 2013.
Ghalhekk ordnat lill-intimat Avukat tal-Istat ihallsu kumpens fl-ammont ta’
€18,295.28, in kwantu ghal €13,295.28 kumpens pekunjarju u €5,000

kumpens mhux pekunjarju, bl-ispejjez kontra I-Avukat tal-Istat.

2. ll-kwistjoni f'dan l-istadju hi dwar il-perjodu li matulu r-rikorrent sofra

ksur tal-jedd fundamentali u I-likwidazzjoni tal-kumpens.

Preliminari

3. ll-kawza titratta dwar il-kirja tal-fond 116, 117, 118, Trig il-Kbira,

Zejtun, proprjeta tar-rikorrent. B'din il-kawza r-rikorrent talab lill-Qorti
sabiex:

‘. Tiddikjara u tiddeciedi illi fil-konfront tar-rikorrenti il-fatti suesposti
u l-operazzjonijiet tal-Ordinanza li Tirregola t-Tigdid tal-Kiri fil-Bini, ossia
I-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta, bl-operazzjonijiet tal-Ligijiet vigenti
qgeghdin jaghtu dritt ta’ rilokazzjoni indefinita lill-intimat ghall-fond
116,117,118, Triq il-Kbira, Zejtun, Malta u dan bi vjolazzjoni tad-drittijiet
fundamentali tar-rikorrenti kif sanciti inter alia fl-Ewwel Artikolu tal-
Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni Ewropea (L-Ewwel Skeda tal-Kap. 319
tal-Ligijiet ta’ Malta) u b’hekk ghar-ragunijiet fuq esposti u dawk li ser
jirrizultaw wagqt it-trattazzjoni ta’ dan ir-rikors, ir-rikorrenti ghandu
jinghata r-rimedji kollha li din [-Onorabbli Qorti jidhrula xierga fic-
cirkostanzi;
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il. Tiddikjara u tiddeciedi illi I-intimat Avukat Generali (sic) huwa
responsabbli ghal kumpens u danni sofferti mir-rikorrenti
b’konsegwenza tal-operazzjonijiet tal-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta talli
ma’ nzammx bilanc u proporzjon bejn id-drittijiet tas-sid u dawk tal-
inkwilin peress li I-kera pagabbli a tenur tal-ligijiet vigenti ma tirriflettix
is-suq u langas il-valur lokatizju tal-propjeta’ in kwistjoni wkoll ai termini
tal-Ligi;

iii.  Tillikwida l-istess kumpens u danni kif sofferti mir-rikorrenti, wkoll
ai termini tal-Ligi;

iv.  Tikkundanna lill-intimat Avukat tal-iStat ihallas I-istess kumpens u
danni likwidati ai termini tal-Ligi, bl-imghaxx legali mid-data tal-
prezentata tar-rikors odjern sad-data tal-pagament effettiv.”
4. Permezz ta’ risposta prezentata fl-4 ta’ Ottubru 2021 I-Avukat tal-
Istat inter alia wiegeb illi r-rikorrent irid igib prova sodisfacenti kemm dwar
it-titolu tieghu fuq il-fond in kwisjtoni u kif ukoll li I-kirja hija regolata bil-
Kap. 69. Fil-mertu, ¢ahad I-allegazzjonijiet tar-rikorrent bhala infondati fil-

fatt u fid-dritt.

5. L-inkwilin Caruana ipprezenta twegiba fit-12 ta’ Ottubru 20212 u

kkontesta |-pretensjoni tar-rikorrent.

6. B’sentenza li nghatat fis-26 ta’ Settembru 2023, I-Ewwel Qorti
ddecidiet:

1. Tilga’ in parte I-ewwel talba rikorrenti, u tiddikjara u tiddeciedi illi
fil-konfront tar-rikorrent qua eredi ta’ missieru I|-operazzjonijiet tal-
Ordinanza li Tirregola t-Tigdid tal-Kiri fil-Bini, ossia I-Kap. 69 tal-Ligijiet
ta’ Malta, bl-operazzjonijiet tal-Ligijiet vigenti, taw dritt ta’ rilokazzjoni
indefinita lill-intimat ghall-fond 116,117,118, Triq il-Kbira, Zejtun, Malta

1 Fol. 8 et seq.
2 Fol. 12 et seq.
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u dan bi vjolazzjoni tad-drittijiet fundamentali tar-rikorrent kif sanciti fl-
Ewwel Artikolu tal-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni Ewropea (L-Ewwel
Skeda tal-Kap. 319 tal-Ligijiet ta’ Malta) bejn is-sena 1987 u s-sena
2013, u b’hekk ir-rikorrent ghandu jinghata rimedji fkumpens
pekunjarju u non-pekunjarju;

il. Tilga’ t-tieni talba tar-rikorrent, u tiddikjara u tiddeciedi illi I-intimat
Avukat tal-Istat huwa responsabbli ghal kumpens u danni sofferti mir-
rikorrent qua eredi ta’ missieru b’konsegwenza tal-operazzjonijiet tal-
Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta talli ma’ nzammx bilan¢ u proporzjon bejn
id-drittijiet tas-sid u dawk tal-inkwilin peress li I-kera pagabbli a tenur
tal-ligijiet vigenti ma firriflettix is-suq u lanqgas il-valur lokatizju tal-
propjeta’ in kwistjoni wkoll ai termini tal-Ligi;

iii.  Tilga’ t-tielet talba tar-rikorrent u tillikwida kumpens pekunjarju fl-
ammont ta’ tlettax-il elf, mitejn u hamsa u disghin Ewro u tmienja u
ghoxrin ¢entezmu (€13,295.28) u kumpens non-pekunjarju fl-ammont
ta’ hamest elef Ewro (€ 5,000);

iv. Tilga’ r-raba’ talba tar-rikorrent, u tikkundanna lill-intimat Avukat
tal-iStat ihallas I-istess kumpens u danni likwidati ai termini tal-Ligi, bl-
imghaxx legali mid-data ta’ din is-sentenza sad-data tal-pagament
effettiv.

Bl-ispejjez ghandhom jigu sopportati mill-Avukat tal-Istat, salv ghall-
ispejjez relatati mal-hatra tal-Perit Tekniku, illi ghandhom jigu sopportati
in kwantu ghal terz (1/3) mir-rikorrent u zewg terzi (2/3) mill-Avukat tal-
Istat.”

7. Sa fejn rilevanti ghal dan |-appell, il-Qorti tal-ewwel grad ibbazat id-

decizjoni taghha fuq s-segwenti konsiderazzjonijiet:

“‘D. Dritt tar-Rikorrent illi jitltob Kumpens

41. Fin-nota ta’ sottomissjonijiet tieghu, I-Avukat tal-Istat jissottometti
wkoll illi minkejja illi r-rikorrent ghandu prezentement titolu fuq il-fond
mertu tal-kwaza, huwa m’ghandux dritt jitlob kumpens ghal lezjoni ta’
drittijiet fundamentali tieghu, stante illi ommu Annunziata sive Nancy
Bugeja ma rregistratx rinunzja ghad-dritt t'uzu u uzufrutt taghha fir-
Registru Pubbliku skont id-dispozizzjonijiet tal-artikolu 330(2) u I-
artikolu 860(3) tal-Kap 16 tal-Ligijiet ta’ Malta;

42. Din il-Qorti tinnota illi fit-testment tieghu, missier ir-rikorrent,

Lawrence Bugelli, halla lil martu Annunziata sive Nancy Bugelli “b’titolu
ta’ legat, il-kwarta parti (1/4) in assoluta u pjena proprjeta’ tal-gid kollu
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tieghu ta’ kull xorta u natura, u l-uzu u l-uzufrutt generali (tgawdija) tar-
rimanenti tlett kwarti (3/4) ta’ I-assi tieghu kollu ta’ kull xorta u natura”.
Mill-banda l|-ohra, huwa nnomina u istitwixxa “bhala eredi universali
tieghu u fil-gid tieghu kollu mobiljari u immobiljari, korporali u inkorporali
ta’ kull xorta u natura lil ibnu Joseph Bugelli”;

43. Sussegwentement, fil-kuntratt ta’ donazzjoni illi permezz tieghu
r-rikorrent akkwista sehem ommu mill-proprjeta’ mertu tal-kawza (cioe
hames ishma minn tmienja (5/8), illi minnhom erba’ ishma kienu tal-
omm u s-sehem l-iehor akkwistatu l-omm mill-wirt ta’ Zzewgha), gie
dikjarat, “ld-Donanti geghda wkoll tirrinunzja ghad-dritt ta’ uzu u uzufrutt
li kienet tgawdi sallum fuq il-proprjeta’ 116, 117 u 118 fi Triq il-Kbira,
Zejtun, liema dritt ta’ uzu u uzufrutt wirtet minghand zewgha’;

44. 1l-Qorti ma tagbilx mal-Avukat tal-Istat illi Annunziata Bugelli
kellha necessarjament issegwi |-pro¢edura kontemplata mill-Artikolu
860 tal-Kap 16, u dan stante illi dan il-provvediment tal-ligi jaghmilha
Cara illi ged jitkellem dwar rinunzja ta’ wirt, u infatti jinsab fit-tagsima tal-
Kap 16 illi ggib precizament dan I-isem. Fil-kaz odjern, I-uzu u l-uzufrutt
tal-proprjeta’ mertu tal-kawza kien thalla lil Annunziata Bugelli b’titolu
ta’ legat, u Annunziata Bugelli ddikjarat fatt pubbliku (cioe, fl-aft ta’
donazzjoni) illi hija kienet qed tirrinunzja ghad-dritt taghha tuzu u
uzufrutt fuq il-fond mertu tal-kawza. Hekk kif gie stabbilit mill-Qorti tal-
Appell (Superjuri) fis-sentenza moghtija fl-ismijiet Michele Azzopardi
pro et noe vs Antonia Mangion et:

“L-uzufruttwarju a titolu universali huwa legatarju, u mhux eredi,
ghalhekk mhumiex applikabili ghalih il-formalitajiet tal-ligi relattivi
ghar-rinunzja ta’ l-eredita’, u tant l-accettazzjoni kemm ir-rinunzja

ghal-legat jistghu jirrizultaw minn kwalunkwe fatt li jimporta
necessarjament l-intenzjoni tal-gratifikat Ii jaccetta jew jirripudja I-
legat.”

45. Ghaldagstant, din il-Qorti tqis illi Joseph Bugelli ghandu dritt illi
jintavola |-kawza odjerna sabiex jitlob kumpens qua proprjetarju tal-
proprjeta’ fl-intier taghha, u cioe kemm tan-nuda proprjeta’, kif ukoll tal-
uzufrutt taghha. Dan stante illi Annunziata Bugelli rrinunzjat ghad-dritt
tuzu u tuzufrutt illi hija kienet tgawdi fuq il-fond mertu tal-kawza, fl-
istess wagqt illi ghaddiet sehemha mill-istess fond lil binha r-rikorrent;

46. Madanakollu, din il-Qorti tinnota illi Annunziata Bugeja kellha dritt
tuzu u tuzufrutt fug il-fond mertu tal-kawza minn Marzu 2013 (cioe,
meta miet zewgha) sa Lulju 2021. Qua uzufruttwarja, hija kienet
entitolata ghal kwalsiasi kera illi kienet tigi percepita mill-proprjeta’
mertu ta’ din il-kawza sa meta rrinunzjat ghall-istess dritt tuzu u
uzufrutt. Dan hekk kif gie, inter alia, ritenut fis-sentenza moghtija fl-
ismijiet Catherine Tabone pro et noe vs L-Avukat Generali et:
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“L-appellata Catherine Tabone hi |-padruna diretta ta’ kwart indiviz
tal-fond, u ghalhekk ghandha interess fil-proprjeta’ oggett tal-kawza.
Madankollu is-sehem mill-kera jispetta lill-ommha [sic] bhala
uzufruttwarja u mhux lilha. Ghalhekk minkejja I-interess tal-attrici
Catherine Tabone bhala nuda proprjetarja ta’ kwart indiviz, ma jistax
jinghad li garrbet telf materjali. Id-dhul fir-rigward ta’ dak is-sehem hu
tal-uzufruttwarja u ghalhekk it-telf garrbitu ommha u mhux I-attrici
Catherine Tabone. B’hekk l-attrici Catherine Tabone m’ghandhiex
jedd ghall-hlas ta’ parti mill-kumpens.”

Hekk ukoll irrilevat il-Qorti Kostituzzjonali fis-sentenza moghtija fl-
ismijiet Agostina sive Ina Cini et vs L-Avukat tal-Istat et:

“9. Peress li s-sehem tal-atturi Angelo Grima u Alessandra Spiteri hu
soggett ghall-uzufrutt favur it-tieni mara ta’ missierhom (Victoria
Grima), hi l-uzufruttwarja biss li ghandha jedd ghall-kera. Ghalhekk
hi l-uzufruttwarja i tista’ tilmenta Ii I-kera hi baxxa ghaliex hi biss
ghandha jedd ghal dik il-kera. Ghalhekk fl-aggravju tal-atturi I-Qorti
ma ssib xejn li jista’ jikkonvinciha li r-ragunament tal-Ewwel Qorti kien
Zbaljat.”

47. Jirrizulta ghalhekk illi filwaqt illi, kuntrarjament ghal dak sottomess
mill-Avukat tal-Istat, ir-rikorrent akkwista, fLulju 2021, id-dritt illi jirievi
I-kera minghand I-inkwilini fil-fond mertu tal-kawza, huwa xorta wahda
ma jistax jippretendi kumpens ghall-perjodu bejn Marzu 2013 u
Lulju 2021, u dan minkejja illi huwa kien proprjetarju ta’ tliet ishma minn
tmienja (3/8) tal-fond mertu tal-kawza. Dan stante illi jekk kien hemm xi
lezjoni ta’ drittijiet fundamentali ta’ xi hadd, din kienet lezjoni tad-drittijiet
fundamentali tommu, u mhux tieghu, gialadarba I|-kera kienet tigi
percepita minn ommu Annunziata Bugelli qua uzufruttwarja. Kwalsiasi
dritt ghal kumpens illi jista’ jkollu r-rikorrent huwa per konsegwenza tal-
fatt illi huwa kien l-eredi universali ta’ missieru, b’dana illi ghalhekk
huwa ghandu dritt ghal kumpens soffert mill-antekawza tieghu, u cioe
missieru, bejn is-sena 1987 u s-sena 2013. Dan fit-termini ta’ dak illi gie
ritenut, inter alia, fis-sentenzi moghtija fl-ismijiet Austin Psaila et vs L-
Avukat tal-Istat et, Georgina Grima et vs Awtorita’ tad-Djar et, lan
Peter Ellis pro et noe vs Maggur Alfred Cassar Reynaud, Erica
Gollcher et v. L-Avukat tal-Istat, Nutar Dottor Pierre Cassar vs
Avukat tal-Istat u Avukat Dottor Anna Mallia et vs Avukat tal-Istat
et, u cioe illi r-rikorrent huwa wkoll entitolat ghal kumpens ghal-lezjoni
ta’ drittijiet fondamentali sofferti mill-antekawza tieghu, stante illi min
jiret fond bhala eredi universali (bhalma wiret ir-rikorrent f'din il-kawza),
ikollu dritt ghal kumpens sahansitra anke ghall-perjodu illi fih kienu
ghadhom proprjetarji I-antekawza tieghu, u dan peress illi I-eredi ‘jidhol
fiz-zarbun” tad-defunt.

E. L-Ewwel Artikolu tal-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni
Ewropea
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48.

70. Ghaldagstant, in konkluzjoni, fdik illi hija I-lezjoni o meno tad-
Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni Ewropea ghad-Dirittijiet Fundamentali
tal-Bniedem, din il-Qorti tikkonsidra illi filwaqt illi I-Att XXIV tal-2021 offra
ragg ta’ tama lil proprjetarji ta’ proprjeta’ illi I-kirjiet taghhom huma
regolati bil-Kap 69 tal-Ligijiet ta’ Malta hekk kif gie appena senjalat, din
il-Qorti xorta wahda hija tal-fehma illi I-Kap 69 tal-Ligijjiet ta’ Malta
impona fug missier ir-rikorrent piz sproporzjonat u eccessiv ghal medda
ta’ snin, u dan stante illi ma nzammx, per kawza tal-istess ligijiet in
vigore, bilan¢ gust u proporzjonat bejn I-ghan socjali u I-htiega i jigu
rispettati d-drittijiet fundamentali tar-rikorrent qua proprjetarju;

71. In oltre, f'dawk illi huma lI-emendi illi dahlu fis-sehh matul is-snin,
[-Att X tal-20009 ftit i xejn ghamel impatt sabiex itaffi s-sitwazzjoni ta’
missier ir-rikorrent, filwaqt illi I-Att XXIV tal-2021 indirizza biss is-
sitwazzjoni tar-rikorrent mill-2021 ‘il quddiem. Jirrizulta ghalhekk mhux
sodisfatt it-tielet element illi jehtieg jirrizulta sabiex ma jkunx hemm
lezjoni tad-drittijiet tar-rikorrent fit-termini tal-Artikolu 1 tal-Ewwel
Protokoll tal-Konvenzjoni Ewropea, u din il-Qorti sejra tghaddi sabiex
tiddikjara illi gew lezi d-drittijiet fondamentali tar-rikorrent qua eredi ta’
missieru kif sanciti fl-Ewwel Artikolu tal-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni
Ewropea, limitatament bejn 1-1987 u [-2013.

D. Likwidazzjoni ta’ Kumpens

72. Gialadarba stabbilit illi gew lezi d-drittijiet fondamentali tar-
rikorrent bhala eredi ta’ missieru, kif protetti mill-Ewwel Artikolu tal-
Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni Ewropea, jonqos issa illi jinghata
rimedju xieraq, liema rimedju din il-Qorti sejra takkorda fdanni
pekunjarji u non-pekunjarji kif gia nghad;

73. Fl-ewwel lok ghandu jigi stabbilit il-perjodu illi fih sofra lezjoni
tad-drittijiet fondamentali tieghu r-rikorrent;

74. Hekk kif gia gie senjalat aktar ‘il fuq, ir-rikorrent ghandu dritt ghal
kumpens fuq tliet ishma minn tmienja (3/8) tal-fond mertu tal-kawza
ghall-perjodu bejn [-1987 u I-2013. Ghaldaqstant, din il-Qorti sejra taghti
kumpens fuq 3/8 tal-fond in kwestjoni, ghall-perjodu bejn is-sena 1987
u s-sena 2013;

75. Fit-tieni lok, imbaghad, ghandu jigi stabbilit il-quantum dovut

lir-rikorrent qua kumpens ghal-lezjoni ta’ drittijiet fondamentali
sofferti minnu;
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76. Skont il-Perit Tekniku Nicholas Mallia, il-valur lokatizju fis-suq
tal-fond in kwestjoni ghall-perijodu ta’ bejn is-sena 1987 u 2013 kien kif

isegwi:

Mis-Sena Sas-Sena Valur Lokatizju (€) Globali
1987 1991 € 4,560.00

1992 1996 € 5,819.84

1997 2001 €7,427.76

2002 2006 €9,479.91

2007 2011 € 12,099.04

2012 2013 €6,176.71

Ammont Globali illi kellu jigi percepit € 45,563.26

77. B’referenza ghal sensiela ta’ gurisprudenza tal-Qrati nostrana, din
iI-Qorti kif diversement presjeduta, fis-sentenza fl-ismijiet Simone
Galea et vs Avukat Generali et, galet illi:

“Ghalkemm qorti mhix marbuta li taccetta I-konkluzjonijiet ta’ perit
tekniku kontra I-konvinzjoni taghha (dictum expertorum numquam
transit in rem judicata), fl-istess waqt dak “ma ffissirx pero’ illi qorti
dan tista’ taghmlu b’'mod legder jew kapri¢c¢juz. Ill-konvinzjoni
kuntrarja taghha kellha tkun ben informata u bazata fuq ragunijiet li
gravament ipoggu fid-dubju dik l-opinjoni teknika lilha sottomessa
b’ragunijiet li ma ghandhomx ikunu privi mill-konsiderazzjoni tal-
aspett tekniku tal-materja taht ezami” (Grima vs Mamo et noe — Qorti
tal-Appell — 29 ta’ Mejju 1998).

“Jigifieri qorti ma tistax tinjora r-relazzjoni peritali sakemm ma tkunx
konvinta li I-konkluzjoni ta’ tali relazzjoni ma kinitx gusta u korretta.
Din il-konvinzjoni pero’ kellha tkun wahda motivata minn gudizzju
ben informat, anke fejn mehtieg mil-lat tekniku.” (Cauchi vs Mercieca
— Qorti tal-Appell — 6 ta’ Ottubru 1999; Saliba vs Farrugia — Qorti tal-
Appell — 28 ta’ Jannar 2000 u Calleja noe vs Mifsud — Qorti tal-Appell
— 19 ta’ Novembru 2001).

“ll-giudizio dell'arte espress mill-perit tekniku ma jistax u ma
ghandux, aktar u aktar fejn il-parti interessata ma tkunx ipprevaliet
ruhha mill-fakolta’ lilha moghtija ta’ talba ghan-nomina ta’ periti
addizzjonali, jigi skartat facilment, ammenokke’ ma jkunx jidher
sodisfacentement illi I-konkluzjonijiet peritali huma, fil-kumpless
kollha tac-cirkostanzi, irragonevoli” (Bugeja et vs Muscat et — Qorti
tal-Appell — 23 ta’ Gunju 1967)

78. Fil-kaz odjern, wara illi giet prezentata u mahlufa r-relazzjoni tal-
Perit Tekniku, ir-rikorrent ghamel xi mistoqsijiet in eskussjoni lill-Perit
Tekniku. Fir-risposti tieghu, il-Perit Tekniku rrikonoxxa illi t-tabella
mmarkata Annex 1 annessa mar-relazzjoni tieghu (cioe t-tabella bl-
aggustament skont ir-rata tinflazzjoni) mhix tal-proprjeta’ mertu tal-
kawza, izda kkonferma illi I-valuri indikati fil-konkluzjoni tar-relazzjoni
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tieghu (u cioe dawk riprodotti minn din il-Qorti fdin is-sentenza) huma
korretti. Minkejja illi jghid fir-risposti tieghu illi t-tabella t-tajba kienet ser
tigi annessa mal-istess risposti, tali tabella baqghet ma gietx annessa
u/jew ipprezentata in atti. Din il-Qorti, izda, ghamlet il-kalkoli taghha
skont ir-rati t'inflazzjoni relattivi sabiex waslet ghas-segwenti figuri:

Valur
Lokatizju (€)
' Valur '
Mis- Sas- o Indici Annwali
Lokatizju o
Sena Sena . | tInflazzjoni | Aggustat ghal
(€) Annwali
Valur tal-
20213
1987 1991 €912 435.47 € 1,853.26
1992 1996 €1,163.97 | 475.89 € 2,164.38
1997 2001 €1,485.55 | 567.95 € 2,314.60
2002 2006 €1,895.98 |638.54 € 2,627.51
2007 2011 €2,419.81 |712.68 € 3,004.59
2012 2013 € 3,088.36 | 810.16 € 3,373.30
Ammont
Globali
illi kellu | € 45,563.26 € 66,568.30
jigi
percepit

79. In oltre, z-zewg domandi I-ohra kienu jirrigwardaw: (a) il-fatt illi I-
Perit Tekniku ta valur lill-proprieta’ mertu tal-kawza odjerna ta’
€450,000, filwaqt illi fi proceduri ohra quddiem il-Bord li Jirregola |-Kera
I-proprieta’ kienet nghatat il-valur ta’ €700,000;, u (b) il-metodu ta’
valutazzjoni illi uza I-Perit Tekniku. Madanakollu, din il-Qorti tinnota illi
r-relazzjoni peritali esebita mir-rikorrent illi allegatament giet
ipprezentata quddiem il-Bord li Jirregola |-Kera ma gietx konfermata
bil-gurament quddiem din il-Qorti mill-Periti illi rredigewha, filwaqt illi, fil-
fehma tal-Qorti, il-Perit Tekniku Nicholas Mallia ta spjega komprensiva

8 1I-Qorti ghazlet il-valur tal-2021 stante illi kien fl-2021 illi giet intavolata I-kawza odjerna.
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tal-mod kif wasal ghall-valur lokatizju fir-relazzjoni tieghu, b’dana illi din
il-Qorti ma ssibx raguni ghalfejn tiddubitah;

80. Finalment, minkejja illi saret talba ghall-hatra ta’ periti perizjuri, din
it-talba saret fuori termine, b’dana illi din il-Qorti kellha tichadha;

81. Ghaldagstant, fin-nugqas ta’ xi forma ta’ stima ohra b’valur
probatorju illi tista’ tikkontesta u/jew tikkontrasta dik tal-Perit Tekniku,
din il-Qorti tiddikjara illi hija sodisfatta bil-konstatazzjonijiet u I-
konkluzjonijiet illi ghamel il-Perit Tekniku, u ghalhekk sejra tadottahom
bhala prova ta’ fatt u taghmilhom taghha;

82. Mill-banda I-ohra, fdik illi hija I-kirja effettivament percepita fuq il-
fond fl-intier tieghu tul is-snin, jirrizulta min-nota tar-rikorrent esebiti in
atti s-segwenti:

Mis-Sena Sas-Sena  Kera Annwali Percepita (€)

1987 2009 € 46.59

2010 2012 €185

2013 € 197.66
Total € 1,824.17

85. In konkluzjoni, ghalhekk, fid-dawl tal-provi dokumentatrji in atti, jigi
kkunsidrat illi:

a. ll-valur totali ta’ kera percepita minn missier ir-rikorrent
mis-sena 1987 sas-sena 2013 kien fl-ammont ta’ (3/8) x €
1,824.17 = € 684.06;

b. Skontil-valur lokatizju indikat mill-Perit Tekniku, missier ir-
rikorrent kellu jippercepixxi kera fl-ammont ta’ (3/8) x €
66,568.30 = €24,963.11,

c. ll-kumpens pekunjarju qieghed ghalhekk jinhadem hekk:

€ 24,963.11 — 30% ghall-interess generali = € 17,474.18
€ 17,474.18 — 20 % ghall-possibbli perjodu mhux mikri =
€ 13,979.34
€ 13,979.34 - € 684.06 kera percepita kif fuq mahdum =

€ 13,295.28

Din il-Qorti gieghda ghalhekk tillikwida danni pekunjarji fl-

ammont ta’ tlettax-il elf, mitejn u hamsa u disghin Ewro u
tmienja u ghoxrin ¢entezmu (€ 13,295.28);
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In oltre, il-Qorti tissenjala illi mhix sejra tordna sabiex jithallas
imghax fuq din is-somma, stante illi -ammonti wzati fil-kalkoli
suriferiti diga jiehdu in konsiderazzjoni z-zZieda fl-indici tal-
inflazzjoni;

86. F’dawk illi huma danni non-pekunjarji, il-Qorti gieghda tiffissa
arbitrio boni viri kumpens non-pekunjarju fl-ammont ta’ hamest elef
Ewro (€ 5,000). Dan wara illi I-Qorti hadet in konsiderazzjoni il-quantum
tal-kumpens non-pekunjarju generalment moghti f'decizjonijiet ta’ din
ix-xorta mill-Qrati Maltin, u I-fatt illi ma kienx dovut kumpens lir-rikorrent
fuq il-proprjeta’ fl-interita’ taghha, izda biss fuq tliet ishma minn tmienja
(3/8);

87. Hekk kif gia gie spjegat aktar ‘il fuq, din il-Qorti sejra tordna illi tali
kumpens jithallas mill-Avukat tal-Istat, stante illi I-intimat Caruana ma
Jahtix ghall-fatt illi I-ligijiet vigenti kienu jilledu d-drittijiet fundamentali ta’
missier ir-rikorrenti.

E. Spejiez Gudizzjarji

88. Tenut kont tal-fatt illi r-rikorrent ma kienx jidhol fl-ispejjez illi
jintavola |-kawza odjerna li kieku ma gewx lezi d-drittijiet fondamentali
tieghu qua eredi ta’ missieru per kawza tal-ligijiet vigenti, din il-Qorti hija
tal-fehma illi I-ispejjez tal-kawza ghandhom jigu sopportati fil-maggor
parti taghhom mill-Avukat tal-Istat;

89. [zda madanakollu, din il-Qorti ma tistax ma tikkonsidrax illi t-talba
tar-rikorrent ghal stima tal-valur lokatizju tal-proprjeta’ in kwestjoni
kienet tinkludi snin illi ghalihom ir-rikorrent ma kienx entitolat ghal
kumpens, u cioe mis-sena 2014 ‘il quddiem. Dan il-fatt wassal sabiex
il-Perit Tekniku ghamel studju, ricerka, u ammont sostanzjali ta’ xoghol
illi effettivament ma kienx ser jigi kkunsidrat minn din il-Qorti;

90. Dinil-Qorti, ghalhekk, fid-dawl anke ta’ dak illi gie deciz, inter alia,
mill-Qorti Kostituzzjonali fis-sentenza moghtija fl-ismijiet Josephine
Azzopardi pro et noe vs L-Onorevoli Prim Ministru et, hija tal-fehma
illi I-ispejjez relatati mal-hatra tal-Perit Tekniku ghandhom jithallsu in
kwantu ghal terz (1/3) mir-rikorrent, u zewgq terzi (2/3) mill-Avukat tal-
Istat.”
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L-Appell

8. Ir-rikorrent appella b’rikors ipprezentat fis-16 ta’ Ottubru 2023 fejn,
filwaqt illi jghid li jagbel ma’ dik il-parti tas-sentenza appellata fejn gew
michuda I-e¢¢ezzjonijiet tal-intimati u milqugha t-talbiet tieghu, jilmentailli

[-Ewwel Qorti kienet zbaljata meta:

I. lddecidiet li m’ghandux dritt ghall-kumpens bejn Marzu 2013 u

Lulju 2021; u

ii. Skartat ir-rapport ghaliex ma kienx mahluf mill-periti li firmawh.

9. Talab ghalhekk lil din il-Qorti tirriforma s-sentenza appellata billi:

‘tikkonferma dik il-parti fejn ¢ahdet I-e¢cezzjonijiet tal-intimati Avukat
tal-Istat u I-intimat Caruana, filwaqt li tikkonferma it-tieni, it-tielet u r-
raba’ talba tal-Appellant filwagt li tirriforma s-sentenza tal-Ewwel
Onorabbli Qorti f dak li ghandu x’ jagsam l-ewwel talba u tiddikjara
konsegwentement i |-Appellant sofra pregudizzju mill-1987 sal-
prezent u tillikwida kumpens pekunarju u non-pekunarju ghola a favur
tal-Appellant minn dak likwidat mill-Ewwel Onorabbli Qorti.

Bl-ispejjez taz-zewg istanzi kontra I-appellati.”

Pagna 12 minn 21



Rik. Kost. 584/21/1

10. Permezz ta’ risposta pprezentata fit-30 ta’ Ottubru 20234 I-Avukat
tal-Istat wiegeb li I-appell ghandu jigi michud u s-sentenza appellata

kkonfermata bl-ispejjez kontra r-rikorrent.

Konsiderazzjonijiet

L-Ewwel Aggraviju — ll-perjodu li matulu sehh il-ksur.

11. Permezz tal-ewwel aggravju r-rikorrent jilmenta illi kellu jinghata
wkoll kumpens ghall-perjodu bejn Marzu 2013 u Lulju 2021. Dan ghaliex
illum huwa s-sid uniku tal-fond u ghalhekk dahal fiz-zarbun tal-
predecessuri fit-titolu tieghu. Jghid li fiz-zmien li l-uzufruttwarja kienet
ommu, hija ma hadet ebda passi biex tikseb rimedju ghal tali lezjonijiet u
fuq il-kuntratt ta’ donazzjoni ma zammet ebda jedd fuq il-fond in kwistjoni.
Isostni li ghalhekk huwa dahal fiz-zarbun tad-donatri¢i ommu b’dan illi
huwa:

“intitolat li jirrikorri ghall-istess drittijiet legali li kienu disponibbli lilha fiz-
zmien Ii kienet tgawdi kemm mill-ishma fil-proprjeta u kif ukoll mill-
uzufrutt, aktar u aktar meta d-donatri¢ci ma lahqitx irrikorriet ghal dawn
id-drittijiet qabel saret id-donazzjoni.”

12. llI-fatti huma dawn:

4 Fol. 226 et seq.
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i. Il-fond hu terran bin-numri 116, 117, u 118 fi Triq il-Kbira, Zejtun5,
li b’kuntratt ta’ bejgh tat-2 ta’ April 1934 kien akkwistat miz-zija ta’ omm
ir-rikorrent, Caterina Mallia®. Mietet fit-18 ta’ Novembru 1941 u I-

werrieta taghha kienet ohtha Consiglia Mallia’.

ii. Din tal-ahhar mietet fit-12 ta’ Awwissu 1980 u halliet bhala werrieta
taghha lill-genturi tar-rikorrent, Lorenzo sive Lawrence u Annunzjata

sive Nancy Bugelli, fi kwoti ugwali bejniethom?;

lii. Missier ir-rikorrent, Lawrence Bugelli, miet fit-28 ta’ Marzu 2013 u,
filwaqt li b’titolu ta’ legat halla lil martu Annunzjata Bugelli 74 tal-gid kollu
tieghu in piena proprjeta u kif ukoll l-uzu u uzufrutt generali tar-

rimanenti % tal-gid tieghu, innomina lir-rikorrent werriet tieghu®;

iv. Fit-23 ta’ Lulju 2021, omm ir-rikorrent tat sehemha mill-fond in
kwistjoni lir-rikorrent Joseph Bugelli. Fil-kuntratt jinghad li s-sehem hu
ta’ 5/s u li, “gieghda wkoll tirrinunzja ghad-dritt ta’ uzu u uzufrutt li kienet

tgawdi sallum” fuq il-fond in kwistjoni'®.

5Fol. 47
6 Fol. 41
7 Fol. 38
8 Fol. 35
9Fol. 29 - 30
10 Fol. 31
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13.  Jirrizulta li bejn it-30 ta’ April 198711 u s-27 ta’ Marzu 2013 sidien

il-kera kienu il-genituri tar-rikorrent fsehem ta’ nofs indiviz kull wiehed.

Mit-28 ta’ Marzu 2013 (mewt ta’ missier ir-rikorrent) sat-23 ta’ Lulju 2021
(data tal-kuntratt ta’ donazzjoni) Annunzjata sive Nancy Bugelli, omm ir-
rikorrent, saret sid il-kera billi b’legat Zzewdha hallielha kemm 74 tal-gid

kollu tieghu u kif ukoll I-uzu u uzufrutt generali fuq ir-rimanenti % ta’ gidu.

14. Kien biss fit-23 ta’ Lulju 2021, meta Annunzjata sive Nancy Bugelli

ttrasferiet sehemha mill-fond in kwistojni (°/s) lir-rikorrent u ddikarat li ged

tirrinunzja ghad-dritt ta’ uzu u uzufrutt li hija kienet tgawdi sa dakinhar, li

r-rikorrent sar sid il-kera.

15. Kif tghallem il-gurisprudenza ta’ din il-Qorti:

i. donazzjoni huwa titolu partikolari mhux universali*?;

ii. Thlief ghal xi ec¢ezzjonijiet partikolari, ksur ta’ drittijiet fundamentali

jaghti dritt litigjuz lill-vittma biss, u ma jistax jigi trasferit inter vivos*s.

11 Ai termini tal-Artikolu 7 tal-Kap 319 tal-Ligijiet ta’ Malta: Ebda ksur tal-Artikolu 2 sa 18 (inkluzi)
tal-Konvenzjoni jew tal-Artikoli 1 sa 3 (inkluzi) tal-Ewwel Protokoll li jsir gabel it-30 ta’ April 1987
jew tal-Artikoli 1 sa 4 (inkluzi) tar-Raba’ Protokoll, I-Artikoli 1 u 2 tas-Sitt Protokoll jew tal-Artikoli
1 sa 5 (inkluzi) tas-Seba’ Protokol li jsir qabel I-1 ta’ April 2002, ma ghandu jaghti lok ghal xi
azzjoni taht l-artikolu 4 [tal-Kap 319].

12 Carmel sive Charles Bartolo v. Avukat tal-Istat, Michael Briffa u Carmen Briffa, de¢iza minn
din il-Qorti fis-17 ta’ Gunju, 2024 (Rikors numru 252/2021/1 JVC)

13 Maria Gialanze™ et v. Carmen u Georgette Mizzi et, de¢iza minn din il-Qorti fit-22 ta’ Gunju,
2022 (Rikors numru 79/2020/1 GM)
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16. Ghalhekk, hi omm ir-rikorrent li semmai ghandha jedd tilmenta

minhabba l-isproporzjon fil-kera ghall-perjodu li jippretendi r-rikorrent,

¢joé wara I-mewt ta’ missieru sat-23 ta’ Lulju 2021.

17. Ghaldagstant, tichad |-ewwel aggravju.

It-Tieni Aggraviju — llI-Likwidazzjoni tal-Kumpens.

18. L-Ewwel Qorti illikwidat il-kumpens pekunjarju fl-ammont ta’
€13,296 ghall-perjodu bejn I-1987 sal-2013. L-Ewwel Qorti strahet fuq ir-
rapport li sar mill-Perit Nicholas Vassallo, li nhatar fuq talba tar-rikorrent.

ll-perit tekniku ta stima ta’ €450,000.

19. Bit-tieni aggravju r-rikorrent jilmenta illi I-Ewwel Qorti injorat il-

perizja tal-membri teknici tal-Bord li Jirregola I-Kera li rrelataw li I-fond

ghandu valur ta’ €700,000.

20. Fattwalment jirrizulta hekk:
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I. ll-perit tekniku rrelata li I-fond in kwistoni ghandu valur ta’

€450,000'*. Valur li wasal ghalih bil-metodu komparattiv wara li fittex
f'siti tal-agenti tal-proprjeta avvizi ghal bejgh ta’ proprjetajiet simili fi stat
shell fin-nofsinhar ta’ Malta'>. Dan ghaliex assuma li kwalsiasi xerrej

kien se jimmodernizza I-finishes ezistenti.

ii. Kwantu ghall-valur tal-kera, il-perit Mallia rrelata®® i

“a) ll-valur lokatizju tal-post ghas-snin 1987 — 1991 hi ta’ €4,560.00
b) Il-valur lokatizju tal-post ghas-snin 1992 — 1996 hi ta’ €5,819.84
c) ll-valur lokatizju tal-post ghas-snin 1997 — 2001 hi ta’ €7,427.76
d) Il-valur lokatizju tal-post ghas-snin 2002 — 2006 hi ta’ €9,479.91
e) ll-valur lokatizju tal-post ghas-snin 2007 — 2011 hi ta’ €12,099.04
f) ll-valur lokatizju tal-post ghas-snin 2012 — 2016 hi ta’ €15,441.78
g) ll-valur lokatizju tal-post ghas-snin 2017 — 2021 hi ta’ €20,908.71
Ghalhekk il-valur totali tal-kera mix-xahar ta’ Jannar 1987 sal-30 ta’
Awissu 2021 jammonta ghal €75,737.05

Meta jigi applikat I-indi¢i tal-inflazjzjoni ghal kull perjodu ta’ hames snin
mill-1987 sal-2021, hekk kif stipulat mill-NSO ta’ Malta, jitla’ ghal
€98,312.54.”
iii. Ma jirrizultax kif il-perit wasal ghal dawn il-figuri billi t-tabella a fol.
91, fejn suppost inghataw id-dettalji relattivi, tirreferi ghal proprjeta ohra

fil-Marsal” u t-tabella li tirreferi ghal dan il-kaz bagghet ma gietx

esebita. In eskussjoni |-Perit Mallia spjega biss li I-valur lokatizju ghas-

14 Fol. 90

15 Fol. 142, 143

16 Fol. 90

17 lkkonfermat mill-perit stess in eskussjoni a fol. 142
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snin 1987 sa 2020 gie stabbilit permezz ta’ kalkolu matematiku bbazat

fuq il-kera tas-sena 2021 skont I-indici ta’ inflazzjoni;

iv. ll-membri tekni¢i tal-Bord li Jirregola |-Kera, fil-kawza Bugelli
Joseph v. Caruana Joseph et (Rik. Nru. 628/2021) taw stima ta’

€700,000%8.

v. Mistogsi in eskussjoni jispjega I|-varjazzjoni bejn I-istima tieghu u
dik tal-periti teknici tal-Bord, il-Perit Mallia wiegeb i, filwaqgt li hu ma
kienx jaf b’'dik il-perizja, huwa:
“jista’ jispekola li I-abbli kollegi waslu ghall-valutazzjoni ta’ €700,000
ghax huma attribwixxu valur ghall-finishes ezistenti, aspett Ii I-
esponent injora apposta.”™?®
21. L-Ewwel Qorti strahet fuq ir-rapport tal-perit tekniku inkarigat

minnha i

- Bejnis-sena 1987 u s-sena 1991, il-valur lokatizju kien €912 fis-

sena;

- Bejn is-sena 1992 u s-sena 1996, il-valur lokatizju annwali kien

€1,163.97;

18 Fol. 121
19 Fol. 143
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- Bejn is-sena 1997 u s-sena 2001, il-valur lokatizju annwali kien

€1,485.55;

- Bejn is-sena 2002 u s-sena 2006, il-valur lokatizju annwali kien

€1,895.98;

- Bejnis-sena 2007 — 2011, il-valur lokatizju annwali kien €2,419.81;

- Bejnis-sena 2012 — 2013, il-valur lokatizju annwali kien €3,088.36.

22. Dan wassalha ghall-konkluzjoni li I-kera fis-suq hieles bejn 1-1987

sal-2013 tammonta ghas-somma komplessiva ta’ €45,563.262°.

23. Sahansitra, I-Ewwel Qorti aggustat dik il-figura biex tirrifletti z-Zieda
fl-indi¢i tal-inflazzjoni ghal kull 5 snin. Dan wassal sabiex is-somma

tizdied ghal €66,568.30%!. Dan ovvjament fisser kumpens pekunjarju

oghla minn dak li jinghata normalment fejn ma jsirx dak it-tip ta’

aggustament.

20 Fol. 204 overleaf
21 Fol. 204 overleaf
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24. L-Ewwel Qorti kkalkolat imbaghad 3/s ta’ dak l-ammont u fuqu
applikat it-tnaqqis skont il-kriterji ta’ Cauchi, ossija -30% ghall-ghan
socjali, -20% ghall-incertezza li I-fond kien se jinkera ghall-perjodu kollu,
u - 3/s ta’ €1,824.17 rapprezentanti |-kera peréepita minn sidien il-kera.
Dan wassalha biex tillikwida I|-kumpens pekunjarju fis-somma ta’

€13,295.28.

25. Kwantu ghall-fatt li I-Ewwel Qorti bbazat id-decizjoni fuq ir-rapport
tal-perit tekniku li nkarigat I-Ewwel Qorti u mhux ir-rapport tal-membri

teknici tal-Bord Li Jirregola I-Kera, il-Qorti tosserva:

i. ll-Perit Mallia xehed u spjega kif wasal ghall-istimi. Sahansitra,
ipprezenta tabella bid-dettalji ta’ proprjetajiet ohra li huwa kkunsidra fl-

ezercizzju li ghamel tal-comparison method??; u

ii. il-perizja tal-membri teknici tal-Bord fiha biss il-valur attwali tal-fond
u ma fihiex stima tal-valur lokatizju tal-perjodu li hu rilevanti ghal din il-

kawza;

iii. Ghalkemm ir-rikorrent talab ghan-nomina ta’ periti addizzjonali, it-

talba giet michuda ghaliex saret wara z-zmien perentorju.

22 Fol. 143

Pagna 20 minn 21



Rik. Kost. 584/21/1

iv. Ir-rikorrent spi¢c¢a réieva kumpens iktar bl-aggustament li [-Ewwel
Qorti ghamlet ghaz-zieda fir-rata ta’ inflazzjoni. Fattur li normalment

fdawn it-tip ta’ kawzi ma jittiehidx in konsiderazzjoni.

v. ll-perjodu rilevanti f'dan il-kaz hu bejn 1-1987 u 2013, meta hu

maghruf li s-suq tal-kiri ta’ djar mhuwiex dak li hu llum.

Decizjoni.

Ghal dawn il-motivi tichad I-appell bl-ispejjez kontra r-rikorrent.

Mark Chetcuti Giannino Caruana Demajo Anthony Ellul
Prim Imhallef Imhallef Imhallef

Deputat Registratur
da
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