Rik 603/2022-Gheiti & Sons Limited vs Camilleri Charles et

I1-Qorti:-

1. Rat ir-rikors datat 11 ta’ Lulju 2022 li permezz tieghu s-socjeta rikorrenti talbet is-
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ONOR IMHALLEF

DR FRANCESCO DEPASQUALE
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Seduta ta’ nhar il-Gimgha
Disgha u Ghoxrin (29) ta’ Novembru 2024

Rikors Numru 603/2022FDP
Fl-ismijiet
Gheiti & Sons Limited
Vs

Charlie Camilleri u Lucienne Camilleri

segwenti:

1.

Wi l-attrici kienet is-sid tal-fondi bin-numri erbgha u tletin (34) u sitta u
tletin (36), kif ukoll bin-numru tletin (30) u tnejn u tletin (32), fi Triq Censu
Busuttil fil-Fgura, fug liema fondi hija bniet u edifikat il-kumpless ta’ bini
maghruf bl-isem “Ta’ Marie Court”, kif ukoll livell ta’ garaxxijiet
sottostanti |-imsemmi kumpless ta’ bini, liema livell ta’ garaxxijiet huwa
accessibbli minn rampa li tizbokka fi Triq Valperga fil-Fgura.

1lli b’kuntratt ricevut min-Nutar Pubbliku Mary Grech Pace fis-sitta (6)
ta’ Gunju tas-sena elfejn u tnax (2012), l-attrici bieghet lil Twanny Gheiti
u lil martu Mireille Gheiti il-garaxx minghajr I-arja libera tieghu,
minghajr numru ufficjali pero indikat internament bhala numru tmintax
(18), u li jifforma parti mill-livell ta’ garaxxijiet fug imsemmi, u liema
garaxx inbiegh liberu u frank, eZenti mill-hlas ta’ ¢nus u pizijiet, bid-
drittijiet u l-pertinenzi tieghu kollha, pero jgawdi u soggett ghas-servitujiet
naxxenti mill-posizzjoni tieghu inkluz il-moghdija minn gewwa fih ta’
katusi li jservu I-proprjetajiet sovrapposti bid-dritt t ‘access favur is-sidien
tal-istess proprjeta sovraposta f’kaz ta’ bzonn ta’ manutenzjoni jew tiswija
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(i)

(i)

(iii)

tal-istess katusi f"hin ragjonevoli wara li jinghata pre-avviz. Fl-att notarili
precitat inghad ukoll li dan il-garaxx igawdi s-servitu inerenti mill-
posizzjoni tieghu fil-blokk inkluz tad-dritt ta’ access u passagg in perpetwu
u ininterrott mill-imsemmija entratura, rampa u drive in li jaghtu fuq Trig
Valperga favur ix-xerrejja jew l-aventi causa taghhom.

Wi I-imsemmija Twanny u Mireille konjugi Gheiti, b ’kuntratt ricevut min-
Nutar Pubbliku Mary Grech Pace fil-Adax (11) ta’ Frar tas-sena elfejn u
erbatax (2014), biegh I-imsemmi garaxx kif fuq deskritt lill-konvenuti.

Wi 1-attrici ghalhekk zammet il-proprjeta tal-entratura, rampa u drive in
ta’ dan il-livell tal-garaxxijiet.

. 1lli ricentement il-konvenuti wanhilu kaxxa u taghmir u accessorji ohra

mahsuba ghall-provvista tal-elettriku, kif ukoll tubu tad-dawl, mal-Aitan
tal-entratura u tad-drive in li fughom huma ghandhom biss jedd ta’ access
u passagg in perpetwu, u dan ghamluh minghajr [-awtorizzazzjoni jew il-
kunsens tal-attrici, u bi vjolazzjoni tad-drittijiet ta’ proprjeta tal-attrici.

i minkejja li l-konvenuti gew interpellati sabiex inehihu [-oggetti
maghmula minnhom fil-proprjeta tal-atturi bla jedd, huma baqgghu
inadempjenti.

. 1lli ghalhekk qed issir din il-kawza.

. 1lli Rita Gheiti, debitament awtorizzata sabiex tirrapprezenta lill-attrici fi

proceduri gudizzjarji, tikkonferma li taf bil-fatti fuq esposti personalment.

Ghaldagstant u ghar-ragunijiet kollha hawn fuq premessi l-attrici
umilment titlob lil dina I-Onorabbli Qorti, previa dawk id-
dikjarazzjonijiet u I-provvedimenti li jkunu jidhrulha xierga u opportuni,
joghgobha:

tiddikjara u tiddeciedi li [-konvenuti wah#ilu kaxxa u taghmir u accéessorji
ohra mahsuba ghall-provvista tal-elettriku kif ukoll tubu tad-dawl mal-
hitan tal-entratura u tad-drive in tal-kumpless ta’ garaxxijiet accessibbli
minn Triq Valperga fil-Fgura u sottostanti I-blokk ta’ bini maghruf bhala
“Ta’ Marie Court” bla jedd, u bi vjolazzjoni tad-drittijiet ta’ proprjeta tal-
attrici;

tordna u tikkundanna lill-konvenuti sabiex inehihu minn fuq il-proprjeta
tal-attrici [-imsemmija kaxxa, taghmir u accessorji u oggetti ohira fi zmien
qasir u perentorju li jigi lilhom prefiss ghal dan l-iskop u occorrendo taht
is-sorveljanza ta’ periti nominandi;

tawtorizza lill-attrici sabiex, f'kaz li t-terminu moghti a tenur tat-talba
precedenti jiddekorri inutilment, taghmel ix-xoghlijiet necessarji hi ghat-
tnehhija tal-istess oggetti u dan bl-ispejjez a karigu tal-konvenuti, u taht
IS-sorveljanza ta’ periti nominandi.
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Bl-ispejjez kontra I-konvenuti li huma minn issa ngunti in subizzjoni.

2. Rat illi fit-3 ta’ Ottubru 2022 I-intimati lagghu ghal dak mitlub billi gajjmu s-segwenti
difiza:

1. i preliminarjament I-kaxxa in kwistjoni flimkien ma’ tagzmir u
accessorji ghall-provvista tal-elettriku ma tfornix biss dawl lill-konvenuti
izda tipprovdi dan is-servizz ukoll lill-sidien ta' garaxxijiet ozra fl-istess
kumpless. Illi ghalhekk u sabiex il-gudizzju jkun integru is-socjeta’ din I-
azzjoni mis-socjeta’ attrici kellha tigi ntavolata kontra dawk is-sidien
kollha li geg#din jagamlu uzu mill-istess kaxxa.

2. Nl fit-tieni lok, is-socjeta’ attrici ghandha tiddetermina fuq liema
artikolu/i tal-Ligi giegzda ssejjes din l-azzjoni.

3. i fit-tielet lok u mingZajr pregudizzju, jigi sottomess illi l-garaxx in
kwistjoni li gie akkwistat mill-intimati b'permezz ta' kuntratt tal-zdax (11)
ta' Frar 2014 fl-atti tan-Nutar Dr. Mary Grech, permezz tal-klawsoli bin-
numru ghaxra (10) u idax (11), hemm specifikament imnizzel x'jista’ u
x'ma jistax isir fl-istess garaxx kif ukoll fir-rigward tar-rampa w entratura
tal-istess kumpless, u minn imkien ma jindika illi I-intimati huma kostretti
sabiex ma jfornux servizzi tad-dawl u ilma ghall-istess garaxx.

4. 1l fit-tieni lok ir-rikorrenti socjeta’ attri¢i ghandha tipprezenta kopji
awtentici tal-kuntratti li gew ipprezentati u mmarkati bzala Dok A u Dok
B.

5. Il wkoll kif jingsad fl-istess rikors promotorju, dan il-garaxx huwa
wieZied at basement level u gialhekk isegwi li huwa mudlam, il-fornitura
tas-servizz ta' dawl huwa bzonnjuz u ta' necessita g#al godiment liberu u
mhux imxekkel tal-istess fond.

6. i l-installazzjoni tad-dawl gie installat legalment u skont il-Ligi u dan
skont il-compliance certificate mazruga mill-awtoritajiet kompetenti,
kopja tiegZu anness u mmarkat bzala Dok CC1. Illi I-istess awtoritajiet
ikkonfermaw ukoll illi I-kaxxa nstallata mill-intimati ma setg/Zetx tigi
installata gol-garaxx tagihom u dan kif jistgu jikkonfermaw l-istess
awtoritajiet, ritratti tal-kaxxa annessi u mmarkata minn Dok CC2 sa Dok
CCas.

7. Il minghajr pregudizzju ghas-suespost, it-talbiet tar-rikorrenti huma
kontradittorji ghall-aizar u ghaldagstant bla ebda bazi legali stante illi
skont klawsola numru disgza (9) tal-istess kuntratt fug indikat kienu r-
rikorrenti stess qua zvilippaturi tal-istess fond li kienu obbligati illi jlestu
I-installazzjoni tad-dawl u ilma. B'hekk, mhux talli din il-klawsola
tirrikonoxxi I-fatt illi I-intimati kellhom kull dritt li jinstallaw id-dawl mal-
entratura u mal-drive-in tal-fond izda wkoll juri li se mai li huma r-
rikorrenti li nagsu mill-obbligu li jiffornixxu dan I-istess servizz ta' dawl
lill-intimati.
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Provi

10.

11.

12.

13.

14.

8. Mli din il-kwistjoni rigward I-installazzjoni tad-dawl diga’ giet sorvelata
fl-ismijiet il-Pulizija vs Lucienne Camilleri et fejn l-akkuzati kollha nkluz
I-intimati gew liberati mill-akkuzi dedotti kontrihom wara kwerela li saret
min-naka tar-rikorrenti stante illi f'tali proceduri ma kien hemm ebda
indikazzjoni illi 1-konjugi Camilleri kellhom bzZonn permess mis-socjeta’
attrici sabiex ifornu s-servizz ta' dawl fil-fond in kwistjoni, kopja tas-
sentenza annessa u mmarkata bzala Dok CCA4.

Illi ghaldagstant u in vista tas-suespost, din I-Onorabbli Qorti gZandha
tichad it-talbiet kollha tas-socjeta’ rikorrenti bl-ispejjez ta' dawn il-proceduri
kontra tagzha.

Salv eccezzjonijiet o/ira.

Rat id-dokumentazzjoni ipprezentata mill-partijiet fuq I-atti msemmija.

Rat illi fis-seduta tas-6 ta’ Ottubru 2022 in vista tal-ewwel e¢¢ezzjoni tal-konvenuti gew
invertiti l-provi u b’hekk Il-intimati gew ordnati sabiex iressqu provi dwar tali
eccezzjoni.

Semghet ix-xhieda ta’ Marilyn Cassar Cordina moghtija fis-seduta tal-24 ta’ Jannar
2023 u rat id-dokument ezebit minnha. (fol 42-50)

Semghet ix-xhieda ta’ Jeffrey Gilson moghtija fis-seduta tal-24 ta’ Jannar 2023 u rat
id-dokument ezebit minnu. (fol 51-56)

Semghet ix-xhieda ta’ Neil Camilleri moghtija fis-seduta tal-24 ta’ Jannar 2023. (fol
57-61)

Rat illi fis-seduta tal-24 ta’ Jannar 2023 gie osservat illi wara li nstemghu x-xhieda fuq
I-ewwel eccezzjoni jkun opportun illi I-kawza tinstema’ fil-mertu.

Rat in-nota pprezentata mis-so¢jeta’ rikorrenti fid-9 ta’ Mejju 2023, kontenenti 1-
affidavit ta’ Rita Gheiti. (fol 65-101)

Semghet ix-xhieda ta’ Matthew Vassallo bhala rapprezentant tal-ARMS moghtija
fis-seduta tad-9 ta’ Mejju 2023. (fol 102-103)

Semghet ix-xhieda ta’ Martin Micallef bhala rapprezentant tal-Enemalta moghtija
fis-seduta tad-9 ta’ Mejju 2023 u rat id-dokument minnu ezebit. (fol 104-116).

Semghet ix-xhieda ta’ David Zerafa moghtija fis-seduta tad-9 ta’ Mejju 2023. (fol 117-
122)

Rat illi fis-seduta tad-9 ta” Mejju 2023 is-soc¢jeta’ attric¢i ddikjarat illi m’ghandhiex aktar
provi xi tressag.

Rat in-nota pprezentata mill-intimati fil-11 ta’ Jannar 2024, kontenenti 1-affidavits ta’
Lucienne Camilleri u Charles Camilleri. (fol 125-128)
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15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

Rat illi fis-seduta tal-11 ta’ Jannar 2024 l-intimati ddikjaraw li m’ghandhomx aktar
provi Xi jressqu.

Rat in-nota pprezentata mill-intimati u rat id-dokument anness maghha. (fol 131-132)

Semghet ix-xhieda tal-intimata Lucienne Camilleri moghtija fis-seduta tal-24 ta” April
2024. (fol 133-138)

Semghet ix-xhieda ta’ Rita Gheiti moghtija fis-seduta tal-24 ta’ April 2024. (fol 139-
145 et seq)

Rat illi fis-seduta tal-24 ta’ April 2024 il-kawza thalliet ghas-sottomissjonijiet finali bil-
miktub tal-partijiet.

Rat illi fis-seduta tal-24 ta” April 2024 il-kawza giet differita ghas-sentenza.

Rat in-nota ta’ sottomissjonijiet tas-so¢jeta’ attri¢i pprezentata fit-30 ta’ Awwissu 2024.
(fol 156-165)

Rat in-nota ta’ sottomissjonijiet tal-intimati pprezentata fit-30 ta’ Settembru 2024. (fol
166-177)

Rat illi fis-seduta tat-22 ta’ Ottubru 2024 il-kawza giet differita ghas-sentenza.

Fatti tal-Kaz

24,

25.

26.

27.

28.

Jirrizulta illi s-so¢jeta’ rikorrenti kienet il-proprjetarja tal-fondi bin-numri tletin (30) u
tnejn u tletin (32) u bl-isem ‘Pope John XXIII’, Kif ukoll erbgha u tletin (34) u sitta u
tletin (36) bl-isem ‘Shadwell’, fi Triq Censu Busuttil, gewwa 1-Fgura.

Jirrizulta illi s-so¢jeta’ rikorrenti kienet waqqghet dawn 1-imsemmija fondi u minflok
bniet kumpless ta’ bini bl-isem ‘Ta’ Marie Court’ kif ukoll garaxxijiet fil-livell
sottostanti |-kumpless, liema garaxxijiet huma ac¢essibbli minn rampa li tizbokka fi
Triq Valperga, gewwa I-Fgura.

Jirrizulta illi s-socjeta’ attrici kienet bieghet wiehed mill-garaxxijiet, ossia I-garaxx
minghajr numru uffi¢jali imma internament immarkat bin-numru tmintax (18) lil
Twanny Gheiti u lil martu Mireille Gheiti. Illi dan il-bejgh sar fl-atti tan-Nutar Mary
Grech Pace fis-6 ta’ Gunju tas-sena 2012.

Jirrizulta illi fil-kuntratt ta’ bejgh dan il-garaxx kien gie deskritt bhala li nbiegh liberu
u frank, ezenti mill-hlas ta’ ¢nus u pizijiet, bid-drittijiet u l-pertinenzi kollha tieghu,
pero’ li jgawdi u huwa soggett ghas-servitujiet naxxenti mill-pozizzjoni tieghu inkluz
il-moghdija minn gewwa fih ta’ katusi li jservu 1-proprjetajiet sovraposti bid-dritt ta’
access favur is-sidien tal-istess proprjeta’ sovraposta f’kaz ta’ bzonn ta’ manutenzjoni
jew tiswija tal-istess katusi f"hin ragonevoli wara li jinghata pre-avviz. Kif ukoll illi dan
il-garaxx igawdi s-servitu’ inerenti mill-pozizzjoni tieghu fil-blokk inkluz tad-dritt ta’
access u passagg in perpetwu u ininterrott mill-entratura, rampa u drive-in li jaghtu fuq
Triq Valperga favur ix-xerrejja jew l-aventi kawza taghhom.

Jirrizulta illi sussegwentament dan il-garaxx ingasam bi tnejn ossia, garage numru
tmintax ittra ‘A’ (18A) u tmintax ittra ‘B’ (18B).
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29.

30.

31.

32.

33.

Jirrizulta illi Twanny Gheiti u martu Mireille Gheiti bieghu lill-intimati I-garaxx numru
tmintax ittra ‘B’ (18B) u dan permezz ta’ kuntratt ta’ bejgh fl-atti tan-Nutar Mary Grech
Pace fil-11 ta’ Frar 2014. Illi d-deskrizzjoni tal-garaxx hija I-istess kif insibu fil-kuntratt
li permezz tieghu Twanny Gheiti u martu Mireille Gheiti kienu akkwistaw il-garaxx
numru tmintax (18) fis-sena 2012.

Jirrizulta illi s-soc¢jeta’ attri¢i ssostni illi hija zammet il-proprjeta’ tal-entratura, rampa
u drive-in ta’ dan il-livell ta’ garaxxijiet.

Jirrizulta illi 1-konvenuti wahhlu kaxxa u taghmir u ac¢¢essorji ohra mahsuba ghall-
provvista tal-elettriku, kif ukoll tubu tad-dawl mal-hitan tal-entratura u drive-in ta’ dan
il-livell ta’ garaxxijiet.

Jirrizulta illi s-so¢jeta’ rikorrenti qieghda targumenta illi dan kollu sar minghajr 1-
awtorizzazzjoni jew kunsens taghha u ghaldaqgstant id-drittijiet ta’ proprjeta’ taghha
gew vjolati.

Jirrizulta illi l-intimati gew interpellati sabiex inehhu l-oggetti kollha 1i twahhlu
minnhom izda huma baqghu inadempjenti.

Ikkunsidrat

L-ewwel eccezzjoni sollevata mill-intimati li I-azzjoni attrici kellha tigi ntavolata kontra
dawk is-sidien kollha li qed jaghmlu uzu mill-istess kaxxa

34.

35.

36.

Ili fl-ewwel eccezzjoni taghhom I-konvenuti jsostnu illi sabiex il-gudizzju jkun integru
kien jehtieg mis-socjeta’ attrici illi tintavola |-kawza kontra dawk is-sidien tal-
garaxxijiet li jaghmlu uzu mill-istess kaxxa.

Ili fid-dawl ta’ din l1-e¢¢ezzjoni, 1-Qorti ser taghmel referenza ghar-ritratt li jinsab a fol
35 tal-process kif ukoll ghax-xhieda moghtija mix-xhud Marilyn Cassar Cordina, mix-
xhud Neil Camilleri u mix-xhud Jeffrey Gilson, ilkoll proprjetarji ta’ garaxxijiet fl-istess
kumpless ta’ garaxxijiet li jinsab il-garaxx tal-intimati.

Ili fix-xhieda taghha Marilyn Cassar Cordina tghid kif gej:

“II-Qorti :
Mela x-xhud qged tigi murija ritratt li jidher a fol 35 tal-process. Mela jiena
ged nifthem l-ewwel u gabel kollox sinjura li intom ghandkom garaxx f’dal
kumpless?

Ix-Xhud :
Iva.

[1-Qorti :
U l-garaxx number huwa?

Ix-Xhud :
Number 7.
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I1-Qorti :
Ok ... jekk ma tiftakarx togghodx tinkwieta imma jiena biex nifhem ... issa
jidher illi fid-dafila ta’ dan il-kumpless int u niezel hawn dawn il-kaxex ...
hawn wahda kbira u tlieta ftit izghar li ghandhom wire iswed hiereg
minnhom. Issa minn dawn it-tlieta int ghidtli li wahda minnhom hija
taghkom?

Ix-Xhud :
Tan-nofs iva.

[1-Qorti :

Le m’hemmx ghalfejn ... ix-xhud qieghda f’dak id-dokument ikkonfermat li
dik hija lI-kaxxa taghha a fol 35 bil-kitba tal-Qorti. Issa biex inkun naf dik il-
kaxxa ta' x'hiex inhi?

Ix-Xhud :
Tal-elettriku.

I1-Qorti :
Tal-elettriku ... u x'tip ta' elettriku? Fejn titfa' elettriku dik?

Ix-Xhud :
Fil-garaxx taghna.

[1-Qorti :
Fil-garaxx taghkom. U dik tiehu elettriku minn x'imkien iehior jew hemm main
fih dirett?

Ix-Xhud :
Le tieAu elettriku mill-ewwel waida ... mill-kbira.

[1-Qorti :
Mill-ewwel wa/ida ... mill-kbira li I-Qorti gieghda timmarka bl-ittra ‘A’ okay
sinjuri.

Dr Natalia Camilleri :
Li hija tal-klijenti ... tal-atturi.

[1-Qorti :
Issa ghandkom ... ghandek amment ta' min hi dik il-kaxxa?

Ix-Xhud :
Il-kbira?

[1-Qorti :
L- ‘A’ ehe ... il-kbira. Tas-sinjuri jigifieri x 'kunjomhom?

Ix-Xhud :
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Camilleri.

[1-Qorti :
Tas-Sinjuri Camilleri all right

Dr Natalia Camilleri :
Mela dik ikkonfermata wkoll ... mela inti qatt kellek xi komunikazzjonijiet lis-
sid in-nota ... so min hu s-sid tal-entratura?

Ix-Xhud :
Ma nafx Gheiti ... imma ma nafx x'jisimhom sorry ...

[1-Qorti :
Is-socjeta’ rikorrenti li inti gieghed taghraf ir-rapprezentati taghhom,

Dr Natalia Camilleri :
Inti qatt kellek xi komunikazzjonijiet maghihom rigward il-kaxex tad-dawl ...
tista' tispjega naqra forsi ...

Ix-Xhud :

Ehe ... emm ... meta xtagna indahhlu dawl konna ... konna tkellimna
maghhom u kellna naqra dizgwid fil-bidu ghax huma talbuna li biex inwahhlu
dik il-kaxxa nhallsu elf euro (€1000) dak iz-Zmien biex ituna [-permess tal-
post fejn inhallsu peress li ahna il-garaxx ghandna m'ghandniex il-komun.

[1-Qorti :
Igifieri intom kontu xtrajtu garaxx minghandhom ...

Ix-Xhud :
Ezatt.

[1-Qorti :
U l-garaxx kont xtrajtuh bla elettriku ...

Ix-Xhud :
Bla elettriku.

[1-Qorti :
Bla servizzi. U sussegwentament ridtu taghmlu [-elettriku u kellimtuhom ...

Ix-Xhud :
Ezatt.

[1-Qorti :
U meta kellimtuhom qalulkom tridu thallsu elf (1,000) euro ... elf (1,000) euro
biex taghmlu kaxxa.

Ix-Xhud :
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Ezatt.

Dr Natalia Camilleri :
Imbaghad x’¢ara?

Ix-Xhud :

Imbaghad emm ... kienu emm ... fethulna kawza u sadattant ghax ahna kellna
bzonn Il-elettriku malajr habba I-karozza iddecidejna li gisna ghamilna ftehim
maghhom li flok intuhom elf euro (€1,000) intuhom five hundred (500) euros
tad-daw! u jhalluna nwahhlu I-kaxxa u mbaghad waqghet il-kawza b'hekk ...
ghamilna qisu ftehim.

Dr Natalia Camilleri :
Mela x' tip ta' kawza ...

[1-Qorti :
Igifieri ... jigifieri jiena qieghed nifhem li llum il-gurnata dik il-kaxxa li hija
rajna hawn hekk minn naha taghhom m'ghandhomx oggezzjoni ghaliha?

Ix-Xhud :
Le .. le..le...

Dr Natalia Camilleri :
X'tip ta' proceduri kienu jekk tiftakar sinjura ... ghax int semmejt li ghamlulek
kawza ... x'tip ta' proceduri kienu tiftakar?

[1-Qorti :
Xi arbitragg jew kawza?

Ix-Xhud :

Ma niftakarx issa ... ghax kienu kwererinali ... ma nafx ...

[1-Qorti :
Eh all right ... kwerela bil-pulizija ...

Ix-Xhud :
Ezatt. Kwerela

Dr Natalia Camilleri :
Mela intom ... dawn il ... dawn il-kaxex emm ... kien hemm forsi xi post iehor
fejn setghu jigu nstallati?

Ix-Xhud :

Le dik kienet il-problema li ma kien hemmx post iehor lanqas mal-faccata
tan-naha l-ohra ... ghax hemm xi katusi jigifieri hemm hekk kien I-unika post
fl-entratura tal-komun tal-garaxx gisu ...

[1-Qorti :
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Igifieri ha nifhem ftit sinjura ... illum il-gurnata mela s-sinjuri li ghandi hawn
hekk m' ghandhomx oggezzjoni illi din il-kaxxa kif inhi gieghda hemm hekk u
tintuza ghad-dawl ghalikom?

Ix-Xhud :
Ezatt. Ezatt.

Dr Natalia Camilleri :
U biex naghmilha c¢ara ghaliex m'ghandhomx oggezzjoni?

Ix-Xhud :
Ghax ghamilna qisu ... qisu ftehim bejnietna u tajnihom five hundred (500)
euros biex jaghtuna [-permess.

Dr Natalia Camilleri :
Ok.

[1-Qorti :
Issa domanda wanda biex nifhem jien hemm hekk ghandkom meter tad-dawl
taghkom jew qed jiehdu dawl minghand xi hadd iehor?

Ix-Xhud :
Le ... le meter taghna hemm hekk.

[1-Qorti :
Le imma jigifieri ghadkom tiehdu dawl mill-ewwel kaxxa?

Ix-Xhud :
Niendu d-dawl mill-ewwel kaxxa ... ezatt imma ovvjament imbaghad ghandna
I-kont fuqg isimna.

Dr Mark Simiana :
U |-ftehim li inti ghamilt ma' Gheiti ... ara nagblux ... dak il ... il-ftehim li
ghamilt kien wara li saret il-kaxxa nagblu?

[1-Qorti :
lI-kaxxa kienet diga saret?

Ix-Xhud :

ll-kaxxa imma kien ghadu ma ghaddewlniex id-dawl minnu ... jigifieri kienet
... kien gew in-nies u wahhlu I-kaxxa emm ... u ghax ahna dak iz-zmien konna
tkellimna ma' avukat u kienet galtilna li hemm grey area u allura speci hsibna
li ha tehel minghajr inkwiet il-kaxxa allura kienu bdew iwahhlu. Imbaghad
kien hemm xi problemi minn naha taghhom allura mbaghad ma kinux ... tal-
ARMS ma kinux setghu jigu jkomplu x-xoghol biex jehel affarijiet ... emm ...
imbaghad intlahagq il-ftehim u allura tal-ARMS ...

[1-Qorti :
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Gew u installaw li kellhom jagZzmlu.

Ix-Xhud :
Ezatt”

(fol 42-47)

37. Illi waqt ix-xhieda taghha x-xhud Marilyn Cassar Cordina tipprezenta skrittura privata
datata 19 ta’ Marzu 2022 li saret bejnha u bejn is-so¢jeta’ attric¢i li permezz taghha s-
socjeta’ attri¢i tatha I-kunsens illi tghaddi komunikazzjonijiet tal-elettriku mill-partijiet
komuni tal-kumpless (fol 48-50).

38. Illi fl-istess seduta xehed ukoll Jeffrey Gilson fejn huwa jispjega illi:

“II1-Qorti :
Mela... ha nibda mill-ewwel ... gqed nurik ritratt li jidher a fol 35 ta' dan il-
process tieghi fejn ghandi erba’ kaxex ... wiehed kbir u tlieta izghar. Issa

wiehed diga indunajna li huwa tas-Sinjura Cassar Cordina u ghandi tnejn
ohra. Ghandek xi wiered tieghek?

Ix-Xhud :

L-ahhar wiehed iva.

[1-Qorti :
Mela jiena fuq dan ha naghmel Gilson okay sinjuri nagblu ... fuq dan ... Dr
Camilleri f’idejk.

Dr Natalia Camilleri :
Mela kkonfermajt inti nassumi ghandek garaxx u [-kaxxa tieghek all right issa

[1-Qorti :
|gifieri inti ghandek garage hemm hekk ... ghandu xi numru l-garaxx?

Ix-Xhud :
Jekk mhux sejjer zball 18 A ... ghax hemm tnejn u kienu magsumin. 184 jekk
mhux sejjer zZball.

[1-Qorti :
Li intom ... li inti kont xtrajt minghand is-sinjuri Gheiti?

Ix-Xhud :
Le ... le jiena kont xtrajtu minghand terza persuna ohra.

Dr Natalia Camilleri :
Tista' tghidilna minn fejn jigi fornut [-elettriku tieghek jekk joghgbok?

Ix-Xhud :
Jigi minn gol-kaxxa li qed jiehu d-dawl minn ... mill-ewwel wanda.
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I1-Qorti :
Igifieri il-kaxxa ‘A’ ...

Ix-Xhud :

Ehe ghax il-wire tal-gvern jehel go I-ewwel wanda fejn hemm il-fuse tal-gvern
ukoll u l-ofirajn imbaghad ... in fatti ahna lanqas fuse ma ghandna gol-kaxxa
I-ofira. Il-fuse go I-ewwel wahda biss gieghed.

Dr Natalia Camilleri :
Mela inti biex wasalt ... biex ... sa kemm tinstalla dan il-meter tista' tispjega
naqra x' gara u x' komunikazzjonijiet kellek mas-sidien?

Ix-Xhud :
Ehe meta gejna biex naghmlu [-meter tad-dawl is-sinjur kien talabna il-flus
biex itina permess ...

I1-Qorti :
Mela s-Sinjur tal-kumpanija Gheiti ...

Ix-Xhud :
Emmanuel yes ... talabna I-flus biex ikun jista' jtina permess biex inwahhlu I-
kaxxi. Ghall-bidu ma accettajniex u applikajna normali.

Dr Natalia Camilleri :
Ha nwagqqfek ftit ... meta tghid biex jaghtikom permess imma ... x' jigifieri
biex jaghtikom permess?

Ix-Xhud :

Ghax skont is-sur Emmanuel kien galilna li I-komun huwa tieghu ... ridna
permess minghandu ma stajniex nagbdu u ngibu [-meter. Applikajna normali
xorta ...applikajna hallasna u kollox u gew biex I-Enemalta giet approved ...
gew biex jehlu I-meters u s-Sur Emmanuel waqqaf il-zaddiema tal-Enemalta
milli jwahhluhom ghax qallu m'ghandhomx permess. U kienu telqu ‘I hemm.
Meta tkellimna mieg/iu ... wasalna fil-bidu kien ... peress li kien talabna I-
flus elf (1,000) euro biex itina l-permess konna rrangajna minflok elf (1,000)
euro waqajna grall-iames mija (500). Irrangajna hallasna [-flus u tajnieh il-
hames mija (500). Sar skrittura ... gieghda hawn hekk ...

Dr Natalia Camilleri :

Issa emm ... gara xi haga ohra partikolari bejnek u bejn is-sid li tista’
tiftakar?

Ix-Xhud :
Ma nafx ... naf'li ... ma nafx ezatt ... gabel ma jidirlix imbaghad naf li konna
rrangajna kollox ... konna ergajna applikajna ...

12
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Dr Natalia Camilleri :
Qabel ma rrangajtu kollox ...

[1-Qorti :
Kien hemm xi proceduri ...

Ix-Xhud :

Kien hemm xi haga ehe ... li konna ha nispicéaw billi nitilghu ‘il dan hekk ...
kif napplikaw xorta u dawn speci waqa' l-proceduri ghax thallsu ... thallsu [-
flus. Imma jiena ma jidhirlix li kont involut direttament jiena ghax jien tieghi
kien ghadni ma wahhalt xejn la wires ...

[1-Qorti :
Kien gzadu I-kaxxa biss.

Ix-Xhud :
Kien ghadu I-kaxxa vojta bla affarijiet.

Dr Natalia Camilleri :
U ovvjament din il-kaxxa gfiadha hemm hekk issa ...

Ix-Xhud :
Ghadha hemm hekk sal-lum u llum ghandha I-meter tad-dawl go fiha.

Dr Mark Simiana :
Biex tkun cara ... ara hux ged nghid sew li inti ma kontx ircevejt karti bil-
pulizija ghall-Qorti?

Ix-Xhud :

Le ... lejiena le ... jiena ma kontx ghadni rcevejt ghax ma kien hemm ... jiena
as such kelli ... kien hemm il-kaxxa kienet hemm imma I-wire mill-kaxxa ghal
garaxx peress li dak ried isir qabel jigi [-meter tad-dawl tieghi kien ghadu
m'ghaddiex allura ma nahsibx li kienet diretta speci ... speci ma kontx ghadni
fiha ... fil-kawza li kien se ssir imma xorta ridt inhallas il-flus biex inkun
nista’ ingib id-dawl.

Dr Mark Simiana :
U kif iddecidejtu illi jkun id-dawl ... kulhadd jiehu mill-ewwel kaxxa ... min

iddecidiha din?

Ix-Xhud :

Dik I-Enemalta mhux ahna. L-Enemalta kien talabna ritratt ta' fejn se jehlu
I-meters qalilna jrid ikun l-ewwel post wara li jkun hemm gate maghluga ...
qal li ma jistax ikun ghax ahna ¢cekkjajna jekk jistax isir barra ... barra mill-
gate. Qalilna le wara |-gate u l-ewwel post possibbli ... u ried isir bilfors dik
in-naha ghax in-naha I-ohra hemm xi pajpijiet tal ... tal-ilma ma setghux isiru
mal-#ajt I-iehor. U dik imbaghad huma jiddeciedu kif iqgabbdu jekk hux mal-
ewwel ...”
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(fol 51-53 et seq)

39. llli x-xhud Jeffrey Gilson a fol 54-56 ukoll jipprezenta skrittura privata datata 19 ta’
Marzu 2022 li turi I-kunsens lis-soc¢jeta’ attric¢i tatu sabiex jghaddi komunikazzjonijiet
tal-elettriku mill-partijiet komuni.

40. i x-xhud Neil Camilleri, 1i wkoll huwa proprjetarju ta’ garaxx fl-istess kumpless ta’
garaxxijiet in kwistjoni, jixhed hekk:

“Il-Qorti :

Jiena gieghed nara erba’ kaxex tad-dawl ... issa gia stabbilejt illi din il-kaxxa
li hija bl-‘4’" hija tas-sinjuri Camilleri ... Charles Camilleri. Imbaghad
ghandi kaxxa tas-sinjura ... Is-Sinjura Cassar Cordina u oira tas-sinjur
Gilson. Fadalli kaxxa ohira.

Ix-Xhud :
Li hija tieghi

Dr Natalia Camilleri :
Ok issa biex inti wasalt biex tinstalla dik il-kaxxa sewwa ... tista’ tghidilna
min xiex kellek ... il-procedura li inti kellek tghaddi minnha jekk joghgbok?

Ix-Xhud :
Mela l-ewwel kellna napplikaw ... nimlew [-application tal-ARMS. Ikollok
karta timliha bid-dettalji tieghek u ta' I-electrician emm ... applikajna.

[1-Qorti :
Meta tghidli applikajtu min kontu?

Ix-Xhud :
Emm ... jiena ... jiena, Jeffrey u Adrian ... it-tliet kaxxi Zghar ... [-owners tat-
tlett kaxxi iz-Zghar.

[1-Qorti :
Mela inti. Jeffrey Gilson u nassumi Adrian li jigi r-ragel ...

Ix-Xhud :

Ir-ragel ... Cassar Cordina ... issa emm ... tajna tliet applications separati
fis-sens walida kull wiehed biex ikollna meter separat ghalina ghax jien
ghandi garaxx 10 u ta’ l-ohrajn ma nafx x 'number hu bl-amment. Emm ...
imbaghad [-ARMS jghidulek li I-meter jehel [-ewwel haga wara [-gate ghax
jekk ikun hemm il-komun kbir ma jkunx jista' jtik wire sa gewwa. Fil-kaz
tieghi [-garaxx l|-ahhar xoghol ... gewwa nett. Issa mbaghad inti trid
tipproduci wire mill-kaxxa tal-meter sal-bieb tieghek. Issa [-meter jesiel hemm
hekk fil-kaxxa ta’ wara I-bieb u mbaghad inti trid taghmel consumer unit bis-
salvavita u MCB u mbaghad taghmel ohra gol-garaxx tieghek skont [-
affarijiet li jkollok bzonn.
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[1-Qorti :
Igifieri intom meta applikajtu ghat-tlett kaxex ghax it-tlieta li intom ...

Ix-Xhud :
Sewwa.

[1-Qorti :
Kien hemm diga kaxxa ohira hemm hekk minn qabel? Kien hemm din il-kaxxa
I-‘A’ diga kienet hemm qabel?

Ix-Xhud :
Ezatt. lja.

[1-Qorti :
Igifieri kienet hemm gabel ma intom applikajtu?

Ix-Xhud :
Iva.

Dr Natalia Camilleri :
Imma bhala komunikazzjonijiet mas-sid ...

Ix-Xhud :
Issa sewwa mela ... emm ... biex ... biex ghamilna [-kaxxa is-sid kien talabna
hlas ta' elf euro (€1,000) ...

[1-Qorti :
Is-sid ... is-sinjuri Gheiti?

Ix-Xhud :
Is-Sinjuri Gheiti talbuna elf euro (€1,000) u jiena flimkien ma' tnejn [-ohra
tal-kaxxi z-zghar igifieri ...

[1-Qorti :
Cassar Cordina u Gilson ...

Ix-Xhud :

Ehe ... rajna li kien hafna ghalina u kif rajna li l-ewwel kaxxa kienet gia
mwahhla minghajr hlas u kellimna lill-ARMS u galulna li gatt ma smajna
biha speci ... ghidna mela ahna ha nixtru l-kaxxa ghax dik tipprovdiha inti ...
ghidna afina ha nixtru I-kaxxa u nwahhluha ... nilhqu nippreparaw il-wire u
kif jigu tal-ARMS isibu kollox lest u jwahhlu. Issa gara li wahhalna [-kaxxa
... it-tlieta li huma u ghaddejna I-wire imma kif gew tal-ARMS ghal xi raguni
ma wa#inlux il-wire ... ma wahhux il-meter u kkomunikaw maghna ... mieghi
ghax bil-Malti ¢cemplu lili u jiena navza lit-tnejn l-ofirajn u galuli Ii s-sid ma
jridx. Sa dan it-tant iz-Zmien dejjem ghaddej ... tkellimna mas-sid X'inhi din
il-bicca xoghol u qgalilna li ghadu ged jitlob il-flus ... u minn elf euro (€1000)
spiccajna ftehmna li ha ntuh hames mija (500) ghax innegozjajna naqra
mieghu u ghidnilu isma' din elf euro (€1000) ged narawha hafna ghall-meter
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tad-daw! ... meta haddiehor, mhux fil-blokka taghna biss imma kwalunkwe
blokka gatt ma sar dan il-Alas ... ghax inti gisek tistagsi ... tiltaga' ma' xi
hadd u tghidlu isma' qieghed fl-istess sitwazzjoni tieghi inti ... u jghidlek le.
Emm ... u kif ftehmna li naghtu dan il-hlas lilu ... lis-sid biex ikun jista'
jhallina ndahhlu I-meter iffirmajna karta ...

Dr Natalia Camilleri :
Mela gabel jew wara ma ffirmajtu dik id-dikjarazzjoni kien hemm xi haga
ohra li gara bejnek u bejn ... tal-kaxex ohra bejn is-Sid?

Ix-Xhud :
Mela gabel jew wara ...

[1-Qorti :
Kien hemm xi proceduri ... dhaltu [-Qorti kien hemm xi kawza ...

Ix-Xhud :
Eh sewwa sewwa ... ghandek ragun skuzani mela ... emm ... bejn ... bejn
meta wahhalna il-kaxxa ...

[1-Qorti :
U eventwalment ftehmtu.

Ix-Xhud :

Ezatt ghax imbaghad tlajna ... gejna hawn hekk konna u kif dhalna fl-awla |-
Magistrat kienet qaltilna tistghu tmorru ... speci kemm dehrna u hrigna ‘I
barra ... jien ma tkellimtx fil-Qorti kont ... jigifieri dehert u kif dhalt ghajtitli,
qaltli Neil Camilleri ... ghidtilha iva ... u qaltli tista' tohrog. Igifieri xi ntqal
dakinhar jiena ... kienet xi kwerela ... ghandna karta gieghda hawn hekk
gibtha mieghi ...

[1-Qorti :
Imma nkun korrett nifhem illi dan il-ftehim sar gabel ma dehertu quddiem il-
Magistrat.

Ix-Xhud :
Mhux hekk ... mhux hekk.

Dr Natalia Camilleri :
Sorry kuntratt tal-akkwist tal-garaxx ... inti xi pretendejt bhala uzu?

Ix-Xhud :
Li nkun nista’ nuza I-garaxx mill-bieb ‘il gewwa fis-sens ... fil-liberta tieghi
li nista’ ...

[1-Qorti :
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U inti meta xtrajt il-garaxx nagblu li ma kellux dawl, ilma ... ma kellux
servizzi kien garaxx biss biex iddaZ%nal karozza.

Ix-Xhud :
Ezatt.

Dr Natalia Camilleri :
U fuq dawl jew elettriku kont tkellimtu mas-sid?

Ix-Xhud :

Emm ... kellna ... kellna fergha dawl kienet provduta minghand is-sid kemm
nixeghlu bozza ... emm ... imma qatt ma kellna ... qatt ma kellna problema
fugha apparti meta gie daz-Zmien jigifieri ... fuq qabel qatt ma kelli nkwiet
dejjem xeghelt I-bozza jigifieri hux normali.

Dr Mark Simiana :
Din il-bozza li kellek ... li ged issemmi fejn kienet?

Ix-Xhud :
Gol-garaxx.

Dr Mark Simiana :
Gol-garaxx stess U d-dawl minn fejn kont tiehdu ghaliha?

Ix-Xhud :
Minn gol ... m'ghandix idea ...

[1-Qorti :
Mid-dawl tieg#u stess.

Ix-Xhud :
Mid-dawl tieghu ...

Dr Mark Simiana :
Ta’ min imma d-dawl kien?

Ix-Xhud :
Tas-Sur Gheiti.

Dr Mark Simiana :
Igifieri tak il-permess hu biex tgabbad mad-dawl! tieghu le?

Ix-Xhud :
Le kienet imqabbda lesta ... jien ma qabbadt xejn ... kienet imqabbda lesta

Dr Mark Simiana :
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41.

42.

43.

44,

45,

\gifieri ta’ qablek kellhom das-servizz ta' qablek ... ta' gablek kellhom diga
din il-bozza?

Ix-Xhud :
Nimmagina ... jien ma wahhalthiex ... hemm hekk kienet imwahhla ...”

(fol 57-61)

[li waqt din ix-xhieda, saret referenza ghall-iskrittura privata ffirmata bejn is-so¢jeta’
rikorrenti u Neil Camilleri, fejn gie rilevat illi din hija skrittura identika ghal dik
iffirmata bejn is-so¢jeta’ attrici u Marilyn Cassar Cordina u Jeffrey Gilson u li b’hekk
permezz taghha Neil Camilleri kien inghata permess minghand is-so¢jeta’ attric¢i li
jinstalla komunikazzjoniijiet tal-elettriku fil-partijiet komuni.

[1-Qorti tosserva illi I-pern tal-kwistjoni odjerna hija bbazata fuq il-fatt illi skont I-istess
socjeta’ rikorrenti I-installazzjoni tal-kaxxa, taghmir u ac¢essorji ohra mahsuba ghall-
provvista tal-elettriku da parte tal-intimati saret minghajr il-permess taghhom, qua
sidien tal-partijiet komuni. Illi din hija I-bazi tal-azzjoni taghha. Konsegwentament, din
hija r-raguni ghalfejn il-kawza nfethet kontra I-intimati Camilleri biss.

Kif inghad b’ mod c¢ar fix-xhieda hawn fuq riportata, s-sidien I-ohra tal-garaxxijiet li
bhall-intimati ghandhom kaxxa tad-dawl imwahhla fil-partijiet komuni, lahqu ftehim
mas-so¢jeta’ rikorrenti u ghaldagstant I-istess socjeta’ tat il-kunsens illi ssir.

Ili huwa minnu, kif johrog mill-istess xhieda ta’ Marilyn Cassar Cordina, Jeffrey
Gilson u Neil Camilleri u kif jidher ¢ar ukoll mir-ritratt a fol 35 tal-process illi |-kaxex
tad-dawl taghhom jichdu elettriku mill-kaxxa tad-dawl tal-intimati Camilleri izda cio’
nonostante I-Qorti tirrileva illi l-bazi tal-azzjoni attri¢i hija diretta kontra l-intimati
ghaliex skont I-istess attrici huma qeghdin jivvjolaw id-drittijiet ta’ proprjeta’ taghha.
Dan ghaliex, a differenza tas-sidien |-ohra imsemmija aktar kmieni, S-socjeta’ attrici
ssostni illi mal-intimati ma ntlahaq ebda ftehim u ma nghata ebda kunsens min-naha
taghha sabiex issir installazzjoni ta’ kaxxa tad-dawl fil-partijiet komuni. B’hekk kellha
tinfetah din il-kawza u b’hekk infethet kontra I-intimati biss.

IHli fl-affidavit ta’ Rita Gheiti, direttur tas-so¢jeta’ rikorrenti hija ssostni illi:

“Sakemm il-kaz resaq il-qorti, saru diskussjonijiet u ntlahaq qbil ma’ uhud
mis-sidien tal-garaxxijiet, u cioe’ ma’ Neil Camilleri, Marilyn Cassar
Cordina u Jeffrey Gilson, li kif diga’ xehdu kisbu I-permess minghand is-
soc¢jeta’ Gheiti & Sons Limited sabiex jghaddu [-elettriku mill-proprjeta’
taghha kontro [-hlas ta’ konsiderazzjoni li gie miftehma. Ghalhekk nghid i
fir-rigward tal-istess Neil Camilleri, Marilyn Cassar Cordina u Jeffrey
Gilson, is-socjeta’ Gheiti & Sons Limited m ghandha ebda oggezzjoni sabiex
dawn ikollhom l-elettriku ghaddej mill-entratura tal-garaxxijiet, u proprju
ghalhekk din il-kawza ma saritx fil-konfront taghhom.

IZzda mal-konvenuti ma ntlahaq ebda qbil, u minkejja li gew liberati mill-qorti
ta’ gurisidizzjoni kriminali, is-socjeta’ Gheiti & Sons Limited xorta wahda
tippretendi li dak li sar mill-konvenuti Camilleri fl-entratura tal-garaxxijiet
kontra r-rieda tal-istess socjeta’ huwa bi ksur tad-drittijiet ¢ivili ta’ Gheiti &
Sons Limited u ghalhekk kellha ssir din il-kawza.”
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(fol 67)

46. 1lli fid-dawl ta’ dan kollu delineat, il-Qorti tqis illi I-ewwel e¢¢ezzjoni tal-intimati li I-
kawza kellha tigi intavolata kontra s-sidien |-ohra tal-garages illi ged igawdu mis-
servizz tal-elettriku mis-sistema ta’ I-intimati, ma timmeritax illi tigi akkolta.

Meritu tal-kaz

47. i fl-ewwel lok il-Qorti ser taghmel referenza ghall-kuntratt t’akkwist fl-atti tan-Nutar
Mary Grech Pace tas-6 ta’ Gunju 2012 li permezz tieghu s-so¢jeta’ attrici kienet bieghet
il-garaxx numru tmintax (18) lil Twanny Gheiti u lil martu Mirielle Gheiti. Din ir-
referenza ser issir sabiex jigi rilevat dak illi gie maqbul bejn il-partijiet u sabiex issir
analizi tad-deskrizzjoni li saret tal-garaxx fil-kuntratt de quo.

48. 1lli fl-imsemmi kuntratt hemm imnizzel illi 1-garaxx:

bid-drittijiet u l-pertinenzi kollha tieghu, pero’ jgawdi u huwa soggett ghas-
servitujiet naxxenti mill-pozizzjoni tieghu inkluz il-moghdija minn gewwa fih
ta’ katusi li jservu [-proprjetajiet sovraposti bid-dritt ta’ access favur is-
sidien tal-istess proprjeta’ sovraposta f’kaz ta’ bzonn ta’ maintenance u/jew
repairs ghall-istess katusi f’hin ragonevoli wara li jinghata pre-avviz. II-
garaxx igawdi s-servitu’ inerenti mill-posizzjoni tieghu fil-blokk inkluz tad-
dritt t” access u passagg in perpetwu u ininterrott mill-entratura, rampa u
drive-in li jaghtu fuq Trig Valperga favur ix-xerrejja jew l-aventi kawza
taghhom™

(fol 88 et seq)

49. Fl-istess kuntratt insibu wkoll il-klawzoli numru tmienja (8), disgha (9) u ghaxra (10)
li jghidu hekk:

“8. Ix-Xerrejja ghalihom jew ghal aventi kawza taghhom jobbligaw ruhihom
li jhallsu sehemhom pro rata ghal maintenance u/jew riparazzjoni tal-
partijiet komuni tal-korp tal-garaxxijiet inkluz I-ispejjez tal-kirjiet u konsum
tad-dawl.

9. Il-finishings tal-entratura u drive in jsiru ghas-spejjez tal-kumpanija
bejjiegha inkluz I-installazzjoni tad-dawl u gate, tikhil u tibjid u [-art bil-
konkos.

10. l-bejjiegha jintrabat li tlestu r-rampa u l-gate u jigi installat id-dawl sa
Zmien sena mil-lum.”

(fol 89 et seq)

50. Maghdud ma’ dan, il-klawzola numru hmistax (15) tipprovdi illi x-xerrejja ghandhom
jimponu dawn I-kundizzjonijiet imnizzla f’dan il-kuntratt f’kwalunkwe trasferiment in

! Liema garaxx jifforma parti minn garage complex li jinsab fil-basement level tal-blokk bl-isem ‘Ta’ Marie Court’ fi Triq Censu Busuttil, I-Fgura pero’ I-imsemmi garage
complex ghandu l-entratura tieghu u r-rampa f’semi basement level li tizbokka fi Triq Valperga, I-Fgura.
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51.

52.

parti jew in toto sussegwenti u li dawn il-kundizzjonijiet ghandhom jibqghu jorbtu 1-
garaxx ad infinitum u ghandhom dejjem jitqiesu bhala parti integrali mill-proprjeta’ in
vendita (fol 90).

Referenza ser issir issa ghall-kuntratt fl-atti tan-Nutar Mary Grech Pace datat 11 ta’ Frar
2014 li permezz tieghu Twanny Gheiti u Mireille Gheiti ttransferew b’titolu ta’ bejgh
il-garaxx numru tmintax ittra ‘B’ (18B) lill-intimati Camilleri. Illi mill-gari tal-istess
kuntratt jidher ¢ar u manifest illi d-deskrizzjoni hija identika ghal dik moghtija fil-
kuntratt tas-6 ta> Gunju 2012. L-istess japplika ghall-kundizzjonijiet (ghajr ghal xi
differenzi zghar).

Illi b’referenza ghall-affidavit ta’ Rita Gheiti, direttur tas-soc¢jeta’ attrici, hija tispjega
s-segwenti:

“Wara li zviluppajna I-proprjeta’ 'garaxxijiet, li kienu fuq livell wiehed li
kien semi-basement bi dhul minn Trig Valperga fil-Fgura, kif ukoll sulari
sovrastanti t’appartamenti u penthouses, liema appartamenti u penthouses
kienu accessibbli minn Trig Censu Busuttil, bdejna nbieghu. Fost il-bejgh li
ghamilna, kien hemm dak tal-garaxx bin-numru tmintax (18). Dan inbiegh
mis-socjeta’ Gheiti & Sons Limited lil Twanny Gheiti (1i jigi t-tifel taghna) u
lil marti Mireille Gheiti b’kuntratt tas-6 ta’ Gunju 2012 fl-atti tan-Nutar
Mary Grech Pace, li kopja legali tieghu qed nehmez u nimmarka bhala Dok
GS3. Kif jirrizulta minn dan il-kuntratt, ma nbieghet [-ebda parti jew sehem
mill-entratura jew mir-rampa tal-istess livell ta’ garaxxijiet, u nbiegh biss I-
istess garaxx, b ’mod li s-soc¢jeta’ Gheiti & Sons Limited baqghet proprjetarja
tal-istess entratura u rampa. Min xtara il-garaxx kiseb biss dritt t’access, u
¢joe’ d-dritt li jghaddi minn fug ir-rampa u mill-entratura sabiex jidhol u
Jjohrog mill-garaxx rispettiv tieghu, U Xejn aktar minn hekk.

L-istess sar fil-kaz tal-bejgh ta’ kull garaxx iehor f’din il-binja.

Nispjega wkoll, b'riferenza ghall-klawZzola numru disgha (9) tal-kuntratt tas-
6 ta’ Gunju 2012, li din tirreferi ghad-dawl sabiex tixghel bozza fuq I-
entratura, u mhux ghad-dawl tal-garaxxijiet individwali.

Ghaddew snin minghajr problemi, sakemm matul is-sena 2021, il-konvenuti
kif ukoll xi sidien ohajn tal-garaxxijiet li kienu xtraw minghand is-socjeta’
Gheiti & Sons Limited bdew igergru ghax riedu jghaddu id-dawl mill-
entratura tal-garaxxijiet, u jien u zewgi konna ghidnilhom li I-kuntratt ma
kienx jaghtihom dak id-dritt. Nghid li dawn is-sidien, inkluz il-konvenuti,
bdew jghidu li tassew [i [-entratura U r-rampa kienu taghna, izda baqghu
Jjghidu li ma nistghux inwaqqfuhom milli jghaddu servizz.

Minkejja l-oggezzjoni tas-socjeta’ Gheiti & Sons Limited, dawn is-sidien tal-
garaxxijiet, fosthom il-konvenuti, webbsu rashom u pretendew li xorta
Jjghaddu I-elettriku mill-entratura tal-garaxxijiet u kien ghalhekk li ahna
ressagna kwerela mal-Pulizija.
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Sakemm il-kaz resaq il-qgorti, saru diskussjonijiet u ntlahaq gbil ma’ uhud
mis-sidien tal-garaxxijiet, u cjoe’ ma’ Neil Camilleri, Marilyn Cassar
Cordina u Jeffrey Gilson, li kif diga’ xehdu kisbu [-permess minghand is-
soc¢jeta’ Gheiti & Sons Limited sabiex jghaddu [-elettriku mill-proprjeta’
taghha kontro I-hlas ta’ konsiderazzjoni li gie mifthema. Ghalhekk nghid li
fir-rigward tal-istess Neil Camilleri, Marilyn Cassar Cordina u Jeffrey
Gilson, is-socjeta’ Gheiti & Sons Limited m 'ghandha ebda oggezzjoni sabiex
dawn ikollhom l-elettriku ghaddej mill-entratura tal-garaxxijiet, u proprju
ghalhekk din il-kawza ma saritx fil-konfront taghhom.

IZda mal-konvenuti ma ntlahaq ebda gbil, u minkejja li gew liberati mill-qorti
ta’ gurisidizzjoni kriminali, is-soc¢jeta’ Gheiti & Sons Limited xorta wahda
tippretendi li dak li sar mill-konvenuti Camilleri fl-entratura tal-garaxxijiet
kontra r-rieda tal-istess socjeta’ huwa bi ksur tad-drittijiet ¢ivili ta’ Gheiti &
Sons Limited u ghalhekk kellha ssir din il-kawza.”

(fol 66-67)
53. Illi fl-affidavit tal-intimata Lucienne Camilleri2 hija tispjega kif gej:

“Illi fuq il-kuntratt, hemm iddikjarat illi jiena u zZewgi akkwistajna dan il-
garaxx bis-servitujiet naxxenti mill-posizzjoni tal-istess garaxx, inkluz il-
moghdija minn gewwa fih ta’ katusi u dritt t” access u passagg mill-entratura,
rampa u drive in. Fuq l-istess kuntratt, jiena u zewgi obbligajna ruhna illi
nhallsu sehemna pro rata ghal manutenzjoni u/jew riparazzjoni tal-partijiet
komuni inkluz il-konsum tad-dawl. Dan ifisser illi jiena u Zewgi akkwistajna
I-istess garaxx bid-dawl fornut minn Leli Gheiti.”

(fol 126).

Imbaghad fl-istess affidavit tghid illi qabel xtraw il-garaxx huma kienu jikruh minghand
Twanny Gheiti u li:

“dak iz-zmien diga’ kien hemm provvista ta’ dawl regolari kemm gol-garaxx
kif ukoll fid-drive in. L-ispiza tad-dawl konna nhallsuha direttament lil Leli
dak iz-Zmien.”

(fol 126)
54. Fl-affidavit taghha tkompli tghid illi:

“Meta akkwistajna [-garaxx kif spjegajt aktar ‘il fug, bgajna bil-provvista
tad-dawl regolarment kemm fid-drive-in kif ukoll fil-garaxx taghna. Filfatt,
Oieghida nipprezenta ritratt immarkat bhala Dok LCI®; dan ir-ritratt juri li
qabel ma giet imwahhla I-meter in kwistjoni, id-dawl kien ghaddej minn gol-
garaxx tramite l-wires li jidhru fir-ritratt.

2 lI-kontenut tal-affidavit gie wkoll ikkonfermat mill-intimat I-iehor Charlie Camilleri
2 Jinsab a fol 132
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FI-2021 peress i dak iz-Zmien I-individwi li kienu qeghdin juzaw il-
garaxxijiet kienu maggoranza s-sidien tal-istess, ahna konna ddiskutejna
flimkien ma’ Leli I-possibilita’ li kulhadd ikollu kaxxa tal-meter ghalih sabiex
il-konsum ta’ kull sid jigi rregolarizzat separatament. Filfatt kien Leli stess li
ssugerixxa dan, u Leli kien qabel ma’ danakollu. Dan gabel ma konna
applikajna, niftakar li Leli kien anke gab il-Perit tieghu, fejn zewgi kien
prezenti fejn Leli kien gallu li [-Perit ikkonfermali li I-kaxex bilfors iridu jigu
nstallati mal-entratura tad-drive-in tal-garaxxijiet.

Wara dan id-diskors kollu ma’ Leli (ghax ahna dejjem ma’ Leli konna
nikkomunikaw), kien tana |-kunsens sabiex napplikaw ghal-kaxxa ahna mal-
Enemalta. Waqt il-process izda, Leli niftakar li dawwar fehemtu u kien qal
lili ul-Zewgi biex qabel ma nwahhlu [-kaxxa irridu nhallsu elf ewro. Dan waqt
li ahna konna diga’ applikajna mal-Enemalta biex jigi nstallat il-meter.

Ewentwalment din il-kaxxa giet installata mill-Enemalta u giet rregistrata fuq
ismi.

Mal-installar tal-kaxxa taghna, fiit Zmien wara gew installati tlett kaxex ohra
u c¢ioe’ ta’ Neil Camilleri, Marilyn Cassar Cordina u ta’ Jeffrey Gilson.

ll-kaxxa tieghi u ta’ Zewgi kienet diga’ installata, izda ghall-installar ta’
dawn it-3 kaxex ‘I ohra nitfakar li Leli zamm lil haddiema tal-Enemalta biex
ma jaghmlu xejn. Kien kellimni Neil Camilleri, wiehed mis-sidien tal-
garaxxijiet u galli li Leli ma riedx [i tigi installata I-kaxxa tieghu u tal-ohrajn
qabel ma jhallsuh elf ewro. Li gara kien illi sabiex is-sidien |-ohra li riedu
jinstallaw it-3 kaxex l-ohira ma joholqux disgwit ma’ Leli, naf li hallsuh hames
mitt ewro kull wiehed.”

(fol 126-127)

55. Illi kif issostni s-so¢jeta’ attri¢i fin-nota ta’ sottomissjonijiet taghha, 1-azzjoni ttentata
minnha hija dik tal-actio negatoria. Referenza ser issir ghas-sentenza moghtija fl-
ismijiet John Debattista et vs Etienne Cini et* fejn il-Qorti tispjega kif gej:

“HN fit-trattat tieghu, Laurent jispjega li: «Pothier distingue due azioni
concernenti le servitu, la confessoria e la negatoria: tanto i termini quanto i
principi provengano dal diritto romano. L’azione confessoria, dice Pothier,
e un’azione reale con la quale quegli a cui appartiene un diritto di servitu su
qualche fondo conclude, contro colui che lo turba nell’uso di questa servitu,
che il fondo sia dichiarato soggetto a questo diritto e che sia inibito al
convenuto di turbarvelo. L’azione negatoria e altresi un’azione reale che il
proprietario di un fondo promuove contro colui che vi si attribuisce senza
diritto qualche servitu, e conchiude che il suo fondo sia dichiarato libero da
questa servitu, e che sia inibito al convenuto di usarne». L-istess Kittieb

4 De¢iza mill-Prim’ Awla tal-Qorti Civili fl-4 ta’ Ottubru 2024- Rik. Numru: 477/2019
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Jjissokta jghid , «Nascendo le azioni da un diritto reale, non possono venir
promosse che da colui il quale ha questo diritto reale, vale a dire dal
proprietario del fondo cui la servitu € dovuta, o che si pretende libero da
quest’onere: in entrambi i casi é il fondo ch’e in causa, ed il proprietario
soltanto ha il diritto di parlare in nome del fondo». Pacifici Mazzoni wkoll
ifisser f’termini simili din l-azzjoni: «L’azione negatoria appartiene al
proprietario quando sia turbato nel godimento pacifico della cosa sua, e leso
nel suo diritto ma non in modo tanto lato da doversi sperimentare la
rivendicazione. Essa ha specialmente luogo quando alcuno si arroga un
diritto di servitu sulla cosa altrui, ed il proprietario, di questa vuol farla
dichiarare libera dalla pretesa servitu. Due adungue sono le condizioni cui &
subordinato [’esercizio dell’azione negatoria; la prima che [’attore sia
proprietario, la seconda che esso sia stato turbato nel godimento della cosa
propria. E ’attore non é tenuto a provare altro che [’esistenza di queste due
condizioni, e cioe provato che abbia il suo diritto di proprietario, e la
turbativa del convenuto, non € obbligato a fornire la prova che il convenuto
non aveva il diritto di compiere [’atto di turbativa, ne molto meno la non
esistenza della servitu. Spetta allora al convenuto di provare il diritto che
vanta; e cio per il principio che la proprieta deve presumersi libera sempre
e chi ne asserisce la limitazione deve provarla» Dawn il-fehmiet esposti fid-
duttrina legali baqghu inalterati anke fiz-Zminijiet taghna. Fil-fatt, insibu
kittieba aktar kontemporanji, bhal Bianca, li jtenni li:

L’azione negatoria é un’azione a difesa della proprieta volta a far dichiarare
I’inesistenza di diritti reali affermati dai terzi sulla cosa e a far cessare le
eventuali turbative o molestie che manifestino [’esercizio di tali diritti (949
c.c.). L’azione ha fondamento nella tutela della proprieta contro le
intromissioni lesive della liberta del bene...

Omissis

Legittimato attivo dell’azione e il proprietario del fondo sul quale il terzo
afferma i diritti nonche [’enfiteuta e I'usufruttuario.

\I-gurisprudenza taghna hija konformi ma’ din id-duttrina. Gie deciz illi, «L-
ghan wahdieni tal-actio negatoria huwa dak li jikseb dikjarazzjoni li I-gid tal-
attur mhux suggett ghal servitu' favur gid ta' haddiehor, u li jitnehha dak kollu
li jxejjen l-istat ta' tgawdija hielsa minn kull servitu. Din [-azzjoni tinbena fuq
il-presuppost li I-gid immobbli huwa hieles. Ghalhekk hija azzjoni ta' ghamla
petitorja u tista' titressaq biss minn min hu sid tal-post u mhux minn kull min
ikun jippossedih, u dan bhala effett dirett tal-fatt li l-azzjoni petitorja
tirrigwarda jeddijiet reali». Fi kliem iehior, «L-'actio negatoria’ hija azzjoni
li sid jutilizza fejn jitlob il-Qorti sabiex tinnega lill-konvenut drittijiet
konsistenti f'servitu jew pizijiet ohra fuq il-propjeta’ tas-sid li I-istess
konvenut ikun ged jivvanta». Ghall-istess ragunijiet, gie dejjem mizmum li
din l-azzjoni ssir mis-sid tal-fond li jrid jehles minn servitiu abbuziva kontra
s-sid tal-fond li jippretendi li jgawdi b jedd dik is-servitu (ara Maria Muscat
noe et vs. Joseph Xuereb et, Qorti ¢'Ghawdex, 3/3/2009).
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F’diversi istanzi gie meqjus li l-azzjoni negatorja hija azzjoni kwazi-
rivendikatorja, ghaliex tistrieh fuq id-dritt tal-proprjeta tal-attur, li allura
jrid jigi ippruvat (ara, per ezempju, Giuseppe Falzon et vs. Antonio
Degiorgio, kif ukoll John Attard et vs. Carmel Azzopardi et).

ll-karattru kwazi-rivendikatorju ta’ din l-azzjoni huwa biss logiku, in kwantu
b’din lazzjoni l-attur ikun qgieghed effettivament jikseb gudikat dwar it-titolu
tieghu, b’mod li jkun b’gudikat ged jigi ddikjarat li huwa sid tal-proprjeta li
dwarha jkun hemm kontestazzjoni. Ghalhekk ukoll [-attur huwa mistenni li
jressaq prova shiha tat-titolu ta’ proprjeta tieghu. Kif gie osservat fil-kawza
Giuseppe Falzon et vs. Antonio Degiorgio (Appell Superjuri, 20/12/1946):

Ghalhekk fondament ta’ [-azzjoni hija |-proprijeta, u meta l-konvenut f’din I-
azzjoni jattakka dak I-ewwel element tal-proprjeta, certament l-attur ghandu
jipprova li huwa I-proprjetarju tal-post. 1l Venzi, Diritto Civile Italiano, nru.
322, huwa ta’ I-istess opinjoni :-

“L’azione negatoria é quasi una rivendicazione parziale; e data al
proprietario contro chi pretenda di avere un diritto reale sulla cosa, diritto
che egli nega. 1l proprietario deve provare il suo diritto di proprieta e l’atto
che ha turbato il suo godimento. Quando ha dato queste prove non deve fare
altro, e cio per effetto del carattere di esclusivita che ha il diritto di
proprieta... .........” L-istess insibu fid-Digesto Italiano, Servitu Prediali,
pag.173.

Omissis

... U din l-ahhar opinjoni tidher izjed accettabbli, precizament ghaliex, kif
intqal izjed ‘il fuq, dina l-azzjoni hija essenzjalment petitorja, kwazi
rivendikatorja, u ghalhekk trid I-proprjeta...

L-istess pozizzjoni kienet abbraccjata iktar ricentement mill-Qorti tal-Appell
fil-kawza Maria Dolores sive Doris Buttigieg vs. Emanuel Gauci et
(31/1/2019), fejn intqal dan li gej:

Fir-rigward tat-tielet aggravju taghha, l-appellanti tishaq fuq id-distinzjoni
fil-provi mentiega fl-actio rei vendicatoria u dawk mehtiega fl-actio
negatoria. Hija tikkontendi li ghalkemm [-ewwel Qorti kklassifikat I-azzjoni
attrici bhala wahda negatorja, madankollu ppretendiet mill-attrici prova li
ghandha tissussisti f’dik vendikatorja. Hija ticcita sentenza ta’ din il-Qorti
fis-sens li d-distinzjoni bejn dawn iz-Zewg azzjonijiet hija fis-sens li |-oneru
tal-prova f’kawza negatorja mhiex dagstant rigoruza bhal fil-kaz tal-azzjoni
vendikatorja, fejn il-fitiega tal-prova tissejjah probatio diabolica. Mentri fug
I-iskorta tas-sentenza ta’ din il-Qorti tas-26 ta’ April, 2013, fil-kawza fl-
ismijiet Scicluna Enterprises (Gozo) Limited v. Michael Cini et, l-attrici
appellanti ssostni li ladarba hija ppruvat il-pussess tal-isqag mertu tal-kaw:za
odjerna u li ilha f’tali pussess ghal diversi snin, gialadarba tali pussess gie
stabbilit, kien jispetta lill-konvenuti appellati li jressqu prova li jgawdu xi
servitu” fuq dan I-isqaq, prova li ma ressqux.
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Huwa al kwantu ironiku li l-attrici appellanti f’dan [-istadju taghmel din id-
distinzjoni bejn I-azzjoni negatorja u dik vendikatorja, meta wiehed iqis li fin-
nota ta’ sottomissjonijiet taghha quddiem [-ewwel Qorti, hija kienet qiegfida
tippretendi li I-azzjoni taghha ghandha mit-tnejn.

Inoltre, wara li din il-Qorti hasbet fit-tul fuq dan l-aggravju tal-attrici
appellanti, waslet ghall-konkluzjoni li ma tistax tagbel mat-tezi taghha. Dan
jinghad peress li [-azzjoni negatorja hija wahda ta’ natura petitorja, li hija
ntiza sabiex jigi dikjarat li |-gid tal-attur m huwiex suggett ghal servitu favur
il-gid ta’ haddiehor. Id-dottrina legali hija fis-sens li azzjoni bhal din tmiss
lill-proprjetarju. Hekk per ezempju nsibu fid-Digesto Italiano vol. VIII. pt.
I.pag. 859 -860 (Torino 1929); per V. Campogrande:

“Si dice negatoria l'azione spettante al proprietario per difendersi da quelle
usurpazioni, che, senza sopprimere interamente il dominio sulla cosa ....
arrecano delle limitazioni all'ezercizio del medesimo, e si dice negatoria
perche' tende a negare un diritto vantato dal convenuto. L'actio negatoria,
secondo I'opinione prevalente, ha luogo ogni qual volta avenga un‘ingusta

1

restrizione del diritto di proprieta’.
Dwar il-provi mehtiega sabiex tirnexxi kawza bhal din, ikompli jinghad illi:

“Fondamento dell'azione negatoria essendo la proprieta’, l'attore deve
provare in primo luogo che egli e' proprietario. In secondo luogo I'attore deve
provare la sofferta restrizione del suo diritto di proprieta’, per fatto del
convenuto. Se questi vuole sostenere che egli aveva diritto di compiere il fatto
di cui Il'attore sa lagna, deve fornire la prova, poiche tale fatto limita
l'esercizio del diritto di proprieta’ che e'illimitato per sua natura.”

Hekk ukoll I-awtur Giulio Venzi (Manuale di Diritto Civile Italiano, UTET
1931, pagna 296) jispjega li fl-azzjoni negatorja:

“l’azione negatoria e’ quasi una rivendicazione parziale;, e’ data al
proprietario contro chi pretenda di avere un diritto reale sulla cosa, diritto
che egli nega. Il proprietario deve provare il suo diritto di proprieta’, e l’atto
che ha turbato il suo godimento; quando ha dato queste prove, non deve far
altro, e cio’ per effetto del carattere di esclusivita’ che ha il diritto di
proprieta’. Spetta al convenuto di provare il diritto reale che pretende, e se
non fa questa prova, il giudice dichiara la inesistenza del preteso diritto”
(sottolinejar ta’ din il-Qorti).

Filwaqt li din il-Qorti thaddan dan I-insenjament, taghmel referenza wkoll
f’dan ir-rigward, ghas-sentenza ta’ din il-Qorti tal-10 ta’ Lulju, 2009, fil-
kawza fl-ismijiet Anna Maria Debarro v. Carmelo Caruana et, fejn fost
affarijiet ohra nghad:

“Jigi osservat illi [-azzjoni negatorja hija msejsa fuq il-presuppost li I-gid
immobbli huwa hieles (ara f’dan is-sens id-decizjoni fl-ismijiet Cassar
Desain vs Piscopo Macedonia mogfitija fid-9 ta’ Jannar, 1877 Vol. VIII/21)
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56.

S57.

58.

u mhux wiehed imxekkel. Peress li hawn si tratta ta’ azzjoni ta’ ghamla
petitorja (ara Appell Civili fl-ismijiet Farrugia et vs Cassar deciza fid-19 ta’
Frar, 1951 Vol. XXXV/I/10) hija procedura li tispetta biss u tista’ titressaq
unikament minn min huwa sid il-post (ara Appell Civili fl-ismijiet Falzon vs
Degiorgio deciz fl-20 ta’ Dicembru, 1946 Vol. XXXI11/1/485) u mhux ukoll min
ikun semplici possessur tal-fond. Dana huwa hekk bhala effett dirett tal-fatt
li I-azzjoni petitorja tirrigwarda jeddijiet reali (ara decizjoni tal-Prim’ Awla
tal-Qorti Civili fl-ismijiet Baldacchino vs Grima deciza fit-3 ta’ April, 1995
Vol. LXXIX/111/1219). Ghalhekk fi procedura ta’ din ix-xorta, l-attur huwa
dejjem tenut li jipprova li huwa tassew sid il-post jew immobbli li fuqu
Qieghda tigi pretiza I-eZistenza ta’ servitu mill-parti avversa. Min-naha
taghha, imbaghad, il-parti mharrka trid turi li tassew tezisti s-servitu minnha
vantata (ara wkoll ir-Rik. Gur. Nru. 477/2019 MS — Debattista et v. Cini et
16 decizjoni fil-kawza fl-ismijiet Joan Cachia vs Marianne Schembri deciza
mill-Prim’ Awla tal-Qorti Civili fil-31 ta’ Jannar, 2003)”.

Applikati dawn il-principji ghall-kaz in ezami, ladarba l-attrici appellanti
nagset milli taghti prova konvincenti li [-isqaq in kwistjoni huwa proprjeta’
taghha, l-azzjoni mressga minnha ma tistax tirnexxi, kwindi langas dan I-
aggravju ma jimmerita li jintlaga’.

Ghalhekk f’azzjoni bhal din [-attur huwa tenut li jipprova (i) id-dritt ta’
proprjeta tieghu kif ukoll (ii) il-molestjia jew turbativa mgarrba minnu
b’konsegwenza tal-holqien ta’ xi piz gdid jew intromissjoni ohira fil-proprjeta
tieghu. Maghmula din il-prova, il-konvenut imbaghad huwa mistenni li juri li
dak maghmul minnu sar b’jedd.”

[li mill-provi prodotti senjatament il-kuntratti ezebiti flimkien mal-affidavit ta’ Rita
Gheiti li jinsabu a fol 68-87 juru kif is-socjeta’ rikorrenti saret propjetarja tal-fondi bin-
numri tletin (30) u tnejn u tletin (32) u bl-isem ‘Pope John XXIII’, kif ukoll erbgha u
tletin (34) u sitta u tletin (36) bl-isem ‘Shadwell’, fi Triq Censu Busuttil, gewwa 1-Fgura;
liema fondi kienu gew sussegwentament imwaqqa’ u minflokhom inbena I-blokk ‘Ta’
Marie Court’ kif ukoll garaxxijiet fil-livell sottostanti I-kumpless, liema garaxxijiet
huma accessibli minn rampa li tizbokka fi Triq Valperga, gewwa 1-Fgura. Dan isostnih
ukoll Rita Gheiti fl-affidavit taghha stess fejn tispjega illi:

“wara li Zviluppaw I-proprjeta’ f’garaxxijiet, li kienu fuq livell wiehed li kien
semi-basement bi dhul minn Trig Valperga fil-Fgura, kif ukoll sulari
sovrastanti t’ appartamenti u penthouses, bdejna nbieghu” (fol 66).

Il kif jidher mill-kuntratt fl-atti tan-Nutar Mary Grech Pace datat 6 ta’ Gunju 2012, il-
garaxx numru tmintax (18) gie mibjugh lil Twanny Gheiti u lil martu Mireille Gheiti.
[l sussegwentament dan il-garaxx gie maqsum fi tnejn u 1-garaxx numru tmintax ittra
‘B’ gie mibjugh lill-intimati permezz ta’ kuntratt ta’ akkwist fl-atti tan-Nutar Mary
Grech Pace datat 11 ta’ Frar 2014.

Ili mill-qari ta’ dawn iz-zewg kuntratti ossia dak tas-6 ta’ Gunju 2012 u dak tal-11 ta’
Frar 2014 hemm imnizzel is-segwenti, ossia li I-garaxx:
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bid-drittijiet u l-pertinenzi kollha tieghu, pero’ jgawdi u huwa soggett ghas-
servitujiet naxxenti mill-pozizzjoni tieghu inkiuz il-moghdija minn gewwa fih
ta’ katusi li jservu [-proprjetajiet sovraposti bid-dritt ta’ access favur is-
sidien tal-istess proprjeta’ sovraposta f’kaz ta’ bzonn ta’ maintenance u/jew
repairs ghall-istess katusi f’hin ragonevoli wara li jinghata pre-avviz. II-
garaxx igawdi s-servitu’ inerenti mill-p0Sizzjoni tieghu fil-blokk inkluz tad-
dritt t’ access u passagg in perpetwu u ininterrott mill-entratura, rampa u
drive-in li jaghtu fuq Trig Valperga favur ix-xerrejja jew l-aventi kawza
taghhom.”

59. i fl-affidavit tal-intimata Lucienne Camilleri (liema affidavit gie kkonfermat ukoll

60.

61.

62.

mill-intimat Charlie Camilleri) tghid illi:

“UIi fuq il-kuntratt, hemm iddikjarat illi jiena u zZewgi akkwistajna dan il-
garaxx bis-servitujiet naxxenti mill-posizzjoni tal-istess garaxx, inkluz il-
moghdija minn gewwa fih ta’ katusi u dritt t” access u passagg mill-entratura,
rampa u drive in”.

[lli maghdud ma’ dan, fl-affidavit ta’ Rita Gheiti hija tispjega illi:

“Kif jirrizulta minn dan il-kuntratt, ma nbieghet I-ebda parti jew sehem mill-
entratura jew mir-rampa tal-istess livell ta’ garaxxijiet, u nbiegh biss [-istess
garaxx, b’mod li s-socjeta’ Gheiti & Sons Limited baqghet proprjetarja tal-
istess entratura u rampa. Min xtara il-garaxx kiseb biss dritt t'access, u ¢joe’
d-dritt li jghaddi minn fuq ir-rampa u mill-entratura sabiex jidhol u johrog
mill-garaxx rispettiv tieghu, u xejn aktar minn hekk”.

“Dr Thomas Bartolo :

Mela ara inti fl- affidavit tieg#ek tibda billi tghid li int u Zewgek xtrajtu garaxx
.. anzi tghid hekk ... jiena u zewgi xtrajna l-garaxx in kwistjoni minghand

Twannie Gheiti permezz ta' kuntratt fl-atti tan-nutar Mary Grech Pace nhar

il-11 ta' Frar 2014.

Ix-Xhud :
Ezatt.

I1li b’hekk huwa ¢ar u manifest illi mal-akkwist tal-garaxx, ix-xerrejja, ossia I-intimati
Camilleri nghataw biss “dritt t’ access u passagg in perpetwu u ininterrott mill-
entratura, rampa u drive-in li jaghtu fuq Trig Valperga” u bl-ebda mod ma saru la
sidien u lanqas akkwistaw drittijiet ohra fuq 1-entratura, r-rampa u drive-in. Illi kif jidher
¢ar mill-kuntratt li permezz tieghu l-intimati akkwistaw il-garaxx u kif jidher anke mill-
kuntratt ta” Twanny Gheiti u Mireille Gheiti, s-so¢jeta’ rikorrenti zammet il-proprjeta’
tal-entratura, rampa u drive-in u kkoncediet biss illi x-x-xerrejja jkollhom dritt t* access
u passagg in perpetwu u ininterrott mill-entratura, rampa u drive-in. Dan ifisser illi fl-
ebda mument I-intimati ma akkwistaw u/jew jistghu jivvantaw illi ghandhom xi dritt ta’
proprjeta’ fuq il-partijiet komuni ta’ dan il-kumpless ta’ garaxxijiet.

Fix-xhieda taghha moghtija fis-seduta tal-24 ta’ April 2024, l-intimata Lucienne
Camilleri tghid kif gej:
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Dr Thomas Bartolo :
Inti tikkonferma li xtrajtu biss il-garaxx ... ma xtrajtu xejn iktar hux hekk ?

Ix-Xhud :
Xtrajna l-garaxx.

Dr Thomas Bartolo :
Ok jigifieri ma ghamiltux xi kuntratt iehor ma' Twanny Ghieti ?

Ix-Xhud :
Kuntratt wiehed [i xtrajna |-garaxx u bl-uzu ... bl-access li nghaddu mill-
komun hux.

Dr Thomas Bartolo :

Sewwa. Jigifieri tagbel mieghi li I-partijiet komuni ha nghid hekk [-entratura
.. id-drive way ... ir-rampa ... dik ma xtrajtu xejn minnha ... kellkom biss

dritt ta' uzu hux hekk ?

Ix-Xhud :
Xtrajna l-garaxx.

Dr Thomas Bartolo :
Ok jigifieri ma ghamiltux xi kuntratt iehor ma' Twanny Ghieti ?

Ix-Xhud :
Kuntratt wiehed [i xtrajna [-garaxx U bl-uzu ... bl-access li nghaddu mill-
komun hux.

Dr Thomas Bartolo :

Sewwa. Jigifieri tagbel mieghi li [-partijiet komuni ha nghid hekk I-entratura
.. id-drive way ... ir-rampa ... dik ma xtrajtu xejn minnha ... kellkom biss
dritt ta' uzu hux hekk ?

Ix-Xhud :
Dritt ghall-uzu. Ma nifhimx jekk hux taghhom jew le ... ma nifhimx f’ dawn [-
affarijiet.

[1-Qorti :
Li tid#ol fihom.

Ix-Xhud :
Li nidhol ovvja fih u minnu rrid nghaddi mill-komun ”.

(fol 133-133 et seq)
63. Illi wagt I-istess xhieda I-intimata Camilleri tkompli tghid illi:
“Dr Thomas Bartolo :

Issa tagbel mieghi li bhala stat ta' fatt int u Zewgek wahhaltu tubu tad-dawl u
kaxxa mal-fitan tal-entratura tal-garaxx ?
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Ix-Xhud :

Ehe nista’ nispjegalek ezatt. It-tubu wahhalnieh ghax ma kellniex tubu
qguddiem il-garaxx tagZna. Kif is-sinjuri Gheiti ma baqg/fux huma jiehdu
hsieb il-komun bhala administrators kellna administrator gdid ... kellimna
lilu ... ghamlilna tubu fil-komun igifieri quddiem il-garaxx taghna tad-dawl
u qlajna taghna u bdejna ningdew b’ tal-komun ghax kien tajjeb. Kien ezatt
quddiem il-garaxx taghna. Dik tat-tubu u |-kaxxa tad-dawl wahhalniha ghax
gibna d-dawl.

Dr Thomas Bartolo :
Imma jigifieri int ... int u Zewgek wahhaltu kaxxa tad-dawl fl-entratura tal-
garaxx hux hekk ?

Ix-Xhud :
Ezatt fejn kien galilna I-perit.

Dr Thomas Bartolo :
Fid-drive in tal-kumpless.

Ix-Xhud :
Fid-drive in, ezatt wara x-xatba hemm hekk ... kif ged tara fir-ritratt ezatt.

Dr Thomas Bartolo :
-kaxxa li wahhaltha ... li wahitialtu intom ...

Ix-Xhud :
L-ewwel wafida ... I-ikbar wakda ...

Dr Thomas Bartolo :
Ok. Biex ghamiltuha din il-bicca tax-xoghol ksibtu [-awtorizzazzjoni tas-
sidien ?

Ix-Xhud :

Kienu jafu iva ... hu stess kien issuggerixxielna li naghmluha wara x-xatba
tal-garaxx jigifieri kien gab perit u meta s-sidien iddecidew li ngibu d-dawl u
kulhadd japplika ghad-dawl tieghu ... hu stess kien gab perit. Kien hemm ir-
ragel tieghi prezenti u qallu ara [-kaxxi tad-dawl hawn iridu jehlu. Jigifieri u
ahna ghidnilu ... ahna se napplikaw u se ngibu d-dawl. Imbaghad li nqala’ ...
aina applikajna beda l-process ... kif beda [-process u gibna [-perit u
hargilna l-compliance certificate u kollox insomma ... iltaga' maghna u
qalilna tridu ttuni elf euro (€1000). Heqq ... elf euro (€1000) ta’ xiex ?

Dr Natalia Camilleri :
Sur Imhallef jekk forsi tikkjarifika min ... min ?

Dr Thomas Bartolo :
Hekk kont se nistagsiha.
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Ix-Xhud :
Leli galilna biex naghtuh elf euro (€1000).

Dr Thomas Bartolo :
Mela halli nkunu cari lil Rita Gheiti kellimtha inti ?

Ix-Xhud :

Imbaghad kellimtha fugq it- telefon ... cempiltilha u ghaidtilha x’ inhi din tal-
elf (1000) ewro ghax nahseb mhux ged niftiehmu ... ghax tant rajtha xi haga
hekk bgajna sorprizi filli all right ... filli wahhlu l-kaxxa ... filli tistghu ggibu
d-dawl u filli f'daqga wanda trid elf (1,000) ... ghidtilha jigifieri intom tridu
tmintax il-elf euro (€18,000) ghax is-sidien kollha bdew jithajru. U bdejt
nghidilha ta' xiex ... u gisha ma bdietx tirrispondini ta' xiex. Bdiet tghidli tridu
ittuna elf euro (€1000) u ghidtilha ha niehu parir m'ghand I-avukat tieghi u
m'ghand I-Enemalta ha nara inhix obbligata li rrid intikhom xi flus. U t-tnejn
qalulna li le ... m'"intomx obbligati li thallsu.

Dr Thomas Bartolo :
Mela 7a nerga’ naghmillek id-domanda. Inti awtorizzazzjoni jew kunsens
mis-sidien biex twahhal il-kaxxa kellkom ?

Ix-Xhud :
Kelli iva.

Dr Thomas Bartolo :
Basta thallsu elf euro (€1000) ged tghid hekk ?

Ix-Xhud :

L-ewwel qgaltli ... le mhux mill-ewwel ... [-ewwel all right nistghu nwahhlu ...
ingibu d-dawl u nwahhlu I-kaxxa u naghmlu kollox ... mhux ahna biss I-
ohrajn ukoll. Imbaghad kif bdejna [-process f'daqqa wahda biddel hsiebu.

Dr Thomas Bartolo :
\gifieri jekk qed nifhem sew lil Emanuel Gheiti kellimtu u qalilkom tistghu
taghmlu dil-kaxxa imma wara qal li tridu ttuh elf euro (1,000) ...

Ix-Xhud :
Iva.

Dr Thomas Bartolo :
Imbaghad cempilt lil Rita Gheity u kkonfermat li tridu ittuhom elf euro
(€1000).

Ix-Xhud :
Ezatt.

Dr Thomas Bartolo :
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Dan biex ikollkom il-kunsens twa#/ilu [-kaxxa hux hekk ?

Ix-Xhud :
Pero diga' kienu qalulna li nistghu nwahhluha ... diga’ kellna I-kunsens
minghandhom li nistghu ngibu d-dawl u nwanzluhom.

Dr Thomas Bartolo :
Issa qed tgzid li diga kellkom il-kunsens ... xi haga bil-miktub li turi li kellkom
il-kunsens ghandek ?

Ix-Xhud :
Le bil-miktub le m' ghandniex.

Dr Thomas Bartolo :
M' ghandek xejn.

Dr Thomas Bartolo :
Imma insa I-kwistjoni tal-flus ... inti taf li s-sidien l-ohra fil-verita inghataw
kunsens u ghandhom skrittura privata ...

Ix-Xhud :
Wara li tawha zames mija (500) flok I-elf (1000) ewro.

Dr Thomas Bartolo :
Li ghamlu skrittura privata bejniethom taf ?

Ix-Xhud :
Iva naf.

Dr Thomas Bartolo :
U dik l-iskrittura taf x' tghid jew ma tafx ?

Ix-Xhud :
Li galu huma ghax jiena ma grajthiex jiena ... li accettaw li jtuh hames mija
(500) flok elf euro (€1000) biex ma joqoghdux telghin u nezlin il-Qorti.

Dr Thomas Bartolo :
Biex ikunu jistghu jaghmlu [-kaxxa tad-dawl.

Ix-Xhud :
Ezatti.

Dr Thomas Bartolo :
Int skrittura bhal din ma ffirmajtx mas-sidien hux hekk ?

Ix-Xhud :
Le ghax jiena qgatt ma ridt intih langas #ames mija (500).
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Dr Thomas Bartolo :
Inti ghalfejn kellimthom [i sidien ?Lil Emanuel Gheity ghalfejn kellimtu ?

Ix-Xhud :
F' liema sens jekk joghgbok ?

Dr Thomas Bartolo :
Li inti xtaqt twahhal meter tad-dawl fl-entratura ta' kumpless ta' garaxxijiet
u tubu tad-dawl ukoll ... qabel ma ghamilt hekk kellimt lil Emanuel Gheiti ...

Ix-Xhud :
Ezatt.

Dr Thomas Bartolo :
Ghalfejn kellimtu ?

Ix-Xhud :
Biex nghidulu biex nibdew ingibu ... biex naghmlu d-dawl ahna ... u
napplikaw ghad-dawl u ngibu d-dawl.

Dr Thomas Bartolo :
Jigifieri tirrikonoxxi li kellkom bzonn tkellmu lis-sidien u ggibu l-kunsens
taghhom gabel ma twahhluhom hux hekk ?

Ix-Xhud :
Ifhimni dan kien jinzel fil-garaxx ... inkunu hemm u nitkellmu hux.

Dr Natalia Camilleri :
Imma diga spjegat li qaltiu.

Ix-Xhud :
|gifieri ahna ghidnilhom ... hu kien jaf'li ha ngibu d-dawl. Kien jaf kollox anzi
issuggerixxa hu fejn trid titwahhal il-kaxxa.

Dr Thomas Bartolo :
Imma ma ghandek xejn x' juri li ...

Ix-Xhud :
Le hux ... mhux bil-miktub ... bil-kliem ... bl-irgulija.

Dr Thomas Bartolo :
Bil-kliem biss.

Ix-Xhud :
Ehe.

Dr Thomas Bartolo :
Il-kaxxa tad-dawl u t-tubu ... u t-tubu tad-dawl dawn ghadhom hemm illum ?

32



Rik 603/2022-Gheiti & Sons Limited vs Camilleri Charles et

Ix-Xhud :

It-tubu kif fehmtek ... it-tubu imbaghad la gibna d-dawl! u kellna biex naghmlu
tubu ghamilna tubu ... imma t-tubu glajnieh minn mal ... minn mal fuq tal-
bieb tal-garaxx taghna ghax tal-komun wehlilna tubu ftit ... dags nofs metru
jew metru ha ... jigifieri li kien jaghti bizzejjed dawl ghal fuq il-bieb tal-
garaxx taghna. U ma kellniex bzonnu iktar dak it-tubu fil-fatt nehihejnieh.

Dr Thomas Bartolo :
It-tubu li ghamiltu jigifieri nehhejtuh ?

Ix-Xhud :
Dak nehhejnieh. Iva.

Dr Thomas Bartolo :
Li fadal li gizamiltu intom il-kaxxa.

Ix-Xhud :
Il1-kaxxa tad-dawl.

Dr Thomas Bartolo :
ll-kaxxa tad-dawl ... dik illum ghadha hemm hekk ?

Ix-Xhud :
Iva mela.

Dr Thomas Bartolo :
Ghadha mwahhla mal-hajt tal-entratura ?

Ix-Xhud :
Iva.

Dr Thomas Bartolo :
U dejjem ged nitkellmu fil-partijiet komuni mhux fil-garaxx ...

Ix-Xhud :
Fil-partijiet komuni.

Dr Thomas Bartolo :
Mhux fil-garaxx taghkom ?

Ix-Xhud :
Le ... le.

Dr Thomas Bartolo :

Inti tagbel mieg#i li gabel ma wahhaltu dil ... din il-kaxxa u t-tubu gia kien
hemm dawl fil-kumpless tal-garaxx hux hekk ?

Ix-Xhud :

Iva fil-komun u anke fil-garaxx”.
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(fol 133-138)

64. Illi mix-xhieda hawn fuq riportata johrog ¢ar illi I-intimati wahhlu din il-kaxxa tad-dawl
fil-partijiet komuni u li din il-kaxxa tad-dawl ghadha mwahhla hemm hekk sal-lum il-
gurnata. Barra minn hekk, l-istess intimata Camilleri tghid u tikkonferma illi huma
kienu ottjenew il-permess tas-sid, liema permess inghata bil-fomm u mhux bil-kitba.

65. Referenza ser issir issa ghax-xhieda moghtija minn Rita Gheiti fis-seduta tal-24 ta’
April 2024 fejn hija tispjega s-segwenti:

“Dr Natalia Camilleri :

Issa bejn 1-2014 u 1-2021 emm ... is-sidien tal-garaxx inkluz is-sinjuri
Camilleri minn fejn kienu jgibu [-provvista tad-dawl ghal gol-garaxx
taghhom ?

Ix-Xhud :
Kien jipprovdilhom Manuel. Kienu ...

Dr Natalia Camilleri :
Sorry ?

[1-Qorti :
Erga’ ghidli sinjura.
Ix-Xhud :

Dak kien hemm ... dak meta xtrawh it-tifel kien ghamel bozza ...

[1-Qorti :
It-tifel min hu ?

Ix-Xhud :
Tieghi ... ghax huma ...

[1-Qorti :
Le ... le ... x jismu ?

Ix-Xhud :
Twanny Gheiti. Ghax huma xtraw il-garaxx skuzani ... ghax huma xtraw il-
garaxx minghandu u ...

[1-Qorti :
Minghand Twany Gheiti ... jiena ghandi dan il-kuntratt li jidher a fol 94 li
jidher li kienu xtrawh mingzandu. All right.

Ix-Xhud :
Issa kien ghiamel bozza biex hu jogghod jirranga u jaghmel u jkollu d-dawl

go fiha ...

[1-Qorti :
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U din il-bozza minn fejn kienet tinxteg#el ? Ghax hawn hafna bozoz ...

Ix-Xhud :
-bozza minn ... mill-elettriku taghna ...

[1-Qorti :
All right ... mill-elettriku tagzkom.

Ix-Xhud:
Minn taghna ... mhux dirett mill-Enemalta mill ... minn taghna jigifieri.

[1-Qorti :
Mid-dar tagzkom igifieri jew mill-block tagizkom ?

Dr Natalia Camilleri :
Mill-meter tal ... li jkun hemm gol-blokka jew minn meter iehor ?

Ix-Xhud :

Minn ta’ ... eZatti ezatti ...

Dr Natalia Camilleri :

Imsomma imma taqgbel li kien hemm prowvista tad-dawl gol-garaxx taghhom
?

Ix-Xhud :
Kellhom. Kellhom.

Dr Natalia Camilleri :
Jigifieri dawn ma xtrawhx bla dawl ?

Ix-Xhud :
Le huma ... imma le huma fuq il-kuntratt m' ghandhomx bid-dawl ...

Dr Natalia Camilleri :
Mela sekonda le mhux dik il-mistogsija ... ha nibda pass pass. Qabel ma
akkwistaw il-garaxx inti taf li kienu jikruh il-garaxx diga minghand it-tifel ?

Ix-Xhud :
Yes. Yes.

Dr Natalia Camilleri :
Issa meta krewh u meta xtrawh il-bozza gol-garaxx kienet hemm. Jigifieri
huma xtrawh &’ dik il ... dak id-dawl provvist ?

Ix-Xhud :
Kien hemm il-bozza.

Dr Natalia Camilleri :
Li jfisser dawl.
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Ix-Xhud :
Bozza tarmi d-dawl.

Dr Natalia Camilleri :

All right ... issa u tagbel li huma s- sinjuri Camilleri kienu jhallsu imbaghad
minn meta mbaghad xtraw minghand it-tifel li kienu jhallsu ghal provvista
tad-dawl lilkom ?

Ix- Xhud :
lva.

Dr Natalia Camilleri :
All right. Issa emm ... all right ... inti tiftakar bejn wiehed u iehor emm ...
meta kienet twahhlet il-kaxxa tas-sinjuri ?

Ix-Xhud :
Fit-2021.

Dr Natalia Camilleri :
Ukoll. Issa nagblu li din ...

[1-Qorti :
Meta ?

Ix-Xhud :
21.

Dr Natalia Camilleri :
Issa nagblu li din kienet I-ewwel kaxxa li giet installata qabel it-tlieta |- ohra
ghax hemm ...

Ix-Xhud :
Yes. Yes. L-ewwel wa/ida.

Dr Natalia Camilleri :
Kienet I-ewwel wa#da.

Ix-Xhud :
Kienet I-ewwel wa/ida.

Dr Natalia Camilleri :
Ok nagblu li intom kontu tafu li huma se japplikaw ghal tali kaxex u li r- ragel
tieghek tahom il-kunsens ?

Ix-Xhud :
Le ma tahomx kunsens.

Dr Natalia Camilleri :
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Nagblu illi r-ragel tieghek jew intkom kien ... kontu gabbadtu perit intom
stess u gejtu nfurmati li I-kaxxa bilfors trid titwahhal mal-entratura ?

Ix-Xhud :
Ahna konna nafu li hemm hekk trid titwahhal.

Dr Natalia Camilleri :
Kontu tafu ?

Ix-Xhud :
Heqq ... inti tad-dawl ... hu jghidlek. Hu tad-dawl li jkun irid |-iktar vicin fejn
id-dhul ... minn barra ... il-periti ...

[1-Qorti :
Imma dan sirtu tafuh ghax stagsejtu lil ta’ I- Enemalta ?

Ix-Xhud :
Stagsejna ta’ I-Enemalta ... ir-ragel staqsa ta’ I-Enemalta ... gab ...

[1-Qorti :
U dawn galulu I-aktar vi¢in mal-bieb ... wahkiluhuli hemm hekk.

Ix-Xhud :
Kull komun hekk jaghmluh.

Dr Natalia Camilleri :
Nagblu li intom kontu tafu bl-applikazzjoni tas-sinjuri gabel ma' tlabtuhom
il-flus ?

Ix-Xhud :
Skuzi ?

Dr Natalia Camilleri :
Nagblu li intom kontu tafu li hemm applikazzjoni pendenti mis-sinjuri ghax
intom tajtuhom il-kunsens ?

Ix-Xhud :
Le ma kienx hemm application. Le.

Dr Natalia Camilleri :
Nagblu li |-klijenti tieghi is-sinjuri Camilleri infurmawkom li ha jkun hemm
applikazzjoni u inti jew ir-ragel tieghek ghidtulhom iva mexxu ...

Ix-Xhud :
Le..le.. le ..

Dr Natalia Camilleri :
Mexxu bl-applikazzjoni ...

Ix-Xhud :

37



Rik 603/2022-Gheiti & Sons Limited vs Camilleri Charles et

Le ... le ... mhux hekk kien id-diskors.

[1-Qorti :
X’ kien id-diskors ?

Ix-Xhud :

Dawk meta ngala’ hemm isfel fuq id-dawl ... huma s-sidien tal-garaxxijiet
kollha ... kollha ... kollha jafu li biex huma jdahhlu xi haga fil-common area
li jridu I-permess minghandna.

Dr Natalia Camilleri :
Dik il-mistogsija li stagsejtek ... nagblu li ...

Ix-Xhud :
Imma huma ma talbuniex permess. Dik li ged nghidlek.

I1-Qorti :
Is-sinjuri Camilleri lilkom ma talbukomx permess ?

Ix-Xhud :
No.

[1-Qorti :
Biex jaghmlu I-kaxxa ?

Ix-Xhud :
No.

Dr Natalia Camilleri :
Qabel ma gie ffirmat il-Zkuntratt kien hemm xi tip ta' arrangamenti kif ghandu
Jjigi regolarizzat il-konsum tad-dawl go dak il-basement ?

Ix-Xhud :
Le. Le.

Dr Natalia Camilleri :
Ma kienx hemm.

Ix-Xhud :
Ma kienx hemm. Dak sabu I-bozza ...

Dr Natalia Camilleri :
Nagblu illi ...

Ix-Xhud :
Hu xtaq ikompli bil-bozza ... hu xtaq i jkollu. Manuel gallu mhux problema
qallu ... jigifieri intihulek jiena ...
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66.

67.

68.

Dr Natalia Camilleri :

Igifieri intom kontu ged tipprovduh id-dawl ? Ha nsagsik tal-affiar ... id-dawl
intom kontu geghdin tipprovduh ? Igifieri dawn ma xtrawx il-garaxx minghajr
dawl ?

Ix-Xhud :
Le m' ghandhomx miktub ...

[1-Qorti :
Xtraw garaxx bil-bozza.

Ix-Xhud :
Bil-bozza xtrawh ... bil-bozza.

(fol 139-145)

[1-Qorti tosserva illi fl-affidavit taghha I-intimata Camilleri ssostni illi huma ghandhom
dan il-jedd ghaliex:

“Fl-opinjoni tieghi u ta’ zewgi, Leli m’ghandux jghidilna biex ahna nnehhu
I-kaxxa tad-dawl, l-ewwel nett ghax alina konna akkwistajna [-garaxx bil-
provvista tad-dawl, it-tieni nett ghaliex alhina ghandna dritt ta’ servitu’
naxxenti mill-istess garaxx u finalment ghaliex Leli kien tana I-kKunsens tieghu
sabiex inwahhlu din il-kaxxa”.

(fol 127)

II-Qorti tqgis illi fil-kuntratt 1i permezz tieghu l-intimati akkwistaw il-garaxx in
kwistjoni, issir referenza ghad-dawk fit-tmien u fid-disa’ klawzola 1i jipprovdu s-
segwenti:

“8.I1x-Xerrejja jew l-aventi kawza taghhom huma obbligati li jhallsu
sehemhom pro rata ghal maintenance u/jew riparazzjoni tal-partijiet komuni
tal-korp tal-garaxxijiet inkluz I-ispejjez tal-kirjiet u konsum tad-dawl liema
ammont jammonta ghal hamsin Ewro (€ 50).

9. It-tlestija tal-entratura u drive saru ghas-spejjez tal-izviluppatur tal-binja
inkluz l-installazzjoni tad-dawl u gate, tikhil u tibjid u [-art bil-konkos tad-
drive-in”

(fol 98 et seq)

[I-Qorti tirrileva illi mhumiex Korretti I-intimati meta jghidu illi huma akkwistaw |-
garaxx bil-provvista tad-dawl. Illi mill-qari ta’ dawn iz-zewg klawzoli, senjatament il-
klawzola numru disgha (9), jidher illi r-referenza illi saret ghall-installazzjoni tad-dawl
kienet fil-kuntest tal-partijiet komuni. Fil-kuntratt ma hemm ebda referenza illi I-garaxx
inxtara bil-provvista tad-dawl. Infatti, dan tikkonfermah Rita Gheiti fix-xhieda taghha
hawn fuq riportata, illi I-intimati kienu xtraw il-garaxx bil-bozza:

“II-Qorti :
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69.

70.

71.

72.

73.

74.

Xtraw garaxx bil-bozza.

Ix-Xhud :
Bil-bozza xtrawh ... bil-bozza”

[li I-istess intimata Camilleri waqt ix-xhieda taghha tghid illi:

“Dr Thomas Bartolo :
Inti tagbel mieghi li gabel ma wahhaltu dil ... din il-kaxxa u t-tubu gia kien
hemm dawl fil-kumpless tal-garaxx hux hekk ?

Ix-Xhud :
Iva fil-komun u anke fil-garaxx”

In oltre, l-intimati jghidu wkoll illi s-so¢jeta’ rikorrenti ma tistax tnehhilhom 1-kaxxa
tad-dawl installata minnhom ghaliex skont I-istess intimati

“ahna ghandna dritt ta’ servitu’ naxxenti mill-istess garaxx u finalment
ghaliex Leli kien tana [-kunsens tieghu sabiex inwahhlu din il-kaxxa”.

[1-Qorti tosserva illi d-dritt tal-intimati naxxenti mill-kuntratt t’akkwist taghhom huwa
wiehed ¢ar u semplici u ¢ioe’ dritt ta” acCess u passagg mill-entratura, rampa u drive in.
Ghaldagstant, huma, stante illi mhumiex is-sidien tal-partijiet komuni u stante illi kif
johrog mill-provi prodotti, s-socjeta’ rikorrenti baqghet il-proprjetarja tal-partijiet
komuni, ma setghux jinstallaw il-kaxxa tad-dawl fil-partijiet komuni. Dan l-agir huwa
wiehed li jmur kontra d-drittjiet ta’ proprjeta’ tas-socjeta’ rikorrenti.

Ili sabiex il-kaxxa tad-dawl setghet tigi installata mill-intimati fil-partijiet komuni,
huma kellhom mhux biss jiksbu I-kunsens tas-socjeta’ rikorrenti izda dan il-ftehim u
dan il-kunsens kellu ad validitamem jigi rifless bil-kitba.

II-Qorti tqis illi fug il-kwistjoni tal-kunsens, hemm verzjonijiet kunfliggenti u
kontrastanti. Is-so¢jeta’ rikorrenti ssostni illi da parte taghha qatt ma tat il-kunsens lill-
intimati ghall-installazzjoni tal-kaxxa tad-dawl fil-partijiet komuni u min-naha I-ohra I-
intimati jsostnu illi I-kunsens kien inghata.

I1-Qorti tirrileva illi nonostante din id-divergenza fil-kwistjoni tal-kunsens, li huwa cert
zgur hu illi, bejn s-so¢jeta’ rikorrenti u l-intimati gatt ma kien hemm xejn bil-miktub.
Ili a differenza tat-tlett sidien |-ohra ossia Marilyn Cassar Cordina, Jeffrey Gilson u
Neil Camilleri ma ngabet ebda prova illi bejn il-partijiet kien intlahaq xi forma ta’
ftehim. Dan tikkonfermah I-intimata Camilleri stess waqt ix-xhieda taghha :

“Ix-Xhud :
|gifieri ahina ghidnilhom ... hu kien jaf'li ha ngibu d-dawl. Kien jaf kollox anzi
issuggerixxa hu fejn trid titwahhal il-kaxxa.

Dr Thomas Bartolo :
Imma ma ghandek xejn x' juri li ...

Ix-Xhud :
Le hux ... mhux bil-miktub ... bil-kliem ... bl-irgulija.
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Dr Thomas Bartolo :
Bil-kliem biss”.

75. Ghaldagstant, abbazi tal-provi kollha kif fuq riprodotti, jidher ¢ar illi I-elementi tal-actio
negatoria gew sodisfatti u d-dritt ta’ proprjeta’ tas-socjeta’ rikorrenti gie vjolat. B hekk
it-talbiet rikorrenti jimmeritaw li jigu akkolti.

I1-Qorti,

Wara illi rat I-atti u semghet ix-xhieda;

Wara illi rat is-sottomissjonijiet tal-abbli difensuri tal-partijiet;

Tghaddi biex tiddeciedi I-vertenza billi:

Tichad l-ec¢ezzjonijiet kollha tal-intimati.

Tilqa’ 1-Ewwel Talba tas-soc¢jeta’ attrici u ghalhekk:

Tiddikjara li I-konvenuti wahhlu kaxxa u taghmir u a¢cessorji ohra mahsuba ghall-provvista
tal-elettriku kif ukoll tubu tad-dawl mal-hitan tal-entratura u tad-drive-in tal-kumpless ta’
garaxxijiet accessibli minn Triq Valperga fil-Fgura u sottostanti I-blokk ta’ bini maghruf bhala
‘Ta’ Marie Court’ bla jedd u bi vjolazzjoni tad-drittijiet ta’ proprjeta’ tal-attrici;

Tilga’ t-Tieni Talba tas-soc¢jeta’ attrici u ghalhekk:

Tordna lill-konvenuti sabiex inehhu minn fuq il-proprjeta’ tal-attrici 1-imsemmija kaxxa,
taghmir u accessorji u oggetti ohra u dan fi zmien sitt xhur mid-data tas-sentenza.

Tilqa’ t-Tielet Talba tas-soc¢jeta’ attrici u ghalhekk:

Tawtorizza lill-istess socjeta’ attrici sabiex, f’kaz illi t-terminu moghti a tenur tat-tieni talba
precedenti jiddekorri inutilment, taghmel ix-xogholijiet necessarji hi ghat-tnehhija tal-istess
oggetti u dan bl-ispejjez, inkluz dawk peritali, a karigu tal-konvenuti u taht is-sorveljanza tal-
Perit Marie Louise Caruana Galea.

Spejjez tal-proceduri odjerni ikunu kollha a karigu tal-intimati in solidum bejniethom.

Francesco Depasquale LL.D. LL.M. (1MLI)
Imhallef

Rita Sciberras
Deputat Registratur
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