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L-Avukat tal-Istat

[I-Qorti rat is-segwenti:
A. RIKORS

1. Rat ir-rikors ta’ Eucharistica Mercieca et ipprezentat fit-28 ta’ Frar
2023, permezz ta’ liema talbu hekk:

Ghaldagstant ighidu ghalhekk I-intimati ghaliex m'ghandhiex din [-Onorabbli
Qorti, prevja kwalsiasi dikjarazzjoni necessarja u opportuna, u ghar-
ragunijiet premessi, kif ukoll ghal dawk kollha li jistghu jirrizultaw waqt it-
trattazzjoni ta’ dawn il-proc¢eduri:

i) Tiddikjara u tiddeciedi illi I-operat tal-artikolu 12 tal-Kapitolu 158 tal-
Ligijiet ta' Malta kif emendat, u I-operat tal-ligijiet vigenti geghdin jaghtu dritt
ta' rilokazzjoni li I-inkwilin Lawrence Mifsud fir-rigward tal-fond internament
innumerat bin-numru 2 fil-korp tal-bini bin-numru 27 gewwa Misrah ir-
Rebha Vittoriosa, u li dan pogga lir-rikorrenti fl-impossibbilta li jirriprendu I-
pussess tal-propjeta imsemmija.

i) Konsegwentement, tiddikjara u tiddeciedi li gew vjolati id-drittijiet tar-
rikorrenti ghat-tgawdija tal-propjeta taghhom ossija il-fond internament
innumerat bin-numru 2 fil-korp tal-bini bin-numru 27 gewwa Misrah ir-
Rebha Vittoriosa, u dan bi vjolazzjoni tal-Ewwel Artikolu tal-Ewwel Protokoll




tal-Konvenzjoni Ewropea (L-Ewwel Skeda tal-Kapitolu 319 tal-Ligijiet ta'
Malta), u ghaldagstant taghti lir-rikorrenti ir-rimediji kollha li jidhrilha xierqa u
opportuni.

iii) Konsegwentement, tiddikjara u tiddeciedi li ghar-ragunijiet fuq esposti,
I-intimat huwa responsabbli ghall-hlas ta' kumpens u d-danni sofferti mir-
rikorrenti.

iv) Tillikwida l-istess kumpens u danni pekunarji u non-pekunarji kik sofferti
mir-rikorrenti.

v) Tikkundanna lill-intimat ihallas I-istess kumpens u danni likwidati.

Bl-ispejjez kontra I-intimat li huwa minn issa ingunt ghas-subizzjoni.

2. Rat ir-risposta tal-Avukat tal-Istat, ipprezentata fit-23 ta’ Marzu
2023, permezz ta’ liema ghar-ragunijiet premessi oppona ghat-
talbiet.

3. Rat li I-Qorti diversament ippreseduta fil-25 ta' Ottubru 2022, hatret
lil Perit Elena Borg Costanzi bhala Perit Tekniku sabiex tirrelata dwar
il-valur tal-fond in kwistjoni, kif ukoll il-valur lokatizju mis-sena 2015
sas-sena 2021.

4. Rat li gie pprezentat ir-rapport tal-Perit Tekniku Elena Borg Costanzi
fl-14 ta’ Lulju 2023 (fol 80), liema rapport gie mahluf fis-26 ta' Marzu
2024.

5. Rat in-nota ta' sottomissjonijiet tar-rikorrenti ipprezentata fl-14 ta’
Mejju 2024.

6. Rat ix-xhieda kollha, id-dokumenti u I-atti processwali.

7. Rat i fil-verbal tas-26 ta’ Marzu 2024, il-kawza thalliet ghas-
sentenza.

B. FATTI TAL-KAZ

8. Ir-rikorrenti akkwistaw I-imsemmija propjeta permezz ta' kuntratt ta'
donazzjoni minghand ommhom, fl-atti tan-nutar James Grech datat
12 ta' Mejju 2021.1 llli ommhom Maria Mercieca mietet jumejn wara
u ir-rikorrenti wirtu lil ommhom. Permezz ta' dikjarazzjoni causa
mortis ippubblikata fl-atti tan-nutar Kristel-Elena Chircop tat-12 ta’
Mejju 2022 (fol 44 et sequitur) huma ddikjaraw il-fondi li wirtu
minghandha.

1 Dok A fol 8 et sequitur.




9. Ir-rikorrenti ezebew ukoll kuntratt ippubblikat fis-26 ta' Ottubru 1977,
li juri li l-ante-kawza tar-rikorrenti kienu ikkon¢edew il-propjeta de
quo lil Lawrence Mifsud b'titolu ta’ ¢ens temporanju ghal perjodu ta'
ghoxrin sena.? Gie ezebit ukoll il-kuntratt li gie ippubblikat fit-18 ta’
Settembru 2000 fejn l-ante-kawza tar-rikorrenti kienu regghu
ikkon¢edew il-fond de quo lil Lawrence Mifsud b'titolu ta' enfitewsi
temporanja ghal perjodu ta' 15 sena.®

10. Mix-xhieda ta' Eucharistica Mercieca u hutha, Lawrence
Mifsud, kien baga' jghix fil-fond de quo b’titolu ta’ lokazzjoni sakemm
gie nieges fl-ahhar tas-sena 2020.

11. Sussegwentement ir-rikorrenti premettew li huma bieghu il-
fond de quo.

C. L-EWWEL ECCEZZJONI PRELIMINARI

9. llli fl-ewwel ectezzjoni gie eccepit li r-rikorrenti ghandhom igibu
prova tat-titolu fuq il-proprjeta, u li I-kirja in kwistjoni kienet regolata
bil-Kapitolu 158 tal-Ligijiet ta' Malta.

10. Ir-rikorrenti ezebew il-kuntratt ta' donazzjoni* datat 12 ta’ Mejju
2021 li permezz tieghu akkwistaw il-proprjeta in kwistjoni u fis-
sottomissjonijiet taghhom ighidu li b’hekk irnexxielhom jippruvaw li
huma sidien tal-proprjeta in kwistjoni. Oltre minn hekk ir-rikorrenti
jsostnu wkoll li huma m'humiex biss is-sidien tal-propjeta per se izda
huma wkoll il-werrieta ta’ ommhom li kienet sidt il-kera I minnha kien
igawdi l-inkwilin Lawrence Mifsud sakemm gie nieqges fl-2020.
B’hekk peress li I-ante-kawza taghhom sofriet il-konsegwenzi tal-
operazzjonijiet tal-Kapitolu 158 tal-Ligijiet ta' Malta huma jigu i
kellhom il-jedd i jazzjonaw lill-lIstat minhabba tali konsegwenzi
jimplikaw ksur tal-jeddijiet fundamentali tal-ante-kawza taghhom u
konsegwentement taghhom bhala werrieta taghha.

11. Gie pruvat ukoll li t-titolu ta' enfitewsi temporanja gie konc¢ess
li Lawrence Mifsud mill-ante-kawza tar-rikorrenti meta huma kienu
ghadhom mhumiex sidien tal-imsemmija propjeta. Gie dagstant
iehor pruvat li I-ghoti tal-fond lil Lawrence Mifsud b’titolu ta' kera kien

2 Dok B fol 17.
3 Dok C fol 22 et sequitur.
4 Dok A fol 8.




ukoll gie konc¢ess mill-ante-kawza tar-rikorrenti u mhux mir-rikorrenti.
Madankollu mhux ikkontestat li r-rikorrenti saru sidien tal-proprjeta
permezz tal-att ta’ donazzjoni fit-12 ta’ Mejju 2021 meta I-inkwilin
Lawrence Mifsud kien diga lahaq miet u |-proprjeta kienet allura
prezunta vakata.

[I-Qorti tinsab sodisfatta mit-titolu tar-rikorrenti u b’hekk il-Qorti sejra
tichad I-ewwel e¢cezzjoni tal-Avukat tal-Istat rigwardanti t-titolu u I-
prova tal-kirja.

D.

12.

13.

IT-TIENI ECCEZZJONI PRELIMINARI

Fit-tieni e¢¢ezzjoni preliminari I-Avukat tal-Istat isostni li jekk ir-
rikorrenti diga bieghu I-fond mertu ta' dan il-kaz, kien ikun idoneu li
jipprezentaw il-kuntratt tal-bejgh sabiex ikun hemm idea cara ta'
meta r-rikorrent waqgfu jkunu sidien tal-fond in kwistjoni.

Ir-rikorrenti premettew li huma bieghu il-fond de quo fit-tieni
paragrafu tal-premessi tar-rikors promotur, izda ma ngiebet ebda
prova ulterjuri ta' meta dan il-fond inbiegh mill-istess rikorrenti. Fis-
sottomissjonijiet taghhom, ir-rikorrenti jaccennaw biss ghall-fatt li gie
ppruvat sal-grad rikjest li r-rikorrenti huma sidien tal-proprjeta mertu
tal-proceduri odjerni u ghalhekk ghandhom il-legittimita attiva
mehtiega biex jippromwovu din l-azzjoni. Ghalhekk, ghalkemm ir-
rikorrenti ippremettew li I-fond mertu ta' dan il-kaz nbiegh,
sussegwentement fix-xhieda u fis-sottomissjonijiet, ma jsir ebda
accenn dwar dan izda isostnu li huma ippruvaw li huma sidien tal-
proprjeta. Semmai jekk xejn ippruvaw li huma kienu sidien ta’ din il-
proprjeta, ghalkemm ma hemmx prova li fil-mument tal-intavolar tal-
kawza huma kienu ghadhom sidien tal-istess fond.

14. Fi kwalunkwe kaz, il-bazi tal-azzjoni odjerna tistrieh fuq il-fatt i

r-rikorrenti jikkontendu li fiz-zmien meta kien hemm il-kon¢essjonijiet
enfitewtiCi u eventwalment meta giet miftehma I-lokazzjoni de quo, I-
ante-kawza taghhom kienet sidt il-fond de quo. Inoltre, gie wkoll
mistqarr fis-sentenza tas-7 ta' Frar 2017 fl-ismijiet Robert Galea vs.
L-Avukat Generali et, de¢iza minn din il-Qorti diversament
presjeduta li:

llli biex wiehed ikun f'qaghda li juri li arrab ksur tal-jedd fundamentali tieghu
tant l-artikolu 37 tal-Kostituzzjoni m'ghandux ghalfejn jipprova titolu assolut
u angas wiehed originali bhallikieku I-azzjoni dwar ksur ta' jedd fondamentali
kienet wahda ta' rivendika. Huwa bizzejjed ghall-finijiet ta' dak I-artikolu li
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wiehed juri li ghandu jedd fil-haga li tkun li bih jista' jieqaf ghal pretensjonijiet
ta' haddiehor. Imbaghad ghall-finijiet tal-Artikolu 1 tal-Ewwel Protokol tal-
Konvenzjoni, huwa bizzejjed li I-persuna turi li kellha I-pussess tal-haga li
tkun.

15. Ir-rikorrenti fil-kaz in ezami, irnexxielhom igibu il-prova ta' titolu
fuq il-fond permezz tal-kuntratt ta' donazzjoni tat-12 ta’ Mejju 2021,
fol 8. 1zda, ma pprosegwewx sabiex jippruvaw dak sostnut minnhom
fl-istess premessi fejn iddikjaraw li il-fond mertu ta' dan il-kaz
inbiegh. Kien jinkombi fuq ir-rikorrenti li jgibu prova ¢ara dwar dan.

Konsegwentement, il-Qorti sejra tilga’ it-tieni e¢¢ezzjoni preliminari
tal-Avukat tal-Istat.

E. IT-TIELET ECCEZZJONI PRELIMINARI

16. Permezz tat-tielet eccezzjoni preliminari, |-Avukat tal-Istat
sostna li ir-rikorrenti ma jistghux jilmentaw dwar allegat ksur tal-
Artikolu Wiehed tal-Protokoll Wiehed tal-Konvenzjoni Ewropea
ghad-Dirittijiet tal-Bniedem u jaghmlu talba ghal hlas ta’ kumpens
ghal perjodi gabel ma huma kellhom titolu fuq il-proprjeta in kwistjoni
u dan minhabba li r-rikorrenti akkwistaw il-fond in kwistjoni permezz
ta' kuntratt ta' donazzjoni tat-12 ta’ Mejju 2021. B’hekk I-ilment
kostituzzjonali u konvenzjonali taghhom jista' jigi kkunsidrat biss
minn din id-data u mhux gabel.

17. Mhux ikkontestat illi r-rikorrenti akkwistaw il-fond mertu ta' din
il-vertenza permezz ta' dan il-kuntratt. Ghalkemm ir-rikorrenti huma
wkoll werrieta tommhom Maria Mercieca - kif dikjarat fid-
dikjarazzjoni causa mortis tat-12 ta’ Mejju 2022 a fol 44 — jirrizulta
pruvat li fil-frattemp kien lahaq sar il-kuntratt tad-donazzjoni da parti
ta' Maria Mercieca li mietet jumejn wara.

18. Ghalhekk il-fond mertu ta' dan il-kaz gie akkwistat permezz ta'
donazzjoni gqabel il-mewt ta' Maria Mercieca u ma ddevolviex fuq ir-
rikorrenti permezz tal-wirt taghha.




19. [I-gurisprudenza taghmel distinzjoni netta bejn min jakkwista
fond permezz ta' donazzjoni u min jakkwista fond permezz ta' wirt.>

20. Ir-rikorrenti jippretendu li dew ivvjolati id-drittijiet fundamentali
taghhom minhabba dak li ghaddew minnu I-ante-kawza taghhom fit-
titolu. Dan ma jistghux jaghmluh u ma jistghux jippretendu li kienu
sidien tal-proprjeta mertu ta' din il-pro¢edura gabel saru sidien fis-
sena 2021. llli huwa biss bil-kuntratt ta' donazzjoni i bih ir-rikorrenti
akkwistaw il-propjeta in kwistjoni u mhux b’wirt.

21. Ir-rikorrenti jippruvaw jikkampjaw fuq il-gurisprudenza recenti
tal-Qorti Kostituzzjonali li tghid li wiehed jista' jidhol fiz-zarbun tal-
predecessuri tieghu kemm il-darba jkun akkwista I-propjeta permezz
ta' wirt. Fil-fatt il-gurisprudenza rec¢enti tal-Qorti Kostituzzjonali tghid
li jistghu jigu akkordati danni u kumpens antecedenti ghal meta wirtu
r-rikorrenti ghaliex ikunu dahlu fiz-zarbun legali tat-testatur, u ¢joe,
tal-aventi-kawza fit-titolu.> Madankollu, dan japplika sakemm |-
individwu jkun ottjena I-propjeta permezz ta' wirt u mhux akkwistaha
b'donazzjoni jew b’bejgh. Ghalhekk, ir-rikorrenti ma jistghux
jippretendu li huma wkoll is-sidien tal-kirja li kienet Jiet koncessa
mill-antekawza taghhom ommhom Maria Mercieca lill-inkwilin
Lawrence Mifsud, kif ged jittentaw jaghmlu matul is-sottomissjonijiet
kollha taghhom.

22. Galadarba r-rikorrenti saru sidien permezz ta' donazzjoni
gabel il-mewt ta' ommhom Maria Mercieca, huma ma jistghux
jippretendu li sofrew vjolazzjonijiet tad-dritt fundamentali fil-konfront
taghhom. Dan huwa stabbilit fil-gurisprudenza diga ¢itata aktar il fug.

23. F'dan il-kaz imbaghad jirrizulta li mid-data tat-12 ta' Mejju 2021
meta huma kienu saru sidien b’titolu ta’ donazzjoni, il-fond de quo
kien diga liberu ghaliex I-inkwilin miet fl-ahhar tas-sena 2020. Dan
gie ikkonfermat mill-istess rikorrenti Eucharistica Mercieca fl-affidavit
taghha. Wara d-data tal-mewt tal-inkwilin il-fond baqga' liberu minn
kull inkwilinat.

5 Ara Maria Gialanze et vs. Carmelo u Francis u Pauline D’agostino et (80/2020) deciza mill-Prim
Awla tal-Qorti Civili (Sede Kostituzzjonali) deéiza fil-31 ta’ Mejju 2022 kif ukoll Maria Gialanze et vs.
Carmen Mizzi et, deéiza mill-Qorti Kostituzzjonali fit-22 ta’ Gunju 2022.

6 Ara Rita Falzon vs. Dun Saverin Cutajar et deciza mill-Qorti Kostituzzjonali fit-30 ta’ Marzu 2022,
Erika Gollcher et vs. Avukat tal-istat deciza mill-Qorti Kostituzzjonali fis-26 ta’ Jannar 2022; Carmel
Sammut vs. Maria Stella Dimech deciza mill-Qorti Kostituzzjonali fis-26 ta’ Mejju 2021; Franco
Buttigieg and Others vs. Malta QEDB deciza fil-11 ta’ Dicembru 2018, u Amato Gauci vs. Malta
QEDB deciza fil-15 ta’ Settembru 2009.




24. Ghalhekk din il-Qorti tqis li dak sollevat fit-tielet e¢cezzjoni tal-
Avukat tal-Istat huwa gustifikat.

Ghaldagstant il-Qorti sejra tilga' t-tielet ec¢ezzjoni preliminari tal-
Avukat tal-Istat.

F.  IL-KUNSIDERAZZJONUIET TA’ DIN IL-QORTI FIR-RIGWARD
TAL-MERITU TAL-KAZ

25. |zda anke jekk wiehed kellu, biss ghall-grazzja tal-argument
jiehu in konsiderazzjoni t-tezi tar-rikorrenti fis-sens li huma, bhala
werrieta ta” ommhom kellhom lok li jaghmlu |-azzjoni de quo in
kwantu suc¢c¢essuri taghha fit-titolu u drittijiet — fatt li diga din il-Qorti
esprimiet li ma tagbilx mieghu ghar-ragunijiet imsemmija fil-
gurisprudenza imsemmija izjed il-fug — xorta wahda jibga’ I-fatt li r-
rikorrenti naqgsu li jippruvaw sodisfacentement il-kaz taghhom. Dan
ghar-ragunijiet li gejjin:

26. llli permezz tat-talbiet fir-rikors promotur ir-rikorrenti ged
isostnu i l-artiklu 12 tal-Kapitolu 158 tal-Ligijiet ta' Malta, kif
emendati, u bl-operat tal-ligijiet vigenti taw dritt ta' rilokazzjoni lill-
inkwilin Lawrence Mifsud fir-rigward tal-fond mertu ta' dan il-kaz,
b'hekk ir-rikorrenti tpoggew fl-impossibbilta li jirriprendu |-pussess
tal-imsemmija propjeta. Konsegwentement, talba lil din il-Qorti
tiddikjara li kienu gew vjolati drittijiet tar-rikorrenti ghat-tgawdija tal-
proprieta taghhom skont I-Ewwel Artikolu tal-Ewwel Protokoll tal-
Konvenzjoni Ewropea.

27. Fir-risposta tieghu I-Avukat tal-Istat sostna li t-talbiet fuq I-anti-
kostituzzjonalita tal-artikolu 12 tal-Kapitolu 158 tal-Ligijiet ta’ Malta
ma jistghux jintlagghu f'dan il-kaz ghaliex il-kirja li ged jilmentaw
dwarha r-rikorrenti ma sehhitx ope legis bis-sahha tal-Kapitolu 158
tal-Ligijiet ta’ Malta, tant li anke I-kuntratt li sar fis-sena 2000 ezebit
bhala Dok C fol 22 kien kuntratt gdid ta' koncessjoni enfitewtika
b’kundizzjonijiet godda u ma kienx ged jiggedded il-koncessjoni
enfitewtika precedenti li kienet saret fis-26 ta' Ottubru 1977. Inoltre,
sostna wkoll li I-konverzjoni minn ¢ens temporanju ghal kirja fit-
termini tal-artikolu 12 tal-Kapitolu 158 gatt ma skattat fil-kaz in ezami.
Apparti minn hekk l-ewwel talba tar-rikorrent ma kienetx misthoqqa
ghaliex mhux minnu li kien impossibbli ghar-rikorrenti li jiehdu lura |-
fond f'idejhom. Fil-fatt |-artikolu 12B tal-Kapitolu 158 mhux talli ma
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kienx jikkonc¢edi dritt ta' rilokazzjoni indefinita imma talli kien jipprovdi
rimedju sabiex ir-rikorrent ikun jista' jawmenta |-kera u anki jirriprendi
I-pussess tal-fond in kwistjoni — ghalkemm f'Cirkostanzi partikolari.
Sostna wkoll li fkull kaz wiehed ma riedx jinsa li meta jkun hemm
prezenti ghanijiet legittimi mehuda fl-interess pubbliku bhal ma jkun
hemm f'kazijiet fejn japplika I-Kapitolu 158 tal-Ligijiet ta' Malta, kif
emendat fl-2018, fl-2021 u bl-Att XXIII tal-1979 u |-emendi X tal-
2009, ma jinksrux id-disposizzjonijiet tal-Konvenzjoni Ewropea.

28. Fl-ewwel talba r-rikorrenti ged jitolbu dikjarazzjoni i I-
operazzjonijiet tal-Kapitolu 158 tal-Ligijiet ta' Malta, kif emendat bl-
Att XXIII tal-1979, taw dritt ta’ rilokazzjoni lill-inkwilin u irrenduha
impossibbli li r-rikorrenti jirriprendu I-pussess tal-proprjeta reklamata
minnhom. Wiehed irid jaghmel distinzjoni bejn id-dritt tar-rilokazzjoni
fuq naha u I-impossibilita’ tar-ripresa tal-fond fuq |-ohra.

29. [I-gurisprudenza tghallem li dak li jinghad fl-artikolu 12 tal-
Kapitolu 158 jista' jigi estiz sabiex jghodd ukoll mutatis mutandis
ghall-artikolu 5 tal-istess Kapitolu 158 tal-Ligijiet ta’ Malta. It-tehid
lura tal-proprjeta — anke f'dawk il-kazijiet fejn kien fis-sehh I-artikolu
12 tal-Kap 158 tal-Ligijiet ta’ Malta — ma kienetx megjusa verament
impossibilita’.

30. Fil-kaz Robert Galea vs. Avukat Generali et (50/2015)
deciza mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili (Sede Kostituzzjonali) fis-7 ta'
Frar 2017, inghad:

llli madankollu sa fejn I-ewwel talba tar-rikorrent, kif imfassla torbot ksur
im@arrab minnu tal-fatt li d-dispozizzjonijiet tal-artikolu 12 tal-Kapitolu 158
‘jirrenduha impossibbli li r-rikorrenti li jirriprendi |-pussess tal-propjeta tieghu,
din il-qorti diga qgalet aktar qabel li dan ma jidhirx li huwa |-kaz. Huwa
tabilhaqq izjed iebes u difficli li r-rikorrenti sehhlu inehhi lill-intimati Ganado
mill-post - I-aktar minhabba I-ftehim tal-kirja li ghadu ghaddej - izda I-ligi ma
taghlagx il-bieb lilu biex jinghata dak ir-rimedju |-pro¢edura u l-aécess ghal
tribunal indipendenti u imparzjali, biex jilhaq dak il-ghan huwa disponibbli lilu
bhalma huwa disponibbli ghal kull sit iehor ta' post mikri bhala residenza
protetta jew kontrollata. Dan il-punt jinghad b'aktar gawwa fid-dawl tal-effetti
li din il-qorti tqis li jinghalag bis-sejbien tal-ksur tal-artikolu 1 tal-Ewwel
Protokol, meta megjus l-artikolu 12 ta' I-Ordinanza. Ghalhekk, il-gorti ma
ssibx li tassew jezisti ksur tal-jedd fundamentali tar-rikorrent taht l-ewwel
talba tieghu ghar-raguni li huwa jaghti f' dik it-talba.

31. Relevanti hafna wkoll huwa il-kaz deciz mill-Qorti
Kostituzzjonali fis-27 ta' Marzu 2020 Matthew Said vs. Arthur
Vella et (11/2019) fejn gie ritenut:




Huwa minnu illi wkoll taht I-artikolu 12 ta’ dan il-Kapitolu 158, u bla ma tqis
ukoll I-artikolu 12B, ma kienx ghal kollox impossibbli li s-sid jiehu lura I-
proprjeta, ghalkemm kien x'aktarx difficli u kien hemm incertezza dwar meta.
Ghalhekk kien ikun ahjar li kieku flok espremiet ruhha f'termini assoluti ta'
impossiblta’ I-Ewwel Qorti esprimiet ruhha f'termini aktar relattivi. Ghalhekk,
l-aggravju sejjer jintlaga' fis-sens illi I-parti tas-sentenza appellata fejn
jinghad li jaghmilha impossibbli ghar-rikorrenti li jirriprendu I-pussess tal-
propjeta taghhom, tinbidel hekk: ‘li jaghmilha difficli u xi haga aktarx in¢erta
li I-atturi li jiehdu lura |-pussess tal-propjeta taghhom.’

32. Fil-kaz Maria Pia Galea vs. Avukat Generali et (2/2017)
deciza fis-7 ta’ Novembru 2017 mill-Prim Awla tal-Qorti Civili (Sede
Kostituzzjonali) gie ribadit:

lli jizdied jigi sottolinjat li minkejja ripreza tal-fond in dizamina mir-rikorrenti
minghand I-intimati Attard mhuwiex facli dags kif kien ikun li kieku ma dahlux
fis-sehh [|-Att XXIII tal-1979, dan xorta wahda ma ffissirx li r-rikorrenti
jispi¢calha ghal kollox id-dritt li tirriprendi |I-pussess tal-fondi de quo.

33. Din il-Qorti tagbel ma dawn il-principji qurisprudenzjali hawn
fugimsemmija. F’'dan il-kaz, il-Qorti ma tagbilx mar-rikorrenti li huma
tpoggew fl-impossibbilta li jirriprendu I-pussess tal-fond de quo. Fl-
affidavit ta’ Eucharistica Mercieca a fol 40 jirrizulta li Lawrence
Mifsud kien baqga' jghix fl-imsemmi fond sad-data tal-mewt tieghu,
lejn I-ahhar tas-sena 2020. Meta miet l-inkwilin Lawrence Mifsud, ir-
rikorrenti kienu ghadhom ma sarux proprjetarji tal-fond mertu ta' din
il-vertenza. Huma saru s-sidien ta’ dan il-fond fit-12 ta’ Mejju 2021.
Mela meta saru sidien ta’ dan il-fond, ma jirrizultax li dan il-fond kien
okkupat minn terzi.

34. Ghalhekk ma jistax jinghad li fdan il-kaz ir-rikorrenti kien
impossibbli ghalihom |i jiehdu Ilura I-pussess fond de quo
sempliciment ghaliex minn meta kienu saru sidien tal-fond, I-inkwilin
kien diga mejjet u allura vvaka l-istess fond.

35. Pero jekk wiehed kellu jqis, kif inghad biss ghall-grazzja tal-
argument, il-posizzjoni tal-antekawza taghhom, kemm il-pretensjoni
kfi bazata fuq I-allegata rilokazzjoni forzata kif ukoll I-impossibilita i
tittiehed lura |-pussess tal-fond mill-antekawza taghhom tfalli.

36. Qabel xejn ma tresqitx |-ahjar prova li meta sar il-kuntratt ta’
enfitewsi temporanja tal-fond de quo fis-26 t'Ottubru 1977 Lawrence
Mifsud kien cittadin ta’ Malta u li kien ried jokkupa I-fond de quo
bhala r-residenza ordinarja tieghu. Pero jekk (anke hawn) ghall-
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grazzja tal-argument, il-Qorti kellha tassumi li kien hekk,” dan il-kaz
setgha originarjament kien jaga’ fil-parametri tal-artikolu 12 tal-Kap
158 tal-Ligijiet ta’ Malta b’Lawrence Mifsud ikollu jedd li jibga’
jokkupa dik id-dar b’titolu ta’ kera minghand I|-antekawza tar-
rikorrenti.®

37. Ghalkemm I-enfitewsi temporanja kienet ghal ghoxrin sena
mis-26 t'Ottubru 1977, ir-rikorrenti ma gabu ebda prova x’gara bejn
id-data tat-tmiem ta’ dik il-konc¢essjoni enfitewtika fis-26 t'Ottubru
1997 il-quddiem sat-18 ta’ Settembru 2000, meta skont il-provi
prodotti jirrizulta li omm ir-rikorrenti kienet dahlet fkuntratt ta’
enfitewsi temporanja ohra mal-istess enfitewte — Lawrence Mifsud u
martu Mary Anne fir-rigward tal-istess fond |i - sas-26 t'Ottubru 1997
- kienu jokkupaw ukoll bl-istess titolu ta’ enfitewsi temporanja.

38. X’gara allura bejn is-26 t'Ottubru 1997 u t-18 ta’ Settembru
2000 ma giex pruvat. Ma hemm ebda prova li turi jekk Lawrence
Mifsud kienx baqga’ jokkupa dan il-fond, jekk kienetx residenza
ordinarja tieghu, u jekk kienx baqa’ jhallas xi flus lill-omm ir-rikorrenti,
u jekk ghamel dan kienx ged ihallas b’titolu ta’ kera jew b’xi titolu
iehor. L-affidavit ta’ Eucharistica Mercieca ma jaghtix dawl — anzi
jekk xejn jitfa’ izjed dubju dwar il-korrettezza ta’ dak kontenut fih in
kwantu din tghid li ghalkemm Lawrence Mifsud dahal fil-post fl-1977
permezz ta’ kuntratt ta’ ¢ens temporanju li kien sar minn missierha
ghal perjodu t'ghoxrin sena, hi zzid tghid ukoll li fgheluq i¢-¢ens
temporanju fis-sena 2000 kien sarlu kuntratt iehor ta’ cens
temporanju ghal hmistax il-sena. Imma din l-istqarrija mhix korretta
in kwantu ladarba ¢-cens originali kien ghal ghoxrin sena u beda
jiddekorri mis-26 t'Ottubru 1977, dan i¢-Cens jigi li ghalaq fil-25

" mill-indikazzjonijiet li hemm fil-process senjatament mill-kopja tal-kuntratt ezebit a fol 22 fejn jirrizulta
li Lawrence Mifsud kellu karta tal-identita Maltija, li allura tista tfisser li huwa kien ¢ittadin ta’ Malta u |-
indikazzjoni li I-fond kien flat prezumibbilment intiz ghal uzu residenzjali.

8b’kera li jkun dags i¢-cens li kien jithallas minnufih qabel ma tkun ghalget I-enfitewsi, mizjud, fil-
bidu tal-kirja tad-dar bis-sahha ta’ dan I-artikolu, u wara t-tmiem ta’ kull hmistax-il sena wara sakemm
tibga’ I-kirja favur l-istess kerrej, b’dagstant mi¢-cens li kien jithallas minnufih qabel dak il-bidu jew il-
bidu ta’ kull perijodu sussegwenti ta’ hmistax-il sena, li jkun ammont li ma jkunx izjed minn dak i¢-¢ens,
li jirrapprezenta bi proporzjon ghal dak i¢-cens iz-zieda fl-inflazzjoni minn meta ¢-¢ens li ghandu jizdied
ikun gie stabbilit [-ahhar. L-antekawza tar-rikorrenti setghu biss jirrifjutaw li jgeddu I-kirja, u jiehdu lura
[-pussess tad-dar, meta tintemm il-kirja, jekk juru ghas-sodisfazzjon tal-Bord li Jirregola I-Kera, b’rikors
biex jiehdu lura I-pussess, li matul iz-zmien tal-kirja, il-kerrej kien naqas li jhallas il-kera dovut minnu ghal
zewg skadenzi jew iktar fi zmien hmistax-il gurnata minn dak in-nhar li I-antekawza tar-rikorrenti jkunu
talbuh biex ihallas, jew ghax ikun ghamel hafna hsara fid-dar, jew ghax xort'ohra jkun nagas milli jhares
il-kondizzjonijiet tal-kirja jew l-obbligi tieghu tahtha, jew ghax ikun uza I-fond xortohra milli
prin¢ipalment bhala r-residenza ordinarja tieghu; u taht dawk il-kondizzjonijiet |-ohra li jistghu jigu
miftehma bejniethom jew, jekk ma jkunx hemm ftehim, skont kif il-Bord li Jirregola I-Kera jidhirlu xierag.
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t'Ottubru 1997 u mhux fis-sena 2000 kif xehdet Eucharistica
Mercieca. Ghal xi raguni din ix-xhud — u konsegwentement hutha
rikorrenti li kkonfermaw bil-gurament taghhom il-kontenut tal-
affidavit taghha — ma taw ebda spjegazzjoni x’gara wara li I-kuntratt
ta’ ¢ens originali skada sakemm tliet snin wara sar kuntratt ta’ ¢cens
temporanju iehor gdid fit-18 ta’ Settembru 2000.

39. Din il-konc¢essjoni enfitewtika temporanja I-gdida giet allura
tinftiehem bhala konc¢essjoni separata u distinta minn dik pattwita fis-
26 t'Ottubru 1977. Tant hu hekk li ebda a¢cenn ma sar mill-partijiet
fug din il-kon¢essjoni I-gdida tat-18 ta’ Settembru 2000 ghall-
konc¢essjoni enfitewtika precedenti jew ghal xi rabta ohra — legali jew
kontrattwali prec¢edenti - bejn I-istess partijiet fuq I-istess fond. Fil-
kuntratt enfitewtiku I-§did, id-durata tac-cens temporanju kien ridott
ghal hmistax il-sena u mhux ghal ghoxrin sena bhal ma kien
imsemmi fil-kuntratt ta’ qabel. [¢-Cens ukoll kien zdied bid-doppju
ghal mija u tnax il-Lira Maltija (Lm112) minn sitta u hamsin Liri Maltin
(Lm56) li kien applikabbli fuq il-kuntratt ta’ gabel.

40. [I-Qorti ssibha ferm diffi¢li temmen |i fdan il-kuntest ir-rikorrenti
jistghu jtennu li f'dan il-kaz kien jopera l-artikolu 12 tal-Kap 158 tal-
Ligijiet ta’ Malta ghal dan il-kaz, kif ukoll u li I-applikazzjoni ta’ din il-
Ligi wassal lilhom jew lill-antekawza taghhom fl-impossibilita i
jirriprendu |-pussess tal-istess proprjeta. Jekk verament ir-rikorrenti
u l-antekawza taghhom kienu geghdin jippretendu li gew magbuda
fl-operattivita tal-Kap 158 tal-Ligijiet ta’ Malta, wiehed kien jistenna li
wara t-terminazzjoni tac-¢ens originali, Lawrence Mifsud kien sejjer
jibga’ jokkupa dak il-fond b'titolu ta’ kera u jhallashom il-kera skont
kif stabbilit fl-artikolu 12 tal-Kap 158 tal-Ligijiet ta’ Malta.

41. |zda f'dan il-kaz ma hemmx prova sal-grad tal-probabbili li sehh
dan: kemm ghaliex ir-rikorrenti ma jixhdu xejn dwar x’gara f'dak il-
perjodu ta’ tliet snin bejn [-iskadenza tal-ewwel koncessjoni
enfitewtika fil-25 t'Ottubru 1997 u I-kuntratt tal-enfitewsi temporanja
gdid fit-18 ta’ Settembru 2000; kemm ghax ma hemmx prova ta’
kontinwita fir-relazzjoni fattwali, legali jew kontrattwali bejniethom; kif
ukoll ghax jekk verament kien allura rikonoxxut li bejniethom ir-
relazzjoni kienet bazata fuq il-kirja furzata mahluga bis-sahha tal-
artikolu 12 tal-Kap 158 tal-Ligijiet ta’ Malta ma kienx jaghmel sens
allura Ii (fil-pendenza ta’ kuntratt ta’ kera mahluq bil-Ligi tant
favorevoli ghall-enfitweta trasformat finkwilin) omm ir-rikorrenti u
Lawrence Mifsud jidhlu fkuntratt ta’ enfitewsi ¢gdid fit-18 ta’
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Settembru 2000 — maghmul b’effett mis-27 t'Ottubru 2000 — wara
tliet snin minn meta kien skada ¢-¢ens originali.

42. Fin-nuggas ta’ prova soda dwar x’gara f'dak I-intervall ta’ tliet
snin huwa difficli ghal din il-Qorti tikkonkludi li f'dan il-kaz ir-rikorrenti
pruvaw sal-grad tal-probabbli li kien thalla jopera |-Kap 158 tal-
Ligijiet ta’ Malta fir-relazzjoni bejn il-partijiet. Ma hemmx prova sal-
grad tal-probabbli tal-kontinwata okkupazzjoni tal-fond minn
Lawrence Zammit tant il-kondizzjonijiet mahluga mill-Kap 158 tal-
Ligijiet ta’ Malta. Jekk din il-Qorti tikkonkludi li huwa baqga jokkupa
dak il-fond, hija tkun geghda biss tispekula u tassumi affarijiet li mill-
provi f'dan il-kaz ma rrizultawx u dan peress li ma ngabitx prova sal-
grad tal-probabbli dwar jekk kienx baga’ jokkupa I-fond de quo b’mod
kontinwu u ininterrott ghal dawk it-tliet snin, u jekk kien gieghed hekk
jokkupa dak il-fond, kienetx tali okkupazzjoni in bazi ghal kirja forzata
skont id-disposizzjonijiet tal-art 12 tal-Kap 158 tal-Ligijiet ta’ Malta.

43. [I-provi pero juru li tliet snin wara l-iskadenza ta¢-¢ens originali,
omm ir-rikorrenti u Lawrence Mifsud kienu iffirmaw kuntratt ta’
enfitewsi temporanja gdida. Din |-istess koncessjoni enfitewtika
gdida - iffirmata tliet snin wara li skadiet il-kon¢essjoni enfitewtika
originali u fin-nuqqas ta’ prova soda tal-kontinwata okkupazzjoni tal-
fond de quo minn Lawrence Mifsud f'dak I-intervall - diffi¢ilment tista’
titgies bhala konsegwenza diretta tal-operattivita’ tal-Kap 158 tal-
Ligijiet ta’ Malta jew li dak il-Kap kien japplika ghaliha.

44, Dan jinghad mhux biss ghax ma gietx pruvata |-kontinwazzjoni
ta’ xi rabta legali jew kontrattwali bejn il-partijiet fdak I-intervall ta’
tliet snin u li kienet allura twassal ghall-konkluzjoni li I-Kap 158 tal-
Ligijiet ta’ Malta kien ikun applikabbli ghar-relazzjoni bejn il-partijiet
izda wkoll ghax anke jekk biss ghall-grazzja tal-argument wiehed
kellu jassumi li kien hemm il-kontinwita fl-okkupazzjoni tal-fond de
quo da parti ta’ Lawrence Mifsud ukoll f'dak I-intervall, dik il-Lidi xorta
wahda ma kienetx tipprovdi ghal kuntratt t'enfitewsi temporanju gdid
wara l|-iskadenza tal-kuntratt ta’ ¢ens originali, izda semmai kienet
tipprovdi ghal kirja li kienet tiggedded awtomatikament f'dawk il-
kazijiet li kienu jilhqu I-kriterja msemmija mill-art 12 tal-Kap 158 tal-
Ligijiet ta’ Malta.®

9 Ta min jghid ukoll li I-artikolu 14 tal-Kap 158 tal-Ligijiet ta’ Malta ta’ dak iz-zmien kien jipprovdi,

b’mod drakonjan, is-segwenti:
14. (1) Id-disposizzjonijiet ta’ din I-Ordinanza u, b’'mod partikolari, izda bla hsara ghall-generalita ta’ l-imsemmija
espressjoni, id-disposizzjonijiet ta’ l-artikoli 5, 7, 12 u 13, ghandu jkollhom effett minkejja kull ftehim, obbligazzjoni,

weghda jew ghemil jew hag'ohra li hi kuntrarja ghal, jew li tillimita, jew li tkun tidher li tillimita, xi wiehed mill-jeddijiet
moghtija b’dawk id-disposizzjonijiet lill-kerrej, enfitewta jew okkupant ta’ dar ta’ abitazzjoni, u meta persuna li tezercita xi
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45. ll-partikolarita ta’ dan il-kaz ma tieqafx hemm ghax imbaghad,
mal-iskadenza tat-tieni koncessjoni enfitewtika fil-21 t'Ottubru 2015
a differenza ta’ dak li kien gara bejn il-partijiet fl-1997 u fis-sena
2000 omm ir-rikorrenti u Lawrence Mifsud din id-darba dahlu
fkuntratt ta’ lokazzjoni tal-istess fond gabel id-data tal-iskadenza
tat-tieni kuntratt tal-enfitewsi temporanja; u fih issa sar acéenn
specifiku ghall-fatt li Lawrence Mifsud kien |-enfitewta fuq il-
kuntratt (li kien gie ffirmat fit-18 ta’ Settembru 2000) u li kien
sejjer_jiskadi fis-27 t’Ottubru 2015. Ghalhekk filwaqt li f'dan il-
kuntratt ta’ lokazzjoni saret rabta diretta mar-relazzjoni kuntrattwali
precedenti bejn il-partijiet, I-istess rabta diretta ma kienetx saret
meta kien skada |-kuntratt ta’ ¢ens originali u gie magbul u ffirmat it-
tieni wiehed tliet snin wara.

46. Din id-darba |-lokazzjoni saret ghal hmistax il-sena mis-27
t'Ottubru 2015; kienet pattwita li ma tiggeddidx sakemm ma jsirx gbil
gdid; li mat-terminazzjoni tal-lokazzjoni I-inkwilini kellhom jirritornaw
ic-Cwievet tal-fond lis-sidien minnufih; u fkaz li dan ma jsehhx
kellhom jehlu penali ta’ ghaxar euro kuljum sakemm jirritornaw ic-
cwievet. ll-kera issa gie ffissat fl-ammont ta’ hames mitt euro (€500)
fis-sena — kwazi d-doppju ta’ dak li jithallas b’¢ens qabel. Kienet
magbula wkoll restrizzjoni dwar sullokazzjoni jew cessjoni tal-kirja;
kif ukoll li I-fond kellu jintuza ghal skop residenzjali; li I-fond kellu
jinzamm fi stat tajjeb ta’ manutenzjoni u li l-inkwilini ma setghux
jaghmlu tibdil strutturali fil-fond.

47. Anke hawn pero ma jissemma xejn dwar il-fatt Ii din il-kirja
kienet wahda furzata jew protetta bil-Kap 158 tal-Ligijiet ta’ Malta.
Anzi jekk xejn il-pattijiet fugha stipulati — in primis il-patt Ii I-kirja ma
tiggeddidx fi tmiemha — imorru kontra |-kelma u l-ispirtu ta’ dak
provdut fl-artikolu 12 tal-Kap 158 tal-Ligijiet ta’ Malta u anzi jirriflettu
l-ispirtu liberali introdott bl-emendi maghmula bl-Att XXXI tal-1995
ghal dawk il-kirjiet li jkunu gew konkluzi fl-ewwel ta’ Gunju 1995 u
wara..

48. Fill-kawza Robert Galea vs. Avukat Generali et imsemmija
izjed il-fug, din il-Qorti diversament presjeduta kienet stqarret is-
segwenti:

wiehed mill-imsemmija jeddijiet issir, bis-sahha ta’ xi ftehim, obbligazzjoni, weghda jew ghemil jew haga ohra bhal dik,
suggetta li tehel xi penali jew obbligu iehor jew xi konsegwenza ohra jew effett iehor, kull ftehim, obbligazzjoni, weghda
jew ghemil jew haga ohra tkun, sal-limitu li tipprovdi li dik il-persuna tkun hekk suggetta kif intgal gabel, nulla u minghajr
effett.

(2) Kull rinunzja u kull restrizzjoni jew limitazzjoni ta’ xi wiehed mill-jeddijiet imsemmija fis-subartikolu (1) ta’ dan I-artikolu,
isiru kif isiru, u kull haga li tissuggetta xi jedd bhal dak ghal xi obbligu jew responsabbilta, tkun nulla u ming]ajr effett.
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[Ili ma ghandu jkun I-ebda dubju li meta f'Ottubru tal-1993 intemm iz-zmien
originarjament miftiehem tal-konc¢essjoni enfitwetika bejn ir-rikorrent u I-
intimati Ganado, il-jedd ta’ dawn tal-ahhar li jibqghu fil-post bis-sahha ta’
kirja kien jedd li nhalaq bil-bidla li saret fil-ligi matul iz-zmien ta’ dik il-
koncessjoni, u mhux ghaliex il-partijiet minn rajhom u b’mod hieles ghazlu li
jidhlu frabta ta’ kuntratt ta’ lokazzjoni....

llli langas ma hemm dubiju li, meta f'Settembru tal-1976 ir-rikorrent ghazel li
jaghti b’enfitewsi temporanja I-post lill-intimat Ganado, il-post kien
dekontrollat u ma kienx jaqa’ taht is-setghat tal-ligijiet specjali tal-kera
“kontrollat”; Illi I-kwestjoni li tqum hi dwar il-ftehim tal-kera li sar f'Jannar tal-
1994 u I-ftehim l-iehor li sar fMarzu tal-2009 (u li ghadu ghaddej sallum).
Fiz-zewq kazijiet, il-kitbiet jirreferu ghall-koncessjoni enfitewtika originali;
ghall-fatt Ii I-imsemmija konc¢essjoni enfitewtika ghalget fit-30 ta’ Novembru,
1993; u ghall-fatt li, bis-sahha tal-bidliet imdahhlin fil-ligi bl-Att XXIII tal-1979,
I-okkupanti kellhom jedd jibgghu jogoghdu fil-post b'titolu ta’ kera. Minn
dawn il-premessi |-Qorti tqis li I-partijiet kienu geghdin juru li I-ftehim ta’ kirja
li kienu dehlin ghalih kien kundizzjonat minn dawk i¢-cCirkostanzi, kif turi I-
klawsola dwar i¢-cessjoni jew is-sullokazzjoni;

llli madankollu, kif sewwa jghidu I-intimati fis-sottomissjonijiet rispettivi
taghhom, ma kien hemm I|-ebda obbigazzjoni mahluga mil-ligi li r-rikorrent u
I-intimati Ganado kellhom tabilfors jaghmlu kitba ta’ lokazzjoni biex |-istess
intimati setghu jibqghu jgawdu I-post bil-kirja mahluga mil-ligi. Mhux hekk
biss, izda I-intimati Ganado jghidu li kien ir-rikorrent li insista li jsiru I-ftehim
ta’ lokazzjoni u li dan sar bis-sehem attiv ta’ avukat imgabbad minnu u li
hejja kitba b’kundizzjonijiet li jmorru lil hinn minn dawk li tistipula I-ligi. L-
intimati ghalhekk igisu li b’dak li ried ir-rikorrent sehhet bidla gdida fir-rabta
kuntrattwali ta’ bejniethom u li ghal din ir-rabta r-rikorrent ma jistax iwahhal
aktar fil-bidliet imposti mil-ligi tal-1979;

llli din kienet kwestjoni li habbtet lill-Qorti ghaliex taghraf tabilhaqq li,
jekk kellu jirrizulta li dak li sar bejn ir-rikorrent u I-intimati kien
sewwasew ftehim li halaq rabta kuntrattwali gdida, il-fatt |i tali rabta
grat wara li dahlu fis-sehh il-bidliet migjuba bl-Att XXIlI tal-1979, kien
ikun ifisser li r-rikorrent ma jistax jilminta aktar minn ksur tal-jeddijiet
fundamentali ghat-tgawdija pacifika ta’ hwejgu ghaliex b’eghmilu jkun
tgies li irrinunzja ghal dak il-jedd, u ghaliex wiehed irid joqghod ghal
dak li ghazel li jintrabat bih;°

llli wara li I-Qorti gieset sewwa I-imsemmija ftehim ta’ kirja fil-qafas tac-
c¢irkostanzi fattwali u legali li jolqtu I-kaz, hija tasal ghall-fehma li |-ftehim ta’
kirja li dahlu ghalih ir-rikorrent u l-intimati Ganado ma kienx wiehed li halaq
novazzjoni tal-kirja li kienet tnisslet dwar il-post bis-sahha tal-ligi. Din il-
fehma tasal ghaliha minhabba li dak iz-zmien li saret il-kitba, ir-rikorrent ma
kellux ghazla li ma jaghrafx il-kirja li kienet inhalqget favur I-intimati Ganado
fuq il-post tieghu bis-sahha tal-ligi. Fit-tieni lok, ghalkemm xi whud mill-patti
maghmula fil-kitba kienu jmorru lil hinn minn dak li jistipula I-artikolu 12(2)
tal-Kapitolu 158 f'dak li jirrigwarda I-kundizzjonijiet li tahthom kirja mahluga
ex lege kellha tkun regolata, il-gofol tal-ftehim kien marbut sewwasew mat-
thaddim tal-imsemmi artikolu u I-bidliet li ddahnlu fil-ligi bl-Att XXIII tal-1979.

10 Enfazi mizjuda minn din il-Qorti.

14




Fit-tielet lok, il-fatt wahdu li sid jipprova jikseb I-akbar gid minn sitwazzjoni
legali li tikkundizzjonah, ma ffissirx b’dagshekk li jkun gabel ma’ dik il-
gaghda u warrab kull ilment li jista’ ghandu dwar i¢-¢cahda jew I-indhil fit-
tgawdija ta’ hwejgu minhabba fligi bhal dik jew illi irrinunzja32 ghall-jedd li
jitlob rimedju;

49. A differenza tal-kaz sucéitat, kif intgal izjed il-fuq, fdan il-kaz
ma giex pruvat soddisfacentement li kien hemm il-kontinwazzjoni tal-
okkupazzjoni tal-fond de quo b’xi forma taht dak misjub fl-artikolu 12
tal-Kap 158 tal-Ligijiet ta’ Malta. Anzi jekk xejn gie pruvat li dak li sar
bejn l-antekawza tar-rikorrenti u Lawrence Mifsud kien sewwasew
ftehim li halaq rabta kuntrattwali gdida. Allura bl-istess logika
espressa fRobert Galea vs. Avukat Generali et, il-fatt li tali rabta
grat wara li dahlu fis-sehh il-bidliet migjuba bl-Att XXIII tal-1979, kien
ikun ifisser i - jekk grazzja tal-argument ir-rikorrenti kellhom jitgiesu
li kellhom jedd iresqu din it-talba - huma xorta wahda ma jistghux
jilmintaw aktar minn ksur tal-jeddijiet fundamentali ghat-tgawdija
pacifika ta’ hwejjeg l-antekawza taghhom ghax dawn, b’eghmilhom
stess, ikunu jitgiesu li irrinunzjaw ghal dak il-jedd u ghax huma riedu
jogghodu ghal dak li ghazlu Ii jintrabtu bih.

50. F'dan il-kaz irrizulta li |-ftehim ta’ enfitewsi temporanja tat-18
ta’ Settembru 2000 u I-kirja sussegwenti tal-21 t'Ottubru 2015 i
danhlet ghalihom omm ir-rikorrent u Lawrence Mifsud holqu
novazzjoni tal-kirja li kienet tnisslet dwar il-post bis-sahha tal-ligi —
izda li prova tal-ezistenza taghha ma ngiebetx. Zgur hu li Lawrence
Mifsud kien intitolat ghaliha. |zda jekk din issarfitx fil-prattika jew le
baqggha misteru f'dan il-kaz. Ghalkemm fi tmiem i¢-¢ens originali fis-
26 t'Ottubru 1997 Lawrence Mifsud kellu jedd jinsisti li jokkupa I-
istess fond b'titolu ta’ lokazzjoni rinnovabbli, ma jirrizultax mill-provi
li dan fil-fatt sehn jew li baga’ b’xi mod iehor jokkupa I-fond de quo
jew li huwa hallas il-kera lill-antekawza tar-rikorrenti skont dak misjub
fl-artikolu 12 tal-Kap 158 tal-Ligijiet ta’ Malta: anke jekk l-antekawza
tar-rikorrenti ma kellhiex ghazla li ma taghrafx il-kirja li kienet inhalget
favur Lawrence Mifsud fuq il-post okkupat minnu bis-sahha tal-ligi.

51. Biss jigi ribadit li I-prova tal-okkupazzjoni tal-fond de quo minn
Lawrence Mifsud b’titolu ta’ kera mahluq bis-sahha tal-artikolu 12 tal-
Kap 158 tal-Ligijiet ta’ Malta hija niegsa mill-atti ta’ din il-kawza
dagskemm hija niegsa I-prova tal-okkupazzjoni tieghu tal-fond de
quo, b’xi mod jew taht xi titolu iehor, ghal-perjodu ta’ tliet snin
sussegwenti.
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52. Fit-tieni lok, il-patti maghmula fil-kuntratt tal-enfitewsi
temporanja tat-18 ta’ Settembru 2000 u I-kuntratt tal-lokazzjoni tal-
21 t'Ottubru 2015 kienu jmorru lil hinn minn dak li jistipula I-artikolu
12(2) tal-Kapitolu 158 tal-Ligijiet ta’ Malta (Fdak li jirrigwarda I-
kundizzjonijiet li tahthom kirja mahluqga ex lege kellha tkun regolata).
ll-gofol tal-ftehim tal-enfitewsi temporanja tat-18 ta’ Settembru 2000
u I-kuntratt tal-lokazzjoni tal-21 t'Ottubru 2015 ma kienu marbuta bl-
ebda mod mat-thaddim tal-imsemmi artikolu u I-bidliet li ddahhlu fil-
ligi bl-Att XXIII tal-1979.

53. Fit-tielet lok, il-fatt wahdu li sid jipprova jikseb |-akbar §id minn
sitwazzjoni legali li tikkundizzjonah, ma ffissirx b’dagshekk li jkun
gabel ma’ dik il-gaghda u warrab kull ilment li jista’ ghandu dwar i¢-
¢ahda jew l-indhil fit-tgawdija ta’ hwejgu minhabba fligi bhal dik jew
illi irrinunzja ghall-jedd i jitlob rimedju. |zda f'dan il-kaz irrizulta li I-
antekawza tar-rikorrenti, sakemm kienet ghadha hajja — minkejja I-
izviluppi gurisprudenzjali li gja kienu vigenti anke fdawk iz-zminijiet
tal-iffirmar tal-kuntratt ta’ lokazzjoni tal-21 t'Ottubru 2015 marbuta
mal-allegati vjolazzjonijiet tad-drittijiet umani naxxenti mill-ligijiet tal-
kera — hija ghazlet li ma tippro¢edix gudizjalment. Anzi kif intqal, hija
iffirmat kuntratt ta’ lokazzjoni datat 21 t'Ottubru 2015 b’'termini u
kundizzjonijiet li jmorru ben oltre dak li kien jipprovdi l-artikolu 12 tal-
Kap 158 tal-Ligijiet ta’ Malta meta skont ir-rikorrenti kien suppost
allura japplika wkoll bejn il-partijiet kontraenti fdawk iz-zminijiet.

Ghal dawn ir-ragunijiet ukoll allura din il-Qorti ma tqisx li fdan il-kaz

Decide

Ghaldagstant ghar-ragunijiet premessi il-Qorti filwaqt li tichad I-
ewwel eccezzjoni preliminari tal-Avukat tal-Istat, tilga’ t-tieni u t-tielet
eccezzjonijiet preliminari tal-Avukat tal-Istat u allura filwaqt li tastjeni
milli tiehu konjizzjoni ulterjuri tal-kumplament tal-e¢¢ezzjonijiet
sollevati mill-Avukat tal-Istat, tiChad it-talbiet tar-rikorrenti bl-ispejjez
kontra taghhom.

Ft/Aaron M. Bugeja, Christianne Borg
Imhallef Deputat Registratur
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