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ll-Bord,
I PRELIMINARI

Ra r-Rikors ta’ Giovanna Debono Kl 0579544(M) et datat 21 ta’ Jannar 2022 fejn gie
premess:

1. Premess illi permezz ta’ sentenza moghtija mill-Onorabbli Qorti tal-Appell fid-9
ta’ Mejju 2019 fl-ismijiet Ignatius u Carmela konjugi Debono et. vs. Direttur tal-Artijiet
(Rik. nru 40/7/3 FDP), gie stabbilit li I-valur t’art f’Haz Zebbug ta’ kejl ta’ circa disa’ mija
u ghaxar metri kwadri (910m.k) indikata fil-Gazzetta tal-Gvern tad-9 ta’ Marzu 2004 |
giet espropjata kellha valur ta’ miljun, sbatax-il elf, erba’” mija u wiehed u sebghin Euro
(€1,017,471). Minn din is-somma kien jispetta lill-esponenti is-sehem relattiv taghhom
(u cioe total ta’ 10%). Kopja ta’ din is-sentenza gieghda tigi hawn annessa u mmarkata
bhala Dokument A.



2. U Billi din I-istess sentenza ddikjarat li I-imghax li ghandu jithallas lil-rikorrenti
fuq il-kumpens dovut lilhom ghandu jibda jiddekorri mid-9 ta” Awwissu tas-sena 2004
sad-data tal-hlas effettiv.

3. U Billi minkejja li I-kuntratt ghat-trasferiment tad-drittijiet fuq I-art in kwistjoni
favur I-Awtorita’ intimata u ghall-hlas tal-kumpens dovut lill-esponenti ghas-sehem
taghhom gie ffirmat fil-25 ta’ Awwissu 2021, kopja ta’ liema kuntratt gieghed jigi hawn
anness u mmarkat bhala Dokument B, |-Awtorita’ intimata kalkulat u halset I-imghax
biss sal-15 ta’ Settembru 2020 u cioe kwazi sena qabel id-data tal-hlas effettiv, u dan
minghajr ebda raguni valida fil-ligi.

4. U Billi ghalhekk I-Awtorita’ nagset li thallas I-imghax ghal perijodu fejn kienet
inadempjenti fl-obbligu taghha li thallas lill-esponenti, liema imghax jammonta ghal
erba’ telef, erba’ mija, hamsa u erbghin ewro; wiehed u tletin centezmi (€4,445.31c), u
l-esponenti rriserva d-dritt tieghu espressament li jipprocedi ghal hlas ta’ I-istess
ammont fil-kuntratt;

5. U Billi minkejja diversi interpellanzi I-Awtorita bagghet inadempjenti u ghalhekk
kellha issir din il-kawza biex I-esponenti jirkupraw [-ammont ta’ imghax li gieghed jigi
mcahhad lilhom.

Ghaldagstant, I-esponenti jitolbu lil dan I-Onorabbli Bord joghgbu:

1. Jiddikjara li I-Awtorita’ intimata hija moruza fil-hlas ta’ imghax bir-rata ta’
hamsa fil-mija (5%) mill-15 ta’ Settembru 2020 sad-data li fih gie iffirmat il-kuntratt ta’
trasferiment u cioe sal-25 ta’ Awwissu 2021.

2. Konsegwentement jordna u jikkundanna lill-Awtorita’ intimata sabiex thallas lill-
esponenti s-somma ta’ erba’ telef, erba’ mija, hamsa u erbghin ewro; wiehed u tletin
centezmi (€4,445.31c), jew somma ohra verjuri u bl-imghaxijiet skond il-ligi sad-data
ta’ pagament effettiv.

Bl-ispejjez u bl-imghaxijiet legali kontra I-Awtorita’ intimata li hija minn issa ingunta in
subizzjoni.

Ra r-Risposta tal-Awtorita’ ta’ I-Artijiet datata 29 ta’ Marzu 2022 (fol 36 et seq) fejn
gie eccepit:
1. lli I-Awtorita’ esponenti giet notifikata bir-rikors fl-ismijiet su-citati nhar |-

ghaxra ta’ Marzu 2022 u giet moghtija ghoxrin gurnata cans biex tirrispondi.

2. i jirrizulta li dawn huma proceduri godda li geghdin jigu inizzjati quddiem dan
I-Onorabbli Bord, liema llum huwa kostitwit u jiffunzjona ai termini tal-Kapitlu 573 tal-



Ligijiet ta’ Malta. Dawn il-proceduri wkoll ghalhekk jirrizulta li gieghdin isiru taht dan |-
istess att.

3. Illi dawn il-proceduri gieghdin jigu inizzjati wara proceduri ohra, b’referenza
partikolari issir mir-rikorrenti ghas-sentenza tal-Onorabbli Qorti tal-Appell tad-9 ta’
Mejju 20189 fl-ismijiet Ignatius u Carmela Konjugi Debono et. Vs Direttur tal-Artijiet (Rik.
Nru 40/07/3 FDP). Jigi inizzjalment innutat ghalhekk i tali decizjoni lanqgas ma hija
strettament ta’ dan I-Onorabbli Bord.

4. i jigi ghalhekk primarjament senjalat li madankollu I-procedura odjerna hija
procedura gdida u indipendenti fin-natura taghha minn dawk il-proceduri su-elenkati
(Rik 40/07/3 FDP).

5. Illi sussegwentement ghall-dik id-decizjoni, il-partijiet nhar il-25 t’ Awwissu 2021
iffirmaw kuntratt ghat-trasferiment tad-drittijiet fuq I-art in kwistjoni favur I-Awtorita’
intimata u ghall-hlas tal-kumpens dovut skont dik I-istess sentenza. Huwa minnhu li fug
dak I-istess kuntratt il-partijiet iddikjaraw ‘illi dan il-hlas qieghed isir minghajr
pregudizzju ghall-posizzjoni ta’ kull parti fuq il-kwistjoni tal-imghax kif hawn fuq
dikjarat’.

6. Illi permezz tat-talbiet prezenti, ir-rikorrenti qgieghdin jitolbu li jigi dikjarat li |-
esponenti hija moruza fil-hlas tal-imghax bir-rata ta’ Hamsa fil-mija (5%) mill-15 ta’
Settembru 2020 sad-data li fih gie iffirmata il-kuntratt ta’ trasferiment u cioe sal-25 t’
Awwissu 2021 u konsegwentament ikkundanata thallas I-ammont relattiv ghall-istess
(€4,445.31).

7. i in linea preliminari, I-esponenti tissenjala, anke in vista ta dak su-indikat, li
stante li dawn huma proceduri godda u li geghdin jitressqu quddiem dan I-Onorabbli
Tirbunal indipendentement mid-decizjonijiet su-citati, mela allura tali talbiet geghdin
isiru skont id-dettami tal-Kapitlu 573.

8. i I-Kapitlu 573 tal-Ligijiet ta’ Malta huwa ligi specjali, u li jipprovdi ghal-
azzjonijiet specifici quddiem dan |-Onorabbli Bord. IlI-Kapitlu 573 bl-ebda mod ma
jipprovdi ghall xi azzjoni bhall dik odjerna u li ghalhekk it-talbiet rikorrenti kif dedotti
ghandhom jigu michuda fl-intier taghhom.

9. Illi minghajr pregudizzju ghas-suespost, I-esponenti tirrileva li I-imghax thallas
biss sal-15 ta’ Settembru 2020 stante li din kienet id-data proposta da parti tal-
esponenti ghall-iffirmar tal-kuntratt. Dan il-kuntratt ma kienx sar fit-tali data stante
biss nuqqasijiet da parti tar-rikorrenti, tant illi minhabba dawn in-nuqqasijiet I-kuntratt
spicca sabiex gie redatt kwazi sena wara. Oltre dan I-Awtorita’ dejjem baqghet tinsisti
wara l-istess rikorrenti sabiex jersqu ghall-iffirmar mill-aktar fis possibli. Apparti minn
dan, ma kien hemm I-ebda raguni valida fil-ligi ghall-tali nugqasijiet rikorrenti.



10.  Illi certament li ma jkunx fl-interess tal-gustizzja li I-esponenti tbati I-imghaxijiet
relattivi, meta d-dewmien kien purament imputtabli ghal nugqasijiet mir-rikorrenti. L-
Esponenti aggixiet b’ kawtela u dan anke in ottemparanza mad-decizjoni tal-Onorabbli
Qorti tal-Appell meta hija inkludiet ir-riserva su-indikata fl-istess ftehim.

Salv eccezzjonijiet ulterjuri permessi mil-ligi.

Bl-Ispejjez

Ra l-verbali tas-seduti.

Ra l-atti processwali kollha.

Ra n-Noti ta’ Osservazzjonijiet rispettivi tal-partijiet u cioe’ dik tar-rikorrenti
pprezentata fid-9 ta’ Mejju 2024 (fol 94 et seq) u dik tal-Awtorita intimata prezentata
fil-15 ta’ Lulju 2024 (fol 99 et seq).

Ra li I-kawza thalliet ghallum ghas-sentenza.

1. KUNSIDERAZZJONUIET

Permezz ta’ dawn il-proceduri r-rikorrenti gedin jitolbu dikjarazzjoni li |-Awtorita
intimata hija moruza fil-hlas tal-imghax fir-rata ta’ 5% ghall-perjodu mill-15 ta’
Settembru 2020 sal-25 ta’ Awissu 2021 u kundanna ghall-hlas ta’ €4,445.31 in segwitu
ghas-sentenza moghtija mill-Qorti tal-Appell fl-ismijiet Ignatius Debono et vs Direttur
tal-Artijiet (Rikors 40/07/3FDP) moghtija fid-9 ta’ Mejju 2019 fejn in kwantu ghall-
imghax gie deciz li:-

Ghalkemm matul is-snin il-Kap. 88 tal-Ligijiet ta’ Malta ghadda minn
diversi emendi, huwa ritenut li I-ligi applikabbli ghall-kaz in ezami hija
dik kif kienet fis-sena 2004. L-emendi relevanti applikabbli ghall-kaz in
ezami kienu dawk li dahlu fis-sehh permezz tal-Att X| tas-sena 2002,
meta saru bidliet estensivi fir-rigward tal-Artikoli 12 u 22 tal-Kap. 88.
L-Artikolu 12 tal-Kap. 88 kien gie emendat, sabiex dik li kienet prattika
fid-Dipartiment tal-Artijiet saret ligi meta Zdied subartikolu (3) ghall-
Artikolu 12 li kien jaqra hekk:

“Imghax semplici bir-rata ta’ hamsa fil-mija fis-sena ghandu jibda
ghaddej ta’ kuljum favur kull min ghandu jedd ghal kumpens dwar xi
art miksuba bix-xiri assolut taghha taht din I-Ordinanza, mid-data tad-
Dikjarazzjoni tal-President sad-data meta I-kumpens jithallas jew jigi
depozitat skond ma hemm fl-artikolu 22 ta’ din I-Ordinanza. L-imghax



ghandu jghaddi fug I-ammont ta’ kumpens kif ikun stabbilit skond din
I-Ordinanza.”

Fost emendi ohra importanti, wiehed isib li fi zmien hmistax-il gurnata
mill-pubblikazzjoni tad-Dikjarazzjoni tal-President fil-Gazzetta tal-
Gvern kellu jigi ddepozitat mill-Gvern, f’kont bankarju li jirrendi I-
imghax, I-ammont ta’ flus li jkun gieghed jigi offrut bhala kumpens kif
indikat fid-Dikjarazzjoni tal-President. Dik is-somma setghet tingibed
liberalment, ma’ kull imghax li jingema’ fugha, mill-persuna jew
persuni li jkollhom jedd ghal dak il-kumpens, jekk issir il-prova tal-jedd
li jkollhom, ghas-sodisfazzjon tal-Kummisarju tal-Artijiet (Artikolu
22(3) tal-Kap. 88). ll-gbid ta’ tali somma, inkluz I-imghax li jista’
jingema’, ma jippregudikax il-jedd tal-persuna li jfittex kumpens oghla
quddiem il-Bord tal-Arbitragg dwar Artijiet (Artikolu 22(5) tal-Kap. 88).
Kif ukoll I-emenda Ii nibtet kuncett gdid f'dak li huwa esproprju ta’
artijiet mill-Gvern kienet dik li, kif tinhareg id-Dikjarazzjoni tal-
President, il-proprjeta’ assoluta ta’ dik I-art tghaddi minnufih f’idejn il-
Kummissarju intimat (Artikolu 22(8) tal-Kap. 88), u mhux wara li jigi
ffirmat il-kuntratt bejn il-partijiet kif kien jigri gabel. Kwindi, wara li
permezz tas-sentenza tal-Bord jew Qorti, skont il-kaz, jigi determinat
il-prezz  misthoqq ghal tali esproprju, I|-ghan ahhari wara |-
pubblikazzjoni tal-kuntratt huwa li jithallsu I-flus dovuti hekk kif
determinat mill-Bord jew minn din il-Qorti, skont il-kaz.

F’dan il-kaz, ma jirrizultax jekk effettivament il-Gvern kienx iddepozita
jew le I-ammont offrut lill-appellati, jew jekk I-istess flus gewx Zbankati.
Madankollu jibga’ I-fatt li, ladarba t-trasferiment tal-proprjeta’ isehh
mad-Dikjarazzjoni tal-President li f’dan il-kaz sehh fid-9 ta’ Awwissu,
2004, minn dak in-nhar il-Gvern dahal f'obbligazzjoni, dik li jaghti I-
kumpens misthoqgq lis-sidien, li fl-istess waqt akkwistaw “id-drittijiet ta’
kumpens”. L-obbligazzjoni li dahal ghaliha I-Gvern ghandha tkun
regolata bid-dritt sostantiv eZistenti fil-mument tal-assunzjoni tal-
obbligazzjoni, a bazi ta’ liema dritt il-Gvern dahal ghall-istess
obbligazzjoni.

Hekk ukoll I-imghax ghandu jibga’ jiddekorri “sad-data meta I-
kumpens jithallas jew jigi depozitat skond ma hemm fl-artikolu 22 ta’
din I-Ordinanza” hekk kif mahsub fis-subartikolu (3) tal-Artikolu 12,
hawn qabel citat, kif kien fis-sehh fis-sena 2004.

Isegwi li din il-Qorti la tagbel mal-Awtorita appellanti li tikkontendi li
kellhom japplikaw I-iskedi i dahlu bl-emendi tas-sena 2006 u lanqas
mal-appellati li jiccitaw bhala applikabbli I-Artikolu 61(3) tal-Att XVII



tas-sena 2017 (li jinsab ostakolat b’applikazzjoni tad-disposizzjoni
tranzitorja skont I-Artikolu 82 tal-istess Att XVIlI tas-sena 2017).

Kwindi hija I-fehma ta’ din il-Qorti li, salv I-aggustament fl-imghaxijiet
f’kaz li sar id-depozitu tal-flus offruti mill-Gvern lis-sidien, ghamel sew
il-Bord meta ddikjara li I-imghaxijiet kellhom jiddekorru minn Awwissu
2004, b’dan illi I-imghax kellu jibda jiddekorri mid-9 ta’ Awwissu, 2004,
data tad-Dikjarazzjoni Presidenzjali meta I-Gvern akkwista il-
proprjeta’ assoluta ta’ dik I-art u nholgot l-obbligazzjoni tal-hlas ta’
kumpens (u mhux mit-23 ta’ Awwissu, 2004). Huwa biss f’'dan is-sens li
s-sentenza ghandha tigi riformata.

Ghaldagstant ghar-ragunijiet premessi tilga’ I-appell limitatament fis-
sens li filwaqt li:

(2) Tirriforma s-sentenza appellata billi tiddikjara li I-imghax ghandu
jiddekorri favur l-appellati fuq is-sehem taghhom mid-9 ta’” Awwissu,
2004, sad-data tal-hlas effettiv, salv kull aggustament li jista’ jkun
mehtieg f'kaz li gew depozitati I-flus offruti mill-Kummissarju tal-
Artijiet.

Ir-rikorrenti jikkontendu li skond din is-sentenza l-intimata hija obbligata thallas I-
imghax sad-data tal-hlas effettiv ¢joe sal-25 ta’ Awissu 2021 stante li |-Qorti tal-Appell
ma mponiet |-ebda obbligazzjoni da parti tar-rikorrenti sabiex jiksbu I-pagament bhal
perezempju li jiffirmaw kuntratt. Inoltre izidu li I-intimata kienet passiva u nagset milli
tiddepozita s-somma fir-Registru tal-Qorti biex tezimi ruhha mill-obbligi taghha u dan
ai termini tal-Art. 1173 tal-Kap. 16. Mill-banda |-ohra |-Awtorita tal-Artijiet, apparti li
tissolleva eccezzjonijiet ta’ natura procedurali tikkontendi li d-dilungar kien rizultat tal-
agir tar-rikorrenti u b’hekk mhijiex obbligata li tivversa I-hlas tal-imghax.

Mill-provi prodotti senjatament mix-xhieda tan-Nutar Marisa Grech® u n-Nutar
Renee Gatt? jirrizulta li wara li nghatat is-sentenza mill-Qorti tal-Appell fid-9 ta’ Mejju
2019, bdew sensiela ta’ skambiji b’emails bejn il-partijiet. Fil-31 ta’ Ottubru 20193 |-
Awtorita intimata nfurmat lil Dr Mark Refalo li kien jehtieg li jigi sottomess parir legali.
F'email sussegwenti tas-27 ta’ April 2020 |-Awtorita ghamlet referenza ghal email
precedenti tal-5 ta’ Novembru 2019 fejn talbet li kienet tehtieg li tigi sottomessa wkoll
dikjarazzjoni causa mortis mill-eredi ta’ Moses Debono u li kien gieghed jintbaghat I-
abbozz tal-kuntratt. F’din I-email gie specifikat li I-imghax kien ser jithallas sas-16 ta’
Jannar 2020%. FI-4 ta’ Awwissu 2020 I-Avukat Mark Refalo baghat lill-Awtorita email bl-

1 Fol4dla et seq
2 Fol 69 et seq
3Fol 59
4Fol 58



abbozz b’xi emendi filwaqt li gharraf li kien ghadu qged jistenna |I-causa mortis mitluba
mill-Awtorita tigi ppublikata. Fis-6 ta’” Awwissu 2020 |-Awtorita baghtet |-abbozz lura
emendat lil Dr Mark Refalo li gie nfurmat ukoll li issa I-imghax kien ser jigi kkalkulat sal-
15 ta’ Settembru 2020 li kienet id-data tentattiva li fiha kien ser jigi ppubblikat il-
kuntratt®. ll-kuntratt mas-sidien |-ohra li mhumiex parti f'dawn il-proceduri gie
ppubblikat fil-15 ta’ Settembru 2020. Fit-3 ta’ Novembru 2020 irrizulta li I-file tal-
Awtorita kien ghadu pendenti ghall-approvazzjoni tal-Bord ta’ Gvernaturi tal-Awtorita
tal-Artijiet®. Dakinhar, Dr Mark Refalo nforma li d-dikjarazzjoni causa mortis kienet
ippubblikata u intbaghtet scanned copy taghha |-ghada fl-4 ta’ Novembru 20207,

Femail tas-26 ta’ Frar 20212 issir referenza ghal email precedenti datata 16 ta’
Novembru 2020 li kien gie anness maghha lI-abbozz. Fit-22 ta’ April 2021 Dr Mark Refalo
ikkonferma li setghu imexxu bil-kuntratt izda kien hemm kwistjoni tal-imghax. F’'email
tat-23 ta’ April 2021 Dr Mark Refalo gie infurmat li I-Awtorita kienet disposta thallas
imghax sal-15 ta’ Settembru 2020 stante li sa dakinhar il-verifika tal-kuntratti kienet
lesta izda kien ghad jonqos id-dikjarazzjoni causa mortis da parti tar-rikorrenti. Tul I-
iskambiji intbaghtu wkoll diversi reminders mill-intimata jitolbu konferma li I-abbozz
huwa approvat minn Dr Mark Refalo.

ll-kuntratt li permezz tieghu thallas il-kumpens dovut u I-imghax sal-15 ta’ Settembru
2020 gie ffirmat fil-25 ta’ Awwissu 2021 b’dan li saret is-segwenti rizerva dwar |-
imghaxijiet:-

Il-Partijiet jiddikjaraw illi ma hemmx qbil bejniethom dwar I-ammont
ta’ imghax li ghandu jithallas lill-Vendituri skont il-ligi ai termini tal-
Kapitolu tmienja u tmenin (Kap. 88). Filwaqt illi I-partijiet jagblu illi I-
imghax bir-rata ta’ hamsa fil-mija (5%) jibda jiddekorri mid-data tat-
tehid tal-pussess; u ¢joe mid-disgha ta’ Awissu tas-sena elfejn u erbgha
(2004) ma hemmx qgbil dwar id-data tal-waqfien tal-imghax. II-Gvern
ta’ Malta jsostni li I-imghax ghandu jkun ikkalkulat sal-hmistax (15) ta’
Settembru tas-sena elfejn u ghoxrin (2020) filwaqt illi I-Vendituri
jikkontendu li I-imghax huwa dovut sal-lum. Ghalhekk, filwagqt illi fug
dan [-att gieghed jithallas il-prezz lill-Vendituri, liema Vendituri
jaccettaw l-imsemmi prezz u jiddikjaraw illi ma ghandhom ebda
pretensjoni ohra fuq il-prezz u huma sodisfatti bil-pagament, I-istess
Partijiet jiddikjaraw illi dan il-hlas gieghed isir minghajr pregudizzju
ghall-posizzjoni rispettiva ta’ kull parti fuq il-kwistjoni tal-imghax kif
hawn fuq iddikjarat®.

5Fol 57
5Fol 56
7 Fol 55
8 Fol 53
°Fol 28



IKKUNSIDRA

1. Kwistjonijiet procedurali sollevati mill-Awtorita tal-Artijiet

II-Bord sejjer lI-ewwel jindirizza I-kwistjonijiet procedurali sollevati mill-Awtorita tal-
Artijiet. Fir-risposta ghar-rikors promotur |-Awtorita ec¢éepiet li I-kwistjoni odjerna ma
setghetx tigi promossa stante li I-Kap. 573 ma jipprovdi ghall-ebda azzjoni bhal dik
intavolata dwar l-imghax. Fin-nota ta’ sottomissjonijiet tissolleva wkoll in-nugqgas ta’
kompetenza tal-Bord u ssostni li t-talba kellha ssir quddiem il-Qorti li ppronunzjat is-
sentenza stante li I-Bord ma jistax jissindaka jew ivarja decizjonijiet moghtija mill-Qorti
tal-Appell.

In kwantu ghat-tieni eccezzjoni dwar l-inkompetenza, din il-kwistjoni tista’ tigi mgajjma
ex officio mill-Bord peress li hija kwistjoni ta’ ordni pubbliku. Fis-sentenza Dorothy
Trapani Galea Feriol vs Awtorita® tal-Artijiet ( Rikors numru 17/2020/1 SG) deciza fil-
25 ta’ Marzu 2021, il-Qorti tal-Appell kellha kwistjoni simili ghal dan il-kaz dwar il-
procedura li kellha tigi segwita wara li tkun inghatat sentenza mill-Qorti tal-Appell u
tinqala kwistjoni dwar |-imghax. L-appell kien jitratta kuntratt li sar in segwitu ghal
esproprju li permezz tieghu |-vendituri ittrasferew lill-Gvern it-titolu ta’ bejgh taghhom
ghall-prezz komplessiv ta’ €300,000 izda peress li s-sidien ma kienux gablu mal-prezz
offrut mill-Gvern, irrizervaw id-drittijiet taghhom fuq l-istess kuntratt u ressqu
proceduri quddiem il-Bord ta’ Arbitragg dwar Artijiet sabiex jikkontestaw il-kumpens.
lI-Bord iddecieda |-kumpens dovut u ddetermina wkoll li I-imghax kellu jiddekorri
b’effett mit-3 ta’ Novembru, 1973. ll-partijiet intavolaw appell izda hadd minnhom ma
gajjem aggravju dwar I-imghax. In segwitu ghas-sentenza tal-appell, sar kuntratt ta’
modifika u korrezzjoni fejn thallas il-bilan¢ tal-kumpens u I-imghax minghajr
pregudizzju ghal kwalunkwe" interessi ulterjuri li setghu jigu decizi.

Peress li fil-fehma tar-rikorrenti dehrilhom li ma thallsux I-interessi kollha skont kif
deciz mill-Bord, intavolaw mandat ta’ sekwestru u giet iddepozitata cedola. Is-
sekwestranti ressqu rikors sabiex jizbankaw is-somma sekwestrata rapprezentanti |-
imghax. Il-Bord ¢ahad it-talba ghall-izbank peress li gies li kellha ssir procedura ad hoc
fejn jintalab li jigi ¢¢arat kif ghandu jigi kkomputat I-imghax dovut ai termini tas-
sentenza tal-Qorti tal-Appell tad-29 ta’ Marzu, 2019. Ir-rikorrenti appellaw minn din id-
decizjoni u argumentaw li kellhom titolu ezekuttiv naxxenti minn sentenza li ghaddiet
in gudikat u ghalhekk ma kienux geghdin jitolbu interpretazzjoni tas-sentenza, izda I-
ezekuzzjoni u l-applikazzjoni tal-istess sentenza, stante |li I-materja kienet deciza u
finali. Ikkontestaw l-analizi tal-Bord meta saret referenza ghas-sentenza tal-Qorti tal-
Appell tat-13 ta’ Novembru, 2018 fl-ismijiet Zoqdi Developers Limited v. Direttur tal-
Artijiet, peress li f'dak il-kaz kien ghadu ma sarx il-kuntratt ta’ hlas, apparti I-kwistjoni
tal-interessi, li f'dak il-kaz inghad li I-imghax legali jinhadem skont il-ligi filwaqt |i s-
sentenza taghhom kienet ghaddiet in gudikat u fiha kien hemm stabbilit ukoll minn
meta jibda jiddekorri I|-imghax. Ghalhekk sostnew li dik mhix kwistjoni ta’



interpretazzjoni ta’ sentenza, izda applikazzjoni ta’ sentenza res judicata. 1l-Qorti tal-
Appell ma gablitx ma’ dan l-argument u qalet:-

... Kellu jkun car ghar-rikorrenti, hekk kif sar il-kuntratt tat-30 ta’ Ottubru,
2019, li kien hemm divergenza dwar I-interpretazzjoni ta’ kif ghandu jigi
komputat I-imghax. Filwaqt li m’huwiex ikkontestat li s-sentenza ta’ din il-
Qorti tad-29 ta’ Marzu, 2019, ghaddiet in gudikat, u I-Awtorita’ appellata
tat effett lil dak il-gudikat, permezz tal-kuntratt tat-30 ta’ Ottubru, 2019,
jibga’ il-fatt li I-partijiet kienu qgeghdin jaghtu interpretazzjoni differenti
dwar kif ghandu jigi kkomputat I-imghax. Ghalkemm langas m’hemm
kontestazzjoni li Iimghax ghandu jiddekorri mit-3 ta’ Novembru, 1973 u din
id-data tifforma parti mill-gudikat, din il-Qorti f'dik is-sentenza m’ghamlet |-
ebda referenza ghall-metodu i bih kellu jigi kkalkulat I-imghax, gialadarba
hadd mill-partijiet ma ressaq appell jew talba ghal kjarifika f'dak is-sens.
Isegwi li ma jistax jinghad li I-kkomputazzjoni tal-imghax jifforma parti mill-
gudikat.

15. Id-dizgwid principali jitratta I-fatt li, fir-rigward tal-komputazzjoni tal-
imghax, filwaqt li r-rikorrenti appellanti jikkontendu li ghandhom jigu
applikati I-provvedimenti tal-Kodic¢i Civili (Kap. 16 tal-Kodici Civili), I-
Awtorita® ssostni li ghandhom japplikaw il-provvedimenti tal-Ordinanza
dwar I-Akkwist ta’ Artijiet ghal Skopijiet Pubblici (Kap. 88 tal-Ligijiet ta’
Malta) ghall-kaz in ezami. Jirrizulta i kien hemm korrispondenza da parti
tar-rikorrenti (f’April 2019 - ara verbal tal-Qorti a fol. 18) dwar kif kellu jigi
komputat I-imghax. L-Awtorita’ wriet lir-rikorrenti, kif fil-fehma taghha
kellhom jigu komputati I-imghaxijiet (ara x-xhieda tan-Nutar Marisa Grech
a fol. 24 tal-process). Dan wassal lill-Awtorita® sabiex permezz tal-kuntratt
tat-30 ta’ Ottubru, 2019, tavvanza I-hlas tal-bilanc¢ tal-ammont dovut lir-
rikorrenti, hekk kif determinat mill-Bord, kif ukoll I-imghaxijiet li hija rriteniet
bhala dovuti, salv li I-pretensjonijiet tar-rikorrenti ghall-imghaxijiet ulterjuri
bagghu mpregudikati. Isegwi li kien ikun aktar ghaqli li kieku r-rikorrenti
appellanti talbu li jigi determinat I-ammont ta’ imghax dovut, gabel ma
ntavolaw il-mandat ta’ sekwestru ezekuttiv, gialadarba kien evidenti li kien
hemm divergenza ta’ interpretazzjoni.

17. Isegwi li I-procedura idoneja sabiex jigu determinati I-interessi ai termini
tas-sentenza ta’ din il-Qorti tad-29 ta’ Marzu, 2019, kellha tkun li jigi
pprezentat rikors quddiem il-Bord, fejn ir-rikorrenti jaghmlu I-kaz taghhom
dwar I-imghaxijiet pretizi minnhom u jgibu r-ragunijiet kollha li ressqu fil-
proceduri odjerni, proprju sabiex jigi determinat I-imghax dovut lilhom.
B’dan illi, I-Awtorita™ appellata wkoll ikollha l-opportunita’ li tressaq is-



sottomissjonijiet taghha. Kif gustament osservat mill-Bord, hekk kien sar fil-
proceduri li jgibu referenza 24/2009 fil-kawza fl-ismijiet Zoqdi Developers
Limited v. Direttur tal-Artijiet, deciza finalment minn din il-Qorti fit-13 ta’
Novembru, 2018. Huwa minnu li f'dak il-kaz kien hemm ukoll il-kwistjoni li I-
kuntratt ta’ hlas kien ghadu ma sarx, izda kien hemm ukoll kontestazzjoni
dwar il-komputazzjoni tal-imghax u ghalhekk kien intavolat rikors quddiem
il-Bord fejn hemm intalab “jikkjarifika dwar ir-rata tal-imghax tal volta
spettanti lill-esponenti kif ukoll fug liema ammont huwa dovut u apparti dan
titlob ukoll illi dan il-Bord joghgbu jistabilixxi I-gurnata, hin u lok ghall-
pubblikazzjoni tal-kuntratt relattiv sabiex f’dan il-kuntratt jithallas kemm il-
kumpens ghall-prezz tal-art kif ukoll I-interessi kollha b’effett mid-data tat-
tehid fiziku sad-data tal-hlas effettiv”.

18. Isegwi li din il-Qorti tagbel ma’ dak li nghad mill-Bord, in kwantu
kontestazzjonijiet dwar komputazzjoni ta’ imghax, li kienu evidentement
prezenti bejn il-kontendenti fil-kawza, ma kellhomx jigu trattati fl-atti tac-
cedola tad-depozitu, fejn il-Bord ikun tenut jilga’ jew jichad talba ghall-
izbank tal-flus hemm depozitati, izda kellhom jigu trattati fproceduri
separati ad hoc. Ghalhekk ghamel sew il-Bord meta f'dan I-istadju cahad it-
talba tar-rikorrenti ghall-izbank u ma tara xejn censurabbli f'dak li nghad
mill-Bord.

Dan ma kienx |-uniku kaz fejn inqalghat kwistjoni bejn il-partijiet dwar imghaxijiet wara
li tkun inghatat sentenza mill-Bord u sussegwentement mill-Qorti tal-Appell. Fl-istess
vena kien hemm is-sentenza Nicholas Bianchi pro et noe vs Awtorita tal-Artijiet
(Rikors numru 16/20/1 SG) deciza mill-Qorti tal-Appell fil-25 ta’ Marzu 2021.

Kif gie mfisser fis-sentenza citata kemm meta |-kwistjoni tkun giet trattata fl-appell
(Zoqdi Developers Limited v. Direttur tal-Artijiet) u ghalhekk jehtieg interpretazzjoni
u anke meta din ma tkunx giet trattata (Dorothy Trapani Galea Feriol vs Awtorita tal-
Artijiet) il-procedura idonea hija li jsiru proc¢eduri ad hoc. Naturalment id-decizjoni tal-
Bord trid dejjem tinghata fil-parametri tas-sentenza moghtija mill-Qorti tal-Appell.
B’hekk il-Bord igis li huwa kompetenti sabiex jiehu konjizzjoni tat-talba tar-rikorrenti
dwar id-data sa meta ghandhom jiddekorru I-imghaxijiet. F’dan il-kaz il-Qorti tal-Appell
fis-sentenza taghha galet li I-imghax kellu jithallas “sad-data meta I-kumpens jithallas
jew jigi depozitat skond ma hemm fl-artikolu 22 ta’ din I-Ordinanza” hekk kif mahsub
fis-subartikolu (3) tal-Artikolu 12, hawn qgabel citat, kif kien fis-sehh fis-sena 2004” izda
I-kwistjoni odjerna ingalghat xhur wara li nghatat is-sentenza waqt li |-partijiet
ippruvaw jaghtu ezekuzzjoni tal-istess sentenza.

Ai termini tal-Art. 265 tal-Kap. 12 “Fil-kaz ta’ appelli, is-sentenza ghandha tigi esegwita

mill-qorti tal-ewwel grad indipendentement minn jekk il-Qorti tal-Appell tikkonferma,
tvarja jew thassar is-sentenza tal-ewwel qorti”. La darba |-kwistjoni odjerna hija
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relatata mal-ezekuzzjoni tas-sentenza in segwitu ghas-sentenza moghtija mill-Qorti tal-
Appell, il-Bord huwa kompetenti sabiex jisma’ dawn il-proc¢eduri u konsegwentement
ser jichad |-eccezzjoni dwar |-inkompetenza sollevata mill-Awtorita.

Dak li nghad fir-rigward tal-eccezzjoni dwar l-inkompetenza tal-Bord jghodd ukoll ghall-
eccezzjoni moghtija fir-risposta ghar-rikors promotur li I-kwistjoni odjerna ma setghatx
tigi promossa stante li I-Kap. 573 ma jipprovdi ghall-ebda azzjoni bhal dik odjerna. L-
Awtorita ticcita s-sentenza fl-ismijiet lvory Venue Limited vs L-Awtorita tal-Artijiet
deciza mill-Bord diversament presedut fis-17 ta’ Settembru 2021. Gie spjegat li |-Art.
58 jiddeskrivi b’mod generali is-setghat tal-Bord u dan |-artiklu ghandu jigi interpretat
b’referenza ghall-artikoli individwali tal-Kap. 573 sabiex perezempiju I-Bord ikun jista’
jordna thassir ta’ dikjarazzjoni, jew f’'liema istanzi jistghu jigu likwidati danni morali u
materijali.

L-Art. 58(1)(h) tal-Kap. 573 jipprovdi li I-Bord ghandu s-setgha li jagta’ kwistjonijiet
marbuta ma’ imghax. Mid-dic¢itura tal-artikolu huwa evidenti li I-uzu partikolari tat-
terminu “kwistjonijiet marbuta” juri b’mod car li I-artikolu gie mfassal b’'mod wiesgha
sabiex ikopri numru ta’ sitwazzjonijiet li jistghu jingalghu in konnessjoni mal-imghax u
mhux biss il-likwidazzjoni tal-imghax in konnessjoni ma’ xi azzjoni partikolari taht il-
Kap. 573 izda jkopri kull kwistjoni relatata mal-imghax. Ghalhekk filwaqt li I-Kap. 573
ma jipprovdix azzjoni specifika bhal dik mertu ta’ dawn il-proceduri, mid-dicitura tal-
Art. 58(1)(h) tal-Kap. 573 il-Bord iqis li din hija “kwistjoni marbuta ma’ imghax” u kwindi
ghandu s-setgha li jismaha. Mid-dibattiti paralmentari li ppre¢edew il-Kap. 573 jemergi
car li I-intenzjoni tal-Legislatur kienet dik li bil-promulgazzjoni tal-Kap. 573 johloqg gafas
legali wiehed u semplici biex ikopri s-sitwazzjonijiet kollha dwar |-espropriji godda u
antiki u johlog rimedju car u effettiv lic-¢citaddin tenut kont tal-mankanzi li kienu jezistu
tahtil-Ligi precedenti—il-Kap 88. Harsa lejn id-dibattiti parlamentari jikkonfermaw dan
kollu. Fis-seduta Nru 501 tat-3 ta’ April 2017, |I-Onor. Deborah Schembri kellha dan xi
tghid dwar I-iskop wara |-Kap 573:-

“Permezz ta’ dan I-Abbozz ta’ Ligi rridu wkoll naghtu certezza legali. Kien
proprju ghalhekk li ddecidejna li nikkonsolidaw numru ta’ ligijiet bil-ghan i
jkollna korp shih ta’ ligijiet li jitkellmu fuq I-artijiet tal-Gvern u fuq kif isiru t-
trasferimenti ecc.

Parti mir-remit tieghi bhala Segretarju Parlamentari huwa s-
simplifikazzjoni tal-processi u nhoss li I-ezercizzju li ghamilna u li I-frott
tieghu qed narawh illum, huwa parti sostanzjali mis-simplifikazzjoni li ged
naghmlu. Issa I-poplu hemm barra se jkollu ligi wahda dwar it-trasferiment
ta’ artijiet u din se twiegeb il-mistogsijiet kollha li jista’ jkollu ...
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Sur President, hafna mill-affarijiet li ged nipproponu li ghandhom jinbidlu ged
nipproponuhom proprju ghaliex hemm decizjonijiet tal-qrati Maltin u anke
ta’ grati esterili jghidu lim’humiex skont il-Kostituzzjoni. Ghal numru ta’ snin,
il-grati qalulna li certi proceduri jmorru kontra |-Kostituzzjoni pero qatt ma
sar xejn dwarhom u ghaldagstant hassejna I|-htiega li nonoraw dawk id-
decizjonijiet u we right these wrongs. Fl-istess hin ghamilna procedura ta’
simplifikazzjoni u fejn stajna nissimplifikaw, issimplifikajna u anke ¢carajna
xi regolamenti.

Huwa propju f'dan il-kuntest ta’ simplifikazzjoni li ghandha tigi nterpretata s-setgha tal-
Bord li jiddeciedi dwar kwistjonijiet marbuta ma’ imghax. Wara kollox li kieku I-azzjoni
odjerna giet intavolat gqabel mal-Kap. 88 gie abolit, bis-sahha tas-sentenza citata ta’
Dorothy Trapani Galea Feriol vs Awtorita’ tal-Artijiet il-Bord xorta wahda kellu s-
setgha li jisma’ din il-kwistjoni, multo magis issa wara |-process ta’ simplifikazzjoni tal-
proceduri stabbiliti bil-Kap 573.

B’zieda ma’ dan I-Art. 60 tal-Kap. 573 jaghmilha cara li dawk il-kwistjonijiet li mhumiex
inkluzi fl-Art. 58(1) ghandhom jigu deé¢izi mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili. A contrario
sensu, dawk il-kwistjonijiet li huma msemmija fl-Art. 58(1), fosthom kwistjonijiet
marbuta mal-imghax, ghandhom jigu decizi mill-Bord. Ghaldagstant kwistjonijiet dwar
I-imghax ghandhom ukoll jigu decizi mill-Bord anke jekk ikunu jagghu taht is-setgha
generali. B’hekk il-Bord ser jichad ukoll din |-e¢cezzjoni sollevata mill-Awtorita.

2. Mertu

In kwantu ghall-mertu |-pern tal-kwistjoni huwa sa meta ghandhom jiddekorru I-
imghaxijiet. Ir-rikorrenti jikkontendu li I-intimata hija obbligata thallas |-imghax sad-
data tal-hlas effettiv ¢joe sal-25 ta’ Awissu 2021 u I-Awtorita tal-Artijiet tikkontendi i
minhabba li d-dilungar fil-hlas tal-kumpens kien rizultat tal-agir tar-rikorrenti mhijiex
obbligata li thallas imghax wara |-15 ta’ Settembru 2020 — d-data li fiha |-Awtorita
kienet lesta sabiex taghmel il-kuntratt.

Fis-sentenza |i pprecediet dawn il-proceduri, il-Qorti tal-Appell gieset li I-ghan ahhari
wara |-pubblikazzjoni tal-kuntratt huwa li jithallsu |-flus dovuti kif determinat mill-Bord
jew mill-Qorti. Imbaghad fil-parti dizpozittiva ziedet tghid li “...I-imghax ghandu
jiddekorri favur I-appellati fug is-sehem taghhom mid-9 ta’ Awwissu, 2004, sad-data
tal-hlas effettiv...”.

In kwantu ghall-imghax u I-obbligu li dan jigi depozitat, fis-sentenza Paul Apap et vs
Kummissarju tal-Art deciza mill-Qorti tal-Appell fid-9 ta’ Lulju 2020 (Appell 31/12FDP),
gie sollevat aggravju dwar il-kalkolu tal-imghax f’'sitwazzjoni fejn ikun hemm dewmien
mis-sid biex igib prova ta’ titolu, jew ikun hemm xi raguni amministrattiva li twassal
ghal dewmien sabiex isir il-kuntratt ta’ hlas tal-kumpens. Inghad:-
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Ghandu jinghad li, ladarba permezz tas-sentenza tal-Bord ta’ I-
Arbitragg dwar Artijiet, jigi determinat il-prezz misthoqq ghal tali
esproprju, I-ghan ahhari wara I-pubblikazzjoni tal-kuntratt, huwa i
tithallas id-differenza fil-kumpens dovut bejn dak depozZitat mill-
Kummissarju fil-kont bankarju (li seta’ jigi liberalment zbankat mis-
sidien wara li jressqu I-prova mehtiega skont il-ligi) u dak il-kumpens
dovut hekk kif determinat mill-Bord, flimkien mal-imghax, jekk ikun il-
kaz. F'dan il-kaz, permezz tas-sentenza tal-Bord tas-16 ta’ Mejju, 2016,
il-kumpens dovut lir-rikorrenti appellati ghal din il-proprjeta’, gie
determinat fl-ammont ta’ €750 (€200 aktar mill-ammont offrut mill-
Kummissarju appellant u huwa fuq dan I-ammont li ghandu jiddekorri
l-imghax).

... il-Kap. 88 jimponi terminu fuq il-Gvern sabiex iwettaq il-hlas dovut
wara li jkun stabbilit il-kumpens dovut. L-Artikolu 22(10) tal-Kap. 88
jipprovdi li, meta jkun gie stabbilit kumpens li ghandu jithallas dwar art
li tkun giet akkwistata bix-xiri assolut taghha, inter alia b’decizjoni tal-
Bord, kull somma dovuta bhala kumpens iktar minn dik is-somma
ddepozitata, flimkien mal-imghaxijiet fugha skont [|-Artikolu 12(3)
ghandha tithallas lill-persuna li jkollha I-jedd mill-Kummissarju intimat,
mhux aktar tard minn tliet xhur mid-data meta dak il-kumpens ikun gie
stabbilit. Ladarba I-kumpens dovut lir-rikorrenti gie stabbilit mill-Bord
permezz tad-decizjoni tieghu tas-16 ta’ Mejju, 2016, kwindi |-
Kummissarju appellant kien obbligat li jwettaq il-hlas tal-bilanc¢ ta’
€200, flimkien mal-imghax, kif spjegat fit-tieni punt, fi zmien tliet xhur
mid-data tad-decizjoni tal-Bord.

Isegwi li f’kaz ta’ nugqgas tal-Kummissarju intimat li jwettaq l-obbligu
mpost fuqu bil-ligi jwassal ghall-konkluzjoni li I-istess Kummissarju
ghandu jaghmel tajjeb ghall-hsara li tigri konsegwenti ghall-istess
nugqas. Wara kollox jibqa’ vigenti I-principju li kull persuna ghandha
thallas ghall-hsara i tigri bi htija taghha. Jekk kemme-il darba, il-
Kummissarju ried jaqdi I-obbligu tieghu b’mod tempestiv huwa kellu
jew jipprocedi bil-kuntratt, ihallas il-bilan¢ dovut u jaghmel rizerva
ghall-kwistjoni ta’ mghax jew seta’ wkoll jiddepo:zita I-bilanc il-Qorti,
sabiex jehles mill-obbligu tieghu naxxenti mill-istess ligi.

Dan gieghed jinghad ukoll a bazi tal-principji generali tal-ligi Civili
naxxenti mill-Artikoli 1047 u 1139 tal-Kodici Civili (Kap. 16 tal-Ligijiet
ta’ Malta). L-Artikolu 1047 jipprovdi li I-hsara li tikkonsisti f'li ttellef lill-
persuna l-uzu tal-flus taghha, tissewwa bil-hlas tal-imghaxijiet, li
jithallsu bir-rata ta’ 8% fis-sena. Mentri |-Artikolu 1139 jipprovdi li fejn
l-obbligazzjoni jkollha biss bhala oggett il-hlas ta’ somma flus
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determinata, id-danni li jigu mid-dewmien tal-ezekuzzjoni ta’ dik I-
obbligazzjoni, ikunu jikkonsistu biss fl-imghaxijiet fuq l-imsemmija
somma. Inoltre I-kreditur m’ghandux ghalfejn jipprova li bata xi telf
minhabba d-dewmien (Artikolu 1140 tal-Kodici Civili). Kwindi huwa
ritenut li I-obbligazzjoni ta’ hlas tal-Kummissarju appellant hija ta’
natura civili u mhux wahda kummercjali, kwindi fin-nuqgqas li I-
Kummissarju appellant ihallas il-bilanc fit-terminu impost bil-ligi, I-
imghax bir-rata ta’ 8%, ghandu jibda’ jiddekorri mid-data tad-decizjoni
tal-Bord.

Fis-sentenza moghtija mill-Qorti tal-Appell tad-9 ta’ Mejju 2019 gie stabbilit li I-ligi
relevanti fir-rigaward tal-kumpens u I-imghax hija dik kif kienet applikabbli fI-2004 u I-
emendi applikabbli huma dawk li dahlu fis-sehh permezz tal-Att X| tas-sena 2002. L-Art.
22(1) li dahal fis-sehh permezz tal-Att Xl tal-2002 kien jipprovdi li “Meta jkun gie
stabbilit il-kumpens li jithallas dwar art li tkun giet akkwistata bix-xiri assolut taghha,
sew jekk bi ftehim sew b’decizjoni tal-Bord, kull somma dovuta bhala kumpens iktar
minn kull somma ddepozitata skont dan I-artikolu flimkien mal-imghaxijiet fugha skont
l-artikolu 12(3), ghandha tithallas lill-persuna li jkollha jedd ghal dik is-somma mill-
awtorita kompetenti mhux aktar tard minn tliet xhur mid-data meta dak il-kumpens
ikun gie stabbilit kif hawn qabel imsemmi”. Dan l-artikolu gie riprodott fl-Art. 62 tal-
Kap. 573. Dan ifisser li I-Awtorita intimata kienet u ghadha obbligata li thallas il-
kumpens flimkien mal-imghaxijiet fi Zzmien tliet xhur mid-data tas-sentenza, li f'dan il-
kaz giet res judicata fid-9 ta’ Mejju 2019 stante li I-appell kien jitratta wkoll I-imghax.
B’hekk il-hlas kellu jsir sat-8 ta’ Awwissu 2019. La I-Ordinanza u langas il-Kap. 573 ma
jipprovdu x’jigri f'kaz li I-hlas isir wara tliet xhur, izda mill-gurisprudenza ¢itata fosthom
dik ta’ Paul Apap, il-Qorti tal-Appell gieset li jibda jiddekorriimghax bir-rata ta’ 8% mid-
data tad-decizjoni tal-Bord.

La I-Ordinanza u lanqgasil-Kap. 573 ma jipprovdu kriterji ta’ x’"dokumenti ghandhom jigu
sottomessi sabiex jithallas il-kumpens izda skont |-Art 22(9) tal-Kap. 88, riprodott fl-Art.
54 tal-Kap. 573, id-dritt tal-kumpens jitgies bhala dritt immobbli minhabba I-haga li
jirreferi ghaliha u ghalhekk jinnecessita li jigi trasferit b’att pubbliku. Mill-provenjenza
moghtija fil-kuntratt ta’ bejgh ta’ drittijiet ta’ kumpens, ir-rikorrenti wirtu s-sehem
taghhom minghand Mose sive Moses Debono li miet fil-25 ta’” Awwissu 2016. B’hekk
kienet tehtieg li ssir id-dikjarazzjoni causa mortis mill-werrieta. Fin-nuqqas ta’ din id-
dikjarazzjoni jidhol fis-sehh |-Art. 63(1) tal-Kap. 364 — L-Att |i Jirregola t-Taxxa Fuq
Dokumenti u Trasferimenti — li jipprovdi li ebda persuna li hi marbuta li taghmel
dikjarazzjoni jew li ddahhal avviz dwar trasferiment causa mortis dwar trasferiment
taxxabbli jew li ghandha thallas it-taxxa skont xi dispozizzjonijiet tal-Att ma tista’, wara
li jghaddi z-zmien preskritt ghall-eghmil ta’ dik id-dikjarazzjoni jew avviz tibda jew
tmexxi procedimenti legali, jew “taghmel xi talba f'xi dipartiment tal-Gvern, dwar xi
proprjeta li ghandha tidhol fdik id-dikjarazzjoni jew avviz jekk ma jigix muri li d-
dikjarazzjoni jew avviz tkun saret kif imiss u tinkludi I-proprjeta li ghaliha jirreferu I-
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procedimenti jew it-talba”. |l-causa mortis kienet ukoll necessarja ai termini tal-Art.
22(3) sabiex tissodisfa I-obbligu tas-sidien li jippruvaw il-jedd ghall-kumpens b’mod
sodisfacenti ghall-Awtorita. Fil-Kap. 573 I-istess principju baga’ jghodd bid-differenza li
issa s-sidien iridu jissodisfaw lill-Bord tal-Arbitragg li ghandhom titolu validu ta’
proprjeta fuq dik I-art sabiex jigbdu I-flus depozitati (Art. 52(3) tal-Kap. 573). Fin-
nuqqas li tinghata din il-prova, is-sidien ma jkollhomx dritt li jigbdu liberament il-
kumpens u I-imghax iddepozitat fil-kont bankarju. Izda dan in-nugqgas xorta wahda ma
jestingwix |-obbligazzjoni tal-hlas tal-kumpens u I-imghaxijiet imposti fug I-Awtorita tal-
Artijiet.

Dan ifisser illi filwaqt li r-rikorrenti ma setghux jippretendu I|-hlas tal-kumpens u I-
imghax meta kienu ghadhom m’ghamlux id-dikjarazzjoni causa mortis. Mill-banda |-
ohra |-Awtorita intimata kienet obbligata thallas il-kumpens u I-imghax fi zmien tlett
xhur. Fi¢-¢irkostanzi hu evidenti li kien hemm nuqgasijiet da parti taz-zewg partijiet.
Jibga’ xorta wahda relevanti l-insenjament tas-sentenza citata ta’ Paul Apap et vs
Kummissarju tal-Art |li minkejja n-nuqqgasijiet tas-sidien, |-Awtorita setghet tezimi
ruhha mill-obbligi taghha billi mid-data li hija kienet lesta sabiex taghmel il-kuntratt
c¢joe fil-15 ta’ Settembru 2020 thallas il-bilan¢ dovut b’rizerva ghall-kwistjoni ta’ imghax
minghajr ma thalli t-trapass ta’ xhur sabiex isir il-kuntratt li sar f Awwissu 2021 u fin-
nuggas ta’ accettazzjoni jew risposta jew kwalunkwe nuqqas iehor da parti tas-sidien
tiddepozita I-bilan¢ tal-kumpens dovut flimkien mal-imghaxijiet fir-Registru tal-Qorti,
sabiex b’hekk tezimi ruhha mill-obbligu tal-hlas, liema obbligu baqga’ jippersisti fugha
irrispettivament min-nuqqgas tas-sidien li jissottomettu d-dokumentazzjoni necessarja.

Apparti l-impozizzjoni dwar il-hlas fi zmien tlett xhur li johrog mill-ligi, bis-sentenza tal-
Qorti tal-Appell l-intimata hija obbligata |i thallas |-imghax sad-data tal-hlas tal-
kumpens.

Ghaldagstant il-Bord ser jghaddi sabiex jilga’ t-talba tar-rikorrenti fil-quantum tal-
imghax citat mir-rikorrenti fir-rikors promotur ta’ €4,445.31 stante li I-quantum per se

ma giex ikkontestat.

Peress li I-Bord iqis li kien hemm nuqqasijiet miz-zewg partijiet, dan ser jigi rifless fil-
kap tal-ispejjez.

. KONKLUZJONI

Ghal dawn ir-ragunijiet, il-Bord gieghed jipprovdi dwar it-talbiet tar-rikorrenti u |-
eccezzjonijiet tal-Awtorita tal-Artijiet billi prevja li jichad |-eccezzjonijiet kollha tal-
Awtorita tal-Artijiet, jilga’ it-talbiet attrici u jiddikjara li |-Awtorita tal-Artijiet hija
moruza fil-hlas tal-imghax bir-rata ta’ hamsa fil-mija (5%) mill-15 ta’ Settembru 2020
sad-data li fih gie ffirmat il-kuntratt ta’ trasferiment u cioe sal-25 ta” Awwissu 2021 u
konsegwentement jordna u jikkundanna lill-Awtorita intimata sabiex thallas lill-atturi
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s-somma ta’ erbat elef, erba’ mija, hamsa u erbghin Ewro u wiehed u tletin centezmu
(€4,445.31) bl-imghax skond il-ligi sad-data tal-pagament effettiv.

Kull parti ghandha tbaghti l-ispejjez taghha.

Mogrija.

Noel Bartolo
Magistrat

Marisa Bugeja
Deputat Registratur

28 ta’ Novembru 2024
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