PRIM’AWLA TAL-QORTI CIVILI
ONOR. IMHALLEF MARK SIMIANA, LL.D
Rikors Guramentat Numru 1213/2019 MS

Carmelo Camilleri; Emmanuela Mallia; Catherine Borg; u

Nazzareno sive Reno u Josephine konjugi Sacco
Vs.
Anthony Camilleri u Raymond Cassar
Illum, 21 ta’ Novembru, 2024
Kawza Numru: 3
[1-Qorti,

1. Rat ir-rikors guramentat prezentat mill-atturi fit-18 ta’ Dicembru 2019 1li permezz

tieghu, wara 1i huma ppremettew hekk:

ILLI r-rikorrenti rispettivament huma l-proprjetarji tat-
terrani u l-garaxxijiet bin-numru 122, 124, 128 u 130 Triq
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il-Qrendi Zurrieq, u ta’ l-appartamenti internament
immarkati bin-numru 1 u 2 tal-blokka ta’ appartamenti 126
“Micar Flats”, Triq il-Qrendi, Zurrieq, sovvrapposta ghat-
terrani  u  garaxxijiet imsemmija; l-intimati huma
rispettivament proprjetarji ta’ l-appartamenti internament
immarkati 3 u 4 ta’ l-istess blokka;

ILLI I-fondi msemmija nbnew fuq porzjon art
originarjament appartenenti lil Carmela Camilleri, omm il-
maggor parti tal-partijiet (ir-rikorrenti Sacco biss xtraw
minghand wahda mill-ahwa, il-partijiet kollha 1-ohra huma
ahwa); hija qassmet l-art u l-arjiet li fughom inbnew il-fondi
msemmija bejn sitta minn uliedha billi, permezz tal-
kuntratti annessi:

a. bdiet billi gqassmet l-art f’zewg porzjonijiet ugwali ta’
80 qasba kwadra c¢irka I-wahda u kkoné¢ediethom b’¢ens
perpetwu lil Carmelo Camilleri u lil Emanuela Camilleri
(illum mizzewwga Mallia) rispettivament, filwaqt illi
zammet il-bjut tat-terrani 1i kellhom jinbnew, ghalkemm
minn imkien ma jirrizulta li rrizervat l-art 1i fugha
eventwalment inbniet l-entrata u t-tromba tat-tarag;

b. sussegwentement, hija ikkoncediet l-arja tal-bjut tat-
terrani, kull arja tal-kejl ta’ 51 gasba kwadra c¢irka, lil
uliedha Catherine (illum Borg) u Grace Camilleri (li
sussegwentement bieghet lill-konjugi Sacco), bi dritt ta’
access minn go l-entrata u t-tromba tat-tarag li fil-frattemp
kienu nbnew fuq l-art konc¢essa lil Carmelo u lil Emanuela,
bir-rizerva tal-bjut tal-mezzanini ossija appartamenti li
kellhom jinbnew minn Catherine u Grace;

c. finalment, Carmela kkoncediet lil uliedha Anthony
Camilleri u Rita Camilleri (li sussegwentement izzewwget
lill-intimat Cassar u mal-mewt taghha hallietu eredi
universali) 1-arja tal-bjut tal-mezzanini, tal-kejl rispettiv ta’
47 u 51 qasba kwadra ¢irka; f’dawn 1-ahhar kuntratti ma
saritx rizerva ta’ l-arja tal-bejt, billi dak iz-zmien ma kenux
jinghataw permessi ghal sulari ohra, u ghal din ir-raguni I-
intimati qed jivvantaw id-dritt 1i jibnu sulari addizzjonali
meta dan mhuwiex previst fil-kuntratti taghhom,;

ILLI sfortunatament, il-kuntratti ma humiex cari fid-
dicitura taghhom dwar il-proprjeta ta’ I-entrata u tat-tromba
tat-tarag; mill-kejl jidher illi nbnew fuq l-art diga koncessa
ghall-bini tat-terrani, b’mod illi jidher prima facie li
jappartjenu lil Carmelo Camilleri u lil Emanuela Mallia;
mill-banda 1-ohra sussegwentement inghata dritt ta’ access
lill-appartamenti sovrastanti u hemm anke fejn jissemma li
t-tarag huwa komuni; u minhabba f’hekk, l-esponenti



Rik. Gur. Nru. 1213/2019 MS — Camilleri et v. Camilleri et

jixtiequ jipprevalixxu ruhhom sija mill-actio finium
regundorum u mill-actio negatoria sabiex jitolbu sentenza
dikjaratorja tad-drittijiet rispettivi taghhom fil-blokka in
kwistjoni relattivament ghall-imsemmija entrata, tromba
tat-tarag, u btiehi ta’ l-istess blokka sabiex jigu definiti 1-
linji divizorji u d-drittijiet ta’ kull proprjetarju fil-blokka;

ILLI l-ebda wiehed mill-intimati ma akkwista proprjeta
esklussiva tat-tromba tat-tarag jew id-dritt li unilateralment
jaghmel tibdil fl-imsemmija entrata u tromba tat-tarag jew
li jiftah aperturi godda ghall-istess jew ghall-btiehi jew li
jinstalla jew jikkomunika servizzi addizzjonali fuq partijiet
mhux koncessi lilhom; b’dan illi madankollu, l-intimati
talbu u ottjenew permessi ta’ zvilupp sabiex jibnu sulari
addizzjonali, jibnu /ift shaft u jinstallaw lift, u jifthu aperturi
godda, u nonostante diversi ittri bonarji u anke ittra ufficjali
sabiex jiddesistu, fl-ahhar jiem ittella’ vjegg gmielu bricks
fuq il-bejt sabiex jibdew ix-xoghlijiet fuq in-naha ta’ I-
intimat Cassar, b’mod illi tali xoghlijiet ser jibdew
imminentement u kontestwalment ma’ din il-kawza ntalab
il-hrug ta’ mandat ta’ inibizzjoni in relazzjoni ma’ tali
xoghlijiet;

ILLI jigi dikjarat minn issa li mhumiex ged jigu annessi
dokumenti ma’ dan ir-rikors guramentat billi a skans ta’
duplikazzjoni ta’ atti qed issir referenza ghad-dokumenti
esibiti mal-mandat ta’ inibizzjoni fl-istess ismijiet u li ser
tintalab l-allegazzjoni ta’ l-atti ta’ 1-istess mandat ghal dan
il-ghan

l-istess atturi pprocedew billi talbu lill-Qorti, prevja kull dikjarazzjoni necessarja u

opportuna, joghgobha:

1. Tiddikjara, anke permezz ta’ pjanti mhejjija minn periti
nominandi minn dina 1-Onorabbli Qorti, il-konfini li jifirdu
kull fond appartenenti lil kull parti f*din il-kawza minn kull
fond iehor appartenenti lil kull parti ohra u formanti parti
mill-blokka ta’ terrani, garaxxijiet u appartamenti bin-
numri 122, 124, 126, 128 u 130 fi Triq il-Qrendi, Zurrieq, u
in partikolari li tiddikjara lil min jappartjenu l-entrata u t-
tromba tat-tarag u l-indani ta’ 126 ‘Micar Flats’, Triq il-
Qrendi, Zurrieq, u I-btiehu interni u retroposti ghall-istess,
u I-konfini taghhom,;

ii.  Tiddikjara, konsegwentement ghall-ewwel talba, illi 1-
intimati mghandhomx dritt jaghmlu modifiki strutturali fl-
intrata u/jew t-tromba tat-tarag ta’ 126 ‘Micar’, Triq il-
Qrendi, Zurrieq, inkluz li jibnu kwalunkwe tip ta’ struttura,
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inkluz [lift shaft, jew jinstallaw kwalunkwe tip ta’
installazzjoni, inkluz lift, minghajr il-kunsens tal-
proprjetarji kif dikjarati a tenur ta’ l-ewwel talba, miksub
skond kif trid il-ligi;

iii. Tiddikjara illi 1-appartamenti internament immarkati
bin-numri tlieta (3) u erbgha (4) fi hdan 126 ‘Micar Flats’,
Triq il-Qrendi, Zurrieq, proprjeta ta’ l-intimati, ma jgawdu
l-ebda dritt li joholqu jew li jamplifikaw is-servitujiet
ezistenti jew jinstallaw jew jikkomunikaw servizzi godda
mas-servizzi ezistenti jew billi jzidu aperturi godda li jaghtu
jkunu jaghtu ghall-indani, bokka tat-tromba tat-tarag
prin¢ipali, xaftijiet interni u/jew btiehi nterni jew retroposti
ghall-proprjetajiet rispettivi tar-rikorrenti;

iv. Tiddikjara konsegwentement illi 1-bini tas-sulari
previsti mill-permessi ghall-izvilupp kif ottjenuti mill-
intimati jkun jikser id-drittijiet tar-rikorrenti jew ta’ min
minnhom;

v. Tordna lill-konvenuti, solidalment jew lil min
minnhom, sabiex a spejjez taghhom u fi Zmien qasir u
perentorju jreggghu lura kwalunkwe tibdil strutturali jew
xoghlijiet fuq indikati li jistghu ikunu lahqu saru, jekk ikun
il-kaz, bi skur ta’ l-ewwel erba’ talbiet, u dan taht is-
sorveljanza ta’ perit gudizzjarju mahtur ghal dan I-iskop; u
fin-nuqqas tal-konvenuti li josservaw it-terminu prefiss
lilhom, tawtorizza lir-rikorrenti sabiex jezegwixxi tali
xoghlijiet a spejjez tal-konvenuti, liema xoghlijiet
ghandhom jigu Ccertifikati u ntaxxati mill-istess perit
gudizzjarju  nominand; u  alternattivament  jew
kumulattivament tordna kull rimedju iehor li jkun jidhrilha
xieraq;

Bl-ispejjez, inkluz ta’ l-atti esibiti u tal-mandat intavolat
kontestwalment, bir-rizerva ta’ kull azzjoni ulterjuri fil-ligi,
u bl-ingunzjoni ta’ I-intimati minn issa in subizzjoni.

2. Rat ir-risposta guramentata prezentata mill-konvenut Cassar fit-12 ta’ Frar 20201, li

permezz taghha huwa wiegeb hekk:

Fatti fil-qosor

I111 1-art fejn ser isir I-izvilupp kienet originarjament kollha
proprjeta ta’ Carmela mart Michael Camilleri. Din I-art
kienet art fabrikabbli u ghalhekk hi idde¢idiet li tagsam 1-

L Fol.11.
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art f’zewg plots ta’ 80 qasba kwadra kull wahda u
tikkoncedi saffi ossia kxaxen (“/ayers”) tal-arjiet ta’ din il-
proprjeta lit-tfal taghha.

Hekk gara illi:

1. kuntratt 26/03/1972 — atti Nutar Nicola Said hija
kkonc¢ediet footprint ta’ 80 qasab kwadri lil bintha
Emmanuela Camilleri illum Mallia pero 1-omm irrizervat I-
arja tal-bjut tat-terran li bintha kienet bi hsiebha tibni.

ii. appogg ma’ Emmanuela hemm l-arja akkwistata minn
Carmelo Camilleri li sar b’kuntratt fl-atti tan-Nutar Nicola
Said tat-30/10/1975 fejn I-omm ukoll ikkonéediet 80 qasab
kwadri u irrizervat l-arja tat-terran li kien bi hsiebu jibni
Carmelo.

Mela fit-terran (“at ground floor level”’) hemm, fuq
naha Emmanuela Mallia u fuq n-naha l-ohra Carmelo
Camilleri.

iii. l-arjiet ta’ dawn iz-zewg terrani imbaghad gew
konc¢essi wahda lil bintha Catherine Camilleri illum Borg li
akkwistat l-arja soprastanti l-proprjeta akkwistata minn
Emmanuela u lil bintha Grace Camilleri l-arja tat-terran
mibni minn Carmelo. F’dawn iz-zewg kazijiet, l-arja in
kwistjoni giet deskritta bhala li fiha kejl ta” 51 qasab kwadri
liema 51 gasab kwadri jikkomprendu spazju rettangolari
fejn hemm il-bini perd ma jinkludiex il-gnien ta’ wara.

Mela fl-ewwel sular (“at first floor level”) hemm
Catherine Borg u Grace Camilleri (ir-rikorrenti Sacco
jidher li xtraw minghandha).

iv. kuntratt fl-atti tan-Nutar Nicola Said 26/05/1978 fejn
Carmela tat il-proprjeta soprastanti 1-arja akkwistata minn
Catherine lil binha Anthony. Anthony  Zviluppa I-
appartament appogganti l-proprjeta tal-esponenti.

v. B’kuntratt fl-atti tan-Nutar Nicola Said 17/05/1980
fejn l-omm ikkoncediet b’enfitewsi perpetwu lil bintha Rita
Camilleri li dak iz-zmien kienet xebba u sussegwentement
izzewget ma’ Raymond Cassar, l-arja tal-proprjeta
zviluppata minn Grace Camilleri ta’ kejl superficjali ta’
223.89m> (ekwivalenti ghal 51 qasab kwadri).
Sussegwentement ghall-kuntratt tal-1980, Rita Camilleri
bniet l-appartament taghha u washroom fuq I-istess
appartament.
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Mela fit-tieni sular (“at second floor level”) hemm
Anthony Camilleri u Rita Cassar, illum mejta u intirtet
mill-esponenti Raymond Cassar.

I1li ghalhekk il-blokk jikkonsisti fuq naha wahda

ground-floor maisonette ta> Emmanuela Mallia nee’

Camilleri

first-floor apartment ta’ Catherine Borg nee Camilleri ,
second-floor apartment and airspace: Anthony
Camilleri

Fuq in-naha I-ohra

ground-floor maisonette ta’ Carmelo Camilleri,

first-floor apartment ta' Nazzareno Sacco (successuri fit-
titolu ta’ Grace Camilleri),

Second-floor apartment and airspace ta’ Ray Cassar armel
ta’ Rita Cassar nee’ Camilleri.

I11i 1-esponenti issa ghandu il-permess biex jizviluppa l-arja
tieghu ta’ 223m? (ekwivalenti ghal 51 gasab kwadri) u
gieghed jibni a bazi ta’ dan il-permess ta" zvilupp

Eccezzjonijiet

Ili fir-risposta tal-esponenti huwa ser iwiegeb ghal kull
talba individwali billi f’kull talba hemm risposta differenti.

1. Dwar l-ewwel talba

Illi 1-kuntratti fuq imsemmija jindikaw 11 1-proprjeta
inbieghet in layers (saffi) izda kien hemm intendiment ¢ar
dags il-kristall illi meta 1-omm kienet gieghda titrasferixxi
l-arjiet rispettivi kien ¢ar u manifest illi partijiet minn din I-
arja jibqghu in komun biex iservi ghall-binja soprastanti u
dan jinghad senjatament ghall-entrata, tromba tat-tarag u
indani u li jkun hemm anke servitujiet recipro¢i attivi u
passivi tal-partijiet rizultanti mill-pozizzjoni tal-istess binja
tal-fond 126 Mirkar Flats, kif ukoll il-btiehi interni u
retroposti u l-konfini taghhom tant illi meta bdiet
titrasferixxi 1-layers superjuri, l-square meterage tal-area
jinkludi tali btiehi interni u retroposti. Illi sa minn meta saru
1-kuntratti, dejjem hekk kien il-hsieb.

[l-partijiet kollha dejjem okkupaw il-proprjeta fizikament in
buona fede f’dan is-sens u ghalhekk il-pozizzjoni hija
saldata, jekk mhux b’rizultat tal-kuntratti fuq imsemmija u
interpretazzjoni  taghhom, permezz tal-preskrizzjoni
akwizittiva kemm dik stipulata fl-Artikolu 2140(1) tal-
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Kodi¢i Civili kif ukoll dik stabbiliti fl-Artikolu 2143 tal-
Kodi¢i Civili u inoltre kwalsijasi pretenzjoni fil-kontra hija
similment estinta b’applikazzjoni ta’ tali artikoli.

2. Dwar it-tieni talba

L-atturi m’ghandhom I-ebda interess guridiku li jiddettaw
lill-esponenti x’ghandu x’jaghmel fil-livell tal-arja tieghu u
jekk jitilghu sular jew sulari ulterjuri fuq l-arja tal-
appartament numru 4, huwa jkollu d-dritt illi jkompli
jtawwal it-tul ossia 1-gholi tal-istess tromba tat-tarag kif
ukoll it-tarag.

Ghar-rigward tat-talba konc¢ernanti bdil ta’ dak li hemm ga
ezistenti, l-esponenti gja ddikjara fl-atti tal-mandat ta’
inibizzjoni illi huwa m’ghandu l-ebda intenzjoni f’dan I-
istadju li jbiddel l-entrata u t-tromba tat-tarag tal-126
‘Mirkar’ fl-ewwel u fit-tieni livell. Ghalkemm inizjalment
kien qed jintenta li jaghmel lift, stante li hemm
oppozizzjoni, huwa ga ddikjara li huwa mhux ser jaghmlu
u li jekk ‘il quddiem ikollu ripensament, huwa bi hsiebu
jkellem lil kulhadd u jimxi skond id-drittijiet li jigu moghti
lilu skond il-ligi dak iz-zmien.

Illi apparti dan, galadarba l-esponenti ghandu dritt ta’
proprjeta fil-partijiet komuni kif ukoll ghandu servitujiet
attivi u anke passivi fir-rigward tal-istess, din it-talba
ghandha wkoll tigi michuda.

3. Dwar it-tielet talba

Fir-rigward tat-tielet talba, l-atturi qieghdin joggezzjonaw
li skond huma jinholqu jew jamplifikaw is-servitujiet
ezistenti jew jinstallaw jew jikkomunikaw servizzi godda
mas-servizzi ezistenti jew li jzidu aperturi godda. F’dan ir-
rigward jigi rilevat illi jekk tigi accettata t-tezi tal-
esponenti, din it-talba ghandha tigi michuda.

I1li apparti dan, anke jekk ma tigiex accettata t-tezi tal-
esponenti fuq imsemmija, jigi rilevat illi fir-rigward ta’
aperturi, dawn ikunu qed iharsu ghal fuq l-arja tal-esponenti
stess u mhux fuq l-arja tar-rikorrenti u ghalhekk f’dan ir-
rigward ghandhom jigu mic¢huda.

Ghar-rigward ta’ estensjoni ta’  servizzi jew
komunikazzjoni ta’ servizzi, galadarba l-esponenti ghandu
d-dritt tat-tgawdija tal-possedimenti tieghu liema dritt huwa
san¢it kemm fl-Artikolu 320 tal-Kodi¢i Civili u anke fil-
Kostituzzjoni u fil-Konvenzjoni Ewropeja dwar id-Drittijiet
Fondamentali, meta tigi zviluppata l-imsemmija arja u
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jinholoq appartament jew ‘il quddiem anke appartamenti
ohra, kull appartament ikollu dritt 1i huwa naxxenti mill-ligi
li  jikkomunika s-servizzi  essenzjali  ghall-istess
appartament liema dritt huwa moghti lilu kemm mill-
Kodi¢i Civili kif ukoll mill-Kodi¢i tal-Ligijiet tal-Pulizija
stante 1i huma ekwivalenti ghal servitujiet legali.

4. Dwar ir-raba’ talba

I11i ghar-rigward tar-raba’ talba fejn l-atturi qieghdin ighidu
li 1-permess ghall-izvilupp jikser id-drittijiet tar-rikorrenti
jew min minnhom, l-esponenti jikkontesta bil-qawwa din
it-talba u dan stante illi huwa ged igawdi hwejgu u ged
jizviluppa l-istess proprjeta skond permessi validi skond il-
ligi u ghalhekk a tenur tad-dispozizzjonijiet tal-Artikolu
1030 tal-Kodi¢i Civili, tali talba hija infondata.

Illi minghajr pregudizzju ghas-suespost, ir-rikorrenti
m’ghandhom l-ebda interess guridiku sabiex jippromwovu
din it-talba.

5. Dwar il-hames talba

I1li 1-hames talba hija sa ¢ertu punt konsegwenzjali ghall-
ewwel talbiet, u jekk jigu michuda l-ewwel erba’ talbiet, din
it-talba ghandha tigi michuda.

Salvi eccezzjonijiet ulterjuri.

3. Ratilli mar-risposta guramentata tieghu il-konvenut Cassar ressaq ukoll rikonvenzjoni,

li permezz taghha, wara li ppremetta hekk:

Ili l-esponenti gieghed jipprevalixxu ruhu minn din ir-
risposta  guramentata  sabiex  jinterponi  talbiet
rikonvenzjonali.

I11i dan kollu fuq premess, jinghad ulterjorment illi permezz
ta’ applikazzjoni ta’ zvilupp numru PA 1750/2019 I-
esponenti ottjena l-permess sabiex jizviluppa l-air-space
tal-appartament numru 4, 126 Triq il-Qrendi, Zurrieq u
b’rizultat ta’ tali zvilupp, huwa ser jibni appartament u
penthouse superjuri ghall-appartament numru 4 u fil-kors
ta’ tali zvilupp huwa ghandu bzonn li jikkomunika s-
servizzi essenzjali tal-imsemmija appartament u penthouse
godda konsistenti fit-tqeghid ta” meters tad-dawl u tal-ilma
u komunikazzjoni tal-istess biex iwasslu minn barra fit-triq
ghal fuq l-appartamenti innifishom u inoltre, sabiex
jikkomunika s-sistema tad-drains u drainage tal-istess
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appartamenti ghal barra 1-blokk ta" bini biex jikkomunikaw
mas-sistema jew sistemi tal-Gvern jew mat-triq skond kif
inhu 1-kaz.

ghadda biex jitlob lil din il-Qorti joghgobha:

1) tawtorizza lill-esponenti jikkomunika l-appartament u I-
penthouse 1-godda mas-servizzi tad-dawl u ilma, drains u
drainage kif fuq premess u jinstalla I-meters relattivi ghall-
istess servizzi fil-partijiet komuni tal-istess korp ta’
appartamenti 126 fuq imsemmi b’dan illi fejn ikun il-kaz,
ikun l-esponenti li jrid jaghmel tajjeb ghal kwalunkwe
hsarat 1i jikkawza lill-proprjeta rispettiva tal-partijiet jekk
ikun il-kaz u tordna lill-intimati sabiex ma jfixklux lill-
esponenti fl-adempiment ta’ dawn ix-xogholijiet, liema
xogholijiet ghandhom isiru skond l-arti u s-sengha u taht id-
direzzjoni tal-Perit mahtur mill-esponenti.

Bl-ispejjez kontra l-atturi li minn issa huma ngunti ghas-
subizzjoni.

4. Rat illi l-atturi wiegbu ghar-rikonvenzjoni tal-konvenut Cassar f1-24 ta’ Lulju 20202

billi eccepew:

1. ILLI l-konvenut irid l-ewwel jipprova t-titolu allegat
tieghu fuq l-arja in kwistjoni gabel ma jghaddi biex jaghmel
talbiet relatati ma’ l1-izvilupp taghha;

2. ILLI l-arja in kwistjoni ilha fil-pussess u tintuza mir-
residenti kollha tal-blokka animo domini iktar minn tletin
sena, b’mod illi 1-bejt in kwistjoni gie akkwistat mill-
esponenti a bazi tal-preskrizzjoni akkwizittiva trentennali;

3. ILLI jrid jigi ippruvat jekk is-servizzi in kwistjoni
humiex ghaddejjin minn partijiet komuni kif allegat, u li
fejn jirrizulta li mhumiex ghaddejjin minn partijiet komuni
ix-xoghlijiet proposti jkunu jikkostitwixxi aggravament ta’
servitu li mhux permess;

4. ILLI apparti l-kwistjoni ta’ l-aggravament tas-
servitujiet, fejn jirrizulta 1i l-konvenut irid iqabbad ma’
katusi, pajpijiet, u simili li jezistu diga u li huma proprjeta
in toto jew in parte ta’ l-esponenti dan ma jistax jaghmlu
minghajr il-kunsens tal-komproprjetarji kollha;

2 Fol.44.
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5. ILLI s-servizzi differenti li ged jissemmew fl-ewwel
talba huma soggetti ghal ligijiet u regolamenti differenti u
jehtieg i ghal kull wiehed tigi identifikata 1-bazi li fugha
qged issir it-talba; 1-esponenti ghandhom bzonn li jkunu jafu
fuq liema bazi legali qed issir kull parti tat-talba sabiex
ikunu f’posizzjoni li jwiegbu ghaliha; f*kull kaz, japplika 1-
prin¢ipju li kull servitu trid tigi ezer¢itata bl-ingas mod li
johloq inkonvenjent ghall-fond servjenti;

6. ILLI parti mit-talba rikonvenzjonali hija irrita u nulla
billi skond gurisprudenza kostanti din I-Onorabbli Qorti ma
tistax tohrog ordnijiet li jkunu jikkostitwixxu inibizzjonijiet
perpetwi;

Salvi eccezzjonijiet ulterjuri.

5. Rat ir-risposta guramentata prezentata mill-konvenut Anthony Camilleri flI-14 ta’ Frar

20203, li permezz taghha huwa eé¢¢epixxa dan li gej:

Illi preliminarjament, l-azzjoni intentata mill-atturi hija
wahda rritwali stante illi hemm konfuzjoni ta' talbiet li
ghandhom min-natura tazzjonijiet petitorji m'ohrajn li
ghandhom min-natura t'azzjonijiet possessorji.

I1li sussegwentement, l-esponent jeccepixxi illi 1-azzjoni
attrici hija dik istitwita fuq l-actio rei vindicatoria b'libsa
tal-actio finium regundorum u dan stante I-fatt illi l-atturi
kienu prekluzi legalment 1i jsejsu senjalatament din il-
kawza fuq l-actio rei vindicatoria u dan stante d- dekors tal-
preskrizzjoni akkwizittiva.

I1l1 I-esponent huwa l-proprjetarju tal-proprjeta’ sitwata fit-
tieni sular tal-blokka in kwestjoni, inkluz l-airspace tal-
istess u dan in vista' tal-kuntratt fl-atti tan-Nutar Nicola
Said, datat sitta u ghoxrin (26) ta' Mejju tas-sena elf disa'
mija, tmienja u sebghin.

I1li dan gieghed jinghad fl-ewwel lok, u kif inhu assodat fil-
gurisprudenza nostrana li l-azzjoni finium regundorum
tista' tigi tentata biss b'success fkazijiet fejn hemm dubji
dwar il-konfini bejn proprjeta’ u ohra. Issa mhux talli dan
m'huwiex il-kaz fis-sitwazzjoni odejrna, izda talli kienu 1-
istess rikorrenti li affermaw illi meta l-esponenti inghataw
il-proprjeta’ tal- arja u kull dritt iechor vantant mal-istess, din
inghatatilhom minghajr ebda limitazzjoni.

3 Fol.18.
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Illi oltre dan, hemm konfuzjoni assoluta bejn id-drittijiet
vantati mill-istess rikorrenti stante li id-drittijiet ta' 1-istess
rikorrenti huwa naxxenti minn kuntratti differenti. Illi oltre
dan, meta bnew l-ewwel ir-rikorrenti Camilleri u Mallia,
huma stress fasslu u hallew mhux mibnijja l-entrata u t-
tromba tat-tarag 1i minnha jaccedu ir-rikorrenti l-ohra u I-
intimati ghall-proprjeta taghhom.

I1li huwa propju ghalhekk illi 1-azzjoni attrici ghandha tigi
kkunsidrata preskritta ai termini tal- Artikolu 2140(1) u 1-
artikolu 2143 tal-kap 16, u dan nonostante 1-fatt li qieghda
tigi kkammufata bl-azzjoni tal-finum regondorum.

Ili 1-konvenut ilu fil-pussess b'mod mhux interrott u
indisturbat minn dak inhar tal-kuntratt ta' 1-akkwist tieghu
inkluz kull dritt t'access mill-entrata u mit-tromba tat-tarag
sal-mument meta ricentement bdew jigu ntavolati I-
pretenzjonijiet odjerni tal-atturi rikorrenti u ghalhekk fi
kwalunkwe kaz l-akkwist tieghu gie konfermat tramite 1-
preskrizzjoni akkwizittiva u ghalhekk I-azzjoni odjerna tal-
atturi hija f'dan is-sens ukoll legalment insostenibbli.

I11i I-esponenti m'huwa jikser 1-ebda dritt tal-atturi stante illi
huwa gieghed solament igawdi hwejgu u jizviluppa l-istess
proprjeta skond permessi validi skond il-ligi. U ghalhekk a
tenur tad-dispozizzjonijiet tal-Artikolu 1030 tal-Kodic¢i
Civili, tali talba hija infondata.

I1li huwa propju ghalhekk illi r-rikorrenti m'ghandhom 1-
ebda interess guridiku sabiex jippromwovu din it-talba.

Il ghaldagstant u minghajr pregudizzju ghas-suespost, it-
talbiet attrici huma infondati fil- fatt u fid-dritt u ghandhom
jigu michuda bl-ispejjez stante illi r-rispondneti ghandhom
titolu validu fuq 1-art u l-arja mertu ta' din il-kawza.

Ili I-fatti hawn fuq esposti mill-esponent fir-risposta
odjerna huma maghrufa personalment mill-istess.

I11i 1-esponent qieghed ukoll jopponi ghal kull talba ta' hlas
ta' spejjez fir-rigward ta' din il-kawza u dan stante il-
kontenut suespost.

I1l1 jezistu c-cirkostanzi kontemplati fl-Artikolu 396 et seq
tal- Kodici ta' Organizzazzjoni u Procedura Civili (Kapitolu
12 tal-Ligijiet ta' Malta) u ghaldagstant il-konvenut
esponent, qieghed jipprevalixxi ruhu mid-dritt i
kontestwalment ma' din ir-risposta, jipprezenta wkoll
kontra-talba kontra l-atturi surreferiti.

11
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6. Rat illi I-konvenut Anthony Camilleri wkoll ressaq rikonvenzjoni mar-risposta

guramentata tieghu li biha beda billi ppremetta dan li gej:

I11i jezistu c-cirkostanzi kontemplati fl-Artikolu 396 et seq
tal- Kodici ta' Organizzazzjoni u Procedura Civili (Kapitolu
12 tal- Ligijiet ta' Malta) u ghaldagstant il-konvenut
esponenti, issa  wkoll rikonvenzjonant, qieghed
jipprevalixxi ruhu mid-dritt li jipprezenta kontra-talba
kontra l-atturi rikonvenzjonati.

Illi l-esponent rikonvenzjonant huwa I-proprjetarju tal-
proprjeta’ sitwata fit-tieni sular tal- blokka in kwestjoni,
inkluz l-airspace tal-istess u dan in vista' tal-kuntratt fl-atti
tan-Nutar Nicola Said, datat sitta u ghoxrin (26) ta' Mejju
tas-sena elf disa' mija, tmienja u sebghin.

I1li ghalhekk ma jezisti l-edba dubju u certament langas ma
jista jkun hemm xi pretenzjoni li I- istess arja hija proprjeta
ta' l-intimat Camilleri minnghajr 1-ebda limitazzjoni. Tant
illi kien biss ricentement li bdew jigu ntavolati I-
pretenzjonijiet odjerni tal-atturi rikonvenzjonati.

Illi dan qieghed jinghad stante li l-esponent
rikonvenzjonant diga' wera l-intezjoni tieghu li jizviluppa
din l-arja u dan b'rizultat li jibni ulteriorment
appartamenti/penthouse  sovrastanti  ghall-appartament
tieghu fit-tieni sular.

Illi nonostante dan, l-esponent rikonvenzjonant jinsab
prekluz milli jaghmel dan stante l-fatt illi huwa jinsab
ippregudikat fil-pussess tal-istess arja appartenenti lilu hekk
kif l-atturi jew min minnhom rikonvenzjonati nstallaw il-
pannelli solari fuq il-bejt proprjeta ta' l-istess intimat
Camilleri u dan minghjar l-ebda awtorizzazzjoni tal-istess
esponent.

I1li b'rizerva ghal tali Zvilupp, 1-esponent rikonvenzjonant
irid wkoll jinstalla kwalunkwe servizzi ulterjuri mehtiega
relatati mal-kostruzzjoni ta' dawn 1-
appartamenti/penthouse, inkluz it-tqeghid ta' meters tad-
dawl u tal-ilma, s-sistema tad-drains u drainage u
komunikazzjoni tal-istess.

Illi in vista tal-artikolu 8(5) tal-Kap. 398, Il-esponent
rikonvenzjonant irid jaghmel ukoll ix- xogholijiet mehtiega
sabiex jigi nstallat lift fl-istess blokka u dan sabiex
jiffacilita’, jnaqqas u jelimina problemi ta' mobilita in
konnesjoni mal-istess proprjeta ta' 1-esponent li diga jghix
fiha kif ukoll sabiex iservi kull proprjeta ohra li tista

12
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tinbena. Konness ma' dan, l-esponent rikonvenzjonant
jirrileva illi tali installazzjoni ma' ser tikkawza I-ebda
preguidzzju fuq il- kondomini I-ohra u ghalhekk ma tezisti
l-ebda oggezzjoni valida ghal dan. Dan oltre il-fatt illi 1-
intimati, hekk ukoll bhala sidien ta' l-arja, ghandhom il-
maggoranza tal-voti fost il- kondomini.

I11i 1-esponent rikonvenzjonant prova kemm 'il darba jfhiem
lill-atturi rikonvenzjonati b'dan kollu izda huma baqghu
jwebbsu rashom sal-punt 1i ntavolaw proceduri gudizzjarji
fil- konfront tal-istess.

Illi Il-esponent rikonvenzjonant jaf u jikkonferma
personalment il-fatti suesposti

u sussegwentement ghadda biex jitlob lil din il-Qorti joghgobha:

1. Tawtorizza lill-konvenut rikonvenzjonant, li bhala parti
accessirja u essenzjali fl-izvilupp tal-arja sovrastanti -
appartament tieghu jkun awtorizzat ukoll li jikkomunika 1-
appartamenti/penthouse godda mas-servizzi tad-dawl u
ilma, drains u drainage, inkluz l-installar tal-meters relattivi
ghall-istess servizzi fil-partijiet komuni tal-istess korp ta’
appartamenti.

2. Tordna lill-atturi rikonvenzjonati sabiex ma jfixklux lill-
esponenti fl-adempiment ta’ dawn ix-xogholijiet, liema
xogholijiet ghandhom isiru skond l-arti u s-sengha u taht id-
direzzjoni tal-Perit mahtur mill-konvenut rikonvenzjonant.

3. Tordna lill-atturi rikonvenzjonati, jew minn minnhom,
sabiex fi zmien qasir u perentorju, inechhu kwalunkwe opra
materjali appartenenti lilhom minn fuq il-bejt tal-proprjeta
in kwestjoni, proprjeta ta' l-esponenti, inkluz il-pannelli
solari nstallati minhhom fuq l-istess bejt.

4. Tordna li fin-nuqqas li l-atturi rikonvenzjonati jew min
minnhom jongsu li jaghmlu dak ordnat lilhom fit-talba
precedenti, l-esponent rikonvenzjonant jkun awtorizzat
jaghmel x- xoghlijiet versu t-tnehhija tal-istess, u dan jekk
ikun il-kaz taht id-direzzjoni ta' perit nominat minn din il-
Qorti, bl-ispejjez relattivi a karigu tal-istess atturi
rikonvenzjonati jew min minnhom.

5. Tawtorizza lill-esponent rikonvenzjonant sabiex jaghmel
dawk ix-xogholijiet necessarji sabiex jinstalla lift fil-
partijiet komuni ta' l-istess blokka, u dan skont il-Ligi,
liema xogholijiet ghandhom isiru skond l-arti u s-sengha u



Rik. Gur. Nru. 1213/2019 MS — Camilleri et v. Camilleri et

taht id-direzzjoni tal-Perit mahtur mill-konvenut
rikonvenzjonant.

U dan taht dawk il-provedimenti kollha u xierqa li
joghgobha taghti din 1-Onorabbli Qorti.

B'rizerva ghad-danni u bl-ispejjez u bl-imghaxijiet legali
kontra r-rikonvenzjonanti li minn issa huma ngunti ghas-
subizzjoni.

7. Rat illi l-atturi kkontestaw ir-rikonvenzjoni tal-konvenut Camilleri b’risposta

guramentata prezentata fil-25 ta’ Frar 2020%, 1i permezz taghha ecéepew hekk:

1. ILLI fl-ewwel lok, il-konvenut ma jistax jeccepixxi li
t-talbiet attri¢i huma irritwali u fl-istess hin jipproponi
kontro-talba;

2. ILLI fit-tieni lok, mhux il-kontro-talbiet kollha huma
konnessi mat-talbiet ta’ l-atturi b’mod illi jiggustifikaw li
jsiru fil-forma ta’ kontro-talba;

3. ILLI fil-mertu, ma jirrizultax fuq liema bazi legali
qieghed jippretendi 1-konvenut li jiggustifika l-ewwel talba
rikonvenzjonali tieghu; 1-esponenti jopponu ghal tali talba
u jissottomettu:

(a) 1i l-konvenut irid l-ewwel jipprova t-titolu allegat
tieghu fuq l-arja in kwistjoni gabel ma jghaddi biex jaghmel
talbiet relatati ma’ l1-izvilupp taghha;

(b) 1i l-arja in kwistjoni ilha fil-pussess u tintuza mir-
residenti kollha tal-blokka animo domini iktar minn tletin
sena, b’mod illi 1-bejt in kwistjoni gie akkwistat mill-
esponenti a bazi tal-preskrizzjoni akkwizittiva trentennali;

(c) lijridjigi ippruvat jekk is-servizzi in kwistjoni humiex
ghaddejjin minn partijiet komuni kif allegat, u li fejn
jirrizulta 11 mhumiex ghaddejjin minn partijiet komuni ix-
xoghlijiet proposti jkunu jikkostitwixxi aggravament ta’
servitu li mhux permess;

(d) 1i apparti I-kwistjoni ta’ I-aggravament tas-servitujiet,
fejn jirrizulta li I-konvenut irid igabbad ma’ katusi, pajpijiet,
u simili li jezistu diga u li huma proprjeta in toto jew in
parte ta’ l-esponenti dan ma jistax jaghmlu minghajr il-
kunsens tal-komproprjetarji kollha; u

4 Fol.24.

14



Rik. Gur. Nru. 1213/2019 MS — Camilleri et v. Camilleri et

(e) li s-servizzi differenti li ged jissemmew fl-ewwel talba
huma soggetti ghal ligijiet u regolamenti differenti u jehtieg
li ghal kull wiehed tigi identifikata 1-bazi i fugha qed issir
it-talba; I-esponenti ghandhom bzonn li jkunu jafu fuq
liema bazi legali ged issir kull parti tat-talba sabiex ikunu
f’posizzjoni li jwiegbu ghaliha;

4. ILLI t-tieni talba rikonvenzjonali hija irrita u nulla billi
skond gurisprudenza kostanti din 1-Onorabbli Qorti ma
tistax tohrog ordnijiet li jkunu jikkostitwixxu inibizzjonijiet
perpetwi;

5. ILLI ghat-tielet u r-raba’ talbiet japplikaw I-
eccezzjonijiet 3(a) u (b) supra;

6. ILLI ladarba l-konvenut qieghed jikkampa l-hames
talba rikonvenzjonali tieghu fuq il-Kap.398 u qieghed
isemmi maggoranza ta’ voti ta’ kondomini, jehtieg illi huwa
jsegwi l-proc¢eduri stipulati fl-istess ligi, u ma jistax jistrich
fuq vot ipotetiku meta tali vot gatt ma nzamm, u meta tali
vot huwa soggett li jigi impunjat anke minn minoranza (li
mhux 1il-kaz) permezz ta’ proceduri ta’ arbitragg
kontemplati fl-istess ligi;

Salvi e¢cezzjonijiet ulterjuri.

8. Rat id-dikriet taghha moghti waqt 1-a¢¢ess mizmum fl-1 ta’ Marzu 2024, li bih laqghet

it-talba maghmula mid-difensuri tal-partijiet sabiex qabel xejn jigu trattati u decizi:

1) It-titolu tal-propjeta, u okkorrendo d-drittijiet rispettivi
tal-kontendenti fuq it-tromba tat-tarag, l-entratura u l-indani
fl-estensjoni shiha taghhom.

2) It-titolu tal-propjeta jew okkorrendo d-drittijiet rispettivi
tal-kontendenti fuq l-arja tal-btiehi li huma accessorji tal-
bini fl-ewwel livell ta' kostruzzjoni.

3) Dawk l-eccezzjonijiet kollha tal-konvenuti li jinciedu fuq
dawk il-kwistjonijiet.>

9. Rat ix-xiehda u d-dokumenti migbura, kif ukoll l-atti processwali fl-intier taghhom,

flimkien mal-atti tal-mandat t’inibizzjoni bin-numru 1751/2019 FDP fl-istess ismijiet,

liema atti gew allegati mal-atti tal-kawza odjerna;

% Fol.338-339.
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10.

11.

12.

Rat in-noti ta’ sottomissjonijiet;

Semghet it-trattazzjoni maghmula mid-difensuri tal-kontendenti dwar il-kwistjonijiet

fuq imsemmija, u mizmuma fl-udjenza tal-15 ta’ Lulju 2024;

Rat 1i 1-kawza giet imhollija ghall-udjenza tal-lum sabiex jigu decizi 1-kwistjonijiet

imsemmija aktar qabel;

Ikkunsidrat:

13.

14.

15.

I1li din hija kawza dwar tilwima li nqalghet bejn il-kontendenti fir-rigward ta’ diversi
ambjenti (inkluz il-bejt u I-arja) li jinsabu f’binja fi Triq il-Qrendi fiz-Zurrieq. Din id-
decizjoni tirrigwarda d-drittijiet rispettivi taghhom fuq l-entratura, l-indani, it-tromba
tat-tarag u I-btiehi. Peress illi d-determinazzjoni ta’ dawn id-drittijiet tincidi
materjalment fuq l-andament tal-perizja teknika ordnata f’din il-kawza, il-Qorti bi gbil
mal-kontendenti stess qieset li jkun aktar ghaqli jekk din il-kwistjoni tigi de¢iza qabel
il-kwistjonijiet l-ohrajn li jezistu bejn il-kontendenti, 1i d-determinazzjoni taghhom

ukoll tiddependi mill-kwistjonijiet li se jigu decizi b’din is-sentenza.

[1-fatti rilevanti jistghu jingabru hawn taht.

[l-kontendenti Carmelo Camilleri, Emmanuela Mallia, Catherine Borg u Anthony
Camilleri huma ahwa u wlied il-mejtin Michael u Carmela konjugi Camilleri, li kellhom
ukoll bhala wliedhom lil Rita Camilleri u lil Grace Camilleri, kif ukoll tliet ulied ohra
li pero mhux involuti f’dan il-kaz. Il-konvenut Raymond Cassar huwa l-armel u -
werriet ta’ Rita Camilleri, filwaqt 1i I-atturi Sacco akkwistaw il-proprjeta taghhom (li
se tissemma aktar ‘il quddiem) minghand Grace Camilleri, mizzewwga Sacco,

b’kuntratt tat-23 ta’ Settembru 2003 fl-atti tan-Nutar Sandra Bugeja®.

6 Fol.54.
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16. Jirrizulta li b’kuntratt ricevut min-Nutar Nicola Said fis-26 ta’ Marzu 19727, Carmela

17.

Camilleri (omm Il-ahwa Camilleri), bil-kunsens ta’ zewgha, kkonc¢ediet b’titolu ta’
enfitewsi perpetwa lil Emanuela Camilleri (illum Mallia): «porzioni magsuma, ossia sit
fabbrikabili formanti parti mil ghalga denominata “Tal Glud” fi Qrendi Road, iz-
Zurrieq, tal-kejl superficiali din il porzioni ta’ madwar tmenin gasba kwadra (q.k. 80)
b’c¢irka wiehed u ghoxrin pied lineari (21) fug [l'imsemmija trig, tikkonfina min
nofsinhar ma Qrendi Road, mit tramuntana ma proprieta tall’eredi tal Markiz Apap
Bologna u mil Lvant ma proprieta tal-koncedenti, bir riserva da parti tal koncedenti
ghal proprieta tall’aria tal bjut tat-terran li [’enfiteuta Emanuela Camilleri sejra tibni
fugq 'imsemmi fond u bid drittijiet u pertinenzi kollha tall istess porzioni». B kuntratt
iehor maghmul quddiem l-istess nutar fit-30 t’Ottubru 19758, 1-istess Carmela Camilleri
kkon¢ediet b’titolu ta’ enfitewsi perpetwa lill-attur Carmelo Camilleri «porzjon art
magqsuma ossia sit fabrikabili formanti parti mill-ghalga denominata “Tal Glud” fi
Orendi Road, iz-Zurrieq, tal-kejl superficiali ta’ ¢irka tmenin gasba kwadra (q.k. 80)
b ¢irka wiehed u ghoxrin pied lineari (21) fug Qrendi Road, mill-Punent ma’ proprjeta
ta’ Emanuela Camilleri u mit-tramuntana ma’ proprjeta ta’ l-eredi tal-Marquis Paolo
Apap Bologna, bir-riserva da parti tal-koncedenti Carmela Camilleri ghall-proprjeta
ta’ l-arja tal-bjut tat-terran li l-enfiteuta Carmelo Camilleri sejjer jibni fuq din il-

porzjon arty.

Fid-9 ta’ Marzu 1977 sar kuntratt iehor ghand in-Nutar Nicola Said® li permezz tieghu
Carmela Camilleri ghaddiet dejjem b’titolu ta’ enfitewsi perpetwa: (i) lil bintha
Catherine sive Katie Camilleri «/’aria tal bejt kollhu tat terran iz Zurrieq Qrendi Road
bla numru jismu “George M proprieta ta’ Emanuela Camilleri minnha mibni fuq il
porzion art tal kejl superficiali ta ¢irka tmenin qasba kwadra (q.k. 80) formanti parti
mil ghalqa “Tal Glud” li I'imsemmija Emanuela Camilleri akkwistat b titolu ta’
enfiteusi perpetwa min ghand il komparenti Carmela Camilleri f attijiet tieghi tas-sitta
u ghoxrin ta’ Marzu elf disa’ mija u tnejn u sebghin (1972) — liema aria tal bejt
tall’imsemmi terran hija tal kejl superficiali ta’ ¢irka wiehed u hamsin qasba kwadra
(q.k. 51) — l'imsemmi terran ta’ Emanuela Camilleri jikkonfina min nofsinhar ma

Qrendi Road, mil Lvant ma terran iehor proprieta ta’ Carmelo Camilleri u mit

" Fol.3 tal-atti tal-mandat t’inibizzjoni bin-numru 1751/2019 FDP.
8 Fol.5 tal-atti tal-mandat t’inibizzjoni bin-numru 1751/2019 FDP.
% Fol.8 tal-atti tal-mandat t’inibizzjoni bin-numru 1751/2019 FDP.
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18.

tramuntana ma proprieta tall’eredi tal Markis Apap Bologna. Il koncedenti Carmela
Camilleri gieghed tirriserva ghaliha [’aria kollha tal bjut tal mezzanin ossia flat li
[’istess enfiteuta Catharine Camilleri sejra tibni fuq [’aria tall imsemmi terran, minnha
b’dana l-att akwistata...»; u (i1) lil bintha Grace Camilleri: «/’aria tal bejt kollhu tat
terran iz Zurrieq Qrendi Road bla numru u bla isem proprieta ta’ Carmelo Camilleri
minnu mibni fuq il biccia art ta’ tmenin qasba kwadra (q.k. 80) mill imsemmija ghalqa
“Tal Glud” iz Zurrieq minnu akkwistata b titolu ta’ enfiteusi perpetwa min ghand il
komparenti Carmela Camilleri b’att tieghi tat tletin ta’ Ottubru elf disa’ mija u hamsa
u sebghin (1975), liema aria tal bejt tall’imsemmi terran hija tal kejl superficiali ta’
c¢irka wiehed u hamsin qasba kwadra (q.k. 51) — l'imsemmi terran ta’ Carmelo
Camilleri jikkonfina min nofsinhar ma Qrendi Road, mil Punent mat terran
precedentement deskritt ta’ Emanuela Camilleri u mit tramuntana ma proprieta
tall’eredi tal Markis Apap Bologna — Il koncedenti Carmela Camilleri gieghda
tirriserva ghaliha [’aria tal biut kollha tal mezzanin ossia flat li [’enfiteuta Grace
Camilleri sejra tibni fuq [’aria tall imsemmi terran, minnha b’dana [-att akwistata...».

Fuq dan I-istess kuntratt gie miftichem illi:

Kull mezzanin ossia flat 1i jinbena fuq Daria
tall’imsemmijin zewg terrani ghandu it thul min tromba tat
tarag komuni accessibili min bieb bla numru fuq
I’imsemmija Qrendi Road, liema tromba tat tarag
tikkonfina min nofsinhar ma Qrendi Road, mil punent mat
terran ta’ Emanuela Camilleri u mil lvant mat terran ta’
Carmelo Camilleri u min nofsinhar ma Qrendi Road.

Carmela Camilleri ghamlet Zewg kuntratti ohrajn maz-zewg ulied 1-ohrajn taghha. Fis-
26 ta’ Mejju 1978, fl-atti tan-Nutar Nicola Said, hija tat lill-konvenut Anthony
Camilleri b’titolu ta’ enfitewsi perpetwa «/’aria kollha tal mezzanin li gieghed fl ewwel
sular u sovrappost ghat terran “George M ta’ Emanuela Camilleri, iz Zurrieq Qrendi
Road, accessibili dina [’aria min tarag komuni li ghandu bieb bla numru fuq
I’imsemmija Qrendi Road - tal kejl superficiali I'imsemmija arja ta’ ¢irka sebgha u
erbghin gasba kwadra ekwivalenti ghal cirka mitejn u sitt metri u tlieta u tletin
centimetru kwadrati (206.33 m?) u tikkonfina min nofsinhar ma Qrendi Road, mil Ivant

ma proprieta tal venditrici Carmela Camilleri jew ahjar mall’aria tal mezzanin

10 Fol.15 tal-atti tal-mandat t’inibizzjoni bin-numru 1751/2019 FDP.
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19.

20.

proprieta ta’ Grace Camilleri u mit tramuntana mal aria tal bitha tal imsemmi mezzanin
ta’ Caterina Camilleri, bid drittijiet u pertinenzi taghha kollha». Imbaghad, b’kuntratt
iehor tas-17 ta’ Mejju 1980*, dejjem fl-atti tal-istess nutar, hija kkonc¢ediet b’titolu ta’
enfitewsi perpetwa lil bintha Rita Camilleri «/’aria kollha tal mezzanin proprieta ta’
Grace mart Carmelo Farrugia li gieghed iz Zurrieq, Qrendi Road, bla numru formanti
parti min Blokka Bini fl'imsemmija trieq desinjata bl’isem “Micar” anke bla numru,
[’imsemmija mezzanin a sua volta huwa sovrappost ghat terran fl’'imsemmija trieq
proprieta ta’ Carmelo Camilleri, tal kejl superficiali dina l’aria ta’ ¢irka mitejn u tlieta
u ghoxrin punt decimali disa u tmenin metri kwadri (223.89 m?), tmiss 'imsemmija arja
trasferita mil punent ma beni ta’ Anthony Camilleri, min nofsinhar ma’ Qrendi Road,
mil Lvant ma proprieta ta’ Carmelo Camilleri u mit-tramuntana ma raba’ tall eredi tal
Markiz Paolo Apap Bologna, bid drittijiet u pertinenzi taghha kollha u bil komunioni
mal fondi ta’ Grace Farrugia, ta Catharine mart Alfred Borg u ta Anthony Camilleri

tall’entrata tall’imsemmija Blokka Bini u tat tarag sal gholi tall’ewwel sulary.

Il-kostruzzjonijiet eventwalment maghmula minn zmien ghal Zmien minn ulied
Carmela Camilleri huma sewwa murija fir-ritratt li jinsab ezebit a fol.42 tal-atti tal-
mandat t’inibizzjoni bin-numru 1751/2019 FDP. Minnu jirrizulta b’mod c¢ar illi 1-
konvenuti ghandhom Il-appartamenti fl-oghla sular tal-binja. Il-konvenut Camilleri
ghandu l-appartament li jinsab fuq in-naha tax-xellug inti u thares lejn il-binja mit-triq.
Tahtu hemm l-appartament tal-attrici Catherine Borg. Taht l-attri¢ci Borg hemm il-
proprjeta tal-attri¢ci Emanuela Mallia, li ghandha dhul separat u awtonomu minn Triq
il-Qrendi ghall-proprjeta taghha. Magenb il-proprjeta tal-attrici Mallia (u ¢joe fuq in-
naha tal-lemin inti u thares lejha mit-triq), hemm il-proprjeta tal-attur Carmelo
Camilleri li wkoll ghandha dhul separat u awtonomu mill-imsemmija triq. Fugha, u
allura taht il-konvenut Cassar, hemm l-appartament tal-atturi Sacco. L-appartamenti tal-
atturi Sacco u Borg u tal-konvenuti Cassar u Camilleri huma a¢¢essibbli minn entratura
wahda minn Triq il-Qrendi, li taghti ghal tromba tat-tarag u ndani li jwasslu ghall-istess

appartamenti.

L-attrici Emmanuela Mallia xehdet illi kienet hi 1i kellmet draughtsman biex ihejji

pjanta biex hi tibni. Xehdet ukoll illi peress i ommbha kienet tixtieq li Zzomm il-bejt,

1 Fol.19 tal-atti tal-mandat t’inibizzjoni bin-numru 1751/2019 FDP.
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22.

23.

hija halliet parti mill-proprjeta taghha mhux mibnija, sabiex fiha eventwalment isiru 1-

entrata u t-tromba biex ikun hemm aécess ghall-bejt*2

. Hija xehdet li l-istess ghamel
huha Carmelo Camilleri'®. Meta ommhom giet biex taghti parti mill-arja lil Grace u
Catherine, l-entratura u t-tromba ma kienux ghadhom inbnew, u kien hemm biss il-hitan
iffurmati tat-terrani u vojt fejn kellhom jigu I-entrata u t-tromba'®. Wara li nbnew dawn
il-mezzanini (jew flats), saret l-entratura u l-attrici Mallia inghatat minnufih ¢avetta

ghall-istess bieb ta’ barra. It-tromba tat-tarag baqghet tigi zviluppata sular sular pari

passu mal-izvilupp tal-appartamenti®®.

L-attri¢ci Emmanuela Mallia xehdet 1i d-dags tal-proprjeta taghha llum, inkluz il-btiehi
u nofs l-entrata u t-tromba tat-tarag, igibu 73.8 qasab kwadri, u d-differenza fil-kejl ta’
80 gasab kwadri msemmija fil-kuntratt tal-akkwist taghha marret ghall-formazzjoni tat-
triq*®. Min-naha tieghu, il-konvenut Cassar jixhed 1i 1-kejl ta’ 223.89 metri kwadri li
kienet kisbet martu Rita jikkomprendi: (1) 180 metri kwadri li hija I-kejl tal-appartament
kostruwit fit-tielet sular; (i) 21 metru kwadru li hu 1-kejl tal-btiehi nterni; u (iii) 23
metru kwadru li hu 1-kejl tat-terrazzin li hemm fil-kostruzzjoni li tinsab fit-tieni sular,

sovvrappost ghas-sular terran (ossia l-ewwel sular)?’.

[lI-konvenut Camilleri, min-naha l-ohra, xehed illi t-tindif tal-entrata u tat-tarag u 1-
indani dejjem sar mis-sidien tal-appartamenti biss'®. L-atturi Mallia u Camilleri
b’danakollu sostnew li ghalkemm l-ambjenti tal-entrata u tat-tromba tat-tarag huma
segregati mill-bgija tad-djar taghhom, huma xorta ghandhom access ghall-istess
ambjenti, kif anke ddimostraw lil din il-Qorti waqt 1-a¢¢ess 1i nzamm fl-1 ta’ Marzu

2024.

It-tilwima bejn il-kontendenti nqalghet meta l-konvenut Cassar applika biex jizviluppa
l-arja fuq l-appartament tieghu. L-atturi ghamlu oggezzjonijiet ghal din 1-applikazzjoni,

izda l-permess inghata xorta wahda mill-Awtorita tal-Ippjanar.

12 Ara x-xiehda bl-affidavit tal-attri¢i Mallia, a fol.47.

13 Ara wkoll il-permessi ta’ zvilupp u l-pjanti relattivi, minn fol.224-239.

14 Ara wkoll ix-xiehda bl-affidavit tal-attrici Borg, a fol.50, u tal-konvenut Camilleri, a fol.117A.
15 Ara x-xiehda tal-konvenut Cassar, minn fol.97-98.

16 Ara wkoll ir-rapport tal-Perit Dione Galea, a fol.113.

17 Ara x-xiehda bl-affidavit tal-konvenut Cassar, a fol.163-164.

18 Fol.155.
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24.

25.

B’rikors prezentat fit-18 ta’ Dicembru 2019, 1-atturi talbu 1-hrug ta’ mandat t’inibizzjoni
kontra I-konvenuti sabiex izommuhom milli jaghmlu zvilupp jew modifiki fit-tromba
tat-tarag u fl-indani kif ukoll minn tibdiliet ohrajn fl-istess binja. B’dikriet moghti fil-
15 ta’ Jannar 2020, din il-Qorti, kif diversament presjeduta, cahdet it-talba bl-ispejjez

kontra l-atturi.

Bejn l-atturi u lI-konvenut Cassar kien hemm ukoll kawza ta’ spoll, 1i giet de¢iza mill-
Qorti tal-Appell tal-25 ta’ Jannar 2023, 1i pero tirrigwarda l-pussess tal-oghla bejt u tal-
arjiet tal-btiehi.

Ikkunsidrat:

26.

27.

28.

Illi issa li gew esposti I-fatti l-aktar saljenti u rilevanti ghall-kwistjonijiet li sejrin jigu
decizi b’din is-sentenza, ikun utili wkoll li jigu identifikati liema talbiet tal-atturi u
eccezzjonijiet tal-konvenuti jin¢idu fuq dawn l-istess kwistjonijiet u ghalhekk sejrin
jigu decizi b’din is-sentenza. II-Qorti jidhrilha 1i I-kwistjonijiet principali li I-

kontendenti talbuha tiddec¢iedi b’mod parzjali qabel is-sentenza finali huma s-segwenti:

1. dik il-parti tal-ewwel talba tal-atturi i tridha «tiddikjara lil min jappartienu -
entrata u t-tromba tat-tarag u l-indani ta’ 126 ‘Micar Flats’, Trig il-Qrendi,
Zurrieq, u I-btiehu interni u retroposti ghall-istess, u l-konfini taghhomy;

ii. l-irritwalita tal-azzjoni attrici minhabba I-konfuzjoni tal-petitorju mal-possessorju;

ii1. 1i 1-azzjoni attrici hija dik rivendikatorja u mhux tar-regolamentazzjoni tal-konfini;

v. il-preskrizzjoni akkwizittiva taht l-artikoli 2143 u taht l-artikoli 2140 tal-Kodi¢i

Civili.

[I-Qorti sejra tibda billi tqis l-ewwel eccezzjoni tal-konvenut Camilleri dwar 1-

irritwalita tat-talbiet tal-atturi minhabba l-konfuzjoni tal-petitorju mal-possessorju.

EZaminat l-att promotur li bih inbdiet din il-kawza, 1-Qorti ma jidhrilix li din I-
eccezzjoni hija fondata. Din l-e¢¢ezzjoni aktarx kienet xprunata mill-hames talba tal-
atturi kif dedotta minnhom fir-rikors guramentat taghhom, 1i biha huma jitolbu i 1-

konvenuti jigu ordnati ireggghu lura kull tibdil strutturali maghmul minnhom.
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30.

Kif inhu mizmum fid-decizjoni Marija Baldacchino et vs. Carmelo Grima et (Appell
Superjuri, 6 ta’ Mejju 1997)'°: «Biex tigi ffissata n-natura vera ta’ l-azzjoni li tigi
ezercitata wiehed irid ihares mhux lejn il-kliem kemm lejn dak li sostanzjalment gie
mitlub bic-citazzjoni jigifieri I-fondament u l-oggett tal-pretensjoni fiha dedotta» (ara
wkoll Carmelo Ellul et vs. AX Hotel Operations Limited et, Appell Superjuri, 21 ta’
Mejju 2024). Hija wkoll regola generali fil-procedimenti quddiem il-Qrati Superjuri li
l-indoli u n-natura tal-azzjoni dedotta ma jistax jigi varjat waqt is-smigh tal-kawza,
lanqas b’dikjarazzjonijiet maghmula mill-attur jew mill-avukat tieghu. Dan kif gie
ritenut fid-decizjoni Vincent Ciappara et vs. Nazzareno sive Reno Bartolo et (Appell
Superjuri, 15 ta’ Novembru 2023), kif ukoll fid-de¢izjoni Joseph Zammit et vs. Peter
Paul Vella (Appell Superjuri, 28 t’April 2017) fejn intqal:

In-natura tal-azzjoni tohrog mill-premessi u mit-talbiet, u
mhux mid-definizzjonijiet 1i, tajjeb jew hazin, jaghtu I-
partijiet. In-nota li fiha l-atturi qalu li 1-azzjoni hija wahda
possessorja ghalhekk ma kinitx torbot lill-ewwel qorti.
Wara kollox, bin-nota taghhom I-atturi ma fittxewx li jibdlu
t-talbiet taghhom izda biss li jghidu jekk, fil-fehma
taghhom, dawk it-talbiet kinux petitorji jew possessorji. Il-
fatt 1i 1-fehma tal-atturi kienet zbaljata ma jibdilx in-natura
tat-talbiet.

Huwa princ¢ipju maghruf sewwa llum li 1-azzjonijiet possessorji u 1-azzjonijiet petitorji
huma distinti minn xulxin. Din id-distinzjoni giet hekk spjegata fid-decizjoni Avukat
Dottor Lorenzo Cauchi vs. Antonio Vella et (Appell Superjuri, 20 ta’ Marzu 1936)%:
«Kif intqal fil-Gurisprudenza Taljan (Fadda, art. 694, para. 1392), “il giudizio
possessorio e il giudizio petitorio sono due giudizi fra loro essenzialmente distinti; il
primo riguarda il nudo fatto, I’altro contempla il diritto”. Huwa evidenti li fil-kaz
attwali l-attur mhux qgieghed jezercita I-azzjoni petitorja, ghaliex ma hemmx kuntrast
fugq drittijiet ta’ proprjeta “ut sic”’, imma qieghed jezercita azzjoni possessorja bi skop
illi jimmantjeni l-pussess tieghu kontra ‘“turbativa di fatto”. Difatti, I-inkonvenjent
lamentat huwa kostitwit b ’fatt abuziv, u mhux bi pretiza ta’ dritt ta’ servitu li ghaliha

suggett il-fond ta’ l-attur...».

19 Kollezz. Vol.LXXX1.ii.506.
20 Kollezz. Vol. XXIX.i.557.
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31. Fi kliem iehor, dak li jaghmel azzjoni petitorja jew possessorja m’huwiex il-kliem 1i 1-
attur juza fir-rikors mahluf tieghu, imma I-iskop li ghalih ittendi 1-azzjoni. Kif gie wkoll
sewwa ritenut fid-decizjoni Giuseppe Debattista vs. Giuseppe Massa (Prim’ Awla, 25
ta’ Gunju 19352 «llli I-Qorti ta’ Torin (Idem. para. 1394) osservat illi “per
distinguere ’azione possessoria dalla petitoria devonsi ritenere questi criteri: o la
domanda si appoggia esclusivamente sul possesso come fatto, e [’attore allegando
questo fatto chiede di essere mantenuto o reintegrato nel suo possesso, e allora l’azione
e possessoria; o la domanda ha per fondamento [’offesa del diritto pin o meno di

proprieta, e allora [’azione istituita e una azione petitoria.

32. De¢izjoni ohra li fiha tqieset id-distinzjoni bejn 1-azzjonijiet possessorji u petitorji hija
Michael Vella Haber vs. Hector Borg (Appell Superjuri, 23 ta’ Novembru 1962)%, fejn
intqal kif gej:

Hu evidentissimu illi 1-azzjoni tal-attur hi petitorja. L-
ewwel talba tieghu hi appuntu li jigi dikjarat u decis illi
dawk il-bjut jappartjenu lilu in proprijeta. It-tieni talba,
biex il-konvenut jigi ordnat jirreintegrah fil-pussess tal-
parti tal-bjut abuzivament u bla dritt okkupata mill-
konvenut (skond kif jallega l-attur fi¢-citazzjoni) hi
konsegwenzjali ghall-ewwel wahda. Mhux ghaliex
possessur li ma hux ukoll proprijetarju, jew anki
sempli¢i detentur, meta hu molestat fil-pussess jew
spoljat mid-detenzjoni, jista’ per mezz ta’ azzjoni
possessorja jitlob 1i jigi mantenut jew reintegrat fil-
pussess jew detenzjoni, ergo proprijetarju li jigi molestat
jew privat mid-drittijiet tieghu, li jinkludu anki d-dritt
ghall-pussess, ma jistghax wukoll jitlob b’azzjoni
petitorja, per ezempju ta’ rivendikazzjoni, li jigi mantnut
jew reintegrat fl-ezerc¢izzju ta’ dawk id-drittijiet.

33. Issa r-rikors guramentat li bih inbdiet din il-kawza huwa b’mod mill-aktar evidenti
bbazat fuq id-drittijiet petitorji li I-atturi qed jippretendu li ghandhom fuq l-ambjenti in
kwistjoni. II-Qorti mkien f’dak 1-att ma ssib li l-atturi qed jappoggjaw it-talbiet taghhom

fuq il-pussess.

2L Kollezz. Vol.XXIX.ii.590.
2 Kollezz. Vol.XLVL.i.403.

23



Rik. Gur. Nru. 1213/2019 MS — Camilleri et v. Camilleri et

34.

35.

36.

Ghalkemm hu minnu li fit-talbiet dedotti minnhom, l-atturi jitolbu li I-konvenuti
«ireggghu luray t-tibdil maghmul minnhom, dan mhux bizzejjed biex l-azzjoni tigi
kkunsidrata possessorja. Sewwa qalet il-Prim’Awla tal-Qorti Civili fid-de¢izjoni
Debattista vs. Massa (gja Citata): «llli jista’ forsi jigi objettat li d-domanda kontenuta
fic-citazzjoni attwali, fis-sens li jigu rimessi [-affarijiet “in pristinum”, hija pjuttost
konfacenti ghall-indoli ta’ I-azzjoni possessorja; pero ma hux hekk, ghaliex anzi gie
deciz fil-gurisprudenza taljan (Fadda, idem, para. 1391) illi “la domanda di
reposizione delle cose ‘in pristinum’ e comune al giudizio possessorio e petitorio”; u
ntqal ukoll mill-istess Qrati Taljani illi “non cumula il petitorio col possessorio la
sentenza la quale dichiara in giudizio petitorio spettare alla parte il diritto da essa
reclamato e nel tempo stesso inibisce al suo avversario di ulteriormente molestarla
nell’esercizio del diritto medesimo». Din il-Qorti wkoll tithimha bl-istess mod — huwa
biss ovvju li I-proprjetarju li jressaq azzjoni petitorja ghandu I-jedd ghall-istess rimedji

11 1-1igi taghti lil min huwa possessur biss.

L-azzjoni tal-atturi ghalhekk hija wahda petitorja, u m’hemm ebda konfuzjoni mal-

possessorju.

Din l-e¢¢ezzjoni ghalhekk qged tigi michuda.

Ikkunsidrat:

37.

38.

[lli permezz tat-tieni eccezzjoni tieghu, il-konvenut Camilleri jikkontesta 1-premessa
kontenuta fit-tielet premessa tar-rikors guramentat tal-atturi li 1-azzjoni taghhom hija
actio finium regundorum, u jsostni li l-atturi qed jippruvaw jikkamuffaw l-azzjoni
taghhom bhala tali sabiex jippruvaw jevitaw l-e¢Cezzjonijiet tal-preskrizzjoni

akkwizittiva li inevitabbilment kienu se jigu sollevati mill-konvenuti f’din il-kawza.

1z-zewg azzjonijiet, kemm dik rivendikatorja u kemm dik finium regundorum, huma ta’
natura reali u petitorja, u ghalhekk jistghu jigu ezercitati biss mis-sid. Madanakollu 1-
azzjonijiet huma distinti minn xulxin, bi skopijiet differenti. L-actio finium regundorum
hija azzjoni intiza ghar-rizoluzzjoni ta’ kontroversji rigward il-konfini li jiddividu Zzewg
fondi adjacenti. Ghalhekk din 1-azzjoni «...presuppone [’incertezza del confine tra due

fondi: i rispettivi titoli di proprieta delle parti non sono contestati; incerta e solo
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39.

40.

41.

[’estensione delle proprieta contigue (e, quindi, [’esatta allocazione della linea di
confine); si ha dunque — si suol dire — un “conflitto tra fondi” non gia un “conflitto di

titoli”»?.

[1-Qrati Maltin ikkummentaw hekk dwar din 1-azzjoni: «L-actio finium regundorum hi
azzjoni li tista' tigi tentata b' success fil-kazijiet li hemm xi dubju dwar il-konfini bejn
proprjeta u ohra. Minn dan jitnissel illi f’din [-azzjoni reali u petitorja ma humiex id-
drittijiet rispettivi tal-proprjeta li jitgeghdu in diskussjoni imma l-iskop ta' l-azzjoni hu
dak li jtendi unikament biex tigi eliminata l-incertezza dwar id-demarkazzjoni bejn iz-
zews fondi, u b'hekk is-sitwazzjoni ta' fatt tigi adegwata ghal dik ta' dritt»?*. Din id-
distinzjoni giet ulterjorment imfissra billi inghad: «L-actio finium regundorum
tiddistingwi ruhha mill-actio rei vindicatoria in kwantu fejn din ta' l-ahhar
tippresupponi kontestazzjoni dwar id-dominju jew titolu tal-proprjeta, dik tar-
regolamentazzjoni tal-konfini hi mahsuba biex tirrizolvi kwestjonijiet dwar l-estensjoni

tad-dritt tal-proprjeta»®.

Ili ghalhekk, fl-azzjoni rivendikatorja jingieb quddiem il-Qrati kunflitt dwar titlu,
filwaqt li permezz tal-actio finium regundorum quddiem il-Qrati jingieb biss kunflitt
dwar konfini. Din id-distinzjoni ggib konsegwenzi sinjifikanti mhux biss fil-konfront
tal-indole tal-istess azzjoni, imma anke fil-konfront tar-rekwiziti probatorji applikabbli

ghal kull azzjoni rispettiva.

Fid-duttrina gie mghallem li 1-azzjoni ta’ definizzjoni tal-konfini tista’ tiehu zewg
xejriet differenti, billi saret distinzjoni bejn dik 1-azzjoni promossa sabiex tigi stabbilita
demarkazzjoni bejn zewg fondi li jmissu ma’ xulxin fejn il-konfini jkunu maghrufa, u
l-azzjoni promossa sabiex il-konfini 1i jridu jigu stabbiliti ikunu s-suggett ta’
kontroverzja bejn il-girien. Hija interessanti f’dan ir-rigward l-espozizzjoni ta’ Pacifici
Mazzoni®, fejn dan jirrileva li «ZACHARIAE al contrario, fa questa distinzione: “‘Per
istabilimento di limiti s intende il collocamento di pietre o altri segni di limitazione,

ammessi, come tali, dalle consuetudini locali. Pertanto, l'uno dei vicini non puo

2 Torrente e Schlesinger, Manuale di Diritto Privato, Giuffre, 2004, §191.

% Victor Mangion et vs. Raphael Aquilina et (Prim’ Awla, 9 ta’ Marzu 2005).

% Maria Dolores Debono et nomine vs. Joseph Grech et (Prim’ Awla, 28 t’ April 2003).
%6 11 Codice Civile Italiano Commentato (UTET, 1927), Vol.I, §129.

25



Rik. Gur. Nru. 1213/2019 MS — Camilleri et v. Camilleri et

42.

rifiutarsi allo stabilimento dei limiti sotto pretesto che i confini di ambo i fondi si
trovino gia determinati da segni che le consuetudini locali non riconoscono come veri
termini. Quando la linea separativa dei due fondi é incerta, [’azione di stabilimento di
termini non puo essere promossa che insieme con [’azione di limitazione o di
regolamento di limiti (actio finium regundorum)”. Anche’ MARCADE distingue
dicendo: “L’azione di stabilimento di termini (en bornage, en placement des bornes)
tende sia all’apposizione (fixation) sola dei termini (des limites) gia determinati e certi,
sia alla preventiva determinazione e susseguente apposizione di detti termini”; donde
appare che da alla espressione stabilire 1 termini (bornage) una estensione maggiore
che ZACHARIAE, come egli stesso espressamente avverte. Riserba poi [’espressione,
azione di limitazione, o regolamento di confine (actio finium regundorum), quando v’e

contestazione sulla proprieta».

Barra minn hekk, jinsab mghallem ukoll illi fejn ikun hemm kontestazzjoni bejn il-
girien dwar il-propjeta in kwistjoni, l-azzjoni tkun tirrivesti fiha I-karattru tal-azzjoni
rivendikatorja. In subjecta materia jispjega Borsari 1i «L’azione di ordinamento o
stabilimento di confini appartiene alla proprieta anche perche implica quasi sempre la
rivendicazione. Porre i confini rimossi, o determinare i confini incerti, non ha in verita
questo carattere; non potendo [’attore allegare che alcuna parte della sua proprieta gli
sia stata tolta; ma ogni volta che accenna alla usurpazione di confini, tende a
rivendicare la parte usurpata. La modalita della istanza, la competenza, il metodo della
procedura sono attributi della legge giudiziaria e fuori del nostro esame. Diremo solo
in conferma delle cose esposte, che d’ordinario si fa luogo alla discussione dei titoli di
proprieta, se la questione non possa anco decidersi coi precedenti del possesso, il che
dipende dallo stato del fatto e dalla qualita della controversia. In realta sotto il nome
di questione di confini possono comprendersi le piu vaste questioni della proprieta e le
piu solenni rivendicazioni, poiche ogni volta che si disputa della estensione della
proprieta, si disputa del confine che deve avere. Nel qual caso pero e manifesto che si
eccede il concetto di regolamento dei confini che versa piuttosto sui punti contermini
che sul corpo della proprieta»*’. Aktarx 1-ahjar espozizzjoni ta’ din id-distinzjoni bejn

iz-zewg azzjonijiet hija offruta minn Laurent?®:

2 Commentario del Codice Civile Italiano (UTET, 1872), Vol.II, §863.
28 Principii di Diritto Civile (1881), Vol.VII, §433.
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43.

44,

Vi ¢ un carattere essenziale che le distingue. Che cosa ¢
rivendicare? E esercitare il diritto di proprieta; il
proprietario mette la mano sulla cosa che pretende esser
sua. Ora la proprieta suppone una cosa determinata, su di
cui il padrone ha potere assoluto di disposizione. Dunque
la_rivendicazione ha essenzialmente per obbietto una
cosa _certa, determinata. Chi rivendica un immobile, un
terreno deve pruovare qual’e la cosa precisa che reclama
come sua. E egli lo stesso nell’azione di regolamento di
confini? Supponiamo che i limiti sono incerti e contestati; ¢
solo in questo caso che puo esservi dubbio. Se i limiti sono
incerti, allora non si puo dire certamente che colui il quale
domanda il regolamento di confini reclama come sua una
porzione determinata di un campo, poiche¢ egli stesso
riconosce che ignori la linea di separazione tra la sua
proprieta e quella del suo vicino. Se pretende che il suo
vicino _abbia oltrepassato questo limite, il che ¢&
contestato da costui, forse che reclama in questo caso,
una porzione determinata, che sostiene essere stata
usurpata dal suo vicino? Se tal’¢ I’obbietto della sua
domanda, vi sara rivendicazione sotto il nome di
regolamento di confini,...

(enfazi in calce u sottolinear mizjud mill-Qorti)

L-istess Laurent ikompli jispjega 1i «Vi sono casi in cui il regolamento di confini
comprende una vera rivendicazione; egli é cosi quando colui che agisce pel
regolamento dei confini sostiene che il convenuto possiede dei beni a lui appartenenti;
una simile azione implica due quistioni: anzitutto occorre decidere la controversia sulla
proprieta, e solamente quando sara deciso a chi appartiene il terreno in lite che si
potranno stabilive i limiti di confini. Vi e dunque un’azione di rivendicazione, ch’e

regolata naturalmente dai principi sulla rivendicazione»®®.

Il-gurisprudenza tal-Qrati Maltin ukoll hija konformi mal-fehmiet suesposti. Fid-
decizjoni Carmela moglie di Gio. Maria Scicluna vs. Giovanna moglie di Salvatore
Leonardo ed altri (Prim’Awla, 3 ta’ Gunju 1880)%, il-Qorti osservat li: «Attesocché é
certo che ogni proprietario di una cosa ha il diritto di rivendicarla da qualsiasi
possessore: ed e del pari certo che ogni proprietario puo obbligare il suo vicino a

stabilire con segni visibili e permanenti, a spese comuni, i confini dei loro fondi attigui,

2 Principii di Diritto Civile, 1881, Vol.VI, §167.
30 Kollezz. Vol.IX.28.
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45.

46.

47.

e senza poterglisi eccepire alcuna prescrizione; Attesocche pero la riunione dell’azione
rivendicatoria e quella della determinazione dei confini avrebbe luogo, qualora una
confusione di confini fosse prevenuta da fatto illecito del vicino, che avesse oltrepassato
i suoi, o per lo meno fosse provenuta dal caso». L-istess fehma hija espressa wkoll mill-
Imhallef Giuseppe Cremona, til-ktieb tieghu Raccolta della Giurisprudenza sul Codice
Civile (Vol.I, pga.125): «Non e ammissibile quest’azione (&jo¢ l-action finium
regundorum) nel caso che qualunque sappia precisamente i propri confini, e sostenga
che il vicino gli abbia oltrepassati, poiche in tal caso ha luogo [’azione rivendicatoria».
U fid-decizjoni Victor Mangion et vs. Raphael Aquilina et (Prim’Awla, 9 ta’ Marzu
2005)% intqal: «Ghandu jigi osservat ukoll illi tali azzjoni tiddistingwi ruhha minn dik
ta’ rivendika in kwantu mentri din ta’ l-ahhar tippresupponi kontestazzjoni dwar it-
titolu tal-proprjeta, l-azzjoni tar-regolament tal-konfini tirrizolvi I[-litigju bl-
accertament ta’ l-estensjoni tal-proprjeta». Fl-istess sens hija d-dec¢izjoni Albert Mizzi

noe vs. Rita Azzopardi et (Appell Superjuri, 27 ta’ Marzu 1996)%,

[1-Qorti jidhrilha li, sa ¢ertu punt, din I-e¢¢ezzjoni hija tajba.

L-ewwel talba tal-atturi taqra hekk:

Tiddikjara, anke permezz ta’ pjanti mhejjija minn periti
nominandi minn dina 1-Onorabbli Qorti, il-konfini li jifirdu
kull fond appartenenti lil kull parti f*din il-kawza minn kull
fond iehor appartenenti lil kull parti ohra u formanti parti
mill-blokka ta’ terrani, garaxxijiet u appartamenti bin-
numri 122, 124, 126, 128 u 130 fi Triq il-Qrendi, Zurrieq, u
in partikolari li tiddikjara lil min jappartjenu l-entrata u t-
tromba tat-tarag u l-indani ta’ 126 ‘Micar Flats’, Triq il-
Qrendi, Zurrieq, u I-btiehu interni u retroposti ghall-istess,
u I-konfini taghhom

Ghalkemm l-atturi jridu li jigu stabbiliti I-“konfini” tal-fondi rispettivi tal-kontendenti,
din il-Qorti jidhrilha li dan mhux ezerc¢izzju necessarju, billi t-tilwima ta’ bejn il-
kontendenti m’hijiex fuq dawn il-konfini, li huma stabbiliti permezz tal-kostruzzjonijiet

rispettivi taghhom?3, izda hija fuq id-drittijiet rispettivi li kull wiehed minnhom ghandu

31 Ikkonfermata mill-Qorti tal-Appell fit-30 t’ April 2009.

%2 Kollezz. Vol.LXXX.ii.605.

3 Kif ritenut fid-decizjoni Ganni Gauci et vs. Nobbli Dr. Victor Testaferrata Bonnici et (Appell Superjuri, 5 ta’
Novembru 1954 — Kollezz. Vol. XXXVIIL.i.218): «Anzi, proprjament, meta dan is-sinjal ta’ delimitazzjoni jkun
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fuq ambjenti specifi¢i. Mela allura 1-kwistjoni ma tistax tigi epurata billi jigu stabbiliti
l-konfini imma b’ezami tat-titoli rispettivi tal-kontendenti sabiex jigi determinat min

minnhom ghandu jedd fuq liema ambjent partikolari.

48. Fil-fatt l-iskop reali tal-ewwel talba huwa zvelat bl-ahhar parti taghha, li se tkun I-uniku
parti tal-ewwel talba li se tigi deciza bis-sentenza odjerna. Tant hu minnu li din 1-azzjoni
mhux dik tar-regolamentazzjoni tal-konfini, li I-atturi ma ddeducew l-ebda talba sabiex,
wara li jigu dikjarati 1-konfini, isiru s-sinjali jew il-marki necessarji biex dawn il-konfini
jigu demarkati. Talba li mhux necessarja ghall-istess raguni li fir-realta lanqas ma jidher
necessarju l-ezercizzju li jigu stabbiliti dawn il-konfini. II-Qorti tagbel mal-konvenut
Cassar 1i r-raguni ghaliex din it-talba saret kif saret huwa sabiex l-azzjoni tal-atturi
tinghata apparenza ta’ actio finium regundorum, 1i skont dottrina u gurisprudenza

m’hijiex soggetta ghall-preskrizzjonijiet akkwizittivi jew estintivi.

49. B’danakollu 1-Qorti mhux ged tagbel mal-istess konvenut Cassar sa fejn dan jghid li 1-
azzjoni tal-atturi hija dik rivendikatorja. Gie diversi drabi ritenut illi dak li
jikkaratterizza l-azzjoni ta’ rivendikazzjoni minn azzjonijiet ohrajn li huma wkoll
petitorji u li jikkon¢ernaw titolu ta’ proprjeta huwa proprju l-fatt 1i 1-konvenut ikun fil-
pussess tal-proprjeta kontestata. Diversament, 1-azzjoni ma titqiesx rivendikatorja
imma sempli¢iment wahda ta’ ac¢ertament ta’ titolu. Kif osservat il-Qorti tal-Appell fil-

kawza Mario Galea Testaferrata et vs. Lawrence Fino noe et (30 ta’ Lulju 2010):

F’dan ir-rigward din il-Qorti tosserva li dan l-aggravju
huwa marbut ma’ konsiderazzjoni ohra u ¢ioe jekk 1-azzjoni
intentata mill-atturi tammontax ghal wahda rivendikatorja
jew semplicement dikjaratorja. Dan qed jinghad ghax, kif
sewwa osservat l-ewwel Qorti, il-presenza tas-socjeta’
Tamarac Limited ma kienitx tant mehtiega kemm-il darba
din l-azzjoni hija wahda dikjaratorja. Infatti f’dawn il-
proceduri l-atturi ged jitolbu dikjarazzjoni fis-sens li l-art in
kwistjoni i giet trasferita lis-so¢jeta Seafront Properties
b’kuntratt pubbliku hija taghhom, u daqshekk. Mhux qed
jirrivendikaw l-proprjeta’ billi din dejjem kienet, u ghadha,
fil-pussess taghhom

ovvju, lanqas kienet tigi ammessa l-azzjoni ta’ regolament tal-konfini, la darba, b’dak is-sinjal, dawn il-konfini
Jkunu certiy.
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50.

51.

52.

Hekk ukoll, fid-dec¢izjoni Francis Teuma vs. Christian Holland et (Prim’ Awla, 16 ta’
Di¢embru 2021)** intqal:

Kuntrarjament ghal dak sottomess mill-konvenuti, din mhix
azzjoni rivendikatorja. Fl-azzjoni rivendikatorja, l-attur
jitlob lill-Qorti li ttih lura l-pussess tal-haga 1i jghid li hi
tieghu, u 1i tkun fil-pussess ta’ haddiehor. Fil-kaz prezenti,
dan mhuwiex il-kaz, ghaliex il-pussess qieghed f’idejn I-
attur stess. Azzjoni bhal din tissejjah azzjoni
t’a¢éertament. Tant li t-talbiet huma kollha biex isiru
dikjarazzjonijiet mill-Qorti, u xejn izjed. L-attur fl-azzjoni
t’accertament huwa mehlus milli jipprova t-trasferimenti
tal-proprjeta’ sa gheluq iz-zmien mehtieg ghall-uzukapjoni,
mehtiega fl-azzjoni rivendikatorja u msejjha 1-prova
dijabolika minhabba d-diffikulta” biex tigi ppruvata. Dan
ghaliex l-iskop tal-azzjoni t’a¢¢ertament mhuwiex li
jitbiddel stat ta’ fatt, imma biss li jitnehha l-istat t’incertezza
dwar il-legittimita’ tas-setgha de facto fuq il-haga li tkun
gieghda diga’ fil-pussess tieghu

Issa fil-kaz odjern, 1-ambjenti tal-entrata, 1-indani u t-tromba tat-tarag jidher li jinsabu
fil-pussess tal-kontendenti kollha, inkluz tal-atturi Mallia u Camilleri li wrew li
ghandhom i¢-¢wievet tal-bieb ta’ barra 1i jaghti ghal dawn l-ambjenti. Fi¢-¢irkostanzi
ghalhekk 1-azzjoni ma tistax titqies dik rivendikatorja, li skont l-artikolu 322(1) tal-
Kodi¢i Civili, hija mfissra bhala «...is-sid ta’haga ghandu jedd jitlobha lura minghand
kull pussessur». Kif jispjega Molitor: «Per regola generale, egli e vero il dire che il

proprietario il quale possiede non ha azione di rivindica...»>.

I1-Qorti ghalhekk qed tasal ghall-konkluzjoni li 1-azzjoni tal-atturi, sa fejn tirrigwarda
l-proprjeta tal-entrata, tal-indani u tat-tromba tat-tarag hija azzjoni t’accertament tat-
titolu. Fejn, imbaghad, dik 1-azzjoni tirrigwarda 1-arjiet tal-btiehi, tifforma parti mill-
istess azzjoni tal-atturi sabiex iwaqqfu l-holqgien ta’ servitujiet godda fuq hwejjighom,
u ghalhekk tikkostitwixxi 1-azzjoni negatorja, kif imfisser minnhom fl-att promotur tal-
kawza. Azzjoni li fil-gurisprudenza giet ikkunsidrata kwazi-revindikatorja. Kif gie
osservat fil-kawza Giuseppe Falzon et vs. Antonio Degiorgio (Appell Superjuri, 20 ta’
Di¢embru 1946)%:

3 Ikkonfermata mill-Qorti tal-Appell fl-14 ta’ Marzu 2024.
% 11 Possesso, la Revindica, la Pubbliciana e le Servitu (Napoli, 1856), pga.209.
% Kollezz. Vol.XXXII.i.485.
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Ghalhekk fondament ta’ 1-azzjoni hija l-proprjeta, u meta 1-
konvenut f’din 1-azzjoni jattakka dak I-ewwel element tal-
proprjeta, certament l-attur ghandu jipprova li huwa I-
proprjetarju tal-post. Il-Venzi, Diritto Civile Italiano, nru.
322, huwata’ l-istess opinjoni :- “L’azione negatoria € quasi
una rivendicazione parziale; ¢ data al proprietario contro chi
pretenda di avere un diritto reale sulla cosa, diritto che egli
nega. Il proprietario deve provare il suo diritto di proprieta
e ’atto che ha turbato il suo godimento. Quando ha dato
queste prove non deve fare altro, e cido per effetto del
carattere di  esclusivita che ha il diritto di
proprieta............ ” L-istess insibu fid-Digesto Italiano,
Servitu Prediali, pag.173.

omissis

U din l-ahhar opinjoni tidher izjed accettabbli,
precizament ghaliex, kif intqal izjed ‘il fuq, dina l-azzjoni
hija essenzjalment petitorja, kwazi rivendikatorja, u
ghalhekk trid 1-proprjeta. ..

53. L-istess pozizzjoni kienet abbrac¢jata iktar ricentement mill-Qorti tal-Appell fil-kawza
Maria Dolores sive Doris Buttigieg vs. Emanuel Gauci et (31 ta’ Jannar 2019), fejn

intqal dan li gej:

Fir-rigward tat-tielet aggravju taghha, l-appellanti tishaq
fuq 1id-distinzjoni fil-provi mehtiega fl-actio rei
vendicatoria u dawk mehtiega fl-actio negatoria. Hija
tikkontendi 1i ghalkemm l-ewwel Qorti kklassifikat 1-
azzjoni attrici bhala wahda negatorja, madankollu
ppretendiet mill-attri¢i prova li ghandha tissussisti f’dik
vendikatorja. Hija ti¢¢ita sentenza ta’ din il-Qorti fis-sens li
d-distinzjoni bejn dawn iz-zewg azzjonijiet hija fis-sens li
l-oneru tal-prova f’kawza negatorja mhiex dagstant
rigoruza bhal fil-kaz tal-azzjoni vendikatorja, fejn il-htiega
tal-prova tissejjah probatio diabolica. Mentri fuq l-iskorta
tas-sentenza ta’ din il-Qorti tas-26 ta’ April, 2013, fil-kawza
fl-ismijiet Scicluna Enterprises (Gozo) Limited v.
Michael Cini et, l-attrici appellanti ssostni li ladarba hija
ppruvat il-pussess tal-isqaq mertu tal-kawza odjerna u li
ilha f’tali pussess ghal diversi snin, gialadarba tali pussess
gie stabbilit, kien jispetta lill-konvenuti appellati li jressqu
prova li jgawdu xi servitu' fuq dan l-isqaq, prova li ma
ressqux.
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Huwa al kwantu ironiku li I-attri¢i appellanti f’dan I-istadju
taghmel din id-distinzjoni bejn l-azzjoni negatorja u dik
vendikatorja, meta wiehed iqis 1i fin-nota ta’
sottomissjonijiet taghha quddiem l-ewwel Qorti, hija kienet
geghda tippretendi li 1-azzjoni taghha ghandha mit-tnejn.

Inoltre, wara li din il-Qorti hasbet fit-tul fuq dan l-aggravju
tal-attrici appellanti, waslet ghall-konkluzjoni li ma tistax
tagbel mat-tezi taghha. Dan jinghad peress li l-azzjoni
negatorja hija wahda ta’ natura petitorja, li hija ntiza sabiex
jigi dikjarat li 1-gid tal-attur m’huwiex suggett ghal servitu’
favur il-gid ta’ haddiehor. Id-dottrina legali hija fis-sens li
azzjoni bhal din tmiss lill-proprjetarju. Hekk per ezempju
nsibu fid-Digesto Italiano vol. VIII. pt. L.pag. 859 -860
(Torino 1929); per V. Campogrande:

“Si dice negatoria l'azione spettante al proprietario per
difendersi da quelle usurpazioni, che, senza sopprimere
interamente il dominio sulla cosa .... arrecano delle
limitazioni all'ezercizio del medesimo, e si dice negatoria
perche' tende a negare un diritto vantato dal convenuto.
L'actio negatoria, secondo l'opinione prevalente, ha luogo
ogni qual volta avenga un'ingusta restrizione del diritto di

(2]

proprieta’.

Dwar il-provi mehtiega sabiex tirnexxi kawza bhal din,
ikompli jinghad illi:

“Fondamento dell'azione negatoria essendo la proprieta’,
l'attore _deve provare in_primo Iluogo che egli e’
proprietario. In secondo luogo l'attore deve provare la
sofferta restrizione del suo diritto di proprieta’, per fatto del
convenuto. Se questi vuole sostenere che egli aveva diritto
di compiere il fatto di cui l'attore sa lagna, deve fornire la
prova, poiche tale fatto limita ['esercizio del diritto di
proprieta’ che e' illimitato per sua natura.”

Hekk ukoll I-awtur Giulio Venzi (Manuale di Diritto Civile
Italiano, UTET 1931, pagna 296) jispjega li fl-azzjoni
negatorja:

“Pazione negatoria e’ quasi una rivendicazione parziale,
e’ data al proprietario contro chi pretenda di avere un
diritto reale sulla cosa, diritto che egli nega. Il proprietario
deve provare il suo diritto di proprieta’, e atto che ha
turbato il suo _godimento; quando ha dato queste prove,
non deve far altro, e cio’ per effetto del carattere di
esclusivita’ che ha il diritto di proprieta’. Spetta al
convenuto di provare il diritto reale che pretende, e se non
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fa questa prova, il giudice dichiara la inesistenza del
preteso diritto” (sottolinejar ta’ din il-Qorti).

Filwagqt li din il-Qorti thaddan dan l-insenjament, taghmel
referenza wkoll f’dan ir-rigward, ghas-sentenza ta’ din il-
Qorti tal-10 ta’ Lulju, 2009, fil-kawza fl-ismijiet Anna
Maria Debarro v. Carmelo Caruana et, fejn fost affarijiet
ohra nghad:

“Jigi osservat illi l-azzjoni negatorja hija msejsa fuq il-
presuppost li [-gid immobbli huwa hieles (ara f’dan is-sens
id-decizjoni  fl-ismijiet Cassar Desain vs Piscopo
Macedonia moghtija fid-9 ta’ Jannar, 1877 Vol. VIII/21) u
mhux wiehed imxekkel. Peress li hawn si tratta ta’ azzjoni
ta’ ghamla petitorja (ara Appell Civili fl-ismijiet Farrugia
et vs Cassar deciza fid-19 ta’ Frar, 1951 Vol. XXXV/1/10)
hija procedura li tispetta biss u tista titressaq unikament
minn min huwa sid il-post (ara Appell Civili fl-ismijiet
Falzon vs Degiorgio deciz fl-20 ta’ Dicembru, 1946 Vol.
XXXII/1/485) u mhux ukoll min ikun semplici possessur
tal-fond. Dana huwa hekk bhala effett dirett tal-fatt li I-
azzjoni petitorja tirrigwarda jeddijiet reali (ara decizjoni
tal-Prim’ Awla tal-Qorti Civili fl-ismijiet Baldacchino vs
Grima deciza fit-3 ta’ April, 1995 Vol. LXXIX/III/1219).
Ghalhekk fi procedura ta’ din ix-xorta, l-attur huwa dejjem
tenut li jipprova li huwa tassew sid il-post jew immobbli [i
fugu geghda tigi pretiza l-eZistenza ta’ servitu mill-parti
avversa. Min-naha taghha, imbaghad, il-parti mharrka trid
turi li tassew tezisti s-servitu minnha vantata (ara wkoll id-
decizjoni fil-kawza fl-ismijiet Joan Cachia vs Marianne
Schembri deciza mill-Prim’ Awla tal-Qorti Civili fil-31 ta’
Jannar, 2003)”.

Applikati dawn il-prin¢ipji ghall-kaz in ezami, ladarba 1-
attri¢i appellanti nagset milli taghti prova konvincenti li 1-
isqaq in kwistjoni huwa proprjeta’ taghha, l-azzjoni
mressqa minnha ma tistax tirnexxi, kwindi lanqas dan 1-
aggravju ma jimmerita li jintlaga’.

54. Ghalhekk din it-tieni ec¢¢ezzjoni tal-konvenut Cassar se tintlaga’ biss fis-sens li [-Qorti

ged issib li 1-azzjoni attri¢i m’hijiex actio finium regundorum.

Ikkunsidrat:

55. Nigu issa ghall-meritu tal-kwistjonijiet li se jigu decizi b’din is-sentenza. Ghall-ahjar

intendiment tal-konsiderazzjonijiet li se jwasslu lill-Qorti ghall-konkluzjonijiet taghha,
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56.

57.

58.

59.

dawn se jigu divizi f’zewg partijiet. Fl-ewwel parti se jigu kkunsidrati 1-entrata, I-indani

u t-tromba tat-tarag, filwagqt fit-tieni parti se jigu kkunsidrati l-arjiet tal-btiehi.

L-entrata, l-indani u t-tromba tat-tarag

Qabel ma 1-Qorti tghaddi biex tqis l-e¢¢ezzjonijiet tal-preskrizzjoni akkwizittiva
sollevati mill-konvenuti, trid l-ewwel tezamina it-titoli tal-kontendenti sabiex
tiddetermina l-kontenut ta’ kull titolu. Jekk se jirrizulta li 1-ambjenti in kwistjoni huma
parti mit-titolu pretiz mill-parti e¢¢ipjenti 1-uzukapjoni, ikun imbaghad inutili 1i tigi
deciza wkoll l-e¢¢ezzjoni tal-preskrizzjoni ghaliex hadd ma jista’ jakkwista bil-

preskrizzjoni dak li diga huwa tieghu.

[l-punt ta’ tluq huwa logikament iz-zewg kuntratti 1i bthom Carmela Camilleri trasferiet
b’titolu ta’ enfitewsi perpetwa l-livell terran tal-art in kwistjoni, u ¢joe dak li sar fis-26
ta’ Marzu 1972 favur l-attri¢i Emmanuela mizzewga Mallia, u dak li sar fit-30 t’Ottubru
1975 favur l-attur Carmelo Camilleri. M’hemmx dubju li f’dawn iz-zewg kuntratti ma
saret ebda riserva jew riferenza dwar l-ispazju li eventwalment serva bhala entrata u
tromba ghall-ambjenti sovvrapposti t-terrani li kellhom jigu kostruwiti mill-imsemmija
zewg atturi u liema ambjenti sovvrapposti pero gew bla dubju riservati minn Carmela
Camilleri favur taghha. Ix-xiehda tal-kontendenti wliedha tindika b’mod pjuttost car li
l-hsieb ta’ Carmela Camilleri kien li I-arja sovrastanti dawn iz-zewg fondi tinghata lil
uliedha ohra, u ghalhekk kien f’mohh il-partijiet kollha ghall-kuntratti tas-26 ta’ Marzu
1972 u tat-30 t’Ottubru 1975 1i l-arja 1i Carmela Camilleri kienet qed izzomm ghaliha

kienet se tintuza ghal zvilupp ulterjuri.

F’dan il-kuntest, tassumi mportanza x-xiehda tal-attrici Emanuela Mallia, 1i qalet li
ommha ma kinitx tithem u halliet f’idejha, u kien ghalhekk li hi, meta ngaggat lill-
gharus t’ohtha li kien draughtsman biex ihejjilha pjanta, halliet spazju barra sabiex dan
jigi riservat ghall-kostruzzjoni tal-ambjenti in kwistjoni proprju biex iservi ghall-access
tal-arjiet sovrastanti u tal-beni li kienu se jigu eventwalment edifikati fl-istess ambjenti.

L-istess ghamel huha l-attur Carmelo Camilleri.

Fil-fehma tal-Qorti, l-intenzjoni tal-kontraenti fuq il-kuntratti precitati ma setghetx tkun

li dan l-ispazju riservat ghall-entrata u ghat-tromba kellu jigi trasferit lill-atturi
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Emanuela Mallia u Carmelo Camilleri. Ikkunsidrat illi mhux kontestat li 1-intenzjoni
tal-omm Carmela Camilleri, u maghrufa lil Emanuela Mallia u Carmelo Camilleri,
kienet li zzomm l-arja ghaliha sabiex tinbena minn huthom, il-Qorti ma tistax hlief
tikkonkludi li I-ambjent li permezz taghhom kienet se tkun ac¢essibbli din I-arja kienet

se tigi eskluza mill-art konc¢essa b’enfitewsi lill-istess atturi msemmija.

60. L-artikolu 1003 tal-Kodi¢i Civili jipprovdi li: «Meta s-sens tal-kelma ma jagbilx ma’
dak li kellhom fi hsiebhom il-partijiet kollha, kif ikun jidher ¢ar mill-pattijiet mehudin

kollha flimkien, ghandha tghodd [-intenzjoni tal-partijiet». Kif irriteniet il-Qorti tal-

Appell fid-decizjoni Ludgarda Attard vs. Giuseppa Borg (21 ta’ Marzu 1941)*":

Li veru huwa illi, kif gie de¢iz mill-Qrati Taghna, u anki
recentement minn dina 1-Qorti in re “Vincenti vs. Staines”,
25 ta’ Ottubru 1940, kemm ukoll fil-gurisprudenza ¢itata
fin-nota ta’ Il-appellanti fol. 47, hemm lok ta’
interpretazzjoni ghalkemm il-kliem ikunu ¢ari, meta mill-
istess kontest tal-ligi, jew ta’ l-atti “inter vivos” jew “causa
mortis”, jew anki b’paragun in konfront ta’ I-atti kollha jew
ligijiet kollha li jittrattaw fuq il-materja, l-intenzjoni tal-
legislatur, jew ta’ testatric¢i, jew tal-partijiet, tkun tidher
manifesta, ghaliex huwa assodat fid-dottrina illi 1-Qrati
ghandhom jaghmlu I-interpretazzjoni mhux fil-kaz biss i 1-
kliem ikunu oskuri, izda wkoll meta jkun hemm konflitt
bejn il-kliem, anki c¢ari, u l-intenzjoni rikavata mill-istess
kontest tal-ligi, jew tad-dispozizzjoni tal-bniedem; u dan in
forza tal-kanoni ta’ l-ermenewtika legali “non mens verbis
sed verba menti servire debent”, u tal-kanoni l-ichor
“incivile est, nisi tota lege perspecta, una aliqua particula
ejus proposita, judicare vel respondere (L. 24, Libro 9,
Dig.), kanoni li huwa anki nkorporat fl-artikolu 709 ta’ 1-
Ord. VII ta’ I-1868, 1i jimmodifika l-artikolu ta’ qabel 708.
Dan, pero, dejjem fil-kamp ta’ l-interpretazzjoni, fis-sens,
¢joe, illi ghalkemm espressjonijiet ikunu ¢ari, ghandhom
jir¢ievu interpretazzjoni tali skond il-kontest tad-
dispozizzjonijiet 1-ohra; u dan qatt ma jista’ jestendi ruhu
ghal kaz mhux ta’ interpretazzjoni ta’ dawk il-kliem, jew ta’
dik l-espressjoni, izda ghall-kanc¢ellament totali ta’ dik 1-
espressjoni.

37 Kollezz. Vol.XXXI.i.49.
38 ]lum l-artikolu 1003 tal-Kodici Civili.
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F’dan is-sens ghalhekk il-Qrati jistghu jirrikorru ghal provi testimonjali sabiex jithmu
l-intenzjoni tal-kontraenti meta jkun evidenti li 1-kliem uzat fil-kitba ma jkunx c¢ar billi
ma jkunx konformi mal-intenzjoni espressa f’dik l-istess kitba. Din m’hijiex prova
kontra I-miktub (li hija ammessa biss f’¢irkostanzi ec¢ezzjonali) izda spjegazzjoni tal-
intenzjoni tal-partijiet meta kkuntrattaw, reza necessarja minhabba n-nuqqas ta’
kjarezza ta’ dak miktub minnhom (ara Tabib Dr. Vittore Stilon M.D. vs. Walter Zammit
Tabona, Appell Superjuri, 14 ta’ Novembru 1949)%.

Issa mill-kumpless tal-atti inter vivos maghmula minn Carmela Camilleri huwa aktar
minn evidenti li hija riedet dejjem tirriserva l-arja ghaliha sabiex jinbena s-sular
sovrastanti dak 1i kien qged jigi minnha trasferit minn zmien ghal zmien. Riserva li ma
saritx biss fl-ahhar zewg kuntratti maghmula minnha, u li f’dan l-istadju ma tinteressax
il-kwistjonijiet li se jigu decizi b’din is-sentenza. [1-Qorti tara 1i hemm kunflitt lampanti
bejn dak imnizzel fil-kuntratti maghmula favur Emanuela Mallia u Carmelo Camilleri
ma’ din l-intenzjoni li hija kkonfermata u kkorraborata mill-kontendenti kollha. Kunflitt
lampanti li jiggustifika l-interpretazzjoni ta’ dawn l-istess kuntratti b’mod li huwa
konformi mal-intenzjoni ippruvata tal-partijiet (ara ad ezempju Natalino Agius et vs.
Perit Carmelo sive Karm Farrugia et, Appell Superjuri, 25 ta’ Jannar 2023). U I-
interpretazzjoni li hija konformi ma’ dik l-intenzjoni pruvata hi li l-ambjenti in
kwistjoni inzammu wkoll minn Carmela Camilleri u ma gewx moghtija lill-uliedha
Emanuela Mallia u Carmelo Camilleri, 1i ma kien se jkollhom ebda uzu ghal dawn 1-
ambjenti. It-tezi tal-atturi hija li dawn l-ambjenti ma nzammux minn Carmela Camilleri
ghaliex ma gewx espressament eskluzi mill-kuntratti in kwistjoni, bil-konsegwenza li
Carmela Camilleri spiccat sid t’arjiet minghajr a¢¢ess legali u enforzabbli. Din it-tezi,
ghax m’hijiex certament kompatibbli mal-intenzjoni ippruvata tal-partijiet, qed tigi

skartata.

[1-Qorti wkoll jidhrilha 1i kien ukoll accettat mill-istess Emanuela Mallia u Carmelo
Camilleri li 1-ambjenti li kienu se jservu bhala entrata u tromba tat-tarag ikunu eskluzi
mit-titolu taghhom, tant li dawn hallew post vojt ghalihom sabiex eventwalment jigu
zviluppati minn huthom minghajr ingerenza ta’ spejjez min-naha taghhom. Mhux

kontestat fil-fatt li dawn l-ambjenti gew zviluppati minn dawk l-ahwa 1i akkwistaw

% Kollezz. Vol. XXXIII.i.542.
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porzjonijiet divizi mill-arja, u hadd ma talab lill-atturi Emanuela Mallia u Carmelo
Camilleri ghal xi sehem mill-ispejjez, kif kien ikollhom jedd jaghmlu la darba kienu

qed isiru benefikati fi hwejjighom.

Jekk dan mhux bizzejjed, il-Qorti tinnota 1i fil-kuntratt tad-9 ta’ Marzu 1977 issir
riferenza ghat-tromba tat-tarag bhala “komuni” u li jikkonfina mat-terrani ta’ Emanuela
Mallia u ta’ Carmelo Camilleri. Imkien ma jinghad 1i din it-tromba hija proprjeta
taghhom, u bla dubju Carmela Camilleri setghet tibqa’ tikkoncedi enfitewsi fuq din it-
tromba proprju ghaliex kienet qed tithem li din baqghet taghha.

L-entrata u t-tromba tat-tarag, u l-ambjenti kollha fejn dawn gew kostruwiti, kienu
ghalhekk sa mill-bidu destinati sabiex iservu bhala acc¢essorji tal-arjiet riservati minn
Carmela Camilleri u bhala tali, 1-ac¢essorju jibqa’ dejjem isegwi l-principal. U bl-istess
mod, meta Carmela Camilleri ittrasferiet 1-arja lill-erba’ wliedha, mal-istess arja hija

trasferitilhom ukoll sehem indiviz minn dawn l-ambjenti.

L-artikolu 1398 tal-Kodi¢i Civili (li ghalkemm jirrigwarda I-bejgh jitqies ugwalment
applikabbli ghall-enfitewsi) jipprovdi: «FI-obbligu tal-kunsinna tal-haga jidhol ukoll I-
obbligu tal-kunsinna tal-accessorji u ta’ dak kollu li ghandu jservi ghall-uzu ta’dejjem
tal-haga nfisha». Kif jispjegaw Baudry Lacantinerie u Saignat. «Gli accessori della
cosa venduta sono le cose che il proprietario ha ad essa unite in modo che, se ne fossero
separate, la cosa non sarebbe pin completa e non fornirebbe piu le utilita sulle quali il

compratore ha dovuto contare»™.

Din tidher li kienet ukoll dak 1i fehmu ulied Carmela Camilleri, tant 1i meta bintha Grace
Farrugia bieghet lill-atturi Sacco, fil-kuntratt jinghad b’mod ¢ar 1i din kienet qed
tbighilhom ukoll kwart indiviz tal-ambjenti in diskussjoni. Ghalkemm Grace Farrugia
xehdet f’din il-kawza biex tghid li hi halliet f’idejn in-nutar kif kellu jinkiteb dan il-
kuntratt ta’ bejgh, imkien ma xehdet li lin-Nutar qaltilha 1i dawk l-ambjenti ma kienux

taghha, kif kienet logikament taghmel kieku kellha gharfien mod’iehor.

40 Trattato Teorico Pratico di Diritto Civile: Della Vendita e della Permuta, §314.

37



Rik. Gur. Nru. 1213/2019 MS — Camilleri et v. Camilleri et

68.

69.

70.

71.

72.

Din il-fehma tal-Qorti tibga’ bla mittiefsa anki fid-dawl ta’ kull konsiderazzjoni bbazata
fuq il-kejl tal-proprjeta tal-atturi Mallia u Camilleri. Kejl Ii fil-kuntratt gie miftichem
b’mod approssimattiv u li zgur ma jxejjinx l-intenzjonijiet tal-kontraenti li 1-Qorti

m’ghandhix dubju li kienu kif espressi f’din is-sentenza.

Ghalhekk il-Qorti qed tasal ghall-konkluzjoni li l-ambjenti in kwistjoni llum
jappartjenu b’mod indiviz fi kwoti ugwali bejniethom lil (i) I-atturi Sacco; (ii) l-attrici

Catherine Borg; (iii) I-konvenut Anthony Camilleri u (iv) I-konvenut Raymond Cassar.

Dwar l-e¢¢ezzjonijiet tal-preskrizzjoni sollevati fir-rigward ta’ dawn l-ambjenti, 1-Qorti
jidhrilha li mhux mehtieg li tqis dawn l-ec¢ezzjonijiet la darba sabet 1i I-ambjenti in
kwistjoni ma jappartjenux lill-atturi Emanuela Mallia u Carmelo Camilleri izda
jappartjenu lill-konvenuti u lill-atturi Sacco u Borg b’mod indiviz. Ghalhekk il-Qorti se
tastjeni milli tiehu konjizzjoni taghhom f’dan Il-istadju sabiex jithallew impregudikati

fl-eventwalita li I-konkluzjoni milhuqa f’din is-sentenza tigi mibdula fuq appell.

L-arjiet tal-btiehi

Dwar l-arjiet tal-btiehi, il-pretensjonijiet tal-konvenuti hija 1i la darba huma (jew 1-
awtrici fit-titolu taghhom, skont il-kaz) kisbu minghand Carmela Camilleri spazju
rettangolari t’arja, mela allura l-arja li hija sovrastanti 1-btiehi interni u retroposti tal-
atturi tappartjeni, in kwantu ghas-saff 1i jikkorrispondi mal-bini rispettiv taghhom,

lilhom.

B’din il-pretensjoni ghalhekk il-konvenuti jridu jeghlbu l-prezunzjoni iuris tantum*

kontenuta fl-artikolu 323 tal-Kodic¢i Civili, li jghid hekk:

Kull min ghandu l-proprjeta tal-art, ghandu wkoll dik tal-
area ta’ fugha, u ta’ dak kollu 1i jinsab fuq jew taht wic¢ 1-
art; hu jista’ jaghmel fuq l-art tieghu kull bini jew tahwil,
kif ukoll taht l-art, kull bi¢cca xoghol jew tahfir, u jiehu
minnhom kull prodott 1i jistghu jaghtu, izda, bla hsara tad-
dispozizzjonijiet dwar is-Servitujiet Predjali taht it-Titolu
IV tat-Tagsima I tat-Tieni Ktieb ta’ dan il-Kodi¢i u kull

4l Ara Alexander Lapira et vs. Leon Zawadski (Appell Superjuri, 9 ta’ Mejju 2024).

38



Rik. Gur. Nru. 1213/2019 MS — Camilleri et v. Camilleri et

dispozizzjoni ohra ta’ ligi dwar fortifikazzjonijiet jew opri
ohra ta’ difiza.

73. Kif gie sewwa mfisser fid-decizjoni Maria Concetta Zammit Lupi et vs. Maggur Peter

Paul Ripard et (Prim’ Awla, 30 t’Ottubru 2003)%2:

Dan l-argument, pero’, ma jreggix. Fis-sistema tal-ligi
taghna, min hu sid l-art huwa sid l-arja sovrastanti, izda
peress li l-proprjeta’ testendi b’mod vertikali u mhux
orizontali, l-izvillup ta’ dik l-arja irid isir b’mod li ma jkun
hemm ebda invazzjoni jew intraspezzjoni tal-arja u
Iproprjeta’ tal-gar. Persuna li jizviluppa l-arja tieghu ma
jistax, fil-konfini tal-arja tieghu ma’ dik tal-gar, jiftah twieqi
ghal fuq l-ispazju zviluppat tal-gar.

Kaz simili ghal dan hu dak deciz mill-Onorabbli Qorti tal-
Appell fil-kawza “Gauci vs Saliba” fl-1 ta’ Awissu, 1966.
F’dik il-kawza, l-attur kellu dar b’zewg sulari u,
f’okkazzjoni minnhom, zamm Il-ewwel sular ghalih (li
mieghu kien hemm bitha) u biegh lill-konvenut it-tieni sular
bl-arja b’kollox. Il-konvenut ried jizviluppa dik l-arja billi
jibni sular gdid. Dan seta’ jaghmlu, izda gie mwaqqaf mill-
attur milli jiftah aperturi godda ghal fuq il-bitha tieghu. L-
Onorabbli Qorti tal-Appell qgablet mat-tezi tal-attur, u
peress li l-ligi Maltija tadotta s-sistema ta’ “vertical
ownership”, osservat li jekk il-konvenut ried jizviluppa I-
arja tieghu u jiftah twieqi, kellu jigbed il-hitan lura b’mod
11 t-twieqi jigu jaghtu ghal fuq terrazzin tieghu u b’distanza
li trid il-ligi mill-hajt divizorju (art. 443 tal-Kodici Civili).
(Is-sentenza li kienet tat 1-ewwel Qorti u li giet ampjament
kwotata mill-konvenut fin-Nota tal-Osservazzjonijiet
taghhom kienet giet revokata mill-Onorabbli Qorti tal-
Appell fis-sentenza msemmija li enuncjat il-principju fuq
indikat).

Fil-kawza “Apap vs Galea”, deciza mill-Onorabbli Qorti
talAppell fl-24 ta’ Marzu, 1975, dan il-principju gie
konfermat u ntqal li sid il-bitha ghandu I-proprieta’ tal-arja
sovrastanti, tant li l-proprjetarju tal-fond sovrastanti lanqas
jista’ jonxor mit-twieqi tal-fond tieghu ghall-fuq il-bitha ta’
haddiehor minghajr il-kunsens ta’ dan! F’din il-kawza
wkoll, il-konvenut ma thalliex jizvilluppa l-arja tieghu
b’mod li jiftah twieqi ulterjuri fuq il-bitha tal-attur.

Dan il-principju gie segwit f’kawzi ohra bhal “Galea vs
Micallet”, deciza mill-Onorabbli Qorti tal-Appell fil-11 ta’

42 Jkkonfermata mill-Qorti tal-Appell fit-3 ta’ Novembru 2006.
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Gunju, 1971, u “Valletta vs Caruana”, deciza minn din il-
Qorti f1-20 ta’ Lulju, 1992.

Fil-fatt, gie deciz ukoll li anke fejn I-arja ta’ fuq il-bitha tkun
giet mibjugha lill-proprjetarju tal-fond sovrastanti, dan ikun
ifisser biss li ghandu dritt jiechu 1-arja u d-dawl bit-twieqi
tieghu, izda mhux ukoll id-dritt ta’ introspezzjoni gol-fond
ta’ tahtu — “Buhagiar vs Mallia”, deciza mill-Onorabbli
Qorti tal-Appell fil-5 ta’ Ottubru, 1998. F’dan il-kaz I-arja
ta’ fuq il-bitha tal-atturi ma gietx trasferita lill-konvenuti u
dawn, ghalhekk, mhux biss m’ghandhom ebda dritt ta’
introspezzjoni, izda lanqas id-dritt li jifthu twieqi jew
aperturi ghal fuq l-arja proprjeta’ tal-atturi.

La darba l-atturi Mallia u Camilleri ghandhom favur taghhom prezunzjoni mahluga
mil-ligi, huma I-konvenuti li jridu jgibu provi suffi¢jenti biex jeghlbu I-istess

prezunzjoni. Ezaminati l-provi, 1-Qorti ma jidhrilix 1i dawn il-provi ngabu.

L-argument kollu tal-konvenuti huwa ppernjat fuq id-di¢itura uzata fil-kuntratti tal-
akkwist taghhom. Skont huma, din id-di¢itura tindika li huma kisbu wkoll is-saff tal-
arja sovrastanti 1-btiehi tal-atturi msemmija. Issa sabiex din it-tezi tista’ tibda biex tigi
kkunsidrata, irid qabel xejn jirrizulta li 1-awtri¢i fit-titolu tal-konvenuti, u ¢io¢ Carmela
Camilleri, irriservat favur taghha l-arja fuq dawn il-btiehi wkoll. Jekk hija ma rriservatx
din l-arja, mela allura zgur li din ma setghetx tinkiseb minnhom, billi nemo dat quod

non habet.

Meta Carmela Camilleri ghamlet 1-ewwel kuntratt, u ¢jo¢ dak tas-26 ta’ Marzu 1972,
hija rriservat favur taghha l-«aria tal bjut tat-terran li I’enfiteuta Emanuela Camilleri
sejra tibni fuq l'imsemmi fond u bid drittijiet u pertinenzi kollha tall istess porzioniy.
L-istess ghamlet fil-kuntratt tat-30 t’Ottubru 1975 mal-attur Carmelo Camilleri. Ghal
din 1l-Qorti dan ifisser illi 1-arja i giet riservata minn Carmela Camilleri kienet dik fuq
il-bejt tat-terran 1i kien se jinbena — bejt li naturalment ma jestendix ruhu wkoll fuq il-
btiehi nterni u retroposti. Dan allura jfisser li l-arja fuq dawn il-btiehi ma kinitx
mizmuma minn Carmela Camilleri, li ghalhekk gatt ma setghet tghaddihom favur il-

konvenuti kif ged jippretendu huma.

Din il-konkluzjoni tal-Qorti hija, fil-fehma taghha, ulterjorment fortifikata b’riferenza

ghall-intenzjoni tal-kontraenti fil-mument tal-kontrattazzjoni. I1-Qorti ma jidhrilix li
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Carmela Camilleri kellha I-intenzjoni li taghti lis-sidien tal-fondi f’livelli superjuri 1-
jedd 1i jedifikaw fuq Il-arja tal-btiehi ta’ wliedha 1-ohra, jekk dawn hekk ikunu jridu.
Imma fil-verita, kieku tassew l-arja tal-btiehi giet trasferiti f’safef kif gqed jippretendu 1-
konvenuti, kull wiehed minnhom kien ikollu xi jedd jisporgi 1-bini tieghu fuq din l-arja,
u dan ma jidhirx 1i kien fil-hsieb ta’ Carmela Camilleri meta ddecidiet li tirregala lil

sitta minn uliedha bi proprjeta biex jistabbilixxu r-residenza konjugali taghhom fiha.

L-istess dicitura giet adoperata fil-kuntratt tad-9 ta’ Marzu 1977 meta nbiegh it-tieni
sular, u ¢joe¢ 1-livell sottostanti I-proprjeta tal-konvenuti. Anki hemm Carmela Camilleri
rriservat favur taghha l-arja tal-bjut tal-mezzanini (ossia flats) 1i kienu se jinbnew, u
anki hawnhekk allura l-arja tat-terrazzini retroposti dawn il-mezzanini ma setghet qatt
tigi trasferita minn Carmela Camilleri lil terzi sussegwentement. Dan ghaliex it-
terrazzini m’humiex il-bjut tal-mezzanini, u per konsegwenza ma kienux inkluzi fir-
riserva maghmula minn Carmela Camilleri fl-istess kuntratti. Dan konformement ma’
dik 1i tidher 1i kienet l-intenzjoni taghha, kuntrarjament ghall-qaghda li sabet il-Qorti

fir-rigward tal-ambjenti 1-ohra trattati f*din is-sentenza.

Dan huwa wkoll ikkonfermat mill-fatt li f’kull kuntratt, il-kejl moghti lill-arja 1i qed
tigi trasferita kienet anqas minn dik li kienet trasferita fil-livell sottostanti. Li kieku
Carmela Camilleri kienet ged tittrasferixxi l-arja kollha bhala kexxun, kif jippretendu

I-konvenuti, kieku 1-kejl kien jibqa’ l-istess bhal dak moghti lill-pjan terran.

Ghalhekk 1l-Qorti ged tithem 1i l-arjiet tal-btiehi interni u retrostanti jappartjenu lis-

sidien rispettivi tal-istess btiehi, u ¢joe l-atturi.

Ikkunsidrat:

81.

La darba 1-Qorti ged issib li I-arjiet in kwistjoni mhux tal-konvenuti, huwa xieraq li jigu
trattati wkoll 1-e¢¢ezzjonijiet taghhom dwar il-preskrizzjoni akkwizittiva. Kif diga
inghad, l-uzukapjoni — kemm dik trentennali u kemm dik decennali — jehtiegu I-pussess
bhala bazi fondamentali taghhom, liema pussess ghandu jkollu I-kwalitajiet mehtiega
mill-artikolu 2107(1) tal-Kodi¢i Civili. Issa 1-Qorti ma tarax li l-konvenuti wrew li
kellhom pussess animo dominii u fis-sens li trid il-ligi ta’ din l-arja. L-arja ta’ bitha,
bhala oggett intangibbli, ma jipprestax ruhu b’mod c¢ar ghax-xorta ta’ pussess
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necessarju ghall-kompjiment tal-uzukapjoni, u ghalkemm il-Qorti mhux ged teskludi li
f’Certu c¢irkostanzi kongruwi, jista’ jkun hemm pussess t’arja ghall-iskop tal-
uzukapjoni, qed tikkonkludi li f’dan il-kaz dawn i¢-Cirkostanzi ma rrizultawx. Pussess
li, jekk xejn, huwa promiskwu bejn il-kontendenti kollha tant 1i 1-Qorti tal-Appell, fis-
sentenza taghha tal-25 ta’ Jannar 2023 fil-kawza ta’ spoll maghmula mill-atturi kontra

lI-konvenut Cassar qieset li I-atturi kellhom pussess ukoll ta’ dik 1-arja.

Barra minn hekk, u fil-kaz biss tal-uzukapjoni kontemplata fl-artikolu 2140 tal-Kodi¢i
Civili, din tinnecessita wkoll titolu tajjeb. Ifisser dan illi din ix-xorta ta’ uzukapjoni
tehtieg li I-possessur ikun apparentement akkwista l-art b’titolu minghand terz, u ¢ioe’
li 1-art in kwistjoni tkun inkluza fit-titolu tieghu. Dak il-possessur imbaghad ikollu
jinvoka l-uzukapjoni ghaliex jirrizulta li l-awtur tieghu ma seta’ qatt jghaddilu I-art in

kwistjoni, minkejja l-apparenza tat-trasferiment. Kif diga rajna, l1-ambjenti in kwistjoni

ma kienux inkluzi fil-kuntratti tal-akkwist rispettivi tal-konvenuti, bil-konsegwenza li
l-ambjenti de quo gatt ma kienu parti mit-titolu derivattiv taghhom. La ma kienux hekk
inkluzi, mela allura I-uzukapjoni de¢ennali ma tghinx lill-konvenuti (ara f*dan is-sens,

John Zerafa et vs. Romeo Zahra et, Appell Superjuri, 18 ta’ Lulju 2017).

Ghalhekk dawn 1-e¢¢ezzjonijiet tal-preskrizzjoni, sa fejn jolqtu l-arjiet tal-btiehi, qed

Jigu michuda.

Ghal dawn ir-ragunijiet il-Qorti qieghda taqta’ u tiddeciedi billi:

(1) tichad 1-ewwel ec¢¢ezzjoni tal-konvenut Camilleri;

(i)  tilga’ t-tieni eccezzjoni tal-konvenut Camilleri billi tiddikjara li 1-azzjoni tal-

atturi m’hijiex actio finium regundorum,

(i)  tichad l-eccezzjonijiet tal-preskrizzjoni akkwizittiva taht l-artikoli 2140 u 2143
tal-Kodi¢i Civili sa fejn tirrigwarda I-arja tal-btiehi interni u retroposti tal-fondi

appartenenti lill-atturi;

(iv)  f’dan l-istadju tastjeni milli tiechu konjizzjoni tal-e¢cezzjonijiet tal-preskrizzjoni
akkwizittiva taht l-artikoli 2140 u 2143 tal-Kodi¢i Civili sa fejn tirrigwarda 1-
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™)

(vi)

(vii)

(viii)

entrata, t-tromba tat-tarag u l-indani tal-fond bin-numru 126, “Micar Flats”, Triq

il-Qrendi, Zurrieq;

f’dan l-istadju tipprovdi dwar l-ewwel talba tal-atturi billi tiddikjara li:

(a) l-entrata, t-tromba tat-tarag u Il-indani tal-fond bin-numru 126, “Micar
Flats”, Triq il-Qrendi, Zurrieq jappartjenu b’mod indiviz fi kwoti ugwali
bejniethom lil (i) I-atturi Sacco; (ii) l-attri¢i Catherine Borg; (iii) I-konvenut

Anthony Camilleri u (iv) I-konvenut Raymond Cassar;

(b) l-arjiet tal-btiehi interni u retroposti fil-fondi tal-atturi jappartjenu lis-sidien

rispettivi tal-istess btiehi interni u retroposti;

(c) f’dan l-istadju tastjeni milli tiehu konjizzjoni ulterjuri tal-kumplament tal-

ewwel talba tal-atturi, u tirriserva li tipprovdi dwarha f’sentenza ohra;
tilga’ 1-eccezzjonijiet sollevati mill-konvenuti dwar l-ewwel talba tal-atturi sa
fejn huma kompatibbli ma’ din is-sentenza izda tichadhom fejn m’humiex

kompatibbli;

tordna li l-ispejjez ta’ din id-decizjoni jithallsu in kwantu ghal nofs mill-atturi u

in kwantu ghal kwart kull wiehed mill-konvenuti;

tordna l-prosegwiment tal-kawza.

Onor. Mark Simiana, LL.D

Imhallef

Deputat Registratur
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