Rik. Nru. 675/19TA

QORTI CIVILI PRIW'AWLA

ONOR. IMHALLEF TONI ABELA LL.D.

Seduta ta’ nhar il-Hamis 21 ta’ Novembru 2024
Numru 5

Rikors Numru 675/19TA

Joseph Borg (detentur tal-Karta tal-identita’ bin-numru 343663M) u
Elizabeth Borg (detentrici tal-karta tal-identita’ bin-numru 424265M)

VS

Daniel Darmanin (detentur tal-karta tal-identita’ bin-numru 71144M) u
Marcelle Darmanin (detentrici tal-karta tal-identita’ bin-numru 890245M)

u
ICI Limited (C33815)

u b’digriet tas-6 ta’ Mejju 2021 gew imsejha fil-kawza I-konjugi Peter
Mamo (K.l. 76950m) u Marthese Mamo (K.I. 569350m)

[I-Qorti:
Rat ir-rikors guramentat ta’ Joseph u Elizabeth konjugi Borg (I-Atturi) tal-10 ta’

Lulju 2019 li permezz tieghu ppremettew u talbu s-segwenti:
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1.

llli Joseph u Elizabeth konjugi Borg huma sidien tal-fond “ Suisselodore”, Triq
il-Linja, Attard, ac¢essibli minn triq privata li tizbokka fi Triq il-Linja, hekk kif
jirrizulta mil-kuntratt t* akkwist data ghaxra (10) ta° Awwissu tas-sena elf disa’
mija tmienja (1988) ppublikat min-Nuttar Dottor Marco Farrugia, kopja ta’ liema
ged tigi hawn annessa u mmarkata bhala “ Dok, JEB 1”

[lli I-intimati konjugi Darmanin huma I-propjetari tal-fond adjacenti “Sevenoaks”.
Triq il-linja Attard, liema fond l-istess Intimati obbligaw ruhhom li jbieghu u
jittrasferixxu lil-kumpannija intimate u liema fond il-kumpannija intimata min
naha taghha obbligat ruhha li tixtri u takkwista permezz ta’ konvenju data 21
ta’ Awissu 2017 (kopja ta’ liema qged tigi hawn annessa u mmarkata bhala “Dok.
JEB 2”) liema konvenju ghadu vigenti bejn I-istess intimat. l[I-Kumpannija
intimate geghda ghaldagstant tigi msejjha in gudizzju ghal kull interess illi
ghandha u/ jew illi jista® jkollha in vista tal-obbligazzjoni taghha illi tixtri u
takkwista I-fond in kwistjoni.

llli ai termini tal-kuntratt t* akkwist kkwotat fil premess, il-proprjeta * tal konjugi
rikorrenti §iet akkwista “bid-drive in accessibbli minn triq privata li tizbokka f* Old
Railway Track H' Aftard” u ghalhekk il-proprjeta tar-rikorrenti tgawdi minn
servitu ta’ passagg u ac¢ess kemm bir-rigel kif ukoll bil-vettura mill-istess triq
privata.

llli nonstante dan, I-konjugi intimati b™ mod illegali, abbuziv u minghajr permess,
ghamlu fetha ghal fuq din it-triq privata, liema fetha geghda tintuza™ mill-konjugi
intimata bhala |-punt ta’ ac¢¢ess kemm bir-ragel kif ukoll bil-vettura, u dan
minkejja illi mill-pjanti relattivi ghall-permess tal-izvillupp tal-propjeta tal-konjugi
intimata jirrizulta illi dan il-punt ta’ acc¢ess kellu jkun sitwat f'lok differenti,u ¢ioe
jaghti ghal fuq it-triqg pubblika (kopja tal-permess tal-izvilupp u I-pjanta relattiva
ged tigi hawn annessa u mmarkata bhala “Dok.JEB 3”).

llli dan |-agir da parti tal-konjugi intimati;

(i) Renda I-propjeta’ in kwistjoni fi stat ta” illegalita’ u konsegwentament, kif
anke kkonfermat f* gurisprudenza konstanti, |-istess proprjeta® ma tistax
tkun l-oggett ta’ kuntratt ta” transferiment;

(i) Holoq ostaklu ghat-tgawdija da parti tal-konjugi rikorrenti tad-dritt t
actess tal-istess konjugi rikorrenti ghall-proprjeta’ taghhom, geghda
ttellef lill-istess konjugi rikorrenti ghall-proprjeta’ taghhom, geghda ttellef
lill-istess konjugi rikorrenti stante illi I-konjugi intimati mhux talli geghdin
illegalment u abbuzivament jghaddu minn fuq it-triq privata surreferita,
talli ukoll jipparkjaw il vettura taghhom fl-istess triq privata.

Ghaldagstant b™ dan I-agir il-konjugi intimati mhux biss geghdin iledu d-
drittijiet tal-konjugdi rikorrenti izda qeghdin fil-proc¢ess li jitrasferixxu u
jbieghu I-proprjeta’ taghhom fi stat ta” illegalita’.
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5.

lli minkejja illi I-konjugi intimati gew interpellati diversi drabi sabiex jirrimedjaw
din |- inadempjenza billi jaghlqu din il-fetha illegali u jiddezistu mill jkomplu
jghaddu abbuzivament u illegalment minn fuq it-triq privata in kwistjoni (vide
kopja tal-ittra ufficjali datata 12 ta Dicembru 2017 hawn annessa u mmarkata
‘Dok. JEB 4” u kopja tal-protest gudizzjarju data 17 ta’ April 2018 hawn
annessa u mmarkata “ Dok.JEB 5”) dawn mhux talli baqghu inadempjenti talli
geghdin fil-process li jitrasferixxu u jbieghu I-propjeta’ taghhom f* dan l-istat
iregolari u illegali kif deskritt fil-premess lill-kumpannija intimata u dan kif jigi
rifless fil-konvenju precitat, f' liema konvenju il-konjugi rikorrenti ex admissis
jistuplaw li “The area marked un red on the annexed plan is not included with
the property” filwaqt illi jiddikjaraw b® mod falz u qarrieqi illi dik il-parti tal-
propjeta’ tal- istess konjugi intimati ila tintuza® bhala drive-in ghall-aktar minn
tletin sena.

llli I-konjugi rikorrenti jafu b™ dawn il-fatti personalment.

llli fid-dawl tal-premess, I-konjugi rikorrenti ma kellhom |-ebda alternattiva ghajr
illi jintavolaw dawn il-pro¢eduri fi-konfront tal-intimati.

Rat ir-risposta guramentata ta’ ICI Limited (is-Socjeta’ konvenuta) tas-27 ta’

Awwissu 2019 li permezz taghha wiegbet u ec¢epiet is-segwenti:

1.

llli t-talbiet tar-rikorrenti huma infondati fil-fatt u fid-dritt u ghandhom jigu
michuda fl-intjier assolut u bl-ispejjez.

llli preliminarjament, u minghajr pregudizzju ghas-suespost, il-union intimate
teccepixxi I-preskirzzjoni ta’ I-azzjoni tar-rikorrenti bi zmien tletin sena ai termini
tal-Artikolu 2143 tal-Kap.16 tal-Ligijiet ta” Malta.

[lli in vista tal-kuntratt data ghaxra (10) t Awissu tas-sena elf disa” mija tmienja
u tmenin (1988) ppublikat min-Nutar Dottor Marco Farrugia, ma ngabet ebda
prova li t-“triq privata li tizbokka f* Old Railway Track H' Attard” hija di fatti u di
dritto propjeta’ tar-rikorrenti, u ghaldagstant I-istess rikorrenti ma jivvantaw
minn ebda titolu akkwizittiv fuqg Il-istess triq i jista b™ xi mod jimpedixxi I-a¢cess
tal-intimati versu l-istess vjal.

llli dan gieghed jinghad tenendo conto tal-fatt illi I-atturi rikorrenti huma intitolati
solament ghal dritt ta’ passadg “bid-drive in accessibbli minn triq private li
tizbokka f* Old Railway Track H Attard”, liema dritt gatt ma gie ppregudikat.

[lli inoltre, tul dawn I|-ahhar tlettin sena, ir-rikorrent ma sabu I-ebda oggezzjoni
versu l-acc¢ess tal-intimati konjugi Darmanin mill-istess vjal.
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6.

lIli apparti minn dan, I-atturi m" ghandhom I-ebda dritt illi jimpedixxu I-bejgh tal-
fond bl-indirizz Sevenoaka, Triq il-Linja, Attard, hekk kif liema bejgh ser jikkawza
xi pregudizzju fuq ir-rikorrenti; u dan hekk kif ben spjegat fid-dec¢ide tal-mandat
t" inibizzjoni fl-ismijiet premessi bin- 800/2019.

llli dan ifisser illi I-intimati in kawza bl-ebda mod ma kkrenjaw jew aggravaw xi
servitu

llli se mai, kwalunkwe apertura f* dan il-kuntest,saret in piena ottempranza mar-
relazzjonijiet kontrattwali ezistenti.

[lli ir-rikorrenti ma bdew ebda dannu li huma imputabbli lill-intimati u m™ hemm
[-ebda danni dovuti lilhom.

Salv eccezzjonijiet ulterjuri li jistghu jinghataw waqt il-prosegwiment tal-kawza
u |-prezenta tad-dokumentazzjoni.

Bl-ispejjez, inkluz dawk tal-mandat t* inibizzjoni fl-ismijiet premessi bin-numru
800/2019

Rat ir-risposta guramentata tal-Professur Daniel Darmanin u martu Marcelle

Darmanin (il-konvenuti) tad-9 ta’ Settembru 2019 li permezz taghha wiegbu u

eccipew is-segwenti:

1.

llli |-fatti dikjarati fl-ewwl zewq paragrafi attri¢ci huma kontestati fis-sens i r-
rikorrenti ma humiex is-sidien tal-fond “Suisseldore” Triq il-Linja, Attard , ir-
rikorrenti jgawdu minn ¢ens temporanju li ghad fadallu mija u tmien (108) snin
biex jiskadi;

lli fir-rigward tat-tielet paragrafu attrici ma huwiex kontestant, anzi hemm qpbil,
li I-konjugi rikorrenti ma humiex is-sidien tat-“Triq privata li tizbokka f° Old
Railway Track, F" Attard” izda jgawdu biss minn servitu ta” passagg;

i mill-bgija I-fatti attrici huma kontestati.

3.

4.

Jigi rilevat li b™ l-izvilupp taghhom Il-esponenti bl-ebda mod ma huma geghdin
ifixklu s-servitu li r-rikorrenti jgawdu fuq it-triq privata.

llli inoltre I-bieb in kwistjoni ilha miftuha u tintuza regolarment mill-esponenti
ghal iktra minn tletin sena, billi kienet infethet fis-sena 1986, sahansitra qabel
mar-rikorrenti kienu akkwistaw id-dar taghhom;

L-eccezzjonijiet.
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1.

i fl-ewwel lok il-karenza ta™ I-interess guridiku mir-rikorrenti sabiex
jippro¢edu b" din il-kawza billi ma ghandhomx dritt ta’ proprjeta fuq it-Trig
Privata mertu tal-kawza u langas geghdin jivvantaw tali dritt;

llli bla pregudizzju ghal premess is-servitu ta’ passagg ma huwiex wiehed
esklussiv ghall-atturi li ma ghandhom |-ebda jedd jostokolaw lill-esponenti
fl-uzu ta’ l-istess pasagg;

llli bla pregudizzju ghal premess il-propjeta ta” I-esponenti ma tistax titgies
bhala mibnija fi ksur tal-permessi jew regolamenti, u fi kwalsiasi kaz dak
huwa stat ta” fatt li ghandu jigi deciz mill-Awtorita ta" I-lppjanar;

llli bla pregudizzju ghal premess jecepixxi il-preskizzjoni estintiva ta™ tletin
sena;

[lli fil-hames lok is-socjeta ICI Limited ma hijiex kontraditri¢i legittima billi r-
rikorrenti huma ghal kollox estraneji ghan-negozju odjern.

lli ghalhekk it-talbiet tal-atturi huma infondati fil-fatt u fid-dritt

Salv E¢c¢ezzjonijiet ulterjuri fil-fatt u fid-dritt.

Rat ir-risposta guramentata ta’ Peter u Marthese Konjugi Mamo (il-kjamati in

kawza) tas-6 ta’ Lulju 2021 li permezz taghha wiegbu u ecc¢ipew is-segwenti:

1. llli I-esponenti gew ikkjamati in kawza wara talba ghaldagshekk li saret
da parti tar-rikorrenti;

2. lli r-rikorrenti ntavolaw din il-kawza fil-konfront tal-konjugi Darmanin
sabiex, fost I-ohrajn, jigi dikjarat illi dawn l-intimati ghamlu fetha li mill-
proprjeta taghhom taghti ghal fuq triq privata u sabiex jigi dikjarat ukoll
illi I-proprjeta tal-konjugi Darmanin ma nbnietx skond il-permessi
approvati;

3. llli I-proprjeta tal-konjugi Darmanin tinsab adjacenti ghall-proprjeta tar-
rikorrenti, senjatament fuq in-naha tal-lemin tal-proprjeta taghhom
filwaqt illi I-esponenti huma proprijetarji ta’ bic¢a art indikata fil-kuntratti
bhala “D1” li tinsab adjacenti ghall-proprjeta appartenenti lir-rikorrenti fuq
ix-xellug taghha;

[lli fir-rigward tat-talbiet tar-rikorrenti, I-esponenti jec¢epixxu dan li §ej:

4. llli in forza ta’ kuntratt pubbliku datat sebgha u ghoxrin ta’ Frar tas-sena
elfejn u tlieta (27/02/2003) fl-atti tan-Nutar Rosella Sciberras (kopja
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10.

annessa u mmarkata Dokument "MM”) , |-esponenti akkwistaw I-utile
dominju temporaneu ghaz-zmien li baga’ mill-perjodu originali ta’ mija u
hamsin sena li bdew jghaddu mill-wiehed u ghoxrin ta’ Gunju tas-sena
elf disa’ mija u sebgha u sebghin (21/06/1977) tal-plot indikat bhala “D1”
flimkien mal-plot “C” li fugha inbniet id-dar li giet akkwistata in forza tal-
istess kuntratt, liema plot D1 huwa soggett ghac¢-cens ghac-cens annwu,
temporaneu u rivedibbli ta’mitejn u disgha u sittin lira Maltija u sitta u
disghin ¢entezmu (Lm296.96) (illum ekwivalenti ghas-somma ta’ sitt mija
u tmienja u ghoxrin Euro u tlieta u tmenin ¢entezmu (€628.83) fis-sena
pagabbli lill-Joint Office u ghalhekk, tenut kont tal-talbiet maghmula u tal-
fatt illi I-esponenti gew ikkjamati in kawza ghall-integrita tal-gudizzju,
ikun idoneu illi tigi kjamata in kawza wkoll I-Awtorita tal-Artijiet li tmexxi I-
Ufficcju Kongunt, fil-kwalita taghha ta’ direttarji tal-proprjeta mertu tal-
kawza;

lli I-esponenti jikkontendu illi I-passagg li jaghti minn quddiem il-proprjeta
tal-intimati konjugi Darmanin ghal fuq Trig il-Linja Attard tappartjeni
lilhom u i giet akkwistata in forza tal-kuntratt pubbliku tas-sebgha u
ghoxrin ta’ Frar tas-sena elfejn u tlieta (27/02/2003) fl-atti tan-Nutar
Rosella Sciberras (Dokument "MM” hawn anness);

[lli sal-lum, il-plot D1 tifforma parti mill-gnien tar-residenza taghhom pero
din tgawdi minn dritt ta’ passagg separat “minn fuq il-proprjeta adjacenti”
u ¢ioe minn fuq il-proprjeta tar-rikorrenti konjugi Borg;

llli ghandu jinghad illi dan id-dritt ta’ passagg illi huma jgawdu minn fuq
il-proprijeta adjacenti ma jistax jigi ezercitat fit-totalita tieghu, billi |-
proprjeta tar-rikorrenti ged tostakola I-istess passagg kif ser jigi
ampjament ippruvat waqt it-trattazzjoni tal-kawza;

llli safejn jafu I-esponenti, skond il-permessi approvati, id-drive-in tal-villa
tal-intimati konjugi Darmanin kellha tinbena fuq in-naha tal-lemin tar-
residenza inti u thares lejha mit-triq, mentri din saret fuq in-naha tax-
xellug. Ghaldagstant, I-uniku mezz kif I-intimati konjugi Darmanin setghu
jkollhom acc¢ess ghat-triq pubblika kien billi jghaddu minn fuq it-trig
privata illi ghandhom acc¢ess ghaliha biss ir-rikorrenti u I-esponenti; kieku
l-intimati konjugi Darmanin bnew il-proprjeta taghhom kif kienet giet
approvata, din il-problema tad-dritt taccess ma kenitx tingala’;

lIli jidher illi hemm applikazzjoni pendenti sabiex il-proprjeta tal-intimati
konjugi Darmanin ikollha a¢cess iehor bir-rigel mill-proprjeta taghhom,
billi hemm applikazzjoni dwar il-kontroll tal-ippjanar li ggib in-numru PC
28/20 li ghadha pendenti;

llli ghalkemm |-esponenti huma nfurmati illi ¢ertu David Enriquez intavola
applikazzjoni ghall-izvilupp bin-numru PA 836/18 sabiex il-proprjeta tal-



Rik. Nru. 675/19TA

11.

12.

13.

intimati konjugi Darmanin tigi zviluppata, u li huma stess oggezzjonaw
ghall-izvilupp propost billi I-izvilupp kien sejjer isir fuq it-triq privata
taghhom ukoll, ma jafu b’ebda trattattivi jew konvenji sabiex il-
kumpannija intimata takkwista |-proprjeta tal-konjugi Darmanin kif ged
jigi allegat;

llli ghalhekk, I-ewwel zewg talbiet tar-rikorrenti in kwantu jirrigwardaw
dikjarazzjoni illi I-ftuh tal-ac¢ess ghal fuq it-triq privata saret illegalment
u illi l-proprjeta tal-konjugi intimati Darmanin ma nbnietx skond il-
permess approvat, jirrizultaw fondati u fil-fehma umli tal-esponenti,
ghandhom jintlagghu;

lIlli ghal dak li jirrigwarda t-tielet, ir-raba’ u I-hames talba tar-rikorrenti, I-
esponenti umilment jissottomettu illi I-kumpannija intimata llum il-gurnata
ghad m’ghandhiex locus standi stante illi, safejn jafu I-esponenti, is-
socjeta intimata m’ghandha ebda titolu fuq il-proprjeta appartenenti lill-
intimati konjugi Darmanin;

i fi kwalsiasi kaz, l|-esponenti m’ghandhomx ibatu spejjez in
konnessjoni ma’ din il-kawza.

14. Salv ec¢cezzjonijiet ulterjuri.

Rat I-atti u dokumenti kollha fil-Kawza. Qrat u semghet ix-xhieda mressqa fil-

perkors ta’ din il-Kawza.

Rat li -Kawza thalliet ghal-lum ghas-Sentenza.

Punti ta’ fatti

L-Atturi huma propjetarji tal-fond “Suisselodore”, Triq il-Linja, Attard, li kif

jirrizulta mill-kuntratt tal-akkwist taghhom ghandhom ac¢¢ess minn trig privata li

tizbokka fi Triq il-Linja, Attard (Ara a’ fol 10). Min-naha taghhom il-konvenuti

Darmanin huma propjetarji tal-fond adjacenti ghal dak tal-Atturi, “Seven Oaks”,

Triq il-Linja,

Attard. B’konveniju tal-21 ta’ Awwissu 2017, il-konvenuti Darmanin

wieghdu u promettew li jbieghu I-fond taghhom lis-Soc¢jeta’ Konvenuta (a’ fol

14).



Rik. Nru. 675/19TA

L-Atturi geghdin jikkontendu li I-konvenuti Darmanin, b’'mod illegali, abbuziv u
minghajr permess, ¢arrtu fetha ghal fuq it-triq privata biex jaghmlu uzu minnha
bhala ac¢cess kemm bir-rigel u kif ukoll bil-vettura u dan minkejja i
originarjament il-konvenuti Darmanin kellu jkollhom ac¢cess ghal fuq it-triq
pubblika u dan kif jirrizulta mill-permess tat-8 ta’ Dicembru 1981 u kif jidher ukoll
mill-pjanta awtorizzata u mehmuza ma’ dan il-permess (a’ fol 16).

L-Atturi ged isostnu li bhala fatt stante li dan |-a¢¢ess ghal fuq it-triq privata
taghhom mill-konvenuti Darmanin huwa fi stat ta’ illegalita, dan ma jistax ikun I-
oggett ta’ kuntratt ta’ trasferiment u li tali ac¢ess gieghed ukoll johlog ostakolu
ghal godiment da parti tal-Atturi tal-A¢cess taghhom ghall-imsemmija triq
privata li huwa I-uniku ac¢c¢ess li ghandhom.

Ghalhekk fid-dawl ta’ dan kollu u anke minhabba li I-proprjeta’ tal-konvenuti
Darmanin ser tkun trasferita lis-Socjeta’ konvenuta, iridu lill-istess konvenuti
jaghlqu din il-fetha u li jkun dikjarat li |I-propjeta’ in kwistjoni hija rregolarment
mibnija u u mhux skond il-permessi tal-bini u li ghalhekk ma tistax tkun l-oggett
ta’ kuntratt ta’ trasferiment.

Punti ta’ ligi

Diversi huma I-punti ta’ ligi mgangla mill-Atturi. L-ewwel u gabel kollox li I-
konjugi Darmanin geghdin jaghmlu uzu minghajr titolu u dritt mit-trig privata
meta ghamlu I-fetha fug imsemmija.

Fit-tieni lok geghdin jirribadixxu li stante li din il-fetha ma saritx bil-permessi tal-
ligi, u ghalhekk stante I-illegalita’ il-proprjeta’ tal-konvenuti Darmanin ma tistax

tkun l-oggett ta’ trasferiment lil terzi. F’dan ir-rigward Art 985 tal-Kodici Civili



Rik. Nru. 675/19TA

jiddisponi li “ll-hwejjeg impossibbli, jew ipprojbiti mil-ligi, jew kuntrarji ghall-
ghemil xieraq, jew ghall-ordni pubbliku, ma jistghux ikunu oggett ta’ kuntratt’.
Proprju fug dan il-punt is-Sentenza fl-ismijiet Henry Cachia -vs- Emanuel
Azzopardi et tal-PA tas-16 ta’ Mejju 2008 intgal li “meta fond ikun mibni mhux
skond il-permess relattiv, mhux biss sid dak il-fond ikun passibbli ghal proc¢eduri
amministrattivi u kriminali, izda l-oggett innifsu ikun kolpit b’illegalita™ u kwindi
ma jistax ikun oggett ta” obbligazzjoni” (ara, f'dan is-sens ukoll is-Sentenza fl-
ismijiet Vella -vs- Fenech noe, de¢iza mill-Onorabbli Qorti tal-Kummeré
fid-29 ta’ Awissu, 1990, u dik fl-ismijiet Barbara -vs- Camenzuli, dec¢iza
minn din il-Qorti fI-20 ta” Ottubru, 2005).

Fl-ahhar nett irid ukoll jinghad li kemm is-Soc¢jeta’ konvenuta u kif ukoll il-
konvenuti, bil-mod differenti taghhom iganglu |-kwistjoni tal-preskrizzjoni li mhux
ser tkun trattata izda anke kull e¢¢ezzjoni kkonsidrata separatament kif ser ikun
spjegat aktar ‘| isfel.

Konsiderazzjonijiet

Din il-Qorti tibda mill-ewwel biex tikkonsidra I-ewwel ecc¢ezzjoni tas-Socjeta’
konvenuta fis-sens li ghandhom ikunu applikati |-effetti tal-artikolu 2143 tal-
Kodi¢i Civili li jiddisponi hekk: “L-azzjonijiet kollha, reali, personali, jew misti
Jjaqghu bil-preskrizzjoni eghluq tletin sena, u ebda oppozizzjoni ghall-
preskrizzjoni ma tista’ ssir minhabba n-nuqqas ta’ titolu jew ta’ bona fidi’. Dan |-
artikolu huwa spjegat li jfisser li “min jippossjedi fond animo domini ghal tletin
(30) sena jew aktar, u |-pussess tieghu matul dan iz-zmien kollu jkun kontinwu,

mhux interrott, pacifiku, pubbliku u mhux ekwivoku jakkwista I-propjeta’ tal-fond
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bil-preskrizzjoni akkwizittiva” (Ara Sentenza fl-ismijiet Azzopardi noe -vs-
Farrugia, Qorti tal-Appell tat-23 ta’ Novembru 1962 — Vol.XLVI.1.381).
Pero’ sa fejn jirrigwarda lis-Socjeta’ konvenuta din il-Qorti irriskontrat zewg
problemi. L-ewwel wiehed li sal-lum din is-Soc¢jeta’ mhiex il-proprjetarja fis-
sens legali tal-proprjeta’ inkwistjoni ghaliex ghalissa kull m’ghandha hija I-
aspetattiva li takkwista minghand il-proprjetarji veri skond il-ligi u cioe’ il-
konvenuti Darmanin. Kull min jec¢¢epixxi favur tieghu titolu permezz tal-
preskrizzjoni akkwizittiva huwa ghandu jipprova |-akkopjament tal-pussess
mad-dekors taz-zmien (Ara Sentenza fl-ismijiet Carmelo Caruana et vs
Orsla Vella™ dec¢iza mill-Qorti ta’ I-Appell fit-13 ta’ Marzu 1953).

Fir-rigward tas-Socjeta’ konvenuta, il-kjamati in kawza sewwa josservaw li llum
din m’ghandix locus standi ghaliex gabel ma I-proprjeta’ tal-konvenuti Darmanin
tkun trasferita lilha din m’ghandha ebda titolu fil-ligi biex taghmel kontestazzjoni
fdin il-Kawza (a’ fol 245).

Ghalhekk huwa impossibbli li din |-e¢¢ezzjoni tirnexxi kwantu jirrigwarda lis-
Socjeta’ konvenuta ghaliex huwa manifestament ¢ar u palesament stabbilit li
din is-Soc¢jeta’ qatt ma jista’ jkun ilha fil-pussess fattwali ghall-perjodu ta’ tletin
sena ta’ din l-art.

Fl-ahhar nett ghandu wkoll jirrizulta li din il-parti tal-art li ghandna fdin il-Kawza,
deskritta bhala bic¢a maqrut, langas hija I-mertu tal-konvenju li hemm bejn is-
Socjeta’ konvenuta u I-konvenuti Darmanin. Fil-konvenju tal-21 ta’ Awwissu
2017 bejn il-konvenuti, hemm imnizzel li kienet ser tinbiegh il-proprjeta’

iImmarkata bil-griz u kwantu ghal parti indisputa jghidu hekk: “The area marked
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in red on the annexed plan is not included in the property for more than the past
thirty years”. (a’ fol 850 u ara pjanta a’ fol 94). Tant dan huwa minnu Ii |-Perit
Claude Borg jispjega Ii l-applikazzjoni li hemm illum mill-konvenuti, I-ac¢ess
m’ghadux aktar minn dak it-trijangolu izda ghal fuq it-trig. Id-dahla li jimentaw
minnha |-Atturi illum ma tidhirx (@’ fol 144). Dan jista’ ukoll ikun verifikat mal-
pjanti approvati tal-MEPA li jinsabu in atti

Huwa minnu wkoll li sussegwentement bi skrittura privata tat-22 ta’ Ottubru
2018 bejn is-Socjeta’ konvenuta u I-Atturi u b’referenza ghal din il-parti tal-
konvenju fug imsemmi bejn il-konvenuti, [-Atturi jghidu li m’humiex jagblu ma’
dik id-dikjarazzjoni. Pero’ huwa ¢ar li dan ged jaghmluh mhux ghaliex is-Socjeta’
konvenuta kienet ser takkwista izda ghaliex ma riedu bl-ebda mod i
impli¢itament jirrikonoxxu xi drittijiet tal-konvenuti Darmanin fuq din il-bi¢¢a art.
ll-konvenuti Darmanin ukoll iganglu |-preskrizzjoni estintiva ta’ tletin sena
minghajr pero’ ma jsemmu l-artikolu specifiku. Issa jinghad li biex e¢¢ezzjoni
bhal din tirnexxi, huwa sine qua non mehtieg it-tismija preciza tal-artikolu li jaghti
lok ghall-preskrizzjoni. Biex |-ec¢ezzjoni ta’ preskrizzjoni tkun effikaci trid tkun
sollevata formalment. L-e¢ezzjoni tal-preskrizzjoni li ma tigix moghtija
formalment gisha m’hijiex quddiem il-Qorti, u I-Qorti mhiex tenuta tiddecidiha;
ghax kif diga’ ac¢ennat il-preskrizzjoni ma tistax tigi sollevata mill-Qorti ‘ex
ufficio’. Langas f'nota ta’ osservazzjonijiet ma tista’ titganqal ghall-ewwel darba
jekk ma tkunx inghatat ad limine fir-risposta guramentata (Ara Sentenza fl-
ismijiet Emmanuele Busuttil -vs- Francesco Mercieca, Appell, Sede

Inferjuri, 15 ta’ April 1950).
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Issa fil-kaz li ghandha quddiemha din il-Qorti, ghalkemm tassew tissemma’ I-
preskrizzjoni estintiva ta’ tletin sena u ma jissemmiex l-artikolu appozitu, li huwa
2143 tal-Kodiéi Civili, gia la darba fdak il-kodiéi ma hemm ebda preskrizzjoni
ohra b’dak it-tul ta’ zmien huwa ragjonevoli, li din il-Qorti tgies li din I-e¢¢ezzjoni
hija wahda tajba abbazi ta’ dan l-artikolu. Li kieku kien mod iehor kien ikun
mehtieg li jissemma’ |-artikolu izda dan mhux il-kaz tal-lum.

[l huwa wkoll prin¢ipju importanti li I-e¢¢ezzjoni tal-preskrizzjoni trid tinghata
tifsira restrittiva, u ghalhekk jekk ikun jezisti xi dubju dwar |-applikabilita™ taz-
zmien preskrittiv minn dak i jirrizulta mill-atti, tali dubju ghandu jmur kontra I-
eccipjent. (Ara Sentenza ta' [-10 ta' Diéembru, 2008 fl-ismijiet Hal Mann
Limited -vs- Avukat Dottor Tonio Azzopardi et tal-Prim Awla).

Sa fejn jirrigwarda l-artikolu 2143, kif diga’ ac¢ennat, dan id-dispost tal-ligi
jikkontempla li I-preskrizzjoni tista’ titgies kemm akkwizittiva u kif ukoll estintiva
(Ara Sentenza fl-ismijiet Bernardina D’Amato et -vs- Lourdes Axiaq, Prim’
Awla, Qorti Civili, tat-2 ta’ Gunju 2000. Filfatt anke I-Baudry jispjega li: “questa
regola, nella sua generalita’, si applica alla prescrizione, sia acquisitiva sia
estintiva.” (Ara Trattato Teorico Pratico di Diritto Civile, Vol. XXVIII para.
587).

Tajjeb ukoll li niftakru li skond it-taghlim tal-Laurent “l-azzjoni tal-proprjetarju
biex jiehu dak li huwa tieghu ma tistax tigi opposta b’semplici preskrizzjoni
estintiva, imma b’dik akkwizittiva, konvolgenti |-pussess ta’ [l-eccipjenti”

(Principi di Diritto Civile”, Vol. XXXIlI para. 367 et seq. U ara wkoll is-
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Sentenza fl-ismijiet Carolina Davison et -vs- Marianna Debono et, Prim’
Awla, Qorti Civili, 7 ta’ Novembru 1935 [Vol. XXIX P Il p 736]).

Dawn |-osservazzjonijiet m’humiex puri kongetturi legali li m’ghandhom ebda
finalita’ prattika. Fil-fatt fis-Sentenza fl-ismijiet Josianne Sciberras -vs-
Giovanni Vella et, Appell, tal-21 ta’ Frar 1996, huwa spjegat illi “hemm
distinzjoni elementari bejn il-preskrizzjoni estintiva ta’ I-azzjoni u |-preskrizzjoni
akkwizittiva tal-proprjeta’. Filwaqt li fl-ewwel kaz min jaghti I-ec¢ezzjoni jehtiedlu
jipprova I-perkors taz-zmien statutorju skond liema terminu preskrittiv ikun
applikabbli, jkun imbaghad jispetta lill-attur kreditur li jiddefendi lilu nnifsu billi
jaghzel it-trig u I-mezz li taghtih il-ligi biex jinnewtralizza tali e¢c¢ezzjoni, fit-tieni
kaz tal-preskrizzjoni akkwizittiva jispetta lill-konvenut debitur mhux biss i
Jjipprova I-perkors taz-zmien stabbilit bil-ligi, imma wkoll I-elementi kollha li I-ligi
tezigi li jigu ppruvati biex l-ec¢ezzjoni tal-preskrizzjoni akkwizittiva tinghata
b’success.” Fl-istess sens, hi d-decizjoni ta’ I-istess Qorti tal-25 ta’ Frar 2000
fil-kawza fl-ismijiet Jeremy Holland nomine -vs- Joseph Chetcuti, tant li
tirraporta I-istess kliem tal-bran fug imsemmi.

Issa dak li ghandha quddiemha din il-Qorti mhiex |-azzjoni klassika tal-actio rei
vendicatoria izda pjuttost dik tal-actio negatoria, li ghalkemm hija fil-petitorju, I-
Atturi m’humiex jirriklamaw ghalihom xi dritt li jridu jezerc¢itaw, izda li haddiehor
ma jistax jezercitah, f'dan il-kaz |-uzu tat-triq privata b’ac¢ess mill-maqrut art i
tant issemma’ f'din il-Kawza.

Ghalhekk huwa c¢ar li I-konvenuti Darmanin ghazlu t-triq tal-preskrizzjoni

estintiva. Dan ifisser li jispetta lill-Atturi fdin il-kawza li jiddefendu lilhom
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infushom billi jadoperaw il-mezzi kollha li taghtihom il-ligi biex jinnewtralizzaw
din [-ec¢¢ezzjoni.

Issa jemergi mill-atti li I-Atturi kienu jafu li dak il-maqrut gieghed ikun uzat ghal
snin twal circa mill-1988 mill-konvenuti Darmanin u li gatt ma Imentaw qgabel,
ghaliex riedu jzommu relazzjonijiet tajbin mal-girien (a’ fol 350). lI-Qorti tfakkar
li t-trig ghall-infern hija pavementata b’intenzjonijiet tajpa u aktar minn hekk,
kulhadd huwa tenut li jiehu kura tad-drittijiet tieghu biex dawn ma jizvanixxux
maz-zmien. Is-Soc¢jeta’ konvenuta minn jhedda tat kopja tal-konvenju lill-Atturi
minn fejn kien jidher li fil-pjanta dik il-parti tad-drive in mertu ta’ dawn il-pro¢eduri
mhiex inkluza fil-bejgh ta’ bejn is-Soc¢jeta’ konvenuta u I-konvenuti Darmanin.
[I-Qorti ma tistax tifhem kif I-Atturi ma ridux jiksru r-relazzjonijiet tajba mal-girien
ghal tletin sena shah u illum b’qilla kbira, ged jaghmlu dawn |-kontestazzjonijiet
kollha, meta kull ma kien li jehtigilhom jaghmlu maz-zmien kien li jikkonservaw
id-drittijiet taghhom anke jekk ma ridux jiksruha mal-gar. Altru tittewwem mal-
gar u altru tikkonserva d-drittijiet tieghek, haga li I-Atturi m’ghamlux.

F'dan il-kuntest il-konvenut jghid li ghal tletin sena shah gatt ma saret xi
opposizzjoni min-naha tal-Atturi in konnessjoni mal-kwistjoni mertu ta’ din il-
Kawza. Kien biss wara, li huma saru jafu bil-konvenju tieghu mas-Socjeta’
konvenuta li gomsu u ghaliex riedu jixtru |-proprjeta’ huma (a’ fol 292). 1I-Qorti
tinnota wkoll, li I-Atturi langas huma daqshekk cari u ffokati dwar lejn min iridu
jindirizzaw I-ilment taghhom, tant li lejn I-ahhar tal-Kawza |-Attur kien ghal kollox

ambigwu.
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Di fatti jixhed hekk: “Dak I-izvillupp propost mis-Sur Mamo, mela jiena biex
naccessa d-drive in tieghi rrid nghaddi ezatti minn quddiem drive in illi
naturalment huwa perikoluz anke biex nidhol u nohrog.” (a’ fol 390). Jammetti
wkoll fug mistogsija tal-Qorti, li dan huwa ilment dirett lejn il-kjamat in kawza.
Kwantu ghall-ilment fir-rigward tal-Atturi ghaliex il-maqrut in kwistjoni huwa parti
minn art privata ghall-uzu tieghu u tal-kjamat in kawza (a’ fol 349 tergo).
Jispjega li z-zewg zvilluppi geghdin jinkwetawh, kemm ta’ Mamo u kemm tas-
Socjeta’ konvenuta ghalkemm aktar tard fix-xhieda tieghu jerga’ jirribadixxi li |-
aktar li ged jinkwetah kien il-hajt ta’ Mamo (a’ fol 851). U jerga’ jghid, li llum
huwa possibbli jghaddi minn hemm ghaliex m’hemmx il-hajt ta’ Mamo (a’ fol
352). Issa I-kjamati in kawza sabu rwienhom f'din il-Kawza per accidens, wara
li din il-Qorti ghamlet zewq acéessi u osservat, li dawn seta’ kellhom interess fl-
ezitu. Li huwa zgur hu, li jezisti certi attrit bejn il-partijiet.

Issa jrid ukoll ikun osservat, illi kif diga’ rilevat, li din il-parti tal-proprjeta’ tal-Atturi
li ma hiex skond il-ligi mhux ser tkun trasferita, kif inghad aktar ‘I fuq. Ghalhekk
mhux il-kaz, li jkun applikabbli t-taghlim tas-Sentenza suindikata (re Henry
Cachia -vs- Emanuel Azzopardi).

Ghalkemm irid jinghad ukoll, li huwa legalment insostenibbli li terza persuna,
estraneja ghal kull ftehim li jkun jezisti bejn ohrajn, tintrometti bejn dawn tal-
ahhar fnegozju li jirrigwarda lilhom biss. Anke jekk finalment ikunu ser jaghmlu
xi hadga li jkun jidher li terza persuna ghandha interess fiha, il-kuntratt la
jippregudika u langas jibbenifika lil dawk li ma jkunux parti ghalih di fatti artikolu

1001 tal-Kodi¢i Civili jaghmilha ¢ara li “ll-kuntratti ghandhom effett bejn il-
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partijiet li jikkuntrattaw biss, u ma jistghux ikunu ta’ hsara jew ta’ gid ghal
haddiehor, hlief fil-kazijiet Ii tghid il-ligi”.

Kwantu ghall-kjamati in kawza, wara li grat in-nota tal-osservazzjonijiet
taghhom, din il-Qorti tagbel ma’ dak li qalu fpara 2.1.6 tan-nota u ser
tilliberahom mill-osservanza tal-gudizzju (a’ fol 377).

Decide

Ghaldagstant ghar-ragunijiet fugq imsemmija din il-Qorti ged taqgta’ u tiddeciedi
din il-Kawza bil-mod segwenti:

Tillibera lill-kjamati in kawza mill-osservanza tal-gudizzju.

Tichad |-ewwel e€€ezzjoni tas-Socjeta’ konvenuta.

Tilgqa’ ir-raba’ e¢¢ezzjoni tal-konvenuti Darmanin.

Tichad it-talbiet Attriéi bl-ispejjes kontra taghhom.

Imhallef Toni Abela

Deputat Registratur
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