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QORTI TAL-APPELL

IMHALLFIN

S.T.0. PRIM IMRALLEF MARK CHETCUTI
ONOR. IMRALLEF CHRISTIAN FALZON SCERRI
ONOR. IMRALLEF JOSETTE DEMICOLI

Seduta ta’ nhar il-Hamis, 21 ta’ Novembru, 2024.

Numru : 9

Rikors numru 228/2016/1 RGM

Joan Spiteri
V.
Anthony Spiteri u [-Perit Emanuel Zammit u

Joseph Gaffarena ghal kull interess li jista’ jkollhom

II-Qorti:

1. Din hija sentenza dwar appell imressaq mill-konvenut Anthony
Spiteri mis-sentenza tal-Prim’Awla tal-Qorti Civili tat-30 ta’ Gunju, 2021,
li permezz taghha filwaqt li ¢ahdet |-e¢cezzjonijiet kollha tal-konvenuti,
lagghet it-talbiet attri¢i u ghaldagstant sabet |i I-konvenut Spiteri kien

deher fuq il-kuntratt ta’ bejgh u xiri tal-fond 56, fi Triq Bellic, gewwa Hal
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Qormi mhux biss fismu proprju u fl-interess tieghu nnifsu, izda wkoll
bhala prestanome fisem I-attrici u fl-interess taghha kwantu ghal nofs

indiviz.

Dahla

2. Permezz ta’ rikors mahluf imressaq fit-22 ta’ Marzu, 2016, I-attrici
fissret li I-partijiet huma mizzewdin lil xulxin. Tghid li kienu ltagghu u bdew
johorgu flimkien meta hija kellha erbatax-il sena (14) u I-konvenut
Anthony Spiteri kellu erbgha u ghoxrin (24) sena. Damu gharajjes

madwar sitt (6) snin sakemm izzewgu.

3. Tissokta tfisser li meta huma bdew jahsbu biex jizzewgu, missierha
laggaghhom mal-konvenut Joseph Gaffarena, li flimkien mal-konvenut I-
iehor il-Perit Emanuel Zammit kellu post — il-fond numru 56, fi Triq Bellic,
Hal Qormi — ghall-bejgh. Sar il-konvenju u hija u I-konvenut hallsu d-
depozitu fuq il-prezz tal-bejgh flimkien. Tfisser li hija hallset sehemha
minn flus li kienet faddlet, ghaliex kienet tahdem ma’ missierha bil-paga,
u kien taha wkoll xi flus missierha. Tfisser li hadu wkoll self issussidjat

minghand il-Lohombus Corporation.

4. L-attrici tghid li billi dak iz-zmien hija kienet ghadha minorenni s-

self inhareg fuq isem il-konvenut. Biss pero tghid li dan is-self beda
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jithallas f'sehem indags minnha u mill-konvenut. Tghid li hi kienet ghadha
minorenni meta I-post inxtara b’kuntratt tal-11 ta’ Dicembru, 1987 fl-atti
tan-Nutar Antoine Agius. Ghalkemm fuq dan il-kuntratt deher biss il-
konvenut Spiteri wahdu bhala xerrej, u ghalkemm [-attric¢i tghid li hi ma
kinitx tifhem f'dawn |-affarijiet, hija tghid li hasbet li xorta kienet gieghda
tixtri nofs il-proprjeta u li ma kinitx gieghda tiffirma biss fil-kuntratt ghax
kienet minorenni. Fil-fatt il-hlasijiet baqghu jsiru mit-tnejn flimkien fishma
ndags tant illi fl-4 ta’ Jannar 1988 I-attri¢i u I-konvenut Spiteri ffirmaw kitba
privata li fiha ddikjaraw illi, ghalkemm il-post inxtara fuqg isem il-konvenut
Spiteri, dan sar minhabba s-self issussidjat u I-hlasijiet kollha saru mit-

tnejn fishma ndags.

5. Tissokta li huma zzewqu fis-26 ta’ Mejju 1990 izda z-zwieg thassar
irrimedjabbilment minhabba ragunijiet li ghalihom jahti I-konvenut Spiteri,
u ghalhekk Db’ittra tal-24 ta’ Awwissu 2015 fethet proceduri ta’
medjazzjoni. Tghid li matul it-tahditiet ghal-likwidazzjoni u gsim tal-beni
komuni tal-partijiet il-konvenut Spiteri beda jippretendi illi I-post huwa
proprjeta parafernali tieghu, u ghalhekk I-attri¢i kellha tiftah din il-kawza
biex titlob dikjarazzjoni illi fuq il-kuntratt ta’ akkwist ta’ proprjeta I-konvenut
Spiteri kien gieghed jidher mhux biss fismu proprju izda wkoll bhala
prestanome fl-interess taghha billi I-hsieb u I-intenzjoni tassew kienu illi I-

post ikun proprjeta taghha u tal-konvenut Spiteri fishma ndags.
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6.

7.

Ghaldagstant I-attri¢i ressqet din il-kawza fejn talbet lill-Qorti:

«1. tiddikjara illi I-hsieb u l-intenzjoni tal-partijiet kienu illi I-fond 56, Triq
Belli¢c, Hal Qormi jinxtara mill-attrici u mill-konvenut Spiteri flimkien
fishma ndaqs;

2. tiddikjara ghalhekk illi I-konvenut Spiteri deher fuq il-kuntratt tal-77 ta’
Dicembru 1987 fl-atti tan-Nutar Antoine Agius mhux biss fismu proprju
u fl-interess tieghu nnifsu, izda wkoll bhala prestanome fisem [-attrici u
fl-interess taghha kwantu ghan-nofs;

3. tordna illi jsir att korrettorju biex jigi dikjarat illi I-fond 56, Triq Bellic,
Hal Qormi inxtara mill-attrici u mill-konvenut flimkien fishma ndaqs;

4. tiffissa jum, hin u post ghall-pubblikazzjoni tal-att korrettorju opportun,
tahtar nutar pubbliku sabiex jirCievi u jippubblika I-istess att u tahtar
kuraturi biex jidhru fisem min jonqos li jersaq ghall-pubblikazzjoni;

Bl-ispejjez, inkluza t-taxxa fuq il-valur mizjud, kontra I-konvenut Anthony
Spiteri mharrek ghas-subizzjoni.»

[I-konvenut Perit Emanuel Zammit ressaq risposta mahlufa fil-25

ta’ April, 2016, li fiha qal hekk:

8.

«1. llli I-esponenti ghandu jigi liberat mill-osservanza tal-gudizzju stante
illi hu (a) ma ghandu I-ebda locus standi f’dawn il-pro¢eduri u (b) ma hux
il-legittimu kontradittur tar-rikorrenti u dan kif jirrizulta mill-atti nfushom u
kif ser jigi ppruvat waqt it-trattazzjoni tal-kaz.

Salv ec¢ezzjonijiet ohra.»

ll-konvenut Joseph Gaffarena ressaq risposta mahlufa fil-5 ta’

Mejju, 20186, li fiha gal hekk:

9.

«1. llli I-esponenti jeccepixxi illi huwa ma kien jaf b’xejn b’dak kollu Ii I-
attrici gieghda tallega u ghalhekk jissottometti ruhu ghas-savju gudizzju
ta’ din I-Onorabbli Qorti.

2. llli ghalkemm [-attri¢i ma talbitx spejjez gudizzjarji kontra lI-esponenti,
xorta wahda, l-esponenti jsostni li m’ghandux ibati ebda spejjez fdan ir-
rikors guramentat.»

ll-konvenut Anthony Spiteri ressaq risposta mahlufa fil-11 ta’ Mejju,
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2016, li fiha gal hekk:

«1. llli t-talbiet attrici huma infondati fil-fatt u fid-dritt u ghandhom jigu
respinti bl-ispejjez kontra I-istess attrici stante li diversi premessi esposti
fir-rikors promotur huma kongetturi u certament mhumiex mis-sewwa.

llli I-akkwist tal-proprjeta sar b’konvenju u kuntratt fuq Anthony Spiteri
qabel iz-zwieg tal-partijiet. ll-fond gatt ma nxtara mill-attrici. Huwa
koncess illi hija kienet harget xi flus u selfet I-istess konvenut tant li anke
hemm konferma ta’ dan anke bi skrittura tas-sena 1988 qabel iz-zwieg
taghhom Ii espressament tikkonferma li hija ma kinitx tixtri I-proprjeta
izda riedet ricevuta li tikkonferma li hija kienet harget il-flus b’mod indaqs
mal-konvenut.

Hija kongettura li qed tigi issa prospettata li I-fond ma giex akkwistat ukoll
mill-attrici ghax kienet minorenni u minhabba s-self tal-Lohombus. Is-self
kien effettivament thallas u ma kienx hemm impediment li meta ghalqet
18 il-sena talbet li I-fond jigi trasferit in parte fuqgha ukoll.

Matul hamsa u ghoxrin sena (25) zwieg qatt ma hasset il-htiega
tittrasferixxi l-imsemmija proprjeta u gatt ma ressget ebda lanjanza
sakemm iddecidiet li tixtieq tissepara ghal ragunijiet imputabbli lilha u
mhux kif qed tittenta tghid. Il-kuntratt tal-akkwist huwa akkwist
parafernali u I-uniku dritt li jispetta lill-attrici huwa rimbors u/jew rifuzjoni
tal-ammonti minnha mghoddija lill-konvenut ammonti li huwa dejjem
irrikonoxxa bhala dovuti u Ii kellhom jithallsu lura lilha skont il-ligi.

Illi minghajr pregudizzju ghall-premess il-konvenuti Zammit u Gaffarena
ma ghandhom ebda locus standi u interess guridiku fil-pendenza u
mhumiex legittimi kontraditturi.

lli minghajr pregudizzju u in linja ta’ eccezzjoni preliminari I-azzjoni kif
proposta hija insostenibbli ghaliex qged issir vizzju fil-kunsens li hija I-
essenza tal-kuntratt pubbliku;

J

It-talba ghall-att korrettorju hija insostenibbli stante illi korrezzjoni tista
Ssir sabiex tissana zball u fid-dawl ta’ dak espost mill-istess attrici I-
kuntratt tal-17 ta’ Dicembru 1987 fl-atti tan-Nutar Antoine Agius sar fuq
I-konvenut esklussivament. ll-fatt tal-hlasijiet u kontribuzzjonijiet huwa
totalment estranju u indipendenti ghall-kunsens necessarju ghall-
kuntratt de quo u jsegwi li ma hemm ebda korrezzjoni xi ssir f'dak il-
kuntratt u jsegwi li I-kuntratt huwa vinkolanti u effettiv u jikkonferma lill-
konvenut bhala I-uniku proprjetarju tal-imsemmi fond parafernali.

lIli I-attrici ghandha drittijiet ohra ta’ rimbors accettat ukoll mill-istess
konvenut.

Isegwi illi ma jistax jintalab jinbidel titolu kuntrattwali u korrezzjoni i
tbiddel it-titolu tal-proprjeta fid-dawl ta’ kongetturi issa prospettati mill-
attrici.
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10.

1. llli ghalhekk din I-Onorabbli ghandha tichad u ma tiddikjarax illi I-hsieb
u l-intenzjoni tal-partijiet li I-fond 56, Trig Belli¢, Aal Qormi nxtara mill-
attrici u mill-konvenut fishma ndags.

2. llli din I-Onorabbli Qorti m’ghandhiex tiddikjara Ii I-konvenut deher fuq
il-kuntratt tal-77 ta’ Dicembru 1987 bhala prestanome u fl-interess indiviz
tal-attrici.

3. llli ma jista jsir ebda att korrettorju li din I-Onorabbbli qorti ghandha
tordna ghaliex il-Qorti tkun ged tmur espressament kontra kuntratt
pubbliku i ma kienx ivwizzjat ghaliex sar bil-konsapevolezza tal-istess
attrici.

4. Isegwi illi r-raba’ talba wkoll ghandha tigi respinta.

Bir-rizerva ghall-e¢cezzjonijiet ulterjuri.»

B’sentenza moghtija fit-30 ta’ Gunju, 2021, I-Ewwel Qorti ddecidiet

il-kawza b’dan il-mod:

«Ghal dawn il-motivi I-Qorti qed taqta’ u tiddeciedi I-kawza billi tichad I-
eccezzjonijiet tal-konvenuti,

1. Tilga’ I-ewwel talba attrici u tiddikjara li I-intenzjoni tal-partijiet kienet
illi I-fond 56, Triq Bellic, Hal Qormi jinxtara mill-attrici u mill-konvenut
Spiteri flimkien fishma indaqs;

2. Tilga’ t-tieni talba u tiddikjara illi I-konvenut Spiteri deher fuq il-kuntratt
tal-11 ta’ Dicembru 1987 fl-atti tan-Nutar Antoine Agius mhux biss fismu
proprju u fl-interess tieghu nnifsu; izda wkoll bhala prestanome fisem I-
attrici u fl-interess taghha kwantu ghan-nofs indiviz;

3. Tilga’ t-tielet talba; tordna li jigi ppubblikat att korrettorju li permezz
tieghu jigi ddikjarat illi I-fond numru sitta u hamsin (56), Triq Bellic, Hal
Qormi nxtara mill-attrici u mill-konvenut flimkien fishma ndaqs;

4. Tilga’ r-raba’ talba; tiffissa I-jum tal-Gimgha 3 ta’ Settembru 2021 fil-
hdax ta’ filghodu (11.00 a.m.) gewwa I-edifi¢ju tal-Qorti, Valletta, ghall-
pubblikazzjoni tal-kuntratt ordnat fil-paragrafu pre¢edenti; u ghal dan il-
ghan tahtar lin-Nutar Josef Masini Vento (in-Nutar Konservatur tal-atti
tal-kompjant Nutar Antoine Agius) sabiex jippubblika |-att ordnat b’din
is-sentenza filwaqt li tinnomina lill-Avukat Dr Jonathan Spiteri bhala
kuratur ghall-kontumaci sabiex jirrapprezenta lill-eventwali kontumaci
fuq I-att pubbliku imsemmi.

Spejjez a karigu tal-konvenut Anthony Spiteri; b’dan illi I-ispejjez relatati

mal-pubblikazzjoni tal-kuntratt kif fug imsemmi kif ukoll I-ispejjez tal-
kuratur ghall-eventwali kontumaci ghandhom jithallsu provvizorjament
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11.

dawn:

mill-attiri¢i; bi dritt li I-attri¢i tirkuprahom minghand il-konvenut Anthony
Spiteri.»

Ir-ragunijiet li waslu lill-Ewwel Qorti biex tiddeciedi hekk, kienu

«lkkunsidrat;

ll-mertu tal-kawza jiccentra dwar il-kwistjoni jekk il-konvenut Spiteri
agixxiex ta’ mandatarju prestanome u fl-interessi tal-attrici meta akkwista
I- 16 fond 56, Triq Belli¢, Hal Qormi. Sabiex dan jigi determinat jehtieqg li
[-Qorti tanalizza |-provi Ii gew prodotti.

L-attrici, apparti li telghet tixhed hi, harrket bhala xhieda lill-genituri
taghha, lill-uliedha, lir-rapprezentant tal-bank u lin-Nutar Antoine Agius.
Hemm kuntrast kbir bejn ix-xhieda tal-attri¢i u dawk minnha mressqa fuq
naha; u t-testimonjanza tal-konvenut min-naha I-ohra.

Ghaldaqgstant galadarba din il-Qorti hija rinfac¢ata minn provi
kunfliggenti, hija sejra tigi gwidata minn Zewg principji fl-evalwazzjoni tal-
provi li gew prodotti quddiemha:

1. Sejra tislet minn dawn il-provi korroborazzjoni li tista’ tikkonforta xi
wahda miz-zewq verzjonijiet bhala li hija aktar kredibbli u attendibbli
minn ohra; u

2. Fin-nuqqas, li tigi applikata I-massima actore non probante reus
absolvitur.

Ikkunsidrat;

Fil-kuntratt ta’ xiri tal-11 ta’ Dicembru 1987 fl-atti tan-Nutar Dr. Antoine
Agius il-konvenut Spiteri deher wahdu bhala xerrej. F’dan il-kuntratt ma
saret ebda referenza fih li huwa qieghed jagixxi fismu u bhala
mandatarju prestanome ghal dak iz-zmien minuri Joan Spiteri. Kien ftit
gimghat wara I-pubblikazzjoni tal-kuntratt u ¢joe fl-4 ta’ Jannar 1988, fejn
Anthony Spiteri u Joan Spiteri dehru quddiem in-Nutar Antoine Agius u
ghamlu skrittura fejn iddikjaraw hekk:

Qed jigi dikjarat bejn Anthony Spiteri [...] u Joan Spiteri [...] illi ghalkemm
il-mezzanin Triq il-Belli¢ Hal Qormi nxtara fuq isem Anthony Spiteri dan
sar_minhabba s-sussidju ta’ self mil-Lohombus Corporation Limited
pero fil-fatt I-ispejjez li ntefqu b’kollox sa issa huma ndaqs bejn Anthony
Spiteri u Joan Spiteri.
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Dwar din l-iskrittura hija ta’ relevanza x-xhieda moghtija min-Nutar
Antoine Agius fejn waqt il-kontroezami mizmum fit-22 ta’ Mejju 2019
huwa spjega li din I|-iskrittura ghamluha sabiex “juru li hi kellha sehmu [-
post indirettament.” In-Nutar spjega li Joan Spiteri ma kinitx tikkwalifika
ghas-sussidju ghax ma kellhiex I-eta. Jghid ukoll li fuq il-konvenju dehret
ukoll |-attrici Joan Spiteri: “ix-xenarju tal-konvenju kienu gew ghandi
Spiteri Anthony, |-gharusa tieghu u missierha Geriku biex isir il-konvenju
u konna qed niktbu u ghamiltu fuq it-tnejn ghax huma ha jixtru I-post bejn
it-tnejn. Imbaghad gara wara marru I-Lohombus” u qalulha Ii “ma jistghux
Jjaghtuha tal-housing is-sussidju minhabba I-bicca xoghol tal-eta [...]
imbaghad ghamilnih fuqu”.

Mill-atti jirrizulta Ii I-partijiet kienu applikaw ghal sussidju mill-Awtorita
tad-Djar, applikaw flimkien! u t-talba giet milqugha. Meta ghamlu din |-
applikazzjoni huma kienu gharajjes u fuqu wrew I-hsieb taghhom li
jizzewgu. Mix-xhieda tan-Nutar Agius jidher li kienu t-tnejn flimkien i
awvvicinaw il-Korporazzjoni Lohombus ghal ghajnuna, u I-kuntratt sar biss
fuq isem il-konvenut Spiteri minhabba I-policy li kienet issegwi dak iz-
Zmien il-korporazzjoni. In-Nutar fl-affidavit tieghu jaghmilha cara li minn
dak li jaf hu I-intenzjoni tal-partijiet kienet li jixtru d-dar flimkien. Joseph
Gaffarena wkoll jghid li kienu t-tnejn li huma flimkien li marru jaraw il-
fond, jghid li ghall-iffirmar tal-konvenju kienu gew it-tnejn u ghall-iffirmar
tal-kuntratt, Joan kienet prezenti izda iffirma Anthony Spiteri biss.

ll-konvenut Anthony Spiteri in kontroezami kkonferma Ili Joan Spiteri
kienet uriet ix-xewqa i tixtri I-fond mieghu meta wara li marru jarawh
qaltlu “nixtruh”.

L-intendiment tal-partijiet jkompli jigi kristillat fil-mument meta hija harget
Lm1,100 kappara, |-istess somma ta’ flus li hareg Anthony Spiteri. Fix-
xhieda tieghu I-konvenut Spiteri jghid li huwa kellu bizzejjed flus biex
ihallas il-kapparra kollha ghax kellu Lm3,000 imfaddlin, izda jghid li huwa
ssellef m’ghand Joan biex ir-rimanenti jhallihom imfaddlin ghal Ii jista’
jingala’ perdo ma pprovda |l-ebda raguni ohra meta gie mistoqsi diversi
drabi dwar dan mill-Qorti.

Din il-Qorti xejn m’hija konvinta b’din I-ispjegazzjoni aktar u aktar meta |-
konvenut qatt 25 sena mizzewweg ma thajjar ihallas lura dan I-allegat
dejn. Jghid li huwa ma hallasx lura dan I-allegat dejn li jghid Ii kellu ma’
martu, ghax ried jehles mid-dejn li kellu mal-bank. Perd langas din I-
ispjegazzjoni ma tregi ghaliex mill-atti jidher u anke kkonfermat mill-
konvenut Spiteri stess li d-dejn mal-bank gie mhallas kollu fMarzu 1994
wara li martu kienet hallset Lm2,100 fdaqqa minn donazzjoni li hija
kienet irceviet minghand iz-zija tar-rispett taghha.

Mill-1994 sa kemm nbdew il-pro¢eduri ta’ separazzjoni fis-sena 2015 il-
konvenut qatt ma wera interess li jhallas I-allegat dejn Ii gieghed jghid li
ghandu ma’ martu. Huwa biss wara Ii nbdew il-proceduri ta’

1 Pagna 91 tal-process
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separazzjoni, li I-konvenut Spiteri beda jghid lill-attr¢i i I-flus li kienet
harget hi kienu nghataw lilu b’self u mhux b’sodisfazzjoni tal-hlas tas-
sehem indiviz taghha mill-immobbli de quo.

Rilevanti fdan I-istadju li |-Qorti ticCita verbatim it-traskrizzjoni tal-
konverzazzjoni li Joan Spiteri u Anthony Spiteri kellhom fit-22 ta’ Mejju
2015 fid-dar tal-genituri tal-attrici u i I-attrici rrekordjat:

«Joan: Jiena rcevejt karta minghand |-Avukat halli jkunu tafu t-tnejn li
intom li jiena I-flus tal-kappara sellifthomlu biex jixtri I-post.

Twanny: Hrignihom!

Joan: “Sellifthomlu!!” Ghandi I-karta tal-Avukat!!

Twanny: Kitibha hazin!

[...]

Joan: Jigifieri xtrajtu inti I-post?

Twanny: Le jien m’ghidtlekx li xtrajtu jien.

[...]

Joan: [...] Int il-post wahdek xtrajtu? Tliet snin qabel iz-zwieg?
Twanny: Xtrajnih tliet snin qabel iz-zwieg.

[...]

Twanny: Naghmlu bic¢a xoghol. Nagbdu u nbieghuh.

Joan: U xjigri?

Twanny: U niehdu nofs kull wiehed.

Joan: Jigifieri taqbel li bejn tnejn?!

Twanny: Inbieghu. Issa mmur inkellem lill-Avukat u int mur kellem lil
tieghek.»?

ll-konvenut Spiteri jghid li dan id-diskors huwa qalu ghax kien mhedded
pero din il-Qorti ma ratx, fit-traskrizzjoni, li kien hemm xi theddid u langas
gie pprezentat mill-konvenut Spiteri xi rapport tal-Pulizija dwar theddid.
Dan maghdud din il-Qorti tasal sabiex tikkonkludi li minn dan id-diskors
jJidher ferm ¢ar li Joan Spiteri ma kinitx qieghda ssellef xi flus lil Anthony
Spiteri izda hija kienet qieghda tohrog il-flus ghas-sehem taghha fil-fond
li eventwalment kellha tkun id-dar matrimonjali.

Jidher li ma kien hemm |-ebda dubju fmohh il-konvenut Spiteri li meta
huwa kien qieghed jidher fuq il-kuntratt tax-xiri huwa kien qieghed
Jaghmlu wkoll fl-interess ta’ Joan Spiteri. Minn dan id-diskors juri li
Anthony Spiteri jirrikonoxxi li I-akkwist kien sar mit-tnejn li huma u mhux
minnu wahdu. Kien biss minhabba li s-self ma harigx fuqgha wkoll Ii hija
ma setghetx tidher fuq il-kuntratt u mhux ghax hi ma kellha I-ebda
interess li tidher fuq il-kuntratt ta’ xiri.

[l-konvenut Anthony Spiteri kien jaf x’kienet I-intenzjoni ta’ Joan Spiteri
mill-bidu nett. L-attri¢i dehret flimkien mal-konvenut u ffirmaw il-konvenju
t-tnejn li huma; hija hallset Lm1,100 bhala nofs il-kapparra, l-istess
somma |i hallas ukoll il-konvenut bhala sehmu mill-kapparra; il-
pagamenti tal-hlus tas-self thallsu nofs mid-dhul li kellha I-attri¢i u nofs
mid-dhul Ii kellu I-konvenut; anke wara li Zzewgu.

2 Pagna 98 et seq tal-process. Enfasi tal-Qorti
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Meta tiehu inkonsiderazzjoni t-testimonjanza tax-xhieda tal-attri¢i u tax-
xhieda minnha mressqa, jirrizulta fil-fehma tal-Qorti minghajr ebda
ombra ta’ dubju, illi fiz-zmien rilevanti, u ¢joe meta |-partijiet resqu fuq il-
konvenju u sussegwentement ghall-kuntratt, il-hsieb tal-partijiet kien li I-
fond immobiljari jinxtara minnhom it-tnejn f'sehem indaqs bejniethom. |I-
mument krucjali ghall-finijiet tar-rizoluzzjoni ta’ din il-vertenza huwa I-
mument li gie ppubblikat il-kuntratt ta’ comprovendita u dak li sehh li
wassal ghal dak il-kuntratt.

Krucjali x-xhieda tan-Nutar Dottor Antoine Agius illi kkonferma x-xhieda
tal-attrici li meta I-partijiet u s-sidien resqu quddiemu ghall-finijiet Ii jigi
ffirmat konvenju, l-attrici ffirmat flimkien mal-konvenut bhala x-xerrejja
prospettivi. Din hija xhieda krucjali illi tiskredita I-verzjoni li ta I-konvenut
fejn qgal li kien huwa biss Ii ffirma I-konvenju. 1l-Qorti mhix temmen il-
verzjoni li ta I-konvenut fir-rigward li fil-fehma tal-Qorti tvergi lejn I-
ispergur.

Fil-fehma tal-Qorti |-idem placitum consensus taz-zewg patrtijiet gie
ghalhekk sodisfacentement ippruvat.

In oltre din il-Qorti tqis ukoll i I-iskrittura privata kompliet tikkonferma |-
intenzjoni tal-partijiet. Minn din |-iskrittura jidher car li I-attrici ma dehritx
fuq il-kuntratt mhux b’kapric¢ izda ghaliex fdawk i¢-Cirkostanzi ma
setghetx taghmel hekk; nonostante li wriet b’kull mod li kieku kien ghaliha
kienet tidher fuq il-pubblikazzjoni tal-kuntratt ta’ xiri.

F’din I-iskrittura m’hemm I|-ebda referenza li hija kienet gieghda thallas
sehemha bhala self lil Anthony Spiteri. Jidher ¢ar li fil-fatt ghal kull lira li
kien gieghed johrog Anthony Spiteri kienet qieghda tohrog ohra Joan
Spiteri. Meta |-konvenut iffirma I-iskrittura privata kien qieghed
jirrikonoxxi li I-fond ma kienx parafernali tieghu u li I-flus Ii hija hallset fil-
post ma kienx wiehed ta’ self.

L-argument tal-konvenut li ma jistax ikun li I-attrici ghandha sehem mill-
post peress li ma kinitx tahdem m’ghandux mill-verita. Apparti I-fatt li in
kontroezami I-konvenut stess ikkonferma li |-attri¢i kienet tahdem ma’
missierha u kien biss wara li ngabdet tqila bl-ewwel tarbija taghhom li
hija waqfet tahdem. II-Qorti fdin il-kawza mhuwiex id-dover taghha li
tindaga jekk l-attrici kinitx tahdem bil-ktieb, li huwa c¢ert fmohh il-Qorti
huwa li |-attri¢i kellha introjtu tant li ta’ sittax-il sena setghet thallas minn
flusha Lm1,100 kappara flimkien mal-ispejjez I-ohra b’mod ugwali (u dan
skont l-iskrittura privata). ll-hlas li sar wara z-zwieg kien jifforma parti mill-
komunjoni tal-akkwisti u ghalhekk lanqas ma jista’ jargumenta I-konvenut
li 1-attrici m’ghandha xejn ghaliex wara z-zwieg waqfet tahdem.

Fid-dawl ta’ dawn il-konsiderazzjonijiet il-Qorti sejra tghaddi sabiex
tiddikjara li I-intenzjoni tal-partijiet kien li I-fond 56, Triq Belli¢, Hal Qormi
jinxtara mill-attrici u mill-konvenut Spiteri flimkien fishma ugwali u i I-
konvenut Spiteri deher fuq il-kuntratt tal-171 ta’ Dicembru 1987 fismu
proprju u bhala mandatarju prestanome fisem I-attri¢i, b’dan li I-fond de
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quo gie akkwistat inkwantu ghal nofs indiviz mill-attrici u inkwantu ghal
nofs indiviz mill-konvenut.

Ikkunsidrat

Fin-nota ta’ sottomissjonijiet tieghu I-konvenut issolleva |-e¢¢ezzjoni tal-
preskrizzjoni “li hija ec¢ezzjoni li tista’ titqajjem Fkull stadju tal-process u
sahansitra ex officio mill-istess Qorti [...]’%. Din il-Qorti thoss il-htiega li
tosserva, li ghalkemm huwa minnu li I-e¢¢ezzjoni tal-preskrizzjoni hija
eccezzjoni li tista’ tigi sollevata fkull stadju, inkluz fi stadju ta’ appell, dan
ma jfissirx li I-konvenut ghandu jissolleva e¢cezzjoni bhal din fin-nota ta’
sottomissjonijiet u ¢joe wara li I-provi jkunu maghluga u I-kawza tkun
wasslet fl-ahhar stadju taghha. Inoltre, ec¢ezzjoni bhal din kellha se mai
tigi sollevata frisposta guramentata ulterjuri u mhux fnota ta’
sottomissjonijiet.

ll-konvenut huwa skorrett meta sottometta li I-Qorti tista’ tissolleva |-
eccezzjoni tal-preskrizzjoni ex officio. Proprju I-ligi tghid bil-maqlub ta’
dak li ssottometta I-konvenut. Artikolu 2111 tal-Kodicéi Civili jipprovdi li “II-
qorti ma tistax ex officio taghti effett ghall-preskrizzjoni, jekk din ma tigix
eccepita mill-parti interessata.” Dan ifisser ghalhekk Ii [-Qorti ma
ghandhiex toqghod tfittex biex tara jekk ghall-kaz hix applikabbli xi
preskrizzjoni partikolari li ma tkunx giet indikata b'mod c¢ar u esplicitu mill-
konvenut. Din giet ikkonfermata diversi drabi fil-gurisprudenza
nostrana®.

Minghajr ma tidhol fid-dettall dwar din l|-ec¢ezzjoni ghar-raguni fuq
moghtija, din il-Qorti tosserva biss li I-preskrizzjoni tigi interrotta appena
tigi pprezentata t-talba gudizzjarja.®

Ghal dawn il-motivi din il-Qorti ged tiddikjara li ma hiex ser tiddelibera u
tiddeciedi e¢cezzjoni ta’ preskrizzjoni li ma tressqitx f'dawn il-proceduri.

Ikkunsidrat;

Finalment, dwar |-e¢¢ezzjonijiet sollevati mill-konvenuti Gaffarena u
Zammit, din il-Qorti tgis li I-konvenuti Joseph Gaffarena u I-Perit Emanuel
Zammit ma gewx imharrka inutilment u dan ghaliex [-attrici ged titlob
dikjarazzjoni gudizzjarja fis-sens illi meta |-konvenut Anthony Spiteri
deher ghall-pubblikazzjoni tal-kuntratt ta’ xiri/bejgh tal-11 ta’ Dicembru
1987 mal-konvenuti Gaffarena u Zammit, huwa kien ged jixtri mhux
fismu wahdu izda wkoll fisem I-attrici.

3 Pagna 235 tal-process

4 Ara Carmela Buttigieg et v. Loreta Grima (Cit Nru 147/1994) dediza mill-Qorti tal-Magistrati
(Ghawdex) Gurisdizzjoni Superjuri fid-19 ta’ April 2011; Eden Leisrue Group Ltd v.
Korporazzjoni Enemalta (Cit Nru 121/2008) deciza mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili fil-25 ta’
Marzu 2010; Peter Gatt noe v. Mark Schembri et (App Civ 104/2012) deciza mill-Qorti tal-
Appell (sede Superijuri) fl-20 ta’ Lulju 2020.

5 Ara R. Von Brocdorff Insurance Agency Ltd noe v. Falcotrans Ltd (App Civ 3214/1996)
deciza mill-Qorti tal-Appell (sede Superijuri) fit-28 ta’ Gunju, 2013
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Kien mehtieg ghalhekk illi I-konvenuti Zammit u Gaffarena jkunu parti fil-
proceduri odjerni anke ghaliex I-akkoljiment tat-talbiet attri¢i jinnecessita
inter alia r-registrazzjoni ta’ noti ta’ insinwa b’tali mod li meta ssir ricerka
fuqg Zammit u Gaffarena jirrizulta t-trasferiment tal-fond de quo sew fuq
l-attrici kif ukoll fuq il-konvenut Spiteri; u mhux fuq il-konvenut Spiteri
biss.

Ghalkemm (recte: ghalhekk), ghalkemm [|-e¢¢ezzjonijiet tal-konvenuti
Gaffarena u Zammit li ma humiex legittimi kontraditturi mhux ged jigu
akkolti; fl-istess hin il-Qorti ged tiddeciedi illi I-ispejjez taghhom ghandha
thallashom il-parti sokkombenti fil-kawza odjerna.»

12. ll-konvenut Anthony Spiteri appella minn din is-sentenza b’rikors

imressaq minnu fis-16 ta’ Lulju, 2021, b’'disa’ aggraviji.

13. L-attrici Joan Spiteri ressqet twediba fid-19 ta’ Ottubru, 2021 fejn

tat ir-ragunijiet taghha ghala dan I-appell ghandu jigi mi¢hud.

14. Inzammet seduta fit-3 ta’ Ottubru, 2024, u minn hemmhekk il-

kawza thalliet ghas-sentenza ghal-lum.

Konsiderazzjonijiet:

15. Permezzta’ din il-kawza l-attri¢i gieghda ssostni li meta I-konvenut
Anthony Spiteri deher fuq il-kuntratt ta’ bejgh u xiri fil-11 ta’ Di¢embru,
1987 sabiex jixtri I-fond mertu tal-proc¢eduri tal-lum, huwa ma kienx
gieghed jidher biss fismu u fl-interess tieghu personali, izda wkoll kien
gieghed jidher fisimha u fl-interess taghha, b’tali mod li I-fond kien

gieghed jinxtara minnhom it-tnejn fishma ndags. Fi ftit kliem, permezz ta’
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din it-talba se jigi mistharreg jekk il-konvenut kienx gieghed jagixxi bhala

prestanome tal-attrici.

16. Qabelxejn jinghad li l-appellant ressaq disa’ aggraviji, li whud

minnhom huma marbutin ma’ xulxin u ghalhekk din il-Qorti mhux se tqis

l-aggraviji fl-istess ordni mnizzla mill-appellant fir-rikors tieghu.

17. Il fl-ewwel aggraviju, il-konvenut appellant jghid li I-Ewwel Qorti

gharblet hazin il-provi u m’applikatx il-massima actore non probante reus
absolvitur. Fi ftit kliem, jghid li I-Ewwel Qorti kienet Zzbaljata tqisu li huwa
deher bhala prestanome tal-attrici meta dan kien kuntratt ta’ bejgh u xiri
ta’ proprjeta b’self bankarju. Jghid li I-provi juru li I-appellata ma kellhiex
tmintax-il sena meta nxtara I-fond u b’hekk la setghet tixtri u lanqas
tissellef flus minn bank. Barra minn hekk, isemmi li hemm kontradizzjoni
fix-xhieda ta’ missierha u jsostni li x-xhieda tal-attri¢i u tal-genituri taghha
twemmnet minghajr ma kien hemm korroborazzjoni mill-fatti u mid-
dokumenti. Jishaq li I-attrici ma tistax titgies kredibbli meta tixhed li meta
marret ghand in-Nutar u ghamlu I-iskrittura li diet esibita minnha kienet

gieghda tahseb li nofs il-proprjeta giet fugha.

18. L-appellant jghid li I-fatt li I-appellata u hu marru flimkien ghan-
negozjati u ghall-konvenju u kuntratt ma ffissirx li dan jaghti xi dritt lill-

appellata ghal nofs il-fond. Jistagsi kif allura l-appellata matul is-snin taz-
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zwieg m’ghamlet xejn biex isir att pubbliku biex il-fond jingaleb ukoll fuq
isimha u dan meta n-Nutar qalilha hekk? Ghall-appellant l-iskrittura li giet
iffirmata bejn il-partijiet wara I-kuntratt kienet saret bil-hsieb biss li I-attrici
sserrah mohhha li I-flus li kienet sellfitu biex tithallas il-kapparra ghax-xiri

tal-fond tehodhom lura.

19. L-appellant jishaq li I-Ewwel Qorti messha ¢ahdet it-talbiet attrici
billi I-appellata nagset li tilhaq il-grad ta’ prova li kien jaga’ fuq spallejha
billi aktar minn xejn kien hemm nuqqas ta’ provi. Jghid li I-attri¢i seta’
kellha jedd ta’ rimbors tal-ammonti ta’ flus mislufin lir-ragel u azzjoni tad-
danni izda mhux azzjoni revokatorja tal-kuntratt. Dan ghaliex fil-fehma
tieghu, I-ipotesi tal-att korrettorju jgajjem implikazzjonijiet guridici serji
ghaliex jaghti konferma li I-partijiet b’xi mod ressqu fuq att pubbliku bl-
intiza li jingannaw lill-awtoritajiet. Jigi b’hekk, li I-vizzju fil-kunsens li huwa
materjal importanti fil-kunsens ta’ kontraent f’kuntratt pubbliku twarrab
mill-Ewwel Qorti. Mentri f'dan il-kaz ghandu jirrizulta li ma kien hemm |-

ebda gerq fug dan il-kuntratt mill-ebda parti.

20. Permezz tat-tieni_aggravju, l-appellant jghid li I-Ewwel Qorti

applikat b’'mod hazin I-istitut ta’ prestanome. Jghid li minn gari tal-
Artikolu 1857(1) tal-Kodiéi Civili, it-talba attriéi ma setghet gatt tintlaqa’

billi I-attrici ma setghetx tidher fuq il-kuntratt billi skont il-ligi kienet
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prekluza milli tidher ghaliex kienet taht I-eta. Lanqas setghet tiddejjen ma’

Bank u kif ukoll tapplika ghas-sussidju.

21. Ghalkemm l-appellant fit-tielet aggravju jibda biex jghid li I-Ewwel

Qorti nagset meta warrbet I-ammissjoni tal-attri¢i, dan l-aggravju fil-fatt
mhux hlief ripetizzjoni fi kliem differenti tal-ewwel aggravju, hlief li ssir

referenza ghall-Artikolu 1233 tal-Kodié¢i Civili.

22. Hemm imbaghad marbut ma’ dawn I-aggravji, is-seba’ aggraviju,

li permezz tieghu l-appellant jghid li t-talbiet attric¢i jipprospettaw causa
simulandi. Jghid li I-partijiet ma holqu ebda simulazzjoni u ma kien hemm
ebda argument dwar dan il-fatt ghal aktar minn 35 sena. Huwa biss
minhabba |-esigenzi tal-appellata i issa qieghda tipprospetta
simulazzjoni. Jishaq li x-xiri sar minnu bil-hsieb li gieghed jixtri huwa u li
gieghed jidhol ghad-dejn mal-Lohombus Corporation minghajr I-attri¢i ma
hadet fugha I-ebda responsabbilta la dwar il-proprjeta u langas dwar is-

self bankarju.

23. Qabelxejn, ghal dak li huwa t-tieni aggravju tal-konvenut appellant,
l-appellata fit-twegiba taghha tghid li ma kienet tressget ebda ec¢c¢ezzjoni
fdan is-sens mill-konvenut. Dan huwa minnu, biss pero meqjus il-fatt li
hekk kif tghid il-ligi I-mandat ghandu jkollu bhala skop tieghu haga lecita

li min jaghti I-mandat seta’ jaghmel huwa nnifsu (Artikolu 1857(1) tal-
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Kodié¢i Civili), jigi b’hekk li I-kwistjoni li I-appellata kienet taht |-eta u allura

I-kwezit dwar dan il-punt fl-ambitu tal-kwistjoni ghandu jigi mistharreg.

24. F’dan is-sens tajjeb li jigu osservati numru ta’ principji relevanti
ghall-argumenti mgangla mill-konvenut appellant. Il-mandat hu kuntratt i
bih persuna taghti lill-persuna ohra s-setgha li taghmel xi haga ghaliha
(Artikolu 1856(1) tal-Kodiéi Civili). Din is-setgha tista’ tinghata b’att
pubbliku, b’kitba privata, b’ittra, jew bil-fomm u sahansitra tacitament
(Artikolu 1857(2) tal-Kodiéi Civili). 1zda dan il-kuntratt mhux perfett
sakemm il-mandatarju ma jaccettax il-mandat (ara fdan is-sens is-
sentenza ta’ din il-Qorti tat-18 ta’ Settembru, 2009, fil-kawza fl-ismijiet
Joseph Pitré v. George Vassallo nomine). Min-naha |-ohra, jekk
jirrizulta ppruvat li I-mandatarju acc¢etta I-mandat, allura jitgies li I-kuntratt

huwa perfett.

25. Ml mill-provi jirrizulta li I-attrici kienet ghadha taht I-eta kemm meta
sar il-konvenju, kif ukoll meta eventwalment sar il-kuntratt ta’ bejgh u xiri
tal-fond inkwistjoni. ll-konvenut appellant jishaq li huwa ma deherx ukoll
fisimha fuq dan il-kuntratt, u li gatt ma kien hemm tahditiet li hija kienet
gieghda tippretendi li I-fond huwa nofsu taghha hlief meta nbdew il-
proc¢eduri ta’ separazzjoni. Jishaq li hija ma kinitx tahdem hlief wara li
zzew@u u li ghalhekk ma seta’ gatt ikun li hija harget il-flus ghax-xiri tal-

post u ghall-hlas tad-dejn matul iz-zwieg. Jghid izda li I|-attrici kienet
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sellfitu s-somma ta’ Lm1,100 sabiex ikun jista’ jhallas il-kapparra u

jammetti li baga’ qatt ma raddhomlha lura u hija gatt ma talbithomlu.

26. llli kuntrarjament ghal dak li jsostni I-konvenut appellant, I-Ewwel
Qorti m’gharblitx hazin il-provi li kellha quddiemha. Wisq angas ma jista’
jinghad li l-attrici ma ressqitx bizzejjed provi sabiex tipprova |-kaz taghha

jew li I-Ewwel Qorti haddmet hazin il-ligi.

27. Kemm hu hekk, l|-attrici barra li xehdet hija u I-genituri taghha u
wlied il-partijiet, ressqet kemm lil Joseph Gaffarena li minghandu nxtara,
I-fond kif ukoll lin-Nutar Antoine Agius, b’dawn tal-ahhar ikunu xhieda
indipendenti mill-partijiet. Mhux biss, hemm ukoll esibita fl-atti I-iskrittura

privata li giet iffirmata mill-partijiet.

28. llli aktar ’il fuq din il-Qorti rreferiet ghall-verzjoni tal-konvenut. Fuq
ix-xaqgliba I-ohra, il-verzjoni attri¢i hija li saret taf li I-post kien fuq il-
konvenut meta bdew il-pro¢eduri tas-separazzjoni. Tfisser li hija hadmet
ma’ missierha minn mindu kienet zghira (taht I-eta) u missierha kien jiehu
hsieb ifaddlilha I-flus. Tghid li I-kapparra thallset nofs bin-nofs u kollox li
sar fid-dar inkluz is-self, tant li kienet tmur thallas hi. Biss perd minhabba
li ma kellhiex tmintax-il sena il-Lohombus Corporation ma kinux a¢cettaw
li s-self johrog fugha wkoll. Tghid li hekk kif ghalget it-tmintax-il sena

marru ghand in-Nutar biex jiffirmaw il-karta esibita. Tfisser li qatghet is-
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self li kien fadal bi flus li tatha z-zija taghha tar-rispett. Tinsisti li hija
baqghet tahdem wara z-zwieg ma’ missierha sakemm ingabdet tqila bl-
ewwel wild. Imbaghad regghet harget tahdem meta kibru t-tfal (ara
affidavit fpagna 84 tal-pro¢ess u x-xhieda taghha fis-seduta tat-30 ta’
Novembru, 2016 u dik tat-23 ta’ April, 2017). Tirreferi wkoll ghar-
recordings tal-konverzazzjonijiet li kellha mal-konvenut u t-traskrizzjoni

tal-istess li jinsabu fl-atti.

29. Qabel kull kunsiderazzjoni ohra, din il-Qorti tgis li huwa opportun li
tirreferi ghall-iskrittura maghmula quddiem in-Nutar Antoine Agius li hija
datata 4 ta’ Jannar, 1988 (ghalkemm I-attri¢i tghid li s-sena kellha tigi

1989). F'din il-kitba gie ddikjarat hekk:

«Qed jigi dikjarat bejn Anthony Spiteri...u Joan Spiteri...illi ghalkemm il-
mezzanin Triq il-Belli¢, Aal Qormi nxtara fuq isem Anthony Spiteri dan
sar minhabba s-sussidju ta’ self mil-Lohombus Corporation pero fil-fatt I-
ispejjez li ntefqu b’kollox sa issa huma indaqgs bejn Anthony Spiteri u
Joan Spiteri.»

30. Hekk kif galet I-Ewwel Qorti, ix-xhieda tan-Nutar Antoine Agius hija
ta’ rilevanza kbira. Fl-affidavit tieghu (ara pagna 47 tal-process), in-Nutar
xehed i jiftakar lill-attri¢i u lill-konvenut Anthony Spiteri jmorru fl-uffic¢ju
tieghu flimkien bhala gharajjes u ffirmaw konvenju ma’ Joseph Gaffarena
biex ibieghlhom il-fond mertu tal-proc¢eduri. Id-depozitu thallas bejn it-
tnejn flimkien. Fisser li meta applikaw ghas-self sussidjat minghand il-
Lohombus Corporation Ltd, I-attri¢i ma setghetx tiehdu fugha minhabba

li kienet taht I-eta u b’hekk is-sussidju nhareg fuq isem Anthony Spiteri
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biss. Jixhed hekk: «Naf li I-ispejjez li ntefqu kienu kollox fishma ndaqgs, u
fil-fatt jiena kont ghamilt skrittura privata bejniethom fejn iddikjaraw Ii I-
ispejjez kollha kienu harguhom kollha bejniethom indaqs u anke ghal kull
ma kien jongos li jsir fil-post kellu jsir bejn it-tnejn.» Jaghlaq l-affidavit
tieghu bid-dikjarazzjoni ¢ara li «Jiena naf li riedu jixtru d-dar flimkien u li

dik kienet I-intenzjoni.»

31. Fil-kontroezami tieghu (ara pagna 186 tal-process), in-Nutar Agius
baga’ jsostni x-xhieda tieghu. Qal ukoll li I-konvenju ffirmawh it-tnejn
ghaliex ma kienx jaf kemm kellha eta dakinhar. Ma kienx ghad bagaghlu
I-konvenju jew kopja tieghu fil-pussess tieghu billi kienu ghaddew hafna

snin. Huwa konvint li riedu jixtru I-post flimkien.

32. Fid-dawl ta’ dan kollu, allura wiehed irid ihares lejn zewg principiji.
L-ewwel prin¢ipju huwa dak ta’ pacta sunt servanda, jigifieri li I-ftehim bejn
il-partijiet jikkostitwixxi ligi, li jinsab rifless fl-Artikolu 992(1) tal-Kodi¢i
Civili. Dan il-prin¢ipju huwa marbut ukoll mat-tieni prinéipju ta’ contra
scriptum testimonium, non scriptum testimonium non feritur, li bil-Malti
jfisser li dak li jirrizulta miftiehem bil-miktub, ma jistax jitwaqgqa’ bi prova li
tinghata bil-fomm, sabiex tikkontradixxi lil dak li jirrizulta bil-miktub.
Ghalhekk jekk il-kontraenti jirrikorru ghall-miktub, ma jkunux jistghu
jippruvaw permezz ta’ xhieda, dak li ma jirrizultax mill-istess kitba.

Rilevanti fdan is-sens huwa |-Artikolu 1002 tal-Kodiéi Civili li jipprovdi
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li fejn il-kliem ta’ att mehud fis-sens skont I-uzu tal-kuntratt huwa ¢ar,

m’hemmx lok ta’ interpretazzjoni.

33. Huwa biss fkaz fejn jinholoq dubju dwar is-sens moghti lill-
konvenzjoni li I-gudikant ghandu b’mod oggettiv, jislet I-intenzjoni tal-
partijiet skont kif riflessa fl-att inkwistjoni. Ghalhekk, fejn il-kontenut tal-
konvenzjoni jkun ¢ar u fejn il-fatti li jkunu wasslu ghal dak il-ftehim, kif
ukoll fatti sussegwenti ma jpoggux fid-dubju I-volonta tal-kontraenti, ma
jkunx lecitu ghall-gudikant illi jaghti lil dik I-iskrittura tifsira differenti, minn
dak liberament espress mill-kontraenti, ghaliex il-prin€ipju tad-dritt huwa:
in claris non fit interpretatio (ara f'dan is-sens is-sentenza ta’ din il-Qorti
tal-10 ta’ Ottubru, 2023, fil-kawza fl-ismijiet Rosario Cortis v. Angelo

Farrugia et).

34. PB’zieda ma’ dan, fl-applikazzjoni tar-regoli ta’ interpretazzjoni tal-
kuntratti, mhux Il-interpretazzjoni tal-partijiet ghall-kliem tal-ftehim, jew is-
sens differenti li huma jaghtu lill-kliem li jiswa, imma dak li huwa importanti
hu I-gari oggettiv tal-gudikant li jaghti lill-kliem is-sens ordinarju tieghu fil-
kuntest ta’ kif gie uzat mill-kontraenti li ghandu jorbot. Hu biss meta t-
termini tal-kuntratt huma oskuri, li jridu jigu kkunsidrati dawk il-pattijiet i I-
kontraenti riedu (ara fdan is-sens, is-sentenza ta’ din il-Qorti tal-14 ta’
Jannar, 2002, fl-ismijiet Nazzareno Vella noe et v. Joseph Abela noe

et).
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35. Meta nduru ghall-kaz taghna nsibu li I-konvenut baga’ jinsisti li din
l-iskrittura saret biex l|-appellata sserrah mohhha minhabba |i kienet
sellfitu |-flus ghall-kapparra. 1zda dan la jirrizulta minn qgari tal-iskrittura u
langas mill-provi. Fl-iskrittura ma jissemma I-ebda ammont, izda biss Ii x-
xiri tal-post sar fug isem Anthony Spiteri minhabba |i hija ma setghetx
tiehu s-self minhabba I|-eta taghha u li I-ispejjez li kienu hallsu sa dak iz-
zmien kienu harguhom b’mod indags. Ghal din il-Qorti ghalkemm ma
nkitibx b’mod c¢ar fl-iskrittura li Anthony Spiteri deher fuq il-kuntratt anke
fisem l-appellata, izda xorta wahda I-mod ta’ kif inhi miktuba I-iskrittura
dan huwa dak li jrid jinftiehem. M’hemmx mod iehor ta’ kif tista’ tinqara u

tinftiehem din I-iskrittura.

36. ll-fehma ta’ din il-Qorti hija msahha mhux biss mix-xhieda tan-Nutar
Agius izda wkoll mid-dokumentazzjoni esibita. Meta wiehed jara I-
applikazzjoni li mtliet meta saret |-applikazzjoni intitolata ghas-sussidju ta’
mghax fuqg self ghall-bini jew xiri ta’ djar privati minn fejn jirrizulta li s-self
kien ta’ Lm4,000, din giet iffirmata mit-tnejn li huma (ara Dok D fpagni 91
sa 93 tal-process). Ir-raguni hija ovvja. Dak iz-zmien huma kienu
gharajjes u I-hsieb taghhom kien li jixtru I-fond biex iservi bhala d-dar
matrimonjali taghhom. B’zieda ma’ dan, I-istess Joseph Gaffarena jixhed
li meta marru jaraw il-post kienu flimkien u I-prezz gie miftiehem mat-
tnejn. Ikkonferma wkoll li kemm ghall-iffirmar tal-konvenju u ghall-

pubblikazzjoni tal-kuntratt I-attrici kienet prezenti (ara affidavit fpagna 58
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tal-process). Fuq kollox, l-istess konvenut appellant fil-kontroezami

tieghu jikkonferma li I-attrici wriet ix-xewqa li jixtruh flimkien.

37. lzda dan mhux kollox. ll-konvenut appellant sahaq hafna li I-attrici
ma Kinitx tahdem u ghalhekk ma kellhiex flus. Il-mistogsija allura tigi
wahedha? Ladarba huwa xehed li kellu sahansitra Lm3,000 imfaddlin
x’kienet il-htiega li huwa jissellef minghand I-attri¢ci Lm1,100 li kienet in-
nofs ezatt tal-kapparra li kellha tithallas fuq il-konvenju? U ladarba I-attri¢i,
kif gieghed jghid l-appellant ma kinitx tahdem, kif ippretenda I-flus
minghandha u minn fejn gabet din is-somma? Wiehed ma jridx jinsa li s-

somma ta’ Lm1,100 fis-sena 1987 ma kinitx somma zghira.

38. Din il-Qorti, bhall-Ewwel Qorti, ma temmen xejn lill-appellant. 1I-
verita hija li I-ftehim bejn il-partijiet kien li Anthony Spiteri kien se jidher
fuq il-kuntratt ta’ bejgh u xiri anke fisem u fl-interess tal-attrici. Is-somma
ta’ Lm1,100 kienet sehemha mill-kapparra. Fuq kollox, din is-somma li
kienet fil-pussess tal-attri¢i twaqga’ kull argument li hija ma kellhiex flus
jew li qatt ma hadmet. Xhieda ta’ dan mhux biss I-attri¢i nnifisha izda
missier |-attri¢i xehed li hija kienet tahdem mieghu sa minn mindu kienet
zghira u sa anke harget mill-iskola gqabel iz-Zzmien biex tahdem mieghu.
Ta’ dan ix-xoghol huwa faddlilha I-flus flimkien mac-children’s allowance
li kienu jircievu. B’zieda ma’ dan, I-istess konvenut langas ma jikkontesta

li meta giet fidejn I-attri¢ci somma flus minghand iz-zija tar-rispett taghha
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bhala turija ta’ apprezzament ghaliex kienu tiehu hsiebha hija qatghet is-
self li kien hemm fuq id-dar. Li kieku dak li jsostni I-konvenut li I-attri¢i
kienet taf li d-dar hija tieghu, kienet tkun verament altruwista li tmur taqgta’
d-dejn fuq self tieghu minflok izzommhom ghaliha. Marret taqta’ d-dejn

ghaliex hija kellha fmohhha li d-dar kienet tat-tnejn u xejn aktar.

39. L-appellant jressaq I-argument li ma jistax ikun li I-appellata hasbet
li bl-iskrittura privata I-fond gie jghajjat lilha wkoll, billi huwa maghruf li dan
it-trasferiment seta’ jsir biss permezz ta’ att pubbliku, hekk kif jipprovdi |-

Artikolu 1233 tal-Kodi¢i Civili.

40. Dwar dan, din il-Qorti tqgis li fil-prin€ipju I-appellant ghandu ragun
fis-sens li weghda ta’ bejgh jew trasferiment ta’ bejgh immobbli jrid isir bil-
miktub ad validitatem. Kieku kien mod iehor, il-partijiet mhumiex geghdin
illum quddiem din il-Qorti. Madankollu, dan ma jfissirx li l-attri¢i mhux
tghid il-verita dwar x’hasbet meta saret dik id-dikjarazzjoni quddiem in-

Nutar Agius wara li kien diga ffirmat il-kuntratt pubbliku ta’ bejgh u xiri.

41. Huwa mehtied li kollox jitpogga u jittiehed fil-perspettiva ta’ kif u
meta kienu qgeghdin isehhu c¢-Cirkostanzi tal-kaz. F'dak iz-zmien |-
appellata u l-appellant kienu gharajjes. Huwa kien ghaxar snin akbar
minnha u hija kienet ghadha tibda I-hajja. Kienet tafda dak iz-zmien lill-
gharus taghha. Tant kienet konvinta, li b’din il-kitba kollox kien gie f'postu,

kemm ghaliex qatt ma hadet passi konkreti ohra biex isir il-kuntratt
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pubbliku, kif ukoll meta hija r¢eviet bhala donazzjoni somma fidejha
sostanzjali marret bilgri thallas is-self u dan proprju ghaliex kien

minghaliha li I-fond kien taghha wkoll.

42. Lanqas irid jintesa li hija kienet anke prezenti waqt I-iffirmar tal-
pubblikazzjoni tal-kuntratt u dan huwa wkoll indikattiv tal-interess attiv li
wriet l-attri¢i fdan il-fond. Mill-banda |-ohra, hekk kif jghid I-appellant, il-
fatt li hija esibiet I-ircevuti ta’ hlas tas-self li huma fug isimha minnu nnifsu
ma jfissirx li kienet gieghda tohrog il-flus hija wkoll ghaliex il-hlas ta’ self
jista’ jsir minn terz favur id-debitur. 1zda f'dan il-kaz il-Qorti temmen lill-
attri¢i li sakemm baqghet tahdem ma’ missierha hija kienet tohrog
sehemha. Perd ghall-fini ta’ dan il-kaz dak li huwa importanti huwa I-
ftehim li kien hemm bejn il-partijiet qabel ma gie ffirmat il-kuntratt ta’ xiri
tal-fond u kif dan il-ftehim gie attwalment rifless fil-waqt li kien gieghed jigi
ffirmat dak il-kuntratt. B’Zieda ma’ dan, tajjeb li ssir referenza ghal zewg
dokumenti ohra fl-atti, ¢joé dawk mibghuta mid-Dipartiment ghall-
Akkomodazzjoni Socjali, fejn l-attrici u I-konvenut intalbu jiffirmaw
dikjarazzjoni wara li nghalaq il-kont mal-Lohombus Corporation Limited
datata 21 ta’ Marzu, 2024. Jirrizulta li d-dikjarazzjoni ffirmata mit-tnejn li
huma fi ftit kliem kienet tghid li ghalkemm inghalagq il-kont huma kienu se
jibgghu marbutin bil-kundizzjonijiet tal-Iskema (ara Dok | u J f'pagni 106

u 107 tal-process).
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43. Marbut ma’ dan kollu, insibu wkoll li I-konvenut appellant imbaghad
fir-raba’ u I-hames aggraviji tieghu jghid li I-Ewwel Qorti messha warrbet
ir-recordings u t-traskrizzjonijiet tal-istess u dan billi t-taghlim u I-
gurisprudenza hija konsistenti fuq I-inammisibbilta tal-prova tal-istqarrija.
Jghid li meta ttiendu dawn ir-recordings huwa ma kienx mghejjun minn
avukat u ma nghatax is-soliti twissijiet. Barra minn hekk dawn ir-
recordings gew ipprezentati u ttajpjati minghajr ebda kontroll tal-Qorti.
Ghaldagstant, l-appellant jishaq I|i ladarba I-prova mehuda minn
recordings irregolari billi kien hemm ksur tal-Artikolu 6 tal-Konvenzjoni
Ewropeja tad-Drittijiet tal-Bniedem din il-prova hija nulla u minghajr
effett u b’hekk kellha titwarrab mill-Ewwel Qorti u naturalment minn din il-

Qorti.

44. i tajjeb jigi mfakkar minn din il-Qorti li |-attrici pprezentat pendrive
bir-recordings ta’ konverzazzjoni u telefonati li hija kellha mal-konvenut
flimkien mal-affidavit taghha u dokumenti ohra waqt is-seduta tad-29 ta’
Novembru, 2017. Ill-konvenut kien prezenti dakinhar mghejun mill-avukat
tieghu. Ma tressget I-ebda oggezzjoni la dakinhar u langas
sussegwentement dwar din il-prova. Ma nsibu ebda rikors min-naha tal-
appellant ghall-isfilz jew sabiex din il-prova titwarrab. Mhux hekk biss, talli
fin-nota ta’ sottomissjonijiet tieghu jirreferi ghall-istess recording sabiex

isahhah argument tieghu.
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45. Ma jistax issa ghalhekk f'dan I-istadju tal-appell I-appellant igajjem
[-inammissibbilta ta’ din il-prova. Mhux imholli li I-partijiet igajmu punti
quddiem din il-Qorti, li ma jkunux tressqu ghall-konsiderazzjoni tal-Ewwel
Qorti. Skont il-principju ben stabbilit fil-gurisprudenza tal-Qrati taghna ta’
noviter deductus, ma jippermettix lill-partijiet li jressqu kwistjonijiet godda
guddiem il-Qorti tal-Appell. Dan I-insenjament jinsab imtenni fbosta
sentenzi ta’ din il-Qorti, fosthom dik tal-31 ta’ Mejju, 2023, fil-kawza fl-
ismijiet A+ Building Products Limited v. Kurt Galea Pace proprio et
nomine u dik tal-11 ta’ April, 2024 fl-ismijiet Gheiti and Sons Limited v.

Perit Arkitett Colin Zammit et.

46. B’zieda ma’ dan jinghad li din il-Qorti hija mistaghgba b’dan I-
argument. Jidher li l-appellant gieghed ihawwad principji li japplikaw fil-
kamp penali. Ibda biex it-taghlim gurisprudenzjali dwar I-istqarrija nbidlet
minn kif gieghed jghid hu. Izda anke li kieku ma kienx il-kaz, I-appellant
ma ttehditlu ebda stqarrija waqt li kien suspettat ta’ xi reat jew arrestat.
Xejn minn dan. Dawn kienu konverzazzjoni u telefonati privati fejn jistghu

forsi japplikaw ghalihom ligijiet ohra izda mhux dawk fil-kamp penali.

47. Ghaldagstant I-Ewwel Qorti ma kellha xejn x’izommha milli tirreferi
ghalihom. Ma jistax ma jigix innutat ukoll li d-decizjoni tal-Ewwel Qorti ma
kinitx imsejsa biss fuq dak li qal l-appellant lil martu waqt il-

konverzazzjoni. Ma jridx jintesa li kemm martu u I-kunjatu xehdu bil-
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gurament li I-appellant ammetta quddiemhom li d-dar inxtrat fisem it-tnejn
u jekk tinbiegh I-attrici kellha tiehu nofs ir-rikavat. Ghalhekk dawn |-

aggravji mhux fejjieda.

48. Aggravju iehor imressaq mill-appellant huwa dak fejn jghid li t-
talbiet attri¢i jipprospettaw causa simulandi u jsostni li fil-kkaz prezenti I-
partijiet ma holqu ebda simulazzjoni. llli jinghad li jkun hemm simulazzjoni
«guando vi e divergenza voluta tra la volonta e la dichiarazione. Tale
divergenza si ha anche nella riserva mentale: ma la riserva, rimanendo
interna, non essendo esplicita, né manifestandosi in altro modo, non ha
alcuna rilevanza. Nella simulazione, invece, la divergenza si manifesta
perche si tratta di un vero e proprio accordo tra le parti, o tra le parti e un
terzo, inteso a far apparire cio che non e. Il contratto con il quale le parti
creano la finzione si dice accordo o contratto simulato» (G Alpa Corso
di Diritto Contrattuale (2006) § 3.5 fpag. 51). llli s-simulazzjoni tista’
tkun assoluta (meta I-partijiet, taht id-dehra li geghdin joholqu rabta
kuntrattwali, ikunu tal-fehma li ma jridu jnisslu I-ebda rabta) jew relattiva
(meta I-partijiet jidhlu frabta ta’ kuntratt partikolari, izda jkollhom
fmohhhom rabta ohra). F’tal-ewwel, is-simulazzjoni titfisser bhala
“colorem habens, substantiam vero nullam”, filwaqt li fdik relattiva
jinghad li “colorem habens, substantiam vero alteram” (Coen
Giurisprudenza Italiana voce ‘Simulazione’ § 72). L-azzjoni msejsa fuq

Is-simulazzjoni assoluta ghandha I-ghan li tikseb id-dikjarazzjoni mill-
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Qorti tal-inezistenza assoluta tal-att; filwaqt li dik li ghandha bhala bazi s-
simulazzjoni relattiva ghandha I-ghan illi taghraf ir-realta tal-ftehim u
twarrab min-nofs il-forma apparenti tieghu (ara s-sentenza tal-Prim’Awla
tal-Qorti Civili tal-5 ta’ Dicembru, 2017 fl-ismijiet Annot Company

Limited v. Roberto Carlos Calleja).

49. i meta nqgisu I-kaz tal-lum jirrizulta li dak li gieghda titlob I-attrici li
bhala fatt ma kinitx kontraenti fil-kuntratt pubbliku izda billi kienet tat
mandat lil Anthony Spiteri sabiex jidher fisimha u fl-interess taghha
(liema mandat jorbot biss lilhom it-tnejn u mhux lit-terz). Dak li gieghda

titlob |-attrici ghalhekk huwa li r-realta tirbah fuq id-dieher.

50. Rilevanti huwa dak li gie mtenni minn din il-Qorti fis-sentenza
taghha tat-3 ta’ Settembru, 2024 fl-ismijiet Elton Mamo v. Dr Arthur
Azzopardi nomine li fdan ir-rigward, huwa mifhum u ac¢cettat, li sakemm
is-simulazzjoni tkun wahda relattiva u dik is-simulazzjoni ma ssirx bil-
ghan li taghti libsa legali lil dak li kieku huwa illegali, il-konsegwenza
m’ghandhiex tkunx in-nuqqgas ta’ ezegwibilita ta’ dak il-ftehim, izda li r
realta tipprevali fuq id-dieher, jew fi kliem aktar semplic¢i, li I-ftehim jigi
ezegwit mhux bil-mod ta’ kif ikun inkiteb fuq il-karta, izda bil-mod u
manjiera ta’ kif il-partijiet tassew ftehmu (ara Highway Auto Company
Limited v. A.C.K. Limited et moghtija mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili fis-6

ta’ Frar, 2013, u n-noti tal-Professur V. Caruana Galizia, «Notes on
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Civil Law: Obligations», mitbugha mill-Ghaqda Studenti tal-Ligi, fpagna

25).

51. Huwa rilevanti wkoll dak li ntqal fis-sentenza fil-kawza Profs

Anthony J. Mamo noe v. Charles Sant Fournier noe, deciza minn din

il-Qorti fit-2 ta’ Mejju, 1957 li:
«l-mandatarju prestanom huwa dak li apparentement jezercita drittijiet
tal-proprjetarju, mentri fir-realta mhux hlief il-mandatarju. Meta huwa,
f'din il-kwalita ta’ mandatarju prestanom, jakkwista |-proprjeta tal-haga
immobbli, ikun hemm att pubbliku li bih tigi lilu trasferita I-proprjeta tal-
haga, u konvenzjoni sigrieta fis-sens li huwa, pretiz akkwirent, mhux hlief
mandatarju. Ghar-rigward tat-terzi jibqa’ I-principju illi, rispett ghal dawn,
il-konvenzjonijet sigrieti li jidderogaw ghall-konvenzjoni palezi, ma
Jipproducu I-ebda effett. Imma bejn il-mandant u I-mandatarju prestanom
il-konvenzjoni vera tipprevalixxi ghall-konvenzjoni apparenti, u d-drittijiet
u l-obbligi tal-mandatarju prestanom jigu retti mil-ligi tal-mandat, u I-
hwejjeg minnu akkwistati jappartjenu kwindi lill-mandant.»

52. Ghalhekk din il-Qorti ma tifhimx kif dan l-aggravju jista’ jwassal

x'imkien lill-appellant billi mhu fejjiedi xejn.

53. Megqjus kollox ma jistax hlief ifisser, li meta I-konvenut deher fuq il-
kuntratt, ghalkemm tnizzel li huwa kien qgieghed jixtri I-post fismu, huwa
kien gieghed jaghmel dan ukoll fisem I-attri¢i. Ghaldagstant mill-provi fug
imsemmija, tirrizulta prova certa dwar il-kuntratt ta’ mandat bejn il-
kontendenti fil-kawza. Kuntrarjament ghal dak li jinghad mill-appellant,
Certament I-istess skrittura privata u I-provi mressga li fughom tissejjes I-

azzjoni attrici, tikkostitwixxi obbligazzjoni bejn il-kontendenti fil-kawza.
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54. II-Qorti tqis li azzjoni mandati directa tista’ tigi milqugha u mharsa
bis-sahha tal-interpretazzjoni u bl-intervent tal-Qrati taht l-istitut tal-
kuntratt tal-mandat jew prokura. Bis-sahha ta’ kuntratt bhal dak, persuna
tista’ tahtar lil persuna ohra biex taghmel xi haga ghaliha (Artikolu
1856(1) tal-Kodiéi Civili), liema hatra, kif rajna, tista’ ssir b’kull mod li
jkun, imgar bil-fomm jew ukoll bla kliem ta’ xejn (Artikolu 1857(2) tal-
Kodi¢i Civili), sakemm I-ghan ta’ hatra bhal dik ikun haga leéita li min
jaghmel il-hatra seta’ jwettaq huwa wkoll (Artikolu 1857(1) tal-Kodici
Civili). lllum il-gurnata, il-ligi taghna taghraf espressament qaghda bhal
din u tirregola sewwa |-effetti taghha fil-qafas ta’ obbligazzjonijiet fiducjariji
(Artikolu 1871A tal-Kodiéi Civili). llli d-duttrina ilha tgis il-prestanome
bhala mandatarju u haga wahda, l-izjed fir-relazzjonijiet bejnu u I-
mandant (Baudry-Lacantinerie & Wahl Trattato Teorico Pratico di
Diritto Civile (Vol: XXIV, § 890, f'pag. 486)). Kemm hu hekk, huwa biss
f'ghajnejn it-terzi persuni li din ir-rapprezentanza ma tidhirx (billi I-
mandatarju ma jiddikjarax li gieghed jidher fisem il-mandant tieghu) u
ghalhekk tissejjah rapprezentanza indiretta. llli I-bazi tar-rapprezentanza
indiretta tingharaf minn dik diretta fejn il-mandatarju fid-deher juri li jkun
dahal ghal negozju ma’ haddiehor fisem u fl-interess ta’ min ikun hatru
(ara s-sentenza tal-Qorti tal-Appell tal-25 ta’ Jannar, 2023 fil-kawza fl-

ismijiet J & L Limited v. Josephine sive Josette Magri).

55. Fis-sentenza msemmija fil-paragrafu ta’ qabel, il-Qorti fissret |i I-ligi
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taghna taghraf u taghti sahha lil dik i¢-Cirkostanza fejn, minkejja dak i
jipprovdi I-Artikolu 999(1) tal-Kodiéi Civili u ghaliex jipprevalu r-regoli
specjali tal-kuntratt tal-mandat, persuna tidher fuq att pubbliku u tikseb
gid tant isimha imma fl-interess ta’ min ikun hatarha taghmel hekk (App.
Civ. 2.5.1957 fil-kawza fl-ismijiet Prof. Anthony J. Mamo noe v. Sant
Charles Sant Fournier noe (Kollez. Vol: XLI.i.298)). Maghdud ma’ dan,
|-effett tal-kisba ta’ gid minn prestanome huwa dak li I-haga ssir tal-
mandant minnufih u mhux malli ssir it-talba lill-mandatarju (App. Civ.
20.11.1953 fil-kawza fl-ismijiet Carmelo Farrugia v. Giuseppe Farrugia
(Kollez. Vol: XXXVIL.i.350)). Ghalhekk jinghad li I-parti attrici fazzjoni
mandati directa langas ghandha bzonn titlob |i jithassar I-att li bih il-
mandatarju jkun kiseb il-haga, ghaliex huwa bizzejjed li |-istess parti attrici
turi li tassew kien hemm tali mandat u tghaddi biex titlob |-ezekuzzjoni

specifika.

56. Minn dan it-taghlim isegwi |li meta I|-konvenut akkwista I-fond
inkwistjoni, ghalkemm deher fuq il-kuntratt ta’ self u akkwist wahdu, huwa
kien gieghed jaghmel dan kemm fl-interess personali tieghu, kif ukoll fl-
interess tal-attri¢i, u dan skont kif miftiehem bejniethom. Hekk ukoll,
ladarba I-konvenut iffirma ghall-obbligazzjonijiet kuntrattati minnu, jitgies
li I-kuntratt ta’” mandat favur I-attric¢i kien perfett (ara s-sentenza ta’ din il-
Qorti tal-1 ta’ Frar, 2024 fl-ismijiet Maxine Camilleri v. Alessio

Speranza).
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57. Ghal dak li hu l-argument li jressaq |-appellant permezz tat-tieni
aggravju tieghu dwar il-fatt li I-attri¢i appellata kienet ghadha taht |-eta fiz-
zmien rilevanti huwa pjuttost fieragh. Gie mtenni fis-sentenza ta’ din il-
Qorti tal-1 ta’ Frar, 2024 fl-ismijiet Maxine Camilleri v. Alessio Speranza
li sahansitra meta jsir kuntratt minn minuri ta’ sbatax-il sena, dan ma jkunx
milqut min-nullita assoluta li jaghmel il-kuntratt inezistenti, izda jista’ jaghti
lok ghal annullabbilta. Ghalhekk, in-nullita hija wahda relattiva. Dan
jinghad ukoll peress li skont I-Artikolu 973 tal-Kodi¢i Civili, il-persuni
kapaci li jikkuntrattaw ma jistghux jeccepixxu n-nullita tal-kuntratt
minhabba l-inkapacita ta’ dawk li maghhom ikunu kkuntrattaw. L-ghan
wara din id-dispozizzjoni hija biex hadd ma jkun jista’ jiehu vantagg mic-
cirkostanza tal-inkapacita ta’ dak li jkun (ara Giuseppe Gauci et v.
Angelo Gauci et deciza mill-Qorti tal-Appell fil-11 ta’ Novembru, 1955).
Skont I-Artikolu 973 ghalhekk il-kuntratt jista’ jigi ddikjarat null mill-parti
li tkun inkapaci li tikkuntratta bhala I-parti vulnerabbli fil-kuntratt, izda
mhux ukoll mill-parti kapaci li bil-ligi ma tistax tingeda bl-inkapacita
kuntrattwali tal-parti I-ohra biex tinheles mill-obbligazzjonijiet li tkun dahlet

ghalihom.

58. Tassew il-fatt li skont I-Artikolu 973 persuni li huma kapaci li
jikkuntrattaw ma jistghux igajmu n-nullita tal-kuntratt minhabba I-

inkapacita tal-parti I-ohra li maghha huwa kkuntratta, juri li I-kuntratt i jsir
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bejn dawn iz-zew(q partijiet ma jistax jitgies bhala inezistenti. Li kieku I-
kuntratt kien tabilhaqq inezistenti, dan ma jkun jezisti ghal hadd, la ghal
parti u lanqas ghal ohra. Jigi b’hekk, li ladarba |-parti kapaci li tikkuntratta
ma tistax titlob li tannulla I-kuntratt, allura dan bilfors jimplika li dak il-
kuntratt jezisti tassew. U la dak il-kuntratt jezisti tassew, dan ifisser li |-
parti inkapaci li tikkuntratta ghandha kull jedd i tinsisti illi I-kuntratt jigi

mwettaq mill-parti li kienet kapaci.

59. Gie mtenni wkoll minn din il-Qorti fis-sentenza taghha tal-15 ta’

Lulju, 2002, fil-kawza fl-ismijiet Tabib Principali tal-Gvern v.

Christopher Camilleri li:
«Billi dak iz-zmien l-appellat kellu |-eta ta’ sbatax-il sena, |-inkapacita li
tista’ tigi kkunsidrata, mhijiex I-inkapacita naturali bazata fuq xi nuqqas
assolut ta’ kapacita li wiehed jaghraf sewwa u jikkonsentixxi ghal ftehim,
liema inkapacita tirrendi |-kuntratt kompletament inezistenti. Invece, se
mai, si tratta ta’ inkapacita legali ¢joe dik I-inkapacita li tidderiva mid-
dispozizzjoni tal-ligi stess u li tirrendi il-kuntratt annullabbli. Anzi fdan il-
kaz, si tratta ta’ annullabbilita relattiva, u t-talba ghad-dikjarazzjoni
ta’ nullita tal-ftehim tispetta prettament lill-minuri, billi skont I-
artikolu 969, “il-ftehim ikun jiswa ghal dawk I-obbligazzjonijiet li
haddiehor ikun intrabat bihom favur tieghu” .»

60. Dinil-Qorti tagbel fis-shih mal-istess principji u taghmilhom taghha

wkoll ghal dan il-kaz.

61. Ghal dak li huwa t-tieni aggravju tal-appellant, meta jargumenta li
[-fatt li l-attrici kienet minorenni, allura dan jaghmel il-kuntratt ta’

prestanome bhala wiehed ille¢itu, b’dana ghalhekk li kellhom jigu
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michuda I-pretensjonijiet tal-attrici dan mhux wiehed siwi. Obbligazzjoni
ffirmata minn persuna minorenni ma taghmilx I-obbligazzjoni minnufih
bhala wahda b’kawza ille¢ita. Ma kien hemm xejn pprojbit mil-ligi, jew
kuntrarju ghal ghemil xieraq u wisq angas ma jmur kontra I-ordni pubbliku.
Li kieku kellu jintlaga’ dan l-argument tal-konvenut appellant, dan igib fix-
xejn il-provvedimenti tal-ligi ezaminati fil-paragrafi precedenti li jittrattaw
I-obbligazzjonijiet maghmula mill-minuri (ara Artikoli 969(2), 970 u 973
tal-Kodiéi Civili, kif ukoll I-Artikolu 971(2) tal-istess Kodiéi, kif spjegat
mill-Ewwel Qorti). Maghhom jista’ jizdied ukoll I-Artikolu 1214 tal-Kodi€i
li jaghti I-jedd lil minuri biex jitlob ir-rexxissjoni ta’ kuntratt fuq il-bazi ta’
lezjoni. Dan juri li I|-ligi stess tipprevedi |i minuri jistghu jidhlu
fobbligazzjonijiet u ghalhekk ma jistax jinghad li kuntratt Ii jinvolvi minuri
huwa milqut minn kawza illecita, kif donnu qged jipprova jaghti x’jithem il-

konvenut appellant.

62. ll-konvenut appellant jirreferi fl-aggravju tieghu ghal xi sentenzi ta’
dawn il-Qrati. Biss pero I-parti I-kbira tal-gurisprudenza li fugha jistrieh il-
konvenut appellant, hija dwar il-kuntratt ta’ prestanome li ma nghatax
effett, fejn dan kien imsejjes fuqg skopijiet li jmorru kontra ligijiet li huma ta’
ordni pubbliku. Hekk perezempju, fis-sentenza ta’ din il-Qorti tat-3 ta’
Dicembru, 2004, fil-kawza fl-ismijiet Judith Lucchesi nomine v. Rita
Sultana proprio et nomine, inghad li persuna mhux residenti Malta, ma

setghetx takkwista proprjeta fMalta jekk mhux bil-permess tal-Ministru
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responsabbli ghall-Finanzi skont I[-Att dwar |-Akkwist ta’ Proprjeta
Immobbli Minn Persuni Mhux Residenti u allura fin-nuggas ta’ dan il-
permess, dik il-persuna ma setghetx taghti mandat lil haddiehor sabiex
dan jaghmel ghan-nom taghha, dak li hija kienet prekluza li taghmel bil-
ligi. Ghalhekk il-Qorti gieset li kull obligazzjoni li twieldet minn dak il-
ftehim, ghandu jitgies bhala bbazat fug kawza ille¢ita u li ma setghetx

tordna |-ezekuzzjoni ta’ dak il-ftehim.

63. Minn dan kollu, din il-Qorti, wara li gieset I-argumenti kollha tal-
appellant u rat I-atti kollha tal-kawza, tasal ghall-istess konkluzjoni tal-
Ewwel Qorti, fis-sens li |-konvenut kellu mandat prestanome sabiex
jakkwista sehem [-attri¢i mill-proprjeta fug ismu u dan minhabba I-fatt |i I-

attri¢i kienet minorenni f'dak il-mument.

64. Fuq it-tema ta’ prestanome jitgies relevanti wkoll, dak li nghad minn
din il-Qorti fis-sentenza taghha tat-28 ta’ Mejju, 2010, fl-ismijiet Evan

Cutajar v. Margaret Randon xebba Lanzon:

«Kull ftehim ta’ din ix-xorta li jsir bejn il-partijiet jistrieh fuq il-bona fede, u
dawn il-qrati qatt ma harsu b’simpatija lejn min jipprova jinqgeda b’xi forma
ta’ stratagemma legalistika biex jara kif jaghmel u jhawwad [-affarijiet
minn kif realment miftiehma. Frankament, din il-Qorti thoss illi kieku hija
kellha takkolji favorevolment dak li gieghda titlob il-konvenuta tramite |-
aggravji u l-eccezzjonijiet taghha, hija tkun gieghda taghmilha possibbli
biex |-attur appellant jigi defrawdat min-naha tal-konvenuta minn sehem
ta’ nofs indiviz fi proprjeta (il-fond de quo) li, bi dritt, tappartjeni lilu wkoll.»

65. Il fid-dawl ta’ dan it-taghlim, ifalli wkoll is-sitt aggravju tal-konvenut
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appellant fejn isostni I-improponibilita tat-talbiet attri¢i u tar-rikors mahluf
meta jghid li I-qorti ma tistax taccetta li tintalab tissostitwixxi runha ghall-
hsieb u I-intenzjoni tal-partijiet. F'dan I-istess aggravju jerga’ jirrepeti
argumenti li diga kien ressaq faggravji ohra u li tgiesu diga. Marbut mal-
iiment tal-improponibilita tat-talbiet attrici din il-Qorti ma tistax ma
tirrilevax li din ma kinitx wahda mill-ec¢ezzjonijiet fir-risposta mahlufa

tieghu u ghalhekk ma jistax jitgajjem f'dan I-istadju tal-appell.

66. Imiss issa lijitgies it-tmien aggravju, li permezz tieghu I-konvenut

appellant jghid li I-Ewwel Qorti zbaljat meta ma qisitx il-preskrizzjoni
mgajma minnu ladarba din |-ec¢¢ezzjoni tista’ titgajjem fi kwalunkwe

stadju, inkluz fl-istadju tal-appell.

67. Jirrizulta mill-atti li I-konvenut semma li skontu l-azzjoni attric¢i hija
milquta bil-preskrizzjoni fin-nota ta’ sottomissjonijiet tieghu. llli fil-kaz fl-
ismijiet Rosario De Luca Gennaro et v. Perit David Psaila et nomine
maqtugha mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili fl-14 ta’ Frar, 2013 fejn il-Qorti

sabet ruhha fl-istess sitwazzjoni bhal dik tal-lum tenniet li,

«l-Qorti ssib li I-imharrkin ma mxewx tajjeb. Sal-lum, gatt ma ressqu
formalment eccezzjoni dwar il-preskrizzjoni tal-azzjoni attrici, fl-ebda
parti taghha. Ec¢cezzjoni ta’ dik I-ghamla langas ma huwa xieraq li
titressaq bhala argument jew sottomissjoni fNota ta’ Osservazzjonijiet.
Langas ma huwa moghti lil din il-Qorti li tgajjem minn rajha |-kwestjoni
(Art. 2111 tal-Kap 16). Ghalkemm hu moghti mil-ligi lil parti fkawza li
tgajjem |-eccezzjoni tal-preskrizzjoni fkull waqt taghha, imqar fl-istadju
tal-appell (Art. 2112 tal-Kap 16), ma huwiex sewwa li |-parti mharrka
tissorprendi lill-parti attrici b’dan il-mod bla ma taghtiha I-opportunita li
tirribattiha u meta tkun intemmet il-fazi tat-trattazzjoni. Fil-kaz tal-lum,
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dan in-nuggas min-naha tal-imharrkin jiehu xejra izjed serja minhabba li
diga, matul is-smigh ta’ din il-kawza, huma talbu u nghataw il-jedd li
Jjressqu eccezzjoni ulterjuri (u li dwarha [-Qorti diga tat sentenza
preliminari), meta I-fatti u ¢-Cirkostanzi i huma jsemmu fl-argument
taghhom li I-azzjoni attrici waqghet biz-Zzmien preskrittiv kienu I-istess u
maghrufa wkoll minnhom dak iz-Zzmien ukoll» (ara ukoll is-sentenza tal-
Qorti tal-Appell tat-18 ta’ Settembru, 2008 fl-ismijiet Bank of Valletta plc
v. Mantoray Limited et).»

68. Ghaldagstant I-Ewwel Qorti kellha ragun tghaddi dak il-kumment.

Bhala fatt I-Ewwel Qorti xorta wahda qisitha b’'mod hafif u sabet Ii fi

kwalunkwe kaz I-azzjoni ma kinitx preskritta.

69. B’zieda ma’ dan jinghad li ghalkemm il-konvenut appellant seta’

jitlob quddiem din il-Qorti li jigi awtorizzat jressaq l-e¢¢ezzjoni tal-

preskrizzjoni dan xorta wahda baga’ m’ghamlux. Ghaldagstant langas din

iI-Qorti mhu se tidhol fuq din il-kwistjoni.

70. Ghalhekk anki dan I-aggravju se jigi mi¢hud.

71. Jonqos biss |-ahhar_aggravju tal-konvenut appellant, dak fejn

jilmenta minn dik il-parti tas-sentenza fejn huwa gie ordnat li jhallas I-
ispejjez tal-kawza, kif ukoll ghall-ispejjez tal-kuntratt korrettorju inkluz it-
taxxa u I-boll ghat-trasferiment ta’ nofs il-proprjeta. Jghid li dan mhux gust
ghaliex kienet I-appellata li ma haditx azzjoni. Jissokta jghid li I-Ewwel
Qorti ma hadet ebda konsiderazzjoni li I-proprjeta u |-valur taghha matul
is-snin inbidel u b’hekk I-ispejjez u t-taxxi fugha kibru wkoll. 1zid li langas
mhu sew li huwa ghandu jehel l-ispejjez tal-konvenuti |-ohra.
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72. Megqjus li l-ebda wiehed mill-aggraviji tal-konvenut appellant mhuwa
ser jintlaga’ u s-sentenza tal-Ewwel Qorti ser tigi kkonfermata fis-shih, ma
tarax li tezisti raguni valida li jigi mibdul il-kap tal-ispejjez, li wara kollox
jirrifletti dak mahsub fl-Artikolu 223(3) tal-Kodici ta’ Organizzazzjoni u
Proc¢edura Civili. Fuq kollox, li kieku I-konvenut ma bagax iwebbes rasu

ma kienx jghaddi tant zmien.

73. 1I-Qorti taghlaq billi tghid li fdan il-kaz hemm lok ghall-applikazzjoni
tas-sanzjoni kif misjuba fparagrafu 10 ta’ Tariffa A tal-Kodic¢i ta’
Organizzazzjoni u Proéedura Civili. Minflok I-appellant ghamel dak li
kien gust u sewwa li jaghmel u dak li fl-anhar mill-ahhar kien jaf li ma
setax jahrab minnu, baqa’ jippersisti bl-inkejja sabiex i¢ahhad lil martu

ghal dawn is-snin kollha minn dak li kien bid-dritt taghha.

Decizjoni

Ghaldagstant ghar-radunijiet fuq imsemmija, din il-Qorti gieghda tichad
l-appell tal-konvenut appellant Anthony Spiteri, u b’hekk tikkonferma
fkollox is-sentenza appellata, hlief li I-pubblikazzjoni tal-kuntratt tat-
trasferiment tas-sehem mhux maqgsum favur l-attri¢i ghandu jsir fi zmien

xahrejn mil-lum
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L-ispejjez marbuta mal-appell, ghandhom jithallsu kollha mill-istess

konvenut appellant.

Peress li din il-Qorti tqis dan I-appell bhala wiehed fieragh u vessatorju,
tikkundanna lill-konvenut sabiex, ghall-finijiet tal-paragrafu 10 tat-Tariffa
A tal-Kodici ta’ Organizzazzjoni u Proc¢edura Civili, ihallas, bhala
spejjez addizzjonali, s-somma ta’ seba’ mija u hamsin ewro (€750) lir-

Registratur tal-Qrati.

Mark Chetcuti Christian Falzon Scerri Josette Demicoli
Prim Imhallef Imhallef Imhallef

Deputat Registratur
SS

Pagna 39 minn 39



