App. Civ. 646/2015/1 LM

QORTI TAL-APPELL

IMHALLFIN
S.T.0. PRIM IMRALLEF MARK CHETCUTI

ONOR. IMRALLEF CHRISTIAN FALZON SCERRI
ONOR. IMRALLEF JOSETTE DEMICOLI

Seduta ta’ nhar il-Hamis, 21 ta’ Novembru, 2024.

Numru 8

Rikors numru 646/2015/1 LM

Santa Lucia Properties Limited, Small Properties Limited u
Joseph Portelli

V.

It-Tabib Arthur Mercieca u martu Rebecca sive Ruby Mercieca,
Dottor Ivan Vella u I-kumpanija Three Jays Limited

II-Qorti,

1. Din hija sentenza dwar appell princ¢ipali mressaq mill-konvenuti t-
Tabib Arthur Mercieca u martu Rebecca sive Ruby Mercieca u dwar
appell inc¢identali mressaq mill-atturi Santa Lucia Properties Limited,

Small Properties Limited u Joseph Portelli minn sentenza moghtija mill-
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Prim’Awla tal-Qorti Civili fit-12 ta’ Gunju, 2020, li permezz taghha I-
konvenuti Mercieca gew ordnati jhallsu l-ammont ta’ €26,528.93 lill-
kumpaniji attri¢i, filwaqt li I-kumpanija konvenuta Three Jays Limited giet
ordnata thallas [-ammont ta’ €24,403.37. Bl-ispejjez tal-kawza jingasmu

bin-nofs bejn il-konvenuti Mercieca u I-kumpanija konvenuta.

Dahla

2. B’rikors mahluf imressaq fit-3 ta’ Lulju, 2015, l-atturi fissru li I-
konvenuti flimkien mal-attur Joseph Portelli ghamlu negozju flimkien dwar
medda ta’ art estensiva fGhajnsielem, Ghawdex. Fissru li b’rabta ma’ dan
in-negozju, il-konvenuti u l-attur Joseph Portelli inkarigaw lill-atturi, inkluz
lil Joseph Portelli stess, li ac¢ettaw, sabiex jaghmlu diversi xoghlijiet f'din
il-medda ta’ art, fosthom I|-akkwist ta’ sigar, thawwil, pompi tal-ilma,
komunikazzjonijiet tal-ilma, xiri ta’ materjal, kostruzzjoni, twittija, holgien

ta’ toroq u hwejjed ohra.

3. L-atturi jissoktaw jghidu li huma kollha hallsu diversi somom ta’ flus
lil terzi fl-interess tal-konvenuti u tal-istess Joseph Portelli, izda filwaqt illi
Joseph Portelli hallas dak kollu dovut minnu, il-konvenuti geghdin
jirrifjutaw li jhallsu sehemhom minn dawn I-ispejjez lill-atturi, minkejja li

gew debitament interpellati.
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4.

5.

Ghalhekk kellha ssir din il-kawza fejn I-atturi talbu lill-Qorti:

«(1) Tiddeciedi u tiddikjara illi I-konvenuti jew min minnhom huma obbligati
Jhallsu lill-atturi s-sehem taghhom mill-ispejjez u hlasijiet inkorsi mill-istess
atturi kif fuq inghad fl-interess u fuq inkarigu tal-istess konvenuti;

(2) Tillikwida I-ispejjez u I-hlasijiet inkorsi mill-atturi fl-interess u fuq inkarigu
tal-konvenuti jew min minnhom, okkorrendo bl-opera ta’ periti nominandi;

(3) Tikkundanna lill-konvenuti jew min minnhom sabiex ihallsu I-ammont
kif likwidat minnha lill-atturi.

Bl-ispejjez, inkluzi dawk tal-ittri ufficjali bin-numru 3544/2013, 502/2015 u

503/2015, u bl-imghax legali, kontra I-konvenuti li huma minn issa ingunti
in subizzjoni.»

ll-konvenuti t-Tabib Arthur Mercieca u martu Rebecca sive Ruby

Mercieca ressqu t-twegiba mahlufa taghhom ipprezentata fit-3 ta’

Awwissu, 2015, u ecéepew:

«1. llli preliminarjament, l|-e¢¢ipjenti ma ghandhom ebda relazzjoni
guridika diretta mas-socjetajiet Santa Lucia Properties Limited u Small
Properties Limited ghal dak li huwa I-mertu tal-kawza odjerna, u dan
inkwantu l-istess mertu huwa dak |i jirreferi ghall-unika tranzazzjoni
rigward art fGhajnsielem li I-eccCipjenti Tabib Arthur Mercieca jista’
Jidentifika maghha, u li tirrigwarda ftehim bejnu, bejn I-attur Joseph Portelli
u I-konvenut Dr Ivan Vella, ad eskluzjoni ta’ kull parti ohra fdin il-kawza,
kif espressa fi skrittura datata 25 ta’ Frar 2004 li kopja taghha qieghda tigi
hawn annessa u esibita u mmarkata bhala Dok. AM1;

2. llli wkoll preliminarjament, u minghajr prequdizzju ghall-premess, tigi
eccepita l-inkompetenza rationae materiae ta’ dina [-Onorabbli Qorti
inkwantu din il-vertenza kellha tigi intavolata mill-attur Joseph Portelli
quddiem Tribunal Arbitrali in konformita mal-Artikolu 11 tal-ftehim tal-25
ta’ Frar 2004 (Dok. AM1 hawn anness), u ghaldaqstant jidher illi din I-
Onorabbli Qorti ghandha tordna referenza lic-Centru Malti ghall-Arbitragg
u tastjeni milli tiehu konjizzjoni ulterjuri tal-kawza;

3. llli preliminarjament, u b’referenza ghar-raba’ paragrafu tar-Rikors
Mahluf, jekk kemm-il darba I-attur Joseph Portelli hallas sehmu ta’
kwalunkwe somom li dina I-Onorabbli Qorti tista’ tiddetermina Ii jistghu
jkunu talvolta dowvuti lill-atturi mill-konvenuti, jew min minnhom, ¢ertament
l-attur Joseph Portelli m’ghandux I-interess gquridiku necessarju biex
jippromwovi |-azzjoni de quo fismu proprju, u ghaldaqstant zgur fil-
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konfront tieghu, l-e¢cipjenti ghandhom jigu liberati mill-osservanza tal-
gudizzju;

4. llli preliminarjament, u minghajr pregudizzju ghall-premess, |-e¢c¢ipjenti
Rebecca sive Ruby Mercieca giet Citata fil-gudizzju inutilment stante Ii hija
m’ghandha ebda relazzjoni guridika ma’ ebda mill-atturi u ghaldaqstant
ghandha tigi liberata mill-osservanza tal-gudizzju;

5. llli minghajr pregudizzju ghall-premess u b’referenza ghar-raba’
paragrafu tar-Rikors Mahluf, jekk jirrizulta illi hemm xi somom dovulti liz-
Zewd socjetajiet attrici, dawn ghandhom jithallsu minn min gabbadhom (li
minn dak li jista’ jinftiehem, x’aktarx huwa l-istess attur Joseph Portelli) u
mhux mill-ec¢¢ipjenti, i ghandhom jigu liberati mill-osservanza tal-gudizzju;

6. Illi I-Ftehim tal-25 ta’ Frar 2004 sucitat jittratta ftehim bejn [-attur Joseph
Portelli, I-e¢cipjenti Tabib Arthur Mercieca u I-konvenut Dr Ivan Vella biss,
fejn skont |-Artikolu 4 tal-istess |-eccipjenti kellu d-dritt u d-diskrezzjoni li
Jjaghzel jew li jizviluppa I-proprjeta flimkien mal-komparenti |-ohrajn jew
wara divizjoni ta’ proprjeta jizviluppa sehmu ghal rasu ulterjorment, u
b’referenza specifika ghal kull spiza li gieghda tissemma fir-Rikors Mahluf
de quo, l-istess Ftehim jistipula b’mod ¢ar u inekwivoku illi a differenza
taz-zewg partijiet I-ohra (¢joe l-attur Joseph Portelli u I-konvenut Dottor
Ivan Vella), I-e¢cipjenti Dottor Arthur Mercieca ma kellux jidhol ftali spiza
u kien ezonerat mill-obbligu ta’ hlas ta’ kwalsiasi kontribuzzjoni ghall-
istess u li ghalhekk skont I-istess ftehim, |-ispejjez relatati max-xoghlijiet
kollha indikati fit-tieni paragrafu tar-Rikors Mahluf kellhom jigu sopportati
fl-intier taghhom mill-attur Joseph Portelli u |-konvenut I-iehor Dr Ivan
Vella, u mhux mill-esponenti u ¢ertament mhux minn martu, I-e¢cipjenti
Rebecca sive Ruby Mercieca, li langas biss ma hija komparenti fil-ftehim.

Salv eccezzjonijiet ulterjuri.»

6. It-Tabib Ivan Vella u I-kumpanija Three Jays Limited lagghu ghal
dak mitlub permezz tat-twegiba mahlufa pprezentata minnhom fit-28 ta’
Settembru, 2015, li biha e¢cepew:
«1. llli in linea preliminari, I-esponenti Dottor Ivan Vella personalment ma
ghandu l-ebda relazzjoni guridika mal-atturi u ghaldaqstant ghandu jigi
liberat mill-osservanza tal-gudizzju;
2. llli sa fejn jafu l-esponenti, hadd minnhom ma ghandu xi relazzjoni
guridika mal-kumpanniji Santa Lucia Properties Limited jew Small

Properties Limited u ghaldaqgstant ghandhom jigu liberati mill-osservanza
tal-gudizzju fil-konfront ta’ dawn iz-zewg atturi;
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3. llli minghajr pregudizzju ghall-premess, ir-rikors mahluf huwa irritu,
monk u null ghaliex, bi ksur tal-artikoli 158 et sequitur tal-Kapitolu 12, I-
atturi naqsu milli jispjegaw fid-dettall u bi precizjoni fiex jikkonsistu x-
xoghlijiet u spejjez allegatament inkorsi minnhom, u li wasslu ghall-
prezentata ta’ dan ir-rikors mahluf kif ukoll milli jelenkaw I-ammonti li huma
geghdin jippretendu li ghandhom jiehdu minghand kull wiehed mill-erba’
konvenuti. Per konsegwenza, l-esponenti huma finkapacita assoluta li
Jjkunu jafu minn xiex ghandhom jiddefendu ruhhom u kif ghandhom
jiddefendu ruhhom. Konsegwentement, fkaz Ili eventwalment din |I-
Onorabbli Qorti tippermetti lill-atturi li jissanaw dawn in-nuqggasijiet
gravissimi, I-esponenti ghandhom necessarjament jinghataw il-fakulta li
jressqu eccezzjonijiet ulterjuri wara li jkunu notifikati bl-informazzjoni
kollha relattiva;

4. llli dejjem minghajr pregudizzju ghall-premess, |-esponenti Three Jays
Limited dejjem hallset puntwalment u minghajr I-ebda problema jew
dilungar kwalunkwe ammonti li |-attur Joseph Portelli kien jitlobha thallas
u ghalhekk fil-konfront taz-zewg eccipjenti, it-talbiet attrici huma
assolutament infondati fid-dritt u fil-fatt u ghandhom jigu michuda bl-
ispejjez kollha tal-kawza a karigu tal-atturi.

5. Salvi ec¢¢ezzjonijiet ulterjuri fil-fatt u fid-dritt.»

7. L-Ewwel Qorti qatghet it-talbiet tal-atturi permezz tas-sentenza
taghha tat-12 ta’ Gunju, 2020, fis-sens illi: (i) cahdet I-e¢¢ezzjonijiet kollha
tal-konvenuti Mercieca; (ii) lagghet l-ewwel ec¢¢ezzjoni preliminari tal-
konvenuti Dr Ivan Vella u Three Jays Limited peress li I-proprjeta mertu
tal-kawza li nnegozja dwarha Vella, inkisbet mill-kumpanija konvenuta
Three Jays Limited; (iii) ¢ahdet il-bgija tal-e¢¢ezzjonijiet tal-konvenuti Dr
lvan Vella u Three Jays Limited; (iv) illikwidat l-ispejjez u |-hlasijiet li saru
mill-atturi fl-interess u fuq inkarigu tal-konvenuti Mercieca fis-somma ta’:
(a) €4,658.75 rapprezentanti I-kumpens |i thallas lil Salvina Tabone
sabiex din harget mill-art li kienet gieghda tokkupa; u (b) fis-somma ta’
€21,870.18 bhala sehem il-konvenuti mizzewgin Mercieca mill-ispiza i

thallset lill-kuntrattur Martin Farrugia, sabiex b’hekk is-somma totali
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dovuta mill-konvenuti Mercieca lill-atturi hija ta’ €26,528.93; (v) illikwidat
l-ispejjez u I-hlasijiet li saru mill-atturi fl-interess u fuq inkarigu tal-
kumpanija konvenuta Three Jays Limited: (a) fis-somma ta’ €21,870.18,
bhala sehem il-kumpanija konvenuta Three Jays Limited mill-ispiza tal-
kuntrattur Martin Farrugia; u (b) is-somma ta’ €2,533.19, nofs l-ispiza
marbuta mal-applikazzjoni tal-ippjanar, sabiex b’hekk is-somma totali
dovuta mill-kumpanija konvenuta Three Jays Limited lill-atturi hija ta’
€24,403.37; (vi) ikkundannat lill-konvenuti sabiex ihallsu lill-atturi |-
ammonti hekk kif likwidati minnha; (vii) bl-ispejjez tal-kawza jingasmu

nofs bin-nofs bejn il-konvenuti Mercieca u I-kumpanija konvenuta.

8. Ir-ragunijiet li wasslu lill-Ewwel Qorti sabiex tiddeciedi hekk kienu
dawn:

«Konsiderazzjonijiet legali

[I-Qorti kkunsidrat t-talbiet u l-e¢cezzjonijiet imressqa mill-partijiet fil-
kawza, fid-dawl tal-provi migjuba, minn fejn jirrizultaw kunflitti kbar fix-
xhieda moghtija mill-partijiet dwar kif suppost sehhew [-affarijiet, liema
provi konfliggenti ghamlu x-xoghol tal-Qorti aktar laborjuz partikolarment
minhabba n-nuqqas ta’ provi oggettivi sabiex jigi kkorraborat dak Ii ntqal
mill-partijiet fix-xhieda taghhom.

Mill-provi jirrizulta Ii I-ewwel wiehed mill-partijiet li tefa’ ghajnejh fuq I-art
inkwistjoni kien it-Tabib Ivan Vella, i ghamel indagni dwar din [-art u sar
jaf li din kienet proprjeta tal-Perit Paul Mercieca minn tas-Sliema. Kien
hawn li huwa ddecieda li jkellem lil habib u kollega tieghu, it-Tabib Arthur
Mercieca ghax haseb li dan kien jigi mis-sid tal-art, kif fil-fatt irrizulta. Wara
li saru l-ewwel laqghat u bdew id-diskussjonijiet dwar il-bejgh ta’ din I-art,
Dr Ivan Vella avvicina lil Joseph Portelli u stagsih jekk kienx interessat li
jidhol shab mieghu fdan in-negozju. ll-konvenut Dr Arthur Mercieca li
originarjament kien qieghed jintervjeni bejn zijuh u I-partijiet |-ohra fil-
kawza, sussegwentement ukoll wera interess li jidhol shab maghhom
f’dan in-negozju, u |-hsieb originali tal-partijiet kien li din |-art tigi Zviluppata
minnhom bhala progett wiehed, bil-kostruzzjoni fuq |-imsemmija art ta’
ghadd ta’ farmhouses u garaxxijiet, u appartamenti bil-pixxini. Qabel gie
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ffirmat I-ewwel konvenju ghat-trasferiment ta’ din I-art, Dr Arthur Mercieca
talab lill-partijiet I-ohra jersqu ghall-iffirmar ta’ skrittura privata li permezz
taghha huwa talab Ii jkun ezonerat mill-obbligu li jhallas spejjez relatati
mal-akkwist tal-permessi tal-izvilupp, mat-twaqqigh tal-istrutturi li kien
hemm fuq is-sit u spejjez ohra, li skont dan il-ftehim kellhom jaghmlu tajjeb
ghalihom Dr Ivan Vella u Joseph Portelli. Permezz ta’ dan il-ftehim, Dr
Arthur Mercieca zamm id-dritt Ii jew jizviluppa din il-proprjeta flimkien ma’
Joseph Portelli u Dr Ivan Vella, jew inkella jizviluppa sehmu wara li din il-
proprjeta tigi diviza u jigi assenjat lilu s-sehem tieghu. Anki dwar dan il-
ftehim mill-provi johrog ¢ar li hemm divergenzi bejn il-partijiet, u filwaqt li
Joseph Portelli u Dr Ivan Vella t-tnejn xehdu li huma ffirmaw dan il-ftehim
separatament, minghajr ma qrawh, Dr Arthur Mercieca sahaq li dan il-
ftehim gie ffirmat fl-ufficcju tal-Avukat Emmanuel Mallia Ii deher bhala
xhud tal-firem fuqg dan l-att. Dr Mallia kkonferma quddiem il-Qorti li dan il-
ftehim gie ffirmat fil-prezenza tieghu u fuq dan id-dokument hemm ukoll il-
firma tieghu bhala xhud tal-firma.

Il-partijiet ma qablux bejniethom lanqas dwar jekk originarjament Dr Arthur
Mercieca kienx qieghed jidher bhala sensar u kienx qieghed jippretendi
hlas ta’ senserija wara li Dr Ivan Vella kien talbu jiffacilita n-negozjati ma’
zijuh, il-Perit Paul Mercieca. Joseph Portelli xehed li I-ftehim bejn il-partijiet
kien li minflok hlas ta’ senserija, Dr Arthur Mercieca kellu jiehu ammont ta’
xoghol fuq l-art bhala hlas, bhalma kienu s-surveys fuq l-art, xoghol ta’
moghdija ta’ toroq, xoghol ta’ thammil u xoghol iehor ta’ qlugh u thawwil
ta’ sigar.

Mill-provi jirrizulta li wara li Joseph Portelli, Dr Arthur Mercieca u Dr Ivan
Vella ffirmaw il-konvenji li permezz taghhom huma obbligaw ruhhom li
jixtru u jakkwistaw din il-medda ta’ art Ghajnsielem minghand il-Perit Paul
Mercieca, ¢ertu Mario Grech kien avvi¢inahom u wera interess li jakkwista
din l-art minghandhom permezz ta’ kumpannija bl-isem Clan Services
Limited. Jirrizulta li dan in-negozju ma sehhx minhabba fdiffikultajiet
finanzjarji li kellha din il-kumpannija, u meta waqa’ dan il-konvenju,
Portelli, Mercieca u Vella sabu ruhhom f’sitwazzjoni fejn kien qieghed
jogrob iz-zmien |i jiskadi I-konvenju li huma kienu ffirmaw mal-Perit
Mercieca ghall-akkwist ta’ din il-proprjeta. Joseph Portelli, li skont il-pjan
originali li kellu, kien ser jakkwista porzjon minn din |-art permezz tal-
kumpannija Santa Lucia Properties Limited, sabha difficli biex jikseb il-
finanzjament mehtieg mill-bank ghax-xiri tal-art, u kien ghalhekk li avvi¢ina
lil Alan Barbara, neputi tieghu, sabiex jara jekk dan kienx interessat li jidhol
minfloku fl-akkwist tas-sehem li kien ser jidhol ghalih hu. F’dan il-punt kien
car ghall-partijiet li I-progett kif mahsub originarjament ma kienx ser isir, u
kull wiehed mill-partijiet kien ser jakkwista porzjonijiet divizi tal-art sabiex
jJizviluppahom jew jinnegozjahom ghal rasu. Alan Barbara, direttur tal-
kumpannija Small Properties Limited, accetta li jakkwista porzjonijiet divizi
minn din |-art, filwaqt li Joseph Portelli xtara plot wahda. ll-konvenuti wkoll
akkwistaw separatament ghadd ta’ plots divizi ohra minn din l-art. Dr Ivan
Vella akkwista |-plots tieghu permezz tal-kumpannija bl-isem Three Jays
Limited. Jirrizulta wkoll i minkejja li I-konvenji ghall-akkwist ta’ din I-art gew
iffirmati mill-partijiet fil-kawza fi Frar u fMarzu tal-2004, il-kuntratti ghax-
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xiri ta’ din l-art gew iffirmati fJannar u Frar tas-sena 2008, filwaqt li Dr
Arthur Mercieca akkwista t-tnax-il plot tieghu b’kuntratt separat li gie
ffirmat fit-18 ta’ Mejju 2016. Minkejja dan, jirrizulta minn dak li xehdu I-Perit
Saviour Micallef u I|-kuntrattur li hadem fuq l-art, Martin Farrugia, li x-
xoghol fuq I-art beda ftit wara Ii gew iffirmati I-konvenji tal-2004.

Joseph Portelli xehed kif il-hlas u l-ispejjez ghax-xoghol kollu li kien sar
fuq |-art sa dakinhar li dahlet fix-xena Small Properties Limited, sar minnu
u minn Santa Lucia Properties Limited, filwaqt li I-hlas tal-ispejjez kollha li
saru fuq din l-art wara /i giet involuta Small Properties Limited bdew isiru
minn din il-kumpannija.

II-Qorti semghet diversi xhieda, fosthom lil Oliver Magro, mill-Ufficcju
Legali tal-Awtorita tal-lppjanar, li gal li I-permessi mahruga fir-rigward tal-
izvilupp li kellu jsir fuq I-art inkwistjoni nhargu fisem Joseph Portelli u I-
hlas relatat ma’ dawn [-applikazzjonijiet dejjem sar mill-istess Portelli.
Xhud iehor, il-Perit Saviour Micallef, ukoll qal li huwa dejjem ha I-
istruzzjonijiet dwar |-applikazzjonijiet ghall-izvilupp u dwar il-qsim tal-art
minghand Portelli, u I-hlas ghax-xoghol li ghamel hu sar dejjem minn
Portelli. Xhud iehor kien il-kuntrattur Martin Farrugia, li xehed li huwa
hadem fuq din I-art bl-ingenji u I-haddiema tieghu, u huwa ghal dan ix-
xoghol dejjem thallas minn Joseph Portelli. Dan ix-xhud ipprezenta kopja
tal-fattura mahruga minnu fMejju tal-2018 bit-talba ghall-hlas ghax-xoghol
li kien sar fug din I-art, liema fattura ma tindikax jekk il-hlas pretiz minn
Farrugia kienx fl-ewro jew fLiri Maltin. lI-Qorti tirrileva li I-qalba mil-Lira
Maltija ghall-munita ewro saret fl-1 ta’ Jannar, 2008. Minkejja dan, Joseph
Portelli fix-xhieda tieghu qal li minhabba li I-ftehim ma’ Martin Farrugia kien
sar fiz-zmien meta fil-pajjiz kienet ghadha tintuza I-Lira Maltija, il-hlas
pretiz minn Farrugia huwa bil-Lira Maltija.

Joseph Portelli gal li kemm Dr Ivan Vella u Dr Arthur Mercieca, kif ukoll in-
neputi tieghu, Alan Barbara, ilkoll kienu qalulu li kienu ser ihallu fidejh
sabiex jaghmel dak kollu mehtieg rigward il-kisba tal-permessi ghall-
izvilupp ta’ din Il-art. ll-partijiet kienu gablu li meded sostanzjali minn din I-
art kienu okkupati minn terzi li kienu jhallsu I-gbiela lis-sidien tal-art, u
ghalhekk qabel ma jsir kwalunkwe zvilupp fdin I-art, kien hemm il-htiega
li jintlahaq ftehim ma’ dawn il-gabillotti li bdew jintalbu jizgumbraw mill-art.
Wiehed minn dawn il-gabillotti, Salvu Rapa xehed li kien Joseph Portelli li
kellmu u talbu jizgombra mill-art, u meta ntlahaq ftehim u kien hemm anki
hlas ta’ xi flus u tpartit ma’ art ohra li dan Rapa accetta sabiex johrog mill-
art inkwistjoni, huwa dejjem tkellem u nnegozja ma’ Joseph Portelli.

Waaqt il-kontroezami ta’ Joseph Portelli, dan qal li I-ispejjez li geghdin jigu
reklamati f'din il-kawza effettivament hargithom Small Properties Limited,
u l-hsieb tieghu kien li eventwalment dawn [-ispejjez jirkuprahom fisem
Small Properties Limited minghand Dr Vella u minghand Dr Mercieca. Qal
li I-ftehim li I-partijiet kellhom bejniethom sfaxxa fix-xejn meta kulhadd
beda jahseb biex jizviluppa I-art akkwistata minnu ghal rasu, wara li sfaw
fix-xejn in-negozjati ma’ Clan Services Limited.
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Alan Barbara, direttur ta’ Small Properties Limited xehed li I-hlas lura tad-
depozitu ta’ mitejn elf Lira Maltin (LM200,000) Ii kien thallas minn Clan
Services Limited lil Joseph Portelli, Dr Arthur Mercieca u Dr lvan Vella
fpartijiet ugwali, kien ghamel tajjeb ghalih hu billi ntlahaq ftehim ma’ Clan
Services Limited li din kellha zZomm id-depoziti migbura minnha meta
saru konveniji dwar partijiet minn din il-proprjeta lil terzi, bil-hsieb li dawn
iI-flus jingabru minn Small Properties Limited meta eventwalment tibda
tinbiegh il-proprjeta. Dan ix-xhud qal ukoll li huwa hallas I-ammont ta’
erbghin elf Lira Maltin (LM40,000) lil Salvu Rapa talli dan hareg mill-art i
kellu, minkejja li porzjonijiet mill-art li kienet okkupata minn Rapa, kienu
artijiet i gew akkwistati minn Dr Mercieca u minn Three Jays Limited. Ix-
xhud qal ukoll li Small Properties Limited harget erbat elef Lira Maltin
(LM4,000) bhala spejjez ghall-izgumbrament ta’ Salvina Tabone, u wara
li Three Jays Limited harget elfejn Lira Maltin (LM2,000) mit-total dovut,
Small Properties Limited ghad trid tirkupra |-ekwivalenti ta’ elfejn Lira
Maltin (LM2,000) minghand Dr Arthur Mercieca, peress li minn dan |I-
izgumbrament ibbenefika huwa wkoll.

Joseph Portelli xehed li hafna mid-dokumenti marbuta man-negozju
tieghu kienu jinzammu minnu fbagalja li kien igorr mieghu u li kienet
insterqitlu meta kien gie aggredit. Kienet din ir-raguni li Portelli ta ghan-
nuqqas ta’ provi oggettivi u aktar dettaljati dwar il-pretensjonijiet tieghu.
Alan Barbara xehed li minkejja li huwa kien involut fin-negozju tax-xiri u I-
bejgh tal-proprjeta, meta dahal ghan-negozju mertu ta’ dawn il-proceduri,
huwa kien talab lil Joseph Portelli jaghmel ix-xoghol relatat mal-hrug tal-
permessi u sabiex |-art titlesta ghall-izvilupp. Quddiem il-Qorti dan ix-xhud
qal li hu kien haseb li Dr Mercieca u Dr Vella kienu ser jirrangaw ma’
Joseph Portelli rigward |-ispejjez li kienu qeghdin isiru, u huwa kien hareg
I-ispejjez bil-quddiem bil-hsieb li mbaghad jirkuprahom mir-rikavat mill-
bejgh tal-art. Dan ix-xhud qal ukoll li huwa kien jaghmel il-hlasijiet permezz
ta’ cekkijiet kif ukoll bi flus kontanti, ghalkemm ma setax jikkonferma
kemm hareg cekkijiet u kemm saru hlasijiet bi flus kontanti. Dan ix-xhud
qal li huwa ppretenda li meta bdew jinbieghu porzjonijiet minn din I-art, Dr
Mercieca u Three Jays Limited ihallsuh sehemhom, imma dawn baqghu
ma hallsuhx.

Waaqt il-kontroezami ta’ Alan Barbara, dan ikkonferma i x-xoghol
preliminari marbut mal-izvilupp ta’ din I-art sar kollu minn Joseph Portelli.
Minkejja li kien akkwista sehem sostanzjali minn din I-art, Barbara qgal li
huwa qatt ma tkellem ma’ Dr Vella jew ma’ Dr Mercieca. Qal li huwa kien
Jafda lil zijuh Joseph Portelli u ghad illi wara li dahal f'dan in-negozju, huwa
beda jaghmel tajjeb ghal diversi spejjez li saru, ma kien zamm I|-ebda
iréevuta u ma jafx liema spejjez kienu thallsu b’cheque u liema thallsu bi
flus kontanti. Qal biss li huwa kellu jigbor I-ispejjez wara li jinbieghu whud
mill-proprjetajiet. B’riferiment ghall-aggressjoni li kien sofra Joseph Portelli
fuq il-persuna tieghu, dan ix-xhud qal biss li jista’ jkun li xi darba Joseph
Portelli kien semmielu li kien safa aggredit.

Fix-xhieda tieghu Dr Ivan Vella kkonferma li meta hu xehet ghajnejh fuq
din |-art, kien staqsa lil Joseph Portelli jekk kienx interessat li jidhol shab
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mieghu fdan in-negozju. Huwa qal li kieku Dr Arthur Mercieca ma dahalx
shab maghhom fdan in-negozju, dan kien ser ikollu dritt ghas-senserija.
Dan ix-xhud qal li Three Jays Limited dejjem harget terz tal-ispejjez dovuta
minnha, u kull meta Joseph Portelli kien jitolbu xi hlas huwa dejjem kien
ihallas sehmu. Huwa qal li fost spejjez li huwa hareg kien hemm terz tal-
kont tal-Perit Saviour Micallef, terz tal-kont tal-Awtorita tal-lppjanar, terz
tal-kumpens li thallas lil Salvina Tabone kif ukoll terz tal-kont tal-Avukat
Mompalao. Fil-kontroezami Ii sar lil Dr Vella, dan ghal darb’ohra
kkonferma li huwa kien hallas sehmu mill-kont tal-Perit, mill-kumpens li
nghata lil Salvina Tabone u mill-kont tal-Avukat Mompalao, kif ukoll
spejjez ohra li ma qalx x’inhuma. Dr Ivan Vella kkonferma li kien hemm
Skrittura li kienet tezenta lil Dr Arthur Mercieca minn certi hlasijiet. Il-
konvenut Vella gal ukoll li huwa qatt ma rcieva kontijiet bil-miktub
minghand Joseph Portelli, ghalkemm ikkonferma li dan dieli talbu xi
hlasijiet verbalment. Vella qgal li I-hlas tal-ispejjez kellu jsir minnu “fil-hin
propizju” ghalkemm ma tax aktar dettalji dwar dan. Dr Vella ¢cahad Ili huwa
gatt mar |-uffic¢ju tal-Avukat Mallia u ffirma xi dokument fil-prezenza
tieghu.

Fix-xhieda tieghu t-Tabib Arthur Mercieca gal li minkejja li huwa ntalab
mill-partijiet |I-ohra biex jiffacilita n-neqgozju ma’ zijuh, li kien is-sid tal-art,
huwa qatt ma talab senserija ghall-involviment tieghu. Zied jghid li huwa
kien ppropona I-ftehim tal-25 ta’ Frar, 2004 wara li nghata parir jaghmel
dan minn zijuh, u dan il-ftehim gie ffirmat fil-prezenza tal-Avukat Mallia, kif
gie affermat mill-Avukat Mallia nnifsu meta xehed fdawn il-pro¢eduri. II-
konvenut Mercieca qgal li huwa gatt ma inkariga lil xi wahda mis-socjetajiet
attrici biex jaghmlu xi xoghol ghan-nom tieghu, izda qal li kienu t-Tabib
Vella u Joseph Portelli li kellhom jiehdu hsieb I-izgumbrament tat-terzi i
kienu qeghdin jokkupaw I[-art. ll-konvenut Mercieca qal ukoll li huwa kien
hallas terz tal-kont tal-Avukat Mompalao, u qal li spejjez ohra relatati mal-
hrug tal-permessi tal-izvilupp u t-thejjija tal-art ghax-xoghol ta’ zvilupp li
ried isir fugha, kellhom ikunu a karigu ta’ Dr Ivan Vella u Joseph Portelli,
minghajr ma jigi affettwat I-introjtu tieghu minn dan in-negozju. Il-konvenut
Mercieca qal ukoll li huwa zamm id-dritt li jizviluppa parti minn din [-art
wahdu, minghajr I-involviment tal-partijiet I-ohra, u I-ftehim tal-25 ta’ Frar,
2004 kien jghid li fkaz ta’ trasferiment ta’ xi parti mill-art, I-akkwirent il-gdid
kellu jkun marbut bit-termini tal-imsemmi ftehim. Fix-xhieda tieghu Dr
Mercieca ghamel diversi allegazzjonijiet, li jindikaw li I-fiducja li kien hemm
bejn il-partijiet fil-bidu tar-relazzjoni kummerdcjali Ii nholgot bejniethom giet
nieqsa wara xi zmien. Fost allegazzjonijiet ohra, Dr Mercieca allega i I-
kopja tal-konvenju tat-28 ta’ Frar, 2004 giet manipulata minhabba i fdik
id-data ma dgie ffirmat I-ebda konvenju bejn il-partijiet, u Joseph Portelli
sahansitra ffalsifika I-firma tal-venditrici Mariella Mercieca, sabiex tkun
tista’ tinbiegh porzjon minn din l-art. Barra minn hekk Dr Mercieca sahaq
li x-xoghol kollu li sar fuq I-art sar sabiex jibbenefika minnu Joseph Portelli
fis-sehem i akkwista hu, peress li wara li waqa’ |-konvenju li kien gie
ffirmat ma’ Clan Services Limited, ma kienx ghadu aktar possibbli i din |-
art tigi zviluppata bhala progett wiehed.
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[I-Qorti tqis li I-pretensjonijiet tal-atturi jikkonsistu (i) fil-mitejn elf Lira Maltin
(LM200,000) li thallsu bhala depoziti lil Joseph Portelli, lil Dr Ivan Vella u
lil Dr Arthur Mercieca minn Clan Services Limited, u li eventwalment wara
li dan in-negozju ma rnexxiex kellhom jigu rifuzi lura; (ii) il-hlas ta’ erbghin
elf Lira Maltin (LM40,000) prezz ta’ plot li nghatat lil Salvu Rapa u li fis-suq
tal-proprjeta kienet tiswa sebghin elf Lira Maltin (LM70,000); (iii) sitt elef
Lira Maltin (LM6,000) li thallsu lil Salvina Tabone sabiex din tizgombra
mill-art; u (iv) I-kontijiet tal-Perit Saviour Micallef, tal-kuntrattur Martin
Farrugia u tal-Avukat Mompalao.

II-Qorti sejra tibda billi tqis kull wahda minn dawn il-pretensjonijiet,
partikolarment fxenarju fejn hemm nuqqasijiet kbar fil-provi migjuba u
minhabba fhekk il-Qorti trid taghmel skrutinju aktar profond rigward il-
verosimiljanza ta’ dak li gie allegat mill-partijiet fil-kawza. ....

[I-Qorti tirrileva li ghandha r-rizervi taghha dwar il-kwalita tal-provi migjuba
fil-kkawza, u minkejja dak Ii ntqal mill-partijiet dwar id-diffikultajiet li kellhom
biex igibu provi dokumentarji sabiex isostnu I-pretensjonijiet taghhom,
mhu verosimili xejn li kumpanniji u negozjanti li joperaw fil-qasam tax-xiri
u I-bejgh tal-proprjeta u li kapaci jidhlu ghal negozju Ii jinvolvi flejjes kbar,
ma jkollhomx struttura organizzata li permezz taghha jigi rregistrat I-infiq
u d-dhul taghhom, xi thallas u x’ghad irid jithallas, lil min saru I-hlasijiet u
I-modalita tal-hlas, jekk hux b’cheque jew bi flus kontanti. Dan qieghed jigi
rilevat in vista ta’ dak li xehdu kemm Alan Barbara, li qal i ma jiftakarx
b’liema mod ghamel tajjeb ghall-ispejjez mahruga minn Small Properties
Limited, kif ukoll in vista ta’ dak li xehed Dr Ivan Vella Ii allega li ghamel
diversi hlasijiet skont is-sehem tieghu mill-ispejjez pretizi, minghajr ma
gab prova konkreta ta’ dan. Anki dak li xehed Joseph Portelli meta qal li I-
bagalja li fiha kien izomm id-dokumenti kollha relatati man-negozju, kienet
insterqitlu waqt aggressjoni li sofra, diffi¢li jtwemmen. Barra minn hekk kif
jista’ jkun li Dr Ivan Vella ghan-nom ta’ Three Jays Limited jghid li huwa
kien ghamel tajjeb ghal xi spejjez, u jippretendi li I-Qorti tistrieh fuq il-kelma
tieghu minghajr ma jgib prova oggettiva ta’ dan?

Alan Barbara qgal li kienet il-kumpannija tieghu Small Properties Limited li
ghamlet tajjeb ghad-depozitu ta’ mitejn elf Lira Maltin (LM200,000) li Clan
Services Limited kienet hallset lil Dr Arthur Mercieca, Dr Ivan Vella u lil
Joseph Portelli ghall-eventwali akkwist ta’ din il-proprieta. Meta dan in-
negozju ma rnexxiex, Small Properties Limited dahlet hi fis-sehem ta’
Joseph Portelli, u hawnhekk kien intlahaq ftehim ma’ Clan Services
Limited, li kellha tkun Small Properties Limited li tonora I-ftehim u I-
konvenji li kienet lahqet dahlet fihom Clan Services Limited, filwaqt li din
tal-ahhar kellha zzomm id-depoziti Ii lahqu ngabru minnha minghand terzi
li kienu ser jakkwistaw il-proprjeta minghandha. Clan Services Limited
kellha thallas lil Small Properties Limited I-ammont ta’ €17,470 ghas-saldu
komplet ta’ kull pretensjoni li I-partijiet kellhom fil-konfront ta’ xulxin, u fuq
dan il-ftehim dehru wkoll Dr Arthur Mercieca u Dr Ivan Vella. lI-Qorti tqis,
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minkejja li ma ngabet I-ebda prova ta’ dan mill-atturi, li I-arrangament kien
liladarba Clan Services Limited kienet disposta li thallas prezz ferm oghla
ghax-xiri tal-art minn dak Ii kien sejrin ihallsu I-partijiet fil-kawza, kien
hemm margini ta’ profitt fil-bejgh tal-proprjetajiet i hija kienet lahqet bdiet
tinnegozja ma’ terzi, li issa kien ser jigi assorbit minn Small Properties
Limited, u kien ghalhekk li Small Properties Limited gablet ma’ dan il-
ftehim li permezz tieghu Dr Arthur Mercieca u Dr Ivan Vella nhelsu mill-
obbligu Ii jirrifondu lura sehemhom mill-LM200,000 tad-depozitu mhallas
minn Clan Services Limited. Jirrizulta ghalhekk li dawn il-mitejn elf Lira
Maltin (LM200,000) Small Properties Limited diga diet ikkumpensata
ghalihom, u ghalhekk m’hemm xejn dovut mill-konvenuti f'dan ir-rigward.

[I-Qorti kkunsidrat ukoll il-pretensjoni tal-atturi fir-rigward tal-erbghin elf
Lira Maltin (LM40,000) prezz tal-plot Ili nghatat lil Salvu Rapa minflok bil-
prezz tas-suq ta’ sebghin elf Lira Maltin (LM70,000). Salvu Rapa xehed
f’dawn il-pro¢eduri u kkonferma li huwa nghata plot ohra minflok I-artijiet i
ttehdulu, u qal li fil-prezent huwa mhux ihallas gbiela ghall-uzu ta’ din l-art.
Qal ukoll li huwa hallas ghoxrin elf Lira Maltin (LM20,000) u ghad irid
ihallas ghaxart elef Lira Maltin (LM10,000) meta jsir il-kuntratt tal-art.
Kopja tal-kuntratt tal-bejgh ta’ din I-art lil Salvu Rapa ma ngabitx bhala
prova. Salvu Rapa xehed ukoll li huwa mhux ihallas qbiela u ghalhekk
mhux C¢ar b’liema titolu dan qieghed jokkupa l-art u x’inhu dak li gie
miftiehem fir-rigward ta’ din l-art. Li huwa zgur hu li jekk il-kuntratt ghat-
trasferiment tal-art ghadu ma giex iffirmat, Salvu Rapa ghadu mhux sid u
din l-art ghadha proprjeta tal-attrici Small Properties Limited. Ifisser
ghalhekk li m’hemm I-ebda hlas dovut mill-konvenuti fir-rigward tal-
kumpens |i |-atturi jghidu Ii thallas lil Salvu Rapa ghall-izgumbrament
tieghu mill-art.

Pretensjoni ohra li tressqet mill-atturi hija ghall-hlas lilhom ta’ elfejn Lira
Maltin (LM2,000) dovuta minn Dr Arthur Mercieca wara |-proceduri ta’
zgumbrament ta’ Salvina Tabone minn uhud mill-artijiet. Jirrizulta li I-hlas
ta’ kumpens lil Tabone kien jammonta ghal sitt elef Lira Maltin (LM6,000),
izda Dr Ivan Vella kien hallas it-terz tieghu minn dan l-ammont, xi haga li
giet korroborata minn Alan Barbara li xehed li Dr Vella kien hallas is-
sehem tieghu, u ghalhekk ghad fadal terz tal-kumpens dovut minn Dr
Mercieca. Il-Qorti qieghda tiddeciedi li dan l-ammont irid jithallas mill-
konvenuti konjugi Mercieca, bhala s-sehem taghhom mill-ispejjez i saru
biex |-art inhelset mill-okkupazzjoni ta’ terzi.

B’rabta mal-pro¢eduri ghall-izgumbrament ta’ dawn it-terzi mill-art, kien
hemm kont tal-Avukat Kevin Mompalao, li Alan Barbara ghan-nom ta’
Small Properties Limited qal li huwa hallas biss terz minnu peress i I-
kumplament thallas mill-konvenuti. Jirrizulta ghalhekk pacifiku li bejn il-
partijiet ma fadal I-ebda pendenza fdan ir-rigward.

Jifdal ghalhekk li jigu kkonsidrati I-ispejjez marbuta mal-permessi tal-
ippjanar, il-kont tal-Perit Saviour Micallef, u I-kont tal-kuntrattur Martin
Farrugia. Jirrizulta li I-hlasijiet li saru minn Joseph Portelli b’rabta mal-hrug
tal-permessi tal-ippjanar, kienu jikkonsistu fzewg hlasijiet separati,
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wiehed ta’ LM5251, ekwivalenti ghal €1,222.92, u I-iehor ta’ LM1,650,
ekwivalenti ghal €3,843.472. I-Qorti gieset li bis-sahha tal-ftehim tal-25 ta’
Frar, 2004, Dr Mercieca kellu jigi eskluz mill-hlas ta’ kwalunkwe spiza
marbuta mal-akkwist tal-permessi tal-ippjanar, u diversi drabi tul is-smigh
tal-kawza gie ppuntwalizzat li I-hlasijiet relatati mal-permessi tal-ippjanar
kellhom jaghmlu tajjeb ghalihom Dr Vella u Joseph Portelli. Qieset ukoll li
din hija spiza li saret minn Joseph Portelli fismu, minhabba [i |-permessi
ghall-izvilupp inkisbu qabel [-akkwist tal-art u l-involviment ta’ Small
Properties Limited.

Fix-xhieda tieghu Joseph Portelli qal li huwa hallas I-ammont ta’ LM2,525
lill-Perit Saviour Micallef b’rabta max-xoghol kollu li ghamel rigward din I-
art. Dawn l-ammonti mhumiex korroborati minn xi prova dokumentarja,
ghalkemm il-Qorti tirrileva li Dr lvan Vella, fix-xhieda tieghu qal li huwa kien
hallas terz ta’ dan il-kont. In vista tan-nuqqas ta’ prova dwar kemm kien I-
ammont li kellu jithallas lill-Perit u minn min thallas, il-Qorti mhix sejra tilqga’
I-pretensjoni tal-atturi f'dan ir-rigward.

Jifdal ghalhekk il-kont tal-kuntrattur Martin Farrugia, li I-Qorti sejra taccetta
li dan il-hlas sar bil-Lira Maltija, u dan ghaliex huwa ferm probabbli li I-
arrangamenti dwar l-ispejjez mehtiega saru fi Zzmien meta kienet ghadha
ma saritx il-qalba ghall-munita ewro. II-Qorti tirrileva wkoll li kull hlas iehor
pretiz fdin il-kawza huwa indikat fLiri Maltin, u ghalhekk qieghda taccetta
li I-hlas lill-kuntrattur sar bil-Lira Maltija. Ghal kull buon fini jigi rilevat Ii I-
Qorti gieghda tadotta r-rata ta’ konverzjoni ufficjali ta’ 0.4293 kif stabbilita
dak iz-zmien. ll-kont ta’ Martin Farrugia huwa ta’ LM28,166.60, ekwivalenti
ghal €65,610.53, u mill-provi jirrizulta ¢ar li la Dr Ivan Vella u lanqas Dr
Arthur Mercieca ma hargu sehemhom minn din I-ispiza, minkejja li huma
wkoll ibbenefikaw mix-xoghol li sar fuq I-art kollha. Il-kont inkwistjoni huwa
wiehed dettaljat, u jaghti stampa cara tax-xoghol li sar fuq din l-art. Ma
jirrizultax mill-provi li x-xoghol sar ghall-beneficcju ta’ xi wiehed biss mill-
partijiet jew ghall-benefic¢ju tal-atturi, u minkejja li dan huwa dak i gie
allegat minn Dr Arthur Mercieca, il-Qorti tirrileva li Dr Mercieca nnifsu ma
gab ebda prova biex jikkorrobora dak li qal, bhalma kien ikun perezempju
Xi rapport peritali jew xi ritratti li juru |-art fliema stat gieghda. In vista ta’
dan, il-Qorti tqgis li I-konvenuti konjugi Mercieca u Dr Ivan Vella pro et
nomine ghandhom ihallsu terz kull wiehed tal-ispiza li saret minn Martin
Farrugia, fllammont ta’ €21,870.18 kull wiehed.

Hawnhekk il-Qorti sejra tikkunsidra |-pozizzjoni tal-konvenuti konjugi
Mercieca li eccepew li in vista tal-ftehim li kien sar fil-25 ta’ Frar, 2004,
huma ma huma obbligati jhallsu I-ebda spejjez relatati max-xoghol i sar
fuq l-art inkwistjoni. Jigi rilevat li dan il-ftehim kien sar bejn Joseph Portelli,
Dr Vella u Dr Mercieca, u ghalhekk dan il-ftehim ma jorbotx ukoll lil Small
Properties Limited minhabba li ma jirrizultax li sar ftehim simili ma’ din il-
kumpannija meta din dahlet fix-xena. Langas ma jirrizulta Ii meta din il-
kumpannija akkwistat |-artijiet, gew irreplikati f’dak il-kuntratt tal-akkwist
taghha t-termini u kundizzjonijiet li kienu jirregolaw il-ftehim tal-25 ta’ Frar,

1 A fol. 89 tal-process.
2 Afol. 121 tal-process.
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2004, u ghalhekk dan il-kuntratt huwa res inter alios acta ghaliha. IlI-
konvenuti konjugi Mercieca ma jistghux jinvokaw il-klawsoli ta’ dan il-
ftehim biex jinhelsu mill-obbligu tal-hlas ta’ dawn Il-ispejjez. Lanqas ma
jista’ jigi eccepit li I-konvenuta Rebecca sive Ruby Mercieca mhix legittima
kontradittri¢i u dan in vista tal-fatt li hija dehret fuq il-kuntratti tal-akkwist
jew kienet rapprezentata minn zewgha, u fkull kaz jirrizulta li I-konjugi
Mercieca huma regolati mir-regim tal-komunjoni tal-akkwisti.»
9. ll-konvenuti mizzewdin Mercieca ressqu l-appell taghhom mill-
imsemmija sentenza permezz ta’ rikors tat-30 ta’ Gunju, 2020 u sejsu |-
appell taghhom fuq sitt aggravji li huma: (i) in-nuggas ta’ relazzjoni
guridika bejn il-partijiet; (ii) li huma kienu effettivament ezenti minn dawk
l-ispejjez li gew ikkundannati li jhallsu; (iii) li kien hemm nuqqas ta’ prova
rigward hlasijiet; (iv) li ma jirrizultax min huwa |-kreditur effettiv; (v) i I-
ammont likwidat huwa ec¢cessiv; u (vi) li huma gatt ma kellhom jigu

kkundannati jhallsu sehem mill-ispejjez ghall-izgumbrament ta’ Salvina

Tabone.

10. L-atturi mhux biss ressqu risposta ghall-appell nhar il-15 ta’
Ottubru, 2020, li permezz taghha taw ir-ragunijiet ghala I-appell ghandu
jigi michud, izda ressqu wkoll appell in¢identali b’zewg aggraviji: (i) li
kellhom jintlagghu zewq pretensjonijiet ohra taghhom, jigifieri dawk
marbuta mal-hlasijiet maghmula b’rabta mal-ispejjez tal-perit Saviour
Micallef u dawk marbuta ma’ Salvu Rapa; u (ii) li jekk jintlaga’ I-appell tal-
konvenuti Mercieca, li jwassal sabiex is-sentenza appellata tigi varjata, |-
atturi ghandhom jithallsu I-kumpens dovut lilhom mill-kumpanija Three

Jays Limited.
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11. ll-konvenuti mizzewdin Mercieca wiegbu ghall-appell inc¢identali
mressaq mill-atturi billi wiegbu li, sa fejn jidhlu huma, |-appell in¢identali
ghandu jigi michud u jagblu mal-atturi appellanti in¢identalment biss sa
fejn jinghad minnhom |i jekk hemm xi spejjez li ghamlu I-atturi dawn

kellhom jithallsu mill-konvenuti I-ohra.

12. ll-kumpanija konvenuta Three Jays Limited ma ressqget I-ebda

appell mis-sentenza u minkejja li hija giet notifikata kemm bl-appell

principali, kif ukoll bl-appell in¢identali, ma ressqet |-ebda risposta.

13. Inzamm smigh dwar iz-zewgd appelli waqt is-seduta tat-3 ta’

Ottubru, 2024, izda l-avukati tal-partijiet iddikjaraw li m’ghandhomx xi

jzidu mal-atti u li b’hekk I-appell jista’ jmur ghas-sentenza ghal-lum.

Konsiderazzjonijiet

14. Fl-ewwel aggravju taghhom, il-konvenuti Mercieca jishqu dwar

in-nuqqas ta’ relazzjoni §uridika bejn il-partijiet, u li sa fejn I-atturi jsejsu |-
pretensjonijiet taghhom fuq rabta kuntrattwali, kien mehtieg li I-atturi
jressqu I-prova tal-inkarigu moghti lilhom. Mercieca jinsistu li huma qatt
ma gabdu lil Santa Lucia Properties Limited jew lil Small Properties
Limited u fil-fatt Alan Barbara, direttur fi hdan il-kumpanija Small

Properties Limited xehed li huwa gatt ma kien kellem lill-konvenuti u li
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kien miftehem biss ma’ zijuh Joseph Portelli. ll-konvenuti appellanti
Mercieca jaghtu I-isfond tan-negozju li kellhom ma’ Joseph Portelli dwar
in-negozju tal-art fGhajnsielem u jaghmlu referenza ghall-ftehim tal-25
ta’ Frar, 2004, sabiex ifissru li huma kellhom rabta kuntrattwali ma’ Portelli
biss u li ma kien hemm I|-ebda relazzjoni guridika ma’ Santa Lucia
Properties Limited jew ma’ Small Properties Limited. Ghalhekk jghidu li

din |-e¢¢ezzjoni taghhom kellha tintlaga’.

15. Ikun ta’ siwi li gabelxejn issir rassenja kronologika tal-kuntratti bejn
il-partijiet fil-kawza, kif ukoll tal-fatti |-aktar rilevanti, sabiex tinghata

perspettiva ta’ dak kollu li sehh gabel ma jigi mistharreg dan I-aggravju:

) Fil-25 ta’ Frar, 20042 sar ftehim bejn Dr. Arthur Mercieca,
Joseph Portelli u Dr. Ivan Vellali fih jinghad li I-partijiet kienu ilhom
ghal numru ta’ xhur jiddiskutu |-possibbilta li jakkwistaw u jizviluppaw
il-proprjeta bin-numri 88/89, St. Anthony Street, gewwa Ghajnsielem,
Ghawdex, bl-art tal-kejl ta’ ¢irka sitt itmiem fil-madwar. Hemm inghad
ukoll, illi Portelli u Vella kienu fil-process li jikkonkludu konvenju ma’
terzi ghall-akkwist ta’ zewg terzi ta’ din il-proprjeta, liema akkwist kien
ser isehn bis-sahha tal-intervent u bil-kontribut ta’ Mercieca. F’dan il-

ftehim gie miftiehem li wara |-akkwist ta’ zewg terzi ta’ din il-proprjeta

3 Ara pagna 15 tal-process.

Pagna 16 minn 48



App. Civ. 646/2015/1 LM

minn Portelli u minn Vella, it-tliet partijiet, Mercieca inkluz, kellhom

jizviluppaw din il-proprjeta skont kif gie diskuss bejniethom.

Kien miftiehem ukoll li, kull tip ta’ hlas dovut b’rabta mal-applikazzjoni
ghall-permessi, spejjez mal-Kunsill Lokali, mad-Dipartiment tal-Gvern
jew mal-Enemalta, surveys, tnehhija u trasportazzjoni ta’ sigar, it-
twaqqigh tal-istrutturi u spejjez ohra li kellhom isiru f'din il-proprjeta,
kellhom isiru minn Portelli u Vella, filwaqt Ii gie miftiehem ukoll li
Mercieca kellu jzomm id-dritt li jew jizviluppa |-proprjeta flimkien ma’
Portelli u Vella, jew inkella kellu jinghata d-dritt li jizviluppa I-proprjeta
li tigi assenjata lilu wara li jkun hemm divizjoni tal-proprjeta u Mercieca

jigi assenjat sehemu.

Qablu wkoll li fkaz ta’ hrug ta’ permess, il-partijiet kellhom fi Zmien
xahar jidhru u jagsmu dik il-proprjeta li jkun inhargilha permess, b’dan
li Mercieca kien ser ikollu d-dritt tal-ewwel ghazla sakemm ikollu total
ta’ terz ta’ dik il-proprjeta. F’kaz li xi hadd mit-tliet partijiet ikun irid
jittrasferixxi s-sehem tieghu, I-partijiet I-ohra jkollhom id-dritt tal-ewwel
ghazla, b’dan illi kaz ta’ trasferiment ta’ xi parti mill-art, min jakkwista

kellu jkun marbut bl-istess kundizzjonijiet tal-imsemmi ftehim.
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(i) Fil-25 ta’ Marzu, 2004* sar il-konvenju li bih il-Perit Paul
Mercieca (ziju tal-konvenut it-tabib Arthur Mercieca) intrabat Ii jbiegh
u Joseph Portelli ghan-nom u in rapprezentanza ta’ Pirella Limited u
ta’ Three Jays Limited intrabat li jixtri zewq terzi indivizi tal-
proprjetajiet hemm imsemmija, jigifieri zewgt idjar biswit xulxin bin-
numri 88 u 89 fSaint Anthony Street, Ghajnsielem, Ghawdex u
ghalqa li tigi fuq in-naha ta’ wara tal-istess djar bil-kejl ta’ 6,677 metru
kwadru, b’dan illi x-xerrejja rrizervaw id-dritt li fuq I-att finali jintlahaq
ftehim dwar kif ser jingasmu I-beni bejniethom, sabiex fuq il-kuntratt
ta’ bejgh tinxtara dik il-parti diviza miftehma bejniethom. B’dan illi, jekk
il-kompraturi jkunu ser jitrasferixxu d-dritt taghhom fuq din I-art lil terzi,
[-ewwel joffruh lil xulxin jew lil Dottor Arthur Mercieca, taht I-istess

pattijiet li terzi jkunu ser jakkwistawha.

(iii) Fil-25 ta’ Marzu, 2004° sar konvenju iehor bejn il-Perit Paul
Mercieca |i ntrabat |i jbiegh u Joseph Portelli ghan-nom u
b’rapprezentanza ta’ Pirella Limited u ta’ Three Jays Limited intrabtu
li jixtru terz indiviz tal-ghalga hemm imsemmija fil-kontrada “Tal
Gliex”, maghrufa bhala “ll-Fotba ta’ San Gwann”, bil-kejl ta’ 6,244

metru kwadru, fil-limiti ta’ Ghajnsielem. Fuq l-istess konvenju deher

4 Peress li I-partijiet ipprezentaw zewg konvenji b’dati differenti li jittrattaw I-istess partijiet u |-
istess art (ara dak datat 28 ta’ Frar, 2004 fpagna 175 u dak bid-data 25 ta’ Marzu, 2004 fpagna
232), din il-Qorti geghda tiehu dan tal-ahhar bhala d-data uffi¢jali li sar il-konvenju ma’ Joseph
Portelli u dan kif wara kollox jirrizulta mill-ircevuta mahruga mid-Dipartiment tat-Taxxi Interni
fpagna 231.

5 Ara pagna 317 tal-process.
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ukoll Dr. Arthur Mercieca, fejn jinghad |i dan tal-ahhar kellu bi
proprjeta terz indiviz ukoll mill-imsemmija ghalga u ntrabat li jidher fuq

il-kuntratt ta’ bejgh tal-imsemmija art.

(iv) Fit-8 ta’ April, 2004° saret applikazzjoni li ggib referenza
2066/2004, minn Joseph Portelli mal-Awtorita tal-lppjanar, bhala
Outline Development Application, “To construct 13 dwellings and

garages and pools”, li gie approvat fis-16 ta’ Marzu, 2005.

(v) Fil-11 ta’ Awwissu, 2005’ saret applikazzjoni ghall-izvilupp,
li ggib referenza 5052/2005, minn Joseph Portelli mal-Awtorita tal-
lppjanar, “To construct 5 dwellings with garages”, li giet approvata fl-

4 ta’ Dicembru, 2006.

(vi) Fil-5 ta’ Frar, 2007% sar konvenju bejn it-tabib Arthur
Mercieca, fismu proprju u ghan-nom ta’ martu Rebecca sive Ruby
Mercieca, Joseph Portelli ghan-nom u in rapprezentanza ta’ Santa
Lucia Limited, gia Pirella Limited u lvan Vella li kien gieghed jidher
ghan-nom tal-kumpanija Three Jays Limited, intrabtu bhala vendituri
li jbieghu lil Mario Grech ghan-nom tal-kumpanija Clan Services

Limited, li ntrabat li jixtri porzjon ta’ art diviza bil-kejl ta’ 6,774 metru

6 Ara pagni 81 u 84 tal-process.
7 Ara pagni 95 u 97 tal-process.
8 Ara pagna 178 tal-process.
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kwadru, jew kejl verjuri li ghandha fa¢c¢ata fug Trig Sant’Antnin,
kantuniera ma’ sqaq pubbliku bla isem, gewwa Ghajnsielem,
Ghawdex. ll-kumpratur inghata d-dritt li jittrasferixxi d-drittijiet marbuta

ma’ dan il-konvenju fis-shih jew f'parti lil terzi.

(vii) F’xi zmien bejn 1-2007 u 1-2008° Martin Farrugia, kuntrattur
tgabbad minn Joseph Portelli sabiex ifassal u jiftah it-toroq, jaghmel
il-passadqi, isir tindif tar-raba’, iqatta’ I-blat, inehhi |I-materjal, jibni I-

hitan tas-sejjieh, jizra’ s-sigar, jibni xi hitan u xi kmamar zghar ukoll.

(viii) Fit-23 ta’ Jannar, 2008'° sar il-kuntratt ta’ bejgh bejn
Mariella Mercieca, armla tal-Perit Paul Mercieca, bhala |-venditri¢i, u
Joseph Portelli, ghan-nom u b’rapprezentanza ta’ Santa Lucia
Properties Limited bhala |I-kumpanija kompratrici, li permezz tieghu
xtrat porzjoni diviza ta’ art li hija mmarkata bin-numru 15, liema art
gieghda Ghawdex, fil-limiti ta’ Ghajnsielem, formanti parti mill-ghalga
msejha “Ta’ San Gwann”, bil-kejl ta’ 162 metru kwadru, liema art
ghandha fac¢¢ata fuq triq gdida progettata minghajr isem li tisbokka

gewwa St. Anthony Street.

9 Ara pagni 122 u 158 tal-process.
10 Ara pagna 40 tal-process.
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(ix) Fit-23 ta’ Jannar, 2008 sar il-kuntratt ta’ self u bejgh, bejn
Maria Teresa sive Mariella Mercieca, armla tal-Perit Paul Mercieca,
bhala I-venditri¢i, u Alan Barbara, ghan-nom u b’rapprezentanza ta’
Small Properties Limited bhala I-kumpanija kompratrici, li permezz
tieghu xtrat porzjonijiet divizi ta’ art li huma mmarkati bin-numri 3, 4,
10,12, 16, 17, 27, 28, 30, 35 u 36 fuq pjanta hemm annessa tal-gisien
hemm indikati, liema porzjonijiet ta’ art geghdin kollha Ghawdex, fil-
limiti ta’” Ghajnsielem, formanti parti mill-ghalga msejha “Ta’ San
Gwann”, kif ukoll terz indiviz ta’ numru ta’ porzjonijiet t'art li ghandhom

iservu ghall-formazzjoni tat-toroq jew inkorporati fi sqaq ezistenti.

(X) FI-1 ta’ Frar, 2008'? sar il-kuntratt ta’ bejgh iehor, din id-
darba bejn Mariella Mercieca, armla tal-Perit Paul Mercieca, bhala I-
venditric¢i, u Tabib Dottor Ivan Vella, ghan-nom u b’rapprezentanza ta’
Three Jays Limited bhala I-kumpanija kompratrici, li permezz tieghu
xtrat porzjonijiet divizi ta’ art li huma mmarkati bin-numri 2, 6, 7, 13,
14, 21, 22, 23, 26, 33, 34 u 37 fug pjanta hemm annessa, tal-gisien
hemm indikati, liema porzjonijiet ta’ art geghdin kollha Ghawdex, fil-
limiti ta’ Ghajnsielem, formanti parti mill-ghalga msejha “Ta’ San
Gwann”, kif ukoll terz indiviz ta’ numru ta’ porzjonijiet ta’ art li
ghandhom iservu ghall-formazzjoni tat-toroq jew inkorporati fi sqaq

ezistenti.

11 Ara pagna 42 tal-process.
12 Ara pagna 50 tal-process.
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(xi) Fis-16 ta’ Ottubru, 2009'° saret skrittura bejn Dottor Ivan
Vella ghall-kumpanija Three Jays Limited, Joseph Portelli ghall-
kumpanija Small Properties Limited, li deher ukoll fug I-imsemmija
skrittura ghal Mariella Mercieca armla tal-arkitett Paul Mercieca,
bhala s-sidien u min-naha I-ohra Salvina Tabone bhala inkwilina li
kienet tikri I-art tal-kejl ta’ 1125 metru kwadru u numru ta’ kmamar
agrikoli fl-ghalga “Tal-Hotba ta’ San Gwann” fGhajnsielem u Frank
Tabone, ghal kull interess li jista’ jkollu. Hemm issir referenza ghal
zewq kawzi li kien hemm pendenti bejn il-partijiet li xtaqu jittransigu
billi I-inkwilina Tabone tirrinunzja ghad-drittijiet kollha taghha fuq I-
imsemmija art agrikola u benefikati fugha, u s-sidien jiehdu lura I-
pussess tal-istess art, kontra |-hlas favur Tabone tas-somma ta’
€13,976. ll-kawzi li kien hemm kellhom jigu ¢eduti u kull parti thallas

l-ispejjez taghha.

(xii) Fis-7 ta’ Marzu, 2012 saret skrittura privata bejn it-Tabib
Arthur Mercieca, fismu proprju u ghan-nom ta’ martu, Joseph Portelli
ghan-nom u b’rapprezentanza ta’ Santa Lucia Limited, ga Pirella
Limited u lvan Vella li kien gieghed jidher ghan-nom tal-kumpanija
Three Jays Limited, u Mario Grech ghan-nom tal-kumpanija Clan
Services Limited. Fuq I-istess skrittura deher ukoll Joseph Portelli

fisem u ghan-nom u b’rapprezentanza tal-kumpanija Small

13 Ara pagna 193 tal-process.
14 Ara pagna 190 tal-process.
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Properties Limited. Hemm saret referenza ghall-konvenju tal-5 ta’
Frar, 2007, li kien skada fil-5 ta’ Awwissu, 2008, minghajr ma
ggedded, izda Mario Grech kien gieghed jitlob li jinghata lura I-hlas
tas-somma ta’ Lm200,000 ekwivalenti ghal €465,874.67 li kien hallas
bhala depozitu bis-sahha tal-imsemmi konvenju. Ghalhekk il-partijiet
waslu fi ftehim ta’ transazzjoni fejn Mario Grech nomine assenja u
ttrasferixxa d-drittijiet u I-pretensjonijiet tieghu fil-konfront ta’
Mercieca, Portelli nomine u Vella nomine lill-kumpanija Small
Properties Limited, filwaqgt li Mario Grech nomine hallas lil Small
Properties Limited is-somma ta’ €17,470, marbuta ma’ konvenji
konkluzi ma’ terzi fug partijiet mill-istess art mertu tal-konvenju.
Mercieca, Portelli nomine u Vella nomine ddikjaraw li huma jaghrfu u
jagblu ma’ dik I-assenjazzjoni, u rritornaw kambijala li kienet mahruga
favur taghhom fuq il-konvenju, filwaqt li gie ddikjarat li m’ghandhomx
pretensjoni fil-konfront ta’ Mario Grech nomine li min-naha tieghu
ddikjara wkoll li ma kellu I-ebda pretensjoni fil-konfront taghhom fid-
dawl tal-imsemmija assenjazzjoni, salv id-drittijiet ta’ Small Properties

Limited fil-konfront tal-vendituri fid-dawl tal-imsemmija assenjazzjoni.

(xiii) Fit-18 ta’ Mejju, 2016 sar il-kuntratt ta’ bejgh bejn Mariella
Mercieca, armla tal-perit Paul Mercieca bhala I-venditri¢i u t-Tabib

Arthur Mercieca u martu, bhala x-xerrejja, li permezz tieghu gew

15 Ara pagna 180 tal-process.
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trasferiti porzjonijiet divizi ta’ art formanti parti mill-ghalga msejha “Ta’
San Gwann”. Dawn il-porzjonijiet huma indikati bin-numri 5, 8, 9, 11,
18, 19, 20, 24, 25, 29, 31 u 32, fuq l-istess pjanta li kien hemm anness
mal-kuntratt ta’ bejgh tat-23 ta’ Jannar, 2008, tal-gisien hemm indikati,
kif ukoll terz indiviz ta’ numru ta’ porzjonijiet ta’ art li ghandhom iservu

ghall-formazzjoni tat-toroq jew inkorporati fi sqaq ezistenti.

16. Nigu lura b’hekk ghall-ewwel aggravju tal-konvenuti appellanti
mizzewdin Mercieca. Wiehed jista’ jghid li |-ftehim tal-25 ta’ Frar, 2004,
kien il-punt tat-tluq ta’ dan in-negozju ingarbuljat bejn il-partijiet, izda zgur
li ma kienx l-uniku negozju li sehh bejn il-partijiet fil-kawza. Din il-Qorti ma
tistax tagbel mal-appellanti meta jinghad minnhom li m’ghandhom I-ebda
relazzjoni guridika mal-kumpaniji Santa Lucia Properties Limited u Small

Properties Limited.

17. Kif inghad drabi ohra minn dawn il-Qrati, b’relazzjoni guridika
wiehed jithem dak l-att jew pluralita ta’ atti konnessi li jimmiraw ghall-
produzzjoni ta’ effett guridiku fl-isfond tad-drittijiet bejn zew§ soggetti jew
aktar. Tali att jew atti huma, imbaghad, ravvizabbli minn manifestazzjoni
ta’ volonta, jew ta’ dik I-imgiba li skont i¢-¢irkustanzi li fih isehh fit-traffiku
guridiku tnissel fid-destinatarju t-tifsira li |-parti trid tipproduci I-

konsegwenzi duridi¢i msemmija (ara b’ezempju s-sentenza ta’ din il-Qorti
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(Kompetenza Inferjuri) tat-28 ta’ Frar, 2007, fil-kawza fl-ismijiet

Burmarrad Commercials Limited v. Desmond Mizzi et).

18. Fil-kaz taht ezami, ghalkemm huwa minnu li I-konvenuti appellanti
Mercieca nkarigaw lill-attur Joseph Portelli sabiex iwettaq numru ta’
servizzi, u fil-bidu dan kien gieghed iwettaghom; b’danakollu mill-provi
jidher li fi stadju minnhom, Portelli, ghalkemm il-gestjoni tal-progett baga’
fidejh, beda jdahhal minfloku lil Santa Lucia Properties Limited u lil Small
Properties Limited. Din il-Qorti mhix konvinta ma’ dak li jinghad mill-atturi
fis-sens li kien hemm mandat tacitu mill-konvenuti lill-kumpaniji attrici
sabiex iwettqu l-imsemmija servizzi, u dan ghar-raguni li ma giex ippruvat
li fil-bidu li dahlet Small Properties Limited, dan kien bl-gharfien shih tal-

konvenuti.

19. Rilevanti fdan is-sens huma s-sentenzi tal-Qorti tal-Appell tas-17
ta’ Mejju, 1963, fil-kawza fl-ismijiet Romeo Fleri v. Nutar Francis Xavier
Dingli, fejn il-Qorti gieset li huwa minnu li I-mandat jista' jinghata
tacitament, izda «element essenzjali tal-mandat tacitu hi x-xjenza u I-
konsapevolezza tas-suespost mandat li affari li jinteressah gie intrapriz
minn haddiehor...». Kif ukoll dik tal-31 ta’ Ottubru, 2014, fil-kawza fl-
ismijiet Julia Coleiro v. Carmel Coleiro, fejn hemm inghad li sabiex
jikkonfigura I-mandat tacitu jehtieg li jigi ppruvat I-idem placitum

consensus, jigifieri I-kunsens espress, ghalkemm mhux miktub, taz-zewg
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partijiet, peress li huwa I|-fuzjoni tal-kunsens taghhom li johloq ir-rabta

legali u jwassal ghall-ezistenza tal-mandat.

20. lzda min-naha I-ohra, din il-Qorti tagbel li I-kumpaniji attri¢i agixxew
bhala negotiorum gestor'®, hekk kif b’mod partikolari, il-kumpanija Small
Properties Limited, fil-bidu minghajr I-gharfien ta’ Mercieca, hallset ghal
numru ta’ xoghlijiet u servizzi fuq I-art fejn kellu jitwettaq il-progett, kif ukoll
kellha sehem ewlieni sabiex jigu zgumbrati |-inkwilini li kien hemm fuq |-
art agrikola bil-hlas ta’ kumpens u li dahlet ghall-assenjazzjoni tad-drittijiet
fuq il-konvenju minflok Mario Grech nomine (fdan l-istadju bl-gharfien
shih tal-konvenuti mizzewg@in Mercieca li kienu parti fuq il-kuntratt tal-
2012), li issa ¢ertament ma jistax jibga’ jinghad li m’hemmx relazzjoni
guridika. F'dak I-istadju, jigifieri fl-2012, jista’ jinghad li nholoq mandat
tacitu hekk kif, fdak il-mument Mercieca zgur li kienu jafu b’dak li kienet
gieghda taghmel il-kumpanija Small Properties Limited u
m’oggezzjonawx, izda hallewha ghaddejja u ghalhekk minn dak il-

mument jista’ jigi argumentat li kien hemm mandat tacitu.

21. Dan ma jfissirx li din il-konsiderazzjoni twassal ghall-konkluzjoni li
I-kumpaniji attrici ghandhom jedd ghall-hlas (xi haga li ghad trid tigi

mistharrga fil-mertu) izda fuq il-valutazzjoni tal-provi kif hawn qabel

16 Negotiorum gestor jissemma fil-ligi taht it-titolu ta’ kwazi kuntratti u jikkonsisti fl-
amministrazzjoni tal-affarijiet ta’ haddiehor minghajr ma jkun inghata mandat. Ara Artikoli 1012
u 1013 tal-Kodic¢i Civili.
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elenkati, din il-Qorti hija tal-fehma li tabilhagqg ghalkemm ma hemmx
kuntratt bejn il-kumpaniji attrici u I-konvenuti, xorta nholqot relazzjoni
guridika. Hekk perezempju, meta Small Properties waslet fi ftehim mal-
gabillotti li kienu geghdin jokkupaw l-art li fugha kellu jsir il-progett, il-
konvenuti mizzewgin Mercieca accettaw ix-xoghol u s-servizzi mwettqa
minn Small Properties Limited, tant li dawn accettaw li jhallsu terz tal-
ispejjez legali marbuta ma’ dik it-transazzjoni (ara xhieda b’affidavit tat-
Tabib Arthur Mercieca fug wara ta’ pagna 228 tal-proc¢ess). Dan sehh
ukoll meta |-konvenuti accettaw il-fatt li Small Properties Limited tidhol
minflok Mario Grech nomine u hallewha tkompli u b’hekk kellha rwol
deciziv sabiex ikompli n-negozju li kellhom imfassal il-partijiet fil-ftehim

originali, u li ma jisfrattax |-istess negozju.

22. Minn dan kollu jinzel li ghamlet sew |-Ewwel Qorti meta ma

lagghetx din I-e¢¢ezzjoni tal-konvenuti Mercieca u ghar-ragunijiet hawn

moghtija, dan l-aggravju ma jistax jintlaga'.

23. Nghaddu ghat-tieni__aggdravju tal-konvenuti _Mercieca, fejn

isostnu i huma kellhom jinhelsu ghalkollox mill-hlas tal-ispejjez tal-
kuntrattur Martin Farrugia u tal-izgumbrament ta’ Salvina Tabone. Huma
jtennu li bis-sahha tal-ftehim tal-25 ta’ Frar, 2004, huma kienu ezentati
minn dawn l-ispejjez u ma jagblux mal-Ewwel Qorti meta gieset li ma

setghux jinvokaw dan il-ftehim fil-konfront ta’ Small Properties Limited li
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ma Kinitx parti fuqu u ghalhekk ma jorbothiex. Jikkritikaw lill-Ewwel Qorti
li donnha assumiet Ii |-fattura li nharget mill-kuntrattur Martin Farrugia
thallset minn dik il-kumpanija, dan meta tinsab kontradetta mix-xhieda li

galu li x-xoghol fuq is-sit sar minn Joseph Portelli.

24. Minbarra dan, anke jekk ghall-grazzja tal-argument kienet Small
Properties li hardet il-flus, isostnu li I-Ewwel Qorti m’apprezzatx il-fatt li |-
ftehim tal-25 ta’ Frar, 2004, impona obbligu fuq il-partijiet kontraenti,
inkluz lil Joseph Portelli, li jorbot lil kwalunkwe terz li jcedilu d-drittijiet
tieghu bl-istess obbligi tal-ftehim. Jinghad ukoll mill-konvenuti appellanti,
li I-Ewwel Qorti m’apprezzatx li Joseph Portelli kien il-lunga manus tal-
kumpaniji attri¢i, peress li rrizulta mill-provi li kien I-istess Portelli li kien
gieghed jinnegozja u jaghmel ix-xoghlijiet mehtiega. Ghalhekk isostnu li
[-ftehim tal-25 ta’ Frar, 2004, kien baga’ applikabbli, peress li jekk tnehhi
I-corporate veil kien u baga’ Joseph Portelli li kellu I-kontroll u t-tmexxija
taghhom. Wara kollox, jinghad ukoll mill-appellanti li jekk wiehed jara d-
deskrizzjoni tax-xoghlijiet, kif jirrizultaw mill-fattura, isib li huma proprju
dawk ix-xoghlijiet li I-konvenuti Mercieca kellhom jigu ezentati minnhom

skont I-imsemmi ftehim.

25. L-istess jinghad fir-rigward tal-ispiza marbuta mal-izgumbrament
ta’ Salvina Tabone. Dan minbarra I-fatt, li jirrizulta li I-konvenuti appellanti

ma kinux parti mill-ftehim li sar mal-istess Tabone, tant li mill-ftehim jidher
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li intrigat runha z-zija Mariella Mercieca. IlI-konvenuti appellanti jishqu li
huma kellhom relazzjoni guridika mal-attur Joseph Portelli biss u ladarba
dan dahal fi ftehim mal-kumpanija Small Properties Limited, allura Portelli
kellu jaghmel tajjeb ghall-pretensjonijiet tal-istess kumpanija u mhux il-
konvenuti. Wara kollox, Alan Barbara, fix-xhieda tieghu jghid li huwa
ftiehem ma’ Joseph Portelli li kienu ser jirrangaw, izda huwa qatt ma
kellem lill-konvenuti. L-appellanti jsostni li I-konkluzjoni tal-Ewwel Qorti li
huma qgabbdu lill-atturi, inkluz lill-kumpaniji attrici biex jahdmu jew jagixxu
fl-interess u ghall-benefi¢¢ju taghhom, isostnu li hija wahda zbaljata u li

ma gietx ippruvata.

26. Dinil-Qorti tgis li huwa minnu li bis-sahha tal-ftehim tal-25 ta’ Frar,
2004, kien miftiehem illi kull tip ta’ hlas dovut b’rabta mal-applikazzjoni
ghall-permessi, spejjez mal-Kunsill Lokali, mad-Dipartiment tal-Gvern jew
mal-Enemalta, surveys, tnehhija u trasportazzjoni ta’ sigar, it-twaqqigh
tal-istrutturi u spejjez ohra li kellhom isiru f'din il-proprjeta kellhom jingarru
minn Portelli u Vella. Dan ifisser li tabilhaqq il-hsieb originali kien li
Mercieca kellu jigi ezentat minn dawk I-ispejjez (ghar-raguni li huwa kellu
rwol ewlieni fin-negozju li bih Portelli u Vella kienu se jiksbu zewg terzi
tal-proprjeta). Madankollu gara li mal-ewwel bdew jinbidlu numru ta’

fatturi fdan in-negozju.
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27. Hekkinsibu li filwaqt li I-ftehim ta’ Frar 2004 gie ffirmat minn Portelli,
Vella u Mercieca fil-kwalita personali taghhom, sa xahar wara, meta sar
il-konvenju Portelli deher ghan-nom u b’rapprezentanza ta’ Pirella Limited
u ta’ Three Jays Limited (il-kumpanija ta’ Vella). Mercieca kien jaf sew li
I-partijiet I-ohra dahhlu I-kumpaniji fug il-konvenju, hekk Kif jirrizulta mill-
istess xhieda tieghu!’. Kemm hu hekk, huwa kien prezenti ghall-konvenju
maz-ziju li sar fMarzu tal-2004. F’'dak l-istadju (bejn 1-2004 u |-2006)
Portelli kien qieghed iwettaq ix-xoghlijiet kif imnizzla fil-ftehim.
Madankollu kien hemm zewq grajjiet importanti li sehhew, li biddlu n-
negozju li kellhom il-partijiet. L-ewwel haga li biddlet is-sitwazzjoni kienet
il-fatt li fi Frar 2007, il-partijiet dahlu fkonvenju ma’ Mario Grech ghan-
nom ta’ Clan Services Limited li kien ser jixtri I-art kollha. Din |-ahhar
kumpanija dahlet fnumru ta’ konvenji waqt li hija stess kienet fuq

konvenju.

28. lIt-tieni grajja li tat id-daqqa finali ghall-progett originali, kienet li fi
kliem l-istess Mercieca, hekk kif waqa’ I-konvenju ma’ Clan Services
Limited, il-pjan kollu taghhom ta’ progett wiehed kbir sfaxxa u dan peress
li ladarba Clan Services Limited dahlet fkonveniji fug hames plots, hekk
kif waga’ I-konvenju tas-sena 2007, dawn il-plots gew assenijati fil-parti I-
kbira lil Small Properties Limited. Fil-fatt jekk wiehed jara I-kuntratti tal-

akkwist ta’ Santa Lucia Properties Limited, u ta’ Small Properties Limited,

17 Ara pagna 229 tal-process.
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li saru f'Jannar 2008, dawn xtraw numru ta’ plots identifikati u mhux aktar
sehem indiviz. Small Properties Limited, kumpanija tan-neputi ta’ Portelli,
danlet fix-xena hekk kif Portelli ma kellux il-finanzi sabiex ikompli bin-

negozju u accettat tidhol minfloku.

29. Din il-Qorti hija konvinta li t-Tabib Arthur Mercieca kien jaf bl-
involviment ta’ dawn il-kumpaniji fl-2008. Ibda biex, in-negozju kien
gieghed isir mal-familjari tieghu u skont il-ftehim huwa kellu rwol
determinanti fl-imsemmi negozju. Maghdud ma’ dan, ladarba minn dawn
iz-zewq kuntratti jirrizulta li kienet sehhet il-bidla mill-ftehim originali, hekk
kif minflok kien hemm bejgh ta’ zewq terzi indivizi tal-imsemmija proprjeta
dan ifisser li fdak I-istadju |-partijiet kienu ftehmu kif kienu ser jingasmu I-
plots bejniethom. Wara kollox, ma jidhirx li kien hemm xi kontroversja
dwar kif gew assenjati I-plots li nxtraw mill-partijiet. B’hekk jidher li I-ftehim
originali bejn il-partijiet kellu jigi abbandunat u dan bil-kunsens tal-istess
partijiet minhabba I-bidla fi¢-¢irkostanzi. Dan jinghad ukoll peress li hadd
mill-partijiet ma hares id-dritt tal-ewwel rifjut moghti bil-ftehim ta’ Frar,
2004 u lanqas kien hemm xi hadd, inkluz Mercieca, li pprova jhaddem

jew igib fis-sehh dak id-dritt.

30. Fil-fehmata’ dinil-Qorti ma hemmx dubju li sa fejn twettqu xoghlijiet
u servizzi minn jew fuq inkarigu ta’ Portelli wahdu, dawn ghandhom

jintrefghu minn Portelli u Vella wahedhom u dan skont il-principju ta’ pacta
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sunt servanda, jigifieri I-ftehim bejn il-partijiet jikkostitwixxi ligi, li jinsab
rifless fl-Artikolu 992(1) tal-Kodiéi Civili. Madankollu, kif sewwa
osservat I-Ewwel Qorti, dak il-ftehim tal-25 ta’ Frar, 2004, huwa res inter
alios acta ghall-kumpanija Small Properties Limited li ma kinitx parti fuqu.
Dan jinghad ukoll peress li skont I-Artikolu 1001 tal-Kodiéi Civili, il-
kuntratti ghandhom sahha biss bejn il-partijiet li jikkontrattaw u huwa biss

fkazijiet li tipprovdi I-ligi stess fejn hemm eécezzjoni ghal dan.

31. Ghalhekk, ma jistax jinghad li Small Properties kienet marbuta bil-
kundizzjonijiet rizultanti mill-ftehim originali tal-25 ta’ Frar, 2004. Dan
jinghad ukoll peress |i ma jirrizultax li Joseph Portelli rabatha bl-istess
kundizzjonijiet tal-imsemmi ftehim, hekk kif infurmaha Ii huwa kien ser
jigbor zewg terzi mill-ispejjez minghand iz-zewgd konvenuti, ftehim

kompletament differenti minn dak mahsub fil-ftehim originali tal-2004.

32. L-Artikolu 992 (2) tal-Kodi¢i Civili jipprovdi illi “-kuntratti ma
jJistghux jigu mhassra hlief bil-kunsens ta’ xulxin tal-partijiet, jew ghal
ragunijiet maghrufin mil-ligi”. La l-kuntratt ghandu I-forza ta’ ligi ghall-
partijiet, dan ifisser li kuntratti ma jistghux jigu mhassra b’mod unilaterali
min-naha ta’ parti wahda biss, izda huwa mehtieg il-kunsens taz-zewg
partijiet jew ghal ragunijiet maghrufa fil-ligi (ara fdan is-sens is-sentenza
tal-Qorti tal-Appell (Kompetenza Inferjuri) tal-14 ta’ April, 2009, fil-kawza

fl-ismijiet Saviour Portelli v. Alfred Caruana noe et). Ghalkemm il-
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kunsens jista’ jkun wiehed tacitu, izda dan irid jirrizulta minn fatti li
minnhom tkun tista’ tinstilet il-volonta preciza li d-dritt ged jigi abbandunat,
u dawk il-fatti assolutament ma jkunux jistghu jigu rikonciljati mal-
konservazzjoni tad-dritt (ara s-sentenza tal-Qorti tal-Appell tad-29 ta’
Novembru, 1993, fil-kawza fl-ismijiet Anthony Sammut et v. Dr. Tonio

Azzopardi).

33. Meta dawn il-principji jithaddmu ghall-kaz taht ezami, il-kwistjoni hi
kien hemm jew ma kienx hemm il-kunsens tal-partijiet li I-kuntratt tal-2004
jitwarrab? llli jekk jitgies li Mercieca accetta li gie abbandunat il-kuntratt
tal-2004, jitgies li effettivament irrinunzja wkoll ghad-drittijiet li kien jaghtih
[-imsemmi kuntratt. B’Zieda mal-grajjiet imsemmija qabel, jekk kien hemm
bzonn konferma ohra li dan il-ftehim tal-2004 kien twarrab, huwa dak li
gara fis-sena 2009, meta Mercieca accetta li jhallas terz tal-ispejjez legali
marbuta mat-transazzjoni sabiex il-gabillott jigi zgumbrat mill-ghalqa,
spiza li ¢ertament kienet taqa’ fil-parametri tal-ezenzjoni mahsuba fl-
imsemmi kuntratt tal-2004. B’dan il-mod, jista’ jinghad ukoll li, Mercieca
kienu qgeghdin jaghrfu x-xoghol u s-servizzi mwettga minn Small
Properties Limited, li kellha rwol ewlieni sabiex dik it-transazzjoni fejn il-
gabillott gie zgumbrat mill-ghalqa giet fis-sehh u rrinunzjaw ghad-drittijiet
taghhom skont il-ftehim tal-2004, peress li I-hlas imwettag minnhom, ma
jistax jigi rikonciljat mat-tharis tad-drittijiet taghhom rizultanti mill-ftehim

originali. F’'dak l-istadju ma nvokawx id-dritt tal-ezenzjoni taghhom u
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langas insistew li t-terz li dahal minflok Joseph Portelli, kellu jkun marbut
bl-istess obbligi tal-ftehim. Dawn i¢-¢irkostanzi kollha jwasslu ghall-
konkluzjoni wahda u c¢joe li Mercieca kien accetta li I-ftehim originali kien
gie fit-tmiem tieghu. ll-fatt li Mercieca xehed li dan sar sabiex ma jhallux
lill-avukat jistenna mhix raguni tajpa u hija biss tentattiv fijakk sabiex

jipprova jiggustifika t-tezi tieghu.

34. Minn dan kollu jinzel, li filwaqt li Mercieca ghandhom jedd jinvokaw
il-ftehim fil-konfront ta’ Portelli sa fejn dan kien ghamel [-ispejjez,
madankollu I-konvenuti Mercieca ma jistghux jippretendu li I-ftehim tal-
2004 ghandu japplika wkoll fil-konfront ta’ Small Properties Limited. Wara
kollox, kif inghad qabel, dak li Small Properties Limited kienet gieghda
twettaq bhala servizzi u spejjez bhala negotiorum gestor fl-interess tal-
progett originali li kellhom il-partijiet, spic¢a wkoll ac¢ettat mill-konvenuti,
meta permezz tal-kuntratt tal-2012 hija dahlet minflok Clan Services
Limited u b’hekk dahal fis-sehh mandat tacitu, hekk kif fdak il-mument,
Mercieca zgur li kienu jafu b’dak li kienet gieghda taghmel il-kumpanija
Small Properties Limited. Mhux biss m’odgezzjonawx, izda hallewha

ghaddejja.

35. Lanqgas jghodd l-argument tal-konvenuti appellanti fis-sens i
Joseph Portelli kellu jitgies il-lunga manus tal-kumpaniji attri¢i, peress li

minbarra |-fatt li I-kumpanija kummercjali ghandha personalita guridika
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separata mid-diretturi jew azzjonisti li jkun hemm warajhom, langas jista’
jinghad li mill-provi rrizulta li kien hemm xi mala fede min-naha ta’ Portelli
li jiggustifika li jitwarrab il-velu tal-personalita guridika distinta. Kif inghad
minn din il-Qorti, fis-sentenza taghha tat-23 ta’ Mejju, 2024, fil-kawza fl-
ismijiet David Buhagiar v. CFS Construction Limited et, il-kuncett tar-
responsabbilta personali tad-direttur ta’ socéjeta ta’ responsabbilta
limitata, §eneralment maghruf bhala lifting of the corporate vell, jista’ jsib
riskontru fazzjonijiet ghal responsabbiltda ghal kummer¢ bi frodi u
kummer¢ hazin, mhux biss ma jirrizultax fil-kaz li ghandha quddiemha din

iI-Qorti, izda lanqas gie allegat li hekk seta’ kien il-kaz.

36. F’kull kaz, I-agir fwaqtu tal-kumpanija Small Properties Limited
kemm sabiex jigi zgumbrat il-gabillott mill-ghalga, kif ukoll sabiex tiehu
fugha n-negozju li Portelli, Vella u Mercieca kellhom ma’ Clan Services
Limited, kien determinanti sabiex in-negozju originarjament mahsub ma
jisfrattax ghal kollox. Maghmula dawn il-konsiderazzjonijiet kollha, din il-

Qorti ma tgisx xieraq li tilga’ t-tieni aggravju tal-konvenuti appellanti.

37. Fit-tielet_aggravju I-konvenuti appellanti Mercieca jilmentaw i

huma gew ikkundannati jhallsu lill-atturi l-ammont ta’ €26,583.93,
rapprezentanti sehemhom mill-ispejjez maghmula mill-atturi ghall-
izgumbrament effettiv ta’ Salvina Tabone (€4,658.75) u sehemhom mill-

ispejjez maghmula mill-kuntrattur Martin Farrugia (€21,870.18). Isostnu li
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gatt ma tressget il-prova effettiva li dawn I-ammonti thallsu mill-atturi u
ghalhekk il-konvenuti jghidu li I-Ewwel Qorti ma setghet qatt tillikwida u
tikkundanna lill-konvenuti sabiex ihallsuhom. Jishqu li I-Ewwel Qorti
rriskontrat nuqqasijiet fil-provi mressga mill-atturi inkwantu min jallega li
jkun wettaq hlas ghandu I-obbligu Ii jipprova li wettaq dak il-pagament.
|zda jekk wiehed jara I-provi fl-atti ta’ din il-kawza ma tressqu I-ebda
rcevuti. Issir referenza mill-appellanti ghax-xhieda ta’ Martin Farrugia, li
ghalkemm isostni li thallas, tressqet xhieda kunfliggenti dwar min wettaq
il-hlas. Dan minbarra I-fatt li gam dizgwid ukoll dwar il-munita li suppost
kellha tirregola I-fattura mahruga mill-imsemmi Martin Farrugia. Minkejja
li Malta qalbet ghall-munita ewro sa mill-1 ta’ Jannar, 2008 u I-fattura
nharget fil-5 ta’ Mejju, 2008, I-Ewwel Qorti gieset li -ammont indikat f'dik
il-fattura kien effettivament Liri Maltin. Fid-dawl ta’ dan kollu jinsisti Ii |-

Ewwel Qorti ma messha gatt ikkundannat lill-konvenuti jhallsu lill-atturi.

38. Tajjeb li I-ewwel jigu mfakkra certu principji marbuta mal-kwistjoni
tal-hlas. Filwaqt li huwa minnu li huwa principju acc¢ettat li I-piz tal-prova
tal-pagament jaga’ fug min jallegah b’mod konvinc¢enti u konklussiv (ara
s-sentenza ta’ din il-Qorti tal-5 t'Ottubru, 1998, fil-kawza fl-ismijiet Joe
Chetcuti et v. Joseph Pearson et, huwa wkoll prin¢ipju accettat li: «I-
pagament jista’ jigi ppruvat bil-mezzi kollha ammessi u rikonoxxuti mid-
dritt probatorju, jigifieri bi provi diretti, bhal dokumenti, xhieda u I-

konfessjoni tal-kreditur, kif ukoll bi provi indiretti, bhal ma huma |-
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prezunzjonijiet u l-indizji kapaci li jikkonvincu lill-gudikant» (ara s-
sentenza tal-Prim’Awla tal-Qorti Civili tat-12 ta’ Frar, 1959, fil-kawza fl-
ismijiet Emanuele Bezzina v. Emmanuele Attard et). Dan ifisser li
filwaqt I-ircevuti huma I-ahjar prova li jkun sar il-hlas, izda |-pagament

jista’ xorta jigi ppruvat b’'mezzi ohra li jirrizultaw mill-provi.

39. Minndan jinzel li ghalkemm huwa minnu li I-atturi ma ressqux provi
dwar hlasijiet li saru minnhom permezz tal-ircevuti, madankollu, fil-kaz
tax-xoghlijiet imwettqa mill-kuntrattur Martin Farrugia, dan tressaq bhala
xhud fejn ikkonferma li huwa thallas tax-xoghol imwettaq minnu. Huwa
fisser li meta kien beda x-xoghol fl-2007 kienet ghadha tintuza I-lira
Maltija u li sakemm tlesta x-xoghol, fl-2008, |-ahhar pagament sar bl-
ewro. Huwa ezebixxa fattura'® tax-xoghol imwettaq minnu li jghid li thallas
tieghu. Ghalkemm ghall-ewwel jghid li thallas minn Joe Portelli, izda taht
kontroezami, huwa xehed li ma jiftakarx jekk thallasx minn Joseph Portelli
jew minn Small Properties. Dan ifisser li filwaqt i jista’ jkun tganqal dubju
dwar min mill-atturi thallas (kwistjoni li ma titgiesx dagstant rilevanti,
ikkunsidrat ta’ kif saret I-azzjoni attri¢i) ma hemmx dubju i I-kuntrattur
thallas tax-xoghol imwettaq minnu. ll-kwistjoni dwar min mill-atturi hallas

u I-munita li biha thallas il-kuntrattur ser jigu trattati fl-aggraviji li jmiss.

18 Ara pagna 158 tal-process fejn il-fattura datata 5 ta’ Mejju, 2008, hija indirizzata lil Joseph
Portelli obo Small Properties.
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40.  Fir-rigward tal-flus imhallsa b’rabta mal-izgumbrament ta’ Salvina
Tabone, ghalkemm din ma xehditx sabiex tikkonferma li sar il-hlas
(peress lijirrizulta Ii hija kellha problemi ta’ sahha) madankollu giet esibita
kopja awtentikata ta’ ftehim fejn hemm jinghad li Tabone kienet gieghda
prezenzjalment tiréievi s-somma ta’ €13,976. Din il-Qorti hija sodisfatta
bil-prova mressga mill-atturi sabiex jissustanzjaw din I-ispiza maghmula
minnhom. Wara kollox, I-istess konvenuti appellanti accettaw li jhallsu lill-
Avukat terz tal-ispejjez legali marbuta mal-proceduri li kien hemm fil-
konfront ta’ din il-gabilott u ghalhekk il-kontestazzjoni taghhom fir-rigward

ta’ din l-ispiza tabilhaqq ma jaghmilx sens.

41. Isegwi li dan l-aggravju tal-konvenuti appellanti ma jisthogqglux li

jintlaga’.

42. Imiss lijigi mistharred ir-raba’ aggravju tal-konvenuti appellanti,

li jorbot ma’ dak ta’ gabel fejn il-konvenuti appellanti jiimentaw li ma
jirrizultax min huwa I-kreditur effettiv. Jghidu li I-Ewwel Qorti llikwidat hlas
favur l-atturi kollha minghajr ma identifikat liema attur jisthoqqlu jirCievi
liema hlas u fin-nuggas ta’ prova I-Ewwel Qorti kellha tordna I-helsien mill-
harsien tal-gudizzju. Hekk il-konvenuti appellanti josservaw li mhux car
min hallas lill-kuntrattur Martin Farrugia, jekk hux Joseph Portelli jew
Small Properties Limited. Dan meta kienet I-Ewwel Qorti stess li osservat

li I-kwalita tal-provi mressqa mill-atturi kienet wahda dghajfa, hekk kif la
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tressqu cCekkijiet, la registri tan-negozju li fihom jigu mnizzla hilasijiet, jew
xi rendikont ta’ xort’ohra li normalment jinzammu f'progetti kbar bhalma
huma dawk ta’ zvilupp. Il-konvenuti appellanti jressqu |-istess argumenti
fil-kaz tal-hlas li jinghad li sar favur Salvina Tabone. Galadarba I-atturi
huma personalitajiet guridi¢i separati u distinti, il-konvenuti appellanti
jsostnu li ma jistax ikun li I-kundanna ssir favur l-atturi appellati kollha.
Jinghad li dan ipoggi lill-konvenuti fpozizzjoni li jkollhom ihallsu dak I-

ammont dovut lill-atturi prezumibilment fi kwoti ugwali.

43. Fil-fehma ta’ din il-Qorti, dan l-aggravju tal-konvenuti appellanti ma
jistax jitgies bhala wiehed siwi. Illi ghalkemm huwa minnu li |-atturi ressqu
t-talbiet taghhom f'dagga minghajr distinzjoni bejniethom dwar dak li kien
dovut lil kull wiehed minnhom, mill-provi jirrizulta bl-aktar mod car i I-
pretensjonijiet tal-atturi huma fis-sens li I-hlasijiet huma dovuti lil Small
Properties Limited. Jekk wiehed jara x-xhieda ta’ Joseph Portelli’®,
jirrizulta li filwaqt li fil-kaz tal-kuntrattur Martin Farrugia, dan kien jircievi I-
inkarigu minghandu, izda huwa mbaghad kien imur ghand il-kumpanija
Small Properties sabiex jinghata I-flus halli jkun jista’ jhallsu. Hekk ukoll,
fil-kkaz ta’ Salvina Tabone, Portelli jispjega li Lm2000 thallsu minn Three
Jays Limited u Lm4,000 thallsu minn Small Properties Limited. Dan jinsab

konfermat ukoll mix-xhieda tat-Tabib Ivan Vella2°.

19 Ara pagna 172 tal-process.
20 Ara pagni 222 tal-process.
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44.  Min dan kollu jinzel li dan l-aggravju tal-konvenuti appellanti huwa

wiehed bla bazi.

45. Dan iwassalna ghall-hames aggravju tal-konvenuti_appellanti

Mercieca, fejn jilmentaw li I-ammont likwidat huwa wiehed e¢¢essiv u dan
jinghad minnhom b’referenza ghall-kont tal-kuntrattur Martin Farrugia.
Issir kritika ghad-decizjoni tal-Ewwel Qorti, sa fejn fiha jinghad li I-ammont
li jirrizulta mill-fattura ezebita mill-kuntrattur ghall-ammont ta’ 21,866.90,

kellu jitgies li sar hlas f'Liri Maltin.

46. Din il-Qorti ma tagbilx mal-Ewwel Qorti sa fejn inghad minnha li
ladarba n-negozjati ghax-xoghol sar gabel |-1 ta’ Jannar, 2008, dan
x'aktarx ifisser li |-fattura tirreferi ghall-ammonti miftiehma bil-Lira Maltija
u langas sa fejn jinghad minnha li I-“fattura ma tindikax jekk il-hlas pretiz
minn Farrugia kienx fl-ewro jew fLiri Maltin”. Dan jinghad mhux biss
peress li I-fattura nharget fil-5 ta’ Mejju, 2008, meta allura I-ewro kienet
lahqet saret il-munita legali f'pajjizna, izda wkoll peress li intestatura tal-
kolonna fejn hemm indikati I-figuri ghax-xoghlijiet hemm imsemmija

jinghad “Amount (Euro)”, li jfisser li I-konkluzjoni li dawk l-ammonti kienu

bil-Lira Maltija hija wahda Zbaljata. Wara kollox il-principju applikabbli
jibga’ dak contra scriptum testimonium, non scriptum testimonium non
feritur jigifieri dak li jirrizulta minn prova bil-miktub, mhux mehtieg li

titressaq prova ulterjuri taghha.
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47. Dan fifisser li l-ammont li |-atturi sehhilhom jippruvaw li hallsu lill-
kuntrattur ghax-xoghlijiet imwettqa fuqg l-art inkwistjoni kien dak ta’
€28,166.60 u mhux ta’ €65,610.53, kif inghad mill-Ewwel Qorti, i
tabilhaqq huwa wiehed eccessiv. Ladarba terz ta’ €28,166.60 huwa
€9,388.87, dan ifisser li jehtieg li s-sentenza appellata tigi emendata fdan
is-sens. Ghalhekk dan l-aggravju tal-konvenuti appellanti jisthoqqlu li jigi

milqugh.

48. Fadal |-ahhar__aqgravju tal-konvenuti _appellanti, fejn

jikkontestaw il-fatt li gew ikkundannati jhallsu sehem mill-ispejjez ghall-
izgumbrament ta’ Salvina Tabone fl-ammont ta’ €4,658.75. lI-konvenuti
appellanti jishqu li meta sar il-ftehim ma’ Tabone fI-2009, huma ma kinux
parti minn dak il-ftehim, hekk kif dehru, il-kumpanija Three Jays Limited,
il-kumpanija Small Properties Limited u Mariella Mercieca, armla ta’ Paul
Mercieca. Ghalhekk isostnu li dan il-ftehim huwa inter res alios acta
ghalihom u li jorbot biss lill-partijiet li dehru fuqu. Jargumentaw Ii jekk
kemm-il darba jirrizulta li I-kumpanija attrici Small Properties Limited
hallset il-flus sabiex tigi zgumbrata Tabone, hija ghandha jedd iddur fuq
il-partijiet I-ohra li dehru maghha fuq I-imsemmija skrittura, li kellhom |-
obbligu tal-hlas u rifuzjoni u mhux huma. L-appellanti jsostnu li I-atturi
nagsu milli jressqu kwalunkwe prova li torbothom mal-izgumbrament ta’

Salvina Tabone, anzi I-ftehim ezebit huwa prova li huma ma kellhomx
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x’jagsmu ma’ dik it-transazzjoni u ghalhekk |I-Ewwel Qorti ma messha gatt

ikkundannathom ihallsu I-ispejjez fir-rigward tal-istess Salvina Tabone.

49. |ll-fatt li I-ghalga fejn il-partijiet originali li riedu jizviluppaw I-art
kienet okkupata mill-gabillotti kien maghruf sa mill-bidu tal-prodett fl-
200421, Kif inghad qabel, il-progett kif originarjament mahsub, fejn Portelli
u Vella kellhom igorru l-ispejjez kollha imsemmija fil-ftehim tal-2004, gie
abbandunat hekk kif inqalghu I-problemi ghall-habta tal-2008, meta
sfaxxa n-negozju ma’ Clan Services Limited, fejn il-partijiet minn dak I-
istadju ’l quddiem kollha bdew jaqdfu ghal rashom, tant li I-bejgh minn
ishma indivizi bdew isiru ta’ numru ta’ porzjonijiet ta’ art separati.
Madankollu, jitgies gustifikat li l-ispejjez li saru minn Small Properties
Limited (li allura ma kinitx marbuta bil-ftehim originali) ghall-benefic¢ju
tas-sidien kollha ghandhom jingasmu bejn il-partijiet li komplew bil-

progett b’'mod separat.

50. Ghalkemm huwa minnu li I-konvenuti appellanti Mercieca ma kinux
parti mit-transazzjoni li saret ma’ Salvina Tabone fl-2009, ghandhom
ragun |-atturi appellati meta jinghad minnhom li fdak I-istadju I-konvenuti
appellanti kienu ghadhom ma sarux sidien tal-proprjeta (dak il-kuntratt fil-
fatt sar fl-2016) u ghalhekk dehret z-zija tal-konvenut, bhala wahda mis-

sidien ghall-iskop li tintlahaq it-transazzjoni sabiex Tabone tirrinunzja

21 Ara pagna 17 tal-process.
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ghad-drittijiet tal-gbiela fug parti mill-art in kwistjoni. Madankollu, kif
inghad gabel, ladarba |-istess konvenuti appellanti accettaw li jhallsu lill-
Avukat terz tal-ispejjez legali marbuta mal-proceduri li kien hemm fil-
konfront tal-istess gabilott, dan huwa sinjal ¢ar li I-konvenuti appellanti
kienu jafu sew b’dak li kien gieghed jigri u b’dak I-ghemil taghhom

irratifikaw dik it-transazzjoni.

51. Ghalhekk il-konvenuti appellanti ma jistghux jergghu lura minn dak
li ghamlu u I-kontestazzjoni taghhom fir-rigward ta’ din I-ispiza tabilhaqq
ma taghmilx sens. Isegwi li langas dan I-ahhar aggravju ma jimmerita li

jigi milqugh.

52. Imiss issa li jigi trattat I-ewwel aggravju tal-atturi appellanti

in¢identalment fejn isostnu li I-Ewwel Qorti kellha ssib li I-atturi kellhom

jedd ghall-kumpens fug hwejjed ohra u dan jinghad b’referenza ghal dawk
il-hlasijiet maghmula lill-Perit Saviour Micallef u dawk li jirreferu ghal

Salvu Rapa.

53. L-atturi appellanti in¢identalment jilmentaw dwar is-sentenza
appellata sa fejn [-Ewwel Qorti gieset li l-ammonti mhallsa lill-Perit
Saviour Micallef, ma kinux korroborati minn xi prova dokumentarja u
ghalhekk ¢anhdet il-pretensjonijiet tal-atturi. Dan meta |-pretensjoni

taghhom kienet korroborata mix-xhieda tal-istess perit, kif jirrizulta mid-
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dikjarazzjoni mahlufa tieghu ezebita fl-atti li jinghad li donnha sfuggiet lill-

Ewwel Qorti.

54. Min-naha l-ohra, fil-kaz ta’ Salvu Rapa, gabillott iehor li kien
jokkupa r-raba’ li kienet tifforma [-oggett tan-negozju bejn il-partijiet fil-
kawza, jinghad li dan wasal fi ftehim ma’ Small Properties Limited Ii jiehu
wahda mill-porzjonijiet divizi li kienu jmissu lilha bil-prezz ta’ Lm30,000,
meta |-valur taghha kien ta’ Lm70,000 u ghalhekk b’telf ta’ Lm40,000
ghall-kumpanija Small Properties Limited. Din il-pretensjoni tal-kumpanija
Small Properties Limited giet michuda mill-Ewwel Qorti peress li Rapa
xehed li I-kuntratt ta’ akkwist kien ghadu ma giex iffirmat u li kien sar biss
konvenju. L-atturi appellanti jsostnu li, ladarba I-kuntratt ghadu ma sarx,
[-Ewwel Qorti kellha tirrizerva kull dritt li jmiss lill-imsemmija kumpanija si

et quatenus fkaz li I-kuntratt isir u mhux tichad il-pretensjoni taghha.

55. Fil-fehma ta’ din il-Qorti l-atturi appellanti in¢identalment
m’ghandhomx ragun fil-pretensjonijiet taghhom ghall-hlas maghmul lill-
Perit Saviour Micallef. Ghalkemm tirrizulta I-prova li |I-Perit Micallef thallas
tax-xoghol imwettaq minnu, li fost affarijiet ohra kien jinkludi t-thejjija tal-
pjanti ta’ tlettax-il dar; ghall-applikazzjoni, korrispondenza u laqghat mal-
Awtorita ghall-lppjanar ghall-hrug tal-Outline Permit; ghat-thejjija tal-
pjanti ta’ hamest idjar u ghall-applikazzjoni, korrispondenza u lagghat

marbuta mal-Full Development Permit, emendi fil-pjanti, ritratti, kopji site
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visits u office visits?? izda dan il-hlas sar minn Joseph Portelli wara i I-
perit inghata l-inkarigu mill-istess Portelli. Madankollu, l|-aktar haga
importanti f'dan il-kaz, kien il-fatt li dan ix-xoghol kien sar bejn [-2004 u |-
2006 meta kien ghadu jghodd il-ftehim ta’ Frar 2004, li kien hemm bejn
Mercieca, Portelli u Vella. Dan ifisser li Portelli m’ghandu I-ebda jedd
ghar-rifuzjoni ta’ dawn I-ispejjez peress li jaqghu sewwa sew fil-parametri

tal-ftehim, fdak li Mercieca kellu jigi ezentat mill-ispejjez.

56. Wara kollox, kif inghad qabel, ftehim bejn il-partijiet ghandu s-
sahha tal-ligi. Dan Portelli jafu sew hekk kif wagt il-kontroezami tieghu?3
huwa xehed hekk:

«Issa Santa Lucia fil-bidu nett meta sar il-konvenju fl-2004, fi Frar tal-2004,
kienet harget il-flus. |l-flus li kienet harget kienu dovuti li tohroghom hi u
parti minnhom ma’ Dr. Vella. Perezempju kien hemm survey, kien hemm
kejl ta’ perit u applikazzjoni, dawk kienet hallsithom Santa Lucia u Santa
Lucia kienet gabret 50% taghhom minghand Dr. Ivan Vella, imbaghad
wara meta dahlet Small Properties [-affarijiet inbidlu.

Dan ahna kif ghamilna I-konvenju 2004, |-ispejjez Ili kien hemm dovuti
Santa Lucia ghamlithom u hallsithom u Dr. Mercieca gie excused ma
Jhallas xejn taghhom dawn.»
57. Minn din ix-xhieda jirrizulta li kien accettat li I-atturi ma kellhomx
jedd ghall-hlas min-naha ta’ Mercieca ladarba I-hlasijiet tal-Perit marbuta

mal-applikazzjoni u I-hrug tal-permessi tal-Awtorita tal-lppjanar kienu

jinkwadraw sew taht I-ezenzjoni moghtija lilu skont il-ftehim ta’ Frar 2004.

22 Ara pagni 112 u 224 tal-process.
23 Ara pagna 295 tal-process.
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Dak il-ftehim li ghandu “forza ta’ ligi” u I-Qorti ma tistax tissostitwixxi dak

li ftehmu I-partijiet.

58. Fil-kaz ta’ Rapa, l-allegazzjoni tal-atturi kienet li huma marru minn
taht b’erbghin elf lira Maltin, hekk kif plot li tiswa Lm 70,000, inghatat il
Rapa bi Lm30,000. L-Ewwel Qorti ddecidiet li tichad din it-talba tal-atturi
peress li kuntratt ta’ bejgh kien ghadu ma sarx u allura I-art kienet ghadha
ta’ Small Properties Limited. Din il-Qorti ma ssib xejn x’ti¢censura f'dak
dediz mill-Ewwel Qorti fuq dan il-punt, peress li I-Qrati Civili huma
marbuta li jiddec¢iedu I-mertu tal-kawzi quddiemhom fuq il-bazi tal-provi
mressgda mill-partijiet fil-kawza quddiemhom skont il-prinCipju iuxta
allegata et probata, jigifieri, kif allegat u ppruvat (ara Crocifissa sive
Christine Abela pro et noe v. Valletta Gateway Terminals Limited et
moghtija mill-Qorti tal-Appell fit-30 ta’ Novembru, 2022 u Roberta Cassar
proprio et nomine v. Polidano Brothers Limited mill-Qorti tal-Appell fil-

25 ta’ April, 2024).

59. Fil-kaz taht ezami, l|-atturi langas biss ressqu kopja tal-konvenju
jew ta’ skrittura privata ta’ dak li gie miftiehem mal-gabillott Rapa li taghti
sostenn ghal dak li nghad minnhom (kif ghamlu fil-kaz tal-gabillott
Tabone). Ghalhekk ma jistghux jippretendu li I-Qorti taghmel rizerva fid-
decizjoni taghha ghall-pretensjonijiet taghhom, sabiex taghmel tajjeb

ghan-nuqqas taghhom milli jressqu |-provi mehtiega sabiex isostnu I-
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pretensjoni taghhom. Minkejja li din il-Qorti kkunsidrat ix-xhieda ta’ Rapa,
din wahedha ma kinitx bizzejjed sabiex tnissel konvin¢iment dwar id-daqgs

tat-telf Ii jinghad li garrbet il-kumpanija Small Properties Limited.

60. Isegwi li dan |-ewwel aggravju tal-atturi appellanti in¢identalment

ma jimmeritax li jigi milqugh.

61. Jongos |-ahhar _aggravju tal-atturi appellanti in¢identalment, dak

fejn isostnu li fkaz li jintlaga’ I-appell tal-appellanti Mercieca u din il-Qorti
tvarja s-sentenza appellata, billi tehles lill-konvenuti Mercieca, fdak il-
kaz, il-kumpens dovut lill-atturi jkun irid jithallas mill-kumpanija konvenuta

Three Jays Limited.

62. Ghalkemm din il-Qorti sejra tilga’ l-appell tal-konvenuti fparti
minnu, il-konvenuti Mercieca mhumiex ser jinhelsu mill-obbligu li jhallsu
lill-atturi parti mill-ispejjez li garrbu l-atturi. Jigi b’hekk li ma hemmx il-

htiega li din il-Qorti tidhol aktar f'dan l-aggravju.

Decizjoni

Ghaldagstant ghar-ragunijiet fug imsemmija, din il-Qorti gieghda:

(1) tichad |-appell in¢identali tal-atturi;

(i)  tilga’ fparti minnu, l-appell princ¢ipali mressaq mill-konvenuti
mizzewgin Mercieca u b’hekk tvarja s-sentenza tal-Prim’Awla tal-Qorti
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Civili tat-12 ta’ Gunju, 2020, fis-sens illi -ammont likwidat rapprezentanti
sehem il-konvenuti Mercieca mill-ispiza li thallset lill-kuntrattur Martin
Farrugia ghandu jkun fl-ammont ta’ disat elef tliet mija u tmienja u tmenin
ewro u sebgha u tmenin ¢entezmu (€9,388.87) u mhux kif dec¢iz mill-
Ewwel Qorti fl-ammont ta’ wiehed u ghoxrin elf, tmien mija u sebghin ewro
u tmintax-il centezmu (€21,870.18), biex b’hekk is-somma totali dovuta
mill-konvenuti Mercieca lill-atturi hija ta’ erbatax-il elf u sebgha u erbghin
ewro u tnejn u sittin ¢centezmu (€14,047.62) u tikkundanna lill-konvenuti

konjugi Mercieca sabiex ihallsu lill-atturi din is-somma hekk kif likwidata;

(i)  tikkonferma s-sentenza appellata fil-bqgija taghha.

L-ispejjez tal-prim’istanza jibqghu kif decizi mill-Ewwel Qorti. L-ispejjez
tal-appell principali jingasmu fil-peréentwal ta’ tmenin fil-mija (80%) i
ghandhom jithallsu mill-konvenuti Mercieca u ghoxrin fil-mija (20%) mill-

atturi, filwaqt li lI-ispejjez marbuta mal-appell in¢identali jithallsu kollha

mill-atturi.
Mark Chetcuti Christian Falzon Scerri Josette Demicoli
Prim Imhallef Imhallef Imhallef
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