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QORTI KOSTITUZZIJONALI
IMHALLFIN
S.T.O. PRIM IMRALLEF MARK CHETCUTI

ONOR. IMRALLEF GIANNINO CARUANA DEMAJO
ONOR. IMHALLEF ANTHONY ELLUL

Seduta ta’ nhar it-Tnejn, 18 ta’ Novembru, 2024.

Numru 31

Rikors numru 345/22/1 TA

Marcus Scicluna Marshall u Romina Scicluna Marshall
V.

L-Avukat tal-Istat

1. Din is-sentenza hija dwar appell tar-rikorrenti mis-sentenza tal-

Qorti Civili, Prim’Awla tat-12 ta’ Ottubru, 2023 li, filwagt li sabet illi I-
applikazzjoni tal-Ordinanza li Tirregola t-Tigdid tal-Kiri ta’ Bini fir-rigward

tal-kirja tal-fond Flat 19, Balluta Buildings, San Giljan lil ¢ertu Martin Mary

Blanche (illum mejjet), kisret id-drittijiet fundamentali tar-rikorrenti mharsa
bl-Artikolu 1 tal-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni Ewropea ghall-
Protezzjoni tad-Drittijiet tal-Bniedem u tal-Libertajiet Fundamentali,

cahdet it-talba tar-rikorrenti ghall-kumpens.
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2. L-appell tar-rikorrenti huwa limitat ghall-fatt li ma nghata I-ebda
rimedju.

Preliminari

3. [l-fatti li wasslu ghall-kawza tal-lum gew imfissra hekk mill-Ewwel
Qorti:

“1. Din il-kawza tirrigwarda l-appartament Flat 19, Balluta Buildings,
San Giljan.

2. Din il-proprjeta diet akkwistata mir-rikorrenti per via di
successione mill-wirt ta’ ommhom Mignon Marshall li mietet fil-5 ta’
Marzu 2019 (ara testment sigriet a’ fol 82 u apertura tal-istess a’ fol 83).
Dan il-fond kien gie assenjat lil omm ir-rikorrenti Mignon Marshall b’att
ta’ divizjoni tas-17 ta’ Marzu 2016 (a’ fol 17 ara wkoll nota tar-Rikorrenti
a’fol 13).

3. Jirrizulta li sa mis-sena 1974, din il-proprjeta kienet giet mikrija lil
Certu Martin Mary Blanche ghal LM50 fis-sena, ekwivalenti ghal
€116.47 (ara ktieb tal-kera a’ fol 85 u korrispndenza a’fol 88). Fis-sena
2010 il-kera bdiet tithallas skont I-emendi introdotti bl-Att X tal-2009 (ara
ktieb tal-kera a’ fol 87). Jidher li I-kera baqghet dejjem tigi accettata
minghajr rizervi.

4. L-inkwilin Intimat baga’ jokkupa I-fond in kwistjoni ope legis bl-
istess titolu ta’ kera sakemm miet fit-30 ta’ Settembru 2016. Dan bis-
sahha tal-artikolu 3 tal-Kap 69 li j¢ahhad lis-sid milli jirrfjuta Ii jgedded
Jew jgholli I-kirja minghayjr il-permess tal-Bord li Jirregola |-Kera.

5. Kif gie premess u anke dikjarat mill-istess rikorrenti, il-post illum
huwa vakanti u ilu hekk vakanti sa mill-mewt tal-inkwilin isemmi, jigifieri
sa mis-sena 2016 (ara premessa 3 u verbal tal-udjenza tat-22 ta’
Settembru 2022 a’ fol 10).

6. Ma huwiex maghruf jekk il-fond huwiex wiehed dekontrollat.”
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4. Ir-rikorrenti fethu I-kawza fit-23 ta’ Gunju 2022 u iimentaw mill-ksur
tal-jedd fundamentali protett taht I-Artikolu 37 tal-Kostituzzjoni ta’ Malta
[“il-Kostituzzjoni”] u/jew I-Artikolu 1 tal-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni
Ewropea ghall-Protezzjoni tad-Drittijiet tal-Bniedem u tal-Libertajiet
Fundamentali [“il-Konvenzjoni”], in kwantu d-dispozizzjonijiet tal-
Ordinanza li tirregola t-Tigdid tal-Kiri ta’ Bini ["Kap. 69”] u tal-Att X tal-
2009 taw dritt ta’ rilokazzjoni perpetwa lill-inkwilin Martin Mary Blanche
versu kera li ma tirriflettix il-valur lokatizzju fis-suq hieles, b’mod li ma

nzamm l|-ebda bilan¢ bejn id-drittijiet tas-sidien u I-ghan pubbliku.

5. Talbu ghalhekk lill-Prim’Awla tal-Qorti Civili (Sede Kostituzzjonali)
sabiex:

“1. Tiddikjara u tiddeciedi illi I-fatti suesposti jikkostitwixxu ksur tad-
drittijiet fundamentali tar-rikorrenti kif sanciti fl-Ewwel Artikolu tal-
Ewwel Protokol tal-Konvenzjoni Ewropea maghmula parti mill-ligi ta’
Malta bis-sahha tal-Att dwar il-Konvenzjoni Ewropeja (Kap. 319 tal-
Ligijiet ta’ Malta) u/jew tal-Artikolu 37 tal-Kostituzzjoni ta’ Malta;

2. Tiddikjara u tiddeciedi illi I-lokazzjoni fil-passat tal-fond Flat 19,
Balluta Buildings, San Giljan, a favur Martin Mary Blanche, u I-
provvedimenti tal-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta, tal-Att X tal-2009,
b’mod partikolari izda mhux limitatament ghall-artikolu 1531C tal-Kap
16 tal-Ligijjiet ta’ Malta, u ligijiet ohra vigenti illedu d-drittijiet
fundamentali tar-rikorrenti kif sanciti fl-Artikolu 1 ta’ I-Ewwel Protokol
tal-Konvenzjoni Ewropeja u/jew fl-Artikolu 37 tal-Kostituzzjoni ta’
Malta;

3. Taghti dawk I-ordnijiet, tohrog dawk [-atti, u taghti dawk id-
direttivi li tqis xierqa sabiex twettaq jew tizgura t-twettiq tad-drittijiet
fundamentali tar-rikorrenti hekk kif garantiti skond il-Konvenzjoni
ghall-Protezzjoni  tad-Drittijiet  tal-Bniedem u tal-Libertajiet
Fundamentali;

4, Tiddikjara u tiddeciedi illi I-intimat huwa responsabbli ghal

kumpens u danni pekunjarji u non-pekunjarji sofferti mir-rikorrenti
b’konsegwenza tal-lezjoni tad-drittijiet fundamentali tar-rikorrenti
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kawza tal-fatti fuq spjegati fejn inter alia ma giex kkrejat bilanc gust
bejn id-drittijiet tas-sid u dawk tal-inkwilini, stante illi I-lokazzjoni
sfurzata a tenur tal-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta u tal-Att X tal-2009,
fost infrazzjonijiet ohra, ma rriflettitx is-suq u lanqas il-valur lokatizju
tal-proprjeta in kwistjoni;

5. Tillikwida I-istess kumpens u danni pekunjarji u non-pekunjarji
kif sofferti mir-rikorrenti;

6. Tikkundanna lill-intimat ihallas lir-rikorrenti I-istess kumpens u
danni pekunjarji u non-pekunjarji hekk kif likwidati, bl-imghax legali
sad-data tal-effettiv pagament.

Bl-ispejjez.”

6. Permezz ta’ risposta prezentata fit-3 ta’ Awwissu 2022 |-Avukat
tal-Istat inter alia wiegeb illi r-rikorrenti jridu jgibu prova sodisfacenti
kemm dwar it-titolu taghhom fuq il-fond in kwisjtoni u kif ukoll li I-kirja hija
regolata bil-Kap. 69. Fil-mertu, ¢ahad I-allegazzjonijiet tar-rikorrenti fil-

fatt u fid-dritt.

7. B’sentenza moghtija fit-12 ta’ Ottubru, 2023 [“is-sentenza
appellata] I-Ewwel Qorti ddecidiet billi:

“Tastjeni milli tiehu konjizzjoni tat-tieni ec¢ezzjoni preliminari tal-
intimat Avukat tal-Istat.

Tilga’ I-hames ec¢cezzjoni tal-Intimat Avukat tal-Istat.

Tichad il-bgija tal-ec¢ezzjonijiet tal-Avukat tal-Istat Sa fejn dawn huma
inkompattibbli ma din is-sentenza.

Tilga’ limitatament l-ewwel Zewg talbiet Attrici Sa fejn l-istess huma
bbazati fuq l-ewwel artikolu ta’ I-Ewwel Protokol tal-Konvenzjoni
Ewropeja.

Tichad il-bqija tat-talbiet Attrici.

Bl-ispejjez kollha jithallsu mill-Intimat Avulkat.

1 Fol. 9 et seq.
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Tordna lir-Registratur Qrati Civili u Tribunali sabiex jibghat kopja ta’
din is-sentenza lill-Ispeaker tal-Kamra tad-Deputati skont I-artikolu
242(1) tal-Kap. 12 tal-Ligijiet ta’ Malta malli din is-sentenza tghaddi in
gudikat.”

8. Sa fejn rilevanti ghal dan |-appell, il-Qorti tal-ewwel grad ibbazat id-
decizjoni taghha fuq s-segwenti konsiderazzjonijiet:

“14. Sa fejn l-azzjoni hija mibnija fug [-ewwel artikolu tal-ewwel
protokoll tal-Konvenzjoni, il-fatti tal-kaz in dizamina huma identi¢i ghal
dawk ravvizati fid-diversi sentenzi tal-Qorti Ewropea u tal-Qrati taghna
Citati fis-sentenza su riferuta.  Ghaldaqgstant japplikaw I-istess
konsiderazzjonijiet legali hemm esposti. Isegwi li fil-kaz tal-lum din il-
Qorti tasal ghall-istess konkluzjoni li waslu ghaliha Qrati ohra
ripetutament fkawzi ta’ din ix-xorta u f¢irkostanzi simili, u cioe Ii I-
artikoli msemmija tal-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta kienu lezivi tad-
drittijiet fondamentali tas-sidien kif garantiti bl-ewwel artikolu tal-ewwel
Protokoll tal-Konvenzjoni.

15. 1-Qorti sejra tichad il-bgija tat-talbiet Sa fejn dawn huma
mibnija fuq l-artikolu 37 tal-Kostituzzjoni. Dan b’applikazzjoni tal-
kunsiderazzjonijiet legali gia esposti supra. Konsegwentement il-Qorti
sejra fdan ir-rigward tilga’ I-hames ec¢ezzjoni tal-Intimat Avukat tal-
Istat.

16. Din il-Qorti ghalhekk tilga’ I-ewwel u t-tieni talba tar-rikorrenti
limitatament Sa fejn l|-istess huma bbazati fuq |-ewwel artikolu
protokollari.

17. 1-Qorti sejra issa tghaddi biex tikkunsidra t-talbiet rimedjali.

18.  Bhala rimedju ghal din il-vjolazzjoni, r-Rikorrenti ged jitolbu lil
Qorti “tghati dawk I-ordnijiet, tohrog dawk [-atti, u taghti dawk id-
direttivi li tqis xierqa” (ara talba 3) u tillikwida u tordna lill-intimat Avukat
tal-Istat ihallas I-kumpens pekunjarju u non-pekunjarju (ara talba 4 sa
6).

19. Din il-Qorti tara li t-talbiet rimedjali huma bbazati fuq I-artikolu
13 tal-Konvenzjoni li jipprovdi dritt ghar-rimedju effettiv quddiem Qorti
Nazzjonali.

20. ll-Qorti tara izda li ma hemm I-ebda rimedju li r-rikorrenti jistghu
jitgiesu intitolati ghalih. Dan ghaliex il-kirja ntemmet fis-sena 2016
ossia tlett snin gabel ma I-fond gie minnhom akkwistat per via di
successione bil-mewt ta’ ommhom, Mignon Marshall, fis-sena 2019.
Ir-rikorrenti ma gabu ebda prova fejn turi li, minkejja dak li tghid il-ligi,
Mignon Marshall, qua I-awtrici taghhom, opponiet ghal kera billi per
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ezempju ma accettatiex jew ghamlet xi intimazzjonijiet legali jew kawzi
li minhabba r-regim legali qatt ma setghet issir gustizzja maghha.

21. L-anqas majirrizulta li meta saret il-kirja |-awturi taghhom kienu
mhedda minn xi xorta ta’ rekwizzjoni u allura ma kellhomx ghazla. Kif
gie kemm il-darba ribadit minn din il-Qorti, biex l-eredi fkawzi bhal
dawn in ezami ikunu fposizzjoni li jinsistu fuq it-telf monitarju tal-awturi
taghhom, ai fini biss ta’ kumpens, ghandu jigi ezaminat il
komportament tal-istess awturi. Altru li l-awtur ta’ dak Ii jkun sa mill-
bidu tal-iskadenza tac-¢ens jew kirja, ikun ghamel dak kollu possibbli
biex skont il-ligi jirrevendika d-drittijiet proprjetarji tieghu pero dejjem
sab l-ostaklu fil-ligi, u altru awturi, Ii minkejja dak Ii tghid il-ligi, baqghu
qatt ma ghamlu xejn. Jista’ jkun minhabba letargija jew ghax
addirittura kienu kuntenti bil-presenza tal-okkupant fil-proprjeta
taghhom. Ai fini ta’ kumpens biss, is-su¢cessuri tal-awturi fkawzi ta’
din ix-xorta, ma jistghux jikkapitalizzaw mill-passivita tal-awturi

taghhom.”
L-Appell
9. Ir-rikorrenti appellaw b’rikors ipprezentat fl-1 ta’ Novembru 2023

fejn jilmentaw illi I-Ewwel Qorti ma kinitx korretta meta ddecidiet li huma
mhumiex intitolati ghal ebda rimedju u talbu lil din il-Qorti tirriforma s-
sentenza appellata billi filwaqt Ii:

‘tikkonferma dik il-parti tas-sentenza fejn:

o Astjeniet milli tiehu konjizzjoni tat-tieni e¢cezzjoni preliminari
tal-intimat Avukat tal-Istat.

o Cahdet il-bgjija tal-ec¢éezzjonijiet tal-Avukat tal-Istat Sa fejn
dawn huma inkompatibbli mas-sentenza.

o Laqghet, ghalkemm limitatament, I-ewwel Zewg talbiet Attrici
Sa fejn I|-istess huma bbazati fuq l-ewwel artikolu tal-Ewwel
Protokol tal-Konvenzjoni Ewropeja.

° Ikkundannat lill-Intimat Avukat tal-Istat ihallas I-ispejjez
kollha,

Filwaqt Ii tirrevoka u thassar dik il-parti tas-sentenza fejn cahdet il-
bqija tat-talbiet rikorrenti, u minflok tilga’ t-tielet, ir-raba’, il-hames, u s-
sitt talbiet rikorrenti.
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Bl-ispejjez ta’ dan I-appell ukoll kontra I-Intimat appellat.”

10. Permezz ta’ risposta pprezentata fl-14 ta’ Novembru 2023 I-Avukat
tal-Istat wiegeb li I-appell ghandu jigi michud u s-sentenza appellata

kkonfermata bl-ispejjez kontra r-rikorrenti.

L-Aggravii

11. lIr-rikorrenti appellaw minn dik il-parti tas-sentenza li biha [-Ewwel

Qorti cahdet it-talba biex jinghataw rimedju. Fir-rigward jilmentaw illi:

I. [-Ewwel Qorti ghamlet apprezzament Zzbaljat tal-provi meta

ddikjarat li I-proprjeta in kwistjoni giet fidejhom biss fis-sena 2019.
Jikkontendu i kif jirrizulta mill-att ta’ donazzjoni tas-17 ta’ Marzu 2016,
il-proprjeta in kwistjoni kienet inizjalment tan-nannu tar-rikorrenti, li miet
fis-sena 1970 u halla l-uzufrutt ta’ gidu lill-erba’ uliedu — inkluz
ommhom Mignon Marshall — f sehem ta’ V4 indiviz kull wiehed u I-
ownership tal-istess lill-ulied I-uzufruttwarji, ossija “the Future Heirs”,
kemm dawk diga mwielda u ohrajn li setghu jitwieldu fil-futur. FI-1977
miet wiehed minn hut Mignon Marshall u fl-1995 miet huha iehor, b’dan
illi hija akkwistat %2 |-uzufrutt ta’ gid missierha filwaqt li r-rikorrenti, sa
dak iz-zmien eredi néerti, wirtu I-istess porzjon fi proprjeta (ownership).

Ir-rikorrenti jikkontendu li ghalkemm huma saru eredi cCerti biss fl-2019,
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mal-mewt ta’ ommhom Mignon Marshall, bl-att ta’ divizjoni tas-17 ta’
Marzu 2016 il-‘Porzjon B’, Ii tinkludi |-proprjeta in disamina, misset
lilhom personalment, fil-vesti taghhom ta’ eredi futuri, u mhux ommhom

Mignon Marshall; u

il li fkull kaz, bhala werrieta ta’ ommhom Mignon Marshall, huma

ghandhom jedd ghad-danni patrimonjali sofferti minnha matul hajjitha

u dan irrispettivament mill-allegata nugqgas ta’ passivita taghha.

12. L-Avukat tal-Istat wiegeb li s-sentenza appellata ghandha tigi
kkonfermata. Bla hsara ghal dan jikkontendi li kwalsiasi likwidazzjoni tad-

danni ghandha tiehu kont tas-segwenti:

I. Li kwalsiasi lezjoni ghandha tkun ristretta sas-sena 2010 billi
skont il-perit tekniku mill-2011 ‘I quddiem il-fond kien fi stat ta’
manutenzjoni hazina u ma kienx fi stat i jinkera. Skont I-Avukat tal-
Istat ghalhekk, mill-2011 ‘I quddiem ir-rikorrenti seghtu talbu r-ripreza

tal-fond;

il. Li sas-6 ta’ Gunju 1995 Mignon Marshall setghat tigbor biss terz

tal-kera u wara s-7 ta’ Gunju 1995 kellha biss jedd ghal nofs. Skont I-

Avukat tal-Istat Mignon Marshall kellha dritt ghall-kera shih wara |-
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mewt ta’ ohtha Corinne Ramsay billi kien biss minn dik id-data li hija

gawdiet l-uzufrutt shih tal-proprjeta in disamina; u

iii. Li ebda danni morali ma huma dovuti billi meta ntemm |-uzufrutt

ta’ ommhom il-kirja kienet diga giet fi tmiemha.

Konsiderazzjonijiet

13. Skont il-kuntratt ta’ divizjoni tas-17 ta’ Marzu 2016, li hu I-uniku

kuntratt pubbliku li gie ezebit mir-rikorrenti:

13.1. ll-bini Balluta Buildings fSan Giljan, inkluz I-appartament numru

19 ta’ Blokk 1 oggett tal-kawza, inbena mill-Markiz John Scicluna® fuq

sit li xtara fil-31 ta’ Marzu 19264;

13.2. Fl-4 ta’ Marzu 1948 huwa ttrasferixxa b’donazzjoni I-bini lil uliedu
Joseph Scicluna, Patrick Scicluna, Corinne Ramsay u Mignon Marshall

fporzjon ta’ ¥ indiviz kull wiehed?;

2Fol. 17 et seq.

8 ll-Markiz John Scicluna kien I-uniku iben u eredi tal-Markiz Giuseppe Scicluna (m. 14.02.1907)
u martu Corinne (m. 01.01.1919)

4 Fol. 60, 61

5Fol. 61
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13.3. Patrick Scicluna miet minghajr ulied fit-30 ta’ Marzu 1977 u halla

bhala eredi universali tieghu lil hutu®;

13.4. Fis-6 ta’ Gunju 1995, Joseph Scicluna miet minghajr ulied u halla
eredi universali tieghu lin-neputija tieghu Marie Christianne Ramsay

Pergola’;

13.5. Sussegwentement, in virtu ta’ kuntratt tal-4 ta’ Frar 2000, il-
blokka kollha ta’ Balluta Buildings, inkluz il-fond oggett tal-kawza, gie
assenjat lill-‘estate of the late Marquis John Scicluna and his future
heirs’. Dan skont ma jinghad fil-kuntratt ta’ divizjoni tas-17 ta’ Frar

2016 (Dok. PB1)®.

14. Ghalhekk, ghall-perjodu mill-4 ta’ Marzu 1948 sat-3 ta’ Frar 2000,

omm ir-rikorrenti ghandha jeddijiet ta’ sid f'sehem indiviz ta’ 1/5°.

15. L-att ta’ divizjoni tal-4 ta’ Frar 2000 mhuwiex fl-atti. Fir-rigward tal-
patrimonju tal-Markiz John Scicluna, mill-att ta’ divizjoni tas-17 ta’ Marzu

2016 jirrizulta:

6 Fol. 23

"Fol. 23, 24

8 Fol. 61

° Terz indiviz iehor kien jappartjeni lill-Markiz Joseph Scicluna u warajh lil Marie Christianne
Ramsay Pergola, u t-terz indiviz l-iehor lil Corinne Ramsay.

Pagna 10 minn 20



Rik. Kost. 345/22/1

15.1. llli kien in-nannu tar-rikorrenti (missier ommhom Mignon

Marshall) li miet fl-19701° u skont it-testment tieghu:

“y

i. bequeathed to his four children, namely Baron Patrick Scicluna,
Marquis Joseph Scicluna, Maria Angela sive Mignonne sive Mignon
Marshall and Corinne Ramsay, the usufruct of all his property and left
the ownership of the share of each one of his children to their
respective children and descendants surviving them subject to the
provisions of the fifth and sixth article of the Will;

ii. ordered thatin case of death of any of the usufructuaries the right
of accretion in favour of the surviving usufructuaries shall take place
only when the predeceased usufructuary dies without issue;

iii. appointed heirs such of the children and descendants of his
children in stirpes who shall be alive at the time of death of their
respective parent and usufructuary under the Will; and

iv. ordered that the property subject to the usufruct shall be
administered by the chief employee in charge of Scicluna Estates at

the time of his death and in his stead an administrator appointed by
the Court of Volountary Jurisdiction.”

15.2. llli fid-data tal-mewt tal-Markiz John Scicluna I-bini Balluta
Buildings ma kienx parti mill-wirt li halla. ll-bini kien proprjeta ta’ wliedu
fporzjon ta’ “a indiviz kull wiehed. Imbaghad b’att ta’ divizjoni tal-4 ta’
Frar 2000 il-fond “... was assigned to the estate of the late Marquis
John Scicluna and his future heirs’, skont mhu dikjarat fil-kuntratt ta’

divizjoni pubblikat fis-17 ta’ Marzu 2016.

15.3. Fid-data tal-pubblikazzjoni tal-kuntratt tal-4 ta’ Frar 2000, Patrick
Scicluna u Joseph Scicluna kienu mejtin. Huma ma kellhomx tfal u

ghalhekk l-uzufrutt taghhom fuq il-patrimonju ta’ missierhom John

10 Fol. 22
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Scicluna ghadda lil huthom superstiti Corinne Ramsay u Mignon

Marshall, fsehem ta’ nofs (}/2) indiviz kull wiehed**;

15.4. Illi fil-31 ta’ Di¢embru 2007 mietet Corinne Ramsay Ii bl-ahhar
testment taghha nnominat bhala eredi universali taghha lit-tifla taghha

Marie Christine Ramsay Pergola;

15.5. llli mhux minnu li minn dik id-data Mignon Marshall bdiet tgawdi
l-uzufrutt shih fuq il-proprjeta in kwistjoni, kif isostni I-Avukat tal-Istat.
Skont it-testment, id-dritt ta’ akkrexximent tal-uzufrutt kien biss fkaz li
l-uzufruttwarju li tieghu kien tali dritt imut bla tfal (ara paragrafu 15.1 ta’
din is-sentenza). Tant hu hekk li fil-kuntratt ta’ divizjoni tal-2016 gie
dikjarat illi:

“(G) Upon the death of Corinne Ramsay, the usufruct enjoyed by
her on the one half (1/2) undivided share of the Estate terminated.

(H)  Mignon Marshall, widow of the late Alan Edward Marshall, is
still alive and as such is the remaining surviving usufructuary of the
other one half (1/2) of the Estate.

() Upon the death of Corinne Ramsay, her only child, namely
Pergola, becacme certain and identified heir of Marquis John Scicluna
in respect of one half (1/2) undivided share of the Estate and owner
of the one half (1/2) undivided share of the Estate which was formerly
subject to the usufruct of her mother; whilst the remaining one half
(1/2) undivided share of the Estate continued and continues to be
subject to the administration of the Administrator in the interest of
Mignon Marshall and the Future Heirs (the Residual Estate).12”

15.6. Illi min-naha I-ohra r-rikorrenti:

11 Fol. 23
12 Fol. 24
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“Marcus John Scicluna Marshall and Romina Scicluna Marshall are
the only two children of Mignon widow of the late Alan Edward
Marshall and as such, in terms of the Will, are the current future heirs
of Marquis John Scicluna, currently: in respect of the one half (1/2)
undivided share of the Estate, and subsequent to this deed, in respect
of the entire share of the Residual Estate; who however may be
displaced pending the happening of the suspensive condition in terms
of the Will.13

15.7. Illi permezz tal-istess att ta’ divizjoni tas-17 ta’ Marzu 2016, il-
fond in kwistjoni gie mbaghad ‘assigned to the Estate# in the interest
of the Future Heirs'® (the Residual Estate) subject to the usufruct of

Mignon Marshall’*® b’'valur stmat ta’ erba’ mitt elf ewro (€400,000).

16. Minn dan isegwi li bejn I-4 ta’ Frar 2000 u s-16 ta’ Marzu 2016,

omm ir-rikorrenti gawdiet nofs (*/2) l-uzufrutt tal-fond in kwistjoni filwagqt li

mis-17 ta’ Marzu 2016 ‘| quddiem kellha I-uzufrutt fug I-intjier.

17. Dak l-uzufrutt intemm mal-mewt ta’ Mignon Marshall fil-5 ta’ Marzu
20197, Ghalhekk, sa tmiem il-kirja in kwistjoni (30 ta’ Settembru 2016),

hija kienet ghadha tgawdi I-uzufrutt shih tal-istess.

B Fol. 24, 25

14 Definit bhala ‘The Estate of the late Marquis John Scicluna’

15 Definiti bhala ‘the heirs of the late Marquis John Scicluna who shall be determined in terms
of the Will, upon the demise of Mignon Marshall’, ‘Will’ means the secret will of the late Marquis
John Scicluna dated the twenty sixth (26th) day of July of the year one thousand nine hundred
and fifty four (1954)

16 Fol. 72, 74, 75

17 Fol. 83
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18. Meta fond ikun suggett ghall-uzufrutt, il-kera tkun dovuta lill-

uzufruttwarju u mhux lill-proprjetarju?s.

19. F’dan il-kaz izda din id-distinzjoni ma taghmilx wisq differenza billi
Mignon Marshall hija llum mejta u I-werrieta taghha huma r-rikorrenti®®.
Ghalhekk ir-rikorrenti garrbu d-danni direttament meta |-patrimonju li wirtu
kien angas milli kien ikun li kieku Il-patrimonju ta’® ommhom Mignon

Marshall ma garrabx dak it-telf2°,
20. Konsegwentement, ir-rikorrenti appellanti ghandhom jedd ghall-
kumpens pekunjarju matul il-perjodu li ommhom kienet sid jew

uzufruttwarja tal-fond in kwistjoni.

lI-Likwidazzjoni tal-Kumpens

21. ll-perjodu rilevanti ghall-finijiet ta’ hlas ta’ kumpens hu bejn it-30 ta’

April 198721 u t-30 ta’ Settembru 2016, data tal-mewt tal-inkwilin. Matul

dak il-perjodu omm ir-rikorrenti, Mignon Marshall kellha:

18 Alfred Mallia Milanes v. Joseph Fabri u Catherine Fabri; L-Avukat tal-Istat, dec¢iza minn din
il-Qorti fis-26 ta’ Frar, 2024; ara ukoll Agostina sive Ina Cini et v. L-Avukat tal-Istat et, deciza
minn din il-Qorti fit-12 ta’ Lulju 2023.

9 Fol. 76 et seq.

20 Ara f'dan is-sens is-sentenza fl-ismijiet Guido Paul Pace et v. Grace Micallef et moghtija minn
din il-Qorti fit-30 ta’ Novembru 2022.

21 Ai termini tal-Artikolu 7 tal-Kap 319 tal-Ligijiet ta’ Malta: Ebda ksur tal-Artikolu 2 sa 18 (inkluzi)
tal-Konvenzjoni jew tal-Artikoli 1 sa 3 (inkluzi) tal-Ewwel Protokoll li jsir gabel it-30 ta’ April 1987
jew tal-Artikoli 1 sa 4 (inkluzi) tar-Raba’ Protokoll, I-Artikoli 1 u 2 tas-Sitt Protokoll jew tal-Artikoli
1 sa 5 (inkluzi) tas-Seba’ Protokol li jsir qabel I-1 ta’ April 2002, ma ghandu jaghti lok ghal xi
azzjoni taht I-Artikolu 4 [tal-Kap 319].
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I sehem indiviz ta’ }/3bhala proprjetarja fil-perjodu 30 ta’ April 1987

sat-3 ta’ Frar 2000;

i. l-uzufrutt ta’ nofs (/2) indiviz tal-fond de quo matul il-perjodu bejn

4 ta’ Frar 2000 u s-16 ta’ Marzu 2016; u

ii. [-uzufrutt tal-fond kollu bejn is-17 ta’ Marzu 2016 sat-30 ta’

Settembru 2016.

22. Skont ir-rapport tal-perit tekniku??, fl-2016 il-fond de quo kien jinsab

fi stat sub standard. Ghalhekk, fil-fehma tieghu, mill-2011 ‘I quddiem il-

fond ma kienx fkundizzjoni li jinkera?®. Kwantu ghas-snin |-ohra, I-istess

perit telaq bil-premessa li fl-2016 il-fond kellu valur ta’ zewg miljuni u

mitejn elf ewro (€2,200,000) u a bazi ta’ hekk ta stima tal-valur lokatizju?*:

Sena Kera annwali Kera fix-xahar
2016 Nil Nil

2011 Nil Nil

2006 €21,900 €1,825

2001 €13,200 €1,100

1996 €9,900 €825

1991 €6,000 €500

1987 €3,900 €325

22 Fol. 103 et seq
2 Fol. 112
24 Fol. 113
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23. Ghall-Qorti diffi¢li tifhem kif il-perit tekniku ta stima ta’ €21,900 fis-
sena ghall-perjodu 2006 sa 2010, meta mbaghad fir-rigward tas-sena
2011 qal li I-fond ma kienx jinkera fis-sug miftuh minhabba I-kundizzjoni
sub-standard tieghu. Fil-kuntratt ta’ divizjoni pubblikat fis-17 ta’ Marzu
2016, il-fond in kwistjoni kellu valur ta’ €400,000, b’dan li sa dak iz-zmien
il-kirja kienet ghada fis-sehn. Interessanti wkoll li ghalkemm il-kirja
spi¢¢at mal-mewt tal-inkwilin (2016), mir-rapport tal-perit tekniku hu
evidenti li meta fl-4 ta’ Jannar 2023 il-perit tekniku mar fil-fond kien ghadu

ma bediex jinkera.

24.  Fir-rapport tal-perit tekniku jinghad |i I-fond kellu bzonn ta’
manutenzjoni sostanzjali kif ukoll:

‘rinnovament intern, in partikolari bdil ta’ soqfa.... bdil tas-servizzi
sanitarji u tas-sistema tal-elettriku biex dawn ikunu kompatibbli mal-
kwalita’ tal-hajja assocjata mad-dags tal-fond u mal-valur tal-kirja li
fond fkundizzjoni tajba jista’ jirrend.

[l-valur tal-kirja tal-fond hi bla ebda dubju dipendenti fug dan kollu u
rifless tieghu. In partikolari fond li jkun fi stat ta’ periklu hadd ma
Jistenna li jkun jista’ jinkera, u dan sakemm isiru x-xoghlijiet mehtiega
biex jitnehha I-periklu. Fid-dawl ta’ dan assumejt li I-kundizzjoni tal-
fond iddeterjorat gradwalment u immanifestat ruhha gradwalment
matul |-ghaxar snin ta’ gabel ma sar ix-xoghol tal-bdil tas-sogfa. Dan
ifisser li ged nikkunsidra li mill-2011 ‘il quddiem il-fond ma kienx fi stat
li jista’ jinkera”.

25. Lihuzgur hu li sabiex il-fond seta’ jinkera fis-suq hieles, kien hemm
bzonn ta’ spiza mhux zghira minhabba i I-fond hu antik u mhux
fkundizzjoni tajpa. Hekk per ezempiju fir-rapport jinghad li s-sistema tal-

elettriku kienet wahda antika, bil-wires ghaddejjin minn casing.
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26. Ma jirrizultax li xi hadd mill-partijiet ghamel eskussjoni tal-perit

tekniku jew saret talba ghan-nomina ta’ periti addizzjonali.

27. Min-naha tieghu I-Avukat tal-Istat argumenta i, ‘jekk din I-Onorabbli
Qorti tqgis li sehhet lezjoni tal-Ewwel Artikolu tal-Ewwel Protokoll, din
ghandha tkun ristretta sas-sena 2010.’>®> Dan ghaliex isostni li mis-
sena 2011 sidien il-kera setghu jitolbu I-izgumbrament tal-inkwilin. Pero
skont il-perit tekniku, minhabba I-kundizzjoni xejn tajba, il-fond, mis-sena

2011 ‘il quddiem ma kellux valur lokatizju.

28. Billi m’hemmx kontestazzjoni tal-valuri lokatizji stmati mill-istess
perit ghas-snin |-ohra u m’hemmx stimi alternattivi, il-Qorti ser tiddeciedi

a bazi ta’ dak ir-rapport:-

€
Ghas-senal987 €3,900/12*8/3% = 866.67
Mill-1988 sal-1990 | €3,900 x 3 / 327 = 3,900.00
Mill-1991 sal-1995 | €6,000 x 5/ 328 = 10,000.00
Mill-1996 sal-1999 | €9,000 x 4 / 32° = 12,000.00

Sena 2000 €9,000 / 2%0 = 4,500.00

Mill-2001 sal-2005 €13,200 x 5/ 281 = 33,000.00
Mill-2006 sal-2010 €21,900 x 5/ 232 = 54,750.00
Mill-2011 sal-2016 Xejn = -

Total €119,016.67

25 Ara paragrafu 29 tan-nota ta’ sottomissjonijiet tieghu a fol. 135 u paragrafu 13 tar-risposta
tal-appell tieghu a fol. 167.
26 Sehem Mignon Marshall
27 Sehem Mignon Marshall
28 Sehem Mignon Marshall
29 Sehem Mignon Marshall
30 Sehem Mignon Marshall
81 Sehem Mignon Marshall
82 Sehem Mignon Marshall
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29. ll-kriterji ta’ Cauchi®® jippermettu tnaqqis ta’ tletin fil-mija (30%)
minhabba |-ghan soc¢jali tal-ligi. Dan ihalli bilan¢ ta’ madwar €83,300.
Tnaqqgis iehor ta’ ghoxrin fil-mija (20%) bil-kriterju ta’ Cauchi ghall-
incertezza jekk il-fond kienx ser ikun mikri ghall-perjodu kollu.3
Madankollu, f'dan il-kaz mehud in konsiderazzjoni ¢-cirkostanzi specjali
ta’ dan il-kaz kif spjegati fparagrafu 23 ta’ din is-sentenza il-Qorti minflok
20% ser tnaqqas 55%. Ghall-Qorti I-valur lokatizju moghti mill-perit
tekniku ghall-perjodu 2001 sa 2010 hu ferm ezaderat meta tikkunsidra li
I-perit tekniku gal li fis-sena 2011 il-fond kien diga sub-standard u ma
kellux valur lokatizju. Hu ovvju li kienu ghaddew mhux ftit snin biex sar
hekk. Dan iktar u iktar meta tikkunsidra li s-suq tal-kera fil-perjodu 2001
sa 2010 ma kienx dak li hu llum. Inoltre, il-bini hu antik u evidenti li sidien
il-kera matul is-snin ma kinux geghdin jaghmlu |-manutenzjoni li kien
hemm bzonn fbini dagstant antik. Ghalhekk il-bilan¢ wara li thaqgas

55% hu ta’ €37,485.

30. Fil-kaz ta’ Cauchi, il-QEDB zZiedet tghid li minn dan irid jitnagqgas

ukoll il-kera li thallset / kienet pagabbli mill-inkwilini skont il-ligi®.

33 Cauchi v. Malta (rik. 14013/19), Q.E.D.B. 25 ta’ Marzu 2021.

34 “104. Furthermore, the Court is ready to accept, particularly in view of the recent boom in
property prices, that if the property had not been subject to the impugned regime it would not
necessarily have been rented out throughout the entire period. Therefore, it is acceptable to
consider that the actual losses were less than those claimed, by at least 20%”

85 “105. Furthermore, the rent already received by the applicant for the relevant period must be
deducted from the relevant calculation”
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31. Skont ir-rendikont tal-pagamenti tal-kera a fol. 85, il-fond in
kwistjoni kien originarjament mikri b’kera ta’ Lm50 fis-sena (€116.47)
liema rata baqghet tithallas sal-ahhar tal-2009. Mill-1 ta’ Jannar 2010 il-
kera zdiedet ghal €185 fis-sena skont I-Att X tal-2009 u, fl-1 ta’ Jannar

2013 regghet zdiedet ghal €197.58.

32. Huwa meqjus ghalhekk li Mignon Marshall thallset is-segwenti

kera:
€

Ghas-senal987 €116.47/12*8/3% = 2588
Mill-1988 sal-1999 €116.47 x 12/ 3%7 = 465.88
Mis-sena 2000 sal-2009 | €116.47 x 10/ 238 = 582.35
Sena 2010 €185/ 2% = 92.50
Mill-2011 sal-2016 xejn*° = -
Total €1,166.61

33. Imnaqggas dan l-ammont mill-bilan¢ fuq imsemmi, jibga’ bilan¢ ta’

sitta u tletin _elf, tliet mija u dsatax-il ewro (€36,319), li tirraprezenta I-

kumpens pekunjarju dovut lir-rikorrenti.

34. Peress li matul il-perjodu rilevanti il-jedd ghall-kera kien ta” omm ir-

rikorrenti  u  mhux ir-rikorrenti personalment, dawn tal-ahhar

36 Sehem Mignon Marshall

37 Sehem Mignon Marshall

38 Sehem Mignon Marshall

39 Sehem Mignon Marshall

40 Billi skont il-perit il-kera fis-suq hieles kienet ‘nil’ mill-2011 ‘I quddiem, il-kera effettivament
imhallsa mill-inkwilin mill-2011 ‘1 quddiem mhux se tithaggas
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m’ghandhomx jedd ghall-kumpens mhux pekunjarju in kwantu dawn ma

jintirtux.

Decizjoni

Ghal dawn il-motivi tvarja s-sentenza sa fejn kompatibbli ma’ dak li nghad
hawn fuq u thassarha fejn ¢ahdet it-tielet, ir-raba’, il-hames u s-sitt talba
tar-rikorrenti u tipprovdi minflok billi tilga’ l-istess talbiet, u tiffissa
kumpens pekunjarju fl-ammont ta’ sitta u tletin elf, tliet mija u dsatax-il
ewro (€36,319), tikkundanna lill-Avukat tal-Istat ihallas dak l-ammont lir-
rikorrenti bl-imghax ta’ hamsa fil-mija (5%) mil-lum. Ghall-kumplament

tikkonferma s-sentenza appellata.

Bl-ispejjez tal-appell a karigu tal-Avukat tal-Istat.

Mark Chetcuti Giannino Caruana Demajo Anthony Ellul
Prim Imhallef Imhallef Imhallef

Deputat Registratur
da
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