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QORTI KOSTITUZZIJONALI
IMHALLFIN

S.T.O. PRIM IMRALLEF MARK CHETCUTI
ONOR. IMHRALLEF GIANNINO CARUANA DEMAJO
ONOR. IMHALLEF ANTHONY ELLUL

Seduta ta’ nhar it-Tnejn 18 ta’ Novembru, 2024.

Numru 28

Rikors numru 107/2022/1 TA

Agostina sive Ina Cini; Gemma Brownrigg; u b’ digriet tal-11 ta’
Marzu 2024 stante |-mewt ta’ Gemma Brownrigg l-atti gew trasfuzi
f isem Joseph Brownrigg; Carmelo sive Charles Grima; Angelo
Grima; Alessandra Spiteri; Angela sive Gillian Gauci Borda,;
Carmelina Borg; Mary Anne sive Miriam Vella; Claude Grima;
Anjelica Ellul; Simon Grima; Edward Grima Baldacchino; Vanessa
Frazier u Gordon Grima Baldacchino
V.

L-Avukat tal-Istat u Anthony Desira ghal kull interess li jista’ jkollu
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1. B'din is-sentenza I-Qorti ser tiddeciedi I-appell tar-rikorrenti u |-

appell in¢identali tal-intimat Avukat tal-Istat mis-sentenza tal-Prim’Awla

tal-Qorti Civili tas-16 ta’ Novembru 2023, li biha gie dedciz illi I-kirja tal-

fond numru 3, Sqag No. 1, Trig Santa Agata, Zejtun favur l-intimat

Anthony Desira, kif protetta bl-Ordinanza li tirregola t-Tigdid tal-Kiri ta’
Bini ["Kap. 69”] qabel id-dhul is-sehh tal-Att XXIV tal-2021, tikser id-
drittijiet fondamentali tar-rikorrenti mharsa bl-artikolu 1 tal-Ewwel Proto-
koll tal-Konvenzjoni Ewropea ghall-Protezzjoni tad-Drittijiet tal-Bniedem
u tal-Libertajiet Fundamentali [“il-Konvenzjoni”] u b’hekk ordnat lill-Avukat
tal-Istat ihallas lir-rikorrenti kumpens ta’ hamsa u erbghin elf ewro
(€45,000) bhala danni pekunjarji u non-pekunjarji, bl-ispejjez kollha

kontra I-Avukat tal-Istat.

2. L-appell tar-rikorrenti u l-appell in¢identali tal-Avukat tal-Istat huma

t-tnejn dwar il-likwidazzjoni tal-kumpens li ghamlet I-Ewwel Qorti.

Preliminari
3. ll-fatti li wasslu ghall-kawza tal-lum gew imfissra hekk mill-Ewwel
Qorti:

“1. Din il-kawza tirrigwarda I-fond numru 3, Sqaq No 1., Trig Santa
Agata, Zejtun.

2. Dan il-fond gie akkwistat mir-Rikorrenti per via di successione bil-
mod indikat fir-rapport redatt min-Nutar Miriam Musumeci Macelli datat
23 ta’ Settembru 2021 u d-dokumenti hemm mehmuza (a’ fol 4).
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4.

3. Jirrizulta Ii I-fond in kwistjoni kien ilu mikri lill-Intimat u I-Awturi
tieghu ‘ghal aktar minn 70 sena’ (ara affidavit u xhieda inkwilin Intimat a’
fol 56 u 68; ara wkoll premessa 2 u ricevuti tal-kera fol 75 sa 93).

4, L-inkwilin intimat ghadu sal-lum jokkupa |-fond ope legis bl-istess
titolu ta’ kera bis-sahha tal-artikolu 3 tal-Kap 69 (ara premessi 5 et seq).

5. ll-kera originali kienet ta’ LM10 ekwivalenti ghal €23.30c, fis-sena.
Fis-sena 2010 il-kera originali bdiet tghola skont il-ligi permezz tal-Att X
tal-2009. Sas-sena 2022 |-ammont kien ta’€211.50 fis-sena (ara ricevuti
kera a’fol 75).

6. Permezz ta’ decizjoni datata 16 ta’ Mejju 2022, moghtija fuq rikors
prezentat mir-rikorrenti fit-28 ta’ Ottubru 2021 a tenur tal-artikolu 4A kif
introdott bl-Att XXIV tal-2021, il-Bord li Jirregola |-Kera ddikjara illi I-kera
tal-fond 3, Sqaq No 1, Trig Santa Agata, Zejtun ghandha tigi riveduta
ghall-ammont ta’ 1.7% tal-valur tal-fond fis-suq miftuh fl-1 ta’ Jannar
2021 u konsegwentement jawmenta I-kera pagabbli mill-intimat Anthony
Desira ghal-ammont ta’ hamest elef, hames mija u hamsa u ghoxrin
ewro (€5,525), b’effett mid-data tal-lum bhala d-data tas-Sentenza u
ordna lill-intimat Anthony Desira jibda’ jhallas lir-rikorrenti in solidum il-
kera hekk awmentata.

7. Jidher li I-kera dejjem kienet u baqghet tigi accettata mir-rikorrenti
u l-awtur tieghu bla rizervi.

8. Jirrizulta mid-dokument pprezentat a’ fol 64 i I-fond in kwistjoni
ma huwiex wiehed dekontrollat.”

Fit-23 ta’ Frar 2022 ir-rikorrenti pprezentaw dawn il-proc¢eduri u

Imentaw bi ksur tad-drittijiet fondamentali taghhom kif protetti bl-artikolu

1 tal-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni ghaliex, tal-angas qabel dahal fis-

sehh |-Att XXIV tal-2021, il-Kap. 69 ta d-dritt lill-intimat Desira jibqa’ jghix

fil-fond surriferit ghall-perjodu indefinit minkejja li skada t-terminu

lokatizju, b’kera rrizorja li ma tirriflettix is-suq u lanqas zzomm bilan¢ bejn

id-drittijiet taghhom u dawk tal-inkwilin, bl-uniku awment permessibbli

ikun dak skond ir-rata ta’ inflazzjoni kif determinata mill-Awtoritajiet

Governattivi.
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5.

Talbu ghalhekk lill-Prim’ Awla tal-Qorti Civili (Sede Kostituzzjonali)

sabiex:

6.

“1. Tiddikjara u Tiddeciedi illi per konsegwenza tal-Kapitolu 69 tal-
Ligijiet ta’ Malta kif applikabbli gabel id-dhul fis-sehh tal-Att XXIV tal-
2021, inkluz tal-artikolu 3 tal-istess Kapitolu fil-ligi, u/jew minhabba I-Att
X tal-2009, gew vjolati d-drittijiet tar-rikorrenti ghat-tgawdija tal-proprjeta’
taghhom ossia I-fond numru 3, Sqaq No. 1, Trig Santa Agata, Zejtun bi
vjolazzjoni tal-Ewwel Artikolu tal-Ewwel Protocol tal-Konvenzjoni
Ewropeja;

2. Tiddikjara u Tiddeciedi illi I-intimat [|-Avukat tal-Istat huwa
responsabbli ghall-kumpens u danni, li jinkludi danni non-pekunjarji,
sofferti  mir-rikorrenti  b’konsegwenza tal-operazzjonijiet tal-ligijiet
Succitati fit-talba precedenti;

3. Tillikwida l-istess kumpens u danni bil-hatra ta’ perit nominandi;

4. Tikkundanna lill-intimat Avukat tal-/stat jhallas I-istess kumpens u
danni likwidati;

5. Taghti dawk ir-rimedji kollha meqgjusa xierga;
Bl-ispejjez u I-imghax legali kontra I-intimati i minn issa huma ngunti

ghas-subizzjoni.”

Permezz ta’ risposta prezentata fil-21 ta’ Marzu 20212, I-Avukat tal-

Istat inter alia wiegeb illi r-rikorrenti jridu jgibu prova sodisfa¢enti kemm

dwar it-titolu taghhom fuq il-fond in kwisjtoni u kif ukoll dwar il-ftehim tal-

kirja. Fil-mertu, ¢ahad |-allegazzjonijiet tar-rikorrenti u inter alia wiegeb illi:

“T. ... skond l-artikolu 7 tal-Kap 319 tal-Ligijiet ta’ Malta, ladarba I-
ilment jirreferi allegatament ghal ksur tal-Ewwel Protokoll fug imsemmi,
din [-Onorabbli Qorti m’ghandhiex tiehu konjizzjoni taz-zmien
antecedente t-30 t’April 19872,

1 Fol. 20 et seq.

2 Ai termini tal-Artikolu 7 tal-Kap 319 tal-Ligijiet ta’ Malta: Ebda ksur tal-Artikolu 2 sa 18 (inkluzi)
tal-Konvenzjoni jew tal-Artikoli 1 sa 3 (inkluzi) tal-Ewwel Protokoll li jsir gabel it-30 ta’ April 1987
jew tal-Artikoli 1 sa 4 (inkluzi) tar-Raba’ Protokoll, I-Artikoli 1 u 2 tas-Sitt Protokoll jew tal-Artikoli
1 sa 5 (inkluzi) tas-Seba’ Protokol li jsir qabel I-1 ta’ April 2002, ma ghandu jaghti lok ghal xi
azzjoni taht I-artikolu 4 [tal-Kap 319].
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7.

10. Il bid-dhul fis-sehh tal-Att XXIV tal-2021 mill-1 ta’ Gunju 2021
il quddiem, senjatament bl-introduzzjoni tal-Artikolu 4A fil-Kap 69 tal-
Ligijiet ta’ Malta, ir-rikorrenti jistghu jitolbu lill-Bord li Jirregola I-Kera/ir-
‘Rent Regulation Board’ sabiex il-kera tigi riveduta ghal ammont Ili ma
Jagbizx it-tnejn fil-mija (2%) fis-sena tal-valur hieles fis-suq miftuh tal-
fond ta’ abitazzjoni, u dan minn I-1 ta’ Jannar tas-sena li matulha tigi
mressqa t-talba ghaz-zieda fil-kera. Tali awment b’din ir-rata jistabilixxi
bilan¢ siewi bejn I-interessi tas-sidien u tal-inkwilini. Bhala stat ta’ fatt,
jidher illi r-rikorrenti fethu proé¢eduri quddiem il-Bord Li Jirregola |-
Kera abbazi tal-imsemmi Artikolu 4A fl-ismijiet ‘Cini Agostina et v. Desira
Anthony’ [Rikors 792/2021 LC] u dan prec¢izament sabiex ikun hemm
awment fl-ammont tal-kera Ii jircievu. Konsegwentement, ladarba r-
rikorrenti inghatalhom dan ir-rimedju ghad-disposizzjoni taghhom fl-1 ta’
Gunju 2021 m’ghandu jkun hemm ebda stharrig minn din I-Onorabbli
Qorti ghal kwalsiasi perjodu wara I-1 ta’ Gunju 2021”

B'risposta pprezentata fid-29 ta’ Marzu 20223, |-inkwilin Desira

sostanzjalment wiegeb illi huwa mhuwiex legittimu kontradittur fkawza

ta’ din ix-xorta. Bla hsara ghal hekk, irrespinga l-allegazzjonijiet u I-

pretensjonijiet tar-rikorrenti fil-fatt u fid-dritt.

Is-Sentenza Appellata

8.

B’sentenza moghtija fis-16 ta’ Novembru 2023 [‘is-sentenza

appellata] I-Ewwel Qorti ddecidiet billi:

“Tastjeni milli tiehu konjizzjoni tar-raba’ ec¢ezzjoni tal-Intimat Avukat tal-
Istat;

Tichad |-eccezzjonijiet tal-intimat Avukat tal-Istat;

Tichad |-eccezzjonijiet tal-inkwilini Intimati;

8 Fol. 26 et seq.
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Tilga’ I-ewwel talba tar-Rikorrenti billi tiddikjara u tiddeciedi li per
konsegwenza tal-Kapitolu 69 tal-Ligijiet ta’ Malta kif applikabbli gabel id-
dhul fis-sehh tal-Att XXIV tal-2021, inkluz tal-artikolu 3 tal-istess Kapitolu
fil-ligi, u tal-Att X tal-2009, kif kien vigenti qabel I-introduzzjoni tal-istess
emendi bl-Att XXIV tal-2021, gew vjolati d-drittijiet tar-rikorrenti ghat-
tgawdija tal-proprjeta taghhom ossia I-fond numru 3, Sgag No 1. Triq
Santa Agata, Zejtun bi vjolazzjoni tal-Ewwel Artikolu tal-Ewwel Protocol
tal-Konvenzjoni Ewropeja.

Tilga’ t-tieni talba tar-Rikorrenti u tiddikjara u tiddeciedi illi I-intimat
Avukat ta’ I-Istat huwa responsabbli ghal kumpens u danni sofferti mir-
rikorrenti b’konsegwenza ta’ I-operazzjonijiet tal-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’
Malta u I-Att X tal-2009 kif kienu vigenti qabel I-introduzzjoni tal-emendi
bl-Att XXIV tal-2021.

Tilga’ t-tielet talba tar-Rikorrenti u tillikwida l-istess kumpens u danni
sofferti mir-rikorrenti fl-ammont ta’ hamsa u erbghin elf ewro (€45,000).

Tilga’ r-raba talba tar-Rikorrenti u tikkundanna lill-intimat Avukat ta’ I-
Istat ihallas I-istess kumpens bl-imghax legali mid-data tas-sentenza
sad-data tal-effettiv pagament.

Tichad il-hames talba tar-Rikorrenti billi din hija issa cirkoskritta ghal
perjodu ta’ qabel I-1 ta’ Gunju 2021.

Bl-ispejjez kollha, inkluzi tal-inkwilin Intimat Anthony Desira, jithallsu mill-
Intimat Avukat tal-Istat.

Tordna lir-Registratur Qrati Civili u Tribunali sabiex jibghat kopja ta’ din
is-sentenza lill-Ispeaker tal-Kamra tad-Deputati skont Il-artikolu 242(1)
tal-Kap. 12 tal-Ligijiet ta’ Malta malli din is-sentenza tghaddi in gudikat.”

9. lI-Qorti tal-ewwel grad ghamlet is-segwenti konsiderazzjonijiet
dwar il-likwidazzjoni tal-kumpens:

“25. Ghal-likwidazzjoni ta’ kumpens xieraq il-Qorti tagbel mar-
Rikorrenti li ghandha tapplika I-istess konsiderazzjonijiet tal-Qorti
Ewropea tad-Drittijiet tal-Bniedem (QEBD) fil-paragrafi 101-109 tas-
sentenza Cauchi v. Malta deciza mill-Qorti Ewropea deciza fil-25 ta’
Marzu 2021 (ara nota a’ fol 99). Dan sal-1 ta’ Gunju 2021 u mid-data i
fiha r-Rikorrenti wirtu s-sehem indiviz tal-fond in kwistjoni. Dan ghaliex
il-komportament tal-awturi taghom, kien wiehed passiv tant li dejjem
accettaw il-kera minghajr rizervi kif hekk baqghu jaghmlu wkoll ir-
rikorrenti sakemm ghogobhom jistitwixxu l-azzjoni quddiem il-Bord a
tenur tal-artikolu 4 tal-Kap. 69. Langas ma jirrizulta li meta saret il-
koncessjoni kienu mhedda minn xi xorta ta’ rekwizizzjoni u allura ma
kellhomx ghazla. Kif gie kemm il-darba ritenut minn din il-Qorti, biex |-
eredi fkawzi bhal dan in ezami ikunu fposizzjoni li jinsistu fuq it-telf
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monitarju tal-awturi taghhom, ai fini biss ta’ kumpens, ikun utili Ii jigi
ezaminat il-komportament tal-istess awturi (ara fost ohrajn Vincent
John Rizzo et vs Avukat Generali et, Qorti Civili Prim’ Awla
(Gurisdizzjoni Kostituzzjonali), 25 ta’ Jannar 2021).

26.  Ghaldagstant il-kumpens tar-Rikorrenti ghandu jigi kalkolat, kif

gej:

1. Is-sehem ta’ 1/6 kull wiehed ta’ Gemma Brownrigg u Carmelo
sive Charles ahwa Grima mis-sena tal-mewt ta’ missierhom
Carmelo Grima, jigifieri s-sena 1981.

2. Is-sehem ta’ 1/12 kull wiehed ta’ Alessandra Spiteri u Angelo
ahwa Grima mis-sena tal-mewt ta’ missierhom Alfredo Grima,
Jigifieri s-sena 2006.

3. Is-sehem ta’ 1/12 kull wiehed ta’ Carmelina Borg, Mary Anne
sive Miriam Vella, Agostina sive Ina Cini u Angela sive Gillian
Gauci Borda ahwa Grima mis-sena tal-mewt ta’ missierhom
Giuseppe Grima, jigifieri s-sena 1986.

4. Is-sehem ta’ 1/36 kull wiehed ta’ Edward Grima Baldacchino,
Gordon Grima Baldacchino u Vanessa Frazier mis-sena tal-mewt
tal-istess Giuseppe Grima, jigifieri s-sena 1986.

5. Is-sehem ta’ 1/36 kull wiehed ta’ Anjelica Ellul, Simon Grima u
Claude Grima mis-sena tal-mewt ta’ missierhom Joseph Grima
fis-sena 1987.

27.  Fl-evalwazzjoni minnha tad-dannu pekunjarju dovut lill-applikant
bhala kumpens ghat-telf ta’ kontroll, uzu u tgawdija tal-proprjeta tieghu,
[-QEBD fil-kawza Cauchi v. Malta gieset, sa fejn kien xieraq, il-valuri
lokatizzji fis-suq Malti tal-proprjeta matul il-perjodi rilevanti. Hija wkoll
ikkunsidrat |-ghanijiet legittimi u I-“interess pubbliku” ta’ dawn ir-
restrizzjonijiet li jiggustifikaw kumpens anqas mill-kumpens shih i
altrimenti jkun dovut skont il-valur tas-suq hieles. F’dan ir-rigward il-
QEBD nnotat li I-mizuri kontestati fkawzi ta’ din ix-xorta gew meqjusa li
kellhom bhala ghan legittimu I-protezzjoni socjali tal-kerrejja. [I-QEBD
madankollu sabet ukoll li |-htiega u Il-interess generali ghal din il-
protezzjoni li setghet kienet ezistenti fMalta fis-sena 1979 (meta I-ligi
dahlet fis-sehh bl-Att XXIII) battiet matul il-kors tat-tlett decenji li segwew
min dik is-sena. F’dan l-isfond il-QEBD qieset li ghall-finijiet tal-ghoti ta’
kumpens, tali valuri lokatizzi jithaqgsu b’madwar 30% abbazi ta’ dak I-
ghan_legittimu. 1I-QEBD ziedet tghid li ragunijiet ohra ta’ interess
pubbliku jistghu ma jiggustifikawx tali tnaqqis.

28. II-QEBD accettat ukoll li I-proprjetdq, kieku ma kienetx hekk
suggetta ghal din il-legislazzjoni impunjata, mhux bilfors kienet sejra
tinkera matul il-perjodu kollu. Dan specjalment fid-dawl ta’ kif sploda s-
suq tal-propjeta’ ricentement. II-QEBD ghaldaqstant qieset bhala
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accettabli li jitqies li t-telf attwali kien inqgas minn dak iddikjarat, b’mill-
ingas 20%.

29. Maghdud dan, il-QEBD qieset li |-kera li |-applikant ikun diga
rcieva ghall-perjodu rilevanti ghandu_jitnaggas mill-kalkolu rilevanti.
F’dan ir-rigward, il-QEBD rriteniet li I-kera li ghandha hekk titnaqqas hija
dik applikabbli bl-istess ligi. Dan peress li I-applikant stess ghazel minn
Jjeddu li ma jzidx il-kera ghal perjodu taz-zmien miftiehem.

30. II-QEBD kkunsidrat li ghandu jigi mnaqqas ukoll I-ammont globali
moghti mill-Qorti nazzjonali, liema ammont jibqga’ pagabbli lill-applikant
Jjekk ma jkunx ghadu gie hekk mhallas lilu.

31. Fl-ahhar nett, il-QEBD tenniet li, in virtu ta’ dak li jiddisponi I-
Artikolu 41 tal-Konvenzjoni, ma dan I-ammont ghandu jizdied hlas ta’ 5%
imghax darba wahda biss. Dan sabiex jaghmel tajjeb ghat-telf tal-valur
tal-kumpens matul iz-Zzmien minhabba kundizzjonijiet ekonomiCi
nazzjonali bhal livelli ta’ inflazzjoni u rati ta’ interess.

32. Din il-Qorti ghaldaqgstant issib xieraq li jithallas kumpens lir-
Rikorrenti fis-somma ta’ hamsa u erbghin elf Ewro (€45,000).

33.  Dan l-ammont ghandu sentendi jithallas mill-Avukat tal-Istat li, kif
Jixhed ismu stess, qed jirraprezenta I-Istat. Kif gia inghad supra, I-
inkwilin la jahti ghal-ligi u lanqas jista’ joffri imedju. ll-prezenza tieghu
fdawn il-kawzi hija biss mehtiega ghall-integrita’ tal-gudizzju (ara
Margaret Psaila et vs |-Avukat Generali et Qorti Civili (Sede
Kostituzzjonali), 27 ta’ Gunju 2019).”

L-Appell u |-Appell Incidentali

10. Brikors tal-appell ipprezentat fil-21 ta’ Novembru 20234, ir-

rikorrenti Imentaw li |-Ewwel Qorti llikwidat kumpens minghajr ma
pprovdiet ebda indikazzjoni ta’ kalkolu, u li dak il-kumpens langas ma

jirrispekkja I-kriterji ta’ Cauchi. Talbu ghalhekk lil din il-Qorti tirriforma s-

sentenza appellata billi:

“timmodifika s-sentenza appellata fil-bicca fejn illikwidat il-kumpens u
minflok tillikwida |-kumpens fis-somma mitluba f' dan l-appell jew f dik

4 Fol. 148 et seq.
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is-somma ohra meqjusa opportuna minn din [-Onorabbli Qorti, bl-ispejjez
taz-zewgq istanzi kontra I-intimati jew min minnhom.”

11. Permezz ta’ risposta u appell inéidentali pprezentati fl-1 ta’

Dicembru 2023°, I-Avukat tal-Istat wiegeb illi I-appell tar-rikorrenti ghandu
jigi mi¢hud in toto filwaqt li s-sentenza appellata ghandha tigi riformata in
kwantu I-Ewwel Qorti kienet zbaljata meta: (i) illikwidat kumpens ghaz-
zmien gabel is-27 ta’ Jannar 1990%; u (i) tat kumpens lill Gemma
Brownrigg (*/e), Carmelo sive Charles Grima (Y/6), Alessandra Spiteri (}/12)
u Angelo Grima (Y/12). Talab ghalhekk lil din il-Qorti:

“tnaqqas il-kumpens likwidat mill-ewwel Qorti dan billi i) tillimita I-perjodu

li ttiehed in konsiderazzjoni sabiex jigi ikkalkulat il-kumpens lir-rikorrent

u ii) tillikwida kumpens biss u limitatament lill persuni li legittimament

huwa dovut lilhom kumpens u dan skont kif fuq spjegat, bl-ispejjez ta’
dan l-appell jithallsu mir-rikorrenti hawn appellati.”

12. Permezz ta’ risposta pprezentata fl-4 ta’ Dicembru 20237, I-inkwilin
Desira wiegeb illi s-sentenza appellata ghandha tigi riformata fl-intier

taghha.

13. Fil-21 ta’ Dicembru 2023 ir-rikorrenti wiegbu ghall-appell in¢identali

tal-Avukat tal-Istat® u galu li I-istess ghandu jigi michud bl-ispejjez.

5 Fol. 156 et seq.
6 Ara Para 4(a) tar-rikors tal-appell in¢identali a fol. 167
" Fol. 173 et seq.
8 Fol. 178 et seq.

Pagna 9 minn 24



Rik. Kost. 107/2022/1 TA

L-Aggraviji

14. Ir-rikorrenti jsostnu li I-Ewwel Qorti kienet korreta fejn galet illi |-
kumpens irid isir skont il-modalita stabbilita fCauchi, u li s-somma

rizultanti trid tizdied b’ 5% imghax ta’ darba. Jilmentaw izda mill-fatt li

likwidat kumpens minghajr ma pprovdiet ebda indikazzjoni ta’ kalkolu.
Isostnu li a bazi ta’ dawk il-kriterji, il-komputazzjoni korretta tal-kumpens
globali dovut lilhom kellha tkun fis-somma ta’ €91,584.61. Somma li huma

waslu ghaliha b’dan il-mod:

Total tal-Kera fis-sug miftuh skont il-perit 132,590.00

tekniku ghas-snin bejn |-1987 sal-2021:

Imnaqqgsa |-Kera mircieva: 7,191.00

Kera Mitlufa 125,399.00
Imnaqqas 30% ghall-ghan legittimu (Cauchi) 37,619.70 87,779.30
Imnaqqas 20% ghall-incertezza (Cauchi) 17,555.86 70,233.44
+ Danni Morali bir-rata ta’ €500 fis-sena + 17,000.00 87,223.44

Zieda ta’ 5% imghax ta’ darba +  4,361.17 91,584.61

15. Min-naha |-ohra I-Avukat tal-Istat iddikjara li mhux jikkontesta dik il-
parti tas-sentenza appellata fejn instab li bl-operat tal-Kap. 69 qgabel id-
dhul fis-sehh tal-Att XXIV tal-2021 ir-rikorrenti garrbu ksur tal-Artikolu 1
tal-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni Ewropea u langas ma huwa
jikkontesta |-kwoti rispettivi tar-rikorrenti. L-ilment tieghu huwa dwar il-
kalkolu tal-kumpens ghaliex fil-konsiderazzjonijiet tal-Ewwel Qorti nghad
li uhud mir-rikorrenti hagghom kumpens addirittura sa mis-sena 1981. L-

Avukat tal-Istat jikkontendi izda illi:
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(i)

(ii)

(iif)

Skont l-artikolu 7 tal-Kap. 319 ma jistax jinsab ksur gabel it-30 ta’

April 1987;

Aktar minn hekk, fir-rigward ta’ sehem Carmelina Borg, Mary Anne
sive Miriam Vella, Agostina sive Ina Cini, Angela sive Gillian Gauci
Borda, Edward Grima Baldacchino, Gordon Grima Baldacchino,
Vanessa Frazier, Anjelica Ellul, Simon Grima u Claude Grima li gej

mill-provenjenza ta’ Giuseppe Grima (}/2), il-kumpens ghandu

jinhadem mill-mewt tal-uzufruttwarju Monsinjur Salvatore Grima,

ossija mis-27 ta’ Jannar 1990 ‘il quddiem; filwaqt illi:

Filwaqt li ghal dak li jirrigwarda sehem ir-rikorrenti I-ohra li gej mill-

provenjenza ta’ Carmelo Grima (*/2):

ebda kumpens ma ghandu jigi likwidat billi m’hemmx prova
meta mietet |-uzufruttwarja tal-patrimonju tieghu, ossija martu

Emanuela Grima;

fkull kaz u bla hsara ghal dan, ebda kumpens ma ghandu jigi
likwidat lill-Alessandra Spiteri u Angelo Grima stante i
ommhom Victoria Grima, li hija uzufruttwarja ta’ sehemhom,
ghadha hajja u mhux parti minn din il-kawza ghaliex ghalkemm
sar rikors biex hija tassumi I-atti, l-istess gie mi¢hud b’digriet

tas-6 ta’ Lulju 2023; u
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fkull kaz u bla hsara ghas-suespost, kwalsiasi kumpens ghas-
sehem provenjenti mill-patrimonju ta’ Carmelo Grima

m’ghandux jirrisali qabel is-27 ta’ Jannar 1990.

16. L-Avukat tal-Istat zied jilmenta wkoll illi sa fejn I-Ewwel Qorti galet
li I-kumpens ghandu jigi mizjud b’5% imghax, is-sentenza appellata
ghandha wkoll tigi varjata billi tmur kontra |-gurisprudenza nostrana in

materja.

17. In sintezi, ir-rikorrenti wiegbu hekk ghall-appell in¢identali tal-

Avukat tal-Istat:

17.1. L-ewwel aggravju huwa superfluwu billi, minkejja rizerva
legali li ghandhom ibbazata fuq gurisprudenza tal-QEDB, huma

stess talbu danni mill-1987 ‘il quddiem; u

17.2. lt-tieni aggravju relattiv ghal ‘xi uzufrutti’ huwa errat ghaliex
sidien jistghu jagixxu anke indipendentement mill-uzufruttwarja biex
jottjenu l-izgumbrament tal-inkwilin. Pozizzjoni li Jiet ikkonfermata
fsentenza tal-Prim Awla (Sede Kostituzzjonali) tas-7 ta’ Ottubru

2022 fl-ismijiet Dorothy Sciberras et vs Avukat tal-Istat et (694/21)

fejn is-sidien filfatt inghataw kumpens ghal ksur ta’ drittijiet

fundamentali minkejja li I|-fatt i d-dritt li jircievi |-kera kien ta’
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uzufruttwarju. F’kull kaz jghidu li Emanuela Grima mietet fl-1981 ta’

67 sena u, kieku ghadha hajja, illum kien ikollha 109 sena.
Ghalhekk, kien jispetta lill-Avukat tal-Istat jipprova li llum ghada
hajja. Jinsistu li ladarba huma gabu prova tat-titolu taghhom, il-
prezunzjoni ghandha tkun li d-dritt li jirCievu I-kera huwa taghhom
spec¢jalment meta hemm ir¢evuti li juru li I-familja Grima ilha ghal

snin twal tir¢ievi I-kera minghand I-intimat Desira.

Konsiderazzjonijiet.

18. Fir-rapport tan-Nutar Miriam Musumeci Macelli® jinghad li:

I. Ir-rikorrenti akkwistaw il-fond numru 3 ewwa Sqaq numru wiehed
(1), Triq Sant Agatha, iz-Zejtun mill-patrimonju ta’ ¢ertu Angelo

Grima li miet guvni fit-12 ta’ Mejju 1961 u halla I-uzufrutt generali

tal-beni tieghu kollha liz-zew§ hutu Monsinjur Salvatore Grima u

Giuseppina Grima u nnomina bhala eredi universali tieghu liz-
zewq@ hutu Giuseppe Grima u Carmelo Grima fishma indaqgs

bejniethom;

ii. Giuseppina Grima mietet xebba fl-10 ta’ Frar 1981 u nnominat

bhala uniku eredi universali taghha lill-Monsinjur Salvatore Grima;

9Fol. 4
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lii.  1-Monsinjur Salvatore Grima miet guvni fis-27 ta’ Jannar 1990 u

halla ezekutur testamentarju biex jillikwida |-assi kollha tieghu u

jgassamhom bejn zewq entitajiet ekklezjastici;

iv. Carmelo Grima miet fid-19 ta’ Jannar 1981 u halla [-uzufrutt

generali ta’ gidu lil martu Emanuela Grima (illum mejta) u eredi

universali lit-tlitt itfal tieghu, ir-rikorrenti Gemma mizzewga
Brownrigg, ir-rikorrent Carmelo (Charles) Grima u Alfredo Grima.
Dan tal-ahhar miet fil-15 ta’ Dicembru 2006 u halla |-uzufrutt
generali ta’ gidu lit-tieni mara tieghu Victoria Grima'® u nnomina

eredi universali lil uliedu r-rikorrenti Alessandra mizzewga Spiteri

u r-rikorrent Angelo Grima.

v. Giuseppe (Joseph) Grima miet fit-28 ta’ Awissu 1986 u halla

bhala eredi universali tieghu: fi kwota ta’ /s lil bintu r-rikorrenti
Carmelina Borg; fi kwota ta’ /s lil ibnu Joseph Grima (m.
07.02.1987); fi kwota ta’ /s lil bintu r-rikorrenti Miriam Vella; fi
kwota ta’ /s lil bintu r-rikorrenti Agostina sive Ina Cini; fi kwota ta’
/6 lil bintu r-rikorrenti Angela sive Gillian Gauci Borda; u fi kwota
ta’ 1/6 bejniethom lil ulied ibnu Frank Grima (m. 10.03.1992) ossija
r-rikorrent Edward Grima Baldacchino, ir-rikorrent Gordon Grima

Baldacchino u r-rikorrenti Vanessa Frazier. Il-wirt ta’ Joseph

10 |t-talba taghha biex tassumi I-atti tal-kawza flimkien mar-rikorrenti I-ohra (fol. 102) giet
michuda (fol. 122)
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Grima ghadda skont il-ligi lit-tlett uliedu r-rikorrenti Anjelica Ellul,

ir-rikorrent Simon Grima u r-rikorrent Claude Grima.

19. Skont |-Artikolu 7 tal-Kap. 319, I-ebda ksur tal-ewwel protokoll tal-
Konvenzjoni Ewropea li jsir gabel it-30 ta’ April 1987 ma ghandu jaghti
lok ghal xi azzjoni taht I-Artikolu 4. L-azzjoni li fethu r-rikorrenti hi bazata
fuq dik id-dispozizzjoni u ghalhekk japplika I-Art. 7 tal-Att dwar il-

Konvenzjoni Ewropea.

20. Dan izda ma ffissirx li r-rikorrenti ghandhom jedd ghall-kumpens

mit-30 ta’ April 1987, kif jippretendu.

21. lllum hu stabbilit li, mehud in konsiderazzjoni I-ghan socjali wara I-
ligi, il-fatt wahdu li I-kirja tibga’ tiggedded u mhuwiex maghruf meta ser
tispicca, mhuwiex bizzejjed biex jinstab ksur tal-jedd fundamentali.
Hemm ksur tal-jedd fondamentali protett tant I-Artikolu 1 tal-Ewwel

Protokoll tal-Konvenzjoni meta |-kera tkun sproporzjonta paragunata mal-

kera fis-suq hieles. Ghalhekk, fejn sid il-kera kien / huwa uzufruttwarju, il-
kumpens ghal tali ksur jispetta lilu u mhux lil min kien jiddetjeni n-nuda

proprjetall.

11 Ara f’ dan is-sens is-sentenza fl-ismijiet Agostina sive Ina Cini et v. L-Avukat tal-Istat et
deciza fit-12 ta’ Lulju, 2023 (Rik. Kost. 743/21/1 LM) li n¢identalment tirrigwarda proprjeta
ohra tal-istess rikorrenti
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22. Fis-sentenza Alfred Mallia Milanes v. Joseph Fabri u Catherine

Fabri et tas-26 ta’ Frar, 2024 din il-Qorti qalet hekk:

“13. ll-kera sa meta kienet hajja I-uzufruttwarja u, se mai, il-kumpens talli
dak

il-kera kien baxx wisq, imiss lill-uzufruttwarja u mhux lill-proprjetarju jew
lill-werrieta tal-proprjetarju. Ghalhekk, jekk hu dovut kumpens ghaz-
Zmien meta kien ghadu fis-sehh l-uzufrutt, dak il-kumpens imiss lill-
uzufruttwarja u, wara mewtha, lill-werrieta taghha, mhux lill-proprjetarju
jew lill-werrieta tal-propjetarju. L-attur ma weriex li hu werriet tal-
uzufruttwarja u ghalhekk dak il-kumpens, jekk hu dovut, ma huwiex
dovut lilu.”

23. F'danil-kaz, bejn it-30 ta’ April 1987 sas-27 ta’ Jannar 1990, il-fond
kien soggett ghall-uzufrutt tal-Monsinjur Salvatore Grima. Filfatt, I-ircevuti
kollha mahruga sat-23 ta’ Novembru 1990 huma fismu?. Hadd mir-
rikorrenti mhu werriet tieghu. Ghalhekk ghall-imsemmi perjodu hadd mir-

rikorrenti m’ghandux jedd jippretendi kumpens.

24. Meta fis-27 ta’ Jannar 1990 intemm I-uzufrutt ta’ Monsinjur Grima,
hutu Giuseppe Grima u Carmelo Grima, li kienu l-eredi ta’ sehem nofs
(}/2) indiviz kull wiehed tal-gid ta’ huhom l-iehor Angelo Grima, inkluz il-
fond de quo, kienu diga’ mietu. Ghalhekk, wara I-mewt tal-Monsinjur

Grima, saru sidien il-kera |-werrieta ta’ Giuseppe u Carmelo Grima.

Sehem Carmelo Grima — (}/>) indiviz.

12 Fol. 81 - 82
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25. Fil-kaz ta’ Carmelo Grima, li miet f-1981, il-werrieta tieghu huma
it-tlitt uliedu, ir-rikorrenti Gemma mizzewga Brownrigg, ir-rikorrent
Carmelo (Charles) Grima u Alfredo Grima (m. 15.12.2006). Madanakollu,

dak il-wirt kien suggett ghal uzufrutt favur martu Emanuela Grima.

Ir-rapport tan-nutar Musumeci Macelli, datat 23 ta’ Settembru 2021, jghid
biss li Emanuela Grima hi llum mejta. M’'hemmx informazzjoni meta

mietet u min huma Il-werrieta taghha.

26. L-Ewwel Qorti ma ghamlet I-ebda konsiderazzjoni dwar dan in-
nugqgas ta’ provi minkejja li I-Avukat tal-Istat ghamel |-argumenti tieghu

fin-nota ta’ sottomissjonijiet (ara paragrafu 13 ta’ dik in-nota a fol. 130).

27. ll-prova meta mietet Emanuela Grima u min huma I-werrieta
taghha kellha ssir mir-rikorrenti gialadarba huma fethu I-kawza. Fit-
twegiba ghall-appell in¢identali galu li mietet fis-sena 1981 ta’ 67 sena.

Pero dik id-dikjarazzjoni mhijiex prova.

28. Kwantu ghall-ircevuti, wara li miet il-Monsinjur Grima bdew johorgu
minn C Borg jew Gawdenz Borg for heirs of Chev. A. Grima’. Pero dik
mhijiex prova sodisfacenti li matul il-perjodu rilevanti ir-rikorrenti Gemma
Brownrigg, Carmelo (Charles) Grima jew Alfredo Grima (missier ir-

rikorrenti Alessandra Spiteri u Angelo Grima) kienu sidien il-kera. L-ahjar
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prova kienet tkun i¢-cCertifikat tal-mewt ta’ Emanuela Grima u dokumenti

li juru li huma l-werrieta taghha.

29. Jinghad ukoll li Victoria Grima, li mill-15 ta’ Dicembru 2006 kellha
l-uzufrutt fuq sehem zewgha Alfredo Grima (}/s), ghadha hajja u mhijiex
parti fil-kkawza. Ghalhekk, ir-rikorrenti Alessandra Spiteri u Angelo Grima,
li huma |-ulied u I-werrieta ta’ Alfredo Grima, zgur li gatt ma saru sidien il-

kera tal-fond oggett tal-kawza.
30. Maghmula dawn il-konsiderazzjonijiet il-Qorti tikkonkludi i t-talbiet
tar-rikorrenti ma kellhomx jintlaqghu fir-rigward tar-rikorrenti Gemma

Brownrigg, Carmelo (Charles) Grima, Alessandra Spiteri u Angelo Grima.

Sehem Joseph Grima — (}/>) indiviz

31. Giuseppe (Joseph) Grima miet fit-28 ta’ Awissu 1986. Meta ntemm
[-uzfrutt tal-Monsinjur Salvatore Grima (27.01.1990), is-suc¢cessjoni ta’
Giuseppe Grima kienet diga’ infethet u |-werrieta tieghu kienu bintu r-
rikorrenti Carmelina Borg; ibnu Joseph Grima li miet fis-7 ta’ Frar 1987
u halla bhala eredi universali tieghu lit-tliet uliedu r-rikorrenti Anjelica
Ellul, ir-rikorrent Simon Grima u r-rikorrent Claude Grima; bintu r-
rikorrenti Miriam Vella; bintu r-rikorrenti Agostina sive Ina Cini; bintu r-
rikorrenti Angela sive Gillian Gauci Borda; u ibnu Frank Grima (miet fl-

10.03.1992) u wirtuh ir-rikorrent Edward Grima Baldacchino, ir-rikorrent
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Gordon Grima Baldacchino u r-rikorrenti Vanessa Frazier. Ghalhekk
peress li I-wirt ta’ Giuseppe Grima ghadda ghand is-sitt uliedu, is-sehem

ta’ kull wiehed kien ta’ 1/6.

32. Ghaldagstant, I-imsemmija rikorrenti huma bejniethom intitolati —
fil-kwoti rispettivi — ghall-kumpens fuq sehem nofs (*/2) indiviz mill-fond li
wirtu minghand Giuseppe (Joseph) Grima, bejn is-27 ta’ Jannar 1990 sal-

1 ta’ Gunju 2021 (meta dahal fis-sehh I-artikolu 4A tal-Kap. 69).

lI-Likwidazzjoni tal-Kumpens

33. Skont l-istima tal-perit tekniku Marie Louise Caruana Galea®3, fit-
23 ta’ Frar 2022 (data meta r-rikorrenti fethu I-kawza), il-valur tal-fond in
kwistjoni bil-pussess battal kien ta’ €475,000. Fil-fehma taghha, il-valur

lokatizju tal-fond bejn 1-1987 sal-2022 fiintervalli ta’ hames snin kien is-

segwenti:

Kera
Sena Annwali
1987 €1,350
1992 €1,800
1997 €2,400
2002 €4,500
2007 €5,100
2012 €5,300
2017 €6,068
2022 €7,800

13 Fol. 34 et seq
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34. Fis-sentenza tal-Bord li Jirregola I-Kera fl-ismijiet Agostina sive Ina

Cini et vs Anthony Desira (Rikors Nru: 792/2021 LC) moghtija fis-16 ta’

Mejju, 2022, il-kera tal-fond in kwistjoni zdiedet b’1.7% tal-valur tal-fond
fis-suq miftuh fl-1 ta’ Jannar 2021, li kien stmat €325,000. Il-perit tekniku
galet li I-fond jinsab “9. fi stat medjokri hafna, minhabba hsarat ikkawzati
mill-umdita’ u hemm bzonn ta’ refurbishment”. Jidher ukoll li kkunsidrat il-
fatt li I-fond ghandu potenzjal ta’ zvilupp. F’'sentenzi ohra ta’ din ix-xorti |-
gorti diga’ ghamlitha ¢ara li I-potenzjal ta’ zvilupp tal-fond hu rrilevanti.
Meta tigi ghal-likwidazzjoni tal-kumpens pekunjarju, dak li hu rilevanti hu
stima tal-kera tal-fond kif inhu fiz-zmien rilevanti. ll-potenzjal ta’ Zzvilupp
hu rilevanti li kieku I-fond ikun ser jinbiegh. F’dawn il-kazijiet il-fond jibga’

proprjeta’ tas-sidien.

35. Madankollu, ghal dik li hi likwidazzjoni ta’ kumpens |-Avukat tal-
Istat ma ressaq |-ebda ilment dwar [-istima tal-perit Caruana (ara

paragrafu 21 tal-appell in¢identali).

36. Skont l-istimi tal-perit tekniku, bejn 27 ta’ Jannar 1990 sal-1 ta’

Gunju 2021, il-kera fis-suq hieles tal-fond oggett ta’ dawn il-proceduri

tammonta ghal:
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€
Sena 1990 €1,350 /12 *11 *1/5 = 618.75
Sena 1991 €1,350 *1/5 = 675.00
Mill-1992 sal-1996 €1,800 *5 *1/5 = 4,500.00
Mill-1997 sal-2001 €2,400 * 5 *1/5 = 6,000.00
Mill-2002 sal-2006 €4,500 * 5 *1/5 = 11,250.00
Mill-2007 sal-2011 €5,100 * 5 *1/5 = 12,750.00
Mill-2012 sal- 2016 | €5,300*5 *1/5 = 13,250.00
Mill-2017 sal-2020 €6,068 * 4 *1/5 = 12,136.00
Sena 2021 €7,800/12*5 *1/> = 1,625.00
Total €62,804.75

37. ll-kriterji ta’ Cauchi'# jippermettu tnaqqis ta’ tletin fil-mija (30%)
minhabba I-ghan socjali tal-ligi. Dan ihalli bilan¢ ta’ €43,963. Tnaqqis
iehor ta’ ghoxrin fil-mija (20%) bil-kriterju ta’ Cauchi®® jhalli bilan¢ ta’

€35,171.

38. Fil-kaz ta’ Cauchi, il-QEDB zieded tghid li minn dan irid jitnaqqas

ukoll il-kera li thallset / kienet pagabbli mill-inkwilini skont il-ligi*®.

39. Ghas-sena 1990 l-inkwilin hallas kera bil-quddiem fis-somma ta’
Lm10 (€23.29)'7. Mis-sena ta’ wara I-kera mbaghad gholiet ghal Lm20
(€46.59) fis-sena u baqghet I-istess sal-pagamet li sar bil-quddiem ghas-
sena 2000. Ghas-sena 2001 il-kera mbaghad gholiet ghal Lm35 (€81.53)

u damet f'dik is-somma sal-pagament ghas-sena 2004. Ghas-snin 2005,

14 Cauchi v. Malta (Applikazzjoni Nru. 14013/19), Q.E.D.B. 25 ta’ Marzu 2021

15 “104. Furthermore, the Court is ready to accept, particularly in view of the recent boom in
property prices, that if the property had not been subject to the impugned regime it would not
necessarily have been rented out throughout the entire period. Therefore, it is acceptable to
consider that the actual losses were less than those claimed, by at least 20%”

16 “105. Furthermore, the rent already received by the applicant for the relevant period must
be deducted from the relevant calculation”

17 Fol. 82
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2006, 2007, 2008, 2009 u 2010 thallset kera ta’ Lm50 (€116.47) fis-sena.
Ghas-sena 2011, 2012 u 2013 il-kera mhallsa kienet €185. Ghat-tlett snin
ta’ wara (2014, 2015, 2016) thallsu €197.50 filwaqt li ghas-snin 2017,
2018 u 2019 thallset kera ta’ €209.56. ll-kera mbaghad gholiet bir-rata ta’

€211.50 fis-sena.

40. 1I-Qorti ghalhekk tikkalkula li bejn is-27 ta’ Jannar 1990 u I-1 ta’
Gunju 2021 l-inkwilin hallas madwar tlett elef u sitt mitt ewro (€3,600).

Sehem il-werrieta ta’ Giuseppe (Joseph) Grima kien in-nofs (€1,800).

41. Imnaggas dan I-ammont mill-bilan¢ fugq imsemmi, jibga’ bilan¢ ta’
€33,371 li ghandhom jithallsu bhala kumpens pekunjarju li dawk ir-

rikorrenti li ghandhom sehem fil-wirt ta’ Giuseppe (Joseph) Grima.

42. Mhuwiex dovut l-imghax ta’ 5% li ghalih irreferiet il-Qorti tal-ewwel

grad fparagrafu 31 tas-sentenza appellata. Fis-sentenza fl-ismijiet

Joseph Zammit vs. Albert Edward Galea et (Rik. Kost. 187/2019)
moghtija fit-30 ta’ Gunju 2021 din il-Qorti diga fissret illi din iz-zieda

mhijiex gustifikata ghaliex:

“Fl-ewwel lok id-decizjoni ta’ din il-Qorti m’hijiex bazata fuq I-Artikolu 41
tal-Konvenzjoni. Fit-tieni lok il-Qorti m’hijiex tal-fehma li dik iz-zieda hi
gustifikata meta tikkunsidra li kieku s-sid kien qieghed jirCievi kera
b’rata suq miftuh, kien ser ikollu jhallas it-taxxa ta’ qligh fuq dik is-
somma. Madankollu peress li bis-sentenza s-sid ser jircievi kumpens
ghall-hsara minhabba li garrab ksur ta’ dritt fundamentali, dik is-somma
m’hijiex taxxabbli. B’hekk ser ikun qieghed igawdi minn benefic¢ju
mhux zghir.”.
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43. Kwantu ghall-kumpens mhux pekunjarju, il-Qorti ser tordna li
tithallas is-somma ta’ sitt elef ewro (€6,000) mehud in konsiderazzjoni
dwar dak li galet fir-rigward tal-wirt ta’ Joseph Grima u I-fatt li |-jedd ghal

tali kumpens ma jintiritx.

Decizjoni

Ghal dawn il-motivi tiddeciedi |-appell tar-rikorrenti u I-appell in¢identali

tal-intimati b’dan il-mod:

1) Tilga’ I-appell tar-rikorrenti biss sa fejn kompatibbli ma’ dak li nghad
hawn fuqg in kwantu jirreferi ghal dak is-sehem provenjenti mill-wirt
ta’ Joseph Grima, u tichdu fil-kumplament. Spejjez jingasmu nofs

bin-nofs bejn ir-rikorrenti u I-Avukat tal-Istat.

2) Tilga’ l-appell incidentali tal-Avukat tal-Istat bl-ispejjez ghar-

rikorrenti.

3) Tvarja s-sentenza appellata billi ghar-ragunijiet li ssemmew hawn

fuqg:
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I.  Tichad it-talbiet in kwantu jirreferu ghar-rikorrenti Gemma
Brownrigg, Carmelo (Charles) Grima, Alessandra Spiteri u

Angelo Grima;b

ii.  Fir-rigward tar-rikorrenti I-ohra tillikwida minflok kumpens ta’

disgha u tletin elf tliet mija u wiehed u sebghin ewro (€39,371) kif

spjegat hawn fug, ammont li ghandu jithallas mill-Avukat tal-Istat.

Mark Chetcuti Giannino Caruana Demajo Anthony Ellul
Prim Imhallef Imhallef Imhallef

Deputat Registratur
jb
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