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Simplex Limited (C-3579) u Maria Grima Baldacchino;
u b’digriet tal-21 ta’ Ottubru 2021 il-kawza tkompliet
fisem Edward Grima Baldacchino, Vanessa Frazier, u
Gordon Grima Baldacchino bhala kuraturi deputati ta’
Maria Grima Baldacchino

V.

Lux Limited (C-3760); u Antonia sive Tania Baldacchino,
Petra Lindsay Baldacchino, u Luana Baldacchino

1. Dawn huma zewq appelli — wiehed tas-socjeta konvenuta u l-iehor tas-
socjeta attrici — minn sentenza tal-Prim’Awla tal-Qorti Civili tal-5 ta’ Lulju

2022 li: i) iddikjarat illi I-proprjeta li dwarha saret il-kawza ghandha
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titgawda minn kull wahda mill-komproprjetarji skont is-sehem taghhom; ii)
ikkundannat lis-socjeta konvenuta sabiex thallas lis-socjeta attrici kum-
pens ta’ mija u hamsin elf euro (€150,000) talli gawdiet I-imsemmija fond

wehedha mill-2012 sad-data tas-sentenza appellata.

L-appell tas-soc¢jeta konvenuta jolgot dik il-parti tas-sentenza appellata
fejn l-ewwel qorti sabet illi “minn imkien ma jirrizulta li kien hemm ftehim
fejn Joseph Mary Baldacchino nghata jedd jew dritt jokkupa I-fond ad

eskluzjoni tal-parti I-ohra” u |-quantum ta’ kumpens likwidat mill-ewwel

L-appell tas-socjeta attrici jolqot dik il-parti tas-sentenza appellata fejn |-
ewwel qorti ddikjarat illi I-konvenuti Baldacchino mhumiex kontraditturi
legittimi fil-kaz tallum u ghaldagstant ghandhom jinhelsu mill-harsien tal-

gudizzju. It-tieni aggravju tas-socjeta attrici jolqot il-quantum ta’ kumpens

lI-fatti relevanti gew imfissra hekk mill-ewwel qorti:

»34. Jirrizulta li s-socjetajiet partijiet fil-kawza huma komproprjetar;ji
tal-korp bini gewwa ... Birzebbugia ... soggett ghac¢-¢ens annwu u

»35. Jirrizulta li bejn il-partijiet hemm kawza pendenti fl-ismijiet
Simplex Limited et v. Lux Limited (rikors numru 206/07) li hija kawza
ghad-divizjoni tal-komproprjeta tal-partijiet ghall-imsemmi korp tal-bini,
liema kawza giet decdiza mill-Prim’ Awla Qorti Civili fid-19 ta’ Gunju
2019 wagqt il-mori tal-proceduri odjerni, fejn il-bejgh b’licitazzjoni tal-
proprjeta giet ordnata, izda tali decizjoni tinsab pendenti quddiem il-

»36. Jirrizulta li orginarjament I-utile dominju perpetwu ta’ dan il-korp
ta’ bini ... gie akkwistat minn Emanuel Baldacchino, missier Maria
Grima Baldacchino u Joseph Mary Baldacchino, I-aventi kawza [recte,

2.
gorti.
3.
likwidat mill-ewwel gorti.
4.
perpetwu ta’ Lm3.73,7.
Qorti tal-Appell*.
1

L-appell inqata’ mill-Qorti tal-Appell b’'sentenza tad-29 ta’ Marzu 2023 li ¢ahdet I-
appell tal-konvenuti.
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l-awturi] tal-intimati, u dan permezz ta’ kuntratt datat 7 ta’ Dicembru
1966 soggett ghac-cens annwu u perpetwu diga msemmi.

»37. Jirrizulta li, sussegwentement, permezz ta' kuntratt tas-6 ta’
Dicembru 1990, Emanuel Baldacchino ikkon¢eda I-istess proprjeta
btitolu ta’ sub-cens perpetwu lis-socjeta rikorenti Simplex Limited u lis-
socjeta Lux Limited.

»38.  Jirrizulta illi Emanuel Baldacchino miet fit-18 ta’ Frar 1994 u I-
ahwa Maria u Joseph Baldacchino wirtu d-dirett dominju perpetwu tal-
fond b’sub c¢ens.

»39. Jirrizulta li r-rikorrenti ged jilmentaw li ghal hafna ...bhala Villa
Zimermann, u dan ad eskluzjoni tad-dritt tar-rikorrenti b’'mod li I-fond
ma setax jitgawda mir-rikorrenti.«

5. L-atturi talbu illi I-gorti:

»1. tiddikjara u tordna li I-korp ta’ bini ... ikun jista’ jitgawda minn kull
wahda mill-komproprjetarji kontendenti skont is-sehem taghhom;

»2. tikkundanna lill-intimati jew minn minnhom ihallsu kumpens
xieraq ghall-okkupazzjoni esklussiva li gawdu fil-fond de quo
sad-data li I-proprjeta in dizamina tibda tigi gawduta minn kull
wahda mill-komproprjetarji skond sehemhom;

»Bl-ispejjez ... ... ... «
6. Il-konvenuti ressqu dawn |-e¢cezzjonijiet, fost ohrajn:
Do
»2. In linea preliminari u procedurali I-e¢¢ipjenti Antonia Baldacch-

ino, Petra Lindsay Baldacchino u Luana Baldacchino mhumiex il-
legittimu kontraditturi tas-socjeta attrici stante li mhumiex kompro-
prietarji tal-fond meritu tal-kawza izda biss azzjonisti tas-socjeta
konvenuta Lux Limited u ghalhekk it-talbiet kollha attri¢i ma jistghu jigu

»4. Bla pregudizzju u fi kwalunkwe kaz I-ewwel talba attri¢i hija
insostenibbli stante li kien jezisti ftehim fit-termini tal-artikolu 489 tal-
Kodici Civili bejn l-awturi (cio@ Emanuel u Grace Baldacchino, genituri
ta’ Maria Grima Baldacchino u tal-mejjet Joseph Baldacchino) tas-
socjeta attri¢i u tas-socjeta konvenuta, li I-fond in kwistjoni jkun gawdut
biss minn Joseph Baldacchino u familtu, cioe mill-e¢¢ipjenti Antonia
Baldacchino (armla ta’ Joseph Baldacchino), Petra Lindsay Baldacch-
ino u Luana Baldacchino (ulied il-mejjet Joseph Baldacchino). L-
imsemmi ftehim kien a pjena konoxxenza tas-soc¢jeta attrici meta I-
fond gie trasferit lilha u lis-so¢jeta Lux Limited fis-16 ta’ Di¢embru
1990, data meta |-fond in kwistjoni kien ga ilu sittax-il sena okkupat
minn Joseph Baldacchino u familtu u ghalhekk is-so¢jeta attrici ma
ghandhiex il-jedd li tinvoka d-dritt li tingeda bil-haga in komun kon-
templat fl-artikolu 491 tal-Kodi¢i Civili u langas ma huwa applikabbli |-
artikolu 494 tal-Kodici Civili.
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7.

8.

»5. Ukoll bla pregudizzju, it-tieni talba attri¢i hija wkoll insostenibbli
stante li l-istess awturi fug imsemmija kienu ftiehmu (u sussegwente-
ment anke s-socjeta attri¢i kienet konxja minn dan il-ftehim) li I-fond in
kwistjoni jkun okkupat minn Joseph Baldacchino u familtu bla ebda
hlas u ghalhekk is-socjeta attrici ma ghandha ebda dritt titlob xi qligh
jew sehem mill-frottijiet fit-termini tal-artikolu 495(1) tal-Kodi¢i Civili
ghaliex il-ftehim kien li I-proprjeta ma kellhiex tirrendi gligh jew frottijiet
hlief dawk mill-valur tal-proprjeta nnifisha.

»B. In sostenn taz-zewg ecc¢ezzjonijiet pre¢edenti, is-socjeta attrici
infatti la qgatt dahlet fil-pizijiet tal-komunjoni tal-proprjeta skond is-
sehem taghha kif jiddisponi l-artikolu 490(2) tal-Kodici Civili u langas
ma giet obbligata taghmel hekk fit-termini tal-artikolu 492 tal-Kodici
Civili fliema eventwalitd kienet tinghata I-ghazla li tinheles minn tali
obbligu billi ¢cedi d-drittijiet taghha fuq il-komunjoni tal-proprjeta. Kif
ser jigi pruvat fil-kawza kienet biss |-eécipjenti Antonia Baldacchino li
harget esklussivament eluf kbar minn but il-komunjoni tal-akkwisti
ezistenti bejnha u I-mejjet zewgha Joseph Baldacchino u, wara
mewtu, minn butha, l-ispejjez kollha necessarji ghal manutenzjoni u
ghal benefikati kollha li saru fil-proprjeta.

»7. Bla pregudizzju ghas-suespost fir-rigward tat-tieni talba |-
eccipjenti jeccepixxu I-preskrizzjoni kwinkennjali skond I-artikolu 2156
() tal-Kodici Civili.«

L-ewwel qorti ddecidiet hekk:

DO

»tilga’ t-tieni e¢éezzjoni intimata u tiddikjara li Antonia Baldacchino,
Petra Lindsay Baldacchino u Luana Baldacchino mhumiex il-legittimi
kontraditturi, b’hekk ged jigu liberati mill-osservanza tal-gudizzju;

»tichad |-e¢cezzjonijiet kollha rimanenti fil-mertu tas-soéjeta intimata;
»tilga’ t-talbiet tas-socjeta attrici kif gej:
»tilga’ I-ewwel talba; u

»tiddikjara li I-korp bini ... ghandha titgawda minn kull wahda mill-
komproprjetarji kontendenti b’mod ugwali skont is-sehem taghhom;

»tilga’ t-tieni talba; u

»tikkundanna lis-soc¢jeta konvenuta Lux Limited thallas kumpens lis-
socjeta Simplex Limited, ghall-okkupazzjoni esklussiva li gawdiet tal-
proprjeta mis-sena 2012 sad-data tas-sentenza, fis-somma ta’ mija u
hamsin elf euro (€150,000).

»In vista tan-natura tal-kaz u l|-e¢¢ezzjonijiet milqugha, kull parti
ghandha tbati l-ispejjez taghha.«

ll-konsiderazzjonijiet li wasslu lill-ewwel qorti ghad-decizjoni taghha,
safejn relevanti ghall-appelli tallum, gew imfissra hekk fis-sentenza

appellata:
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»47. Fit-tieni e¢cezzjoni gie ecécepit preliminarjament li Antonia
Baldacchino, Petra Lindsay Baldacchino u Luana Baldacchino
mhumiex il-legittimu kontraditturi tas-socjeta attrici stante li mhumiex
komproprjetarji tal-fond mertu tal-kawza izzda biss azzjonisti tas-
soc¢jeta konvenuta Lux Limited u ghalhekk it-talbiet attri¢ci ma jistghux

»49. Ladarba huwa stabbilit u ppruvat li s-sub ¢ens perpetwu tal-
fond mertu ta’ dan il-kaz gie trasferit unikament liz-zewg socjetajiet
Simplex Limited u Lux Limited, jigi ritenut li Antonia Baldacchino, Petra
Lindsay Baldacchino u Luana Baldacchino mhumiex il-legittimi
kontraditturi.

»50. Konsegwentement, tilga’ t-teni eccezzjoni preliminari tal-
intimati, tiddikjara li Antonia Baldacchino, Petra Lindsay Baldacchino u
Luana Baldacchino mhumiex il-legittimi kontraditturi, b’hekk ghand-
hom jigu lliberati mill-osservanza tal-gudizzju.

»63. Permezz tal-kaz odjern, din il-gorti ged tintalab tiddikjara li I-
korp ta’ bini ... ghandu jitgawda minn kull wahda mill-komproprjetar;ji
kontendenti b’'mod ugwali skont is-sehem taghhom. Qed jintalab ukoll
li s-so¢jeta intimata thallas kumpens ghall-okkupazzjoni esklussiva i
gawdew tal-fond de quo.

»64. Min-naha l|-ohra, gie eccepit mill-intimati tramite r-raba’ u |-
hames eccezzjonijiet i t-talbiet atturi ghandhom jigu michuda peress li
[-okkupazzjoni ... da parte ta’ Joseph Mary Baldacchino u martu
Antonia kien ilu sa mis-sena 1976, u saret bil-kunsens tal-proprjetarju
u mhux abuzivament, kif issostni s-so¢jeta rikorrenti. Gie sostnut ukoll
mill-intimati li wettqu diversi spejjez fil-proprjeta de quo kif jidher mir-
rapport tal-Perit Godwin Abela. Finalment, gie eccepit ukoll li t-talba
ghall-kumpens hija milquta bil-preskrizzjoni a tenur tal-artikolu 2156(f)
tal-Kap 16 tal-Ligijiet ta’ Malta.

»65. Jibda biex jinghad li huwa evidenti li I-kaz odjern huwa
ippernjat fuq il-fatt li I-korp bini mertu tal-vertenza odjerna huwa
fkomproprjeta bejn il-kontendenti z-zewg socjetajiet, Simplex Limited
u Lux Limited.

»66. Huwa inkontestat li Joseph Mary Baldacchino u martu Antonia
ilhom jokkupaw il-korp bini ... sa mis-sena 1976. Infatti, dan il-fatt
jinsab ammess kemm fil-provi u fl-e¢¢ezzjonijiet.

»67. Fis-sottomissjonijiet taghhom, I-intimati jirreferu ghall-kontest-
azzjoni principali fdan il-kaz. Gie sottomess |li meta Joseph Mary
Baldacchino dahal jghix fil-fond in kwistjoni dan ghamlu bil-kunsens
tal-genituri tieghu u ta’ ohtu Maria Grima Baldacchino, li dak iz-zmien
kienu proprjetarji tal-fond. Ghalhekk, ged jigi sostnut li kemm-il darba I-
okkupazzjoni saret bil-kunsens, u mhux abuzivament, it-talbiet tal-
atturi fdan il-kaz ma jistghux jintlagghu.

»68. L-atturi, b’referenza ghal tali argumentazzjoni, jaghmlu
referenza ghall-artikolu 489 tal-Kap 16 tal-Ligijiet ta’ Malta, li jipprovdi:
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»“(1) Hemm il-komunjoni tal-beni meta I|-proprjeta tal-istess
haga wahda, jew tal-istess jedd wiehed, hija ta’ zewg persuni jew
izjed pro indiviso.

»“(2) Fin-nuqqas ta’ ftehim jew ta’ disposizzjonijiet specjali, il-
komunjoni tal-proprjeta tkun soggetta ghar-regoli li gejjin.”

»69. Din id-disposizzjoni tal-ligi titkellem dwar komproprjeta.

»70.  Minn ezami tal-provi fl-atti tal-kaz, jirrizulta li I-proprjetd mertu
ta’ din il-vertenza tappartjeni unikament lil Simplex Limited u Lux
Limited, u dana permezz ta’ kuntratt illi sar fis-6 ta’ Di¢embru 1990.

»71. Ghalhekk kif sewwa sottomess mill-attur, kwalsiasi ftehim ta’
kunsens ghall-okkupazzjoni tal-imsemmija proprjeta kellha tirrizulta
minn ftehim bejn iz-zewg socjetajiet, ossija Simplex Limited u Lux
Limited, u bejn hadd iehor.

»72. Minn ezami tad-dokumentazzjoni pprovduta miz-zewg partijiet,
minn imkien ma jirrizulta li kien hemm ftehim fejn Joseph Mary
Baldacchino nghata jedd jew dritt jokkupa I-fond ad eskluzjoni tal-parti
l-ohra.

»73. L-argument vantat da parti tas-soc¢jeta intimata — li kien hemm
il-kunsens tal-genituri ta’ Joseph Mary Baldacchino li dak iz-zmien
kienu proprjetarji — mhuwiex argument validu u ma jreggix stante illi
ma hemm ebda prova in sostenn ta’ dan. Dan I-argument, ghalhekk,
bl-ebda mod ma jista’ jigi gustifikat fil-fatt u fid-dritt.

»74. Din il-gorti tirrileva li, kemme-il darba kien ikun hemm ftehim u
kunsens dwar |-okkupazzjoni, kif sostnut mill-intimati, ¢ertament ma
kien ikun hemm ebda raguni ghaliex dan ma jkunx rispekkjat fil-
kuntratt ta’ trasferiment ta’ subenfitewsi perpetwa, li gie redatt meta
Joseph Mary Baldacchino u Antonia Baldacchino, flimkien mal-familja
taghhom, kienu gia ged jokkupaw il-fond. Madanakollu, dana ma sarx.

»75.  Anzi, il-gorti tosserva illi, kuntrarjament ghal dak sostnut mis-
socjeta intimata, il-kuntratt tas-6 ta’ Di¢embru 1990, fejn sar it-
trasferiment ta’ subenfitewsi perpetwa tal-korp bini mertu ta’ dan il-kaz,
jiggarantixxi I-pacifiku pussess liz-zewq socjetajiet, lil Simplex Limited
u lil Lux Limited.

»76. Ghalhekk, din il-gorti tirritieni li I-okkupazzjoni tal-imsemmija
proprieta ma tistax tigi pretiza mis-socjeta intimata b’jedd u/jew bi
dritt ad eskluzjoni tas-socjeta rikorrenti.

»77. Kieku verament kien hemm kunsens jew koncessjoni dwar I-
okkupazzjoni tal-imsemmi fond, kif sostnut mis-socjeta intimata, dan
kellu jirrizulta minn titolu jew minn ftehim. Madankollu, ma tressqget
ebda prova dwar dan matul il-mori ta’ dan il-kaz. Ma jirrizulta mkien
mill-atti li sar xi ftehim dwar dritt ta’ okkupazzjoni.

»78.  Lijirrizulta huwa li I-kuntratt tas-6 ta’ Dicembru 1990 jaghmilha
¢ara li li s-subenfitewsi perpetwa giet trasferita liz-zewg socjetajiet
kontendenti, minghajr ebda distinzjoni dwar okkupazzjoni tal-fond kif
ged jigi pretiz mill-intimati.

»79. Dan kollu ged jinghad sabiex jintwera, li I-pretensjonijiet dwar |-
okkupazzjoni tal-imsemmi korp bini mis-soc¢jeta intimata ged isir
inutilment.

Pagna 6 minn 25



Simplex Limited et v. Lux Limited et

»80. In vista tas-suespost, ir-raba’ u I-hames eccezzjonijiet fil-mertu,
li huma konnessi, ged jigu respinti

»87. Fl-ahharnett, is-soc¢jeta intimata ecécepiet ukoll fis-seba’
eccezzjoni, li t-tieni talba kif dedotta, u cioé t-talba ghall-kumpens, hija
preskritta bil-preskrizzjoni kwinkennali a tenur tal-artikolu 2156(f) tal-
Kodici Civili.

»88. L-artikolu 2156(f) tal-Kodici Civili jistipula:

»“Jaqghu bi preskrizzjoni bl-eghluq ta’ hames snin fir-rigward tal-
azzjonijiet ghall-hlas ta’ kull kreditu iehor li gej minn operazzjonijiet
kummercjali jew minn hwejjeg ohra, meta I-kreditu ma jkunx jaga’
skont din il-ligi jew ligijiet ohra, taht preskrizzjoni agsar, jew ma
jkunx jirrizulta minn att pubbliku.”

»89.  Fis-sottomissjonijiet, is-socjeta intimata tirreferi ghall-fatt li s-
socjeta attrici kkwotat gurisprudenza fejn intalbu danni. Indubbjament,
il-kaz in ezami jirrigwarda talba ghal kumpens, li jaga’ taht dan I-
artikolu 2156, li jsemmi “kull kreditu iehor”, b’hekk I-Artikolu 2156(f)
jista’ jkun applikabbli.

»90. Min-naha l-ohra, is-soc¢jeta attri¢i sahget li tali preskrizzjoni ma
ssib I-ebda fundament fdawn il-pro¢eduri, u dan billi I-punt tat-tlug
minn meta tibda tiddekorri I|-preskrizzjoni kwinkwennali jibda mill-
mument li tispic¢a I-okkupazzjoni u mhux mill-mument li tibda. F’'dan
is-sens is-socjeta rikorrenti irreferiet ghall-kaz Schembri v. Zahra
deciza mill-Qorti tal-Appell fit-28 ta’ Settembru 2012, fejn gie sostnut li
t-terminu ma jibdiex jiddekorri jekk mhux minn meta jsiru x-xoghlijiet
mehtiega biex il-hsara tieqaf tkompli ssir, jew fil-kaz tal-lum, minn meta
ssir il-konsenja ta¢-¢éwievet jew l-izgumbrament effettiv.

»91. Fil-kaz taht ezami jirrizulta mill-provi prodotti li s-socjeta attrici
kienet baghtet ittra uffi¢jali fl-1 ta’ Frar 2017 sabiex tinterpella lis-
socjeta konvenuta ghall-kumpens.

»92.  Kif ritenut fil-gurisprudenza, fosthom fil-kaz C. Stivala Limited
v. Salvatore Cassar et (3044/1996/1) deciza mill-Qorti tal-Appell fl-14
ta’ Dicembru 2007, I-ittra uffi¢jali tinterrompi I-preskrizzjoni.

»93. Din il-gorti hija tal-fehma li ladarba jirrizulta li ntbaghtet ittra
ufficjali fis-sena 2017, il-preskrizzjoni kwinkwennali giet interrotta, u
ghalhekk kwalunkwe kumpens ghandu jibda jigi kkunsidrat minn
hames snin qabel is-sena 2017, ossija mis-sena 2012.

»94.  Ghal dawn il-motivi, din il-Qorti ged tichad is-seba’ e¢cezzjoni
dwar il-preskrizzjoni.

»95. Inlinea ma’ dan hawn fug enuncjat, jigi osservat li dak mitlub fl-
ewwel talba tas-socjeta rikorrenti ghandu jigi milqugh.

»96. Huwa fatt inkontestat li I-proprjeta de quo tappartjeni liz-zewg
socjetajiet kontendenti.

»97. Jinghad hawnhekk ukoll illi jidher li z-zewg socjetajiet gew
iffurmati fis-sena 1977, u, filwaqt illi s-soc¢jeta rikorrenti Simplex
Limited turi li Maria Grima Baldacchino ghandha 599 ishma u Joseph
Baldacchino ghandu sehem wiehed, is-soc¢jeta Lux Limited turi li
Joseph Baldacchino ghandu 599 ishma u Maria Grima Baldacchino
ghandha sehem wiehed.
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»98.  Jinghad ukoll illi ma jirrizultax mill-provi prodotti li parti ghandha
dritt tokkupa ad eskluzjoni tal-parti I-ohra.

»99. Ghaldagstant, ghandu jigi deciz li I-okkupazzjoni da parti tal-
intimati ghan-nom tas-socjeta intimata Lux Limited hija abbuziva.

»100. Konsegwentement, din il-gorti m’ghandha ebda diffikulta tilga’
[-ewwel talba attri¢i kif dedotta, billi I-korp bini mertu ta’ dan il-kaz ...
ikun jista’ jitgawda miz-zewg proprjetari kontendenti.

»101. Din il-qorti ser tghaddi issa biex tqis il-fattur tal-kumpens li ged
jigi mitlub tramite t-tieni talba.

»102. lIs-socjeta attrici pprezentat ir-rapport tal-perit ex parte, il-Perit
Mannie Galea, li ghamel il-valutazzjonijiet tieghu dwar il-proprjeta, u
indika valur lokatizzju ta’ €2,500 fix-xahar. Il-Perit Mannie Galea fir-
rapporti tieghu indika li |-proprjeta in kwistjoni ghandha valur ta’ ’l fug
minn zewgd miljun euro.

»103. Jirrizulta wkoll li ezebit ir-rapport tal-Perit Mario Axisa, liema
perit kien gie nominat fil-kaz 2206/2007 fl-istess ismijiet bhal dan il-
kaz. Il-Perit Axisa fl-ewwel lok kien ta stima tal-fond fl-ammont ta’
€790,000 u sussegwentement ta’ stima oghla fl-ammont ta’ €815,000.

»104. Fis-sottomissjonijiet taghha, is-so¢jeta intimata ged tilmenta li I-
Perit Mannie Galea, kif ammess fl-istess kontro-ezami tieghu, ma
dahalx fil-proprjeta in kwistjoni, ezamina |-proprjeta minn barra biss, u
ma kienx konxju li I-proprjeta kienet skedata. Ghalhekk, gie sostnut
mis-soc¢jeta intimata li r-rapport tal-Perit Mannie Galea ghandu jigi
skartat minn din il-gorti.

»105. Jigi osservat li s-soc¢jeta intimata kellha kull opportunita fdin il-
procedura sabiex tressaq il-prova nec¢essarja dwar il-valur lokatizzju
tal-korp bini in kwistjoni. Dan m’ghamlitux, stante li r-rapport tal-Perit
Godwin Abela jitkellem biss dwar spejjez, u r-rapport tal-Perit Mario
Axisa ma jindika I-ebda valur lokatizzju; b’hekk din il-qorti ma tistax
timxi biex tahdem kumpens fuq l-ammont ta’ valur hemmhekk indikat
fir-rapport tal-Perit Axisa.

»106. Kien jispetta lis-soc¢jeta intimata illi tiddefendi I-kaz taghha,
mhux biss bil-kliem, imma bil-fatti wkoll, u kellha kull opportunita illi
tressaq prova tal-valur lokatizzju tal-fond, izda nagset milli taghmel
dan, u ta’ tali nuggas hija biss tista’ zzomm lilha nnifisha responsabbli.

»107. Ghalhekk, din il-qgorti tgis li I-unika prova indikattiva dwar valur
loktizzju huwa dak indikat fir-rapport tal-Perit Mannie Galea, kif prodott
mis-socjeta attri¢i, u ser tippro¢edi biex tahdem kumpens abbazi tal-
valur lokatizzju hemmhekk indikat.

»108. Ghalhekk maghduda I-valutazzjonijiet lokatizzji tal-Perit Galea,
fllammont ta’ €5,000 kull xahar, li jammonta ghal €60,000 f'sena.

»109. Ghandu jinghad, madankollu, li minn dan Il-ammont irid
jitnagqas is-sehem ta’ nofs indiviz tal-parti |-ohra fil-kaz, biex b’hekk I-
ammont ta’ €60,000 ghandu jigi diviz bejn tnejn, b’rizultat li sehem tas-
socjeta rikorrenti huwa €30,000 f'sena.

»110. Ghandu jinghad ukoll, minbarra hekk, li ma jistax ma jigix
innutat li I-korp bini in kwistjoni ghandu certa limitazzjonijiet stante li
huwa mizmum in komproprjeta u mhuwiex komodament divizibbli;
ghalhekk minn sehem indiviz ta’ parti I-qorti tqis illi ghandu jithaggas
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porzjon iehor in vista ta’ tali limitazzjoni, u dana gieghed jigi stabbilit fil-
porzjon ta’ hamsin fil-mija. Ghalhekk, il-kumpens annwu ghas-socjeta
rikorrenti ghandu jkun ta’ €15,000.

»111. Tenut kont tal-fatt illi, sad-data ta’ llum, ma jidhirx illi I-fond ma
huwiex gieghed ikun okkupat mis-socjeta intimata ad eskluzjoni tas-
socjeta rikorrenti, kwalsiasi kalkolu ta’ kumpens ghandu jibda mis-
sena 2012 u jkompli ghaddej sas-sena odjerna, ossija 2022, jigifieri
fuq bazi ta’ ghaxar (10) snin.

»112. Abbazi ta’ tali konsiderazzjoni, mis-sena 2012 sal-lum, ossija
sas-sena 2022, il-kumpens dovut lis-soc¢jeta rikorrenti ghall-okkup-
azzjoni abbuziva da parte tas-socjeta intimata ghandu jammonta ghal
mija u hamsin elf euro (€150,000).

»113. Ghalhekk, applikati dawn il-prin¢ipji ghall-kaz in ezami, jirrizulta
li dak mitlub u dovut bhala kumpens ghandu jkun fl-ammont ta’
(€150,000).

»114. Ghaldagstant, tilga’ wkoll it-tieni talba tas-socjeta attrici u
tiddikjara li s-socjeta intimata ghandha thallas kumpens lis-soc¢jeta
Simplex Limited fl-ammont ta’ €150,000.«

Is-socjeta konvenuta appellat b’rikors tal-4 ta’ Awwissu 2022 i s-socjeta
attrici wiegbet ghalih fis-7 ta’ Settembru 2022. B’nota tal-25 tAwwissu
2022 il-konvenuti Antonia sive Tania Baldacchino, Petra Lindsay Bal-
dacchino u Luana Baldacchino iddikjaraw illi jagblu mal-aggravji tas-
soc¢jeta konvenuta. Mis-sentenza tal-ewwel gorti appellat ukoll is-socjeta
attrici fis-7 ta’ Settembru 2022, u s-so¢jeta konvenuta wiegbet fil-15 ta’

Novembru 2022.

Nibdew bl-ewwel aggravju tas-socjeta attric¢i li jolgot dik il-parti tas-
sentenza appellata fejn I-ewwel gorti sabet illi I-konvenuti Baldacchino

mhumiex kontraditturi legittimi fil-kaz tallum, u li jie mfisser hekk:

»3. L-ewwel aggravju jittratta t-tieni ec¢ezzjoni tal-intimati li giet
milqugha mill-ewwel gorti. ... ... ...

»4. F’dan ir-rigward l-aggravju tal-esponenti huwa ¢ar u manifest u
jikkonsisti fil-fatt li t-talbiet attrici huma diretti kontra I-intimati kollha in
kwantu li geghdin jaghmlu uzu jew igawdu mill-proprjeta komuni a
skapitu tal-komproprjetarji. ll-komproprjetarji huma I-kumpanniji izda
effettivament it-tgawdija kienet gieghda ssir minn Antonia Baldacchino
u wliedha. Il-fatt li Antonia Baldacchino ma hijiex proprjetarja ma
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12.

13.

14.

15.

jfissirx li ma hijiex b’dagshekk responsabbli biex thallas kumpens
ghall-uzu li ghamlet.

»5. U filfatt hi tammetti li taghmel uzu mill-fond de quo. It-talbiet
attrici ma humiex imsejsa fuq xi dritt ta’ proprjeta; anzi it-talbiet attrici
ghandhom jigu akkolti ghaliex Antonia Baldacchino u wliedha ma
ghandhom ebda jedd li juzaw huma I|-fond in kwistjoni a skapitu tal-
proprjetarji.«

It-talbiet tal-atturi huma msejsa fuq ir-relazzjoni bejn komproprjetarji, tant
illil-ewwel talba hija biex il-gorti tordna illi I-proprjeta “tkun tista’ titgawda
minn kull wahda mill-komproprjetarji kontendenti skont is-sehem tagh-
hom”. ll-kawzali ghalhekk ma hijiex tant ta’ okkupazzjoni bla titolu izda
abbuz tad-dritt ta’ komproprjeta. Fil-fatt |-atturi stess, fit-twegiba ghall-
appell tas-so¢jeta konvenuta, ighidu illi “din il-kawza tittratta dwar it-
tgawdija ta’ proprjeta immobbli mizmuma in komunjoni minn parti wahda

ad eskluzjoni tal-parti I-ohra... ... ...".

ll-komproprjetarji huma z-zew§ socjetajiet, dik attrici u dik konvenuta; il-
konvenuti Baldacchino ma humiex komproprjetarji u ghalhekk mhumiex

parti f'din ir-relazzjoni.

Qalet sew ghalhekk |-ewwel qorti illi I-konvenuti Baldacchino ma ghand-
homx legittimazzjoni passiva biex jikkontestaw kawza msejsa fuq ir-

relazzjoni bejn komproprjetarji. L-aggravju huwa ghalhekk mi¢hud.

Nghaddu issa ghar-raba’ aggravju tas-socjeta konvenuta li jolgot dik il-
parti tas-sentenza appellata fejn lI-ewwel gorti ¢ahdet is-seba’ e¢cezzjoni

taghha i.e. l-e¢éezzjoni tal-preskrizzjoni taht I-art. 2156(f) tal-Kodiéi Civili.

Is-soc¢jeta konvenuta tghid illi, ladarba I-ewwel qorti sabet illi I-art. 2156(f)

jolgot il-kaz, u illikwidat il-kumpens b’sehh mill-2012 — hames snin gabel
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ma nkisret il-preskrizzjoni b’ittra gudizzjarja tal-1 ta’ Frar 2017 — effett-
ivament, kontra dak li jinghad fil-parti disposittiva, |-qorti lagghet, mhux

cahdet, is-seba’ ec¢cezzjoni. Ir-raba’ aggravju gie mfisser hekk:

Mrr e ir-raba’ aggravju huwa fejn il-qorti ddikjarat li kienet gieghda
tichad s-seba’ ec¢ezzjoni dwar il-preskrizzjoni ta’ hames snin fit-
termini tal-artikolu 2156(f) tal-Kodici Civili.

»Is-socCjeta appellanti hija tal-fehma li tali ¢ahda hija fil-fatt lapsus
calami ghaliex effettivament fil-konsiderandi taghha l|-ewwel qorti,
filwaqt li irriteniet li kien applikabbli I-artikolu dwar il-preskrizzjoni citat
mis-socjeta appellanti, hija kkunsidrat li tali terminu kien gie interrott bl-
ittra ufficjali mibghuta fis-sena 2017 pero xorta applikat I-istess terminu
preskrittiv ta’ hames snin billi ffissat il-kumpens b’effett mis-sena 2012
u ghalhekk giet li ma lagghetx fl-intier it-tieni talba attri¢i fejn din talbet
hlas ghal kumpens xierag ghall-okkupazzjoni tal-fond sad-data li dan
jibda jigi gawdut mill-komproprjetarji skond sehemhom. Huwa owvju i,
kif l-atturi kienu fasslu t-talba, huma kienu ged jippretendu kumpens
sa minn meta inholgot il-komproprjeta fis-sena 1990 u ghalhekk il-
fissazzjoni tal-kumpens mis-sena 2012 kien ifisser li giet milqugha I-
eccezzjoni in kwistjoni.«

Is-socjeta attrici ma wegbitx ghal dan I-aggravju.

Fil-fatt huwa minnu illi [-ewwel qorti effettivament laqghet I-e¢¢ezzjoni ta’
preskrizzjoni. Madankollu, fid-dawl ta’ dak li sejjer jinghad aktar il

quddiem?, |-e¢¢ezzjoni ta’ preskrizzjoni xorta ma tistax tintlaga’.

Nghaddu issa ghall-ewwel zew§ aggraviji tas-socjeta konvenuta, li huma
marbutin ma’ xulxin: l-ewwel aggravju jolgot id-decizjoni illi, bhala fatt, ma
kien hemm [|-ebda ftehim li bis-sahha tieghu Joseph Mary Baldacchino,
awtur tal-konvenuti, inghata I-jedd li jgawdi wahdu I-proprjeta komuni; it-
tieni aggravju jghid illi b’konsegwenza ta’ dak il-ftehim I-attrici ma ghandha

jedd ghal ebda kumpens.

»L-ewwel aggravju jirrigwarda c¢-¢ahda mill-ewwel qorti tar-raba’
ec¢cezzjoni sollevata mis-socjeta appellanti ossia |-e¢cezzjoni li t-talbiet

Para. 23 et seq.
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attrici huma insostenibbli ghaliex “kien jesisti ftehim fit-termini tal-
artikolu 489 tal-Kodi¢i Civili bejn l-awturi (cio@ Emanuel u Grace
Baldacchino genituri ta’ Maria Grima Baldacchino u tal-mejjet Joseph
Baldacchino) tas-socjeta attrici u tas-socjeta konvenuta li I-fond in
kwistjoni jkun gawdut biss minn Joseph Baldacchino u familtu, cioe
mill-e¢cipjenti Antonia Baldacchino (armla ta’ Joseph Baldacchino),
Petra Lindsay Baldacchino u Luana Baldacchino (ulied il-mejjet
Joseph Baldacchino)”.

»Jidher mis-sentenza appellata li I-ewwel gorti waslet sabiex ti¢had
din l-e¢¢ezzjoni ghaliex laqghet is-sottomissjoni tal-atturi li, gjaladarba
I-fond in kwistjoni kien proprjeta tas-socjetajiet Simplex Ltd u Lux Ltd,
“kwalsiasi ftehim ta’ kunsens ghall-okkupazzjoni tal-imsemmija pro-
prieta kellha tirrizulta [recte, kellu jirrizulta] minn ftehim bejn iz-zewg
socjetajiet, ossia Simplex Limited u Lux Limited, u bejn hadd iehor”.
Din l-osservazzjoni pero ma hijiex korretta stante li skond anke I-
gurisprudenza cCitata mis-socjeta appellanti fin-nota ta’ sottomissjonijiet
finali taghha komproprijetariju jista jibga’ fit-tgawdija esklussiva tal-haga
in komun, almenu sal-gasma, jekk hu jkun fit-tgawdija esklussiva tal-
oggett minn gabel ma tinholoq il-komproprjeta. Ghalhekk il-ftehim ta’
kunsens ghall-okkupazzjoni tal-proprjeta ma kellux jissussisti biss bejn
is-socjetajiet Simplex Ltd u Lux Ltd izda seta’ jkun ftehim mal-
proprjetarju precedenti tal-proprjeta milhug gabel ma nholqot il-kom-
proprjeta — fil-kaz odjern Emanuel u Grace Baldacchino, il-genituri ta’
Joseph Baldacchino (li sussegwentement kellu I-gestjoni assoluta tas-
socjeta Lux Limited meta din giet redistrata wara, fis-sena 1977, liema
gestjoni ghaddiet wara mewtu fidejn l-armla tieghu Antonia
Baldacchino u z-zew§ uliedhom Petra u Luana) u ohtu Maria Grima
Baldacchino (li sussegwentement ukoll kellha I-gestjoni dagstant
esklussiva tas-socjeta Simplex Limited meta din giet registrata wara
fis-sena 1977).

»Kif jidher mis-sentenza appellata dan l-izball mill-ewwel gorti wassal-
ha sabiex tinjora I-evidenza moghtija sija b’affidavits kif ukoll dik orali
kollha li nghatat dwar i¢-cirkostanzi u fatti li avveraw rwiehhom bejn is-
shin 1974 (ossia meta Joseph Baldacchino izzewwed u dahal jirrisjedi
ma’ martu fil-proprjeta) sa Dicembru 1990 meta Emanuel u Grace
Baldacchino kkoncedew il-proprjeta b’subenfitewsi perpetwa lis-
socjetajiet Simplex Limited u Lux Limited; u, minflok, illimitat |-ezami
taghha ghal fatti u cirkostanzi li graw mid-data tal-kuntratt ta’
konc¢essjoni subenfitewtika 'il quddiem, u minhabba fhekk waslet ghal
konklusjoni i I-konvenuti ma kinux ipproduc¢ew provi sabiex jis-
sostanzjaw li kien sar ftehim bejn is-socjetajiet Simplex Ltd u Lux Ltd
ghall-okkupazzjoni tal-proprjeta min-naha tal-istess Lux Ltd principar-
jament minhabba d-di¢itura fil-kuntratt ta’ subenfitewsi perpetwa tal-
proprjeta.

»Li kieku l-ewwel gorti ezaminat ukoll il-provi dwar dak li gara meta I-
proprjeta kienet ghadha ta’ Emanuel Baldacchino u martu, l-appellanti
umilment tissottometti li I-konklusjoni setghet tkun biss dik li verament
kien hemm ftehim bejn il-mejjet Joseph Baldacchino u missieru
Emanuel Baldacchino sabiex huwa jmur jirrisjedi fil-proprieta appena
zzewweg ghaliex missieru stess xtaqu li jibga’ jghix vi¢in tieghu (u
mhux imur jghix fpost li kien ga kera f'Tas-Sliema) peress li dak iz-
zmien Emanuel Baldacchino kien jiggestixxi I-Embassy Cinema fil-Belt
Valletta u ibnu Joseph kien jghinu jmexxih — huwa mhux kontestat li
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Emanuel Baldacchino u martu kienu dak iz-zmien marru jghixu wkoll
fBirzebbugia ftit ’il boghod mill-proprjeta meritu tal-kawza odjerna.

»Minkejja li l-attrici Maria Grima Baldacchino ppruvat tikkontendi i
mhux talli ma kienx hemm tali ftehim bejn missierha u huha izda talli I-
genituri taghha kienu rrabjati ghaliex huha kien dahal jirrisjedi fil-
proprjeta minghajr il-kunsens tal-istess genituri taghhom, I-affidavits
prezentati mill-konvenuti Antonia Baldacchino (I-armla ta’ Joseph), dak
ta’ bintha Petra Lindsay Baldacchino u dak ta’ zewgha David Lindsay
jaghtu stampa c¢arissima li kien jezisti tali ftehim u ma kienx assoluta-
ment minnu li I-genituri ta’ Joseph u Maria kienu kuntrarjati bil-fatt li
Joseph Baldacchino u familtu kienu qeghdin jirrisjedu fil-proprjeta.
Qabel ma s-socjeta appellanti taghmel |-osservazzjonijiet ulterjuri
taghha fuq ix-xhieda tal-attrici Maria Grima Baldacchino u bintha
Vanessa Frazier, huwa importanti li jigi osservat li l-atturi gatt ma
tellghu ghal kontro-ezami lil Antonia Baldacchino, bintha Petra Lindsay
Baldacchino u zewgha David Lindsay u ghalhekk il-fatti u ¢irkostanzi
narrati fl-affidavits taghhom gatt ma gew kontradetti.

»Min-naha tal-atturi, iz-zewg xhieda prodotti kienu Maria Grima
Baldacchino u bintha Vanessa Frazier. Dawn iz-zew§ xhieda gew
kontro-ezaminati u, li kieku I-ewwel gorti dahlet tifli x-xhieda moghtija
wagqt tali kontro-ezami, kienet tiskarta I-versjoni dwar l-allegat nuggas
ta’ ftehim u l-allegat litigju bejn il-genituri ta’ Emanuel u Grace
Baldacchino u binhom Joseph minhabba I-okkupazzjoni tieghu tal-
proprjeta in kwistjoni.

»Dwar ix-xhieda ta’ Maria Grima Baldacchino, il-kontro-ezami taghha
sar fuq firxa ta’ tliet udjenzi quddiem l|-ewwel gorti diversament
preseduta u, apparti l-arroganza wagt ix-xhieda taghha li wassal
sabiex I-imhallef sedenti jirredargwiha diversi drabi sabiex tikkomporta
ruhha sew u turi rispett, hargu diversi fatti li juru li I-versjoni moghtija
minnha fl-affidavit taghha hija wahda inveritiera u mhux kredibbli. Ftit
ezempiji li ghandhom rilevanza huma s-segwenti:

»Hi tasserixxi li I-kumpanniji Simplex u Lux Ltd gew registrati proprju
sabiex il-genituri taghha jkunu jistghu jghaddulhom in subenfitewsi il-
proprjeta meritu tal-kawza odjerna izda dan gie muri mhux minnu mill-
memo & articles taz-zewgd kumpanniji minn fejn jidher (i) li dawn gew
registrati fis-sena 1977 ossia tlettax-il sena gabel ma I-proprjeta in
kwistjoni giet mghoddija lill-kumpanniji in subenfitewsi; u (ii) li skond I-
objects taz-zewg kumpanniji l-oggett princ¢ipali taghhom kien iffukat
sabiex jitmexxa in-negozju tac-cinema fil-Belt li kellhom. Minkejja
rinfac¢jata b’tali prova, Maria Grima Baldacchino baqgghet issostni li I-
kumpanniji gew iffurmati proprju minhabba I-proprjeta meritu tal-kawza
odjerna; sahansitra anke sostniet li fis-sena 1977 (meta ga kellha 45
sena) hija kienet ghadha tmur l-iskola! Fl-istess udjenza tal-14 ta’
Gunju 2019, meta bdiet thossha issikkata, waslet biex tiddikjara li ma
kenitx disposta tkompli tixhed sakemm |-imhallef widdibha “Sinjura, ha
tispica hazin. Aqta’ dan I-attegjament arroganti li ghandek. Ha
tispic¢a hazin”. Imbaghad segwa dan Il-iskambju:

»“Qorti: Hazin ha tispic¢a. Ghamillha aktar domandi, dottore,
jekk ghandek.

»Mistogsija: Mela ara nghidx sew ukoll. Segwini, Sinjura, mhux
thares warajk. Ara nghidx sew illi effettivament
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missierek takom is-sub-¢ens perpetwu ... sabiex wara
il-mewt tieghu ma tehlux hafna taxxa?

»Xhud: Jiena lanqas naf x’nagbad nghid. Jiena ma nistax
nifhimhom dawn I-affarijiet. Li irrid nirrispondi ghal dawn
[-affarijiet li m’ghandhomx x’jagsmu xejn.

»Qorti: Sinjura, ghandi il-limitazzjonijiet tieghi fdawk li huma
pacenzja wkoll.

»Xhud: Imma jiena xi tridni naghmel jekk jiena fuq dawn I-
affarijiet ... ... ...

»Qorti: Attenta ghad-domanda u wiegeb sew. Taf xi stagsiek I-
avukat u ghandek twiegeb sew. Altrimenti ... ......

»Xhud: Skuzani, ta, jiena bir-rispett kollu.

»Qorti: Altrimenti titlax il-gorti u taghmel kawzi u lanqgas taf fuq
xiex inhuma.

»Xhud: Heq, jiena il-kawza m’ghandhiex x'tagsam ma’ din sa
fejn naf jien. Issa.

»Qorti: Ghandha x’tagsam. U zgur li ghandha x’tagsam.

»Xhud: Ma nafx mela.

»Minhabba |i ix-xhud wriet ruhha mhux ippreparata, I|-imhallef

issospenda |-kontro-ezami u widdeb lix-xhud biex tkun ippreparata
ghad-darba ta’ wara.

»Kien ghalhekk li I-kontro-ezami tkompla fis-seduta tat-12 ta’ Lulju
2019 fejn rega’ gie suggerit lilha li I-iskop tal-ghoti tal-proprjeta in
kwistjoni b’subenfitewsi perpetwa mill-genituri tax-xhud kien ghal
finijiet sabiex tigi iffrankata it-taxxa tas-suc¢cessjoni u mhux sabiex hija
tkun tista’ tkecéi lil huha mill-proprjeta. Wara skambju pjuttost twil biex
tirrispondi jekk kien dak I-iskop, ix-xhud fl-ahhar galet: “Le jiena ma
gghadx insagsieh ghaliex. Jiena grazzi u ghall-erwieh ghidtlu biss”.

»Kontradizzjoni u konfusjoni ohra rrisultat meta giet mistogsija ghalfejn
nizzlet fl-affidavit taghha li huha kien dahal jirrisjedi fil-proprjeta fis-
sena 1988 u, wara li I-ewwel galet li kienu ghamlu kalkolu imbaghad,
meta mistogsija fejn kien mar joqghod huha meta izzewweg, xehdet
“Sa fejn naf jien, minix ¢erta imma sa fejn naf jien dritt ghal hemmhekk
marru u haduha taht idejhom”.

»Ix-xhud kompliet thawwad u anke sostniet li fis-sena 1974 langas
marret ghat-tieg ta’ huha minkejja li giet murija ir-ritratti tat-tieg fejn
tidher sija hi u sija iz-zewg uliedha Vanessa u Gordon.

»Ix-xhud giet ukoll murija li ma kenitx qed tghid il-veritd meta fit-tieni
paragrafu tat-tieni pagna tal-affidavit taghha asseriet li wara li huha
dahal fil-proprjeta fcirca 1988 “Fil-frattemp jiena u I-familja tieghi
kellna nikru d-dar taghna u sallum nikri dar fil-Gzira”. Meta gie suggerit
lix-xhud i hija kienet ga tikri r-residenza taghha fil-Gzira qabel ma
huha dahal jghix gol-proprieta meritu tal-kawza odjerna hija qalet “le,
le, le, mhux veru dak”. Minhabba f'hekk u fuq ordni tal-qorti moghtija
wara x-xhieda ulterjuri taghha moghtija fit-12 ta’ Ottubru 2019, b’nota
prezentata mill-atturi fit-13 ta’ Novembru 2019 gew ezebiti d-dokument
rigwardanti il-kirja tar-residenza tax-xhud fil-Gzira minn fejn jirrizulta li
l-ewwel ri¢cevuta l-istess Maria Grima Baldacchino kienet kriet ir-
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residenza fil-Gzira fl-1 ta’ Novembru 1965. Dan ifisser li mhux biss ix-
xhud kienet ilha tikri fil-Gzira disa’ snin gabel ma huha dahal jirrisjedi
fil-proprjeta meritu tal-kawza odjerna izda, skond kif indikat fil-kuntratt
tas-6 ta’ Dicembru 1990 (li permezz tieghu il-fond in kwistjoni inghata
in subenfitewsi perpetwa lis-soc¢jetajiet Simplex u Lux Ltd) hemm
indikat bhala provenjenza |li Emanuel Baldacchino kien akkwista |-
proprjieta meritu tal-kawza odjerna b’kuntratt tas-7 ta’ Dicembru 1966
fl-atti tan-Nutar George Cassar li allura jfisser li Maria Grima
Baldacchino kienet kriet ir-residenza taghha fil-Gzira sena u xahar
gabel ma missierha kien akkwista |-proprjeta in kwistjoni — altru I-
asserzjoni tax-xhud li giet kostretta tikri band’ohra ghaliex huha kien
danhal jirrisjedi fil-fond in kwistjoni.

»Fix-xhieda ulterjuri in kontro-ezami moghtija mix-xhud fit-12 ta’
Ottubru 2019, meta giet mistogsija fuq diversi fatti li jikkontradixxu I-
allegazzjoni taghha li missierha kien irrabjat ma huha minhabba li kien
dahal jirrisjedi fil-fond in kwistjoni, ma jistax ma jigix osservat (i) I-
evazjoni tax-xhud milli tirrispondi dwar il-fatt li I-istess huha, tant ma
kienx hekk miggieled kif allegat, li kien diversi drabi siefer ma’ ommu
lejn ir-Russja, I-Amerka u I-Ingilterra meta hija kellha bzonn issiefer
hemm ghal kura medika; (ii) ma setghet taghti ebda spjegazzjoni kif
minkejja li I-genituri ta’ huha kienu suppost miksurin ma huha, huma
hallewh eredi universali max-xhud fi kwoti ndags bejniethom; (iii) meta
mistogsija dwar il-fatt li I-§enituri taghha kienu jmorru jivvizitaw lil huha
gewwa I-fond in kwistjoni, qalet li ma tafx dwar dan u meta giet
sahansitra murija ritratti ta’ ommha bilgeghda mal-mejda ma huha u
familtu fil-fond in kwistjoni, ghazlet li tixhed li ma kenitx gieghda
taghraf lill-istess ommha fir-ritratti!

»Anke Xx-xhieda ta’ bintha Vanessa Frazier ma ghandhiex mis-sewwa
fil-punti krué¢jali dwar l-allegat nuggas ta’ ftehim bejn zijuha Joseph
Baldacchino u I-genituri tieghu li permezz tieghu huwa mar jirrisjedi fil-
fond in kwistjoni. L-imsemmija xhud xehdet in kontro-ezami fis-26 ta’
Frar 2020 quddiem l-assistent [udizzjarju u quddiem il-gorti fl-14 ta’
Jannar 2021. Jigi osservat li, kif ammess minnha, hija kellha biss 4
snin meta zijuha izzewweg fin-1974 u fiz-zmien tat-tieg “Ma nistax
nghid fejn stajt kont dak iz-zmien tat-tie§. Ma kontx nghix il-Belt,
m’ghandix memorji kontx nghix il-Gzira u lanqas ... (il-proprjeta meritu
tal-kawza odjerna). Imbaghad fix-xhieda ulterjuri moghtija fl-14 ta’
Jannar 2021, filwaqt li bdiet issostni li nannuha (Emanuel Baldacch-
ino) kien ittrasferixxa |-proprjeta in kwistjoni liz-zewg kumpanniji
Simplex u Lux Ltd sabiex juri lil Joseph Baldacchino li din il-proprjeta
ma kenitx esklussiva tieghu u li kien jghid li kien imwegga’ li Joseph
Baldacchino kien okkupa I-proprjeta, ma gharfitx twiegeb ghalfejn
nannuha kien ghadda I-proprietd liz-zewg kumpanniji indaqgs
bejniethom minflok ghaddiha biss lil kumpannija ta’” ommha (Simplex
Ltd) u langas setax kien minnu li n-nannu kien ittrasferixxa |-proprjeta

. sabiex jigu evitati taxxi ta’ successjoni jew donazzjoni “I-intenz-
jonijiet tieghu kienu biex jipprotegi d-drittijiet ta’ ommi. Jekk kellu in-
tenzjonijiet ohrajn, jiena ma nafx bihom ma nistax nirrispondi”. Tixhed
ukoll li minkejja li nannuha kien ta’ spiss isemmi li zijuha kien
ikkapparra I-fond in kwistjoni, xorta wahda zijuha u n-nanniet taghha
kienu jiltagghu jieklu flimkien; tagbel li skond ir-ritratti dawn ittiehdu
waqt festin ta’ zijuha fil-fond in kwistjoni; tagbel li zijuha kien imur izur
lil missieru u ommu kwazi kuljum; evitat tirrispondi jekk, minkejja I-
allegat attrit bejn in-nanniet taghha u zijuha, huwa kien akkumpanja lil
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nannitha diversi drabi barra minn Malta minhabba I-kura medika li hija
kellha bzonn u wiegbet fl-affermattiv wara I-intervent tal-qorti; gablet li
minkejja l-allegat attrit, in-nanniet hallew li zijuha u lii ommha bhala
eredi universali taghhom.

»ls-socjeta appellanti ghalhekk tissottometti li I-ewwel gorti messha
waslet ghal konklusjoni li tassew li Joseph Baldacchino kien dahal
jghix ma martu fil-proprjeta in kwistjoni mhux biss bi ftehim ma’
missieru izda anzi, kif tghid Antonia Baldacchino (mart Joseph), fuq
insistenza tieghu. Tajjeb li tigi citata is-silta segwenti mill-affidavit ta’
Antonia Baldacchino — I-uniku xhud li kienet prezenti ghall-ftehim i
bagghet hajja minn dak iz-zmien (cioé 1974) ghaliex I-attrici Maria
Grima Baldacchino, apparti |-fatt li ma kenitx prezenti meta sar id-
diskors bejn huha Joseph u missierha, fi kwalunkwe kaz ma tistax
titgies xhud kredibbli. Antonia Baldacchino tghid:

»“Meta konna ser nizzewwdu jien u Joe, il-hsieb taghna kien i
mmorru nogghodu tas-Sliema u fil-fatt konna ga Ihagna krejna
post u tajnieh depozitu ghac-cavetta. Kif perd missier Joe sar jaf li
sejrin nogghodu hemmhekk hu beda jgorr u ma ridniex immorru
nghixu hemm u qalilna li kellu hafna proprjeta vojta u kien ged
jissogra illi jigu rekwizizzjonati u allura ikkonvinciena sabiex nigu
nghixu go ... [il-proprjeta] u fil-fatt ma hadniex il-kirja tal-post
fTas-Sliema u tlifna d-depozitu li konna hallasna.”

»Fil-paragrafu sussegwenti imbaghad tispjega:

»“Meta zzewwigna fis-sena 1976 ahna l-ewwel morna honeymoon
gol-Melita Hotel fHal Balzan u ezatt wara morna nghixu [fil-
proprjeta] u ghalhekk mhuwiex veru dak li halfet Maria fl-affidavit
taghha li ahna morna noqghodu hemm fis-sena 1988. Meta
dhalna fid-dar sibnieha fi stat ta’ hafna hmieg ghaliex kienet
maghluga u abbandunata. Konna jien u zewdi li naddafnieha u
gibnieha post sura biex tghix fiha u bgajna nghixu hemmhekk
minn dakinhar il quddiem. Meta jien bdejt nogghod [fil-proprjeta]
kien kontra x-xewqga tieghi u ghamilt hekk minhabba I-insistenza
tal-genituri ta’ Joe u ta’ Joe ukoll. Nixtieq ni¢cara li dak iz-zmien
ghall-genituri ta’ Joe kien komdu li ahna mmorru nghixu [fil-
proprjetad] ghaliex huma kienu jogghodu vic¢in ... ... ... Nispjega li
mal-genituri ta’ Joe kien hemm tghix ohtu Kathleen li kienet
inkapacitata u allura Joe kien imur ghandhom jaghti [-ghajnuna li
kien jista’. Fl-istess hin kien hemm il-business tat-talkies li Joe
kien gieghed jiehu hsieb flimkien ma’ missieru u ma’ Maria. Meta
nghid ghat-talkies ged nghid ghat-talkies tal-Embassy.

»Kif ga osservat, l-atturi ghazlu li ma jaghmlux kontro-ezami ta’
Antonia Baldacchino u ghalhekk dawn il-fatti u ¢irkostanzi ghandhom
jitgiesu bhala mhux kontradetti. Inoltre u fi kwalunkwe kaz, tali fatti u
¢irkostanzi ghandhom jitgiesu li huma hafna iktar verosimili u
jikkorroboraw il-versjoni li effettivament kien jesisti tali ftehim kif
sostnut mis-socjeta appellanti.

»L-ewwel gorti imbaghad waslet biex tichad din |-e¢¢ezzjoni minhabba
d-di¢itura tal-kuntratt ta’ subenfitewsi perpetwa ffirmat fis-6 ta’
Dicembru 1990. Ta’ min jigi osservat li I-ewwel gorti jidher li ghamlet
dan minhabba |-osservazzjonijiet maghmula fin-nota ta’ osserv-
azzjonijiet prezentata mill-atturi fil-21 ta’ Ottubru 2021 meta I-istadju
tal-provi kien maghluq. ld-di¢itura li l-atturi rreferew ghaliha ghall-
ewwel darba matul il-kors kollu tal-kawza kienu I|-klawsoli 4 u 5 tal-
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imsemmi kuntratt fejn il-koncedent Emanuel Baldacchino iggarantixxa
[-pacifiku u liberu pussess tal-proprjeta koncessa in subenfitewsi u t-
trasferiment tal-proprjeta bil-pussess vakanti.

»Tali riferenza ghall-imsemmija klawsoli ma issemmiet qatt fix-xhieda
kollha prodotti mill-atturi u, kif ga osservat, tqajjmet biss bhala
osservazzjoni wara l-eghluq tal-provi u minghajr ma ngabet xi prova
dwar dak li seta’ jwassal sabiex tnizzlu I-imsemmija klawsoli. L-ewwel
gorti jidher li ghamlet taghha dawn I|-osservazzjonijiet tal-atturi
minghajr ma fliet i¢-¢irkostanzi dwar kif u meta sar il-kuntratt in
kwistjoni.

»Ghandu jigi osservat li Joseph Baldacchino ma kienx firmatarju ta’
dak il-kuntratt ghaliex fuqg Il-istess kienu dehru I-attrici Maria Grima
Baldacchino ghan-nom u in rapprezentanza tal-kon¢edent missierha
Emanuel Baldacchino u ¢ertu Godwin i deher in rapprezentanza taz-
zewd kumpanniji Simplex Limited u Lux Limited. Kwindi [-unika
firmatarja li ghadha hajja hija I-istess attri¢ci Maria Grima Baldacchino li
pero fl-affidavit taghha ma ssemmi assolutament xejn dwar l-iskop
ghalfejn tnizzlu I-imsemmija zewg klawsoli jew x'diskors li seta sar
sabiex jigu miktuba l-istess klawsoli. L-imsemmija zewq klawsoli
mhumiex xi klawsoli partikolari li rarament jigu mnizzla f'kuntratt — anzi
huma klawsoli soliti normali li nutar inizzilhom fkull kuntratt u,
galadarba Maria Grima Baldacchino ghazlet li ma ssemmi xejn
dwarhom tul il-kors kollu tal-kawza wagqt is-smigh tal-provi, tali klawsoli
ma kellhomx jitgiesu il-pern li fughom giet deciza |-kawza. Inoltre huwa
assodat i fil-mument li sar l-imsemmi kuntratt, il-proprjeta in kwistjoni
kienet gja fil-pussess tas-socjeta Lux Limited u allura [|-garanziji
kellhom jigu interpretati fis-sens li |-proprjeta ma kenitx fil-pussess ta’
terzi estranei ghal familja Baldacchino. Dakinhar tal-kuntratt il-
kon¢edent Emanuel Baldacchino (rapprezentat minn Maria Grima
Baldacchino) kien jaf sew li |-proprjeta kienet okkupata minn ibnu u
ghalhekk ma setax altrimenti jaghti dawk il-garanziji jekk mhux
b’riferenza ghal persuni li ma kinux jiffurmaw parti mill-familja tieghu.

»Ghalhekk is-soc¢jeta appellanti tissottometti li I-ewwel qorti kienet
zbaljata li tichad ir-raba’ eécezzjoni minnha sollevata u konseg-
wentement kellha tichad I-ewwel talba attrici billi tiddikjara li I-proprjeta
kellha titgawda biss mis-socjeta appellanti.«

19. It-tieni aggravju tas-socjeta konvenuta gie mfisser hekk:

»lt-tieni aggravju tas-socjeta appellanti hija ¢-cahda mill-ewwel qorti
tal-hames ec¢cezzjoni sollevata fejn gie e¢éepit li una volta kien hemm
ftehim milhug, gabel ma nholqot il-komproprjeta, li I-fond in kwistjoni
jitgawda biss mis-socjeta appellanti, is-socjeta appellata Simplex
Limited ma kienet intitolata ghal ebda kumpens matul il-perjodu ta’
okkupazzjoni mis-soc¢jeta Lux Limited ghaliex jirrisulta pacifiku i
Emanuel Baldacchino qatt ma ppretenda xi hlas ta’ kera jew forma
ohra ta’ kumpens minghand ibnu Joseph ghall-okkupazzjoni tal-
proprjeta in kwistjoni. Ghalhekk is-soc¢jeta appellata Simplex Limited
ma tistax tinvoka I-applikazzjoni tal-artikolu 495(1) ghaliex il-gligh jew
frott fir-rigward tal-proprjeta in kwistjoni kien ikun il-kera jew hlas ta’
kumpens li kieku I-awtur tas-socjeta appellata Emanuel Baldacchino
kien ftiehem ma’ Joseph Baldacchino xi kera jew forma ohra ta’
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20.

21.

22.

23.

kumpens. Fi kwalunkwe kaz, tali artikolu ma kienx applikabbli ghaliex,
galadarba kien hemm ftehim kif kontemplat fl-artikolu 489(2) tal-Kodici
Civili, ma kienx hemm lok li jkunu applikabbli “r-regoli li gejjin”, fosthom
l-artikolu 495(1) fug imsemmi.«

Huwa minnu illi x-xhieda mressga mis-soc¢jeta konvenuta tidher aktar
konvin¢enti minn dik imressqa mill-atturi, mhux tant ghax ix-xhieda tal-
atturi waqghu f’kontradizzjonijiet izda ghax, li kieku huwa minnu illi I-awtur
tal-atturi kien gieghed jokkupa I-proprjeta kontra r-rieda tal-missier, tant li
kien “miksur” mieghu, il-missier ma kienx sejjer ma jindikax fuq il-kuntratt
ta’ subenfitewsi illi I-fond kien okkupat kontra r-rieda tieghu, jew ma
jnizzilx bhala kondizzjoni fuq is-subutilisti illi I-azzjonisti taghhom ma

jibgghux jokkupaw wehedhom il-proprjeta.

Min-naha l-ohra I|-qorti ma tagbilx mas-socjeta konvenuta illi, ghax il-
kondizzjonijiet dwar il-pussess pacifiku u battal ma ssemmewx mix-xhieda
tal-atturi, mela lI-ewwel gorti ma kellhiex tgishom. Dawk il-kondizzjonijiet
kienu parti fkuntratt li gieghed fl-atti, u I-qorti ma setghetx ma tqisx |-effett

taghhom.

Fil-fehma ta’ din il-qorti dan kollu juri bi¢-¢ar illi, ghalkemm |-okkupazzjoni
tal-proprjeta mill-atturi kienet bil-kunsens tal-missier, din |-okkupazzjoni
kienet biss b’titolu ta’ prekarju u tolleranza, tant illi I-missier kellu I-jedd —
maghruf ukoll mis-soc¢jeta konvenuta li kienet parti fil-kuntratt — i I-

proprjeta jghaddiha lis-subutilisti bil-garanzija tal-pussess battal.

ll-konsegwenza ta’ dan kollu hija illi, waqt illi I-ewwel talba tal-atturi — illi |-
komproprjetarji kollha ghandhom I-istess jedd li jgawdu |-proprjeta komuni

fishma ndags — ghandha tintlaga’, it-tieni talba tista’ tintlaga’ biss ghaz-
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zmien meta I-konvenuti kienu mgharrfa, bl-ittra gudizzjarja tal-1 ta’ Frar
2017, illi dak il-kunsens gie irtirat — kif seta’ jigi irtirat ladarba I-

okkupazzjoni kienet biss b’titolu ta’ prekarju.

Dan fifisser illi d-dies a quo ghall-ghanijiet tal-likwidazzjoni tal-kumpens
ghandu jkun I-1 ta’ Frar 2017, u mhux [-2012 kif qalet I-ewwel qorti, bil-
konsegwenza illi I-e¢cezzjoni ta’ preskrizzjoni ma tistax tintlaga’ ladarba |-

kawza nbdiet anqas minn hames snin wara -ittra.

F’dan is-sens [-ewwel u t-tieni aggravji sejrin jintlagghu, u l-e¢¢ezzjoni ta’
preskrizzjoni tigi michuda, ghalkemm ghal ragunijiet differenti minn dawk li

fughom qaghdet I-ewwel qorti.

Din il-konkluzjoni dwar id-dies a quo tolqot I-aggravji taz-zewg partijiet
dwar il-quantum tal-kumpens — it-tielet aggravju tas-socjeta konvenuta, li
trid illi I-kumpens jonqos, u t-tieni aggravju tas-socjeta attri¢i, li trid illi I-

kumpens jizdied — illi I-qorti sejra tqis flimkien.

It-tielet aggravju tas-socjeta konvenuta gie mfisser hekk:

vt e it-tielet aggravju jirrigwarda il-mod dwar kif |-ewwel qorti
stabbiliet il-kumpens u gaghdet fuq dak li xehed il-perit ex parte
Mannie Galea u injorat ir-rapporti tal-perit Mario Axisa li ma kienx perit
ex parte tas-socjeta appellanti izda kien il-perit tekniku mahtur mill-
gorti fil-kawza |-ohra fl-ismijiet Simplex Ltd v. Lux Ltd (¢it. nru 207/07)
fejn is-socjeta illum appellata Simplex Ltd talbet il-licitazzjoni tal-istess
proprjeta meritu tal-kawza odjerna ... ... ...

»L-ewwel gorti, fil-konsiderandi taghha, osservat li kienet gieghda
tistrieh fuq ix-xhieda tal-perit Galea ghaliex kien hu li indika x’kien il-
valur lokatizju tal-proprjeta in kwistjoni u osservat li s-socjeta appellanti
u l-konvenuti I-ohra, minkejja li pprezentaw ir-rapporti tal-Perit Mario
Axisa, dawk ir-rapporti jikkontjenu biss indikazzjoni tal-valur tal-
proprjeta u mhux il-valur lokatizju taghha.

»Minn ezami tax-xhieda moghtija mill-perit Galea in kontro-ezami
jirrisulta:
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»() li hu ghamel ir-rapport tieghu wara li kien ra zewg rapporti
maghmula minn perit tal-qorti;

»(ii) li biex ghamel ir-rapport tieghu, huwa ra |-proprjeta in kwistjoni
minn barra biss;

»(iii) ma ftakarx jekk kienx ivverifika li I-proprjeta hijiex skedata;
»(iv) li r-rental value stabbilih fuq il-valur tal-proprjeta;

»(vV) neta mistogsi perd x’kien il-valur tal-proprjeta li fuqu ikkalkula r-
rental value fl-ahhar 10 snin u fil-prezent huwa wiedgeb “jien ma
kontx ikkomissjonat biex naghti stima tal-valur fiziku tal-proprejta
la llum u langas ghaxar snin ilu. Kont imgabbad biex nikkostata
[-annual rental value”;

»(vi) meta ppressat fuq kif wasal ghar-rental valur ta’ €3,500 fix-xahar
fl-ahhar 10 snin u €5,000 fix-xahar fil-prezent, wiegeb “Proprjeta
li tiswa mitejn elf euro tinkera elf euro fix-xahar; jigifieri li kieku
ghidtlek kelli naghmilha times five, li ghamiltha hamest elef, kont
inkun nofs il-valur ghax il-proprjeta illum tqum over and above
two million euro”;

»(vii) meta gie osservat lix-xhud li fiz-zewg rapporti li kien ra I-valur
hemm indikat kien ta’ ingas mill-miljun euro, il-perit irrimarka li
dak il-perit I-iehor “gieghed sagajh mal-art”;

»(viii) meta |-Imhallef li kien jippresjedi dak iz-zmien osserva lix-xhud li
kien fid-dover li jispjega I-workings tieghu, il-perit wiegeb “Imma
issa glibna ghax jiena kont ikkomissjonat fug Il-annual rental
value. Issa ged nitkellmu fuq il-valur kapitali tal-proprjeta li hija xi
haga differenti. Okay, huma relatati ghax il-valur tal-interess tal-
proprjeta johrog mill-valur tal-proprjeta u jiena ghalhekk tajt like
with like ma’ proprjeta ohra li hawn fis-suq, ta’ elf euro fix-xahar
ghal proprjeta li tiswa mitejn elf euro; allura jekk din tiswa two
million minimum, mela din gieghed jien fin-nofs il-prezz I-istima li
ghamilt.”

»Tlett ijiem wara x-xhieda tal-perit Galea, is-socjeta appellanti
pprezentat nota fejn annettiet iz-zewd rapporti redatti mill-perit
gudizzjarju Mario Axisa fejn fl-ewwel rapport redatt fis-sena 2015 il-
perit Axisa ta’ stima ta’ €790,000 mentri fit-tieni rapport redatt fis-sena
2017 gholla I-istima ghal €815,000.

»Mix-xhieda tal-perit Galea, ex parte tal-atturi, dan ikkonferma ghal
darba darbtejn Ii il-valur lokatizju huwa korrelatat mal-valur tal-
proprieta u ghalhekk is-soc¢jeta appellanti ma tithimx ghaliex I-ewwel
gorti kkunsidrat li l-istess socjeta u I-konvenuti I-ohra ma kinux gabu
prova tal-valur lokatizju tal-fond in kwistjoni. ll-perit Galea xehed Ii
proprjeta li ghandha valur ta’ €200,000 ghandha valur lokatizju ta’
€1,000 fix-xahar u ghalhekk, bil-valur ta’ €2,000,000, il-valur lokatizju
annwali jigi €60,000 — percentwali ta’ 3% tal-valur tal-proprjeta. Fix-
xhieda tieghu pero il-perit Galea, filwaqt li ammetta li il-proprjeta ra
biss minn barra u jahseb li kien ivverifika li |-proprjeta kienet skedata,
gatt ma ta risposti sodisfacenti dwar il-workings tieghu hlief i bbaza-
hom fuq l-esperjenza tieghu u fuq informazzjoni li ha mill-websites.
Inoltre filwaqt li xehed li kien ra z-zewg rapporti tal-perit Mario Axisa,
ma tax spjegazzjoni dwar kif wasal biex hared stima ta’ circa miljun u
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mitejn elf euro (€1,200,000) iktar minn dawk tal-perit Axisa hlief li
rrimarka li I-perit kellu sagajh mal-art u li mitt bniedem mitt fehma.

»Fil-fehma tas-so¢jeta appellanti, hija tissottometti li I-ewwel qorti ma
messhiex strahet fuq I-istima moghtija mill-perit ex parte u mill-banda I-
ohra setghet facilment waslet ghal valur lokatizju b’uzu tal-istess
percentwali ta’ 3% fuq iz-zewg stimi maghmula mill-perit Judizzjarju
Mario Axisa li kienu jwassluha ghal valur lokatizju annwali ta’ €23,700
(ossia €1,975 fix-xahar) ibbazat fuq l-ewwel stima ta’ €790,000 u
€24,450 (ossia €2,037.50 fix-xahar) ibbazat fuq l-istima ta’ €815,000.
Ovvjament gjaladarba is-socjeta attrici Simplex Ltd tippossjedi biss
50% tal-proprjetd, il-kera annwali / mensili tkun trid tigi dimezzata.

»Bla predgudizzju ghas-suespost, is-soc¢jeta appellanti tilminta wkoll li,
fi kwalsiasi kaz, I-ewwel gorti ma kellhiex tikkalkula I-kumpens dovut
billi tadotta |-oghla stima ta’ €5,000 fix-xahar fuq il-firxa shiha ta’ 10
snin mill-2012 sal-2022 meta l-istess perit Galea qal li fl-10 snin
precedenti il-valur lokatizju mensili kien €3,500.«

28. Is-socjeta attrici wiegbet hekk ghat-tielet aggravju tas-soc¢jeta konvenuta:

»Hawnhekk hawn zewq fatturi xjigu kkunsidrati. L-ewwel fattur huwa
li, kieku I-appellanti ma kinitx gieghda tokkupa I-fond, il-post ikun jista’
jinkera liberament fuq is-sug anke ghal attivitajiet kummercjali. It-tieni
fattur hu I-kera li I-esponenti kienet gieghda tiffranka in rigward tal-kera
ta’ fond simili.

»L-appellanta tikkritika r-rapport tal-perit Mannie Galea li stabbilixxa
valur lokatizzju tal-fond. Mill-banda I-ohra I-appellanta ipprezentat
rapport mill-perit Mario Axisa li jistabbilixxi I-valur tal-fond izda mhux il-
valur lokatizzju.

»22. Fir-rapport tieghu il-perit Mannie Galea jghid li wasal ghall-valur
wara li ha in konsiderazzjoni “il-kobor / kejl tal-proprjeta, il-karatteristic¢i
arkitettonici u I-fatt li hija thares direttament fuq il-bahar”. Ighid ukoll li
“din l-istima hija simili hafna ghal dawk ta’ proprjetajiet ohra simili u
tgawdi potenzjal kummer¢jali relatat mal-industrija tal-Freeport i
gieghed vic¢in. Dan ifisser li l-istima evalwata fuq hija wahda ragonevoli
u rilevanti peress li tista’ ggib ferm aktar fis-suq liberu llum”.

»Dwar il-proprjeta in kwistjoni hemm ir-rapport tal-perit Godwin Abela
bir-ritratti li filfatt jikkorrobora dak li I-Perit Mannie Galea jghid meta
jsemmi |-potenzjal ekonomiku. Pero il-Perit Godwin Abela, li gie
prodott bhala xhud minn Antonia Baldacchino, ma ntalabx jaghti stima
tal-fond. Ovvjament kien fl-interess tal-konvenuti li jgibu provi dwar il-
valur lokatizzju. L-unika prova dwar il-valur lokatizzju jinsab fir-rapport
tal-perit Mannie Galea.

it e il-kumpens imbaghad tnaggas mill-gorti ghal €15,000 fis-
sena. Inoltre |-qorti applikat il-kumpens tul medda ta’ ghaxar snin, u
cioé mill-2012 sallum u waslet ghal total ta’ €150,000.

»Dan meta l|-appellanta tghid li ilha tokkupa I-fond ghal hafna snin
gabel.
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»Kumpens ta’ €150,000 ghall-perijodu kollu ta’ okkupazzjoni da parti
tal-appellanta ma hijiex xi somma ezaderata. Anzi hija ferm generuza
tenut kont tat-tip ta’ immobbli in kwistjoni.

»Irid jinghad ukoll li I-valur lokatizzju jipprezumi li x-xoghol ta’
manutenzjoni ordinarja ssir mill-inkwilin. Kwindi il-fatt li I-post inzamm fi
stat tajjeb ma ghandu jkun il-bazi ta’ ebda mitigazzjoni.«

29. It-tieni aggravju tas-socjeta attrici gie mfisser hekk:

»Fir-risposta ghall-appell I-esponenti ga tat ragunijiet dettaljati ghalfejn
l-ammont likwidat ma ghandux jitnaggas ulterjorment. Fil-fatt |-
kumpannija Simplex Limited bhala proprjetarja ta’ sehem indiviz tal-
immobbli in kwistjoni, giet im¢ahhda mit-tgawdija ta’ binja li ghandha
potenzjal kummercjali gawwi.

»L-esponenti hassitha ruhha aggravata b’'mod partikolari b’dak i
kkunsidrat I-ewwel qorti u li jinsab fil-paragrafu 110 tas-sentenza
appellata ... ... ...

»L-esponenti bir-rispett kollu ma jarawx li kellu jsir xi tnaqgqis ulterjuri
semplicement ghaliex il-fond ma huwiex komodament divizibbli.
Minghajr il-htiega li I-fond jingasam, dan seta facilment jinkera lil terzi
ghal skopijiet kummerd¢jali b’rata ta’ kera tal-anqas bhal dik stmata mill-
perit Galea. ll-post ma ntuzax ahjar ghaliex |-intimati kienu komdi
juzawha bhala residenza. Imma b’dagshekk ma jfissirx li s-sidien ma
ghandhomx jigu kkumpensati adegwatament.«

30. Is-socjeta konvenuta wiegbet hekk ghal dan I-aggravju:

»lt-tieni aggravju tas-so¢jeta Simplex Limited jirrigwarda [-ilment
taghha ghal fatt li I-ewwel qorti stabbiliet il-kumpens fil-porzjoni ta’
hamsin fil-mija (50%).

. dan l-aggravju ma ghandux jigi milqugh minhabba s-semplici
fatt li s-so¢jeta Simplex Limited ghandha biss hamsin fil-mija (50%) tal-
fond in kwistjoni u ghalhekk kwalsiasi kumpens ghandu biss ikun
kalkolat fuq tali nofs sehem indiviz.«

31. Naturalment, dan kollu ghandu jitgies fid-dawl ta’ dak li nghad fuq dwar I-

32.

ewwel zewg aggravji tal-konvenuta, viz. illi -kumpens ghandu jinhadem

b’sehh mill-1 ta’ Frar 2017 u mhux mill-2012 kif hadmitu I-ewwel qorti.

Din il-gorti wkoll ma taqgbilx mal-ewwel gorti fejn din qalet illi “ma tistax
timxi biex tahdem kumpens fuq l-ammont ta’ valur hemm indikat fir-
rapport tal-Perit Axisa” ghax dan ir-rapport “ma jindika I-ebda valur

lokatizju”. ll-valur lokatizju ta’ fond jista’ jinhadem fuq il-valur tal-fond fis-
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suq hieles. Generalment il-valur lokatizju ta’ fond residenzjali huwa

madwar tlieta fil-mija (3%) tal-valur kapitali.

Wara li gieset kemm ir-relazzjoni tal-Perit Mario Axisa, mahtur mill-gorti fil-

kawza fl-ismijiet Simplex Ltd et v. Lux Ltd et (rik. nru. 206/2007), u l-istima

tal-Perit Mannie Galea, imressaq ex parte mill-atturi, kif ukoll ix-xhieda tal-
istess Perit Mannie Galea moghtija in kontro-ezami quddiem l|-ewwel
gorti, din il-gorti hija tal-fehma illi jkun aktar ghaqli illi tistrieh fuq ir-
relazzjoni tal-Perit Axisa, mhux tant ghax, bhala espert tal-qorti, huwa
indipendenti mill-partijiet, izda ghax, waqt illi I-Perit Galea ra |-proprjeta
biss minn barra, il-Perit Axisa dahal fil-proprjeta u seta’ jara I-istat taghha,
fattur li, naturalment, huwa ta’ relevanza kbira meta tigi biex tqis proprjeta
kemm tiswa. ll-Perit Axisa irrelata hekk dwar fatturi li ma jidhirx li tgiesu

mill-Perit Galea:

»Filwagt li I-kundizzjoni strutturali tal-bini hija megjusa bhala general-
ment sodisfacenti, I-esponent ged jaghmel lista ta’ hsarat innutati, u li
huwa jikkonsidra bhala importanti, sew minhabba I-ispejjez involuti, u
anke minhabba I-possibilita ta’ periklu involut jekk dawn jithallew
jiggravaw. Fost dawn insibu:

»a) umdita fl-ewwel filati tal-hitan tas-sular terren, partikolarment fil-
partijiet madwar l-aperturi;

»b) sinjali ta’ sadid f'xi travi fil-kkmamar tas-sular ta’ fug;
»¢) dhul ta’ ilma fis-sagaf ta’ wahda mill-kmamar tas-sodda;
»d) konsenturi fit-tromba tal-bejt;

»e) Xi balavostri u partijiet mill-opramorta li ttieklu minhabba [-effetti
aggressivi tal-bahar;

»f) umdita u dhul ta’ iima fis-saqaf tal-garaxx, tant li hemm partijiet
fejn diga beda jfagqga’ I-konkos.

»Finituri

Por e . Ghalkemm hafna minnhom huma relattivament qodma,

dawn jinsabu fkundizzjoni generalment tajba, jew ghallinqas fi stat

soddisfa¢enti. Madanakollu, |-esponent ha in konsiderazzjoni |-

kundizzjoni mhux dagstant tajba tal-kamra tal-banju u t-toilet fis-sular
ta’ fuq, lifil-fatt jidhru li waslu biex jinbidlu.
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34.

35.

36.

»Finituri fil-garaxx, huma limitati ghal tikhil u zebgha tal-hitan, madum
tas-siment, bieb principali tal-metall u iehor sekondarju tal-injam. II-
kundizzjoni in generali tista’ tigi deskritta bhala ac¢ettabli, anke meta
wiehed iqgis l-uzu tal-ispazju konc¢ernat. Madanakollu hafna mit-tikhil
waqa’, bir-rizultat li ged jidher il-gebel li jikkostitwixxi |-hitan.

»Servizzi installati

»Elettriku, ilma, drenadg, telefon, televizjoni u arja kondizzjonata
(limitatament ghas-salott / kamra tal-pranzu, u ghal wahda mill-
kmamar tas-sodda).«

Min-naha l-ohra |-Perit Galea qgies fatturi — bhalma huwa |-potenzjal ta’
zvilupp ghal uzu kummerc¢jali — li mhumiex dagstant relevanti ghall-

ghanijiet ta’ kemm tiswa |-proprjeta fl-istat prezenti taghha.

Din il-qorti ghalhekk sejra togghod fuq l-istima tal-Perit Axisa u tqis illi fiz-
zmien relevanti fl-2017 il-proprjeta kienet tiswa tmien mija u hamsin elf
euro (€ 850,000) Ii bir-rata ta’ tlieta fil-mija (3%) jaghti valur lokatizju ta’
hamsa u ghoxrin elf u hames mitt euro (€ 25,500) fis-sena. Sehem is-
socjeta attrici huwa n-nofs — tnax-il elf, seba’ mija u hamsin euro
(€ 12,750) fis-sena — u I-kumpens ghal hames snin jigi tlieta u sittin elf,
seba’ mija u hamsin euro (€ 63,750). Peress illi fl-istima tieghu |-Perit
Axisa gies il-fatturi kollha li jistghu jwagqghu I-valur tal-proprjeta, il-qorti

ma tarax li ghandha taghmel tnaqqis bhalma ghamlet I-ewwel gorti.
ll-gorti ghalhekk tiddisponi kemm mill-appell tal-attrici u kemm minn dak
tal-konvenuta billi tirriforma s-sentenza appellata:

i.  tikkonfermaha fejn ¢ahdet |-e¢cezzjoni ta’ preskrizzjoni, ghalkemm

ghal ragunijiet differenti minn dawk moghtija mill-ewwel gorti;

Pagna 24 minn 25



Simplex Limited et v. Lux Limited et

tikkonfermaha fejn laqghet |-e¢cezzjoni ta’ nuqqas ta’ legittim-
azzjoni tal-konvenuti Baldacchino u helsithom mill-harsien tal-
gudizzju;

tikkonfermaha fejn laqghet |-ewwel talba fis-sens li |-kom-

proprjetarji ghandhom jedd igawdu I-proprjeta fishma ndags;

thassarha fejn cahdet |-ec¢cezzjonijiet tal-konvenuti safejn dawn
jolgtu z-zmien gabel I-1 ta’ Frar 2017 u, minflok, tilga’ dawk I-

eccezzjonijiet izda biss relativament ghaz-zmien qabel dik id-data;

thassarha fejn ikkundannat lis-socjeta konvenuta thallas kumpens
ta’ mija u hamsin elf euro (€150,000) u minflok, tikkundannaha
thallas lill-attrici kumpens ta’ tlieta u sittin elf, seba’ mija u hamsin
euro (€ 63,750) flimkien mal-imghax relattiv minn dakinhar i

nghatat is-sentenza appellata.

37. L-ispejjez tal-ewwel grad u tal-appell tal-konvenuti Baldacchino proprio

jhallsuhom l-atturi. L-ispejjez |-ohra tal-ewwel grad thallashom is-socjeta

konvenuta u tal-appell jingasmu hekk: tliet ishma minn erbgha (%)

jhallsuhom I-atturi u sehem minn erbgha (%) thallsu s-socjeta attrici.
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