QORTI TAL-APPELL

IMRALLFIN

ONOR. IMHALLEF GIANNINO CARUANA DEMAJO
PRESIDENT
ONOR. IMHALLEF ROBERT MANGION

ONOR. IMHALLEF MARK SIMIANA

Seduta ta’ nhar il-Hamis 14 ta’ Novembru, 2024
Numru 1

Citazzjoni numru 299/2004

Elton u Cheryll konjugi Penza
V.

Terra Mediterranea Limited u Raymond Aquilina, u
Denise mart |-istess Raymond Aquilina ghal kull
interess li jista’ jkollha; u b’dikriet tal-1 ta’ Gunju
2004 issejhet fil-kawza s-socjeta Spiteri Holdings

Limited; u b’dikriet tal-20 ta’ Frar 2006 Michelle
Tabone, Ekonomu ta’ Monsinjur Arcisqof u bhala
amministratur tal-Beni Ekklezjastici kollha ta’ Malta,
interveniet fil-kawza in statu et terminis

1. Dan huwa appell tas-so¢jeta konvenuta Terra Mediterranea Limited
[“Terra Mediterranea”] minn sentenza moghtija fil-31 ta’ Jannar 2017 mill-
Prim’Awla tal-Qorti Civili illi, wara li helset lill-konvenuti Raymond u
Denise Aquilina u lis-so¢jeta konvenuta Spiteri Holdings Limited mill-
harsien tal-gudizzju, lagghet it-talbiet tal-atturi ghar-rexissjoni tal-kuntratt

ta’ bejgh ta’ proprjeta mibjugha lilhom minn Terra Mediterranea meta din
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ma Kkinitx sidt il-proprjeta mibjugha u ghalhekk ma setghetx tbighha, u
ikkundannat lill-istess socjeta konvenuta trodd lill-atturi I-prezz tal-bejgh u
thallas ukoll danni, b’kollox tliet mija u erbgha u sebghin elf, hames mija u
sitt euro u hamsin ¢entezmu (€ 374,506.50), flimkien mal-imghax u I-
ispejjez. Terra Mediterranea appellat ukoll minn provvediment moghti fil-5
ta’ Dicembru 2016 i bih I-ewwel qorti kienet ¢ahdet talba taghha ghas-
sospensjoni tas-smigh sakemm tingata’ kawza ohra i tista’ titfa’ dawl fuq
it-titolu taghha. Sar ukoll appell in¢identali tal-atturi Elton u Cheryll Penza
minn dik il-parti tas-sentenza li helset lill-konvenuti Raymond u Denise

Aquilina mill-harsien tal-gudizzju.

2. |l-fatti relevanti huma dawn:

3. L-atturi jghidu illi b’kuntratt tat-23 ta’ Ottubru 2002 fl-atti tan-Nutar Joseph
Vassallo Agius huma xtraw proprjeta immobbli minghand Terra Medi-
terranea bil-prezz ta’ hamsa u tletin elf lira ta’ Malta (Lm 35,000) — illum
wiehed u tmenin elf, hames mija u tmienja u ghoxrin euro u seba’
¢centezmi (€ 81,528.07) — u ghamlu spejjez ta’ sittax-il elf lira ta’ Malta
(Lm 16,000) — illum sebgha u tletin elf, mitejn u disgha u sittin euro u

sebgha u disghin ¢entezmu (€ 37,269.97) — fil-proprjeta.

4. Wara, saru jafu li Terra Mediterranea ma Kinitx sidt I-art li fugha nbniet din
il-proprjeta ghax I-art kienet ta’ terzi. Dehrilhom ukoll illi I-konvenut
Aquilina, direttur tas-socjeta, kien jaf jew kellu jkun jaf illli s-soc¢jeta minnu
mmexxija ma setghetx tbigh il-proprjeta, u ghalhekk ghandu jwiegeb

flimkien mas-socjeta ghar-radd tal-prezz, spejjez u danni.
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5. Billi ghalxejn sejhu lill-konvenuti biex jersqu ghar-rexissjoni, iroddu I-prezz
u jaghmlu tajjeb ghad-danni, l-atturi fethu din il-kawza kontra Terra

Mediterranea u I-konvenuti Aquilina u talbu illi I-qorti:

»1. tiddikjara ... illi I-maisonette u garage ... qatt ma kellhom jigu
mibjugha mis-soc¢jeta konvenuta lill-atturi stante illi |-proprjeta tal-istess
maisonette u garage gatt ma kienet tappartjeni lill-istess kumpannija izda
lil terzi b’dan illi s-soéjeta konvenuta kisret il-garanzija tal-pacifiku

pussess li tat lill-atturi fil-kuntratt tal-akkwist;

»2. konsegwentement tordna r-rexissjoni tal-kuntratt ta’ trasferiment tal-
imsemmija maisonette u garage fl-atti tan-Nutar Joseph Vassallo Agius
tat-23 ta’ Ottubru 2002;

»3. tinnomina nutar biex jippubblika I-att relattiv tar-rexissjoni fjum, hin u
lok li jigu stabbiliti minn dina I-gorti u kuraturi deputati biex jirrapprezentaw
[-eventwali kontumacdja tas-socjeta konvenuta fuq dan I-att;

»4. tiddikjara illi I-konvenut Raymond Aquilina kkommetta agir abbuziv,
illegali u ta’ negligenza anke grossolana u / jew frawdolenti fil-konfront tal-
atturi meta bigh il-maisonette u garage ghan-nom tas-socjeta konvenuta
lill-atturi meta kien jaf jew almenu kellu jkun jaf li I-art li fugha nbniet |-
istess maisonette u garage ma kenitx tappartjeni lis-socjeta;

»5. tiddikjara ghalhekk illi I-konvenut Raymond Aquilina ghandu jinzamm
personalment responsabbli ghall-hlas ta’ kull somma i tigi ddikjarata
bhala dovuta lill-atturi kif mitluba f'dawn il-proceduri;

»6. tordna lill-konvenuti jirrifondu lill-atturi s-somma ta’ Lm 35,000 minn-
hom imhallsa lis-soc¢jeta konvenuta ai termini tal-istess kuntratt oltre s-
somma ta' ¢irka Lm 16,000 ohra jew kull somma ohra verjuri li tigi
likwidata ... rapprezentanti s-somma zburzata mill-atturi sabiex il-
maisonette u I-garage in kwistjoni li kienu nxtraw fi stat ta’ gebel u sagaf
jigu rezi abitabbli, oltre I-imghax legali;

»7. tiddikjara illi I-konvenuti huma responsabbli ghad-danni sofferti mill-
atturi in vista tal-agir abbuziv u illegali taghhom, liema danni ghandhom
ikopru wkoll id-differenza ghall-prezz li bih Il-atturi xtraw il-maisonette in
kwistjoni u I-prezz li attwalment ikollhom fis-suq il-maisonette u I-garage
in kwistjoni meta tigi deciza din il-kawza jew meta jigu Il-atturi zgumbrati
minn darhom;

»8. tillikwida d-danni msemmija fir-raba’ talba ... ... ... ;

»9. konsegwentement tordna lill-konvenuti jhallsu lill-atturi in linea ta’
danni dik is-somma li tigi hekk likwidata.

»Bl-ispejjez ... ... ... «

6. Terra Mediterranea u I-konvenuti Aquilina ressqu dawn |-e¢¢ezzjonijiet:

»1. Preliminarjament, l-e¢¢ipjenti Raymond Aquilina u martu Denise
Aquilina mhumiex il-ledittimi kontraditturi, tharrku inutilment, u ghandhom
jigu liberati mill-osservanza tal-gudizzju bl-ispejjez kontra I-atturi peress illi

Pagna 3 minn 67



Cltazzjoni numru 299/2004 14/11/2024

n-negozju sar mas-socjeta ec¢cipjenti Terra Mediterranea Limited u mhux
ma’ xi wiehed minnhom personalment.

»2. Bla pregudizzju ghall-premess I-ewwel tliet talbiet u s-sitt talba attrici
huma infondati fil-fatt u fid-dritt u ghandhom jigu mi¢huda bl-ispejjez
kontra taghhom peress illi s-so¢jeta Terra Mediterranea Limited hija |-
proprjetarja tal-maisonette u |-garage de quo wara li kienet bniethom fuq
art li hija akkwistat permezz ta’ kuntratt tal-15 ta’ Lulju 2002 in atti Nutar
Nicholas Vella.

»3. Ir-raba’, il-hames, is-seba’, it-tmien, u d-disa’ talbiet attri¢i ghandhom
ukoll jigu mi¢huda peress illi mhux minnu li I-e¢¢ipjent Raymond Aquilina
kkommetta agir allegatament abbusiv, illegali u ta’ negligenza anke
grossolana u / jew frawdolenti fil-konfront tal-atturi fil-bejgh tal-proprjeta in
kwistjoni, u, anki li kieku semplicement ghal grazzja tal-argument dan
kien minnu, I-ec¢¢ipjenti Denise Aquilina ma tirrispondix ukoll ghal tali agir
ta’ zewgha u l-allegati danni sofferti ma jidhlux fil-komunjoni tal-akkwisti
ezistenti bejn il-konjugi Aquilina.

»4, Dina l|-qorti ghandha tissoprasjedi pendenti |-ezitu tal-kawza fl-
ismijiet Direttur tal-Artijiet v. Raymond Aquilina, Anthony Sammut, u Terra
Mediterranea Limited, i¢-Citazzjoni numru 794/2003, fejn ir-registrazzjoni
tal-art li fugha nbena I-fond in kwistjoni li saret hdax-il sena wara, u cioe
fit-22 ta’ Mejju 2003, mill-Uffic¢ju Kongunt ghan-nom tal-Gvern ta’ Malta
ai termini tal-Att IV tal-1992 dwar Proprjeta ta’ Entijiet Ekklesjastic¢i bhala
wahda minn dawk I-artijiet li allegatament kienet tappartjeni lill-Kurja
Arciveskovili ta’ Malta u li ghaddiet ghand il-Gvern bis-sahha ta’ ftehim i
kien hemm mas-Santa Sede, ser tigi kontestata. Id-decizjoni tal-kawza
hawn imsemmija hija tali li tinfluwixxi fuq il-mertu ta’ dina I-kawza.

»5. fi kwalunkwe kaz u bla pregudizzju ghall-premess ghandha tigi
kjiamata fil-kawza s-socjeta Spiteri Holdings Limited minghand min is-
socjeta eccipjenti akkwistat l-art li fugha bniet il-maisonette u |-garage in
kwistjoni u li fuq l-att tal-15 ta’ Lulju 2002 iggarantiet il-pacifiku pussess u
reali godiment tal-istess proprjeta.«

7. B'dikriet tal-1 ta’ Gunju 2004 issejhet fil-kawza s-sodjeta Spiteri Holdings
Limited [“Spiteri Holdings”] li ressqet I-e¢¢ezzjoni inter alia illi ma hijiex
kontradittur legittimu u ghalhekk ghandha tinheles mill-harsien tal-

gudizzju.

8. B’dikriet tal-20 ta’ Frar 2006 l|-ekonomu ta’ Monsinjur Arcisqof bhala
amministratur tal-beni ekklesjastici ta’ Malta thalla jintervjeni fil-kawza in

statu et terminis.

9. B’rikors tat-28 ta’ Settembru 2016 Terra Mediterranea talbet inter alia illi I-

gorti tissospendi s-smigh tal-kawza sakemm tingata’ |-kawza fl-ismijiet
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Champs Mediterrain_Limited et v. Direttur tal-Artijiet et (Citaz. nru 489

/2004). Bil-provvediment tal-5 ta’ Dicembru 2016 li minnu wkoll gieghed

isir dan l-appell I-ewwel qorti iddecidiet hekk:

»Tqis li l-ewwel zewg talbiet tar-rikorrenti mhux misthogga kemm ghax
din it-talba ged issir wara i I-kawza thalliet ghas-sentenza u kemm
ghaliex il-parametri ta’ din l-azzjoni huma ben delinjati u I-partijiet ressqu
I-provi kollha fil-mertu tal-azzjoni; ghalhekk ged ti¢had it-talba.«

10. L-ewwel qorti mbaghad gatghet il-kawza hekk:

e n e tilga’ l-ewwel u t-tielet ecécezzjonijiet tal-konjugi Aquilina u
tiddikjarahom mhux legittimi kontraditturi f'din il-vertenza; tilga’ l-e¢¢-
ezzjonijiet ta’ Spiteri Holdings Limited limitatament fil-konfront tal-atturi;
tichad l-ec¢ezzjonijiet |-ohra tas-socjeta Terra Mediterranea Limited; u
tilga’ t-talbiet attrici fil-konfront tal-istess Terra Mediterranea Limited billi
tiddikjara li s-soc¢jetda Terra Mediterranea Limited ma ippruvatx fil-limiti
imposti f'din il-kawza li hi sid il-beni trasferiti lil atturi u konsegwentement
tordna r-rexissjoni tal-kuntratt ta’ trasferiment tal-imsemmija maisonette u
garage fl-atti tan-Nutar Joseph Vassallo tat-23 ta’ Ottubru 2002 u tin-
nomina lin-Nutar Timothy Ellis biex jippubblika I-att relattiv ta’ rexissjoni
entro tliet xhur mid-data tas-sentenza fil-bini tal-qorti u tinnomina lil Dr
Noel Bartolo biex jirrapprezenta I-eventwali kontumaci fuq l-att; tordna lis-
so¢jeta Terra Mediterranea Limited thallas lill-atturi s-somma ta’
€ 374,506.50 bhala valur tal-fond mixtri u danni subiti, dan kollu salv u
ferm id-dritt ta’ rivalsa minn Terra Mediterranea Limited kontra Spiteri
Holdings Limited ghad-danni kollha sofferti minn Terra Mediterranea
Limited; bl-ispejjez kollha u bl-imghax mid-data tal-prezentata tal-kawza
jithallsu mis-socjeta Terra Mediterranea Limited.«

11. Ir-ragunijiet li wasslu lill-ewwel qorti ghal din id-decizjoni gew imfissra

hekk fis-sentenza appellata:

»F’din il-kawza l-atturi ged jallegaw illi I-maisonette u garage fil-pjan
terran li huma xtraw minghand is-socjeta konvenuta Terra Mediterranea
Limited ma kinitx proprjeta tal-istess socjeta konvenuta u ghalhekk I-
istess socjeta nagset li tiggarantixxi I-pacifku pussess skond il-ligi. Din I-
allegazzjoni ged issir wara li l-art li parti minnha tinkorpora I-porzjon li
fugha mibnija I-maisonette u I-garage giet redistrata fir-Registru tal-Artijiet
fl-2003 fisem il-Gvern ta’ Malta wara li kienet akkwistata minghand il-
Knisja bis-sahha tal-artikolu 6 tal-Kap. 358 u saret ir-registrazzjoni tat-
titolu mill-Uffic¢ju Kongunt ai termini tal-artikolu 7 tal-Kap. 358 b’effett mit-
18 ta’ Frar 1993 ai termini tal-istess ligi u tal-Avviz Legali 57/1993.

»Din il-vertenza kif impostata bejn il-partijiet kif imharrka trid tibda mill-
premessa illi I-Gvern ta’ Malta hu I-proprjetarju rikonoxxut mil-ligi tal-art
imsemmija fir-Registru tal-Artijiet permezz tacé-cCertifikati ta’ titolu numru
60000245 u 60000272. Jirrizulta inkontestat illi tali registrazzjoni saret
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hdax-il sena wara li I-atturi akkwistaw il-fond minghand is-soc¢jeta Terra.
Jirrizulta wkoll illi hemm kawza pendenti li nbdiet wara din, cioé dik bin-
numru 489/2004 fl-ismijiet Champs Mediterrain Limited et v. Direttur tal-
Artijiet et fejn it-titolu fuqg l-art ged jigi kontestat bejn il-Gvern u I-Knisja
minn naha wahda u s-socjetajiet konvenuti u l-awturi taghhom min-naha
l-ohra. Fil-kawza mertu ta’ din is-sentenza ntalbet is-soprasessjoni
pendenti |-ezitu fil-kawza 489/2004 i perd giet michuda minn din il-qorti
billi I-qorti gieset li I-vertenza f'din il-kawza ghandha natura legali differenti
minn dik fil-kawza 489/2004. Dan peress illi f'din il-kawza |-kontestazzjoni
hi diretta biss bejn |-kumpratur u I-venditur dirett tieghu u li tikkonc¢erna I-
pacifiku pussess, u l-elementi tal-provi huma differenti minn dawk bejn
zewg partijiet li t-tnejn ged jivvantaw titolu fuq l-imsemmija porzjon art.

»Mandankollu I-gorti akkordat i |-atti tal-kawza succitata ghal fini ta’ prova
jistghu jigu uzati biex tigi kunsidrata u deciza din il-vertenza dejjem pero
fil-parametri tal-vertenza odjerna.

»Bhal kull kawza I-oneru li jgib il-prova in sostenn tat-talba tieghu jistrieh
fug minn jallega I-fatt. L-atturi ged jallegaw illi tongos il-garanzija tal-
pacifiku pussess fit-trasferiment maghmul minn Terra lilhom. Din l-alleg-
azzjoni tinsorgi mill-molestja ta’ evizzjoni allegata mill-atturi. Bhala punt
ta’ ligi din l-azzjoni hi bazata fuq I-artikolu 1409 tal-Kap. 16 li jghid hekk:

»“Ghalkemm fil-kuntratt tal-bejgh ma tkunx giet miftiehma I-garanzija, il-
bejjigh ghandu de jure jaghmel tajjeb lix-xerrej ghall-evizzjoni li ttellfu |-
haga mibjugha, kollha jew bi¢¢a minnha, u ghas-servitujiet u pizijiet li
haddiehor jippretendi fuq dik il-haga, u li ma jkunux gew imsemmijin fil-
kuntratt.”

D . l-ispirtu wara I-artikolu 1409 hu illi I-venditur jiggarantixxi li dak li
ged ibigh hu tieghu.

»Jista’ jigi argumentat illi b’dagshekk I-atturi ma sofrewx evizzjoni u
ghalhekk ma tistax tiftah kawza a bazi tal-artikolu 1409. Din il-gorti tqis illi,
tenut kont tal-prin€ipju regolatur dwar il-garanzija tal-pacifiku pussess,
mhux dejjem necessarju li tigi ppruvata evizzjoni kompjuta biex tiskatta |-
garanzija, ghaliex theddid potenzjali ¢ar ta’ evizzjoni naxxenti minn dritt
ta’ terza persuna jekwivali dags li kieku kien evizzjoni ai termini tal-
artikolu 1409.

»L-allegazzjoni attrici hi sostenuta mill-fatt illi fl-2003, b’effett ritroattiv
ghall-1993, il-Gvern ta’ Malta irregistra |-art li fugha inbniet il-plot li minnha
xtraw |-atturi, bhala tieghu. Skond I-artikoli 5(3) u 5(4) tal-Kap. 358:

»“5. (3) Minghajr pregudizzju ghal kull dritt appartenenti lil terzi, ir-Regis-
tratur tal-Artijiet ghandu jirregistra I-proprjeta immobbli b’titolu assolut min-
ghajr il-htiega li tinghata xi prova dwar it-titolu hlief ¢ertifikat mahrug mill-
Uffic¢ju Kongunt li jiddikjara li I-proprjeta hija tali li dwarha jirreferi I-
Ftehim, u li dik il-proprjeta kienet fil-jum stabbilit fil-pussess tal-enti
ekklesjastiku li tkun gieghda tigi registrata fismu jew li minn ghandu tkun
gieghda tigi trasferita lill-Gvern ta’ Malta skont dan I-Att. Dak i¢-certifikat
ghandu juri kull kwalifika jew limitazzjoni ghat-titolu li jkun maghrufa lill-
Ufficéju Kongunt, u I-Ufficéju Kongunt ghandu, meta dawn ikunu dispon-
ibbli, jipproduci kull dokumentazzjoni ohra relattiva ghat-titolu ghall-pro-
prjeta li tkun gieghda tigi registrata.
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»“ (4) Relattivament ghat-terzi, ir-redistrazzjoni jkollha sehh bhallikieku t-
titolu kien registrat biss bhala wiehed ta’ xorta possessorja izda ghar-
rigward tal-Gvern u tal-entijiet ekklesjasti¢i t-titolu ghandu jitgies bhala
titolu assolut (hlief ghal kull kwalifika li tista’ tohrog mic-certifikat mahrug
mill-Uffic¢ju Kongunt) u jkun wiehed li ma jistax jithassar jew jitnehha:

»“lzda meta r-Registratur tal-Artijiet ikun sodisfatt skont I-artikolu
49 tal-Att dwar ir-Registrazzjoni ta’ Artijiet, mid-dokumenti prodotti mal-
applikazzjoni ghar-registrazzjoni jew mod iehor li huwa jista’ johrog titolu li
jkun assolut ukoll ghar-rigward ta’ terzi, I-imsemmi Registratur jista’ johrog
dak it-titolu.”

»Stabbilit illi I-Gvern ta’ Malta ghandu titolu assolut fuq l-art, sta ghas-
so¢jeta konvenuta Terra li tipprova I-kuntrarju. Ghalkemm jirrizulta illi
hemm il-kontestazzjoni tat-titolu bejn il-Gvern u Terra, fdin il-kawza s-
soc¢jeta konvenuta trid tipprova li meta bighet lill-atturi bighet tajjeb fis-
sens li ghandha prova ta’ titolu ta’ sid kif fil-fatt ged tippretendi bl-
eccezzjoni taghha u dan a prescindere mit-titolu vantat mill-Gvern
registrat fl-2003 in konsegwenza tal-ftehim bejn I-Istat u I-Knisja fejn tal-
ahhar ittrasferiet proprjeta appartenenti lilha lill-Gvern.

»F’¢irkostanzi bhal dawn, l-atturi gabu I-prova li t-titolu tas-soéjeta
konvenuta ngieb fix-xejn bir-registrazzjoni tal-art favur il-Gvern li parti
minnha nbighet lill-atturi mis-socjeta Terra. It-titolu tal-Gvern salv |-ezitu
tal-proceduri tal-korrezzjoni jew tnehhija tal-att ta’ registrazzjoni minnu
nnifsu hu titolu assolut ta’ proprieta b’effett mill-1993. Kwindi fdin il-
pro¢edura odjerna s-soc¢jeta konvenuta limitatament verso I-kumpratur
taghha trid iggib il-prova li meta bighet kellha titolu validu ta’ bejgh. L-
oneru tal-prova li jikkreja certezza morali fug bilan¢ ta’ probabilita
fghajnejn il-qorti jispetta lis-socjeta konvenuta Terra ghax bil-prova li
ghamlu l-atturi dwar it-titolu tal-Gvern, ante¢edenti ghal dik tas-socjeta
Terra, saret inverzjoni tal-prova li jinkombi lis-so¢jeta Terra tinnewtralizza.

»|l-fatti i wasslu ghat-titolu vantat mis-socjeta Terra gew spjegati b’mod
tajjeb hafna mill-perit legali u dak addizzjonali appuntati mill-qorti: ... ... ...

»“Is-socjeta Champs Mediterrain Limited akkwistat minghand is-socjeta
Spiteri Holdings Limited erba’ porzjonijiet divizi t'art permezz ta’ erba’
kuntratti Ikoll datati 4 ta’ Gunju 2003 u kollha in atti tan-Nutar Antoine
Agius. ll-porzjonijiet t'art huma dawn:

»“(a) porzjon art tal-kejl totali ta’ 555.14 m? sitwata f'Tal-lbrag, limiti ta’
Swieqi fi Trig Wied Mejxu (plots numri 15, 16 u 17 fuq pjanta
annessa mal-kuntratt relattiv) ghall-prezz ta’ Lm 54,000.00;

»“(b) porzjon art tal-kejl approssimattiv ta’ 219.05 m? sitwata fl-lbrag,
Swieqgi fWied Mejxu gewwa Triq is-Sieh (plot numru 20 fuq pjanta
annessa mal-kuntratt relattiv) ghall-prezz ta’ Lm18,000.00;

»“(¢) porzjon art tal-kejl approssimattiv ta’ 637.19 m? sitwata f'Wied
Mejxu, Ibrag, limiti ta’ Swieqi fi Trig Wied Mejxu (plots numri 13 u 14
fug pjanta annessa mal-kuntratt relattiv) ghall-prezz ta’
Lm 36,000.00; u

»“(d) porzjon art tal-kejl approssimattiv ta’ 533.9 m? sitwata fi Swieqi,
Ibrag fi Triq il-Mizien kantuniera ma Triq il-Wejba (plot immarkat “A”
fug pjanta annessa mal-kuntratt relattiv) ghall-prezz ta’
Lm 45,000.00.

»“Ghal dak li jirrigwarda I-provenjenza tal-porzjonijiet art mibjugha lis-
socjetda Champs Mediterrain Limited mis-soc¢jeta Spiteri Holdings Limited,
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din hi komuni ghal kollha, ossia “the property being transferred on this
deed from the ‘Eredita Gjacenti tar-Reverendu Paolo u Tereza ahwa
Xuereb’, by virtue of a deed published by Notary Anthony Abela on the
fifth day of August of the year one thousand nine hundred and ninety-six
(1996), as authorized by the Second Hall, Civil Court, decree numbered
nine hundred and forty-one (941) of the year one thousand nine hundred
and ninety-six (1996)”.

»“Is-socjeta Terra Mediterranea Limited akkwistat minghand is-socjeta
Spiteri Holdings Limited Zzewg porzjonijiet art, adjacenti ghal xulxin,
immarkati plot 18 (tal-kejl ta’ circa 209.72 m?) u plot 19 (tal-kejl ta’ circa
253.60 m?) fug pjanta annessa mal-kuntratt datat 15 ta’ Lulju 2002 in atti
tan-Nutar Nicholas Vella, ghall-prezz ta’ Lm 36,000. Il-provenjenza ta’ tali
zewg porzjonijiet art hi l-istess bhal dik misjuba fil-kuntratti supra citati tal-
4 ta’ Gunju 2003 in atti tan-Nutar Antoine Agius.

»“Minn hawnhekk jidher li jrid jigi ezaminat il-kuntratt tan-Nutar Anthony
Abela datat il-5 ta’ Awwissu 1996 |i permezz tieghu Spiteri Holdings
Limited akkwistat I-art li mbaghad aljenat, kif fuq imfisser, favur Terra
Mediterranea Limited (fis-sena 2002) u favur Champs Mediterrain Limited
(fis-sena 2003). Permezz tal-kuntratt tal-5 ta’ Awwissu 1996, ir-Rever-
endu Renato Valente, ghan-nom u in rapprezentanza tal-eredita gjacenti
tar-Reverendu Paolo u Tereza ahwa Xuereb, bigh lil Spiteri Holdings
Limited I-“eredita kollha tal-imsemmija ‘Paolo u Teresa ahwa Xuereb’ bil-
assi u d-debiti taghha kollha, mobbli u immobbli, kollox inkluz u xejn
eskluz, inkluz kwalunkwe kreditu, azzjoni, pretensjoni, jew kwalunkwe dritt
iehor favur u/jew kontra I-imsemmija eredita [...] bil-prezz komplessiv ta’
sebat elef lira (Lm 7,000)”.

»“Mill-atti processwali jidher li gabel ma gie ppubblikat il-kuntratt tal-5 ta’
Awwissu 1996 kien hemm c¢ertu ordnijiet preventivi emessi mis-
Sekond’Awla tal-Qorti Civili (illum, Qorti Civili, Sezzjoni ta’ Gurisdizzjoni
Volontarja) koncernanti I-konsistenza tal-imsemmija eredita, [-ammini-
strazzjoni taghha u anke dwar il-prezz originarjament propost ghall-bejgh
taghha. Wiehed jista’ jagsam l-aspetti saljenti precedenti ghall-imsemmi
kuntratt tal-1996 hekk kif isegwi:

»“(i)  b’rikors datat 23 ta’ Ottubru 1995 ir-Reverendu Dun Rafel Gauci,
gua ezekutur testamentarju tal-kjeriku Paolo u Teresa ahwa
Xuereb, kien talab, ghal ragunijiet ta’ sahha personali, li jigi sostit-
wit mir-Reverendu Renato Valente, liema talba giet akkolta
b’digriet tal-gorti tal-25 ta’ April 1996. Sussegwentement, |-obblig-
azzjoni li jagixxi bhala ezekutur testamentarju giet assunta mir-
Reverendu Renato Valente ... ... ... ;

»“(ii) b’rikors tat-8 ta’ Lulju 1996, ir-Reverendu Renato Valente kien
irrileva illi I-eredita relativa “ser tigi dissipata, u dana generalment
minhabba li fil-passat I-istess eredita thalliet kwazi abbandunata u
sahansitra ntilfu d-dokumenti kollha relativi inkluzi I-elenku tal-
assi”. Inoltre, fl-istess rikors, ir-Reverendu Renato Valente kien
irrileva illi I-persuna interessata takkwista tali eredita hi ghall-
kurrent ta’ certu aspetti problematici u li “min huwa interessat lest
jezenta lill-istess esekutur testamentarju mill-garanzija tal-pacifiku
pussess skond ma titlob altrimenti I-ligi”. ll-prezz tal-bejgh propost
minnu kien ta’ Lm 4,000;

»“(iii) jidher li flimkien mar-rikors tat-8 ta’ Lulju 1996 ir-Reverendu
Renato Valente kien annetta abbozz (minuta) ta’ kuntratt li jirrifletti
r-rilievi minnu hawn fuq deskritti. F’'tali abbozz kien hemm, inter
alia, specifikat illi r-Reverendu Renato Valente kien “ged ibigh u
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jassenja u jitrasferixxi a favur tal-kumpannija xerreja (Spiteri
Holdings Limited), li ged taccetta, tixtri u takkwista ... l-eredita
kollha tal-imsemmija Paolo u Tereza ahwa Xuereb, bil-assi u bid-
debiti taghha kollha mobbli u immobbli, fosthom xi porzjonijiet
sitwati limiti tal-Franciz fl-inhawi tas-Swieqi, Malta, mhux spedifi-
kati peress li l-elenku tal-proprijeta huwa dispers u ghalhekk il-
proprjeta ma tistax tkun specifikatament indikata, kollox inkluz u
xejn eskluz, inkluzi kwlaunkwe kreditu, azzjoni, pretenzjoni, jew
kwalunkwe dritt iehor favur u/jew kontra l-imsemmija eredita”. L-
istess abbozz ikompli jagra li “x-xerrej ged jirrikonoxxi I-fatt li
kwalunkwe proprjeta tal-imsemmija eredita hija suggetta ghal titolu
ta’ gbiela u/jew ghal kwalunkwe titolu iehor li jista’ jkun preskritt
skond il-Ligijiet ta’ Malta u ghalhekk I-akkwirent jista’ ma jkollu I-
ebda titolu legali fuq I-imsemmija proprjeta. Ghaldagstant ix-xerrej
ged prezenzjalment jezenta lill-bejjigh mill-garanzija tal-pacifiku
pussess kif mitlub mil-ligi”;

fugq wicc¢ ir-rikors tat-8 ta’ Lulju 1996 hemm id-digriet tal-qorti datat
10 ta’ Lulju 1996 li kien jordna li jsehh prospett tal-assi li jaf bihom
I-ezekutur testamentarju u li jindika sew fejn geghdin ghal fini ta’
stima u biex jigu esebiti dokumenti li jista’ ghandu I-istess
Reverendu Renato Valente biex id-dettalji tal-eredita jkunu aktar
ben esposti u maghrufa;

ir-Reverendu Renato Valente kien ipprezenta nota fl-10 ta’ Lulju
1996 fejn irrileva li hu sprovvist minn dokumenti u li hu kellu
sempli¢i “indikazzjoni” illi ¢ertu artijiet jistghu jappartjenu lill-eredita
u dawn gew murija fi pjanta annessa man-nota msemmija. Hu
ddikjara li “huwa ma ghandu |-ebda dokumenti illi jaghtu titolu
legali fughom a favur I-eredita”. Fl-istess nota r-Reverendu Renato

Valente ddikjara wkoll li I-potenzjali kumpratur jaf li ma jista’ jsib
xejn, izda xorta hu propens jakkwista, u sahansitra “insista mieghu
(mar-Reverendu Renato Valente) illi jezentah minn qualsiasi

mal-imsemmija nota kienet giet esebita pjanta mir-Reverendu
Renato Valente li kienet tindika zewg porzjonijiet art fl-akkwata
maghrufa tal-Franciz”;

fit-12 ta’ Lulju 1996 il-qorti hatret I-A.l.C René Buttigieg biex
jaghmel stima tal-proprjeta indikata mir-Reverendu Renato
Valente u biex ighid jekk il-prezz moghti (i.e. ta’ Lm 4,000) kienx
wiehed vantaggjuz jew le;

fl-1 ta” Awwissu 1996 I-A.1.C René Buttigieg ipprezenta r-relazzjoni
tieghu fejn ippropona valutazzjoni komplessiva ta’ Lm 7,000
(minflok Lm 4,000) ghall-bicétejn art. Jidher li 1-Al.C René
Buttigieg strah fuq il-pjanta (indikanti zewg bicciet art) provduta u
esebita mir-Reverendu Renato Valente man-nota tieghu tal-10 ta’
Lulju 1996;

fit-2 ta’ Awwissu 1996 is-Sekond’Awla tal-Qorti Civili emettiet
digriet fejn awtorizzat il-bejgh tal-eredita ghall-prezz ta’ Lm 7,000;

tlett ijiem wara, ossia fil-5 ta’ Awwissu 1996, sehhet il-pubblik-
azzjoni tal-kuntratt in atti tan-Nutar Anthony Abela bejn ir-
Reverendu Renato Valente, ghan-nom u in rapprezentanza tal-
eredita gjacenti tar-Reverendu Paolo u Tereza ahwa Xuereb (qua
venditur) u s-soc¢jeta Spiteri Holdings Limited (qua kumpratrici).
Minn gari tal-istess kuntratt jidher evidenti li hemm niegsa ghal
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kollox dawk il-kwalifiki mnizzla fl-abbozz prezentat mar-rikors tat-8
ta’ Lulju 1996, ossija I-kwalifiki li kienu jpoggu dell fuq il-pro-
venjenza u l-konsistenza tal-assi tal-eredita in vendita. Inoltre, il-
garanzija tal-godiment pacifiku, fejn kienet prec¢edentement
espressament eskluza fl-imsemmi abbozz (minuta) tal-kuntratt,
giet implicitament inkluza fil-kuntratt ta’ vendita u dan a norma tal-
art. 1409 tal-Kodici Civili.

»“Sa dan l-istadju jidher i I-awtorizzazzjoni Judizzjarja tal-bejgh kienet
bazata fuq l-itinerarju fuq elenkat u li I-qorti kienet akkordat il-permess
taghha wara li kien gie lilha dikjarat u ribadit illi I-konsistenza tal-patri-
monju formanti |-eredita gjacenti tal-kjeriku Paolo u Teresa ahwa Xuereb
ma setax jigi individwat minhabba l|-aspetti rilevati mir-Reverendu Renato
Valente. Apparti dan, il-bejgh gie wkoll permess fid-dawl tal-pjanta
provduta mill-istess Reverendu Renato Valente li kienet tindika zewg
porzjonijiet art u li esklussivament fugha I-perit gudizzjarju tekniku A.l.C
René Buttigieg ghamel il-konstatazzjonijiet tekni¢i u evalwazzjonijiet
ekonomici tieghu. ll-permess tal-qorti kien inghata wkoll dwar il-kwestjoni
tal-eskluzjoni tal-garanzija tal-pacifiku pussess.”

»Qabel ma I-gorti tkompli biex tezamina I-provi li ndiebu in sostenn tat-
titolu vantat mis-soc¢jeta Terra jidher indubitat illi I-art intera in kontest-
azzjoni (li din mertu tal-vertenza tifforma parti zghira biss) hi art maghrufa
bhala Ta’ Giokondu tal-kejl ta’ 7,835 metri kwadri indikata fuq site plan a
fol. 60 tal-process 489/2004 liema art kif fug inghad giet registrata favur il-
Gvern ta’ Malta fl-2003.

»Precizat dan, is-socjeta konvenuta pprezentat is-segwenti provi biex
tenforza t-tezi taghha illi din |-art intiera giet bhala provenjenza mill-wirt ta’
Paolo u Teresa ahwa Xuereb u l-istess socjeta hi l-aventi causa tas-
sidien originali. Dawn huma s-segwenti:

»“a. it-testment unica charta ta’ Paolo u Tereza ahwa Xuereb datat it-13
ta’ April 1826 in atti tan-Nutar Teodoro Vincenzo Bonnici;

»“b. relazzjoni tal-A.l.C Renato Laferla datata 29 ta’ Gunju 1998;

»“6. certifikat / rapport rilaxxjat mill-A..C Renato Laferla datat 26 ta’
Marzu 2001,

»“d. dokumenti dwar l-amministrazzjoni tal-eredita gjacenti ta’ Paolo u
Tereza ahwa Xuereb li gew ezibiti minn Dr Henry Antoncich waqt
id-deposizzjoni tieghu tal-14 ta’ Ottubru 2010;

»“e. relazzjoni ta’ Edmondo Rizzo (li tidher li giet mahlufa fAwwissu
1912) li kien gie gudizzjarjament mahtur biex jezamina I-kon-
sistenza tal-patrimonju tal-eredita mhollija minn Paolo u Tereza
ahwa Xuereb.”

»Qabel ma tidhol fil-mertu ta’ dawn il-provi, il-gorti ma tistax ma tindikax
id-diskrepanzi li prima facie jirrizultaw mill-iter tat-trasferiment mill-
ezekutur testamentarju tal-eredita Xuereb lil Spiteri Holdings. Fl-ewwel
lok l-istess ezekutur testamentarju ma kellu ebda hjiel ¢ar fiex kienet
tikkonsisti I-eredita Xuereb. Dan jirrizulta mill-ammissjoni tieghu stess fir-
rikors fis-Sekond’Awla. Jidher perd mill-istess rikors li s-socjeta Spiteri
Holdings kellha interess tixtri anki bla ebda garanzija u ben sapendo,
skond l-istess ezekutur, li l-istess eredita jista’ ma fiha xejn. Ghalkemm il-
gorti talbet stima ta’ dak li I-ezekutur deherlu li setghu kienu whud mill-
proprjetajiet mertu tal-eredita, giet esebita pjanta b’zewg porzjonijiet art
maghrufa Tal-Franciz, liema pjanta ma turix I-art li diet registrata favur il-
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Gvern izda art ohra. Inspjegabilment u nonostante d-digriet tal-qorti illi I-
eredita Xuereb kellha tinbigh bla garanzija kif jidher mill-istess minuta tal-
kuntratt ipprezentat fis-Sekond’Awla, fil-fatt il-kuntratt tal-akkwist da parti
ta’ Spiteri Holdings sar manifestament bil-kontra ta’ dak ordnat mill-gorti.

»Hu minnu illi s-so¢jeta Spiteri Holdings xtrat eredita u mhux proprjeta
specifikament deskritta; pero dan ma jfissirx illi s-soc¢jeta Spiteri Holdings
tista’ tivvanta titolu fugq kwalsiasi art bhala formanti parti mill-istess eredita
minghajr prova aktar ¢ara u kredibbli minn dik li wasslet ghal kuntratt tat-
trasferiment tal-eredita li sa dan l-istadju tal-provi ma jurix l-icken prova li
l-art registrata mill-Gvern qatt setghet tifforma parti mill-eredita Xuereb,
fonti tal-provvenjenza tat-titolu vantat mis-socjeta Terra, aventi causa ta’
Spiteri Holdings.

»ls-socjeta Terra mhix tippretendi titolu originali izda dak derivattiv cioé
jedd li ghadda minn persuna ghal ohra kif inhu dan il-kaz, pero fdan il-
kaz ged jigi allegat illi dan it-titolu jsib I-origini tieghu fl-eredita Xuereb. La
darba din hi l-allegazzjoni trid issir din il-prova b’mod ¢ar.

»Kif inghad aktar qabel, is-so¢jeta Terra gabet hames elementi ta’ prova
li ghandhom jitfghu dawl fuq it-titolu tal-art favur I-eredita Xuereb:

»1. lt-testment unica charta ta’ Paolo u Teresa ahwa Xuereb datat 13 ta’
April 1826 in atti tan-Nutar Teodoro Vincenzo Bonnici, fejn Paolo u
Tereza ahwa Xuereb innominaw lil xulxin eredi universali b’mod reéiproku
u mbaghad innominaw “bhala eredi universali taghhom lill-aktar graba
vicini, skond ir-regola tas-suc¢essjoni intestata”. F’tali testment tissemma
s-segwenti proprjeta derivanti mil-lat matern: “il-klawsura t’art li tinsab
fMalta imsejha ta’ Suechi, li tikkonsisti fzewg gatghat”. It-traduzzjoni bil-
Malti titkellem dwar “due lenze”, izda meta ssir referenza ghall-verzjoni
originali bit-Taljan din taqra hekk: “La clausura di terra posta in quest’
Isola di Malta appellata ‘Ta’ Xuechi’ in Diec¢i Lenze annessi parte”.

J

»Dan it-testment jindividwa art ta’ ghaxar gatghet fil-gzira ta’ Malta Ta
Suechi. Tali deskrizzjoni bla ebda indikazzjoni li tindividwa b’aktar dettall
tali art ma titfa’ ebda dawl li din I-art hi dik mertu tal-kawza.

»2. Relazzjoni tal-Perit Renato Laferla datat 29 ta’ Gunju 1998

»ll-qorti ma tistax taghti wisq kredibilita lil din ir-relazzjoni peress illi I-perit
Laferla rabat |-osservazzjonijiet tieghu mat-tifsira ta’ ‘due lenze’ li fil-fatt
jirrizulta ma kienet ‘due lenze’ xejn izda ‘dieci lenze’. Jekk il-pern tal-
argumenti tal-perit Laferla jiodew minn premessa erronija fil-fatt, dak kollu
li jsegwi ma jista’ jkollu ebda fundament li jiggustifika I-konkluzjoni
raggunta.

»3. Certifikat tal-Perit Renato Lafera tas-26 ta’ Marzu 2001

»Dan i¢-certifikat mogri kif maghmul ma jsib ebda ness konkret bejn il-
pjanta provduta lilu minn Savio Spiteri ma’ dak deskritt fit-testment unica
charta ta’ Paolo u Tereza ahwa Xuereb u dan apparti li jerga’ jtenni li I-
bic¢tejn art kif provduti fil-pjanta ta’ Savio Spiteri huma ‘due lenze’
msemmija fit-testment. Il-qorti zzid illi ga gie meqjus mill-periti teknici
kollha appuntati mill-qorti f'din il-kawza illi lenza hi porzjon art general-
ment diviza b’hajt minn art ohra minghajr indikazzjoni ta’ xi kejl partikolari
applikabbli biex jigi definit ahjar il-kobor ta’ ‘lenza’. ll-qorti ghal
kompletezza tirreferi ghal dak li qal il-Perit Laferla fic-Certifikat tieghu li
jaghti sahha lill-konsiderazzjoni maghmula mill-gorti fug dan il-punt:
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»“fuq inkarigu tas-Sur Savio Spiteri ... ezaminajt il-pjanta, minnu
pprovduta, li hija mmarkata ‘3283/260301/CF’ u minni ffirmata in data
26/03/2001, u li ged tigi annessa mal-prezenti, li fugha hemm murija
ikkuluriti bl-isfar bi¢ctejn art fis-Swieqi, Malta, li huma kkontrassenjati bl-
ittra ‘A’ u ‘B’, u li minnhom dik immarkata bl-ittra * A’ taghmel il-gies
superfi¢jali ta’ ¢irka 64,227.5 piedi kwadri (ossija ¢irka 5,973.1575 metri
kwadri) (ossija cirka hamest itmien, siegh u tmien kejliet u nofs) u
ghandha fac¢c¢ati fuq Triq F. Vidal u fug Triq is-Siegh, u tikkomprendi anke
bi¢¢a mill-istess imsemmija Triq F. Vidal, filwagqt li I-bi¢c¢a I-ohra, u cioe dik
immarkata bl-ittra ‘B’, taghmel il-gies superfi¢jali ta’ ¢irka 40,907.5 piedi
kwadri (ossija cirka 3,804.3975 metri kwadri) (ossija ¢irka tlett itmien,
zewq sighan u tnejn punt dec¢imali tmienja hamsa kejliet), u ghandha
faccati fug Triq il-Wejba, fuq Triq is-Siegh, fuq Triq il-Modd u msemmija
trigat, u tikkomprendi partijiet minn Trig il-Wejba u minn Trig il-Modd, u
dan skond ma johrog mir-relazzjoni, minni redatta in data 29 ta’ Gunju
1998, bin-numru ta’ referenza ‘3183’ ...”.

»Tali rapport jikkonkludi li

»“dawn [-artijiet ghandhom jigu kkunsidrati bhala formanti parti mit-
territorju maghruf bhala d-‘due lenze”, fTax-Xwieki, imsemmija fit-
testment tal-ahwa Paolo u Teresa Xuereb, in atti Nutar Teodoro Vincenti
[recte, Vincenzo] Bonnici tas-16-4-1826 [recte, 13-4-1826], peress i
jagghu gol-konfini ta’ dan l-istess imsemmi territorju, li huwa, fl-intier
tieghu, suggett ghall-hlas ta’ ’l fug minn mitejn skud piz fis-sena lill-Knisja
Parrokkjali ta’ Santa Liena ta’ Birkirkara.”

»Dan i¢-Certifikat ihalli miftuh il-kwezit ta’ kif il-perit abbina I-pjanta mal-art
deskritta fit-testment.

»4. Dokumenti tal-amministrazzjoni tal-wirt tal-ahwa Xuereb
»Dwar dawn id-dokumenti I-perit legali jghid hekk:

»“mid-dokumentazzjoni dwar l-amministrazzjoni tal-eredita gjacenti ta’
Paolo u Tereza ahwa Xuereb ... jidher li kien jinzamm rendikont tal-
proprjetajiet derivanti mill-lat patern u iehor ghal dak li jikkon¢erna I-
proprjetajiet gejjin mil-lat matern. Tali amministrazzjoni jidher li bdiet fit-13
ta’ Awwissu 1854 u dwar id-dhul mil-legati u affarijiet ohra rigward in-naha
paterna ma jissemma xejn dwar il-proprijeta mertu tal-kawzi. Tali
amministrazzjoni tikkonc¢erna primarjament i¢-celebrazzjonijiet ta’ numer-
evoli Quddisiet, ta’ diversi sighat ta’ adorazzjoni u titkellem dwar I-
ezekutorija, ossia amministrazzjoni, tal-ezekutur testamentarju koncernat.
Harsa lejn l-amministrazzjoni tal-beni li §ejjin min-naha materna turi li fis-
sena 1857 certu Giorgio Sciberras kien “Hallas terminu ta’ gbiela tal-
klawsura t'art separata li tinsab fil-limiti ta’ B’Kara fkontrada Ta’ Suiechi
msejha Ta’ Maima jew Ta’ Misrah Giuna ohra Ta’ Wara r-Razzett u ohra
ta’ Simbla (suggetta ghal decima decanali)’. Deskrizzjoni aktar dettaljata
dwar il-proprjeta amministrata ma hemmx hlief r-referenza ghal-lagam jew
denominazzjoni tal-art, ossia Ta’ Maima jew Ta’ Misrah Giuna, Ta’ Wara
r-Razzett u Ta’ Simbla. Jidher li fis-snin 1859-1878 il-gbiela thallset minn
Grazio Sciberras, fis-snin 1878-1887 il-gbiela thallset minn Antonio Borg
u fis-snin 1888—-1911 il-gbiela thallset minn Giuseppe Caruana u Pietro
Micallef.”

»Kull ma jirrizulta fil-fehma tal-gorti minn din id-dokumentazzjoni u xiehda
hu illi terga’ tissemma art fil-limit ta’ B’Kara fkontrada Ta’ Suiechi kif
imsemmija fit-testment tal-ahwa Xuereb pero tali art giet imsejha Ta’
Maima jew Ta’ Misrah Giuna. Ebda wahda minn dawn [-appellativi ma
jidher li ghandha xi konnessjoni mal-art mertu tal-kawza. ll-kontrada Ta’
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Suiechi wkoll hi deskrizzjoni generika hafna li skond il-periti teknici
addizjonali tista’ tfisser medda art enormi mill-Iklin sa Sant Andrew u
jwassal sa Tal-Balal. Jigi rilevat illi |-pjanta esebita mill-perit Laferla fl-
1998 moghtija lilu minn Savio Spiteri turi zona markata Ix-Xwieki u ohra
markata Simblija, it-tnejn jinsabu fil-limiti ta’ BKara perd minn ezami tajba
tal-pjanta jidher li dawn iz-zoni huma distanti mill-art Ta’ Giokondu mertu
tal-kawza u ghalhekk ebda piz probatorju posittiv ma jista’ jigi marbut ma’
tali prova u dan maghdud li ga ntqal fuq ir-relazzjoni u rapport tal-perit
Laferla.

»5. Ir-relazzjoni tal-espert Edmondo Rizzo tal-1912

»Dan l-espert gie nominat biex jivverifika I-konsistenza tal-assi tal-ahwa
Xuereb. Ga fdak iz-zmien jidher li din il-verifika ga kienet tippostula
diffikultajiet serji. Hu fil-fatt jghid hekk fir-relazzjoni tieghu:

»“Dal premesso risulta che tra gli atti di questa corte non esiste né un
inventario né una nota descrittiva dei beni lasciati dal Chierico Paolo e
Teresa germani Xuereb e quindi il sottoscritto in esecuzione degli ordini
ricevuti per il suddetto decreto del 25 Aprile 1912 passa alla formazione
di detto inventario dei beni immobili di pertinenza dei germani Xuereb.”

»Ma hemm xejn fl-elenku mill-lat patern tal-ahwa Xuereb i jista’ jkun ta’
rilevanza jew jitfa’ dawl fuq l-assi imma in kwantu ghal bini mill-lat matern
jirrizulta s-segwenti:

»“Clausura di terra posta nella vicinanza della Baja di San Giorgio limiti
San Giuliano, appellata Ta’ Xeuchi consi ... ... ...

»lzda d-deskrizzjoni tieqaf hesrem hemm stante li I-pagna segwenti tar-
relazzjoni ma tezistix u r-relazzjoni ta’ Edmondo Rizzo tkompli bid-
deskrizzjoni tat-tielet beni mil-lat matern, ossia ta’ “Clausura posta in
Malta appellata Binlisuet™.

»Minghajr informazzjoni ulterjuri u bid-deskrizzjoni li b’'mod generiku
tressaq dan il-porzjon art vi¢in il-bajja ta’ San Gorg fSan Giljan, ebda
prova ma tista’ tingieb favur il-provenjenza tal-art kif allegata mis-socjeta
Terra. Hu minnu illi d-dokument fih pagna niegsa li fil-fehma tal-qorti seta’
kellha rilevanza ghas-soluzzjoni dwar fejn tinstab I-art li tissemma fil-varji
dokumenti esebiti mis-soc¢jeta Terra u dan jinghad ghax ir-relazzjoni ta’
Edmondo Rizzo tmur lura sew fiz-zmien meta |-fatti kienu aktar friski.
Pero minghajr tali prova ebda konkluzjoni favorevoli ghas-soc¢jeta Terra
ma tista’ tingibed.

»Hi |-fehma tal-qorti illi |-kwistjoni quddiem din il-qorti mhix ezami
komparattiv tat-titolu bejn zewgq partijiet. Din il-kwistjoni hi wahda li trid tigi
deciza fil-parametri u talbiet maghmula. L-attur sehhlu jgib prova li I-art
mertu tal-kawza hi proprjeta tal-Gvern sa mill-1993. Il-ligi taghti titolu fuq I-
art lill-Gvern li sallum ghadu mhux mittiefes. Kien jispetta lis-socjeta Terra

li bighet il-fond mibni fuq porzjon mill-art lill-atturi li turi li I-kuntratt ta’
bejgh li sar fl-2002 kien jaghti titolu tajjeb tal-proprjeta li kienet ged tigi
trasferita mis-sid li lilu kienet tappartjeni. Il-qorti tgis illi s-socjeta

konvenuta nagset bis-sewwa milli §gib tali prova. Anzi I-provi prodotti mis-
socjeta Terra elenkati aktar 'il fug mehudin wahedhom u maghqudin
flimkien iwasslu lil din il-qorti tikkonkludi illi s-soc¢jeta Terra ma bighetx dak
li kien taghha ghax minn bigh lilha cioe Spiteri Holdings Limited gatt ma
akkwista l-art msejha Ta’ Giokondu bhala formanti parti mill-eredita tal-
ahwa Xuereb. Il-fatt wahdu li Spiteri Holdings xtrat wirt ma jfissirx li dan il-
wirt jikkomprendi kwalsiasi art li joghdbu jindividwa I-akkwirent minghajr
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ma tingieb prova c¢ara tal-konsistenza tal-wirt u b’'mod partikolari |-
provenjenza tal-art mertu tal-kawza.

»F’dawn i¢-cCirkostanzi ghalhekk ghandha tintlaga’ I-ewwel talba tal-atturi
fis-sens illi s-soc¢jeta Terra nagset fil-parametri fattwali u legali ta’ din il-
kawza li ggib il-prova li I-proprjeta trasferita kienet tappartjeni lilha. Kon-
segwentement ghandha tintlaga’ t-tieni talba u I-kuntratt tal-akkwist bejn I-
atturi u Terra ghandu jigi rexiss.

»L-atturi ged jitolbu fdin il-kawza r-responsabbilta ghad-danni sofferti
mhux biss kontra |-venditur cioé Terra Mediterranea Limited izda wkoll
kontra I-konjugi Raymond u Denise konjugi Aquilina minhabba
negligenza grossolana jew qgerq. Giet kjamata fil-kawza s-socjeta Spiteri
Holdings Limited li bighet I-art lil Terra wara li hi xtratha minghand il-
kuratur tal-eredita gjacenti tal-ahwa Xuereb.

»ll-gorti tibda biex tikkunsidra li l-azzjoni hi wahda ta’ nuggas ta’
adempiment tal-garanzija ta’ pacifiku pussess indirizzata kontra min bigh
lil atturi cioé Terra Mediterranea. Kwindi r-responsabilta verso I-atturi hi
ta’ Terra Mediterranea. Kif inghad fil-kawza Lec Limited v. Tabbingtons
Limited et (App. 19/04/2012) azzjoni mibdija fuq il-garanzija tal-pacifiku
pussess tista’ ssir biss mill-partijiet li dahlu fir-rapport kontrattwali li minnu
nibtet il-garanzija u hi biss fil-konfront taghhom li japplikaw il-konsegwenzi
naxxenti minn tali garanzija. Spiteri Holdings Limited hi responsabbli lejn
Terra bl-istess prin¢ipju izda dik ir-relazzjoni ma ghandhiex tapplika fil-
konfront tal-atturi f'din il-kawza li maghhom Spiteri Holdings ma ghandha
ebda relazzjoni guridika. Ir-relazzjoni guridika semmai hi bejn Spiteri
Holdings u Terra fejn tal-ewwel trid taghmel tajjeb ghad-dannu kollu
kawzat lil Terra f'dan il-gudizzju bejn l|-atturi u Terra jekk Spiteri Holdings
ma ggibx prova li fil-fatt ittrasferiet titolu tajjeb. Dan ghaliex l-oggett tat-
talba hu wiehed cioé n-nuggas da parti ta’ Spiteri Holdings li turi li hi s-sid
tal-art mibjugha lil Terra u sussegwentement minn Terra lill-atturi. Kwindi
dan il-gudizzju jikkreja dritt u obbligu bejn l-atturi u Terra u b’kon-
segwenza ta’ dan izda mhux f'din il-kawza Terra ghandha prima facie dritt
fil-konfront ta’ min bigh lilha ghad-dannu kollu soffert minn Terra min-
habba n-nuqqas ta’ min ittrasferielha I-istess proprjeta bla titolu.

»ll-qorti perd mhix konvinta illi I-konjugi Aquilina personalment huma wkoll
responsabbli flimkien ma’ Terra. ll-kuntratt ta’ bejgh sar bejn I-atturi u
Terra. Raymond Aquilina hu d-direttur tal-kumpannija u jidher li n-negozju
in kwantu ghal Terra hu ta’ natura kummergjali billi I-izvilupp sar bl-intiza li
jerga’ jinbigh. L-atturi jsostnu illi I-konjugi Aquilina garrqu bihom jew kienu
negligenti b’'mod grossolan meta bighu proprjeta li kienu jafu mhix
taghhom. Bhala prin¢ipju I-qgorti hi tal-fehma illi kull e¢¢ezzjoni mahsuba
biex tiskolpa lil wiehed mill-konvenuti kemm-il darba jigu pruvati I-elementi
allegati mill-attrici bi provi konkreti ta’ mala fede ma ghandhiex tigi
milqugha ... ... ...

P . sta ghal min ged jallega I-mala fede li jgib il-prova li tikkonvinci
lil din il-gorti illi I-konjugi Aquilina garrqu bl-atturi. Din il-prova, fil-fehma
tal-qorti, ma tirrizultax. Terra xtrat minghand Spiteri Holdings bil-garanzija
tal-pacifiku pussess u, bhala provenjenti minn akkwist minghand is-
socjeta Spiteri Holdings Limited, dan ma jnaqqas xejn mill-valur tal-
garanzija tar-reali godiment tas-sit mibjugh. Ma ngiebet ebda prova li kien
hemm xi kolluzjoni bejn Savio Spiteri u I-konjugi Aquilina dwar il-vera
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provenjenza tal-art, ghalkemm I-istess argument mhux bilfors japplika
ghal Savio Spiteri li xtara direttament minghand il-kuratur li kellu digriet
tal-Qorti ta’ Gurisdizzjoni Volontarja fidejh u li permezz tieghu seta’ jsir il-
kuntratt ta’ trasferiment, li fih kien hemm kondizzjoni ¢ara li I-bejgh tal-wirt
tal-ahwa Xuereb kellu jsir bla garanzija ta’ pacifiku pussess u invece sehh
bil-kontra. Darba li sar dak il-kuntratt bil-garanzija tal-pacifiku pussess hu
verosimili illi s-so¢jeta Terra ma taghmilx xi ricerka ulterjuri dwar il-
kontenut tad-digriet u fi kwalunkwe kaz Terra xtrat bil-garanzija tal-
pacifiku pussess u kien biss wara li nbighet |-art mertu tal-fond li hu I-pern
tal-vertenza odjerna illi I-Gvern ta’ Malta irregistra bhala tieghu I-istess art
b’effett retroattiv skond il-ligi. Il-ligi tgis il-buona fede bhala I-prezunzjoni
tal-kontrattazzjonijiet u I-mala fede hi l-e¢¢ezzjoni li trid tigi ppruvata u
f'dan il-kaz ebda prova ma saret mill-atturi. Ma’ dan jizdied il-fatt illi |-
istess attur ... jixhed li hu ghamel ir-ricerki permezz tan-nutar tieghu u
anki kien imdahhal il-bank peress li ha self ghax-xiri u gie konfermat lilu illi
ma kienx hemm problemi bir-ricerki.

»Ghalhekk il-gorti tqis illi I-konjugi Aquilina ghandhom jigu liberati mill-
osservanza tal-gudizzju.

»Danni

»lssa, skond l-artikolu 1413 u 1415 tal-Kodiéi Civili, meta |-garanzija tkun
giet imwieghda jew ma jkun sar ebda ftehim fuq dagshekk, ix-xerrej li jbati
[-evizzjoni ghandu jedd jitlob minghand il-bejjiegh:

»(a@) ir-radd tal-prezz,

»(b) ir-radd tal-frottijiet, meta x-xerrej ikun gie obbligat irroddhom lis-sid li
jkun ha lura I-hada;

»(¢) I-ispejjez kollha gudizzjarji, fosthom dawk Ili jkun ghamel biex
igharraf bil-kawza lill-awtur tieghu;

»(d) il-hlas tal-hsara, kif ukoll l-ispejjez legittimi tal-kuntratt u kull hlas
legittimu iehor li jkollu xX’jagsam mal-bejgh.

»Ir-responsabilita tal-venditur hija indipendenti mill-mala fede o meno
tieghu.

»Dan il-kaz jipprospetta diffikulta wahda, cioé I-kwistjoni taht is-subinciz
(d) cioé I-hlas tal-hsara billi mill-akkwist sallum ghaddew tnax-il sena u I-
proprjeta zdiedet fil-bosta. Ghalkemm il-proprjeta fi stat ta’ gebel u sagaf
inxtrat bil-prezz ta’ Lm35,000 u skond l-atturi nefqu Lm16,000 biex issir
abitabbli, I-atturi ipprezentaw stima ghal fond fI-2006/2007 mill-perit ex
parte Azzopardi ta’ valur ta’ €370,000. L-atturi ippruvaw fi stadju wara li
nghalqu I-provi kollha jressqu stima aktar aggornata pero din it-talba giet
mic¢huda mill-gorti. Sar tentattiv bi property value index imresssga man-
nota ta’ sottomissjonijiet tal-atturi li din il-gorti tgisha mhix prova idoneja
tal-valur attwali tal-proprijeta.

»ll-qorti tgis illi ghalkemm il-qorti ghandha diskrezzjoni fuq bazi ekwitattiva
li taghti kumpens ghaz-zieda fil-valur arbitrio boni viri, ma thossx li dan I-
element diskrezzjonali ta’ natura soggettiva ghandu jintuza b’mod arbit-
rarju. ld-diskrezzjoni ghandha titnissel minn elementi probatorji oggettivi u
mhux fl-astratt. F’dan il-kaz il-qorti tqgis i mill-2007 sallum il-valur tal-
proprjeta zdied perd ma ghandhiex il-kapacita teknika li tivvaluta hi kemm
setghet kienet kbira z-Zieda fil-valur tal-proprjeta tenut kont ta’ varji fatturi
bhal pozizzjoni tas-sit u xi zviluppi ta’ ippjanar li jistghu jaffettwaw iz-zona.
Ghalhekk il-qgorti tgis illi maghqudin flimkien is-subinéizi (a) u (d) |-atturi
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ghandhom jigu risarciti mis-socjeta Terra s-somma ta’ € 370,000 kif ukoll
l-ispejjez kollha tal-kuntratt ta’ akkwist, cioé Lm 1,450 (€3,377.59) hlas
tal-boll u Lm 484.64 (€ 1,128.91) hlas lin-nutar (fol. 229 tal-process) li
b’kollox jammontaw ghal € 374,506.50.

12. ll-konvenuta Terra Mediterranea appellat b’rikors tas-17 ta’ Frar 2017. L-

13.

atturi Penza wiegbu, b’appell in¢identali, fit-8 ta’ Marzu 2017. L-ekonomu
ta’ Monsinjur Arcisqof, intervenut fil-kawza, wiegeb ghall-appell ewlieni fl-
10 ta’ Marzu 2017 u ghall-appell in¢identali fit-28 ta’ Marzu 2017. Terra
Mediterranea u |-konvenuti Aquilina wiegbu ghall-appell in¢identali fis-27

ta’ Marzu 2017.

L-ewwel aggravju tal-appell ewlieni jolqot id-dikriet tal-5 ta’ Di¢embru
2016 li bih I-ewwel qorti kienet ¢ahdet it-talba ghal soprasessjoni sakemm

tingata’ Champs Mediterrain Limited et v. Direttur tal-Artijiet et (¢itaz. nru

489/2004). L-aggravju gie mfisser hekk:

e r e l-appellati talbu lill-ewwel qorti sabiex, fost ohrajn, tordna r-
rexxissjoni tal-kuntratt fl-atti tan-Nutar Joseph Vassallo Agius tat-23
t'Ottubru 2002, |i permezz tieghu l|-esponenti ttrasferiet maisonette u
garaxx fi stat ta’ gebel u sagaf gewwa s-Swieqi lill-istess appellati, u
sabiex tordna li I-istess esponenti tirrifondi lill-appellati I-prezz li hallsu
ghall-istess proprjeta u l-ispejjez inkorsi sabiex lestew I-istess proprjeta
ghall-abitazzjoni taghhom, kif ukoll sabiex tillikwida danni allegatament
sofferti mill-istess appellati.

»lt-talbiet kollha tal-appellati kif dedotti huma bbazati u jistriehu
principalment fuq it-tielet premessa fi¢-¢itazzjoni taghhom, u ¢joé:

»“U peress illi issa sar maghruf illi I-art li fugha nbniet il-maisonette u I-
garage ttrasferiti bil-kuntratt fug imsemmi gatt ma kienet proprieta tas-
soc¢jeta konvenuta izda dik l-art kienet tappartjeni lil terzi u llum giet

irregistrata fisem terzi mar-Registratur tal-Artijiet ... ... ...".

»B’reazzjoni ghall-pro¢eduri odjerni, I-esponenti u I-kumpannija Champs
Mediterrain Limited, bhala komproprjetarji tal-ghalqga Ta’ Giokondu li
fugha hija mibnija I-blokka li minnha tifforma parti I-proprjeta tal-appellati,
intavolaw il-pro¢eduri hawn fug imsemmija fl-ismijiet Champs Mediterrain
Limited et v id-Direttur tal-Artijiet et (489/2004), liema kawza ghadha
gieghda tinstema’ mill-ewwel qorti.

»L-imsemmija kawza bin-numru 489/2004 hija intiza sabiex jigi dikjarat u
deciz illi r-registrazzjoni tal-ghalqga Ta’ Giokondu permezz tal-applik-
azzjoni numru 1410/2003 mill-Uffic¢ju Kongunt, konvenut fil-pro¢eduri
bin-numru 489/2004, u I|-konsegwenzjali hrug taé-Certifikati ta’ titolu
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numru 60000245 u 60000272 jew kwalsiasi certifikat iehor kien |-effett ta’
zball u / jew frodi maghmul ghad-dannu tal-istess esponenti u ta’ Champs
Mediterrain Limited ghar-ragunijiet hemm premessi.

»Konsegwentement, |-esponenti u Champs Mediterrain Limited talbu
wkoll sabiex il-qorti tiddikjara li l-istess registrazzjoni tigi ddikjarata nulla u
bla effett fil-ligi, u li r-Registratur tal-Artijiet, konvenut fil-proc¢eduri bin-
numru 489/2004, jikkancella r-registrazzjoni minnu effettwata, u ¢joe ¢-
certifikati ta’ titolu numru 60000245 u 60000272 jew kwalsiasi titolu iehor
favur il-Gvern ta’ Malta.

»Matul is-seduta tat-23 t'Ottubru 2012 mizmuma quddiem [-ewwel qorti
fil-pro¢eduri odjerni, I-istess qorti ordnat li I-provi kollha li ged jinstemghu
fil-kkawza fl-ismijiet Champs Mediterrain Limited et v. id-Direttur tal-Artijiet
et (489/2004) ghandhom jiffurmaw parti integrali mill-proceduri odjerni,
wagqt illi matul is-seduta mizmuma fl-istess gurnata fil-kawza bin-numru
489/2004 l-istess qorti ordnat li I-provi fil-pro¢eduri odjerni ghandhom
ighoddu wkoll ghall-kawza bin-numru 489/2004 u jiffurmaw parti integrali
minnha.

»L-esponenti tistgarr illi hija giet rinfac¢jata b’diffikultajiet kbar fl-argumenti
li kien behsieba tressaq kontra t-talbiet attri¢i fil-pro¢eduri odjerni, u dan
prin¢ipalment ghaliex sal-gurnata tal-lum u sakemm jigu decizi I-pro¢eduri
fl-ismijiet Champs Mediterrain Limited et v. id-Direttur tal-Artijiet et (489
/2004), |-ghalga Ta’ Giokondu li fugha hemm mibnija I|-proprjeta tal-
appellati ghadha u tibga’ bhala stat ta’ fatt irregistrata fisem terzi, ossija I-
Gvern ta’ Malta, li ghandu titolu fuq I-istess ghalqga tramite ¢-certifikati ta’
titolu numru 60000245 u 60000272, u b’hekk il-premessa li fugha jistriehu
prin¢ipalment it-talbiet attri¢i kif dedotti fil-pro¢eduri odjerni ma tista’ bl-
ebda mod tigi impunjata mill-esponenti sakemm ma tigix finalment deter-
minata |-kawza numru 489/2004.

»L-esponenti tissottometti wkoll illi I-validita fil-fatt u fid-dritt ta’ dan it-titolu
tal-Gvern ta’ Malta fuq il-proprjeta li fugha hemm mibnija |-proprjeta tal-
appellati li jissorregi I-imsemmija premessa tal-appellati rabat idejn I-
ewwel gorti, kif jirrizulta ampjament mis-sentenza appellata.

»Tabilhaqq, l-unika mod li bih l-esponenti seta’ gatt ikollha I-possibilta li
timpunja b’success I-istess premessa li fugha I-appellati bbazaw it-talbiet
taghhom fil-proceduri odjerni huwa fkaz ta’ ezitu favorevoli ghat-talbiet
taghha fil-pro¢eduri fl-ismijiet Champs Mediterrain Limited et v. id-Direttur
tal-Artijiet et (489/2004), li permezz taghhom ... hija gieghda tfittex li tim-
punja ¢-Certifikati ta’ titolu numru 60000245 u 60000272 u kull certifikat
iehor li qatt seta’ nhareg favur il-Gvern ta’ Malta.

»Ghalhekk, meta l-ewwel gorti ghazlet illi tiddec¢iedi I-pro¢eduri odjerni
minghajr ma qabel ikun maghruf I-ezitu tal-proceduri fl-ismijiet Champs
Mediterrain Limited et v. id-Direttur tal-Artijiet et (489/2004), gie li nholoqg
pregudizzju kbir u reali lill-esponenti, billi fkaz li I-ezitu tal-pro¢eduri bin-
numru 489/2004 jirrizulta sussegwentment favorevoli ghat-talbiet taghha,
hija tigi rinfa¢cjata b’fait accompli, u ¢joé bis-sentenza appellata li tkun
ghaddiet in gudikat, u li minhabba fiha tkun legalment kostretta tirrexxindi
kuntratt u thallas ammonti konsiderevoli abbazi ta’ premessa li fl-ahhar
mill-ahhar tista’ tirrizulta ghal kollox falza u zbaljata.

»Huwa evidenti wkoll li fkaz ta’ ezitu favorevoli ghat-talbiet tal-esponenti
filkkawza bin-numru 489/2004, il-pacifiku pussess tal-appellati fuq il-
proprjeta taghhom jigi assigurat, u konsegwentement, I-interess taghhom
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fil-pro¢eduri odjerni jigi ezawrit billi ma jkun hemm l-ebda lok ghar-
rexxissjoni tal-kuntratt fl-atti tan-Nutar Joseph Vassallo Agius tat-23
t'Ottubru 2002, u anqas ghall-hlas tal-ispejjez u d-danni kif mitluba mill-
istess appellati fil-pro¢eduri odjerni.

»Ghar-ragunijiet kollha suesposti, I-esponenti hija tal-fehma li I-ewwel
gorti kellha tordna s-soprasessjoni tal-pro¢eduri odjerni pendenti I-ezitu
definittiv tal-kawza fl-ismijiet Champs Mediterrain Limited et v. id-Direttur
tal-Artijiet et (489/2004) billi, fost ohrajn, fin-nuggas, |I-esponenti kienet se
ssofri — kif, fil-fatt, sofriet bis-sentenza appellata — pregudizzju kbir, li jista’
wkoll ikun wiehed irrimedjabbli.

»Ghalhekk, I-esponenti hija tal-umli fehma li din il-gorti ghandha, prevja li
tilga’ dan l-ewwel aggravju taghha, thassar u tirrevoka d-digriet tal-ewwel
gorti tal-5 ta’ Dicembru 2016, u konsegwentement, prevja li tilga’ t-talba
tal-esponenti kif dedotta fir-rikors taghha tat-28 ta’ Settembru 2016,
tordna s-soprasessjoni tal-kawza odjerna pendenti |-ezitu definittiv tal-
kawza fl-ismijiet Champs Mediterrain Limited et v. id-Direttur tal-Artijiet et
(489/2004).«

14. L-atturi wiegbu hekk:

oo e e l-ewwel aggravvju mressaq mis-socjeta appellanti huwa
lamentela dwar il-fatt illi I-ewwel qorti ¢ahdet it-talba tal-istess socjeta
appellanti li dik il-qorti tordna s-soprasessjoni tal-pro¢eduri odjerni
pendenti |-ezitu definittiv tal-proc¢eduri fl-ismijiet Champs Mediterrain
Limited et v. Direttur tal-Artijiet et (¢it. 489/2004).

»Din it-talba ghas-soprasessjoni kienet saret permezz ta’ rikors li sar
madwar tnax-il sena minn meta nbdiet din il-kawza u meta din kienet diga
differita ghas-sentenza u meta l-intimati appellanti kien ghad fadlilhom
hamest ijiem biss biex iressqu n-nota ta’ sottomissjonijiet taghhom. Din it-
talba abbuziva saret biss bi hsieb biex dawn il-pro¢eduri jitwalu inutiiment
ghaliex il-kawza li ghaliha ghamlet riferenza s-soc¢jeta appellanti fit-talba
taghhom kienu fethuha huma stess ftit tax-xhur wara li kienu nbdew il-
proceduri odjerni.

»L-esponenti kienu ddikjaraw |-gheluq tal-provi taghhom fis-seduta tat-13
ta’ Mejju 2008 mentri l-intimati iddikjaraw li ghalqu I-provi fis-seduta tat-3
ta’ Novembru 2011. Qabel ma nghalqu I-provi, kien hemm ben tmien
seduti intizi sabiex l-intimati jlestu I-produzzjoni tal-provi taghhom u kull
darba minn dawn it-tmien seduti jsibu skuza wara |-ohra biex igebbdu z-
zmien. Fil-fatt skond ma jidher mill-verbali ghas-seduti li nzammu fl-4 ta’
Dicembru 2008, 7 t'April 2009, 3 ta’ Gunju 2009, 15 ta’ Dicembru 20009,
25 ta’ Marzu 2010, 14 ta’ Ottubru 2010, 18 ta’Jannar 2011 u 3 ta’ Mejju
2011 jidher ¢ar illi I-intimati appellanti rnexxielhom itawlu din il-kawza ghal
tliet snin shah sakemm wara dawn is-seduti kollha fejn bazikament ma
sar xejn fihom fl-ahhar iddikjaraw li ma kellhomx iktar provi xi jressqu.

»Dan premess, imbaghad, wara li ghalqu |-provi ben sitt snin ilu s-socjeta
appellanti nghataw ¢ans wara ¢ans biex jeskutu ghal tliet darbiet il-periti
originali, talbu |-hatra ta’ periti perizjuri u jeskutu ghal izjed minn tliet
darbiet dawn il-periti perizjuri. Apparti minn hekk talbu wkoll li jipproducu
dokumenti godda, u, wara li I-qorti takkordalhom il-fakulta li jaghmlu hekk,
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minkejja li I-provi kienu diga maghluqa, jibgghu ma jipproduc¢ux dawn id-
dokumenti u dan biss biex jirbhu z-zmien.

»Fil-fatt din it-talba saret biss wara li s-socjeta appellanti ma kien ghad
fadlilha I-ebda skuza ohra u I-ebda mod iehor kif tkompli ttawal din il-
kawza. Fil-fatt ir-rikors tat-28 ta’ Settembru 2016 ma kien xejn hlief |-
ahhar tentativ wara serje shiha ta’ tentativi ta’ dilungar inutli. Imbaghad,
wara tlettax-il sena li kienet inbdiet din il-kawza, talbu ghall-ewwel darba li
din il-gorti tissoprasjedi d-decizjoni taghha.

»|¢é-¢irkostanzi kollha, inkluz l-ezistenza tal-kawza Champs Mediterrain
Limited v. Id-Direttur tal-Artijiet et Citazzjoni numru 489/04 kienet giet
miftuha kemm kemm ftit xhur wara li |-konjugi Penza fethu dawn il-
proc¢eduri u wara illi I-ewwel gorti bl-izjed mod ¢ar u ghal izjed minn darba
ddikjarat seduti stante illi I-ezitu ta’ din il-kawza kien ser jaffetwa bilfors il-
kawzi |-ohra pendenti bejn terzi dwar I-istess mertu billi kollox jiddependi
dwar minn fejn u minn liema provenjenza kienet gejja I-art / bini meritu ta’
din il-kawza u l-art / bini meritu tal-kawzi ohrajn pendenti u ghadd kbir
iehor ta’ kawzi li ghadhom ma nfethux ghax ghadhom geghdin jistennew
l-ezitu ta’ din il-kawza, b’ghexiren ta’ familji jistennew bil-herga d-decizjoni
ta’ din il-gorti li bilfors sejra tin¢idi fuq I-art kollha li kienet akkwistat Spiteri
Holdings Limited u li wara kienet ittrasferiet lil Terra Meditteranea Limited
u/ jew lis-socjetajiet ohra kummergjali li fihom Raymond Aquilina kien is-
sid / beneficial owner.

»Ghalhekk, it-talba tal-intimati kif maghmula fir-rikors taghhom ma kienet
xejn hlief talba kapri¢¢uza, frivola u vessatorja.

»ll-mertu tal-kawza odjerna ji¢¢entra dwar jekk l-esponenti kinux ged
igawdu mill-pacifiku pussess tal-fond li akkwistaw u dwar jekk I-art mixtrija
minn Terra Mediterranea minghand Spiteri Holdings Limited kinetx gejja
minn wirt jew minn iehor, haga din illi giet stabbilita mhux biss mill-Perit
Alan Saliba u n-Nutar Pierre Attard izda wkoll minn tliet periti gudizzjarji
ohra ... li -hamsa li huma lkoll ikkonfermaw illi I-proprjeta mertu ta’ din il-
kawza ma’ setghat qatt giet mill-wirt li abbazi tieghu Terra Mediterranea
gieghda tikkontendi li saret is-sid izda mill-wirt |-iehor i allura jwassal lill-
gudikant jikkonkludi illi ... llum u hekk kien ghal ghexiren twal ta’ snin I-
uniku sid tal-proprjeta in kwistjoni ma seta’ kien hadd hlief il-Knisja u,
wara |-Knisja, il-Gvern ta’ Malta.

»Ghalhekk, it-talba tal-appellanti, sahansitra fdan I-istadju biex il-pro-
¢eduri odjerni jiegfu hesrem, ma taghmel |-ebda sens, partikolarment
tenut kont tal-fatt illi I-ewwel gorti kienet diga tat kull opportunita biex I-
appellanti jistradaw il-kawza u |-gbir tal-provi taghhom u l|-eskussjonijiet
tal-varji periti kif jidhrilhom xieraq. Kwalsiasi talba f'dan l-istadju biex din il-
Qorti tal-Appell tiegaf hesrem, jew inkella biex tibghat lura I-atti quddiem I-
ewwel qorti sakemm tinghata decizjoni dwar dan id-digriet, ma hija xejn
ghajr tentattiv ulterjuri biex I-appellanti jistultifikaw il-kors tal-gustizzja billi
jibbazaw it-talba taghhom fuqg raguni li setghu kienu konsapevoli biha
tlettax-il sena ilu, imma tul il-kors ta’ tlettax-il sena shah gatt ma
dehrilhom xieraq li jressqu din it-talba hlief wara li I-kawza kienet diga
differita ghas-sentenza!

»Inoltre, il-mertu tal-kawza 489/2004 huma ben diversi minn dawk
odjerni. Fil-kawza odjerna, |-esponenti ged jitolbu r-rexxisjoni tal-kuntratt li
bih kienu akkwistaw il-proprijeta minghand is-soc¢jeta Terra Mediterranea
minhabba |-fatt illi I-proprjetd tal-istess maisonette u garage gatt ma

Pagna 19 minn 67



Cltazzjoni numru 299/2004 14/11/2024

kienet tappartjeni lill-istess kumpanija izda lil terzi b’dan illi s-socjeta
konvenuta kisret il-garanzija tal-pacifiku pussess li tat lill-atturi appellati —
mentri fil-kawza 489/2004 fl-ismijiet Champs Mediterrain Limited et v.
Direttur tal-Artijiet et it-titolu fuq l-art ged jigi kkontestat bejn il-Gvern u |-
Knisja minn naha wahda u s-socjetajiet konvenuti u I-awturi taghhom min-
naha |-ohra.

»Kienet ghalhekk korretta u gusta I-qorti meta permezz tad-digriet datat 5
ta’ Dicembru 2016 qieset illi “I-ewwel zewg talbiet tar-rikorrenti mhux
misthoqga kemm ghax din it-talba ged issir wara li I-kawza thalliet ghas-
sentenza u kemm ghaliex il-parametri ta’ din l-azzjoni huma ben
delineati”. Bl-istess mod fis-sentenza appellata I-ewwel qorti korretement
indikat illi fdin il-kawza I-kontestazzjoni hi diretta biss bejn il-kumpratur u
I-venditur dirett tieghu u li tikkoncerna I-pacifiku pussess u |-elementi tal-
provi huma differenti minn dawk bejn zewg partijiet li t-tnejn ged jivvantaw
titolu fuq l-imsemmija porzjoni ta’ art.

»Ghalhekk kienet korretta |-qorti meta ¢ahdet it-talba ghas-soprasessjoni.
L-appellanti fir-rikors tal-appell taghhom perd bhal donnhom jippretendu
illi, galadarba huma ged jikkuntestaw it-titolu assolut illi huwa inkontestat
illi rregistra I-Gvern fuq din Il-art, allura jippretendu li l-esponenti ma
ghandhomx id-dritt illi jitolbu u li I-qorti tiddeciedi dwar il-hall tal-kuntratt a
bazi tal-ksur tal-garanzija tal-pacifiku pusess meta huwa inkontestat illi |-
Gvern, beffett tal-hrug tac-certifikati ta’ titolu numru 60000245 u
60000272, igawdi titolu assolut fug din I-art. Bir-rispett kollu dan huwa
non sequitur da parti tas-socjeta appellanti. 1z-zewg azzjonijiet minkejja li
jittrattaw in parte l-istess porzjoni ta’ art huma separati, distinti u differenti
minn xulxin u ghalhekk m’hemm I-ebda raguni ghaliex azzjoni wahda
kellha tistenna Il-ezitu tal-ohra.

»Hija bl-istess mod non sequitur l-asserzjoni tal-appellanti illi “l-premessa
li fugha jistriehu princ¢iparjament it-talbiet attrici kif dedotti fil-pro¢eduri
odjerni ma tista’ bl-ebda mod tigi impunjata mill-esponenti sakemm ma
tigix finalment determinata I-kawza numru 489/2004”; mod kif jimpunjaw
it-talbiet attri¢i s-socjeta attri¢i kellha, u nghatat kull opportunita li tipprova,
senjatament billi tipprova li kienet il-proprjetarja tal-art li bighet lill-
esponenti — hagda li tul proceduri li tawlu ben tlettax-il sena ma rnexxilhiex
tipprova.

»F’kull kaz, anke jekk, ghall-grazzja tal-argument, kellu verament ikun
hemm ezitu favorevoli ghas-socjeta appellanti fil-kawza 489/2004 dan ma
jnaggas xejn mill-fatt illi I-esponenti ged isofru molestja ta’ evizzjoni u
allura nuqggas tal-garanzija tal-pacifiku pussess, li fuqu hija ppernjata I-
azzjoni odjerna. Dwar dan il-punt, I-ewwel gorti korrettement gieset illi
“jista’ jigi argumentat illi b’dagsekk I-atturi ma sofrewx evizzjoni u
ghalhekk ma tistax tiftah kawza a bazi tal-artikolu 1409. Din il-qorti tqis illi
tenut kont tal-prin€ipju regolatur dwar il-garanzija tal-pacifiku pussess,
mhux dejjem necessarju li tigi ppruvata evizzjoni kompjuta biex tiskatta I-
garanzija, ghaliex theddid potenzjali ¢ar ta’ evizzjoni naxxenti mid-dritt ta’
terza persuna jekwivali dagslikieku kien evizzjoni ai termini tal-artikolu
1409

»Galadarba jirrizulta illi I-Gvern ta’ Malta ghandu titolu assolut fuq I-art,
kienet is-soc¢jeta appellanti li kellha tipprova li dan ma kienx il-kaz u i
tipprova illi meta bighet lill-esponenti bighet tajjeb u cioé li kellha fidejha
prova ta’ titolu ta’ sid kif fil-fatt qed tindika bl-e¢¢ezzjonijiet taghha, u dan
indipendentement mit-titolu vantat mill-Gvern kif registrat fis-sena 2003.
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Dak li jirrizulta mill-atti pero huwa illi kwalsiasi titolu fuq I-art li nbighet lill-
esponenti li setghet qatt tivvanta s-socjeta appellanti ngieb fix-xejn bir-
registrazzjoni tal-istess porzjoni ta’ art favur il-Gvern. Dak li kellha tip-
prova s-socjeta appellanti kien li meta bighet din kellha titolu validu biex
tbigh — haga li nagset milli taghmel. U tali prova setghet giet prodotta
indipendentement mill-ezitu ta’ kwalsiasi pro¢eduri ohrajn li nbdew mis-
socjeta appellanti kontra I-Gvern.

»Inoltre, u minghajr pregudizzju ghall-premess, |-esponenti jigbdu I-
attenzjoni ghall-fatt illi, kuntrarjament ghal dak allegat mis-socjeta
appellanti, din m’hi ser issofri assolutament |-ebda pregudizzju fil-linja
difensjonali taghha fil-pro¢eduri odjerni: dak li kien jinhtigilha tipprova fiz-
zewg proceduri kien I-istess u cioé li din kellha titolu tajjeb fuq din I-art, u
din il-prova kellha kull opportunita li taghmilha fil-pro¢eduri odjerni. Bil-fatt
li din il-prova ma saritx allura ma tistax imbaghad is-soc¢jeta appellanti
tilmenta minn xi pregudizzju pro¢edurali meta dan qgatt ma seta’ jsalva t-
talbiet taghha. Bhal ma nghad, anke fkaz ta’ ezitu favorevoli fil-proceduri
489/2004, fkull kaz l-esponenti sofrew molestja kif ghadhom isofru ta’
evizzjoni u ghalhekk ghandhom kull dritt li jitolbu r-rexxissjoni tal-kuntratt
a bazi tal-garanzija tal-pacifiku pussess.

»Barra minn hekk, fkaz li s-so¢jeta appellanti kellu jirnexxielha tipprova
fil-pro¢eduri 489/2004 illi hi ghandha titolu tajjeb fuq il-porzjon ta’ art i
fugha huma mibnija I-proprjetajiet mertu tal-kawza odjerna, din iktar u
iktar ma ser tkun ged ssoffri ebda pregudizzju bir-rexxissjoni tal-kuntratt li
bih I-esponenti akkwistaw dawn il-proprejatiet proprju ghaliex dawn |-
istess proprjetajiet jigu li ser jibgghu fidejhom u jistghu ghalhekk jinbighu
lil terzi.

»Jigi sottolineat ukoll illi m’ghandhiex mis-sewwa s-sottomissjoni tas-
socjeta appellanti illi din il-molestja potenzjalment ser tigi sanata permezz
tas-sentenza 489/2009 u li ghalhekk huma ser jigu pregudikati; din il-
molestja fil-fatt sehhet u tibga’ fis-sehh sakemm ma jigix determinat illi s-
socjeta appellanti tgawdi minn titolu tajjeb fug din l-art b’'sentenza i
tghaddi in gudikat. L-esponenti qua xerrejja m’humiex tenuti illi jkomplu
jsofru din il-molestja tul dan iz-zmien kollu, indipendentement minn Xx’jigri
wara u huwa ghalhekk illi l-ezitu ta’ dawn iz-zewg proc¢eduri mhux
necessarjament jin¢idi |-wiehed fuq I-iehor. Sallum diga sofrew din il-
molestja ghal ben erbatax-il sena.

»Ghalhekk, I-ewwel aggravju, u cioé t-talba ghat thassir u r-revoka tad-
digriet tal-ewwel gorti tal-5 ta’ Dicembru 2016 ghandu jigi michud.«

15. Fil-provvediment tal-5 ta’ Diéembru 2016 I-ewwel qorti ¢cahdet it-talba ghal

soprasessjoni:

P . kemm ghax din it-talba ged issir wara li I-kawza thalliet ghas-
sentenza u kemm ghaliex il-parametri ta’ din l-azzjoni huma ben delinjati
u |-partijiet ressqu I-provi kollha fil-mertu tal-azzjoni.«
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16. Fis-sentenza appellata mbaghad kompliet tfisser illi ¢ahdet it-talba:

e n e billi I-qorti gieset li I-vertenza fdin il-kawza ghandha natura
legali differenti minn dik fil-kawza 489/2004. Dan peress illi fdin il-kawza
I-kontestazzjoni hi diretta biss bejn I-kumpratur u |-venditur dirett tieghu u
li tikkoncerna I-pacifiku pussess u I-elementi tal-provi huma differenti minn
dawk bejn zewd partijiet li t-tnejn ged jivvantaw titolu fug l-imsemmija
porzjon art.«

17. L-atturi jagblu ma’ dawn iz-zewg ragunijiet moghtija mill-ewwel qorti:

»Din it-talba ghas-soprasessjoni kienet saret permezz ta’ rikors li sar
madwar tnax-il sena minn meta nbdiet din il-kawza u meta din kienet diga
differita ghas-sentenza u meta l-intimati appellanti kien ghad fadlilhom
hamest ijiem biss biex iressqu n-nota ta’ sottomissjonijiet taghhom. Din it-
talba abbuziva saret biss bi hisieb biex dawn il-pro¢eduri jitwalu inutiiment
ghaliex il-kawza li ghaliha ghamlet riferenza s-socjeta appellanti fit-talba
taghhom kienu fethuha huma stess ftit tax-xhur wara li kienu nbdew il-
proc¢eduri odjerni.

»il-mertu tal-kawza 489/2004 huma ben diversi minn dawk odjerni. Fil-
kawza odjerna, I-esponenti ged jitolbu r-rexxisjoni tal-kuntratt li bih kienu
akkwistaw il-proprjeta minghand is-socjeta Terra Mediterranea minhabba
I-fatt illi |-proprieta tal-istess maisonette u garage qatt ma kienet
tappartjeni lill-istess kumpanija izda lil terzi b’dan illi s-socjeta konvenuta
kisret il-garanzija tal-pacifiku pussess li tat lill-atturi appellati — mentri fil-
kawza 489/2004 fl-ismijiet Champs Mediterrain Limited et v. Direttur tal-
Artijiet et it-titolu fuq I-art ged jigi kkontestat bejn il-Gvern u I-Knisja minn
naha wahda u s-socjetajiet konvenuti u l-awturi taghhom min-naha I-
ohrax

18. L-atturi jghidu wkoll izda:

vt e il-kawza Champs Mediterrain Limited v. |d-Direttur tal-Artijiet et
¢itazzjoni numru 489/04 kienet giet miftuha kemm kemm ftit xhur wara i I-
konjugi Penza fethu dawn il-pro¢eduri u wara illi I-ewwel gorti bl-izjed mod
¢ar u ghal izjed minn darba ddikjarat seduti stante illi I-ezitu ta’ din il-
kawza kien ser jaffetwa bilfors il-kawzi I-ohra pendenti bejn terzi dwar I-
istess mertu billi kollox jiddependi dwar minn fejn u minn liema
provenjenza kienet gejja l-art/ bini meritu ta’ din il-kawza u I-art / bini
meritu tal-kawzi ohrajn pendenti u ghadd kbir iehor ta’ kawzi li ghadhom
ma nfethux ghax ghadhom geghdin jistennew l-ezitu ta’ din il-kawza,
b’ghexiren ta’ familji jistennew bil-herga d-decizjoni ta’ din il-gorti li bilfors
sejra tinc¢idi fuqg I-art kollha li kienet akkwistat Spiteri Holdings Limited u li
wara kienet ittrasferiet lil Terra Meditterain Limited u / jew lis-socjetajiet
ohra kummerc¢jali li fihom Raymond Aquilina kien is-sid / beneficial
owner.«
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Din l-osservazzjoni tal-atturi twagga’ l-argument illi s-soprasessjoni ma
ghandhiex tinghata ghax il-kawzi huma “ben diversi” minn xulxin.
Effettivament |-atturi geghdin jistqarru illi, ghalkemm iz-zewg kawzi tassew
huma “diversi” minn xulxin, madankollu I|-ezitu tal-kawza 489/2004 jista’
jolgot il-kawza tallum, u ghalhekk ma hijiex bla meritu t-talba tal-konvenuti

appellanti illi din il-kawza tallum tistenna sakemm tinqata’ I-kawza I-ohra.

Fil-kawza tallum l-atturi geghdin jitolbu r-rexxissjoni tal-kuntratt li bih xtraw
immobbli minghand Terra Mediterranea ghax ighidu illi Terra Medi-
terranea ma kinitx sidt il-haga mibjugha u ghalhekk bighetilhom haga ta’
haddiehor. Ighidu illi I-hrug ta’ certifikati ta’ titolu li juru illi I-proprjeta hija
ta’ terzi huwa ta’ tehdida ghat-titolu taghhom u ghalhekk molestja ghall-
pussess li s-so¢jeta konvenuta kienet marbuta taht il-garanzija |li

tharishom kontrieha.

L-oneru kien fuq l-atturi li juru illi sehhet din il-molestja, u din il-prova
ghamluha billi wrew certifikati ta’ titolu li juru illi I-art hija ta’ terzi, viz. tal-
Gvern ta’ Malta. L-oneru ghalhekk ghadda fug Terra Mediterranea illi
xxejen dik il-molestja billi turi illi dawk i¢-Certifikati ma jiswewx. Dik il-prova
ma setghetx taghmilha fil-kawza tallum ghax il-Gvern ta’ Malta ma huwiex
parti, u dikjarazzjoni ta’ invalidita ta¢-certifikati ta’ titolu moghtija fil-kawza
tallum ma tkunx tiswa quddiemu u ghalhekk ma tkun ta’ ebda serhan il-
mohh ghall-atturi. Il-prova ghalhekk il-konvenuta setghet taghmilha biss
billi tiftah kawza kontra |-Gvern ta’ Malta, kif appuntu ghamlet bic-
Citazzjoni 489/2004, biex timpunja dawk i¢-Certifikati ta’ titolu. Sewwa

jghidu l-appellanti illi “l-unika mod li bih |-esponenti seta’ gatt ikollha I-
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22.

23.

24,

25.

possibilta li timpunja b’suc¢cess I-istess premessa li fugha I-appellati
bbazaw it-talbiet taghhom fil-pro¢eduri odjerni huwa fkaz ta’ ezitu

favorevoli ghat-talbiet taghha fil-proceduri fl-ismijiet Champs Mediterrain

Limited et v. id-Direttur_tal-Artijiet et (489/2004), li permezz taghhom ...

hija gieghda ftfittex li timpunja ¢-cCertifikati ta’ titolu numru 60000245 u
60000272 u kull certifikat iehor li qatt seta’ nhareg favur il-Gvern ta’

Malta”.

Izda jkun inutli ghall-konvenuta i tiftah dik il-kawza biex |-ezitu taghha
jservi bhala prova fil-kawza tallum jekk il-kawza tallum tingata’ gabel il-

kawza 489/2004!

Dan kollu huwa minnu, u l-atturi stess jammettuh meta jghidu illi “l-ezitu
ta’ din il-kawza [viz. il-kawza 489/2004] kien ser jaffetwa bilfors il-kawzi |-
ohra pendenti bejn terzi dwar l-istess mertu billi kollox jiddependi dwar
minn fejn u minn liema provenjenza kienet gejja I-art / bini meritu ta’ din il-

kawza u I-art / bini meritu tal-kawzi ohrajn pendenti”.

L-atturi izda jghidu wkoll illi fi¢c-Cirkostanzi tal-kaz tallum il-konvenuti
appellanti geghdin jingdew b’dan |-argument biex jarenaw il-kawza tallum
u jgibu illi I-kawza titwal ghalxejn. Dan jixhdu I-fatt illi t-talba ghal sopra-
sessjoni ghamluha fl-ahhar mument, madwar tnax-il sena wara li nfethet
din il-kawza, meta |-kawza kienet thalliet ghas-sentenza, u illi ma humiex

juru interess kif jixraq fil-kawza 489/2004.

Huwa minnu illi |-appellanti talbu s-soprasessjoni b’rikors tat-28 ta’

Settembru 2016, meta kemm il-kawza tallum u kemm il-kawza 489/2004
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kienu ilhom li nfethu mill-2004. Tassew illi fost I-e¢¢ezzjonijiet imressqa
mill-konvenuti appellanti hemm ir-raba’ e¢¢ezzjoni Ii tghid illi “dina I-qorti
ghandha tissoprasjedi pendenti |-ezitu tal-kawza fl-ismijiet Direttur tal-

Artijiet v. Raymond Aquilina, Anthony Sammut, u Terra Mediterranea

Limited, i¢-Citazzjoni numru 794/2003”. Is-soprasessjoni izda ntalbet
sakemm tinqata’ kawza ohra, mhux dik li dwarha sar ir-rikors tat-28 ta’
Settembru 2016, u dik il-kawza I|-ohra kienet fis-7 ta’ April 2005 thalliet
sine die tistenna sakemm tingata’, appuntu, il-kawza 489/2004. Jiswa
ghalhekk l-argument illi I-konvenuti appellanti ma kellhomx jistennew sat-
28 ta’ Settembru 2016 biex jaghmlu t-talba ghal soprasessjoni sakemm

tingata’ I-kawza 489/2004.

L-atturi jghidu wkoll illi I-konvenuti ma humiex qeghdin imexxu b’ghaqgal il-
kawza 489/2004, geghdin jahlu I-hin u dan id-dewmien lill-atturi jkunilhom

ta’ hsara jekk il-kawza tallum ikollha tistenna li tinqata’ I-kawza |-ohra.

ll-kawza 489/2004 infethet fit-2 ta’ Lulju 2004. Fiha nzammu mija u
sbatax-il seduta u ghadha sallum fl-istadju li jinstemghu I-provi tal-atturi,
fosthom is-socjeta konvenuta tallum, dwar rikonvenzjoni li saret fdik il-
kawza. ll-provi tal-atturi f'dik il-kawza bdew jinstemghu fit-2 ta’ Mejju 2005.
Is-seduti (1) tal-1 ta’ Novembru 2005, (2)tat-28 ta’ Novembru 2006,
(3) tat-30 ta’ Jannar 2008, (4) tat-13 ta’ Mejju 2008, (5) tal-4 ta’ Dicéembru
2008, (6) tat-18 ta’ Jannar 2011, kienu ghall-provi tal-atturi fdik il-kawza

izda nhlew ghax ma sar xejn.

Fil-25 ta’ Frar 2014 l-atturi fil-kawza 489/2004 talbu li jaghmlu eskussjoni

tal-perit gudizzjarju mahtur fil-kawza u |-kawza thalliet ghall-11 ta’ Marzu
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29.

30.

2014 ghal dak il-ghan. Saru zewg seduti — fil-11 ta’ Marzu 2014 u fI-10
t'April 2014 — li matulhom saru mistogsijiet lill-perit gudizzjarju. FI-24 ta’
Novembru 2014 imbaghad inhatru periti addizzjonali, li halfu r-rapport fit-3
ta’ Frar 2016. ll-kawza thalliet ghall-1 ta’ Marzu 2016 ghall-eskussjoni. L-

eskussjoni saret fuq sitt seduti.

Fil-15 ta’ Mejju 2017 bdew jinstemghu I-provi dwar il-kontro-talba li kienet
saret fil-kawza 489/2004. ll-provi tal-parti I-ohra nghalqu fil-15 ta’ Novem-
bru 2017 u I-kawza thalliet ghad-29 ta’ Novembru 2017 ghall-provi tal-
atturi fil-kawza dwar il-kontro-talba. Wara bosta seduti li fihom jew xehed
biss xhud wiehed — b’xiehda mhux dejjem fokata jew relevantissima — jew
ma sar xejn, l-atturi fil-kawza 489/2004 ghadhom sallum ma ghalqux il-

provi fdik il-kawza.

Huwa minnu illi I-kawza 489/2004 ma hijiex niegsa minn certa kom-
plessita; huwa minnu wkoll izda illi, kif deher ukoll ampjament mis-
sentenza appellata fil-kawza tallum, il-provi dwar titolu aktar minn fuqg
hada ohra jiddependu fuq dokumenti illi kellhom ikunu fidejn il-konvenuti
tallum (fost Il-atturi fil-kawza 489/2004) meta fethu I-kawza, u anzi qabel
ma bighu proprjeta li bighuha ghax suppost dehrilhom [i hija taghhom
ghax kellhom Xjuri li hija taghhom. ll-fatt illi I-kawza li fethu — il-kawza
489/2004 — biex juru li I-proprjeta minnhom mibjugha kienet taghhom u li
ghalhekk i¢-Certifikati ta’ titolu favur il-Gvern ta’ Malta ma jiswewx —
ghadha sallum, ghoxrin sena wara, ma tistax tinghalaq juri nuqqas ta’

ghagal u hegga fit-tmexxija tal-kawza u jsahhah |-argument tal-atturi
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tallum illi dak li geghdin ifittxu I-konvenuti llum hu illi jtawwlu kemm jistghu

din il-kawza.

F’'dawn i¢-cirkostanzi, meta tqis illi I-atturi effettivament ghamlu prova li
garrbu molestja ghall-pussess taghhom u illi s-so¢jeta konvenuta ma
sehhilhiex sallum ixxejjen dik il-molestjal, u ghalhekk ilhom jinzammu fi
stat ta’ in¢ertezza ghal aktar minn ghoxrin sena, u meta tqis ukoll illi fl-atti
ta’ din il-kawza, ukoll minghajr sentenza fil-kawza 489/2004, hemm provi
bizzejjed biex il-qorti tista’ tasal ghal konkluzjoni dwar il-meritu tal-
pretensjonijiet tal-partijiet, din il-gorti tasal biex tagbel mal-atturi illi ma
jkunx xieraq jew ragonevoli li din il-kawza, li issa waslet fi stadju fejn tista’
tinghata sentenza minn din il-qorti li taqta’ I-vertenza bejn il-partijiet,
tistenna sakemm tinqata’ kawza ohra li ghadha fl-ewwel grad fi stadju fejn
ghadha tingabar xiehda u li ma tmexxietx mill-konvenuti (fost |-atturi fdik

il-kawza) b’mod fokat, ghaqli u linejari.

ll-qorti ghalhekk tichad I-appell mill-provvediment tal-5 ta’ Dicembru 2016

u nistghu nghaddu biex ingisu I-appell ewlieni u dak in¢identali.

Nibdew bl-appell ewlieni tal-konvenuti Terra Mediterranea u Il-konjugi
Aquilina. Fit-tieni aggravju — I-ewwel aggravju li jolgot is-sentenza — ighidu

illi I-atturi ma garrbu ebda evizzjoni, u fissru dan I-aggravju hekk:

Mo e e I-ewwel gorti sostniet, fost onrajn illi:

»“L-atturi ged jallegaw illi tongqos il-garanzija tal-pacifiku pussess fit-
trasferiment maghmul minn Terra lilhom. Din l|-allegazzjoni tinsorgi mill-
molestja ta’ evizzjoni allegata mill-atturi.

1

Ara para. 39, infra.
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»“Jista’ jigi argumentat illi b’dagshekk I-atturi ma sofrewx evizzjoni u
ghalhekk ma tistax tiftah kawza a bazi tal-artikolu 1409. Din il-gorti tqis illi,
tenut kont tal-principju regolatur dwar il-garanzija tal-pacifiku pussess,
mhux dejjem necessarju li tigi ppruvata evizzjoni kompjuta biex tiskatta |-
garanzija, ghaliex theddid potenzjali ¢ar ta’ evizzjoni naxxenti minn dritt ta’
terza persuna jekwivali daqgs li kieku kien evizzjoni ai termini tal-artikolu
1409.

“

» oo e e

»“ L-allegazzjoni attri¢i hi sostenuta mill-fatt illi fl-2003, b’effett retroattiv
ghall-1993, il-Gvern ta’ Malta irregistra l-art li fugha inbniet il-plot li minnha
xtraw l-atturi, bhala tieghu.”

. [-esponenti ma tagbilx mal-posizzjoni li hadet |-ewwel gorti,
ossija li l-evizzjoni effettiva mhix mehtiega sabiex tkun tista’ tirnexxi I-
azzjoni attri¢i kif dedotta, u li “theddid potenzjali ¢ar ta’ evizzjoni” huwa
suffi¢jenti ghal fini tad-disposizzjonijiet tal-artikolu 1409 tal-Kodici Civili”.

»Effettivament, sallum, ossija tlettax-il sena wara li bdiet il-kawza odjerna,
[-appellati ghadhom ma sofrew |-ebda evizzjoni effettiva.

»Hu risaput illi sabiex tirnexxi azzjoni bazata fuq il-garanzija tal-pacifiku
pussess tal-proprieta mibjugha, jenhtieg illi x-xerrej — fdan il-kaz I-
appellati — ikun sofra evizzjoni.

»ll-ligi ma tidhirx li tobbliga lill-bejjigh ghall-effetti tal-evizjoni gabel ma
ssehh |-istess evizzjoni.

»Fis-sentenza moghtija fl-1 ta’ Novembru 2012, fil-kawza fl-ismijiet Brian
u_Josephine konjugi Cutajar_v. Joseph u Ludgarda konjugi Mamo
(Citazzjoni numru 876/2009) inghad illi:

»“ll-qorti hi tal-fehma li I-konvenuti ghandhom ragun meta jsostnu li I-atturi
m’ghandhomx dritt ifittxu rimedju taht il-garanzija tal-pussess pacifiku,
galadarba sal-lum ghadha ma sehhet |-ebda evizzjoni. Minn qari tal-
provvedimenti mill-artikolu 1409-1423 tal-Kodi¢i Civili hu altru milli
evidenti li I-jedd tal-azzjoni titwieled mill-evizzjoni. Tant hu hekk i I-
preskrizzjoni biex xerrej jezercita din l-azzjoni hu ta’ sentejn “... li jibdew
ighoddu minn dak-nhar illi s-sentenza li biha x-xerrej ikun gie kkundannat
tghaddi fgudikat.” La ma giet verifikata I-ebda evizzjoni ma hemm ebda
obbligu ta’ rizaréiment ta’ danni kif kontemplat mill-Kodi¢i Civili ghal kaz
tal-garanzija tal-pacifiku pussess tal-haga mibjugha.”

»Bhala fatt, sal-lum l-appellati ghadhom igawdu I-proprjeta akkwistata
minnhom minghand |-esponenti u ghalhekk, fdawn ic¢-¢irkostanzi, ma
jistax jinghad li sehhet evizzjoni, u lanqas illi I-appellati sofrew xi danni.

»Effettivament, ghalkemm huwa minnhu illi I-Gvern ta’ Malta pproc¢eda
bir-registrazzjoni tal-ghalga Ta’ Giokondu permezz tal-applikazzjoni
numru 1410/2003 mill-Uffic¢ju Kongunt u I|-konsegwenzjali hrug tac-
certifikati ta’ titolu fuq l-art illi fugha hemm mibnija I-proprjeta akkwistata
mill-appellati, ma tezisti I-ebda prova illi I-Gvern ta’ Malta ppro¢eda ghall-
evizzjoni tal-appellati mill-istess proprjeta; anzi ghall-kuntrarju jirrizulta illi
[-appellati rregistraw oppozizzjoni ghall-istess registrazzjoni permezz ta’
caution, li ghadhom jokkupaw l-istess proprjeta sal-gurnata tallum, u li I-
esponenti pprezentaw il-kawza fl-ismijiet Champs Mediterrain Limited et
v. id-Direttur ta’ I-Artijiet et (489/2004) sabiex, proprju, jattakkaw I-istess
Certifikati ta’ titolu.
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»Ftali ¢irkostanzi, I-esponenti hija tal-umli fehma illi -azzjoni attrici, kif
proposta, ma setghetx tirnexxi fil-konfront tal-esponenti, billi hija niegsa
mill-element necessarju tal-evizzjoni.

»Ghalhekk din il-gorti ghandha, prevja li tilga’ dan it-tieni aggravju taghha,
tichad it-talbiet attrici kif dedotti fic-¢itazzjoni promotorja tal-kawza.«

34. L-atturi wiegbu hekk:

»ls-socjeta appellanti tissottometti illi galadarba |-esponenti ghadhom ma
sofrewx evizzjoni effettiva allura ma jiskattawx I-effetti tal-art. 1409 et seq.
tal-Kodici Civili.

»In sostenn ta’ din it-tezi jaghmlu riferenza ghall-kawza fl-ismijiet Cutajar
v. Mamo (876/2009). Jibda biex jigi sottolineat illi mhux biss il-mertu ta’
dik il-kawza m’ghandu x’jagsam xejn ma’ dak tal-kawza odjerna billi fdak
il-kaz il-mertu kien dwar kamra wahda zghira minn dar shiha liema kamra
rrizulta ma kinetx munita bil-permessi relattivi u fejn ma tgajjem assoluta-
ment I-ebda dubju dwar it-titolu li kienu jgawdu minnu x-xerrejja. Kien
ghalhekk apprezzament ta’ provi riferibbli ghall-mertu ta’ dik il-kawza li
wassal lil dik il-gorti tikkonkludi li fdak il-kaz ma kienx hemm evizzjoni.

»Fil-kaz odjern m’hemm assolutament I-ebda dubju illi I-esponenti ged
jsofru mill-molestja tal-evizzjoni ghaliex mhux talli t-titolu li suppost
akkwistaw minghand is-so¢jeta appellanti tqieghed fdubju talli gie
minfloku registrat titolu assolut mill-Gvern — fejn allura ma jibga’
assolutament |-ebda dubju ta’ molestja ta’ evizzjoni ¢ara u manifesta,
attwali u kontinwa.«

35. Huwa minnu illi I-gurisprudenza ma hijiex ghalkollox konsistenti dwar jekk

36.

37.

[-azzjoni tal-garanzija tal-pussess pacifiku tistax tirnexxi meta, bhal fil-kaz
tallum, ma hemmx evizzjoni, u langas ma hemm pro¢eduri gudizzjarji

pendenti kontra |-atturi ghall-evizzjoni.

ll-konvenuti geghdin ighidu illi ma sehhet ebda evizzjoni wagqt illi I-atturi
geghdin ighidu illi I-hrug ta’ certifikati ta’ titolu favur il-Gvern ta’ Malta
huwa tehdida bizzejjed ghalihom biex jitgies bhala molestja ghall-pussess

taghhom.

lt-test tal-ligi jsahhah it-teZi tal-konvenuti appellanti. L-art. 1413 Kod. Civ.
jghid illi r-rimediji taht il-garanzija jmissu “lix-xerrej li jbati -evizzjoni” u I-

artt. 1414 u 1415 dwar il-punctum temporis ghall-ghanijiet tar-radd tal-
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38.

39.

prezz u |-hlas tal-hsara tqgis “iz-zmien tal-evizzjoni”. Ukoll, I-art. 1423 ighid
illi I-azzjoni “taga’ bil-preskrizzjoni bl-gheluqg ta’ sentejn |i jibdew ighoddu
minn dak in-nhar illi s-sentenza li biha x-xerrej ikun gie kundannat tghaddi
fgudikat”. ll-kaz li tahseb ghalih il-ligi meta ma hijiex mehtiega evizzjoni
huwa dak imsemmi fl-art. 1421, meta x-xerrej jehles mill-evizzjoni bi hlas

ta’ somma ta’ flus, li ma huwiex il-kaz tallum.

Min-naha l-ohra fil-Fonti e Commenti taht I-art. 1123 tal-Ord. VII tal-1868
(illum art. 1409 Kod. Civ.) Dingli jghid illi “Troplong n. 431 [Della Vendita]
deduce che basta una molestia o una minaccia ... ... ...”. Troplong ighid
hekk dwar l-art. 1626 tal-Code Civil, li fugu huwa msejjes l-art 1409

taghna:

»Non €& soltanto il caso della evizione che da luogo a garanzija; la
responsabilita del venditore € inoltre impegnata quando havvi semplice
molestia nella persona del compratore. E vero che il nostro articolo non lo
dice nel suo testo; ma questa obbligazione risulta dall’art. 16042. Pot-
remmo anche sostenere con fondamento che I'art. 1626 usando la parola
evizione ha inteso parlare tanto del caso in cui la cosa viena tolta dal
compratore, quanto del caso in cui il possesso dell’ultimo & I'oggetto di
gualche contesa o minaccia®.

»Si chiama molestia la domanda promossa contro il compratore da un
terzo, che pretende avere il diritto di farsi rilasciare il fondo venduto;
oppure, quando il compratore non & in possesso, il rifiuto che fa il terzo
detentore della cosa li rilasciargliela; insomma tutto cid che contrasta al
diritto del compratore, tutto cid che lo mette in dubbio, sia per la totalita
sia per una parte, tutto cid che costituisce una pretensione minaccevole,
ed una collisione contraria alle promesse del contratto.«

Effettivament l-ezistenza ta’ certifikat ta’ titolu favur terzi huwa tehdida
ghall-pussess tax-xerrej illi I-bejjigh huwa marbut li jharsu kontrieha billi
jnenhni jew ixejjen dik it-tehdida. Il-fatt illi sallum, wara aktar minn ghoxrin

sena, is-socjeta konvenuta bhala bejjigh ghadu ma sehhilhiex li tnehhi dik

»1604. La délivrance est le transport de la chose vendue en la puissance et possession
de l'acheteur.«

»Pothier, Vendita, n. 83 e 103«
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it-tehdida jfisser illi nagset mill-obbligazzjoni taghha taht il-garanzija u dan
huwa ekwivalenti ghal evizzjoni ghall-ghanijiet tal-garanzija. 1l-bejjigh ma
jistax jinghad illi wettaq I-obbligazzjoni tieghu li jhares il-pussess pacifiku
tax-xerrej meta x-xerrej sa issa nzamm aktar minn ghoxrin sena fi stat ta’

incertezza dwar jekk dak li xtara huwiex tassew tieghu jew le.

ll-fatt ghalhekk illi ghadha ma sehhitx evizzjoni de facto tal-atturi ma

huwiex ta’ ostakolu ghall-azzjoni taghhom.

It-tieni aggravju huwa ghalhekk michud.

It-tielet aggravju tal-appell ewlieni jolgot |-oneru tal-prova u gie mfisser

hekk:

Pt e l-ewwel qorti inkorriet zball ta’ dritt meta sostniet illi, fil-kaz
odjern, l-oneru tal-prova kien jinstab fuq |I-esponenti u mhux fuq I-appellati
bhala atturi fil-kawza odjerna.

»Fil-fatt, I-ewwel gorti sostniet testwalment is-segwenti f'dan ir-rigward fis-
sentenza appellata:

»“Stabbilit illi -Gvern ta’ Malta ghandu titolu assolut fuq I-art, sta ghas-
socjeta konvenuta Terra li tipprova I-kuntrarju. Ghalkemm jirrizulta illi
hemm il-kontestazzjoni tat-titolu bejn il-Gvern u Terra, fdin il-kawza s-
socjeta konvenuta trid tipprova li meta bighet lil atturi bighet tajjeb fis-sens
li ghandha prova ta’ titolu ta’ sid kif fil-fatt ged tippretendi bl-e¢¢ezzjoni
taghha u dan a prescindere mit-titolu vantat mill-Gvern registrat fl-2003 in
konsegwenza tal-ftehim bejn I-Istat u I-Knisja fejn tal-ahhar ittrasferiet
proprjeta appartenenti lilha lill-Gvern.

»“F’¢irkostanzi bhal dawn, l-atturi gabu I-prova li t-titolu tas-socjeta
konvenuta ngieb fix-xejn bir-registrazzjoni tal-art favur il-Gvern li parti
minnha nbighet lill-atturi mis-soc¢jeta Terra. It-titolu tal-Gvern salv |-ezitu
tal-proceduri tal-korrezzjoni jew tnehhija tal-att ta’ registrazzjoni minnu
nnifsu hu titolu assolut ta’ proprieta b’effett mill-1993. Kwindi fdin il-
procedura odjerna s-socjeta konvenuta limitatament verso I-kumpratur
taghha trid iggib il-prova li meta bighet kellha titolu validu ta’ bejgh. L-
oneru tal-prova li jikkreja ¢ertezza morali fuq bilan¢ ta’ probabilita
fghajnejn il-gorti jispetta lis-soc¢jeta konvenuta Terra ghax bil-prova li
ghamlu I-atturi dwar it-titolu tal-Gvern, antec¢edenti ghal dik tas-socjeta
Terra, saret inverzjoni tal-prova li jinkombi lis-soc¢jeta Terra tinnewtralizza”

»L-esponenti ma tagbel assolutament xejn ma’ din il-posizzjoni li hadet I-
ewwel gorti ghaliex temmen li I-oneru tal-prova minn dejjem kien u baqga’
fuq l-appellati.
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»e  L-appellati riedu jippruvaw illi I-pretensjoni tal-Gvern ta’ Malta fuq il-
proprjeta taghhom hija wahda reali u fondata, sew bhala fatt u kif
ukoll fid-dritt.

»Fi kliem iehor, I-oneru tal-prova jinkombi unikament fuq l-appellati u,
sakemm ma tirnexxix din il-prova fil-grad rikjest mill-ligi, il-validita tat-titolu
originali tal-esponenti ghandu jibga’ bla mittiefes.

»lkun utili illi, fdan l-istadju, tigi spjegata s-sekwenza tal-atti notarili u
registrazzjonijiet illi pprecedew l-azzjoni odjerna:

»(i) L-esponenti kienet akkwistat I|-art li fugha nbnew il-maisonette u
garaxx fuq imsemmija minghand il-kjamata fil-kawza Spiteri
Holdings Limited, permezz ta’ kuntratt tal-15 ta’ Lulju 2002 fl-atti
tan-Nutar Nicholas Vella.

»Huwa importanti li jigi enfasizzat illi ttiehdet facilita bankarja min-
ghand HSBC Bank Malta p.l.c, sew ghall-akkwist imsemmi u sew
ghall-izvilupp eventwali tal-art mixtrija u ghalhekk ir-ricerki relattivi
kienu gew ezaminati mill-konsulenti legali fi hdan l-istess bank
gabel ma giet koncessa l-istess facilita bankarja.

»(ii) L-appellati kienu akkwistaw il-maisonette u garaxx fug imsemmija,
minghand l|-esponenti, permezz ta’ kuntratt tat-23 ta’ Ottubru 2002
fl-atti tan-Nutar Joseph Vassallo Agius.

»Huwa importanti li jerga’ jigi enfasizzat illi anke fdan il-kaz I-
appellati kienu ottjenew facilita bankarja minghand HSBC Bank
Malta p.l.c ghall-akkwist imsemmi u ghalhekk ir-ricerki relattivi kienu
gew ghal darb’ohra ezaminati mill-konsulenti legali fi hdan Il-istess
bank gabel ma giet konc¢essa I-istess facilita bankarja.

»(iil) Fit-22 ta’ Mejju 2003, id-Direttur tal-Uffi¢cju Kongunt ghan-nom tal-
Gvern ta’ Malta, bis-setghat allegatament moghtija lilu ai termini tal-
artikoli 5 u 7 tal-Att dwar Proprjeta ta’ Entijiet Ekkesjasti¢i (Kapitolu
358 tal-Ligijiet ta’ Malta), irregistra b’effett retroattiv sa mit-18 ta’
Frar 1993 I-art illi fugha hemm mibnija |-proprjeta akkwistata mill-
appellati bhala wahda minn dawk l-artijiet illi allegatament kienet
tappartjeni lill-Kurja Ar¢iveskovili ta’ Malta u li ghaddiet ghand il-
Gvern ta’ Malta bis-sahha ta’ ftehim iffirmat mas-Santa Sede fit-28
ta’ Novembru 1991.

»L-applikazzjoni relattiva ... tiddeskrivi I-art in kwistjoni bhala “the
full ownership in respect of land Ta' Giakondu, Swieqi which
occupies a superficial area of approximately 7,835 square metres,
as shown on the annexed plan and site plan (Annex 8 page 153) as
corrected by the Joint Office and approval for this correction was
granted by the Control Committee on the 8" May 2003”.

»|l-provenjenza ta’ din l-art formanti I-oggett tar-registrazzjoni hawn
fug imsemmija giet indikata bhala “Originally this property belonged
to the Marriage Legacies, Giovanni Schembri”.

»(iv) I¢-Certifikat ta’ titolu relattiv bin-numru 60000271 gie esebit bhala
dokument SPX1 waqt ix-xhieda tal-Avukat Stephanie Pappalardo,
minn fejn jirrizulta illi I-applikazzjoni fugq imsemmija giet approvata
fis-16 ta’ Marzu 2004, ossija kwazi sena u nofs wara li I-appellati
kienu akkwistaw il-proprjeta in kwistjoni minghand I-esponenti.
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»Kif ga inghad, Il-art illi fugha hemm mibnija I-proprjeta akkwistata mill-
appellati giet irregistrata mill-Ufficcju Kongunt ghan-nom tal-Gvern ta’
Malta bhala wahda minn dawk l-artijiet illi allegatament kienet tappartjeni
lill-Kurja Arc¢iveskovili ta’ Malta u li ghaddiet ghand il-Gvern ta’ Malta bis-
sahha ta’ ftehim iffirmat mas-Santa Sede fit-28 ta’ Novembru 1991.

»Skont I-applikazzjoni relattiva, id-Direttur tal-Uffic¢ju Kongunt ghamel din
ir-registrazzjoni bis-setghat allegatament moghtija lilu ai termini tal-artikoli
5 u 7 tal-Att dwar Proprjeta ta’ Entijiet Ekkesjasti¢i (Kap. 358 tal-Ligijiet ta’
Malta).

»Jekk wiehed jezamina t-test tal-ftehim li gie maghmul fzewg originali fl-
ilsna Ingliz u Taljan u li hu riprodott minghajr I-annessi mieghu fl-Iskeda
ghall-Att, isib fl-artikolu 1 tal-istess ftehim:

»“1. All the immovable property belonging to ecclesiastical entities in
Malta and Gozo is transferred to the State ...

»“1. Sono trasferiti allo Stato tutti i beni immobili appartenenti agli enti
ecclesiastici a Malta e a Gozo ...”

»L-imsemmi ftehim ghalhekk jippredisponi illi I-proprjeta immobbli li giet
trasferita favur il-Gvern ta’ Malta bis-sahha tal-imsemmi ftehim huma biss
dawk appartenenti lill-entitajiet ekklesjasti¢i f Malta.

»Dan ifisser illi s-setghat moghtija lill-Uffic¢ju Kongunt fisem il-Gvern ta’
Malta bis-sahha tal-Att huma applikabbli u jistghu jigu ezercitati biss u
restrittivament fir-rigward ta’ dawk il-proprjetajiet immobbli illi effettiva-
ment kienu appartenenti b’titolu ta’ proprjeta lill-entitajiet ekklesjastici fil-
jum stabbilit skont |-istess Att.

»Effettivament fl-applikazzjoni relattiva d-Direttur tal-Uffic¢ju Kongunt jid-
deskrivi I-art in kwistjoni bhala “the full ownership in respect of land Ta’
Giakondu, Swieqi which occupies a superficial area of approximately
7,835 square metres, as shown on the annexed plan and site plan
(Annex 8 page 153) as corrected by the Joint Office and approval for this
correction was granted by the Control Committee on the 8" May 2003”.

»Kif ga spjegat, il-provenjenza ta’ din l-art formanti l-oggett tar-regist-
razzjoni hawn fugq imsemmija giet indikata bhala “Originally this property
belonged to the Marriage Legacies, Giovanni Schembri”.

»Mix-xhieda prodotta, jirrizulta illi I-allegat titolu illi ged jikkontendi li
ghandu I-Gvern ta’ Malta, u gablu s-Santa Sede u |-ekonomu ta’ Mon-
sinjur Arc¢isqof, amministratur tal-beni ekklezjastic¢i fuq I-art in kwistjoni, hi
provenjenti mit-testment ta’ Giovanni Schembri tat-3 ta’ Marzu 1880 fl-atti
tan-Nutar Oduardo Pellegrini Petit, fejn huma rilevanti d-disposizzjonijiet
tal-artikolu decimo quarto tal-istess testment fejn it-testatur iddispona s-
segwenti:

»“Decimo Quarto. |l medesimo testatore vuole ed ordina che, cessato il
detto usufrutto con morte di detta Annunziata sua sorella, siano gli
immobili sopra descritti amministrati in perpetuo dal Procuratore pro
tempore della Veneranda Lampade di detta chiesa Parocchiale di casal
Balzan, e che con le loro rendite dopo che saranno sodisfatte tutte le
spese di manutenzione di essi immobili da comprendersi anche i pesi a
cui gli stessi si trovano soggetti, le spese successive per gli anniversari
perpetui fondati nei precedenti articoli ... ... ... e che questa interamente
eseguita siano con le stesse rendite dotate ugualmente ogni anno in
perpetuo quattro zitelle consanguinee del detto testatore tanto del suo
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lato paterno quanto materno da elleggersi e per graduarsi pre-
cedentemente dalla reputazione dei legati di maritaggio a cio destinata
nella Corte Arcivescovile di Malta, dovendo in ogni tempo indigente del
detto testatore a quelle altre consanguinee piu prossime dello stesso
meno indigente ed essere date tale dote dal detto procuratore pro
tempore alle pregraduate subito che sara celebrato il loro matrimonio in
faccia alla Chiesa Cattolica Romana ... ... ... Il detto testatore lascia
annualmente in perpetuo al procuratore sudetto lire sterlina una in
remunerazione degli incomodi a incontrare in tale amministrazione e
dazione di esse dote”.

»Mill-gari tat-testment hawn fuq imsemmi tirrizulta inekwivoka ghalhekk ir-
rieda espressa tat-testatur Giovanni Schembri illi, appena jintemm |-
uzufrutt li kellu jitgawda minn ohtu Annunziata Schembri sal-gurnata ta’
mewtha, il-proprijeta immobbli deskritta fl-istess testment kellhom jigu
amministrati in perpetuo dal Procuratore pro tempore della Veneranda
Lampade di detta chiesa Parocchiale di casal Balzan bil-kundizzjoni li |-
istess patrimonju jinghata (wara li jitnaqqsu xi spejjez u legati skont il-
volonta tal-istess testatur) bhala dota lil “quattro zitelle”.

»Fil-kors tax-xhieda irrizulta illi I-kwistjoni dwar jekk il-Kurja Arciveskovili
ta’ Malta kenitx proprjetarja jew mera amministratici tal-proprjeta immobbli
deskritta fit-testment hawn fuqg citat kien gie ampjament diskuss waqt
laggha li kienet sehhet fid-29 ta’ Ottubru 2003 fil-Kurja tal-Arcisqgof u
ghaliha kienu prezenti, fost ohrajn, Joseph Sciriha (ex-direttur tal-Uffic¢ju
Kongunt), Monsinjur Carmelo Zammit (Kancillier tal-Kurja), Raymond
Bonnici (property manager fil-Kurja), Dottor Tonio Azzopardi (avukat ta’
Spiteri Holdings Limited) u Dottor Henry Antoncih (avukat tal-esponenti).

»Mix-xhieda moghtija minn dawn il-persuni li attendew din il-laggha
irrizulta is-segwenti:

»A. Joseph Sciriha, waqt is-seduta tat-28 ta’ Gunju 2005, ikkonferma illi
[-Kanonku Joseph Zammit (evidentement b’riferenza ghall-Mon-
sinjur Carmelo Zammit) kien acc¢enna ghall fatt illi I-Knisja setghet
kellha biss id-dritt ta’ amministrazzjoni;

»B. Fix-xhieda tieghu tal-31 ta’ Ottubru 2005, Raymond Bonnici gal,
b’riferenza ghal dak li kien gieghed isostni I-istess Monsinjur
Carmelo Zammit, “Niftakar ukoll illi dan il-Monsinjur kien gal illi dan
il-legat mhuwiex, ma jfissirx li I-art hi proprjeta tal-Knisja u kien qal
ukoll illi I-provenjenzi minn dan il-legat ghandhom jinzammu mhux
fil-fond generali, imma go fond specjali. Intgal ukoll illi jista’ jkun illi
I-legat, jew l-art li tifforma l-oggett tal-legat, ma tkunx proprjeta tal-
Knisja imma tkun amministrata mill-Knisja”;

»C. Dan hu anke kkonfermat fid-dikjarazzjoni mahruga mill-Avukat
Tonio Azzopardi datata 13 ta’ Novembru 2003 liema dikjarazzjoni
giet sussegwentement ikkonfermata ukoll bil-gurament tal-istess
xhud wagqt is-seduta tat-18 ta’ Jannar 2011. F’din id-dikjarazzjoni
Dottor Azzopardi jirreferi ghal laqgha, fejn kien prezenti wkoll il-
Kancillier tal-Kurja, il-Monsinjur Carmelo Zammit u fejn, skont
Dottor Azzopardi, “fil-laggha hareg c¢ar illi I-Kurja kellha biss |-
amministrazzjoni u dan ikkonfermah il-Kancillier Monsinjur Carmelo
Zammit. Huwa qal li -amministrazzjoni ma setghtex tghaddi bhala
proprjeta lill-Joint Office u zied jghid illi, fkazi ta’ amministrazzjoni,
il-Kurja zzomm il-flus tal-amministrazzjoni f'fond separat. Dak il-hin
kemm is-Sur S¢iriha kif ukoll is-Sur Bonnici ma ghogobhomx kliem
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il-Kancillier u kkontestawlu kliemu. Monsinjur Zammit gal li |I-Kurja
tamministra dik il-proprjeta u bir-rikavat isir dak li jkun ordna t-
testatur”.

»D. L-istess konferma tinstab ukoll fid-dikjarazzjoni maghmula mill-
Avukat Henry Antonci¢ch fil-11 ta’ Novembru 2003, u kkonfermata
bil-gurament wagqt ix-xhieda li ta fis-seduta tal-14 ta’ Ottubru 2010.

»Fl-istess kuntest, hija rilevantissima wkoll I-ammissjoni ta’ Vincent Gilson
(allura d-Direttur tal-Uffic¢ju Kongunt) fl-affidavit mahluf minnu fit-23 ta’
Ottubru 2012, fejn jiddikjara illi “I-Gvern ta’ Malta assuma r-responsabbilta
ghall-amministrazzjoni ta’ din I-art, wara li I-Kurja Arciveskovili ghaddiet
kopja ta’ property form bid-dettalji rilevanti dwar I-estent ta’ din il-proprjeta
flimkien mal-provenjenza taghha lill-Uffic¢ju Kongunt, u kien a bazi ta’
dan li I-proprieta giet registrata fisem il-Gvern ta’ Malta stante li l-art
kienet gieghda tigi mghoddija lill-Gvern ta’ Malta ghall-amministrazzjoni
minnu”!

»Fra parentesi u limitatament ghat-tezi hawn suggerita minn dan ix-xhud,
[-esponenti tissottmetti illi, in linea mal-principju li delegatus non potest
delegare, il-Kurja Arciveskovili ta’ Malta ma setghetx fi kwalnkwe kaz
tghaddi I-amministrazzjoni tal-proprjeta lil haddiehor minghajr il-kunsens
espress tat-testatur.

»Minn dan kollu ghandu jirrizulta ¢ar u inekwivoku illi sew il-Kurja
Arciveskovili ta’ Malta u sew I-Uffi¢¢ju Kongunt fisem il-Gvern ta’ Malta
kienu ben konsapevoli illi il-volonta espressa tat-testatur Giovanni
Schembri fl-ahhar testment tieghu tat-3 ta’ Marzu 1880 fl-atti tan-Nutar
Oduardo Pellegrini Petit kien illi I-proprjeta immobbli deskritta fl-istess
testment kellha tigi amministrata mill-Kurja Arciveskovili ta’ Malta ghall-
benefi¢¢ju tal-benefi¢jariji indikati fl-istess testment.

»Fis-sentenza tal-Qorti tal-Appell tas-27 ta’ Mejju 2016 fil-kawza fl-ismijiet
Maria Regina Granata V. il-Kummissarju tal-Artijiet, il-qorti ghamlet
riferenza ghal dak li kienet irreteniet il-Prim’ Awla tal-Qorti Civili fis-
sentenza appellata:

»“II-ligi (I-Att dwar Zgumbrament minn Artijiet, Kapitolu 228 tal-Ligijiet ta’
Malta) in mertu ma taghtix definizzjoni tal-kelma “amministrazzjoni” jew
tillimita tali amministrazzjoni ghall-atti ta’ amministrazzjoni straordinarja.
Ubi lex non distinguit, nec nos distinguere debemus. II-Kodiéi Civili taghna
hija mzewqa b’riferenzi ghall-atti ta’ amministrazzjoni fejn komunement
taghmel distinzjoni bejn atti ta’ amministrazzjoni ordinarja u dawk ta’
amministrazzjoni straordinarja.

»“Ikkonsidrat li att ta’ mera amministrazzjoni huwa distint minn “att ta’
dominio” u jikkonsisti fazzjoni intiza ghall-konservazzjoni tal-oggett. ... Fil-
kaz odjern, il-Kkummissarju tal-Artijiet jamministra I-art fattwalment anke
wara l-iskadenza tas-sitt xhur impost mill-qorti. B’dan ma jfissirx li I-
amministrazzjoni tieghu spi¢¢at — anzi bil-fors kellu jagixxi bhala ammi-
nistratur sempli¢i biex jippreserva l-art fl-interess tas-sid. Sahansitra
réieva hlas ta’ kera darbtejn u rrilaxxja réevuti fir-rigward. Din l-ammi-
nistrazzjoni tieghu spi¢cat mar-rilaxx favur is-sid”.

»1I-Qorti tal-Appell sussegwentement ghaddiet biex ikkonfermat ir-raguna-
ment tal-ewwel qorti b’dan il-mod:

“... l-appellat fattwalment kien ghadu ged jamministra I-art in kwistjoni
sakemm rega’ ghaddieha lis-sidien taghha. Il-fatt li I-istess attri¢i kienet
thallas il-kera lill-appellat huwa indikattiv ta’ dan Il-istat ta’ fatt u din il-qorti
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a skans ta’ ripetizzjoni taghmel riferenza ghal dak li qalet I-ewwel qorti
fdan ir-rigward u tiddikjara li tagbel perfettament ma’ dan”.

»Huwa evidentissimu ghalhekk illi mera amministrazzjoni ma tista’ tigi
tikkwalifika jew tigi konvertita qatt f'att ta’ dominju, ghaliex fl-ewwel kaz I-
amministratur ghandu mandat li jzomm u jamministra I-oggett ghall-
benefi¢¢ju ta’ terzi, izda gatt ma jsir proprjetarju tal-oggett, filwaqt illi fit-
tieni kaz id-dominus jippossjedi I-oggett bhala proprjetarju ghall-bene-
fic¢ju tieghu personali.

»Fil-fehma konklussiva tal-esponenti ghalhekk, galadarba gie stabbilit illi
I-Kurja Arciveskovili ta’ Malta giet mahtura bhala mera amministratrici tal-
proprieta immobbli deskritta fit-testment ta’ Giovanni Schembri tat-3 ta’
Marzu 1880 fl-atti tan-Nutar Oduardo Pellegrini Petit, ghandu jsegwi
logikament illi:

»1. il-Kurja Ar¢iveskovili ta’ Malta qatt ma kienet (jew saret) proprjetarja
tal-istess proprjeta immobbili (inkluz allura I-art formanti I-oggett tar-
registrazzjoni hawn fug imsemmija u li fugha nbniet il-proprjeta
meritu tal-kawza odjerna);

»2. l-art formanti l-oggett tar-registrazzjoni hawn fug imsemmija ma
tista’ qatt titgies illi kienet tifforma parti mill-oggett tal-ftehim li gie
ffirmat bejn il-Gvern ta’ Malta u s-Santa Sede fit-28 ta’ Novembru
1991, billi I-imsemmi ftehim kien jippredisponi illi I-proprjeta
immobbli lli kellha tigi trasferita favur il-Gvern ta’ Malta kienu biss
dawk appartenenti lill-entitajiet ekklesjasti¢i fMalta, u mhux dawk
amministrati minnhom;

»3. ghall-istess ragunijiet, is-setghat moghtija lill-Uffic¢ju Kongunt fisem
il-Gvern ta’ Malta bis-sahha tal-Att ma setghu qatt jigu applikati u
ezercitati fir-rigward tal-art formanti I-oggett tar-registrazzjoni hawn
fug imsemmija u li fugha nbniet il-proprieta meritu tal-kawza
odjerna;

»4. l-applikazzjoni u I|-konsegwenzjali certifikati tat-titolu fuq I-art in
ezami maghmula mid-Direttur tal-Uffié¢ju Kongunt huma nulli u bla
effett in kwantu huma r-rizultat ta’ atti li jmorru ultra vires il-poteri u
s-setghat moghtija lill-istess direttur ai termini tal-Att;

»5.  minghajr pregudizzju ghal dak kollu suespost, |-applikazzjoni u I-
konsegwenzjali certifikati tat-titolu huma, fi kwalunkwe kaz, nulli u
bla effett billi huma bazati fuq il-premessa infondata illi I-Gvern ta’
Malta akkwista “the full ownership in respect of land Ta’ Giakondu,
Swieqgi which occupies a superficial area of approximately 7,835
square metres ...".

»Konsegwentement ghal dan kollu, |-esponenti tikkontendi illi I-pretens-
joni tal-Gvern ta’ Malta fil-konfront tal-appellati ma hijiex wahda reali
bazata fuq pretensjoni fondata, u ghalhekk I-appellati jgawdu titolu validu
skont il-ligi derivanti mill-kuntratt tat-23 ta’ Ottubru 2002 fl-atti tan-Nutar
Joseph Vassallo Agius u provenjenti mit-titolu originali tal-esponenti.

»e  L-art formanti l-oggett tar-registrazzjoni mid-Direttur Uffic¢ju Kon-
gunt ma hijiex provenjenti mill-eredita ta’ Giovanni Schembri.

»Minghajr pregudizzju ghal dak kollu suespost, I-esponenti tikkontendi illi,
fi kwalunkwe kaz u mill-assjem tal-provi, ghandu jirrizulta illi I-art formanti
l-oggett tal-applikazzjoni, u li fugha nbniet il-proprjeta meritu tal-kawza
odjerna, ma hijiex provenjenti mill-eredita ta’ Giovanni Schembri.
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»Joseph Sciriha, waqt is-seduta tat-28 ta’ Gunju 2005, esebixxa kopja ta’
property form (dokument ‘JSX1’ a fol. 108) li ggib id-data ta’ Marzu 2000
u li huwa kien irceiva fil-vesti tieghu ta’ Direttur tal-Uffic¢ju Kongunt
minghand il-Kurja Arciveskovili ta’ Malta, kontenenti d-dettalji kollha dwar
bic¢a proprjeta immobbli ekklezjastika ossija art agrikola illi giet mghodd-
ja lill-Gvern ta’ Malta permezz tal-ftehim ratifikat fit-18 ta’ Frar 1993.

»ld-dettalji inkluzi f'din il-property form jinkludu, fost informazzjoni ohra:

»i. il-pagna mill-Annex 8 minn fejn ittiehdu d-dettalji tal-proprjeta — ¢joe
pagna 158;

»ii.  in-numru tar-riferenza fuq l-istess Annex 8 — ¢joé 1029-0610-0001;

»iii.  id-deskrizzjoni tal-proprjeta — ¢joé ghalqa ta’ Giakondu kontrada ta’
Swieqi, St Andrews;

»iv. il-provenjenza tal-proprieta — ¢joé Legat taz-Zwieg Giovanni
Schembri;

»v. ir-rata ta’ gbiela fis-sena pagabbli ghal din I-ghalga u isem il-
gabillott — ¢joé Lm 2 fis-sena pagabbli mill-eredi ta’ Giovanni
Micallef;

»vi. il-valur bir-rata kull tomna tal-proprjeta — ¢joé Lm 400; u

»Vii. pjanta (site plan) annessa, b’indikazzjoni tal-proprjeta — din is-site
plan tinsab a fol. 109 fejn il-proprjeta in kwistjoni hi mmarkata
fkaxxa bir-rigi u numru 1 f'¢irku.

»Ray Bonnici, fix-xhieda tieghu tal-31 ta’ Ottubru 2005, ikkonferma li din
il-property form giet iffirmata minnu.

»L-istess xhud Joseph Sciriha esebixxa wkoll dik il-pagna 153 mill-Annex
8 (a fol. 110) fejn il-proprjeta in ezami hi kkonfermata bin-numru ta’
riferenza 1029-0610-0001 u hi deskritta bhala “ghalqa ta’ Giakondu
Kontr. ta’ Swieqi, St Andrews b’valur kumplessiv ta’ Lm800 u bhala
mqabbila lil ¢ertu Giovanni Micallef ... bir-rata ta’ Lm 2 fis-sena.

»Meta wiehed igabbel dawn id-dettalji mar-rata kull tomna kif indikat fil-
property form a fol. 108, jasal ghall-konkluzjoni logika illi I-art formanti |-
oggett ta’ dawn id-dokumenti kien ta’ zewg tomniet biss!

»Mid-dokumentazzjoni esebita a fol. 108 sa 110 ghalhekk, kif ikkonfermat
sew mid-Direttur tal-Uffic¢ju Kongunt u sew mill-property manager tal-
Kurja ta’ dak iz-zmien, ma ghandu jkun hemm Il-ebda dubbju dwar sew I-
entita, sew il-konfigurazzjoni u sew il-posizzjoni tal-bi¢¢a art provenjenti
mill-eredita ta’ Giovanni Schembri skont it-testment tieghu c¢itat aktar il
fuq f'dan ir-rikors.

»lzda l-istess xhud Joseph Sciriha esebixxa wkoll kopja tal-applikazzjoni li
saret mill-Uffic¢ju Kongunt fit-22 ta’ Mejju 2003, fejn allegatament I-
Ufficcju Kongunt irregistra I-istess bicca proprjeta deskritta fl-imsemmija
property form ghall-finijiet tal-Att dwar Proprjeta ta’ Entijiet Ekklesjastici
(Kapitolu 358 tal-Ligijiet ta’ Malta). Ma’ din |-applikazzjoni giet esebita
wkoll site plan annessa mal-istess applikazzjoni fejn I-art in kwistjoni hi
indikata bil-kejl ta’ 7,835 m? u outlined ghall-finijiet ta’ identifikazzjoni
taghha (dokument ‘JSX4’ a fol. 115 et seq. tal-process).

»Fl-opinjoni tal-esponenti, meta wiehed jezamina sew din is-site plan
annessa mal-applikazzjoni esebita bhala dokument ‘JSX4’ u jgabbilha
mas-site plan annessa mal-property form esebita bhala dokument ‘JSX1’,
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jista’ facilment jinnota illi sew il-konfigurazzjoni u sew il-posizzjoni taz-
zewq artijiet rispettivament murija fuq dawn iz-zewg site plans huma
totalment differenti u fil-fehma tal-esponenti ma ghandhom x’jagsmu xejn
ma’ xulxin.

»L-esponenti, ghalhekk, issostni illi semmai hija biss l-art immarkata
fkaxxa bir-rigi u numru 1 f¢irku fuq is-site plan annessa mal-property
form esebita bhala dokument ‘JSX1’ li hija I-proprjetd mhollija b’ammini-
strazzjoni fidejn il-Kurja Arciveskovili ta’ Malta skont it-testment ta’
Giovanni Schembri, izda mhux I-art indikata fuq is-site plan annessa mal-
applikazzjoni esebita bhala dokument ‘JSX4’.

»Dan ma jixhdux biss il-property form u s-site plan annessa maghha illi
wiehed ma jridx jinsa li ggib id-data ta’ Marzu 2000 u li ghalhekk hija
antecedenti ghall-applikazzjoni esebita bhala dokument JSX4 u li saret
fit-22 ta’ Mejju 2003, izda hu ikkonfermat ukoll mis-segwenti provi
mressqa fil-kawza odjerna:

»i.  Gie esebit affidavit ta’ Joseph Borg fejn dan spjega illi fil-15 ta’
Mejju 2000 - jigifieri fl-istess epoka li mtliet il-property form — huwa
kien ¢cempel lil Vincent Ciliberti fl-ufficju tieghu I-Kurja Arciveskovili
biex jistagsih jekk il-Knisja qattx kellha proprjeta fTas-Swieqi, fil-
vicinanzi ta’ Trig Wied Mejxu u Trig il-Wejba u Trig is-Sieh.
Ghalhekk kien baghatlu I-pjanta esebita bhala dok JB1 mal-istess
affidavit fejn saru zewgt icrieki. Skont l-istess xhud, fit-18 ta’ Mejju
2000 Vincent Ciliberti kien baghatlu lura il-pjanta esebita mal-istess
affidavit bhala dok. JB2 u mmarkalu “b’kaxxa forma rettangolari u
rrigata fejn il-Knisja kellha proprjeta”. Issa jekk wiehed jezamina
dan id-dokument bir-reqga u jgabblu mas-site plan annessa mal-
applikazzjoni esebita bhala dokument JSX4 a fol. 115 — parti-
kolarment billi tiehu nota tat-toroq fuq iz-zewg site plans — jista’
fa¢ilment jinnota illi “I-kaxxa forma rettangolari u rrigata fejn il-Knisja
kellha proprieta” skont l-imsemmija pjanta JB2 la fiha I-istess
konfigurazzjoni u langas taga’ fil-konfini tal-art indikata fid-dokument
JSX4. Ghall-kuntrarju, l-imsemmija “kaxxa forma rettangolari u
rrigata fejn il-Knisja kellha proprieta” tixbah hafna sew fil-
konfigurazzjoni u sew fil-posizzjoni lill-kaxxa bir-rigi u numru 1
f'¢irku indikata fil-pjanta annessa mad-dokument JSX1 a fol. 109 u
¢joé dik il-porzjoni ta’ art li giet indikata fil-pjanta annessa mal-
property form rilaxxjata mill-Kurja;

»ii.  Fl-affidavit ta’ Francis Micallef (a fol. 233 et seq.) hemm riferenza
ghall-ittra tas-16 ta’ April 1999 (jigifieri sena gabel ma mitliet il-
property form esebita bhala dokument JSX1) li kienet baghtet il-
Kurja Arciveskovili ta’ Malta lill-eredi ta’ G. Micallef. Din I-ittra tinsab
esebita bhala dokument KG1 a foll. 235 u 236 tal-pro¢ess u ghal
darb’ohra tinkludi maghha I-istess site plan annessa mal-property
form esebita bhala dokument JSX1;

»iii.  Din l-istess site plan hi ripetuta wkoll mal-atti tal-mandat ta’ inib-
izzjoni esebit mill-istess Francis Micallef bhala dokument KG4 a fol.
239 et seq. tal-process, fejn il-pjanta indikata bhala dok. A mal-
istess mandat ta’ inibizzjoni (ara fol. 241) hi ghal darb’ohra identika
ghas-site plan annessa mal-property form esebita bhala dokument
JSX1. L-esponenti thoss illi ghandha tenfasizza illi, f'dan il-kaz,
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huwa I-istess gabillott illi gieghed jindika bi pjanta fejn kienet tinstab
I-ghalqa li allegatament kien gieghed jahdem. Effettivament, mar-
risposta taghha ghar-rikors ghall-hrug ta’ dan il-mandat, I-esponenti
esebiet id-dokument TM1 fejn I-art akkwistata mill-istess esponenti
fiha konfigurazzjoni u posizzjoni ghal kollox diversa minn dik
indikata mill-gabillot fir-rikors promotorju tieghu ghall-hrug tal-istess
mandat, filwaqgt illi mill-banda I|-ohra ghandha I-istess konfigur-
azzjoni u posizzjoni tal-art formanti |-meritu tal-kawza odjerna.
Effettivament, kif jirrizulta mill-istess atti esebiti, dan ir-rikors ghall-
hrug tal-mandat ta’ inibizzjoni gie michud (ara fol. 242) “billi ma
tidhirx ¢ara il-pretensjoni tar-rikorrent dwar Il-art in kwistjoni”;

»iv. i¢-certifikat redatt mill-Perit Arkitett u Ingenjier Civili Noel Debattista,
esebit bhala dok. N a fol. 486, li jikkonferma illi mir-ricerki li ghamel
irrizultalu illi I-art murija fuq is-site plan annessa mal-applikazzjoni
esebita bhala dokument JSX4 hija fiz-zona maghrufa bhala Kasam
Sciakak b’distanza ta’ madwar 150 metru miz-zona maghrufa bhala
Ta’ Gio¢ondu; u finalment:

»v. il-kuntratt tas-16 ta’ Lulju 1980 fl-atti tan-Nutar Georges Bonello
Dupuis, bil-pjanti annessi maghha, fejn il-Kurja Arciveskovili ta’
Malta ikkoncediet a favur ta’ Colin Stanley, b'titolu ta’ ¢ens tempor-
anju, porzjoni ta’ art formanti parti mill-art maghrufa bhala Tal
Akwavita, fejn il-konfini fuq Il-istess kuntratt huma indikati mix-Xlokk
ma’ triq gdida progettata bla isem, mill-Grigal mal-beni tal-kon-
¢edenti u mill-Majjistral ma’ beni ta’ Giuseppe Borg jew l-aventi
kawza tieghu. U minn ezami tas-site plan annessa mal-istess
kuntratt notarili ghandu jerga’ jigi kkonfermat li, filwaqt illi I-art murija
fuq is-site plan annessa mal-property form esebita bhala dokument
JSX1 tifforma parti integrali mill-proprjeta tal-Kurja (oggett in parti
tal-kuntratt notarili in ezami), mill-banda I-ohra I-art murija fuq is-site
plan annessa mal-applikazzjoni esebita bhala dokument JSX4
tinsab fuq il-Majjistral taghha u li, skont ir-rapprezentant tal-Kurja
Arciveskovili ta’ Malta fuq l-istess att notarili in ezami, kienet
tappartjeni li Giuseppe Borg jew |-aventi kawza tieghu.

»L-esponenti tikkontendi illi anke x-xhieda konfliggenti dwar il-kejl tal-art li
allegatament kienet fil-pussess tal-Kurja Arciveskovili ta’ Malta thalli
dubbji serji dwar I-attendibilita tax-xhieda fir-rigward, ghas-segwenti
ragunijiet (... ix-xhieda hawn taht indikati huma Ikoll xhieda mressga mill-
appellati bhala prova in sostenn tal-premessa taghhom illi I-proprjeta
akkwistata minnhom kienet mibnija mill-esponenti fuq art tal-Gvern):

»a. Kif ga inghad, il-pagna 153 mill-Annex 8 (a fol. 110) tistma I-
proprjeta hemm deskritta b’valur kumplessiv ta’ Lm 800 u bhala
mgabbla lil Giovanni Micallef bir-rata ta’ Lm 2 fis-sena. Meta wiehed
igabbel dawn id-dettalji mar-rata kull tomna kif indikat fil-property
form a fol. 108, jasal ghall-konkluzjoni matematika illi I-art formanti |-
oggett ta’ dawn id-dokumenti kien fiha zewg tomniet biss!

»pb. Joseph Sciriha, ex-Direttur tal-Uffic¢ju Kongunt, waqt is-seduta tat-
28 ta’ Gunju 2005 jispjega illi “Qed nipprezenta wkoll divizjoni i
kienet saret fit-13 ta’ Frar 1880, liema divizjoni kienet saret bejn
Giovanni u Annunzjata Schembri. L-art in kwistjoni giet assenjata lil
Giovanni Schembri li sussegwentement ghamel it-testment li ghadni
kif esebejt ukoll. F’dan it-testment din I-art hemm riferenza ghaliha
bhala tas-sebat itmien u fil-fatt l-art in kwistjoni fiha erbat itmien”.
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»C.

»d.,

»e.

»f.
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Minkejja din l-istgarrija, I-istess Direttur tal-Uffic¢ju Kongunt xorta
wahda ssottometta applikazzjoni ghar-registrazzjoni tal-istess art fit-
22 ta’ Mejju 2003, fejn iddikjara illi I-art in kwistjoni kien fiha kejl ta’
7,835 m? minkejja illi kien evidentement jaf illi I-art in kwistjoni kien
fiha angas!

In kontroezami wagqt ix-xhieda tieghu tat-3 ta’ Mejju 2011, Raymond
Bonnici (property manager tal-Kurja), mistogsi dwar din id-diver-
genza fil-kejl, gal li huwa probabbli li “gabel ma |-proprjeta ghaddiet
ghand il-Gvern konna diga ttrasferejna xi parti minnha lil terzi.
Allura ghadda ghand il-Gvern dak li kellna fidejna fid-data tar-
ratifikazzjoni tal-ftehim, ¢joé fit-18 ta’ Frar 1993”. Minkejja din id-
dikjarazzjoni, dan ix-xhud ma ressaq |-ebda prova tal-proprjeta li
“setghet probabbilment” giet trasferita lil terzi qabel ma I-proprjeta
ghaddiet ghand il-Gvern!

Wagqt ix-xhieda tieghu fis-seduta tal-21 ta’ Frar 2006, Raymond
Bonnici esebixxa dokument RBX7 a fol. 220 tal-process, liema
dokument allegatament jikkonsisti f'correction sheet to Annex 8 u li
permezz tieghu I-kejl tal-art in ezami zdiedet minn 2 tomniet (kif
originarjament indikat fAnnex 8) ghal 7,835 metri kwadri. Li hu
interessanti fdan id-dokument hu li d-data ghall-approvazzjoni ta’
din il-korrezzjoni (¢joé t-8 ta’ Mejju 2003) saret antecedentement
ghat-talba (¢joé t-13 ta’ Mejju 2003). Apparti hekk, I-esponenti ma
tistax tifhem Kkif l-istess property manager tal-Kurja seta’, bhala
membru tal-control committee, japprova din il-korrezzjoni meta,
skont ix-xhieda tieghu stess, kien jaf illi I-kejl tal-art fiz-zmien li giet
mghoddija lill-Gvern ta’ Malta kien angas minn sebat itmien ghaliex
parti minnha kienet ga giet trasferita lil terzi! U dan kollu jwassal lill-
esponenti sabiex tistagsi, pjuttost b’'mod retoriku, kif tista’ titgies
attendibbli x-xhieda ta’ persuna bil-kariga u responsabilita tant
gholja ta’ property manager tal-beni ekklesjasti¢i, f'¢irkostanzi fejn
dan ix-xhud jikkonferma taht il-firma tieghu il-kontenut tal-property
form bis-site plan annessa, datata Marzu 2000, u allegatament
jaghmel zball ta’ xejn angas minn hamest itmien fil-kejl tal-art,
apparti indikazzjoni zbaljata tal-art fuq is-site plan, u sussegwente-
ment, fMejju 2003 u minghajr spjegazzjoni ta’ xejn, jikkonferma
dawn l-izbalji tant sostanzjali b’rizultat illi |-kejl tal-art tizdied ghal
7,835 m? u titfaccéa site plan gdida b’konfigurazzjoni u posizzjoni
differenti tal-art deskritta fuq il-property form originali. Mhux talli
hekk, izda talli anke meta allegatament gew korreguti I-izbalji
originali fMejju 2003, I-istess property manager jerga’ jaghmel zball
ta’ xejn anqas ta’ tlett itmien ghax jinsa illi fil-frattemp probabbilment
giet trasferita parti minn din l-art lil terzi gabel ma ghaddiet fidejn I-
Uffic¢ju Kongunt!

U bhallikieku dan kollu ma kienx bizzejjed, I-appellati ghogobhom
iressqu x-xhieda wkoll ta’ Vincent Gilson illi fl-affidavit mahluf minnu
fit-23 ta’ Ottubru 2012 (a fol. 753), u fiz-zmien i kien jokkupa I-
kariga ta’ Direttur tal-Uffic¢ju Kongunt, jerga’ jsostni li I-art fidejn I-
Uffic¢ju Kongunt fiha kejl ta’ 7,835 m.k.!

Haga ohra ta’ skantament hija r-ricevuta mahruga mill-Ufficcju
Kongunt fit-2 ta’ Mejju 2003 u esebita bhala dokument KG2 a fol.
237 tal-process, fejn, minkejja illi kien fl-istess zmien illi I-Kurja
allegatament saret taf bl-izball fil-kejl tal-art in kwistjoni, xorta
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wahda accettat il-hlas tal-gbiela bir-rata originali ta’ Lm2 fis-sena
minflok a bazi tal-kejl il-gdid. Hu suspettuz ukoll kif Francis Micallef
ighid illi mar ihallas il-gbiela ta’ ghaxar snin shah fdan iz-zmien
(ghall-perjodu bejn I-1993 u I-2003), tenut kont tal-fatt illi I-esponenti
kienet ilha tahdem fl-izvilupp tal-art de quo ghal ta’ mill-angas
numru ta’ snin gabel, apparti li mir-rendikont tal-gbiela i thallset
minn Giovanni Micallef u Il-werrieta tieghu (esebit minn Joseph
Sciriha a foll. 113 u 114), hu indikat li I-ahhar gbiela kienet thallset
fid-9 ta’ April 1988 ghall-perijodu sal-15 ta’ Awissu 1988 u 1989.

»In konkluzjoni, ghalhekk, |-esponenti tikkontendi illi, mill-assjem tal-provi,
[-ewwel gorti kellha tkun pjenament konvinta illi I-appellati — illi jerga’ jigi
enfasizzat illi, sabiex jirnexxu fit-talbiet taghhom fl-azzjoni odjerna, kien
jinkombi unikament fughom I-oneru tal-prova illi ged isofru evizzjoni
bazata fug pretensjoni fondata — naqsu wkoll milli jressqu provi kon-
sistenti u suffi¢jenti, fil-grad rikjest mill-ligi, illi I-art formanti l-oggett tal-
applikazzjoni esebita bhala dokument TM2 man-nota ta’ eccezzjonijiet
tal-esponenti u li fugha nbniet il-proprieta tal-istess appellati, hija
provenjenti mill-eredita ta’ Giovanni Schembri.

»|n vista tas-suespost, l-esponenti hija tal-fehma illi din il-qorti ghandha,
prevja li tilga’ dan it-tielet aggravju taghha, tichad it-talbiet attri¢i kollha
bhala mhux fondati fil-fatt u fid-dritt.«

43. L-atturi wiegbu hekk:

»ll-lamentela ewlenija tas-soc¢jeta appellanti fdan I-aggravju hi li I-ewwel
gorti inkorriet fi zball meta, skond huma, il-qorti stabbiliet illi I-oneru tal-
prova kien jinsab fuq I-esponenti.

»Jigi puntwalizzat illi I-qorti gatt ma galet li kien hemm xi tibdil fl-oneru tal-
prova. Dak li galet il-qorti kien ladarba |-appellati rnexxielnom jippruvaw illi
t-titolu tas-socjeta appellanti kien ingieb fix-xejn bir-registrazzjoni tal-art
favur il-Gvern, jekk s-socjeta appellanti riedet teghleb din il-prova kellha
hi stess iggib il-prova li meta bighet kellha titolu validu ta’ bejgh — sic et
simpliciter.

»ls-soc¢jeta appellanti tittanta tghid illi I-appellati nagsu milli jippruvaw il-
pretensjoni tal-Gvern ta’ Malta fuq il-proprjeta taghhom, jew li din il-pre-
tensjoni hija wahda rejali u fondata fil-fatt u fid-dritt. Madanakollu, mill-atti
jirrizulta kjarament illi fis-sena 2003, b’effett retroattiv ghall-1993, il-Gvern
ta’ Malta irregistra Il-art li fugha nbniet il-plot li minnha xtraw l-esponenti
bhala tieghu. Ai termini tal-art. 5(3) u (4) tal-Kap. 358, ir-Registratur tal-
Artijiet irregistra din il-proprjeta’ immobbli b'titolu assolut u dan wara |-
hrug mill-Ufficéju Kongunt ta’ certifikat li jiddikjara li I-proprjeta hija tali li
dwarha jirreferi I-ftehim u li dik il-proprjeta kienet fil-jum stabbilit fil-
pussess tal-enti ekklezjastiku. Inoltre, kif indikat fl-art. 5(4) tal-Kap. 358,
ghar-rigward tal-Gvern u tal-entitajiet ekklezjastic¢i t-titolu ghandu jitgies
bhala titolu assolut u jkun wiehed li ma jistax jithassar jew jitnehha. Iktar
rejali jew fondata minn hekk, difficli wiehed jifhem x’qed tippretendi s-
socjeta appellanti.

»Dan premess, is-socjeta appellanti fis-sottomissjonijiet dwar dan I-
aggravju tghaddi biex tipprova targumenta ghaliex il-Gvern ta’ Malta,
skond hi, m’ghandux titolu tajjeb fuqg din I-art, imma fl-istess waqgt tongqos
milli tindika ghaliex it-titolu taghha ghandu jitgies bhala titolu tajjeb. Fil-
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fatt lI-unika sottomissjonijiet li taghmel is-so¢jeta appellanti dwar il-validita
tat-titolu taghha huwa li din kienet allegatament akkwistat I-art permezz
ta’ kuntratt in atti tan-Nutar Nicholas Vella tal-15 ta’ Lulju 2002 minghand
Spiteri Holdings Limited, liema kuntratt kien skond hi gie vetted mis-
soc¢jeta HSBC. Madanakollu, s-socjeta appellanti tonqos ghal kollox milli
tindika ghaliex, skond hi, dak li akkwistat minghand s-socjeta Spiteri
Holdings Limited kien titolu tajjeb li seta’ jigi trasferit lill-esponenti. Jekk
xejn, dak li kellha taghmel is-socjeta appellanti kien illi, ghall-finijiet tal-
kawza odjerna, tipprova ghaliex it-titolu taghha kien validu u mhux illi
tipprova tattakka I-inattakkabbli, li f'kull kaz huwa |-mertu tal-kawza |-ohra
li hija pendenti bejn is-socjeta appellanti u d-Direttur Generali tal-Artijiet li,
bhal ma nghad, l-ezitu taghha ma jin¢idix direttament fuq din il-kawza.
Imkien mill-atti u wisq ingas mir-rikors tal-appell taghha s-socjeta
appellanti ma tghid ghaliex it-titolu li suppost akkwistat kien titolu tajjeb.

»Bhal ma ben stabbiliet I-ewwel qorti, “il-konvenuta Terra u I-konjugi
Aquilina ssottomettew fin-nota ta’ sottomissjonijiet taghhom illi I-pro-
venjenza tat-titlou lil-Kurja, cioé t-testment ta’ Giovanni Schembiri tat-3 ta’
Marzu 1880 atti Nutar Pellegrini Petit (fol. 121 tal-process), jinghad illi I-
proprjetajiet imhollija kienu ged jithallew b’amministrazzjoni perpetwa lill-
Knisja ta’ Aal Balzan u dan ma jikkostitwix ghalhekk titolu ta’ proprjeta li I-
Kurja setghet titrasferixxi lill-Gvern ta’ Malta. Il-qorti tqis illi tali
sottomissjoni hi ta’ rilevanza fezami komparattiv tat-titolu bejn Terra u I-
Gvern ta’ Malta izda kif inghad u konc¢ess mill-istess konvenuti din m’hiex
kawza rei vindicatoria izda kawza ghal molestja tal-pacifiku pussess u |-
prova tal-attur tasal biss sat-titolu tal-Gvern liema titolu jirrizulta mit-
trasferiment u registrazzjoni skond il-ligi.

»L-unika mod kif setghet teghleb il-prova li ressqu |-esponenti illi fuq I-
immobbli i huma minghalihom |i akkwistaw minghand is-socjeta
appellanti kien gie registrat titolu assolut mill-Gvern ta’ Malta kien billi
jgibu Il-prova illi dak li s-soc¢jeta appellanti kienet akkwistat minghand
Spiteri Holdings Limited kien jifforma parti mill-wirt ta’ Giovanni Schembri.
Madanakollu, dak li gie ppruvat kien illi Spiteri Holdings akkwistat il-kaxxa
maghluga jew il-huta fl-ilma — b’dagsekk langas ma jfisser li ghaliex kien
gie akkwistat dan il-wirt illi dan il-wirt necessarjament kien jikkontjeni fih il-
proprjeta mibjugha lill-esponenti kif fil-fatt ma kienx u dan kif konfermat
minn ben 5 periti legali u teknic¢i. In-nuqqas tal-ezistenza ta’ tali prova hija
fatali ghat-tezi tas-socjeta appellanti. Bhal ma galet tajjeb l-ewwel gorti,
“Hu minnu illi s-soc¢jeta Spiteri Holdings xtrat ereditd u mhux proprjeta
specifikament deskritta perd dan ma jfissirx illi s-soc¢jeta Spiteri Holdings
tista’ tivvanta titolu fuq kwalsiasi art bhala formanti parti mill-istess eredita
minghajr prova aktar ¢ara u kredibbli minn dik li wassal ghal kuntratt tat-
trasferiment tal-eredita li sa dan l-istadju tal-provi ma jurx l-icken prova li |-
art registrata mill-Gvern gatt setghet tifforma parti mill-eredita ta’ Xuereb,
fonti tal-provenjenza tat-titolu vantat mis-soc¢jeta’ Terra, aventi causa ta’
Spiteri Holdings”.

»La fil-provi u langas fir-rikors tal-appell tas-soc¢jeta appellanti ma hemm
l-ebda sottomissjoni dwar ghaliex din il-konsiderazzjoni tal-gorti, i
wasslitha ghad-decizjoni taghha, kienet skorretta. Anzi, I-ewwel qorti
gieset illi s-soc¢jeta appellanti ressget hames elementi ta’ prova dwar it-
titolu tal-art favur I-eredita ta’ Xuereb, u cioe it-testment unica charta ta’
Paolo u Teresa ahwa Xuereb li jitkellem biss art ta’ ghaxar gatghet fil-
Gzira ta’ Malta Ta’ Suechi u cioé allura testament |li ma jindika bl-ebda
mod Il-art mertu tal-kawza odjerna, ir-relazzjoni tal-Perit Renato Laferla
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liema relazzjoni hija mibnija fuq il-premessa li kien ged jirreleta dwar due
lenze mentri fir-rejalta kellu jirrelata dwar dieci lenze. It-tielet element
probatorju kien i¢-Certifikat tal-Perit Renato Laferla tas-26 ta’ Marzu 2001
liema certifikat madanakollu ma jindika bl-ebda mod kif il-perit abbina I-
pjanta mal-art deskritta fit-testment. Is-socjeta appellanti esebiet ukoll
dokumentazzjoni relativa ghall-amministrazzjoni tal-wirt tal-ahwa Xuereb
perd minn din id-dokumentazzjoni ma’ jidher li hemm xejn li hu marbut
mal-art mertu tal-kawza odjerna, u cioé l-art maghurfa bhala Ta’
Giokondu u allura ebda piz probatorju posittiv ma jista’ jigi marbut ma’ tali
prova.

»L-ahhar element probatorju li tittanta tuza s-socjeta appellanti hija r-
relazzjoni tal-espert Edmondo Rizzo tal-1912; madanakollu, dak li gie
prodott minn din ir-relazzjoni ma jitfa’ I-ebda dawl fuq il-provenjenza tal-
art ghaliex I-iktar haga importanti, id-deskrizzjoni tal-proprjeta hija niegsa
minn dan id-dokument.

»Tenut kont ta’ dan kollu, I-ewwel gorti ma setghetx ghajr li tikkonkludi kif

fil-fatt ghamlet, u cioe illi dil-kwestjoni effettivament m’hiex ezami
komparattiv tat-titolu bejn iz-zew§ proprjetajiet — u galadarba I-esponenti
ressqu I-prova sal-konvinéiment morali tal-gorti illi I-art mertu tal-kawza hi

proprjeta tal-Gvern sa mill-1993, liema titolu ghadu sallum mhux mittiefes,
kien jispetta allura ghas-socjeta appellata [recte, appellanti] li tipprova li t-
titolu li bighet fuq il-fond mibni kien titolu tajjeb — dwar liema punt il-qorti
tikkonkludi illi “s-socjeta konvenuta nagset bis-sewwa milli §gib tali prova.
Anzi l-provi prodotti mis-socjeta Terra elenkati aktar ’il fuqg mehudin
wahdehom u maghqudin flimkien iwasslu lil din il-gorti tikkonkludi illi s-
socjeta Terra ma bighetx dak li kien taghha ghax minn bigh lilha cioe
Spiteri Holdings Limited qatt ma akkwista |-art imsejha Ta’ Giokondu
bhala formanti parti mill-eredita tal-ahwa Xuereb. ll-fatt wahdu li Spiteri
Holdings xtrat wirt ma jfissirx li dan il-wirt jikkomprendi kwalsiasi art li
joghgbu jindividwa I-akkwirent minghajr ma tingieb prova c¢ara tal-
konsistenza tal-wirt u b’mod partikolari I-provenjenza tal-art mertu tal-
kawza”.

»Ghalhekk dan it-tielet aggravju huwa wkoll manifestament infondat fil-
fatt u fid-dritt u ghandu jigi michud «

44. L-ekonomu ta’ Monsinjur Arcisqof, intervenut fil-kawza wiegeb hekk?:

»Matul din ir-risposta tal-appell ser jigu trattati tliet> punti saljenti u cioé:
»(i) id-deskrizzjoni u I-provenjenza tal-art in kwistjoni ;
»(ii) liema parti ressget |-ahjar prova ghal dak li ged tallega;

»(iii) hija prassi tal-grati taghna li fejn jidhlu rapporti redatti minn esperti
tal-gorti, il-grati taghna dejjem taw piz konsiderevoli lil tali;

»(iv) jekk I-Arcidjocesi ta’ Malta kellhiex titolu ta’ proprjeta jew biss
amminsitrazzjoni ta’ legat ta’ zwieg ma jbiddilx il-fatt li I-konvenuti
appellanti ma ghandhom ebda titolu fuq I-art in kwistjoni.

4 It-twegiba tal-intervenut fil-kawza ma hijiex specifikament indirizzata ghat-tielet aggravju
izda I-argumenti mressga jolgtu aktar dan I-aggravju milli ohrajn.

5 Jekk tghodd sew issib erba’ punti mhux tlieta.
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»1. L-ewwelnett matul din il-kawza tressqu zewg tezijiet li huma ferm
kontrastanti. Zewg tezijiet |i wasslu lill-atturi appellati fdin il-pro¢edura
biex iressqu tali kawza, a causa tal-fatt li hemm raguni reali li l-atturi
appellati Penza ser jigu molestati fid-drittijiet fug I-proprjeta li huma
minghalihom li xtraw b’titolu tajjeb. II-qorti ta’ prim’istanza ssustanjat ferm
il-lanjanza tal-atturi appellati Penza, fejn jidhol tali ksur tal-pacifiku
pussess peress li l-atturi appellati Penza ntebhu li I-art in kwistjoni kienet
tappartjeni mhux lill-konvenuti appellanti izda illum il-gurnata lill-Uffi¢cju
Kongunt u, fi stadju precedenti ghall-ftehim bejn I-Istat u |-Knisja, lill-
Arcidjoc¢esi ta’ Malta hawnhekk esponenti.

»2. Subordinatament u minghajr ebda pregudizzju I-esponenti nhomine
appellata umilment tissottometi illi z-zewg nahat — Knisja u Gvern minn
naha u s-socjetd konvenuta min-naha |-ohra — qged jghidu li huma
ghandhom titolu tajjeb ... ... ...

»L-esponenti tigbed I|-attenzjoni ta’ din il-qorti lejn l-affidavits ta’ Frans
Micallef u ibnu Chris Micallef fl-atti ta’ din il-kawza, li kienu jikru I-art

suggett tal-kawza in dizamina bi gbiela minghand ... |-Ar¢idjocesi ta’
Malta.

»Chris Micallef, fl-affidavit tieghu mahluf fit-12 ta’ April 2006, gal is-
segwenti:

’

»“Jien ghandi 23 sena u kont ilni nghin lil missieri jahdem I-ghalqa ta
Gokonda fil-limiti ta’ Swieqi, San Giljan, minn meta kelli xi hmistax-il sena;
perd meta kont ghadni tifel kont niftakar immur §ol-ghalga ma’ missieri
ommi u huti. Din |-ghalga kellha kobor ta’ xi sebat itmien u kienet ilha
tinhadem mill-familja taghna sa minn zmien in-nanniet u I-busnanniet.
Meta miet n-nannu I-ghalga beda jahdima missieri u I-gbiela daret fuqu.

»“Niftakar lil missieri jmur ihallas il-gbiela ghand il-Kurja fl-uffi¢ju ta’ Dun
Guzepp Caruana Haz Zebbug u gieli anke hadni mieghu. Naf ukoll illi
sas-sena 1993 il-gbiela thallset lill-Knisja mbaghad missieri rceva ittra
minghand il-Joint Office biex il-gbiela jibda jhallasha hemm. Qbiela,
missieri kien ihallas Lm 2 fis-sena.

»‘Kemm fuq il-ktieb tal-kera kif ukoll fuq l-ir€evuti mahruga mill-Kurja
hemm imnizzel illi I-art imgabbla ghandi kienet gejja mil-legat ta’ Giovanni
Schembri.”

»Frans Micallef, fl-affidavit tieghu tat-12 ta’ April 2006, gal is-segwenti:

»“Jien ghandi 62 sena u ili nahdem I|-ghalga ta’ Gokonda fil-limiti ta’
Swieqi, San Giljan, minn kemm ini niftakar. Minn zghir kont inmur fl-
ghalga ma’ missieri. Din I-ghalga kellha kobor ta’ xi sebat itmien u kienet
ilha tinhadem mill-familja taghna sa minn zmien in-nanniet. Missieri miet
Xi 27 sena ilu u, meta miet missieri, I-ghagla bgajt nahdimha jien wahdi.

»“ll-gbiela kemm missieri u kemm jien dejjem hallasnieha lill-Kurja sas-
sena 1993 li hawn hallast lill-Joint Office. Qbiela kont inhallas Lm 2 fis-
sena. Qed nesebixxi kopja tal-ktieb tal-gbiela ghall-perijodu mit-22 ta’
Awissu 1965 sad-9 t'April 1989 u nesebixxi wkoll ricevuti tal-gbiela
mhallsa minni lill-Kurja ghall-perijodu mill-1989 sa 1992.

»“‘Kemm fuq il-ktieb tal-kera kif ukoll fuq I-ir¢evuti mahruga mill-Kurja
hemm imnizzel illi I-art imgabbla ghandi kienet gejja mil-legat ta’ Giovanni
Schembri.”

»Huwa jkompli u jikkonkludi billi jghid:
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»“Nghid ukoll illi jiena ili naf lill-ahwa Aquilina ghexieren ta’ snin billi dawn
twieldu u ghexu hdejja I-Madliena u kienu jafu illi dejjem jien kont nahdem
din |-ghalga u kont ili nahdimha minn meta kont zghir u qatt ma
kellimthom ghax dejjem hsibt li kienu xtrawha minghand il-Kurja; gatt ma
ghaddieli minn rasi li kienu ser jidhlu fugi minghajr ebda dritt billi konna
ilna nafu lil xulxin zmien twil, u konna hbieb.”

»Huwa ¢ar li I-pussess ghalhekk fidejn I-esponenti nomine appellata.

»3. Subordinatament u minghajr ebda pregudizzju, sta ghall-parti li ged
tallega li ghandha titolu li tressaq I-ahjar prova tat-titolu li ged tallega li
ghandha. ... ... ...

»Fil-kawza in dizamina nsibu sitwazzjoni fejn il-parti li ged tallega li I-
provenjenza ta’ din il-bic¢a art hija mill-wirt ta’ Giovanni Schembri ressqet
kull prova li kellha fil-pussess taghha. Fil-fatt tali parti ressget imbaghad I-
agwa prova u cioé ic-certifikat ta’ registrazzjoni tal-Gvern ta’ Malta tal-
2003 li ghandu effett retroattiv, skont il-ligi, ghall-1993.

»Min-naha |-ohra nsibu parti li ged tallega li din il-bi¢ca art tidderiva mill-
wirt ta’ Paolo u Tereza Xuereb, cioé il-konvenuti appellanti, u li perd ma
ressget ebda prova li merament tista’ tigi konnessa mal-art mertu tal-
kawza. Wiehed jista’ jifhem illi meta wiehed jitkellem dwar artijiet li
jkollhom provenjenza dagshekk antika, ix-xoghol li ssib prova ¢ara tkun
wahda mhux dagstant facli. ... ... ...

»Dak li gatt ma jista’ jkun u ma hux suffi¢jenti ... huwa li parti tallega li
ghandha titolu u mbaghad ma tipprezenta ebda forma ta’ prova li tista’
tipprova titolu tal-art mertu tal-kawza. Dan l-allegazzjoni infondata saret
mill-konvenuti appellanti; |I-esponenti nomine appellata jkollha tissotto-
linea I-fatt ina¢cettabbli li mhux talli I-provi mressga minn dawn il-partijiet
huma estranei ghall-art mertu tal-kawza, izda jkollha wkoll tissofferma I-
fatt li I-iktar fa¢¢ata importanti tar-relazzjoni redatta minn Edmondo Rizzo
fis-27 ta’ Marzu 1912, prezentat mill-konvenut appellanti permezz ta’
nota, hija niegsa mill-atti tal-processi kollha ta’ din il-kawza! (Dan fatt
konfermat anke mir-relazzjonijiet tal-periti legali |i pprezentaw ir-
relazzjonijiet taghhom fl-atti ta’ din il-kawza.) Huwa inverosimili li parti li
ged tipprova taghmel hilitha biex tissustanzja t-tezi taghha tonqos mhux
darba izda fzewg okkazzjonijiet li tipprezenta d-dokument Kkollu Ii jaf ikun
I-ahjar prova tal-allegazzjoni taghha!

»L-esponenti nomine appellata jkollha hawnhekk tissofferma [-fatt illi,
kuntrarju ghal dak li ged jallegaw il-konvenuti appellanti, hawnhekk I-atturi
appellati flimkien ma’ partijiet ohra fdin il-kawza ppruvaw sodis-
facentement — anke permezz tar-relazzjonijiet legali u teknic¢i — li I-art in
kwistjoni tifforma parti mil-legat ta’ Giovanni Schembri. Ghalhekk,
galadarba l-atturi appellati ppruvaw l-allegazzjoni taghhom, japplika I-
prinCipju ta’ reus in excipiendo fit actor u kellhom ikunu I|-konvenuti
appellanti li jippruvaw b’xi mod illi kienu huma li kellhom it-titolu tajjeb u li
ghalhekk I-art in kwistjoni tidderiva b’xi mod mill-wirt tal-ahwa Xuereb.
Ovvjament il-konvenuti ma jsemmux fir-rikors tal-appell taghhom Ii dan
ma setghux jaghmluh peress |li m’hemmx nitfa ta’ prova li tohloq
konnessjoni bejn il-wirt tal-ahwa Xuereb u I-art in kwistjoni (fatt li huwa
korroborat mill-konkluzjonijiet tal-periti tekni¢i u legali kollha appuntati
mill-gorti ta’ prim’istanza).
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»4. Subordinatament u minghajr ebda predgudizzju, il-gurisprudenza
nostrana dejjem sostniet illi [-gorti fid-dixxerniment taghha ghandha taghti
piz lill-konkluzjonijiet ta’ espert tal-gorti. ... ... .

»Hawnhekk [-esponenti nomine appellata jkollha ssemmi illi I-periti teknici
kollha gablu Ii jidher li l-art mertu tal-kawza hija derivanti mill-wirt ta’
Giovanni Schembri. Il-periti tekni¢i Joseph Ellul Vincenti u Albert Borg
Costanzi jaslu li jiktbu:

»“Il-periti sottoskritti wara li nnotaw li Spiteri Holdings xtara I-wirt fejn kien
hemm specifikament u unikament imsemmija bi¢c¢tejn art biss ta’ superfici
¢irka tomna t-tnejn u billi dawn kienu I-uni¢i identifikati mill-istess Rev.
Renato Valente esekutur testamentarju mill-wirt kollu gjacenti tal-Clerico
Paul Xuereb u ohtu Teresa, ma jithmux kif giet inkluza wkoll I-art mertu
tal-kawza bhala formanti parti mill-wirt gjacenti tal-ahwa Xuereb minn
Spiteri Holdings meta dawn bieghu I-art mertu tal-kawza.”

»ll-perit tekniku Alan Saliba fid-determinazzjoni tieghu b’referenza ghall-
art deskritta fil-wirt ta’ Giovanni Schembri jghid:

»“Din ir-raba’ hija l-istess art fil-kwistjoni.”

»ll-perit legali Nutar Pierre Attard ikkonkluda illi I-art mertu tal-kawzi “ma
kenitx tifforma perti originarjament milli eredita ta’ Pawlu u Tereza ahwa
Xuereb” u li I-art mertu tal-kawzi “kienet tifforma parti originarjament mill-
legat ta’ zwieg ta’ Giovanni Schembri”.

»ll-perit legali Avukat Kevin Camilleri Xuereb, fil-waqt li nagas milli jaghti
konkluzjoni determinata tar-ricerka tieghu, xorta wahda jghid:

»“B’dan kollu registrat, hi I-fehma tas-sottoskritt li a bazi tal-provi I-pro-
venjenza tal-art in kontestazzjoni tidher li hi aktar inklinanti lejn il-legat ta’
zwieg ta’ Giovanni Schembri milli mill-eredita gjacenti ta’ Paolo u Tereza
ahwa Xuereb.”

»Huwa zied ukoll, b’referenza ghad-dokumentazzjoni tal-wirt gjacenti ta’
Paolo u Tereza ahwa Xuereb, “illi minn tali dokumentazzjoni mehuda in
vacuo, wiehed ma jasal ghal ebda rabta mal-art mertu tal-kawzi”.

»Ghaldagstant I-esponenti nomine appellata tissottometti li jirrizulta kjara-
ment mill-atti illi I-proprjeta li ghandhom I-atturi Penza giet eretta fuq il-
proprjeta provenjenti mil-legat ta’ zwieg ta’ Giovanni Schembri, proprjeta
ekklezjastika li, in forza tal-Kapitolu 358 tal-Ligijiet ta’ Malta, giet trasferita
lill-Gvern ta’ Malta.

»5. Subordinatament u minghajr ebda pregudizzju, jigi rilevat ukoll li
anke li kieku — dato ma non concesso — l-art in kwistjoni kienet biss
amministrata mill-Arcidjocesi ta’ Malta u ghalhekk ma kellhiex tghaddi lill-
Gvern ta’ Malta in forza tat-trattat bejn I-Istat u |-Knisja, dan b’ebda mod
ma jghin lill-konvenuti appellanti. Dan peress illi fdan ix-xenarju I-art in
kwistjoni tibga’ proprjeta tal-legat taz-zwieg u cioé tirritorna ghand I-
esponenti nomine appellata sabiex tigi minnha amministrata. L-Arcisqof
ta’ Malta kien u ghadu l-amministratur tal-legati taz-zwie§ skont il-ligi
nostrana u cioé skont I-Ligi dwar il-Legati taz-Zwieg, Kapitolu 3 tal-Ligijiet
ta’ Malta. Fil-fatt artikolu 2 ta’ din il-ligi jistipula s-segwenti:

»“L-amministrazzjoni tal-legati kollha taz-zwieg li s’issa kienet imhollija
fidejn I-Arcisqof ta’ Malta biss, ghandha tibga’ u tissokta, sakemm ma
jsirux disposizzjonijiet ohra fug dagshekk, taht it-trigija u I-kontroll tal-
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Arcisqof ta’ Malta hawn fuq imsemmi jew tal-Vigarju Kapitolari pro
tempore.”

»Dan l-aggravvju tal-konvenuti appellanti ... huwa ghalhekk fieragh u ma
jiggova bl-ebda mod it-tezi tal-konvenuti appellanti li bhala stat ta’ fatt ma
ghandhom ebda prova konkreta, kif hawn fuq ribadit, illi I-art in kwistjoni
gatt kienet tifforma parti mill-wirt ta’ Paolo u Tereza Xuereb.

»6. Subordinatament u minghajr ebda pregudizzju, l-esponenti nomine
appellata tafferma illi x-xiehda tal-property manager tal-Arcidjocesi ta’
Malta, Raymond Bonnici, u anke dik tan-Nutar Joseph Sciriha, giet
kwotata barra mill-kuntest taghha u sfortunatament imhawra bl-inezatt-
ezzi lampanti li jservu biss biex jippruvaw jixhtu dell ikrah fuq I-esponenti
nomine appellata. Jekk wiehed irid jasal biex jikkonkludi dak li xehdu I-
istess zewg persuni ghandu jagra ix-xiehda kollha taghhom, li fl-assjem
taghha jissufragaw it-tezi tal-atturi appellati u mhux tal-konvenuti
appellanti.«

Dwar l|-oneru tal-prova jghidu sew il-konvenuti appellanti illi, ladarba |-
atturi geghdin jallegaw illi I-art mibjugha lilhom mis-socjeta konvenuta ma
kinitx taghha biex tista tbighha, mela I-oneru huwa fuq I-atturi illi juru illi

tassew l-art ma kinitx proprjeta tal-konvenuta Terra Mediterranea.

Din il-prova izda ghamluha bil-produzzjoni tac¢-certifikati ta’ titolu li juru illi
I-proprjeta kienet mhux tas-soc¢jeta konvenuta izda tal-Gvern ta’ Malta.
Tassew illi, kif sewwa josservaw il-konvenuti, din ma hijiex prova konkluz-
iva. Fil-fatt ic-cCertifikati nhargu tant |-art. 5 tal-Att dwar Proprjeta ta’ Entijiet

Ekklesjastici [‘Kap. 358”] li jghid hekk:

»5. (1) Minghajr pregudizzju ghal kull dritt appartenenti lil terzi, it-titolu
ghal proprjeta immobbili li dwarha japplika dan I-artikolu jkun registrabbli u
jigi registrat fir-Registru tal-Artijiet mill-Uffic¢ju Kongunt fisem il-Gvern ta’
Malta fil-kaz ta’ dik il-proprjeta immobbli li tigi ttrasferita bis-sahha ta’ dan
I-Att lill-Gvern ta’ Malta fil-jum stabbilit jew fisem I-enti ekklesjastiku li
ghandu |-proprjeta immobbli tkun mizmuma u tigi kkonfermata fil-jum
stabbilit bis-sahha ta’ dan I-Att, bhallikieku I-art li dwarhajkun jirreferi dak
it-titolu kienet tinsab farea ta’ registrazzjonihekk dikjarata bis-sahha tal-
artikolu 10 tal-Att dwar ir-Registrazzjoni ta’ Artijiet, u malli jsir dan, bla
hsara ghad-disposizzjonijiet tas-subartikoli li gejjin ta’ dan l-artikolu I-Att
dwar ir-Registrazzjoni ta’ Artijiet ikun japplika ghal dan bhallikieku dik I-art
kienet hemm tinsab.

»(2) Meta t-titolu ghall-art ikun gie registrat skont dan I-artikolu,
imbaghad, minghajr predudizzju ghal kull dritt appartenenti lil terzi u
partikolarment minghajr hsara ghal kull iskrizzjoni fir-Registru Pubbliku, il-
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belt Valletta, jew Ghawdex, dak it-titolu ghandu jitgies li jkun gie registrat
fil-jum stabbilit®.

»(3) Minghajr pregudizzju ghal kull dritt appartenenti lil terzi, ir-Registra-
tur tal-Artijiet ghandu jirregistra I-proprjeta immobbli b’titolu assolut min-
ghajr il-htiega li tinghata xi prova dwar it-titolu hlief ¢ertifikat mahrug mill-
Ufficcju Kongunt |i jiddikjara li I-proprjeta hija tali li dwarha jirreferi |-
Ftehim, u li dik il-proprjeta kienet fil-jum stabbilit fil-pussess tal-enti
ekklesjastiku li tkun gieghda tigi registrata fismu jew li minn ghandu tkun
gieghda tigi trasferita lill-Gvern ta’ Malta skont dan I-Att. Dak ic¢-certifikat
ghandu juri kull kwalifika jew limitazzjoni ghat-titolu li jkun maghrufa lill-
Ufficcju Kongunt, u I-Uffic¢ju Kongunt ghandu, meta dawn ikunu
disponibbli, jipproduci kull dokumentazzjoni ohra relattiva ghat-titolu ghall-
proprjeta li tkun gieghda tigi registrata.

»(4) Relattivament ghat-terzi, ir-registrazzjoni jkollha sehh bhallikieku
t-titolu kien registrat biss bhala wiehed ta’ xorta possessorja izda ghar-
rigward tal-Gvern u tal-entijiet ekklesjasti¢i t-titolu ghandu jitgies bhala
titolu assolut (hlief ghal kull kwalifika li tista’ tonrog mic¢-cCertifikat mahrug
mill-Uffi¢¢ju Kongunt) u jkun wiehed li ma jistax jithassar jew jitnehha:

»lzda meta r-Registratur tal-Artijiet ikun sodisfatt skont I-artikolu 49 tal-
Att dwar ir-Registrazzjoni ta’ Artijiet, mid-dokumenti prodotti mal-applik-
azzjoni ghar-registrazzjoni jew mod iehor li huwa jista’ johrog titolu li jkun
assolut ukoll ghar-rigward ta’ terzi, I-imsemmi Registratur jista’ johrog dak
it-titolu.

»(5) Dan l-artikolu japplika ghal dik il-proprjeta immobbli li, kif ¢certifikata
mill-Ufficéju Kongunt, hija suggetta ghall-Ftehim u li tkun fil-jum stabbilit
fil-pussess tal-enti ekklesjastiku relattiv.

»(6) Ghall-finijiet ta’ dan l-artikolu, Terzi tfisser kull persuna fizika jew
guridika minbarra |-Gvern ta’ Malta, korporazzjoni mwaqgfa bil-ligi, enti
ekklesjastiku jew persuna li takkwista titolu ghall-art relattiva minghand il-
Gvern ta’ Malta, minghand korporazzjoni mwaqgfa bil-ligi jew minghand
enti ekklesjastiku wara |-jum stabbilit.«

47. ll-hrug tac-certifikat ta’ titolu huwa bla hsara “ghal kull dritt appartenenti il
terzi”, fosthom is-soc¢jeta konvenuta, li quddiemha t-titolu li jaghti ¢-
certifikat jiswa “bhallikieku t-titolu kien registrat biss bhala wiehed ta’ xorta
possessorja”. Dwar titolu bhal dan, I-art. 27(3) tal-Att dwar ir-Registrazz-

joni tal-Artijiet [‘Kap. 296”] ighid hekk:

»27. (3) Dispozizzjoni ta’ art redistrata b'titolu li ma jkunx titolu garantit,
jew ta’ jedd ghaliha li dwarha d-detentur jista’ jigi registrat bhala sid, ma
tolgotx jew ma tippredudikax li jigi infurzat xi jedd jew interess li jkun
kontra jew jidderoga t-titolu tal-ewwel sid redistrat u li jkun jezisti jew li
jista’ jingala’ fil-hin tar-registrazzjoni ta’ dak is-sid, izda, hlief ghal dak li

6 18 ta’ Frar 1993 - ara I-Avviz Legali 57 tal-1993.
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ntqal gabel, ghandha, meta tkun registrata, ikollha I-istess effett li kien
ikollha kieku I-art giet registrata b’titolu garantit:«

Dan fifisser illi t-titolu li jaghti ¢-Certifikat ma huwiex garantit u jista’ jigi
impunjat minn terzi; ma jfissirx izda illi, sakemm ma huwiex impunjat, ma

jiswiex bhala prova, ghalkemm biss iuris tantum.

Fil-kaz tallum dan ifisser illi, wara li |-atturi ressqu I-prova bi¢-Certifikati ta’
titolu favur il-Gvern ta’ Malta, issa jaga’ fuq il-konvenuti juru illi dak it-titolu

ma jiswiex kontriehom.

Tassew illi, kif inghad fuq’, dikjarazzjoni ta’ invalidita ta¢-certifikati ta’ titolu
moghtija fil-kawza tallum ma tkunx tiswa quddiem il-Gvern ta’ Malta, li ma
huwiex parti fil-kawza, u ghalhekk ma tkun ta’ ebda serhan il-mohh ghall-
atturi. Il-prova ghalhekk il-konvenuta setghet taghmilha biss billi tiftah
kawza kontra |-Gvern ta’ Malta biex timpunja dawk i¢-certifikati ta’ titolu,
jew billi ssejjah lill-Gvern ta’ Malta fil-kawza. IlI-konvenuti ghazlu li jifthu
kawza kontra I-Gvern bic¢-¢itazzjoni 489/2004 li izda ghadha sallum ma
ngatghetx u ghalhekk bagghu sallum ma xejnux il-molestja ghat-tgawdija
tal-atturi kif marbuta li jaghmlu bil-garanzija tal-pussess pacifiku. Dan hu
bizzejjed biex nghidu illi s-soc¢jeta konvenuta bhala bejjigha nagset milli
twettaq l-obbligazzjoni tal-garanzija tal-pussess pacifiku u biex tirnexxi I-

azzjoni tal-atturi®.

Ghalhekk ma huwiex mehtieg illi din il-qorti tidhol fil-kwistjoni tal-validita
tat-titolu, u wkoll langas ma huwa xieraq li taghmel hekk, kemm ghax il-

kwistjoni ghad trid tinqata’ fkawza ohra li saret specifikament dwar dak il-

Para. 21 supra

Ara para. 39, supra.
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53.

meritu, u ghalhekk tibga’ I-possibilita li jinghataw sentenzi konfliggenti, u
wkoll ghax mhux kull parti li tintlagat b’decizjoni dwar titolu fuq I-art hija

parti f'din il-kawza tallum.

It-tielet aggravju huwa ghalhekk mi¢hud.

Nghaddu ghar-raba’ aggravju, li jolgot il-quantum tad-danni likwidati mill-

ewwel qgorti. Dan l-aggravju jghid hekk:

»L-esponenti hassitha aggravata b’din il-parti tas-sentenza appellata, u
dan, princ¢ipalment, ghaliex l-istima li ghamlet riferenza ghaliha, u li
strahet fugha I-ewwel gorti — ossija dik li saret fl-2006/2007 mill-perit ex
parte Azzopardi u li stmat il-proprjeta fil-valur ta’ € 370,000 — ma tiffurmax
parti mill-atti tal-pro¢eduri odjerni u, konsegwentement, ma setghet qatt
titqies bhala prova ghal fini ta’ din il-vertenza.

»Dan ffisser, fil-fehma tal-esponenti, li l-ewwel qorti ma kellhiex prova
quddiemha li I-proprjeta in kwistjoni kienet tiswa € 370,000 — jew i,
addirittura, kienet tiswa aktar minn Lm 35,000 — u ghalhekk ma setghet
gatt tillikwida dan I-ammont favur l-appellati.

»Fil-fatt, I-unika prova fl-atti tal-kawza odjerna dwar il-valur tal-proprjeta
akkwistata mill-appellati hija I-kuntratt fl-atti tan-Nutar Joseph Vassallo
Agius tat-23 ta’ Ottubru 2002, li permezz tieghu Il-appellati xtraw u
akkwistaw I-istess proprjeta ghall-prezz ta’ Lm 35,000.

»Ghaldagstant, u ghal dak li ghandu x’jagsam mal-valur tal-proprjeta, I-
ewwel qorti ma setghet qatt tillikwida somma, favur l-appellati, ta’ aktar
minn Lm 35,000, u dan oltre boll ta’ Lm 1,450 u spejjez tan-nutar
ammontanti ghal Lm 484.64, kif jirrizulta mad-dokument KG1 a fol. 229 illi
gie esebit mill-appellant Elton Penza.

»Dan qieghed jinghad billi, ghajr ghall-ammonti hawn fuq specifikati, I-
appellati ma ressqu ebda prova ulterjuri dwar dak pretiz minnhom — sew
jekk in linea tal-allegati spejjez inkorsi sabiex lestew l-istess proprjeta
ghall-abitazzjoni taghhom, u sew jekk in linea ta’ danni allegatament
sofferti minnhom.

»Ghalhekk I-esponenti hija tal-fehma illi, abbazi tal-provi li kellha
quddiemha l-ewwel qorti, u anke in linea mal-prin¢ipju actore non
probante reus absolvitur, I-ewwel gorti ma kellha gatt tillikwida somma ta’
danni favur l-appellati in ec¢éess tat-total tat-tliet ammonti hawn fuq
indikati, ossija tat-total ta’ € 86,034.57.

»Ghalhekk, fil-fehma tal-esponenti, din il-qorti ghandha, prevja li tilga’ dan
ir-raba’ aggravju taghha, tirreduci d-danni li gew likwidati mill-ewwel gorti
mis-somma ta’ € 374,506.50 ghal dik ta’ € 86,034.57.«
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54. L-atturi wiegbu hekk:

»Dan l-aggravju huwa aggravju iehor frivolu u vessatorju ghaliex huwa
mibni purament fug kongettura. ll-mertu ta’ dan l-aggravju huwa illi gatt
ma kienet giet esebita stima tal-fond mertu tal-kawza u li ghalhekk in atti
ma kienx hemm prova tal-valur tal-fond.

»Bhal ma tajjeb tirrimarka I-qorti “l-atturi pprezentaw stima ghall-fond fl-
2006/2007 mill-perit ex parte Azzopardi ta’ valur ta’ € 370,000. Din I-
istima kienet giet esebita u regghet giet esebita ghal-darb’ohra mar-rikors
ipprezentat mill-esponenti, u tinsab immarkata bhala dok. KG4 a fol. 908.

»Barra minn hekk, din l-istima regghet giet esebita u kienet annessa mar-
rikors li gie pprezentat mill-esponenti fis-6 ta’ Gunju 2016 ghalhekk altru
milli din l-istima ma tinsabx fl-atti.

»Dan premess, hija skorretta s-socjeta appellanti meta tghid illi I-ewwel
gorti ma setghet gatt tillikwida somma favur l-appellati aktar mill-prezz tal-
bejgh. Minn qari tal-artikoli 1413 u 1415 ir-radd tal-prezz huwa biss
wiehed mill-elementi li x-xerrej ghandu I-jedd li jitlob. Iz-zieda fil-valur tal-
proprjeta, li effettivament ma jistax igawdi minnha x-xerrej, huwa proprju
dannu li gie effettivament kagunat lix-xerrej. Bl-agir tal-venditur, I-
esponenti gew effettivament im¢ahhda milli jgawdu miz-Zieda fil-prezz tal-
proprjeta mid-data minn meta akkwistaw din il-proprjeta sallum, u kif ukoll
milli jakkwistaw proprjeta ohra minflok id-dar matrimonjali taghhom. Fil-
fatt bhal ma jidher mill-atti stess, mentri I-proprjeta kienet giet akkwistata
fi stat ta’ gebel u sagaf bil-prezz ta’ Lm 35,000, u l-esponenti nefqu
Lm 16,000 sabiex jirrenduha abitabbli, u dan fis-sena 2002, sa erba’ snin
wara din il-proprjeta kienet diga tiswa’ Lm 147,000.

»Inoltre, ladarba |-partijiet ser jergghu jitpoggew lura fis-sitwazzjoni li
kienu fiha gabel il-kuntratt, I-esponenti ghandhom id-dritt li jiendu lura
mhux biss il-prezz, imma t-telf kollu li sofrew minhabba [-molestja ta’
evizzjoni forzata fughom. Barra minn hekk, u tenut kont taz-zieda qawwija
fil-prezz tal-proprjeta mid-data minn meta minghalihom li akkwistaw dan
iI-fond bhala d-dar matrimonjali taghhom I|-esponenti sallum, u tenut kont
tal-fatt illi s-somma ta’ € 370,000 langas biss tkun bizzejjed biex |-
esponenti jakkwistaw proprjeta simili fl-akkwati minhabba li |-prezz fis-suq
ghall-proprjetajiet simili fiz-zona qged jibda minn madwar € 500,000, u ser
jibga’ joghola minn sena ghal sena, u huwa ekwu u gust illi I-esponenti
jigu kumpensati ghad-danni li ged jsofru u ilhom jsofru ghal dawn I-ahhar
tlettax-il sena, fejn ma setghux la jaghmlu investimenti ohrajn, u langas
jitilqu din id-dar minn idejhom biex imorru jogoghdu x'imkien iehor, tkun
ged issir ingustizzja mal-esponenti jekk I-ammont ta’ danni likwidat kellu
jigi mnaqggas.

»Hija din il-hsara li sofrew |-esponenti u kienet ghalhekk korretta I-ewwel

skond I-istima peritali prodotta minnhom fid-data.«

55. Il-ligi hija ¢ara. L-art. 1415 tal-Kodic¢i Civili jghid illi “jekk, fiz-zmien tal-
evizzjoni, il-haga mibjugha tkun saret tiswa izjed, ukoll jekk dan ma jkunx

gara b’ghemil ix-xerrej, il-bejjigh ghandu jhallas lix-xerrej is-somma li tkun
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56.

S57.

58.

tagbez il-prezz tal-bejgh”. Ghalkemm evizzjoni effettiva ghadha ma
sehhitx, rajna?® illi I-molestja ghat-tgawdija tal-atturi hija ekwivalenti ghall-

evizzjoni, u ghalhekk I-art. 1415 jolgot ukoll il-kaz tallum.

Ighidu hazin il-konvenuti illi I-istima prodotta mill-atturi ma taghmilx prova;
madankollu I-gorti tifhem illi xejn ma hu realistiku illi ferba’ snin, bejn
Ottubru tal-2002 meta l-atturi xtraw il-proprjeta, u [-2006, meta saret I-
istima, il-valur tal-proprijeta zdied minn wiehed u hamsin elf lira
(Lm 51,000) — cjoe hamsa u tletin elf lira (Lm 35,000) prezz tal-bejgh u
sittax-il elf lira (Lm 16,000) benefikati — dags mija u tmintax-il elf, seba’
mija u tmienja u disghin euro (€ 118,798), ghal tliet mija u sebghin elf

euro (€ 370,000).

ll-qorti ghalhekk sejra toqghod fuq I-indi¢i tal-prezz tal-proprjeta pubblikat
mill-Bank Centrali ta’ Malta, li hi kriterju aktar oggettiv. FI-2002 I-indiéi kien
ta’ 57.819 waqt li f-2024 gieghed 184.3. Ill-valur tal-proprjeta llum ghalhekk
jigi madwar tliet mija u tmenin elf euro (€380,000), li huwa grib hafna tal-
valur likwidat mill-ewwel qorti, b’dan illi jirrifletti I-valur tallum u mhux tal-

2007.

Billi ma sarx appell mill-atturi dwar il-quantum, il-qorti sejra toqghod fuq i¢-
c¢ifra ta’ tliet mija u erbgha u sebghin elf, hames mija u sitt euro
(€374,506.50) likwidata mill-ewwel qorti, li tigbor fiha wkoll id-drittijiet u

spejjez tal-kuntratt u t-taxxa fuq it-trasferiment.

10

11

Para. 38 et seq., supra.
L-indi¢i hu mahdum fuq is-sena bazi 2015, meta kien jitgies 100.
€ 118,797.22 (Lm 35,000) X 184.3 + 57.8 = € 378,794.60.
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59. Ir-raba’ aggravju huwa ghalhekk mi¢hud.

60. L-ahhar aggravju tal-appell ewlieni jolgot I-imghaxijiet, u gie mfisser hekk:

oo en e l-ewwel gorti kkundannat lill-esponenti sabiex, fug is-somma
likwidata ta’ € 374,506.50, hija thallas imghaxijiet “mid-data tal-prezentata
tal-kawza”.

e n e l-ewwel gorti ma kellha gatt tikkundanna lill-esponenti sabiex
thallas imghaxijiet fug somma |i giet, proprju, likwidata fil-mori tal-
proc¢eduri quddiemha.

»Fil-fatt, harsa lejn i¢-¢itazzjoni promotorja tal-kawza turi li I-appellati talbu
I-hlas lura tas-somma ta’ Lm 35,000 li thallset minnhom ghall-akkwist tal-
proprjeta, flimkien ma’ danni sofferti li kellhom jigu likwidati mill-ewwel
gorti.

»Filwaqt illi I-esponent tikkoncéedi illi, jekk kemme-il darba jigu milqugha t-
talbiet attrici kif dedotti, jistghu jiddekorru I-imghaxijiet fug is-somma ta’
Lm 35,000, mhux I-istess jista’ jinghad fug ammonti ohrajn li jkunu gew
likwidati mill-gorti fil-mori tal-pro¢eduri.

»F’dan il-kuntest, tajjeb li wiehed jirreferi wkoll ghal dak li sostniet I-ewwel
gorti dwar il-valur tal-proprjeta, u dwar kemm m’huwiex facli biex wiehed,
fin-nugqas ta’ prova konvincenti, jasal ghall-valur rejali tal-istess proprjeta
fmument partikolari.

»Ftali ¢irkostanzi, |I-esponenti ma temminx illi, daldarba jigi stabbilit tali
valur — fdan il-kaz, € 370,000 — ikun legittimu li jigi impost I-imghax fuqu,
billi tali valur kien kjarament indeterminat fil-mument illi giet intavolata |-
kawza odjerna.

»Apparti minn hekk, is-sentenza tal-ewwel gorti tfisser illi I-esponenti giet
ikkundannata thallas imghaxijiet ta’ 8%, b’effett mis-sena 2004, fuq il-
valur tal-proprjeta li gie stabbilit snin wara, b’dan illi I-appellati, ghalhekk,
ser jigu kkumpensati mhux biss biz-zieda fil-valur tal-proprjeta — li, wara
kollox, igawdi minnha kulhadd — izda, addirittura, bi 8% mghaxijiet fuq I-
istess zieda ghal numru ta’ snin.

»Dan, fil-fehma tal-esponent, m’huwiex accettabbli, u je¢¢edi dak li huma
intitolati ghalih I-appellati skond il-ligi.

»Ghalhekk, din il-qorti ghandha, prevja li tilga’ dan il-hames aggravju
taghha, tordna li kwalsiasi imghaxijiet dovuti — salv ghal dawk I-imghaxijiet
relatati mas-somma ta’ Lm 35,000 li giet imhallsa mill-appellati lill-
esponenti fuq il-kuntratt fl-atti tan-Nutar Joseph Vassallo Agius tat-23 ta’
Ottubru 2002 — ghandhom jibdew jiddekorru mid-data tas-sentenza, u
mhux mid-data tal-prezentata tal-kawza odjerna kif deciz mill-ewwel
gorti.«
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61. L-atturi wiegbu hekk:

»L-aggravju dwar l-imghaxijiet huwa ¢céentrat dwar il-fatt illi, skond is-
soc¢jeta appellanti, ladarba I-quantum tad-danni gie likwidat fid-data tas-
sentenza, allura I-imghax kellu jimxi ukoll mid-data tas-sentenza.

»ll-prezz intier tal-proprjeta gie mhallas mill-esponenti fid-data tal-kuntratt
u dan il-prezz baga’ fidejn is-socjeta appellanti sallum billi qatt ma gie
depozitat il-qorti. Tul dan iz-zmien kollu, is-socjeta’ appellanti setghet tuza
dan il-prezz imhallas u tgawdi mill-frottijiet tieghu.

D . huwa importanti li jigi sottolineat illi s-soc¢jeta appellanti, u kif
ukoll Raymond Aquilina, m’humiex xi novizzi fl-ispekulazzjoni tal-proprjeta
immobiljari. Huma kienu jafu ben tajjeb kemm kienet tiswa I-proprjeta li
zviluppaw huma stess u li bighu lill-esponenti, li I-valur tal-proprjeta kien
ged joghla tul iz-zmien kollu tal-kawza u kif ukoll kemm tiswa proprjeta
simili ghal dik li bighu lill-esponenti llum il-gurnata. Ghalhekk, il-quantum
tad-danni li kienu ser jkunu kkundannati jhallsu fkaz ta’ ezitu sfavorevoli
ghalihom kien ¢ertament facilment determinabbli ghalihom, bil-konseg-
wenza illi I-imghax ghandu jibda jiddekorri mid-data tal-prezentata tac-
¢itazzjoni, skond kif determinat mill-ewwel gorti.

Moot ver jigi ribadit illi l-appellati ma jahtu bl-ebda mod ghad-dewmien
fdawn il-proceduri. Kienet s-socjeta appellanti stess li wara li ghalget il-
provi taghha fis-sena 2011 ghamlet serje shiha ta’ manuvri procedurali
biex minghaliha tkompli ttawwal dawn il-pro¢eduri u tirbah iz-zmien.
Ghalhekk, dan id-dewmien zejjed u fl-ahhar mill-ahhar inutli ghandha
taghmel tajjeb ghalih is-socjeta appellanti u hadd iktar.

»L-esponenti jirrilevaw ukoll illi, minkejja illi s-socjeta appellanti kkuntestat
it-talba u minkejja li kkuntestat specifikatament t-talba ghall-hlas tal-
imghaxijiet mid-data tal-prezentata tac¢-citazzjoni, din naqset milli tid-
depozita s-somma shiha i giet ikkundannata thallas mill-ewwel qorti.

»Anki meta ssir talba ghall-hlas ta’ danni mhux determinati xorta wahda
konvenut li jikkontesta t-talba una volta li ssir il-likwidazzjoni jista’ jigi
kkundannat ihallas I-imghax retrospettivament, jigifieri mid-data tan-
notifika tac-citazzjoni sal jum tal-hlas effettiv.

»Ghaldagstant, langas dan I-aggravju m’ghandu mis-sewwa u ghandu jigi
michud.«

62. Ladarba Il-atturi sejrin jiendu dagskemm tiswa I-proprjeta llum, l-apprezza-
ment fil-valur rtal-proprjeta jiehu I-post tal-imghaxijiet. Sewwa ighidu I-
appellanti illi jekk l-atturi jinghataw I-imghaxijiet fug is-somma kollha
likwidata, ikunu geghdin mhux biss igawdu kemm Il-apprezzament fil-valur

tal-proprjeta u kemm I-imghax, imma wkoll ikunu geghdin jinghataw
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imghax fuq valur li, meta nfethet il-kawza, ma kienx dagskemm gieghed

jigi likwidat illum.

Huwa xieraq izda illi, kif jistgarru wkoll il-konvenuti, I-atturi jinghataw |-
imghaxijiet minn dakinhar li saret talba ghall-hlas b’att gudizzjarju fuq il-
prezz — hamsa u tletin elf lira (€ 35,000) jew wiehed u tmenin elf, hames
mija u tmienja u ghoxrin euro (€ 81,528) — li hargu meta xtraw il-proprijeta,
ghax jekk il-bejjigh jithalla jzomm l-imghaxijiet fuq dawk il-flus ikun
gieghed jistaghna bla misthoqq minn flus li kienu tax-xerrej, kif ukoll fuq I-
ispejjez li hargu: elf, erba’ mija u hamsin lira (Lm 1,450), jew tlitt elef, tliet
mija u sebgha u sebghin euro u disgha u hamsin ¢entezmu (€ 3,377.59)
taxxa fuq it-trasferiment, u erba’ mija u erbgha u tmenin lira u erbgha u
sittin ¢entezmu (Lm 484.64) jew elf, mija u tmienja u ghoxrin euro u

wiehed u disghin ¢entezmu (€ 1,128.91) spejjez tal-kuntratt.

L-imghaxijiet fuq il-bgija tas-somma likwidata jibdew ighaddu millum.

F’dan is-sens dan I-aggravju sejjer jintlaga’.

Nghaddu issa ghall-appell inc¢identali tal-atturi, li jolgot il-helsien tal-

konvenuti Aquilina mill-harsien tal-gudizzju, u li gie mfisser hekk:

»L-ewwel qorti gieset illi “-kuntratt ta’ bejgh sar bejn I-atturi u Terra.
Raymond Aquilina hu d-direttur tal-kumpannija u jidher li n-negozju in
kwantu ghal Terra hu ta’ natura kummercjali billi I-izvilupp sar bl-intiza li
jerga’ jinbigh. L-atturi jsostnu illi I-konjugi Aquilina garrqu bihom jew kienu
negligenti b’'mod grossolan meta bighu proprjeta li kienu jafu li m’hiex
taghhom”. ll-qorti ghaddiet biex gustament gieset illi fejn jirrizulta illi jkun
hemm agir skorrett li juri mala fede m’ghandux japplika I-prinCipju tas-
separate juridical personality. Madanakollu mbaghad gieset illi ma giex
suffi¢jentement ippruvat illi I-konjugi Aquilina garrqu bl-atturi.

»Dwar dan il-punt jigi indikat illi, sa minn gabel ma nbdiet din il-kawza, |-
konvenut Ray Aquilina kien gie mitlub kemme-il darba biex igib il-provi li
juri li l-art kienet tieghu, perdo dan gatt ma ha xejn lid-dipartiment u
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ghaldagstant il-Lands Department, fisem il-Gvern, ghamlulu mandat fuq
I-art kollha biex ma jkomplix jibni.

»ll-konjugi Penza, sa mill-ewwel darba li saru jafu b’dawn il-problemi,
talbu lil Ray Aquilina biex jaghtihom il-flus lura jew xi dar ohra minghajr
problemi izda kif immedjatament gie rinfa¢cjat b’din is-sitwazzjoni huwa
insista illi ma kellu jhallas xejn lill-esponenti u li, jekk riedu, dawn setghu
bdew proc¢eduri kontrieh.

»Ghandu jigi ribadit illi Raymond Aquilina bhala direttur tas-socjeta
konvenuta bil-fors li kien jaf li I-proprjeta li nbighet lill-esponenti ma kinetx
tieghu ghax r-ricerki juru li |-eredita ta’ Paolo u Teresa Xuereb ma kellha
xejn mill-art Ta’ Giokondu. Anzi, dak li jirrizulta mil-atti huwa illi b’rikors
ipprezentat quddiem is-Sekond Awla tal-Qorti Civili fl-10 ta’ Lulju 1996 ir-
Reverndu Monsinjur Valente ddikjara li ma kien jaf prattikament xejn dwar
il-wirt ta’ Paolo u Teresa ahwa Xuereb tant illi gal testwalment hekk fir-
rikors: “illi huwa bl-ebda mod ma hu f'posizzjoni illi jipproduci d-dokumenti
mitluba minn din il-qorti fid-digriet fuq c¢itat peress illi huwa sprovvist minn
kwalsiasi dokument relatat mal-imsemmija eredita, ghalkemm huwa

ghamel hiltu sabiex jottienihom”. Huwa kompla jghid illi kellu biss
indikazzjoni li setghu jezistu zewq porzjonijiet ta’ art indikati minnu
fpjanta annessa mar-rikors pero fir-rikors jghid ukoll illi “madanakollu ma

kellu I-ebda dokument illi jaghti titolu legali fughom a favur |-eredita”. Dan
apparti mill-fatt illi dawn iz-zewg bi¢ciet art m’ghandhom x’jagsmu xejn
mal-art li fughom inbniet il-maisonette tal-konjugi Penza billi dawn iz-zewg
bic¢iet ta’ art jinsabu circa erba’ kilometri boghod mill-ghalga Ta’
Giokondu u jinsabu biswit Regional Road, fil-kontrada Tal-Franciz, Swieqi.
L-art Ta’ Giokondu ma ssemmiet fl-ebda rikors li ghamel ir-Reverendu
Valente.

»Barra minn hekk, mill-istess ri¢erki u mill-istess rikors jirrizulta illi x-xerrej
li kien akkwista minghand Reverendu Valente, Spiteri Holdings Limited,
kienet taf li kienet ged takkwista huta fl-ilma ghaliex fdak ir-rikors stess
gie indikat illi “il-propost xerrej ... huwa konoxxenti mill-fatt illi jista’ ma jsib
xejn izda madanakollu huwa xorta lest li jixtri u ghalhekk illi I-esponenti
insista mieghu illi jezentah minn kwalsiasi obbligu u / jew debiti illi jistghu
jirrizultalhom fil-futur”.

»Barra minn hekk, mill-abbozz tal-kuntratt ta’ akkwist tal-wirt tal-ahwa
Xuereb, kien hemm indiat illi “x-xerrej ged jirrikonoxxi I-fatt li kwalunkwe
proprjeta tal-imsemmija eredita hija suggetta ghal titolu ta’ gbiela u / jew
ghal kwalunkwe titolu iehor li jista’ jkun preskritt skond il-Ligijiet ta’ Malta,
u ghalhekk I-akkwirent jista’ ma jkollu I-ebda titolu legali fug I-imsemmija
proprieta. Ghaldagstant ix-xerrej ged presenzjalment jezenta lill-bejjigh
mill-garanzija tal-pacifiku pussess skond kif mitlub mil-ligi”. Madanakollu,
fil-kuntratt ta’ trasferiment ma ssemma’ xejn minn dan.

»Dan kollu fl-isfond ukoll tal-fatt illi huwa kompletament inspjegabbli kif
wiehed jakkwista diversi tmien t'art fabbrikabbli fTal-lbrag u fis-Swieqi
fejn hu maghruf illi I-prezz tal-proprjeta huwa pjuttost gholi u li fug tomna
jinhargu hames plots u li din I-art tinxtara ghall-prezz ridikolu ta’ sebat elef
lira. Li wiehed jakkwista bi¢¢a art ghal sebat elef lira u wara ftit snin din
tinbigh ghall-valur komplessiv ta’ iktar minn miljun lira huwa tabilfors
indikattiv tal-gerq.

»Inoltre, l-istess Terra Mediterranea Limited, immexxijja minn Raymond
Aquilina, kienet ukoll dahlet fuq l-art ta’ terzi persuni bl-istess skuza li
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kienet akkwistat dik I-art mill-eredita tar-Reverendu Xuereb u ohtu, liema
persuni fethu kawza kontra taghha u rebhuha. Il-kawzi huma Neville
Xuereb v. Raymond Aquilina et deciza fl-14 ta’ Marzu 2001 u
kkonfermata fl-appell fis-6 ta’ Dicembru 2002 (¢itazz. nru 2140/99) u
¢itazz. nru 2142/99 fl-ismijiet Marcus Marshall v. Raymond Aquilina et u
Citazz nru 2141/99 fl-ismijiet NMR Property Limited v. Raymond Aquilina
et deciza fl-istess granet.

»ll-kuntratt tal-akkwist tal-proprjeta mertu tal-kawza odjerna sar fit-23
t'Ottubru 2002, u allura diga wara li kienu gew decizi dawn il-kawzi fil-
prim’istanza, fejn allura diga kellu jkun hemm fmohh Raymond Aquilina
d-dubju serju dwar it-titolu dwar Il-art li mbaghad ippretenda |i seta’
jittrasferixi parti minnha lill-esponenti — u dan id-dubju ma kien baga’
dubju xejn imma sar ¢ertezza wara li dawn il-kawzi gew ikkonfermati fl-
appell sitt gimghat wara l-iffirmar tal-kuntratt tal-akkwist tal-konjugi Penza.
Altru milli buona fede!

»Konsimilment, prova tal-mala fede ta’ Raymond Aquilina huwa I-fatt illi
wara li ghall-bidu wara li I-persuni mgabbda mid-Dipartiment tal-Artijiet
kienu galu lill-esponenti li I-art li fugha hija mibnija I-proprjeta mertu tal-
kawza odjerna ma kinetx taghhom, Raymond Aquilina kien indikalhom illi
kien fi hsiebu jaghtihom flushom lura — madanakollu dan biddel hsiebu u
imbaghad ra x’ghamel biex kompla jtawwal iz-zmien biex ihallas lura dan
[-ammont ghal tlettax-il sena shah u wara sahansitra rega’ appella minn
din is-sentenza.

»Ghaldagstant, in vista tal-argumenti fug premessi, I-ewwel qorti gatt ma
setghet tiddeciedi illi ma kienx hemm mala fede da parti tal-konjugi
Aquilina proprio. Ghalhekk, bhala korollarju ta’ dan in-nuggas u fid-dawl
ta’ dak diga premess, Raymond u Denise konjugi Aquilina ghandhom jigu
dikjarati responsabili in solidum ma’ Terra Mediterranea ghall-hlas ta’
danni kkagunati lill-esponenti.«

67. ll-konvenuti wiegbu hekk.

S, fl-appell in¢identali taghhom, I-atturi ma jressqu l-ebda argu-
ment legali in sostenn tal-aggravju uniku taghhom illi I-esponenti Aquilina
kellhom jigu kkundannati ghall-hlas tad-danni li gew likwidati mill-ewwel
gorti in solidum ma’ Terra Mediterranea Limited.

»Tant hu hekk illi kull ma jaghmlu l-atturi fl-appell in¢identali taghhom
huwa li jressqu diversi allegazzjonijiet fiergha u bla bazi, filwaqt illi
jargumentaw li kien hemm mala fede min-naha tal-esponenti Aquilina, li
minnhom, skond I-istess atturi, kellha tinbet ir-responsabilita solidali
taghhom flimkien mal-kumpannija esponenti.

»Fil-fehma umli tal-esponenti, dan |-uniku aggravju tal-atturi, kif dedott fl-
appell in¢identali taghhom, huwa totalment infondat fil-fatt u fid-dritt, u
dan, fost ohrajn, ghas-segwenti ragunijiet:

»|. Fil-fatt

»L-esponenti Aquilina minn dejjem ghamluha cara illi huma kienu ged
jirrespingu kull allegazzjoni mressqa mill-atturi illi tista’, b’xi mod, timplika
xi agir frawdolenti jew mala fede min-naha taghhom.
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»L-esponenti Aquilina, apparti illi sa minn dejjem sostnew illi l-art, illi
fugha hi mibnija I|-proprjeta tal-atturi, giet akkwistata mill-kumpannija
esponenti validament permezz ta’ kuntratt tal-15 ta’ Lulju 2002 fl-atti tan-
Nutar Nicholas Vella, jirrilevaw illi dan l-akkwist sehh wara li gew konkluzi
u ezaminati s-soliti ricerki minn nutar u avukat tal-fiducja tal-istess
kumpannija esponenti.

»Apparti hekk, ghandu jigi enfasizzat illi I-kumpannija esponenti ottjeniet
facilita bankarja minghand HSBC Bank Malta p.l.c, sew ghall-akkwist
imsemmi u sew ghall-izvilupp eventwali tal-art mixtrija, u ghalhekk ir-
ricerki relattivi gew ezaminati mill-konsulenti legali fi hdan I-istess bank
gabel ma giet kon¢essa l-istess facilita bankarja.

»Mhux hekk biss, izda talli l-istess kumpannija esponenti kienet sahan-
sitra — minhabba I-provenjenza tal-eredita li kienet tikkomprendi din I-art —
anke talbet ricerka mill-Kurja Arciveskovili ta’ Malta, tramite Joseph Borg,
sabiex jigi assigurat illi I-istess entita ekklesjasitika ma kellhiex xi titolu jew
pretensjoni fuq l-istess art.

»Apparti hekk, anke l-atturi kienu ottjenew facilita bankarja minghand
HSBC Bank Malta p.l.c ghall-akkwist taghhom tal-proprjeta minghand il-
kumpannija esponenti permezz ta’ kuntratt tat-23 ta’ Ottubru 2002 fl-atti
tan-Nutar Joseph Vassallo Agius.

»Ghalhekk ir-ricerki relattivi kienu gew ghal darb’ohra ezaminati mill-
konsulenti legali fi hdan l-istess bank gabel ma giet konc¢essa I-facilita
bankarja favur I-istess atturi.

»Finalment, il-provi kollha migbura jindikaw b’'mod inekwivoku illi I-
pretensjoni tal-Gvern ta’ Malta dwar I-art illi fugha giet mibnija I-proprjeta
akkwistata mill-atturi gamet wara z-zewg trasferimenti msemmija — tant illi
[-provi kollha jindikaw illi tali pretensjoni fegget ghall-habta ta’ Mejju 2003
— jigifieri mhux angas minn tliet snin wara li s-socjeta esponenti kienet
bdiet takkwista partijiet mill-art de qua.

»Jigi enfasizzat ukoll illi huwa inverosimili (jekk mhux fantaxjentifiku!) illi
wiehed jista’ possibilment jimmagina illi I-kumpannija esponenti ser
tinvesti somom sostanzjali ta’ flus, mhux biss fl-akkwist ta’ diversi artijiet
izda sahansitra wkoll fl-izvilupp taghhom, f'¢irkostanzi fejn tkun taf minn
gabel illi hadd angas mill-Gvern ta’ Malta u |-Kurja Arc¢iveskovili ta’ Malta
(jigifieri mhux xi ¢ittadin kwalunkwe!) ghandhom xi pretensjoni fuq I-istess
artijiet.

»Ghalhekk, [-ewwel qorti kienet korretta meta, fis-sentenza appellata,
sostniet illi:

»“... sta ghal min ged jallega I-mala fede li jgib il-prova li tikkonvin¢i lil din
il-qorti illi I-konjugi Aquilina garrqu bl-atturi. Din il-prova, fil-fehma tal-gorti,
ma tirrizultax. Terra xtrat minghand Spiteri Holdings bil-garanzija tal-
pacifiku pussess u, bhala provenjenti minn akkwist minghand is-socjeta
Spiteri Holdings Limited, dan ma jhaqqgas xejn mill-valur tal-garanzija tar-
reali godiment tas-sit mibjugh. Ma ngiebet ebda prova li kien hemm xi
kolluzjoni bejn Savio Spiteri u I-konjugi Aquilina dwar il-vera provenjenza
tal-art, ghalkemm I-istess argument mhux bilfors japplika ghal Savio
Spiteri li xtara direttament minghand il-kuratur li kellu digriet tal-Qorti ta’
Gurisdizzjoni Volontarja fidejh u li permezz tieghu seta’ jsir il-kuntratt ta’
trasferiment, li fih kien hemm kondizzjni ¢ara li I-bejgh tal-wirt tal-ahwa
Xuereb kellu jsir bla garanzija ta’ pacifiku pussess u invece sehh bil-
kontra. Darba li sar dak il-kuntratt bil-garanzija tal-pacifiku pussess hu
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verosimili illi s-soc¢jetd Terra ma taghmilx xi ricerka ulterjuri dwar il-
kontenut tad-digriet u fi kwalunkwe kaz Terra xtrat bil-garanzija tal-
pacifiku pussess u kien biss wara li nbighet I-art mertu tal-fond li hu I-pern
tal-vertenza odjerna illi I-Gvern ta’ Malta irregistra bhala tieghu I-istess art
b’effett retroattiv skond il-ligi. 1I-ligi tqis il-buona fede bhala I-prezunzjoni
tal-kontrattazzjonijiet u I-mala fede hi l-e¢¢ezzjoni li trid tigi ppruvata u
fdan il-kaz ebda prova ma saret mill-atturi. Ma’ dan jizdied il-fatt illi I-
istess attur ... jixhed li hu ghamel ir-ricerki permezz tan-nutar tieghu u
anki kien imdahhal il-bank peress li ha self ghax-xiri u gie konfermat lilu illi
ma kienx hemm problemi bir-ricerki.

»“Ghalhekk il-gorti tqis illi I-konjugi Aquilina ghandhom jigu liberati mill-
osservanza tal-gudizzju.”

in-naha [-ohra, il-kritika tal-atturi fl-appell in¢identali taghhom fil-

konfront tal-apprezzament ta’ provi li ghamlet |-ewwel gorti fis-sentenza
appellata hija mimlija inezattezzi, nofs veritajiet u, addirittura, alleg-
azzjonijiet li ma jirrizultawx mill-provi li gew prodotti.

»F’
o0

dan ir-rigward, I-esponenti umilment jissottomettu illi:

Ghalkemm I-atturi jsostnu illi: “I-Lands Department, fisem il-Gvern,
ghamlulu mandat fuq l-art kollha biex ma jkomplix jibni”, I-atturi
jongsu milli jghidu illi dan I-imsemmi mandat gie pprezentat ferm
wara li gie ppublikat il-kuntratt ta’ bejgh meritu tal-pro¢eduri odjerni,
ossija gie pprezentat wara r-registrazzjoni li saret mill-Gvern fit-22
ta’ Mejju 2003, b’effett mit-18 ta’ Frar 1993, ta’ porzjoni ta’ art li
tikkomprendi fiha wkoll dik meritu tal-pro¢eduri odjerni, liema
registrazzjoni ghadha gieghda tigi attakkata sallum mill-esponenti
permezz tal-proc¢eduri fl-ismijiet Champs Mediterrain_Limited et v.
id-Direttur tal-Artijiet et (489/2004) li ghadhom pendenti sal-gurnata
tallum;

»(ii) Ghalkemm [-atturi jsostnu illi “ll-konjugi Penza, sa mill-ewwel darba

li saru jafu b’dawn il-problemi, talbu lil Ray Aquilina biex jaghtihom
il-flus lura jew xi dar ohra minghajr problemi izda kif immedjatament
gie rinfa¢¢jat b’din is-sitwazzjoni huwa insista illi ma kellu jhallas
xejn lill-esponenti u li, jekk riedu, dawn setghu bdew proceduri
kontrieh”, l-istess atturi jongqsu milli jsemmu illi meta, fil-mori tal-
kawza quddiem l-ewwel gorti, huma pprezentaw mandat kawtela-
torju kontra l-esponenti ghall-ammont ta’ €349,406.01, I-istess
esponenti kienu pronti ddepozitaw garanzija bankarja ghall-istess
imsemmi ammont, liema garanzija bankarja ghadha veljanti sal-
gurnata tallum;

»ls-suespost, fil-fehma tal-esponenti, juri ezattament il-kuntrarju ta’
dak illi geghdin jallegaw I-atturi, ossija juri i, fl-ewwel lok, il-kwistjoni
principali tal-esponenti kienet mal-Gvern u mal-Kurja u mhux mal-
atturi — minhabba r-registrazzjoni hawn fug imsemmija — u li, fit-tieni
lok, I-esponenti kienu lesti jikkawtelaw il-pretensjonijiet tal-istess
atturi ghal kull eventwalita, pendenti |-eztu definittiv tal-kwistjoni
principali li kellhom |-esponenti mal-Gvern u mal-Kurja;

»Dan kollu, fil-fehma tal-esponenti, mhux biss juri li ma kien hemm
I-ebda frodi jew mala fede da parte tal-istess esponenti kif geghdin
jallegaw l-atturi fdin I-istanza, izda, addirittura, juri kemm [-istess
esponenti mxew b’lejalta assoluta lejn l-atturi u |-pretensjonijiet
taghhom, u dan minkejja li, kif jixhdu [-atti tal-kawza odjerna, tali
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»(iii)

»(iv)

pretensjonijiet kienu geghdin jigu kkontestati mill-istess esponenti
bil-gawwa kollha;

»F’dawn i¢-¢irkostanzi pruvati, l-esponenti jichdu kategorikament |-
allegazzjoni tal-atturi li l-esponent Raymond Aquilina kien, fxi
mument, wieghed lill-atturi li kien ser jaghtihom flushom lura, izda
mbaghad rega’ bdielu kif jallegaw I-atturi fl-appell inc¢identali
taghhom;

»Effettivament, dak illi jirrizulta mill-provi, partikolarment mill-
garanzija bankarja hawn fuq riferita, huwa li I-esponenti ma kellhom
l-ebda problema ta’ likwidita sabiex jirrifondu lill-atturi s-somma
minnhom pretiza, izda kellhom kull interess illi jikkontestaw ir-
registrazzjoni li saret mill-Gvern hawn fug imsemmija u, konseg-
wentement, illi jikkontestaw il-pretensjonijiet tal-istess atturi, liema
pretensjonijiet huma bbazati unikament fuq I-istess registrazzjoni;

Ghalhemm [-atturi jsostnu illi “Raymond Aquilina bhala direttur tas-
proprjeta konvenuta bil-fors kien jaf li I-proprjeta li nbighet lill-
esponenti ma kinitx tieghu ghax r-ricerki juru li l-eredita ta’ Paolo u
Teresa Xuereb ma kellha xejn mill-art ta’ Giokondu” l-istess atturi
jongsu milli jsemmu li, effettivament, il-kumpannija esponenti xtrat |-
art in kwistjoni bil-garanzija tal-pacifiku pussess minghand il-
kumpannija Spiteri Holdings Limited, u li I-istess ricerki li jaghmlu
riferenza ghalihom [-atturi kienu gew ezaminati minn diversi nutara
u avukati, uhud minnhom tal-HSBC Bank Malta p.l.c., u ghalhekk
dak li l-atturi geghdin jippruvaw ipingu bhala “ovvju” fl-appell
in¢identali taghhom ma kien ovvju assolutament xejn, u dan anke
kif, sa ¢ertu punt, gie kkonstatat mill-ewwel qorti fis-sentenza
appellata;

Ghalkemm I-atturi jirreferu ghal tliet kawzi li saru minn terzi kontra I-
esponenti, u jippruvaw jargumentaw illi, billi I-akkwist meritu tal-
kawza odjerna sar mill-atturi fit-23 ta’ Ottubru 2002, kien ga
maghruf illi jezistu problemi fuq I-art de quo, l-istess atturi, ftentattiv
fjakk sabiex jippruvaw isahhu |-appell in¢identali taghhom, jongsu
milli jsemmu i t-tliet kawzi minnhom indikati gew decizi finalment
mill-Qorti tal-Appell nhar is-6 ta’ Dicembru 2002 — ossija wara |-
kuntratt meritu tal-proc¢eduri odjerni — u, aktar importanti minn hekk,
ma kienu xejn ghajr kawzi ta’ spoll li, addirittura, ma kinux jirreferu
ghal xi parti mill-artijiet li jiffurmaw il-meritu tal-pro¢eduri odjerni u
ma ghandhom x’jagsmu xejn maghhom, izda ghal: “art maghrufa
bhala Tal-Misluta sive Tal-Franciz fid-distrett maghruf bhala Tat-
Tiniet, 'St Andrews limiti ta’ San Giljan”;

»Ghalhekk, ftali ¢irkostanzi, huwa ben owvju illi, billi tali sentenzi
kienu jirreferu ghal artijiet u kwistjonijiet totalment distinti u separati
minn dawk meritu tal-pro¢eduri odjerni, u billi, addirittura, tali
sentenzi lanqas biss kienu ghadhom inghataw mill-Qorti tal-Appell
fil-mument illi sar il-bejgh meritu tal-proceduri odjerni, tali sentenzi
ma jistghux, kif gieghed jigi suggerit mill-atturi, jixndu xi forma ta’
mala fede jew frodi da parte tal-esponenti.

»In vista tas-suespost, I-esponenti huma tal- fehma illi I-apprezzament ta’

provi

illi ghamlet l-ewwel qorti kien wiehed Jgust u korrett u i

konsegwentement, m’hemmx lok illi dan I-istess apprezzament jigi
disturbat minn din il-Qorti tal-Appell.
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»Il. Fid-dritt

»Minghajr pregudizzju ghas-suespost, |-esponenti Aquilina jikkontendu illi,
fi kwalunkwe kaz, huma ma setghu qatt jitgiesu bhala I|-legittimi kontra-
ditturi ghall-azzjoni attri¢i peress illi n-negozju in kwistjoni sar unikament
bejn il-kumpannija esponenti u l|-atturi.

»Fil-fatt, skont l-artikolu 1409 et seqq. tal-Kapitolu 16 tal-Ligijiet ta’ Malta:

»“1409. Ghalkemm fil-kuntratt tal-bejgh ma tkunx giet miftiehma I-
garanzija, il-bejjigh ghandu de jure jaghmel tajjeb lix-xerrej ghall-evizzjoni
li ttellfu I-haga mibjugha, kollha jew bi¢¢a minnha, u ghas-servitujiet u
pizijiet li haddiehor jippretendi fuq dik il-haga, u li ma jkunux gew
imsemmijin fil-kuntratt.

»“1412. Fil-kaz ukoll li jkun gie miftiehem li m’ghandu jkun hemm ebda
garanzija, il-bejjigh, fil-kaz ta’ evizzjoni, hu obbligat ghar-radd tal-prezz,
jekk ma jkunx gie miftiehem espressament il-kuntrarju.

»“1413. Meta l|-garanzija tkun giet imwieghda jew ma jkun sar ebda
ftehim fuq dagshekk, ix-xerrej li jbati l-evizzjoni ghandu jedd jitlob
minghand il-bejjiegh ... ... ...

»Mill-enfasi tal-esponenti fit-test tad-dispozizzjonijiet legali hawn fuq ¢itati,

jirrizulta inekwivoku illi, fkawza bazata fuq il-garanzija dwar il-pacifiku
pussess, ir-rimedju tax-xerrej huwa unikament kontra |-bejjigh u hadd
aktar.

»Fil-kaz in ezami, l-atturi xtraw il-proprjetd taghhom minghand il-
kumpannija esponenti u, konsegwentement, ir-relazzjoni guridika tagh-
hom hija ristretta ghal dawn iz-zewg partijiet biss, u hadd aktar.

»Bl-istess ragunament, il-fatt illi I-esponent Raymond Aquilina kien
gieghed jagixxi bhala r-rapprezentant legali u fisem il-kumpannija
esponenti sew fuq il-kuntratt ta’ bejgh-u-xiri tal-proprjeta in ezami u sew
fin-negozjati li wasslu ghal dan il-kuntratt, ¢ertament li ma jirrendux lill-
istess esponent Raymond Aquilina — u wisq anqgas lil martu I-esponenti
Denise Aquilina, illi langas qgatt ma kienet b’xi mod involuta fdin it-
transazzjoni [sic; recte negozju] — responsabbli personalment ghad-danni
reklamati mill-atturi fdin I-istanza.

»Ghalhekk, l-ewwel qorti kienet korretta meta sostniet, fis-sentenza
appellata, illi

»“ll-gorti tibda biex tikkunsidra li l-azzjoni hi wahda ta’ nuqgas ta’
adempiment tal-garanzija ta’ pacifiku pussess indirizzata kontra min bigh
lill-atturi cioé Terra Mediterranea. Kwindi r-responsabilta verso l-atturi hi
ta’ Terra Mediterranea. ... ... ... azzjoni mibdija fuq il-garanzija tal-pacifiku
pussess tista’ ssir biss mill-partijiet li dahlu fir-rapport kontrattwali li minnu
nibtet il-garanzija u hi biss fil-konfront taghhom li japplikaw il-konsegwenzi
naxxenti minn tali garanzija.”«

68. L-intervenut fil-kawza wiegeb biss illi “|-fatti kif esposti ... fl-appell
in¢identali jsibu sostenn fil-provi akwiziti fil-pro¢ess ta’ din il-kawza u

ghalhekk jidher illi I-appell in¢identali huwa gustifikat”.
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69.

70.

71.

72.

Ghandu jinghad gabel xejn illi jghidu hazin il-konvenuti illi, ghax huma ma
humiex il-bejjihga, mela t-talba ma tistax tirnexxi kontriehom. Jekk tassew
il-konvenuti kienu in mala fide, ghadhom huma wkoll iwiegbu ghad-danni
li l-atturi jgarrbu minhabba I|-mala fides taghhom, u ghalhekk iwiegbu
flimkien mal-bejjigh ghal dawk id-danni. Barra minn hekk, huwa principju
stabilit illi direttur jew azzjonist ma jistax jinheba wara |-personalita

guridika ta’ kumpannija biex jahrab il-konsegwenzi ta’ ghamil in mala fide.

Naraw mela jekk jirrizultax mill-atti illi I-konvenuti Aquilina kienu jafu, jew
messhom kienu jafu, bid-dubju dwar il-validita tat-titolu taghhom meta sar

il-bejgh lill-atturi.

|z-zmien relevanti hu dak gabel ma sar il-kuntratt bejn I-atturi u s-socjeta
konvenuta; dak li sehh jew ma sehhx wara jista’ jkun relevanti biss safejn
jitfa’ dawl fug x’kien il-hsieb tal-konvenuti meta dehru fuq il-kuntratt mal-
atturi. Ghalhekk, jekk il-konvenut Aquilina wighedx jew le lill-atturi li
jroddilhom flushom, u jekk tax jew le garanzija ghar-radd tal-flus biex

jinheles minn mandat, ma huwiex wisq relevanti.

ll-provenjenza tat-titolu illi s-soc¢jeta konvenuta tghid illi ghaddiet lill-atturi

hija din:

i.  kuntratt tal-5 ta’ Awwissu 1996 fl-atti tan-Nutar Anthony Abela li
bih is-soc¢jeta Spiteri Holdings Limited kienet kisbet minghand I-
esekutur testamentarju tal-ahwa Xuereb “l-eredita kollha tal-
imsemmija Paolo u Teresa ahwa Xuereb bil-assi u d-debiti

taghha kollha, mobbli u immobbli, kollox inkluz u xejn eskluz,

Pagna 62 minn 67



Elton Penza et v. Terra Mediterranea et

inkluz kwalunkwe kreditu, azzjoni, pretensjoni, jew kwalunkwe

dritt iehor favur u/jew kontra l-imsemmija eredita”;

ii. kuntratt tal-15 ta’ Lulju 2002 fl-atti tan-Nutar Nicholas Vella li
bih Terra Mediterranea kisbet minghand Spiteri Holdings
Limited bi¢ctejn art li fil-kuntratt jinghad illi gejjin “from the
‘Eredita Gjacenti tar-Reverendu Paolo u Tereza ahwa Xuereb’,
by virtue of a deed published by Notary Anthony Abela on the
fifth day of August of the year one thousand nine hundred and
ninety-six (1996), as authorized by the Second Hall, Civil
Court, decree numbered nine hundred and forty-one (941) of

the year one thousand nine hundred and ninety-six (1996)”; u

iii. kuntratt tat-23 ta’ Ottubru 2002 fl-atti tan-Nutar Joseph
Vassallo Agius li bih [-atturi kisbu minghand Terra Medi-
terranea |-proprjeta li dwarha saret il-kawza, u li hija parti mill-
artijiet li Terra Mediterranea kienet kisbet bil-kuntratt fuq

imsemmi tal-15 ta’ Lulju 2002.

73. Kif imfisser fis-sentenza appellata, ic¢-Cirkostanzi tal-kuntratt tal-5 ta’
Awwissu 1996 ma jistghux ma joholqux dubju serji dwar il-bona fides tal-
partijiet fuq dak il-kuntratt. L-esekutur testamentarju gal espressament,
gabel il-pubblikazzjoni tal-kuntratt, li ma kienx jaf x’fih u x’ma fihx il-wirt, u
li ghalhekk ma setax jaghti |-garanzija tal-pussess pacifiku, tant illi fil-
minuta tal-kuntratt approvata mis-Sekond’Awla tal-Qorti Civili |-garanzija
kienet eskluza. Minkejja dan, inspjegabilment meta gie pubblikat il-

kuntratt il-garanzija nghatat. Din il-gorti ma kinitx issib diffikolta tghid illi I-
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74.

75.

76.

proprjeta — kienet x’kienet — li nkisbet bil-kuntratt tal-5 ta’ Awwissu 1996

ma nkisbitx in bona fide.

Min-naha I-ohra, meta Terra Mediterranea dehret fuq il-kuntratt tal-15 ta’
Lulju 2002, kisbet art minghand bejjigh li kellu pussess materjali ta’ dik I-
art u, minn dak li kien jidher, kien kiseb dik |-art b’att pubbliku u bil-

garanzija tal-pussess pacifiku.

ll-konvenuti jghidu illi sa meta l-atturi mbaghad xtraw minghand Terra
Mediterranea |-provenjenza kienet ezaminata u approvata minn diversi
avukati u nutara u dan, fil-fehma taghhom, juri li meta sar il-bejgh il-bejjigh
kien in bona fide ghax kellu |-konfort tal-fehma ta’ aktar minn professjonist

wiehed.

Din il-gorti ma tistax ma tghidx illi ghandha dubji dwar kemm tista’ tassew
toqghod fuq ri¢eriki li ma jmorrux lura aktar minn ghaxar snin — ghax bejn
Awissu tal-1996 meta Spiteri Holdings Limited kisbet il-wirt u Lulju tal-
2002 meta Spiteri Holdings Limited bighet lil Terra Mediterranea kienu
ghaddew ftit angas minn sitt snin — u wkoll meta I-kuntratt tal-1996 ma
jaghtix titolu ghal proprjeta specifika. L-ghaqal kien jitlob ricerka ulterjuri
sa minn gabel il-kuntratt tal-1996. Partikolarment, kont tistenna illi,
ladarba I|-kuntratt tal-15 ta’ Lulju 2002 li bih Terra Mediterranea kisbet
minghand Spiteri Holdings Limited kien ighid espressament illi |-
provenjenza kienet b’kuntratt tal-1996 awtorizzat mis-Sekond’Awla tal-
Qorti Civili, ghallingas min jaghmel ir-ricerki jara wkoll l-atti tas-
Sekond’Awla, aktar u aktar meta I-kuntratt tal-1996 kien dwar wirt u mhux

dwar proprjetajiet partikolari. Milli jidher lil hadd mid-diversi avukati u
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nutara li ezaminaw ir-ricerki ma deherlu li I-informazzjoni li fugha taw il-

pariri taghhom kienet ampjament insuffi¢jenti.

Madankollu, hawnhekk ma ahniex geghdin nistharrgu dwar il-validita tar-
ricerki izda dwar il-bona fides tal-konvenuti Aquilina. Meta tqis illi I-kuntratt
tal-bejgh lill-atturi kellu I-approvazzjoni ta’ diversi professjonisti ma tistax
ragonevolment tistenna illi I-bejjigh jaghmel I-osservazzjonijiet li saru fil-
paragrafu ta’ gabel dan. Trid titlaq bil-presunzjoni tal-bona fides u, fil-
fehma ta’ din il-qorti, i¢-Cirkostanzi, ghalkemm joholqu suspetti, ma

humiex gawwijin bizzejjed biex jeghelbu I-presunzjoni.

L-atturi jghidu wkoll illi, gabel ma kien pubblikat il-kuntratt taghhom, kienu
tressqu pretensjonijiet minn terzi kontra I-konvenuti, u dan messu fetah
ghajnejn il-konvenuti li kollox ma kienx sew. Isemmu tliet sentenzi
moghtija fkawzi li nfethu kontra I-konvenuti gabel ma sar il-kuntratt mal-

atturi.

Dan kien ikun minnu li kieku I-pretensjonijiet imressqga kontra I-konvenuti
kienu dwar l-istess art li parti minnha nbighet lill-atturi, jew li ghallingas
kellha l-istess provenjenza, izda dan ma huwiex il-kaz. IlI-fatt li tressqu
kontra |-konvenuti pretensjonijiet dwar artijiet ohra ma kellux bilfors johloq

dubiji dwar it-titolui fuq din I-art ukoll.

Din il-gorti ghalhekk tagbel mal-ewwel qorti illi ma saritx prova tal-mala
fides tal-konvenuti Aquilina, b’dan izda illi |I-konsegwenza ta’ din il-
konkluzjoni kellha tkun mhux li jinhelsu mill-harsien tal-gudizzju izda illi t-

talbiet tal-atturi, safejn maghmula kontra taghhom, jigu mi¢huda.
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81. Ghal dawn ir-ragunijiet il-qorti tiddisponi mill-appell ewlieni u minn dak

inCidentali billi, wara li tikkonferma I-provvediment tal-5 ta’ Di¢embru

2016, tirriforma s-sentenza appellata:

thassarha fejn ordnat illi I-imghaxijiet fuq is-somma likwidata
jibdew ighaddu minn dakinhar li nfethet il-kawza u tordna,
minflok, illi I-imghaxijiet fuq il-press tal-bejgh ta’ wiehed u
tmenin elf, hames mija u tmienja u ghoxrin euro (€ 81,528),
fuq it-taxxa fuq it-trasferiment ta’ tlitt elef, tliet mija u sebgha u
sebghin euro u disgha u hamsin ¢entezmu (€ 3,377.59), u fuq
l-ispejjez tal-kuntratt ta’ elf, mija u tmienja u ghoxrin euro u
wiehed u disghin ¢entezmu (€ 1,128.91) jibdew ighaddu minn
dakinhar li saret talba ghall-hlas b’att udizzjarju, u I-imghaxijiet

fuq il-bgija tas-somma likwidata jibdew ghaddejjin millum;

thassarha fejn helset lill-konvenuti Aquilina mill-harsien tal-
gudizzju izda tichad it-talbiet safejn maghmula kontra taghhom;

u

tikkonfermaha fil-bgija, b’dan illi z-zmien ghall-pubblikazzjoni
min-Nutar Timothy Ellis tal-kuntratt ta’ rexissjoni ghandu jibda
jghaddi millum u tahtar lill-Avukat Leslie Cuschieri biex jidher

fisem min jongos illi jersaq ghall-pubblikazzjoni tal-att.

82. L-ispejjez kemm tal-ewwel grad u kemm tal-appell ikunu regolati hekk:

l-ispejjez tal-konvenuti Raymond u Denise Aquilina jhallsuhom |-atturi;

l-ispejjez tal-intervenut fil-kawza jhallashom I-istess intervenut; I-
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ispejjez l-ohrajn kollha thallashom is-socjeta konvenuta Terra Medi-

terranea Limited.

Giannino Caruana Demajo
President

Deputat Registratur
jb

Robert Mangion
Imhallef

Mark Simiana
Imhallef

Pagna 67 minn 67



