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QORTI CIVILI
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LAWRENCE MINTOFF

Seduta tat-13 ta’ Novembru, 2024

Rikors Kostituzzjonali Numru 450/2023 LM

Emanuela Scicluna (K.I. nru. 962950M) u Paul Scicluna (K.l. nru. 571250M)
vs.

L-Avukat tal-Istat,
u Margaret Farrugia (K.l. nru. 617751M)

lI-Qorti,

1. Rat ir-Rikors imressaq fis-6 ta’ Settembru, 2023, mir-rikorrenti Emanuela
Scicluna (K.l. nru. 962950M) u Paul Scicluna (K.l. nru. 571250M) [minn issa 'l

guddiem ‘ir-rikorrenti’], fejn issottomettew dan li ge;j:

“Jesponu bir-rispett:

1. Illi I-fond 289 fi Triq il-Gdida, Luqa pprevjena mill-wirt ta’ missier ir-rikorrenti
Emanuela Scicluna u ¢ioe Carmelo Ellul li miet nhar I-ghoxrin (20) ta’ Jannar tas-
sena 1992. L-istess Carmelo Ellul irregola I-gid tieghu permezz ta’ testment
pubblikat fl-atti tan-Nutar Dr George Cassar tal-1 ta’ Gunju, 1981 li permezz
tieghu huwa halla l-uzufrutt tal-gid kollu tieghu lil martu Francesca Ellul u
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nnomina lil uliedu kollha fosthom Emanuela Scicluna, bhala eredi u padruni
assoluti tal-gid kollu tieghu.

2. llliomm ir-rikorrenti mietet fil-11 ta’ April, 2004 u ghalhekk ulied il-konjugi Ellul,
u li fosthom hemm ir-rikorrenti Emanuela Scicluna, saru l-eredi u padruni assoluti
tal-gid kollu formanti I-istess wirt, fosthom il-fond u I-kirja tal-istess fond ossia
289, fi Triq il-Gdida, Luga.

3. llli sussegwentement permezz ta’ att ta’ divizjoni fl-atti tan-Nutar Carmel
Mangion datat I-20 ta’ Jannar, 2005, il-fond 289, Triq il-Gdida, Luga gie assenjat
lir-rikorrenti Emanuela Scicluna.

4. i tali fond huwa mikri lill-intimata Margaret Farrugia, u qabel kien mikri lil omm
u missier l-intimata ghal aktar minn hamsin sena u allura sa minn qabel is-sena
1995.

5. llli sas-sena 2021 [-esponenti kienet obbligata bil-ligi illi ggedded il-kirja
indefinittivament minhabba I-provvedimenti tal-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta (I-
Ordinanza li Tirregola t-Tigdid tal-Kiri tal-Bini). B’mod partikolari I-artikolu 3 tal-
istess Kap., u ghalhekk ghal tul ta’ Zmien la setghet tiehu lura I-pussess tal-fond
illi jappartjeni lilha u lanqgas qatt kellha aspettattiva ragonevoli ta’ meta I-
pussess tal-istess fond seta’ jinghata lilha u I-familja taghha.

6. Illi minhabba I-fatt illi I-kera kienet iffissata mil-ligi u ma kien hemm ebda lok illi
tinbidel, id-diskrepanza kienet wahda enormi bejn il-kera illi I-esponenti kienet
gieghda ddahhal mill-fond in kwisjtoni u bejn dik il-kera illi setghet
potenzjalment iddahhal mill-istess fond meta mikri fis-suq miftuh.

7. i minkejja d-dhul fis-sehh tal-Att X tal-2009, inkluz l-artikolu 1531C tal-Kap. 16
tal-Ligijiet ta” Malta sabiex tigi mtaffija I-ingustizzja illi I-ligijiet specjali tal-kera
holqu versu s-sidien tal-proprjeta, dan I-Att xorta ma ghinx lir-rikorrenti ghar-
raguni illi I-kera massima permessa xorta wahda hija ferm baxxa.

8. i kif gia intqal, id-diskrepanza bejn il-kera attwali u d-dhul illi I-istess fond igib
fis-sug miftuh hija wahda kbira, kif ser jirrizulta matul it-trattazzjoni tal-kawza.

9. Illi ghalkemm illum il-gurnata hemm I-artikolu 4A tal-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’
Malta li dahal fis-sehh fl-1 ta’ Gunju, 2021 permezz tal-Att XXIV tal-2021, i jaghti
dritt lis-sidien jitolbu awment fir-rata tal-kera sa massimu ta’ tnejn fil-mija (2%)
fis-sena tal-valur liberu u frank fis-sug miftuh ta’ dar ta’ abitazzjoni fl-1 ta’
Jannar tas-sena illi matulha jigi pprezentat ir-rikors fil-Bord illi Jirregola I-Kera,
dan xorta wahda ma jipprovdix rimedju effettiv lir-rikorrenti hekk kif il-valur tal-
kera tal-fond fis-sug miftuh huwa ferm oghla minn dak permissibbli fl-artikolu
4A tal-Kap. 69.
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10. Illi jidher car illi minkejja I|-protezzjoni moghtija lill-inkwilini permezz tad-
dispozizzjonijiet tal-Kap. 69, l-artikolu 1531C ta’ Kap. 16, tal-Att X tal-2009 u kif
ukoll tal-Att XXIV tal-2021, xorta wahda hemm diskrepanza enormi bejn id-
drittijiet tas-sidien u dawk tal-inkwilini stante I-fatt illi s-sidien ha jircievu ferm
anqas milli kieku I-fond gie mikri fis-suq miftuh u dan specjalment fl-isfond tal-
izviluppi ricenti fis-suq in kwantu dan ghandu x’jagsam ma’ kirjiet residenzjali.

11. Illi ghaldagstant din id-diskrepanza tirrizulta fi ksur tad-drittijiet tar-rikorrenti
kemm taht Artikolu 1 tal-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni Ewropea u kif ukoll
ksur tal-Artikolu 37 tal-Kostituzzjoni ta” Malta.

12. Illi ghaldagstant dan il-ksur kien eZistenti kemm qabel dahal fis-sehh Att X tal-
2009 u ghadu fis-sehh sa llum il-gurnata minkejja I-introduzzjoni tal-Att XXIV tal-
2021.

13. Illi ghalhekk ghandu jigi enfasizzat illi matul is-snin il-livell baxx tal-kera, I-istat
tal-incertezza tal-possibilita li jergghu jiehdu lura I-pussess tal-fond taghhom, in-
nuqqas gravi ta’ salvagwardji procedurali u fuq kollox iz-zieda fil-livell u I-
istandards tal-ghajxien tal-hajja f'Malta f'dawn [-ahhar snin kienu ta’
pregudizzju kbir fuq ir-rikorrenti.

14. Illi kif gie dikjarat diversi drabi minn din I-Onorabbli Qorti u wkoll mill-Qorti
Ewropea tad-Drittijiet Fondamentali tal-Bniedem, tali sitwazzjoni wasslet biex
hafna nies fl-istess sitwazzjoni tar-rikorrenti sofrew u ghadhom qgeghdin isofru
lezjoni tad-drittijiet fundamentali taghhom ta’ proprjeta kif sanciti bl-imsemmi
Artikolu 1 tal-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni Ewropea u tal-artikolu 37 tal-
Kostituzzjoni ta’ Malta;

Ghaldagstant, ghal dawn ir-ragunijiet hawn fuq premessi, ir-rikorrenti geghdin
jitolbu lil din I-Onorabbli Qorti sabiex:-

I.  Tiddikjara u Tiddeciedi illi fil-konfront tar-rikorrenti I|-fatti suesposti, |-
operazzjonijiet tal-Ordinanza li Tirregola t-Tigdid tal-Kiri tal-Bini ossia I-Kap. 69
tal-Ligijiet ta’ Malta u I-Att X tal-2009 u I-ligijiet vigenti geghdin jaghtu dritt ta’
rilokazzjoni lill-intimata Margaret Farrugia u dan bi vjolazzjoni tad-drittijiet
fundamentali tar-rikorrenti kif sanciti inter alia fl-artikolu 37 tal-Kostituzzjoni ta’
Malta u I-Ewwel Artikolu tal-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni Ewropea u tal-
Artikolu 14 tal-istess Konvenzjoni;

Il.  Tiddikjara illi ghar-ragunijiet hawn fuq gia spjegati u ghal dawk illi ser jirrizultaw
wagqt it-trattazzjoni ta’ dan ir-rikors, Kap. 69, I-emendi tal-Att X 2009, I-emendi
tal-Att XXIV tal-2021 u kif ukoll artikolu 1531C tal-Kap. 16, jivvjolaw id-drittijiet
fondamentali tar-rikorrenti taht Artikolu 1 tal-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni
Ewropea u kif ukoll tal-artikolu 37 tal-Kostituzzjoni ta’ Malta;
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2.

ll.  Tiddikjara illi I-inkwilina ma tistax tibga’ tistrieh fuq il-protezzjoni moghtija lilha

permezz tad-dispozZizzjonijiet ta’ Kap. 69 rigward il-kirja bejn il-partijiet;

IV.  Taghti dawk ir-rimedji kollha illi huma megqjusa xierqa;

V.  Tiddikjara illi I-Avukat tal-Istat huwa responsabbli ghall-kumpens u d-danni
sofferti mir-rikorrenti b’konsegwenza tal-operazzjonijiet tal-Kap. 69 u I-Att X tal-
20089 tal-Ligijiet ta’ Malta talli ma nzammx bilanc bejn id-drittijiet tas-sid u dawk
tal-inkwilin peress illi I-kera pagabbli a tenur tal-ligijiet vigenti ma tirriflettix is-
suq u lanqas il-valur lokatizju tal-proprjeta in kwistjoni wkoll ai termini tal-Ligi;

VI. Tillikwida I-kumpens u d-danni kif sofferti mir-rikorrenti, wkoll ai termini tal-Ligi;

VIl. Tikkundanna lill-intimat Avukat Generali jhallas I-istess kumpens u danni

likwidati ai termini tal-Ligi.

Bl-ispejjez u bl-ingunzjoni tal-intimati minn issa ghas-subizzjoni.”

Rat ir-Risposta tal-intimat Avukat tal-Istat [minn issa ’| quddiem ‘I-

intimat Avukat tal-Istat’], |i giet ipprezentata fis-26 ta’ Settembru, 2023, fejn

inghad kif gej:

“Jesponi bir-rispett:

Illi in succint il-lanjanzi tar-rikorrenti huma fis-sens li ged jigi allegat li bit-thaddim tal-
Ligijiet tal-kera, partikolarment tal-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta, I-emendi li dahlu fis-
sehh bl-Att X tal-2009 u l-emendi li dahlu fis-sehh permezz tal-Att XXIV tal-2021
senjatament [|-artikoli 3, 4 u 4A tal-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Mallta, geghdin jilledu d-
drittijiet fundamentali taghhom ghat-tgawdija tal-proprjeta in kwistjoni kif protett bl-
artikolu 1 tal-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni Ewropea, I-artikolu 14 tal-Konvenzjoni
Ewropea u I-artikolu 37 tal-Kostituzzjoni ta’ Malta. L-ilment tar-rikorrenti huwa fis-
sens li huma kostretti jikru I-fond lill-intimata Farrugia minghajr dritt li jiehdu lura I-
fond u minghajr lanqgas qeghdin jircievu mill-uzu tieghu, dhul jew kumpens xieraq
meta wiehed igis kemm jiswa I-post fuq is-suq u kemm jiswa I-valur li bih jista’ jinkera
li kieku ma kienx imhares bil-Ligijiet specjali. Ir-rikorrenti geghdin jitolbu wkoll I-
izgumbrament tal-intimata Farrugia mill-fond;

lli I-esponent gieghed iressaq is-segwenti eccezzjonijiet minghajr prequdizzju ghal
xulxin:

1. llli I-esponent jirrespingi dawn I-allegazzjonijiet bhala infondati fil-fatt u fid-dritt
stante li, kif ser jigi spjegat aktar ’l isfel, I-ebda agir tal-esponent ma kiser jew illeda
xi dritt fundamentali tar-rikorrenti;
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2. llli l-ewwel nett ir-rikorrenti jridu jgibu I-ahjar prova rigward it-titolu li ghandhom
fugq il-fond mertu ta’ din il-kawza u cioe tal-fond bl-indirizz ta’ 290, fi Triq il-Gdida,
Luqa;

3. llli l-esponenti jirrileva illi gialadarba jirrizulta mid-Dokument ‘A’ anness mar-
rikors promutur illi I-fond ghadda b’titolu ta’ donazzjoni fit-2 ta’ Gunju, 2021, I-
esponent jeccepixxi illi dina I-Onorabbli Qorti ghandha minnufih tichad it-talbiet tar-
rikorrenti u dan stante illi (i) ir-rikorrenti gatt ma kienu sidien tal-fond in kwistjoni bejn
is-snin 1987 u Mejju tas-sena 2021 u ghaliex (ii) ir-rikorrenti ghandhom rimedju
ordinarju (l-artikolu 4A tal-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta) sabiex jindirizzaw ir-revizjoni
tal-ammont tal-kirja;

4. lli preliminarjament, safejn il-lanjanzi tar-rikorrent jinsabu diretti kontra t-
thaddim tal-artikoli li gew introdotti permezz tal-Att XXIV tal-2021, l-esponent
jeccepixxi illi t-talba hija intempestiva u superficjali stante li minn qari tar-rikors
jirrizulta illi r-rikorrenti ghadhom lanqgas biss ittantaw jaghmlu uzu mir-rimedju li
dahal fis-sehh permezz ta’ tali emendi u ghaldagstant certament ma jistax jinghad illi
t-thaddim ta’ dawn [-artikoli gieghed jilledi d-drittijiet fundamentali taghhom;

5. i r-rikorrenti ma jistghux jilmentaw minn ksur tad-drittijiet fundamentali
taghhom qabel ma saru sidien tal-fond, u c¢ioe qabel it-2 ta’ Gunju, 2021;

6. i, skont I-Ewwel Artikolu tal-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni Ewropea,
kwalunkwe mizura illi tikkontrolla I-uzu tal-proprjeta, bhalma ghandna f’dan il-kaz,
ghandha tissodisfa tliet elementi, u cioe il-legalita, I-interess pubbliku, u I-
proporzjonalita. Ma hemm ebda dubju li I-Istat ghandu kull jedd li jghaddi dawk il-
ligijiet li jidhrulu xierqa biex jikkontrolla I-uzu tal-proprjeta skont I-interess generali, u
jgawdi minn diskrezzjoni wiesgha sabiex jidentifika x’inhu mehtieg fl-interess generali
u x’mizuri ghandhom jittiehdu sabiex jigu indirizzati dawk il-htigijiet socjali;

7. i, il-ligijiet li geghdin jilmentaw minnhom ir-rikorrenti huma mahsuba sabiex
jipprotegu persuni milli jigu mkeccija mid-dar ta’ abitazzjoni taghhom f'gheluq it-
terminu koncess lilhom fil-kuntratt tal-kiri. Fl-istess wagqt, tali Ligijiet jizguraw illi s-sid
tal-fond jircievi kera adegwata, tenut kont tal-iskop socjali tal-ligi in kwistjoni, u li jkun
jista’ jitlob awment fil-kera kull tant Zmien, liema kera tkun ibbazata fuq il-valur tal-
fond fis-suq miftuh. B’hekk dawn I-artikoli zgur li ma jistghux jigu kklassifikati bhala
mhux legittimi jew mhux fl-interess generali u l-esponent jara li dawn [-artikoli
assolutament m’ghandhomx jitgiesu li jmorru kontra d-drittijiet fundamentali tal-
bniedem;

8. llli bla hsara ghal dak eccepit, mal-migja tal-emendi introdotti permezz tal-Att
XXIV tal-2021 fir-rigward tal-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta, ir-rikorrenti ma jistghux
jilmentaw dwar il-fatt li I-kirja in kwistjoni ma tistax toghla b’mod proporzjonat. Bis-
sahha tal-artikolu gdid 4A, il-legislatur introduca rimedju li permezz tieghu r-rikorrenti
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jistghu jitolbu lill-Bord li Jirregola I-Kera, li I-kera tigi mizjuda ghall-ammont |i ma
jagbizx it-tnejn fil-mija (2%) fis-sena tal-valur hieles tas-suq miftuh ta’ dar ta’
abitazzjoni fl-1 ta’ Jannar tas-sena li matulha tigi mressqa t-talba ghaz-zieda fil-kera.
Zieda fil-kera bir-rata qrib it-2% zzomm bilanc tajjeb bejn I-interessi tas-sidien u tal-
kerrej u dan partikolarment meta jkun hemm prezenti ghanijiet legittimi mehuda fl-
interess pubbliku, bhalma huwa f’'dan il-kaz. F’kaZijiet bhal dawn il-kumpens dovut is-
sidien minhabba I-indhil fit-tgawdija ta’ hwejgu, jigbed lejh ammont li jkun ferm
anqas mill-valur shih tas-suq. Illi b’zieda ma’ dan kollu, skont I-istess artikolu 4A tal-
Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta, sidien bhar-rikorrenti jistghu jitolbu li jiehdu lura I-post
u ma jgeddux il-kirja, jekk juru li I-inkwilini ma hagghomx protezzjoni mill-Istat;

9. Illi konsegwentement u kemme-il darba din I-Onorabbli Qorti jidhrilha li I-intimat
ged jokkupa I-fond in mertu bis-sahha tal-Kap. 69 tal-Ligjiet ta’ Malta, din I-Onorabbli
Qorti m’ghandhiex issib ksur tal-Ewwel Artikolu tal-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni
Ewropea wara d-dhul fis-sehh tal-Att XXIV tal-2021. Ghall-istess ragunijiet din il-Qorti
lanqgas m’ghandha tiddikjara li d-dispozizzjonijiet tal-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta
huma nulli u minghajr effett fil-konfront tal-kirja ta’ bejn il-partijiet.
Konsegwentement din I-Onorabbli Qorti lanqgas ma ghandha tghaddi biex tiddikjara li
l-intimata Farrugia ma tistax tistrieh aktar fuq id-dispoZizzjonijiet tal-Kap. 69 tal-
Ligijiet ta” Malta;

7’

10. Illi I-esponent jeccepixxi illi I-emendi I-godda jikkreaw bilanc ta’ proporzjonalita
bejn id-drittijiet tas-sid u d-drittijiet tal-inkwilini. B’analogija mal-emendi li dahlu fis-
sehh permezz tal-Att XXVII tal-2018 illi jirrigwardaw il-Kap. 158 tal-Ligijiet ta’ Malta,
l-emendi I-godda li dahlu fis-sehh permezz tal-Att XXIV tal-2021 li jirregolaw il-Kap.
69 tal-Ligijiet ta’ Malta ghandhom ghan pressoche identiku u ghalhekk in linea mal-
gurisprudenza nostrana kostanti fir-rigward tal-emendi tal-2018 ghall-Kap. 158,
m’ghandux jirrizulta illi tali emendi jilledu I-artikolu 1 tal-ewwel protokoll tal-
Konvenzjoni. llli b’referenza ghall-premessa numru 9 mfissra fir-rikors promutur fejn
jinghad mir-rikorrenti illi I-EctHR sabet xi nuqqas fir-rigward tal-artikolu 12B tal-Kap.
158 tal-Ligijiet ta’ Malta, I-esponent jirrileva illi din il-premessa m’ghandhiex mis-sew
stante illi sa llum-il gurnata dak I-artikolu qatt ma nstab li jilledi d-drittijiet
fundamentali tal-bniedem jew li huwa anti-kostituzzjonali;

11. Illi ghalhekk, gialadarba l-emendi I-godda dahlu fis-sehh fl-1 ta’ Gunju, 2021, u
gialadarba |-fond mertu tal-kawza wasal ghand ir-rikorrenti fit-2 ta’ Gunju, 2021,
ghandu jirrizulta illi r-rikorrenti qatt ma sofrew lezjoni tad-drittijiet fundamentali
taghhom;

12. Illi fir-rigward tal-artikolu 14 tal-Konvenzjoni Ewropea, I-esponenti jissottometti
illi dak li ged jilmentaw minnu r-rikorrenti ma jiffigura imkien fil-parametri ta’
protezzjoni minn trattament diskriminatorju, kif sancit minn dan I-artikolu;
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13. Illi I-esponent jeccepixxi illi kemme-il darba dina I-Onorabbli Qorti ssib li hemm xi
ksur tad-drittijiet fundamentali tar-rikorrenti din qatt m’ghandha twassal ghall-
izgumbrament tal-inkwilina Farrugia;

14. llli I-esponent jeccepixxi illi I-ahhar talba ma tistax tintlaga’ stante illi I-Avukat
Generali mhux intimat f’dawn il-proceduri.

15. Salv eccezzjonijiet ulterjuri.

Ghaldagstant, I-esponent jitlob bir-rispett lil din I-Onorabbli Qorti joghgobha tichad
il-pretensjonijiet kif dedotti fir-rikors promutur bhala infondati fil-fatt u fid-dritt
gialadarba r-rikorrenti ma sofrew I-ebda ksur tad-drittijiet fundamentali tal-bniedem

u I-libertajiet fundamentali, u dan bl-ispejjez kontra I-istess rikorrenti.”

3.

Rat ir-Risposta tal-intimata Margaret Farrugia (K.l. nru. 617751M) [minn

issa’l quddiem ‘lI-intimata Farrugia’], li giet ipprezentata fit-3 ta’ Ottubru, 2023,

fejn gie eccepit illi:

“Tesponi bir-rispett:-

Illi t-talbiet tar-rikorrenti fil-konfront taghha personali ghandhom jigu michuda stante li

huma infondati fil-fatt u fid-dritt ghar-ragunijiet hawn taht imfissra:-

1.

i kif intqal fir-rikors promutur, il-konvenuta Margaret Farrugia dejjem ghexet fil-
fond mertu tal-kawza ghaliex il-genituri taghha li llum huma defunti, kienu diga bil-
kera protetta minn qabel twieldet I-esponenti 72 sena ilu, u ghaldagstant hija kienet
u ghadha taht kirja protetta;

i kemm il-genituri tal-konvenuta kif ukoll hija, dejjem hallset il-kera puntwalment,
hadet hsieb il-manutenzjoni tal-fond u onorat I-obbligazzjonijiet taghha bhala
inkwilina skont il-ligi, ghalkemm b’mezzi finanzjarji ferm limitati ghaliex wara li
zewgha gie defunt ghoxrin sena ilu u hija kellha biss pensjoni ta’ madwar €500,
rabbiet lit-tliet uliedha kif setghet sakemm hadu l-istat taghhom;

i kieku I-ligi ma tipprotegihiex, kieku l-esponenti tispicca barra t-triq ghaliex I-
esponenti ta’ 72 sena ghandha pensjoni baxxa ferm u ghandha problemi ta’ sahha
tant li prezentament ghadha kif ged tirkupra minn knee replacement. /lli f'dan is-
sens hija tirreferi ghas-sentenza moghtija nhar I-4 ta’ Novembru tas-sena 2022 mill-
Bord tal-Kera 537/2021 LC fl-ismijiet Scicluna Emanuela vs Farrugia Margaret fejn
il-Bord tal-Kera ddikjara li I-esponenti tikkwalifika mit-test tal-mezzi waqt li I-Bord
awmenta I-kera ghal €4,600 fis-sena li parti minnhom qeghdin ikunu sussidjati mill-
Awtorita tad-Djar ghaliex hija ma tiflahx thallas tali ammont;
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4.

10.

Ili ghalkemm bil-problemi kollha msemmija u I-impeniji tal-familja fejn rabbiet it-tliet
uliedha wahedha wara I-mewt ta’ Zewgha li miet b’marda kiefra ta’ 57 sena, hija
dejjem onorat l-obbligi taghha ta’ inkwilina skont il-ligi, u jekk qatt kien hemm xi
nuqqas fejn id-drittijiet fundamentali tal-atturi gew miksura, certament li dawn ma
kinux htija taghha, ta’ Zewgha jew l-ante-kawza taghha, imma tal-Istat Malti li
llegizla bil-mod kif illegizla, tant li fir-rikors taghhom I-atturi geghdin jitolbu lil din I-
Onorabbli Qorti ssib hati tal-allegati ksur tad-drittijiet tal-bniedem, lill-Avukat tal-
Istat u mhux lilha bhala inkwilina;

Ili huwa ghalhekk li I-esponenta qed tinsisti li hija ma ghandha thallas I-ebda
kumpens lis-sidien ghaliex hija dejjem hallset puntwalment il-kera dovuta u ma
kkommetttiet I-ebda att li b’xi mod illeda d-drittijiet tal-atturi f'din il-kawza;

Illi ghalhekk hija bhala konvenuta ma wettqet l-ebda ksur tal-Artikolu 1 tal-Ewwel
Protokoll tal-Konvenzjoni Ewropea jew taht il-Kap. 69 kif emendat bl-Att X tas-sena
2009 u l-emendi tal-Att XXIV tas-sena 2021 u kif ukoll bl-Artikolu 1531C tal-Kap. 16
tal-Ligijiet ta’ Malta, ghaliex hija u Zewgha bhala cittadini onesti dejjem osservaw il-
ftehim ta’ kera u bhala inkwilina hija ghandha tibqa’ taht kirja protetta wagqt li thallas
skont is-sentenza tal-Bord tal-Kera kif dettaljat aktar il fug;

i ma hemm [|-ebda dubju li, li kieku kellu jigi applikat il-prezz tal-kirjiet fis-suq
ugwalment u fuq Il-istess binarju ghall-binjiet kollha, kemm dawk fl-ambitu tal-qafas
socjali u anke fl-ambitu ta’ dawk li mhumiex, allura r-rizultat ikun li tinholoq krizi li
tghabbi lil hafna familji b’pizijiet li ma jifilhux ghalihom;

Illi ghaldagstant, jekk [-atturi qged jilmentaw i hemm leZjoni tad-drittijiet
fondamentali taghhom ai termini tal-artikolu 37 tal-Kostituzzjoni u tal-Ewwel
Artikolu tal-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni Ewropea ma ghandhiex tkun hija bhala
konvenuta li tigi assoggettata ghal xi forma ta’ danni jew kumpens, jew li altrimenti
tigi mgieghla tivvaka I-fond in kwistjoni. U dan tant huwa hekk li I-atturi geghdin
jitolbu tali danni u/jew kumpens mill-Avukat tal-Istat, ghaliex kien I-Istat li llegizla u
bhala inkwilina u cittadina Maltija, hija sempliciment osservat il-ligijiet tal-pajjiz f’li
ggarantew lill-inkwilin jibga’ jirrisjedi fil-fond mertu tal-kawza;

Ghaldagstant, bhala konvenuta hija ghandha tkun liberata minn din il-Qorti minn
kull xorta ta’ hlas u danni fil-konfront tal-atturi u ghandha tkun fil-kawzZza
sempliciment ghal kull interess li jista’ jkollha minn dak li jidher geghdin isostnu I-
atturi fir-rikors taghhom, tant li I-hlas tad-danni u/jew kumpens geghdin jintalbu biss
lill-Avukat tal-Istat;

Ghaldagstant, jekk se mai din I-Onorabbli Qorti tilga’ u takkolji t-talbiet tal-atturi, in
toto jew in parte, bhala inkwilina hija m’ghandhiex tig assoggettata ghall-ebda hlas
ta’ danni, kumpens jew spejjez ta’ din il-kawza, tenut kont li dak kollu li geghdin
jilmentaw fuqu I-atturi ma kinitx hi I-kawza taghhom tant li gustament [-atturi
geghdin jitolbu tali hlas ta’ kumpens minghand I-Avukat tal-Istat.
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Bl-ispejjez kontra r-rikorrenti u kontra I-Avukat tal-Istat jew min minnhom, skont kif
din I-Onorabbli Qorti tiddeciedi.”

Rat I-atti kollha tal-kawza.

Rat id-dokumenti li gew esebiti in atti.

Rat illi fl-udjenza tat-8 ta’ Novembru, 2023, din il-Qorti hatret lill-Perit Marie
Louise Caruana Galea bhala Perit Tekniku Gudizzjarju, li pprezentat ir-rapport

taghha fis-7 ta’ Frar, 2024, u halfitu fis-27 ta’ Frar, 2024.

Rat illi fl-udjenza tal-10 ta’ Mejju, 2024, il-kawza thalliet ghas-sentenza, filwaqt
li l-avukati difensuri tal-partijiet kellhom il-fakulta li jipprezentaw n-noti ta’

sottomissjonijiet taghhom.

Rat in-noti ta’ sottomissjonijiet ipprezentati mir-rikorrenti u mill-intimat Avukat

tal-Istat.

Il-kwistjoni bejn il-partijiet

4, Jirrizulta li r-rikorrenti Emanuela Scicluna wahedha hi s-sid tal-fond 289,
Triq il-Gdida, Luga [minn issa ’il quddiem ‘il-fond’], li hija wirtet mill-poter tad-
defunt missierha Carmelo Ellul, li halla lil martu uzufruttwarja ta’ gidu, u lit-tliet
uliedu eredi universali ta’ gidu. lI-fond mertu ta’ dawn il-pro¢eduri mess lir-
rikorrenti permezz ta’ att ta’ divizjoni fl-atti tan-Nutar Carmel Mangion tal-20
ta’ Jannar, 2005. Jirrizulta wkoll li I-istess fond ilu mikri lill-intimata Margaret
Farrugia, u gabilha lill-genituri taghha ghal bosta snin, tant hu hekk li I-inkwilina
Farrugia, li ghandha aktar minn sebghin (70) sena, tghid li hija dejjem ghexet
f'dan il-fond. Ir-rikorrenti tghid li sas-sena 2021, hija dejjem kellha |-obbligu li
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ggedded il-kirja in kwistjoni favur l-intimata Farrugia, li llum tghix f'dan il-fond
flimkien ma’ bintha, mar-ragel ta’ bintha, u uliedhom, u r-rikorrenti qatt ma
kellha pussess effettiv tal-fond. Tghid ukoll li I-kera dejjem kienet wahda ffissata
bil-ligi u hija gatt ma setghet tgholli r-rata tal-kera skont il-valuri lokatizji fis-suq,
ghaliex il-kirja hija wahda regolata bil-ligi. Ir-rikorrenti tghid li minkejja I-emendi
legislattivi introdotti bl-Att X tal-2009, iz-zidiet fil-kera bagghu minimi hafna, u
minkejja I-introduzzjoni tal-artikolu 4A ghall-Kap. 69, li ta dritt lil sidien bhalha
jersqu quddiem il-Bord li Jirregola |-Kera u jitolbu awment fil-kera tal-fond, hija
xorta wahda bagghet minghajr rimedju effettiv u I-kirja xorta wahda ma
tirriflettix il-valur lokatizju tal-fond fis-suq miftuh. Ir-rikorrenti tghid i s-
sitwazzjoni kif regolata bil-ligijiet vigenti, hija leziva tal-jeddijiet fundamentali
taghha kif protetti bl-Ewwel Artikolu tal-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni
Ewropea u bl-artikolu 37 tal-Kostituzzjoni ta’ Malta, kif ukoll tallega ksur tal-
artikolu 14 tal-Konvenzjoni Ewropea. In vista ta’ dan, ir-rikorrenti gieghda titlob
lil din il-Qorti tiddikjara li I-operazzjonijiet tal-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta u |-Att
X tal-2009, jaghtu dritt ta’ rilokazzjoni lill-inkwilina Margaret Farrugia bi ksur
tad-drittijiet fundamentali tar-rikorrenti kif sanciti fl-artikolu 37 tal-
Kostituzzjoni ta’ Malta, fl-Ewwel Artikolu tal-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni
Ewropea u fl-artikolu 14 tal-istess Konvenzjoni Ewropea. Ir-rikorrenti gieghda
titlob lil din il-Qorti tiddikjara li |-jeddijiet fundamentali taghha kif protetti bl-
artikolu 37 tal-Kostituzzjoni ta’ Malta u bl-Ewwel Artikolu tal-Ewwel Protokoll
tal-Konvenzjoni Ewropea gew miksura, u talbet lil din il-Qorti tiddikjara wkoll li
I-intimata Farrugia ma tistax tibga’ tistrieh aktar fuq il-protezzjoni li joffrilha I-
Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta sabiex tibga’ tghix fil-fond. Ir-rikorrenti gieghda
titlob ukoll lil din il-Qorti taghtiha rimedji xierga ghall-ksur soffert minnha, u li
jigi dikjarat li I-Avukat tal-Istat huwa responsabbli ghall-hlas tal-kumpens dovut
litha, u li jigi likwidat I-kumpens li ghandu jithallas mill-Avukat tal-Istat.
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5. L-intimat Avukat tal-Istat wiegeb li I-allegazzjonijiet tar-rikorrenti huma
infondati fil-fatt u fid-dritt, u li ma kien hemm |-ebda ksur tad-drittijiet
fundamentali taghha. Eccepixxa wkoll li r-rikorrenti ghandha ggib I-ahjar prova
tat-titolu taghha fuq il-fond, ghalkemm fin-nota ta’ sottomissjonijiet tieghu
wera li kien sodisfatt kemm bil-prova tat-titolu li saret, kif ukoll bil-fatt li |-kirja
hija regolata mil-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta. L-intimat Avukat tal-Istat gal i
ladarba jirrizulta li I-fond ghadda ghand ir-rikorrenti b’titolu ta’ donazzjoni tat-
2 ta’ Gunju, 2021, hija m’ghandha l-ebda jedd tressaq il-lanjanzi odjerni
guddiem din il-Qorti. Pero dan ma jirrizultax lil din il-Qorti, u fil-fatt jirrizulta li
t-titolu tar-rikorrenti pprevjena lilha permezz ta’ att ta’ divizjoni tal-20 ta’
Jannar, 2005. Dan il-punt ma regghax jitqajjem mill-intimat Avukat tal-Istat fin-
nota ta’ sottomissjonijiet tieghu. L-intimat Avukat tal-Istat ec¢epixxa wkoll li t-
talba tar-rikorrenti hija intempestiva u superficjali, u li din nagset milli tirrikorri
uzu ghar-rimedji ordinarji disponibbli ghaliha. E¢¢epixxa wkoll li I-Istat ghandu
kull jedd jghaddi mizuri xierga sabiex jikkontrolla I-uzu tal-proprjeta skont I-
tal-Istat eccepixxa li bl-Att XXIV tal-2021, il-kera in kwistjoni gieghda toghla
b’mod proporzjonat, u li hemm lok ghar-ripreza tal-fond mis-sid fejn jinstab li |-
inkwilin ma hagqux il-protezzjoni tal-Istat. L-intimat Avukat tal-Istat sahaq li I-
emendi legislattivi I-godda introdotti fil-ligi joholqu bilan¢ ta’ proporzjonalita
bejn id-drittijiet tas-sidien u dawk tal-inkwilini, u qal li r-rikorrenti m’ghandhiex
dritt tilmenta minn diskriminazzjoni ai termini tal-artikolu 14 tal-Konvenzjoni
Ewropea. L-intimat Avukat tal-Istat qal ukoll li r-rimed;ji li ghandha r-rikorrenti
ghad-dispozizzjoni taghha, m’ghandhomx jinkludu I-izgumbrament tal-

inkwilina mill-fond mertu ta’ dawn il-proceduri.

6. L-intimata Margaret Farrugia eccepiet li hija tgawdi kirja protetta, ghaliex
hija dejjem ghexet fil-fond, dejjem hallset il-kera puntwalment u ghamlet il-
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manutenzjoni mehtiega fil-fond, kif ukoll li hija persuna b’mezzi limitati.
Farrugia eccepiet |i hija ghaddiet mit-test tal-mezzi stabbilit mil-ligi, u
b’sentenza tal-Bord |i Jirregola |-Kera, il-kera tal-fond giet awmentata ghal
€4,600 fis-sena, li parti sostanzjali minnhom ser taghmel tajjeb ghalihom I-
Awtorita tad-Djar bit-thaddim tal-iskemi taghha. L-intimata Margaret Farrugia
sahqget li I-ebda kumpens m’huwa dovut lis-sidien tal-fond, u li hija ma kisret |-
ebda wiehed mid-drittijiet fundamentali tar-rikorrenti, u ghalhekk la ghandha
taghmel tajjeb ghal kwalsiasi hlas ta’ kumpens jew danni li din il-Qorti tista’

tillikwida, u langas ghall-ispejjez tal-kawza.

Provi u rizultanzi

7. Permezz ta’ nota, ir-rikorrenti pprezentaw kopja tar-ricerki testamentarji
li saru f'isem Francesca Saveria Ellul, omm ir-rikorrenti?, kif ukoll f'isem Carmel
Ellul, missier ir-rikorrenti.? Ir-rikorrenti pprezentat ukoll kopja tad-dikjarazzjoni

causa mortis li saret in segwitu ghall-mewt ta’ Carmelo Ellul .3

8. Ir-rikorrenti Margaret Farrugia pprezentat |-affidavit taghha fil-21 ta’
Frar, 2024%, fejn spjegat li hija |-proprjetarja tal-fond li jinsab mikri lil Margaret
Farrugia, li tghix fl-istess fond flimkien ma’ bintha u mar-ragel ta’ bintha, Sefora
Maria Polidano u Evan Polidano u ma’ uliedhom. Qalet li I-fond originarjament
kien mikri lill-genituri tal-intimata Farrugia b’kera ta’ LM20 fis-sena, liimbaghad
gholiet ghal €209.63 fis-sena wara l-emendi l-emendi legislattivi |i gew
ippromulgati fl-2010. Ir-rikorrenti galet |li permezz ta’ sentenza tal-Bord li

Jirregola I-Kera tal-4 ta’ Novembru, 2022, il-kera giet awmentata ghal €4,600

L A fol. 25 et seq. tal-process.
2 A fol. 27 et seq. tal-process.
3 A fol. 31 tal-process.
4 A fol. 37 tal-process.
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fis-sena. Ir-rikorrenti spjegat li hija kienet wirtet il-fond minghand missierha
Carmelo Ellul li miet flI-20 ta’ Jannar, 1991, u li kien irregola |-wirt tieghu
permezz ta’ testment ippubblikat fl-atti tan-Nutar George Cassar tal-1 ta’
Gunju, 1981, fejn dan halla I-uzufrutt tal-gid tieghu kollu lil martu Francesca
Ellul, filwaqt li nnomina lit-tliet uliedu eredi universali u padruni assoluti tal-gid
kollu tieghu. Ir-rikorrenti qalet liommha giet niegsa fil-11 ta’ April, 2004, u wara
[-mewt taghha sar l-att tad-divizjoni tal-assi tal-genituri taghha. Ir-rikorrenti
galet li I-fond mertu ta’ dawn il-proceduri gie assenjat lilha permezz ta’ att ta’
divizjoni ppubblikat fl-atti tan-Nutar Carmel Mangion tal-20 ta’ Jannar, 2005, u
galet li minkejja li ilha sid tal-fond ghal dan iz-zmien kollu, hija bil-kemm taf kif
inhu. Qalet li hija gatt ma setghet tgawdi |-fond ghaliex kien dejjem mikri lill-
familja tal-intimata, u huwa ghalhekk li |-jeddijiet fundamentali taghha gew
ivvjolati minhabba fil-ligi tal-kera. Qalet |i ghal bosta snin hija ma setghetx
taghmel mod iehor ghajr li tibga’ tircieva I-kera mizera tal-fond, bit-tama li |-ligi
tinbidel u hija tkun tista’ tibda tgawdih jew tikrih skont is-suq. Qalet li hija ma
setghet qatt tirriprendi pussess tal-fond, u dan minghajr gatt ma nghatat
kumpens xieragq. Ir-rikorrenti galet li I-unika zieda li hija rceviet tul is-snin kienet
abbazi tar-rata tal-inflazzjoni kull tliet snin, mill-2010 ’il quddiem, imma I-valur
lokatizju tal-fond dejjem kien ferm oghla minn dak li rceviet hi bhala kera. Ir-
rikorrenti qalet li minkejja li s-suq tal-kera tal-proprjeta f'"dawn |-ahhar snin
sploda, il-Gvern xorta wahda nagas milli jiehu |-mizuri necessarji sabiex itaffi ftit
mill-ingustizzji sofferti minn sidien bhalha, u hija kellha tassumi rwol li suppost
li kellu jaqdi l-Gvern. Ir-rikorrenti pprezentat ukoll kopja tal-kuntratt ta’ divizjoni

tal-20 ta’ Jannar, 2005 fl-atti tan-Nutar Carmelo Mangion, li permezz tieghu I-
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fond iddevolva favur taghha.® Ipprezentat ukoll ghadd ta’ kuntratti li jixhdu I-

mod kif il-fond ghadda ghand missierha, u I-mod kif gie trasferita matul is-snin.®

0. ll-Perit Tekniku Gudizzjarju fir-rapport taghha’, spjegat li hija ghamlet
access fil-fond fl-4 ta’ Dicembru, 2023, u kkonstatat li dan jikkonsisti f'dar antika
fuq zewg sulari, bl-arja taghha, imma fil-parti ta’ quddiem tigi sottostanti I-
proprjeta ta’ terzi. Qalet li I-fond in kwistjoni nbena fis-seklu dsatax jew fil-bidu
tas-seklu ghoxrin, bi struttura tal-gebel u b’soqfa tax-xorok tal-gebel, u travi tal-
injam jew tal-hadid. Qalet li I-finituri huma fi stat accettabbli, u jikkonsistu
f’'madum terrazzo u tac-ceramika, filwaqt li I-hitan interni tal-fond huma fuqil-
fil. Qalet li servizzi bhal dawl, ilma u drenagg huma prezenti u funzjonabbli, u |-
conduits tad-dawl mhumiex midfuna fil-hajt, izda huma esposti. ll-Perit Tekniku
Gudizzjarju spjegat ukoll il-mod kif inhu magassam il-fond. Qalet |i hija
kkonstatat li I-binja mhijiex wahda illegali, ghaliex tirrizulta mir-ritratti tal-ajru
tal-1967 u mis-survey sheet tal-1986, minkejja li rrizultalha wkoll li hemm parti
mill-fond li nbena fi snin ricenti u li mhuwiex kopert bil-permessi tal-ippjanar, u
minhabba f'hekk il-kamra tal-banju mhijiex konformi mal-ligijiet sanitariji, u
jridu jsiru xi modifiki sabiex din titgies li hija konformi. Qalet |i skont il-Local
Plan, iz-zona ghandha tibga’ wahda residenzjali u I-fond jinsab fiz-Zona tal-
lzvilupp, izda barra miz-Zona Urbana ta’ Konservazzjoni. Qalet ukoll li minkejja
li I|-finituri tad-dar huma fi stat accettabbli, dawn ghandhom bzonn
refurbishment, u minn spezzjoni vizwali li saret waqt l|-access, jidher li I-
istruttura tinsab fi stat accettabbli, imma trid issir il-manutenzjoni necessarja
fis-saqaf tal-kamra tas-sodda tal-ewwel sular. Il-Perit Tekniku Gudizzjarju galet

li I-valur lokatizju tal-fond huwa ta’ €800 fix-xahar jew €9,600 fis-sena, li biha il-

> A fol. 42 tal-process.
6 A fol. 61 et seq. tal-process.
7 A fol. 74 tal-process.
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fond jista’ jinkera kif inhu minghajr ebda miljoramenti. Hija stmat il-fond ghall-

prezz ta’ €320,000, li kieku dan kellu jinbiegh fis-sugq.

10. Permezz ta’ nota tat-3 ta’ April, 2024, ir-rikorrenti pprezentat kopja tas-
sentenza tal-Bord li Jirregola |-Kera fl-ismijiet Emanuela Scicluna vs. Margaret
Farrugia®, flimkien ma’ kopja ta’ estratt mir-Registru Elettorali i jindika min

huma I-persuni li fil-prezent geghdin jghixu fil-fond.®

11. Permezz ta’ nota tal-intimata Margaret Farrugia tat-3 ta’ April, 2024
wkoll, hija pprezentat kopja tal-ktieb tal-ircevuti tal-kera li thallset minnha tul

is-snin.°

12. ll-kontro-ezami tal-intimata Margaret Farrugia sar waqt l-udjenza tat-3
ta’ April, 202412, fejn qalet li ilha tghix fil-fond ghal tnejn u sebghin sena, hajjitha
kollha. Ikkonfermat li gabilha fil-fond kienu jghixu I-genituri taghha. Qalet li
meta kienet ghadha zghira hi, il-fond kien qisu razzett, farm’, u li kienu I-
genituri taghha li bdew jirrangawh ftit ftit, u ghamlu diversi benefikati fih,

fosthom aperturi.

Konsiderazzjonijiet legali

13.  Jirrizulta min-nota ta’ sottomissjonijiet ipprezentata mill-intimat Avukat
tal-Istat, li huwa jinsab sodisfatt bil-prova tat-titolu li ghamlet ir-rikorrenti, kif
ukoll bil-provi mressga li dan il-fond hu suggett ghal kirja protetta kif regolata
bil-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta. lI-Qorti tagbel ma’ din il-pozizzjoni, hekk kif mill-

provi migjuba mir-rikorrenti, jirrizulta li I-fond ddevolva fugha permezz ta’

8 A fol. 96 tal-process.

9 A fol. 104 tal-process.
10 A fol. 117 tal-process.
11 A fol. 136 tal-process.
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kuntratt ta’ divizjoni fl-atti tan-Nutar Carmel Mangion tal-20 ta’ Jannar, 2005.
Ir-rikorrenti kienet wahda minn tliet ulied li wirtu sehem indiviz ta’ dan il-fond
meta gie nieges missierhom fI-1992. Omm ir-rikorrenti kellha l-uzufrutt fuq il-
fond wara I-premorjenza ta’ zewgha, u dan sakemm hija ukoll giet niegsa fil-11
ta’ April, 2004. 1lI-Qorti tinsab sodisfatta, anki mill-prova tal-ircevuti tal-kera
esebiti mill-intimata Farrugia, li dan il-fond ilu mikri lill-intimata Farrugia u
gabilha anki lill-genituri taghha ghal bosta snin, u ghalhekk din hija kirja regolata
bil-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta.

14. L-ilment ewlieni tar-rikorrenti huwa li konsegwenza tal-ligijiet vigenti li
jirregolaw il-kera, hija kienet kostretta tibga’ tikri I-fond b’rata ta’ kera li ma
tirrispekkjax il-valuri lokatizji tal-fond fis-sug miftuh tal-proprjeta, u dan I-istat
ta’ fatt wassal ghal ksur tal-jeddijiet fundamentali taghha kif protetti kemm bl-
artikolu 37 tal-Kostituzzjoni ta’ Malta [minn issa ’il quddiem ‘il-Kostituzzjoni’],
kif ukoll bl-Ewwel Artikolu tal-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni Ewropea dwar
id-Drittijiet tal-Bniedem [minn issa ’il quddiem ‘il-Konvenzjoni Ewropea’]. Ir-
rikorrenti tghid li fil-kaz odjern gew lezi I-jeddijiet fundamentali taghha kif
protetti bl-artikolu 37 tal-Kostituzzjoni ta’ Malta u bl-Ewwel Artikolu tal-Ewwel
Protokoll tal-Konvenzjoni Ewropea, u dan ghaliex hija kienet kostretta tibga’
f'din ir-relazzjoni lokatizja regolata bil-ligi, u gqatt ma kellha I-liberta li tgholli I-
kera kif tixtieq, kif ukoll ghaliex hija gatt ma setghet tirriprendi pussess tal-fond,
tant hu hekk li minkejja li ilha li saret sid tieghu, hija langas biss taf kif inhu minn
gewwa. Ghal xi raguni, fil-kaz odjern I-intimat Avukat tal-Istat nagas milli
jeccepixxi li din il-Qorti ma tistax issib lezjoni taht l-artikolu 37 tal-Kostituzzjoni
ta’ Malta, ghaliex il-ligi impunjata dahlet fis-sehh qabel is-sena 1962, u ghalhekk
hija ezentata skont l-artikolu 47(9) tal-Kostituzzjoni. Fil-fatt dan I-artikolu

jipprovdi illi:
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“Ebda haga fl-artikolu 37 ta’ din il-Kostituzzjoni ma ghandha tolgot il-hdim ta’ xi ligi
fis-sehh minnufih gabel it-3 ta’ Marzu, 1962 jew xi ligi maghmula fi jew wara dik id-
data li temenda jew tissostitwixxi xi ligi fis-sehh minnufih gqabel dik id-data jew xi ligi
li minn zmien ghal Zzmien tkun emendata jew sostitwita bil-mod deskritt f'dan is-
subartikolu u li ma:

(a) izzidx max-xorta ta’ proprjeta li jista’ jittiehed pussess taghha jew id-drittijiet
fuqg u interess fi proprjeta li jistghu jigu miksuba;

(b) izzidx mal-finijiet li ghalihom jew i¢-cirkostanzi li fihom dik il-proprjeta jista’
jittiehed pussess taghha jew tigi miksuba;

(c) taghmilx il-kondizzjonijiet li jirregolaw id-dritt ghal kumpens jew l-ammont
tieghu anqas favorevoli lil xi persuna li jkollha jew li tkun interessata fil-
proprjeta; jew

(d) tipprivax xi persuna minn xi dritt bhal dak li huwa msemmi fil-paragrafu (b)
jew paragrafu (¢) tal-artikolu 37 (1) ta’ din il-Kostituzzjoni.”

15. Fil-fatt din il-Qorti kemm-il darba ppronunzjat ruhha fis-sens li r-
rikorrent ma jistax jilmenta minn ksur taht l-artikolu 37 tal-Kostituzzjoni ta’
Malta minhabba f'dak li jipprovdi I-artikolu 47(9) tal-istess Kostituzzjoni. Il-
Qorti tqis li langas ma jista’ jinghad li I-emendi legislattivi ntrodotti ghall-Kap.
69 permezz tal-Att X tal-2009 u tal-Att XXIV tal-2021 b’xi mod jistghu jitgiesu
li jagghu taht xi wiehed mis-sub-incizi (a) sa (d) tal-artikolu 47(9) tal-
Kostituzzjoni, u ghalhekk ir-rikorrenti ma tistax tilmenta minn ksur tad-
drittijiet fundamentali taghha kif protetti bl-artikolu 37 tal-Kostituzzjoni ta’
Malta. Ghaldagstant il-Qorti sejra tillimita ruhha ghal stharrig dwar jekk kienx
hemm ksur tal-jeddijiet fundamentali tar-rikorrenti kif protetti bl-Ewwel
Artikolu tal-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni Ewropea, u dan ghaliex minkejja
li ma tgajmet I-ebda eccezzjoni specifika dwar dan, din il-Qorti b’'mod kostanti
sabet li ma tista’ titgajjem I-ebda lanjanza dwar ksur tal-artikolu 37 tal-

Kostituzzjoni ta’ Malta fir-rigward tal-hdim tal-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta.

16. Tqis li I-Artikolu 1 tal-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni Ewropea jipprovdi

kif gej:
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“Kull persuna naturali jew persuna morali ghandha d-dritt ghat-tgawdija pacifika tal-
possedimenti taghha.

Hadd ma ghandu jigi pprivat mill-possedimenti tieghu hlief fl-interess pubbliku u bla
hsara tal-kundizzjonijiet provduti bil-ligi u bil-principji generali tal-ligi internazzjonali.

Izda d-disposizzjonijiet ta’ gabel ma ghandhom b’ebda mod inaqqsu d-dritt ta’ Stat li
jwettaq dawk il-ligijiet li jidhrulu xierqa biex jikkontrolla I-uzu tal-proprjeta skont I-
interess generali jew biex jizgura I-hlas ta’ taxxi jew kontribuzzjonijiet ohra jew pieni.”

17. Skontil-gurisprudenza tal-Qorti Ewropea tad-Drittijiet tal-Bniedem [minn
issa’il quddiem ‘il-Qorti Ewropea’], il-kontroll fuq il-kera, u r-restrizzjonijiet fuq
it-tmiem ta’ kuntratt ta’ kera, jikkostitwixxu kontroll fuq I-uzu tal-proprjeta tal-
individwu a tenur tat-tieni paragrafu tal-Artikolu 1 tal-Ewwel Protokoll tal-
Konvenzjoni Ewropea. B’hekk il-kaz ghandu jigi kkunsidrat taht it-tieni
paragrafu ta’ dan I-artikolu, izda sabiex I-indhil tal-Istat jista’ jitgies li jimmerita
ezenzjoni minn din ir-regola generali, hemm bzonn li I-indhil ikun sehh bis-
sahha ta’ ligi, l-iskop tieghu jkun wiehed legittimu, u jkun jilhaq bilan¢ bejn I-
ghan socjali tal-komunita, u I-protezzjoni tad-drittijiet fundamentali tal-

individwu.*?

18. IlI-Qorti tibda billi tghid li m’hemm I-ebda dubbju li d-disposizzjonijiet tal-
Kap. 69 kif emendat minn zmien ghal zmien, saru taht gafas legali. Mhuwiex
ikkontestat |i fiz-zmien li ttiehdet il-mizura permezz tal-promulgazzjoni ta’
diversi ligijiet intizi ghall-kontroll tal-uzu tal-proprjeta, I-ghan kien wiehed

legittimu, u ghalhekk I-ewwel element jinsab sodisfatt.

19. Fir-rigward tat-tieni element, jigifieri li l-iskop irid ikun wiehed legittimu,
dan l-element ukoll jinsab sodisfatt u dan ghaliex il-provvista ta’

akkomodazzjoni socjali hija wiehed mill-ghanijiet li ghandhom jaqdu I-gvernijiet

12 Ara Bradshaw and Others v. Malta, App. Nru. 37121/15, 23.10.2018.
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sabiex jassiguraw |i I-interess pubbliku jintlahaq ukoll fil-kuntest tal-
akkomodazzjoni so¢jali. Madankollu tghid li din id-diskrezzjoni tal-Istat ghandha
[-limiti taghha cirkoskritti permezz tad-drittijiet fundamentali tac-cittadin.
Hawnhekk il-Qorti ghalhekk tirrileva li I-Istat ghalkemm huwa f’'pozizzjoni li
jaghraf il-bzonnijiet tas-socjeta fit-tqassim gust tal-gid tal-pajjiz, m’ghandu I-

ebda dritt assolut li jfixkel lic-Cittadin fit-tgawdija tal-proprjeta tieghu.

20. Huwa rigward it-tielet element, jigifieri |-htiega li jinzamm bilan¢ gust u
proporzjonat bejn |-ghan socjali u |-htiega |i jigu rispettati d-drittijiet

fundamentali tas-sidien, li wassal ghall-ilment sollevat mir-rikorrenti.

21. Fis-sentenza fl-ismijiet James and Others v. UK?'?, il-Qorti Ewropea

spjegat il-kuncett ta’ interess pubbliku kif gej:

“a deprivation of property effected for no reason other than to confer a private benefit
on a private party cannot be “in the public interest”. Nonetheless, the compulsory
transfer of property from one individual to another may, “depending upon the
circumstances, constitute a legitimate aim for promoting the public interest ... The
taking of property effected in pursuance of legitimate social, economic or other
policies may be “in the public interest” even if the community at large has no direct

use or enjoyment of the property taken”.**

22. Is-silta li gejja tispjega dak l-ezercizzju |li ghandha taghmel il-Qorti fl-
investigazzjoni taghha ta’ allegat ilment ta’ ksur tad-drittijiet fundamentali ta’
tgawdija ta’ proprjeta:
“56. In each case involving an alleged violation of Article 1 of Protocol No. 1, the Court
must ascertain whether by reason of the State’s interference, the person concerned

had to bear a disproportionate and excessive burden (see Amato Gauci, cited above,
$57). In assessing compliance with Article 1 of Protocol No. 1, the Court must make an

13 App. 8793/79, 21.02.1986.
14 Ara wkoll Q.Kost. 55/2009, Victor Gatt et vs. Avukat Generali et, 05.07.2011, u Q.Kost. 467/1994, Cutajar noe vs. Il-
Kummissarju tal-Art et, 30.11.2001.
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overall examination of the various interests in issue, bearing in mind that the
Convention is intended to safeguard rights that are “practical and effective”. It must
look behind appearances and investigate the realities of the situation complained
of.”t>
23. ll-Qorti taghraf li b’hekk twieled il-principju ta’ proporzjonalita. Tghid i
tenut kont tal-valuri lokatizji annwali tal-fond moghtija mill-Perit Tekniku
Gudizzjarju mis-sena 1987 'l hawn, u anki tenut kont tal-valur lokatizju tal-fond
fis-sena 2021, li hija s-sena meta dahlu fis-sehh |-emendi legislattivi introdotti
bl-Att XXIV tal-2021, u mehud in konsiderazzjoni (a) il-kera mizera percepita
mir-rikorrenti minkejja I-awmenti li pprovda ghalihom il-legislatur bid-dhul fis-
sehh tal-Att X tal-2009, u li bl-ebda mod ragonevoli ma jista’ jinghad |i dawn
ammeljoraw il-pozizzjoni tas-sidien; u (b) li ma tressget |-ebda prova jew
sottomissjoni min-naha tal-intimat Avukat tal-Istat sabiex jiggustifika ghaliex il-
kaz odjern kien jimmerita |-indhil tal-Istat, partikolarment quddiem sitwazzjoni
fejn il-qaghda finanzjarja u ekonomika tal-pajjiz tjiebet sostanzjalment miz-
zmien li fih saret il-ligi in kwistjoni, tqis illi m’hemm I|-ebda proporzjon bejn id-

drittijiet tas-sid u dawk tal-inkwilin.

24. llli I-Qorti trid tippuntwalizza li I-perijodu ta’ Zzmien rilevanti ghall-fini tal-
komputazzjoni li trid issir fir-rigward tal-kumpens |i ghandu jithallas lir-
rikorrenti huwa bejn id-19 t’Awwissu, 1987, id-data tad-dhul fis-sehh tal-
Kapitolu 319 tal-Ligijiet ta’ Malta, u t-2 ta’ Jannar, 2005, fis-sehem ta’ terz
indiviz, u mit-2 ta’ Jannar, 2005 sal-1 ta’ Gunju, 2021, id-data meta dahal fis-
sehh |-Att XXIV tal-2021, kwantu ghas-sehem shih. II-Qorti tqis I-fatt li I-fond
kien jappartjeni lil missier ir-rikorrenti, li kien ikollu jedd jircievi I-kirjiet kollha
skont il-valur lokatizju fis-suq li kieku mhux ghall-indhil tal-Istat u ghall-

impozizzjoni tal-ligi, u ghalhekk tali kirjiet kienu ser jiffurmaw parti mill-

15 Bradshaw and Others v. Malta supra. Ara wkoll App. 1046/12, Zammit and Attard Cassar v. Malta, 30.07.2015.
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patrimonju tal-missier li eventwalment wirtet ir-rikorrenti, [-ewwel fis-sehem
ta’ terz indiviz, u sussegwentement wara li saret id-divizjoni bejn |-ahwa, fis-
sehem shih. Madanakollu, ir-rikorrenti ghandha dritt tippretendi kumpens
ghaz-zmien kollu li fih hi jew xi hadd mill-genituri taghha kienu sidien ta’ dan il-
fond, ghaliex it-telf tal-kera f'dak iz-zmien seta’ kien jifforma parti mill-
patrimonju tal-genituri taghha. Dan meta ma tirrizulta |-ebda gustifikazzjoni
ghall-indhil min-naha tal-Istat, u ghalhekk inholgot sitwazzjoni fejn sidien bhar-
rikorrenti, wahedhom, u ghal bosta snin garrew il-piz tal-provvista ta’
akkomodazzjoni socjali lil individwi ohra fis-so¢jeta, meta dan I|-obbligu
principali kien tal-Istat, sabiex b’hekk, a tenur tal-Ewwel Artikolu tal-Ewwel
Protokoll tal-Konvenzjoni Ewropea jista’ jinghad li r-rikorrenti garrbet ksur tad-

drittijiet fundamentali taghha ghat-tgawdija tal-proprjeta.

25. Invista tas-sejbien li hemm ksur tal-jeddijiet fundamentali tar-rikorrenti,
il-Qorti ghalhekk sejra tghaddi sabiex tillikwida I-kumpens li ghandu jithallas
lilha. Fis-sentenza fl-ismijiet Cassar Torregiani vs. Avukat Generali et'®, il-Qorti
Kostituzzjonali ghamlet is-segwenti osservazzjonijiet, dwar in-natura tad-danni

li ghandhom jigu likwidati f’kawzi ta’ din ix-xorta:

7

“Ghalkemm huwa minnu illi I-valur tal-kumpens akkordat mill-Qorti wara sejba ta
lezjonijiet tad-drittijiet fundamentali ma jekwiparax necessarjament ma’ likwidazzjoni
ta’ danni civili attwali sofferti, ma jfissirx li d-danni materjali ghandhom jigu injorati
ghall-finijiet tal-ezercizzju odjern. II-Qorti trid tqis il-fatturi kollha rilevanti ghall-kaz
odjern sabiex tasal ghad-determinazzjoni tal-quantum. Dawn huma: (i) it-tul ta’ Zmien
liilha ssehh il-vjolazzjoni konsidrat ukoll fid-dawl tat-tul ta’ Zmien li r-rikorrenti damu
sabiex ressqu I|-proceduri odjerni biex jirrivendikaw id-drittijiet kostituzzjonali
taghhom; (ii) il-grad ta’ sproporzjoni relatat mal-introjtu li ged jigi percepit ma’ dak li
jista’ jigi percepit fis-suq hieles, konsidrat ukoll I-ghan socjali tal-mizura; (iii) id-danni

”

materjali sofferti mir-rikorrenti ....”.

16.29.04.2016.
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26. F’sentenza ohra fl-ismijiet Herbert Brincat et vs. Avukat Generali et?’,

moghtija minn din il-Qorti diversament preseduta, inghad illi:

“... il-kumpens misthoqq lill-persuna wara li jkun instab li din garrbet ksur ta’ xi jedd
fundamentali taghha ma huwiex I-istess bhal-likwidazzjoni u hlas ta’ danni civili
mgarrba. Huwa minnu li Qorti Kostituzzjonali tista’ taghti bhala rimedju kemm danni
pekunjarji kif ukoll danni non-pekunjarji, izda din il-Qorti tissenjala li I-kumpens
pekunjarju li jinghata fi proceduri bhal dawn ma ghandux ikun ekwivalenti ghal danni
¢ivili ai termini tal-Artikolu 1031 et seq tal-Kodici Civili. Id-danni pretizi huma marbuta
mat-talba ghal dikjarazzjoni ta’ lezjoni ta’ dritt fundamentali u mal-iskop socjali u I-
interess generali tal-ligi.”

27. Fis-sentenza fl-ismijiet Maria Estella sive Estelle Azzopardi et vs. Avukat

Generali et'®, il-Qorti Kostituzzjonali rritjeniet illi,

“..ir-rimedju li taghti din il-Qorti huwa kumpens ghall-ksur tad-dritt fundamentali
u mhux danni civili ghal opportunitajiet mitlufa.”

28. Ghalhekk il-Qorti gieghda tiehu in konsiderazzjoni dawk il-fatturi kollha li

jaccenna ghalihom l-intimat Avukat tal-Istat fir-risposta tieghu, izda wkoll li:

(a) l-ammont ta’ kera li r-rikorrenti setghet tippercepixxi li kieku thalliet
tikri I-fond fis-sug miftuh tal-proprjeta, huwa ferm akbar mill-ammont
attwali ricevut minnha, tant hu hekk li kieku |-fond inkera fis-sug miftuh
bejn id-19 t’Awwissu, 1987 u |-1 ta’ Gunju, 2021, id-dhul totali tar-
rikorrenti kien ikun ta” madwar €125,000.39, u dan skont l-istimi lokatiz;i

mahduma mill-Perit Tekniku Gudizzjarju, elenkati a fol. 92 tal-process:

17.27.06.2019.
1830.09.2016.
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Sena €
1987 134 gurnata bir-rata ta’ €1,080
fis-sena =€396.50/3 =
€132.16
1988-1991 €1,080x4=€4,320/3=
€1,440
1992-1996 €1,575x5=€7,875/3 =
€2,625
1997-2001 €2,700 x 5 =€ 13,500/3 =
€4,500
2002 - 2004 €4,200x3=€12,600/3 =
€4,200

01.01.2005—- | €2.78 + €4,191.66 = €4,194.44

31.12.2005
2006 €4,200
2007 - 2011 €6,200 x 5 = €31,000
2012-2016 €6,600 x 5 = €33,000
2017 -2020 €8,925 x 4 = €35,700

01.01.2021 - | €9,600 / 364 * 152 = €4,008.79
31.15.2021

B’kollox €125,000.39

meta fil-fatt id-dhul attwali kien ta’ madwar €2,751.57 kif gej:
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Sena €
19.08.1987 —
31.12.1987 €46.55 (ekwivalenti ghal
LM20) /364 x 134 jum =
€17.09/3 =€5.70
1988-2004
€46.55x17=€791.35/3 =
€263.78
2005 - 2009 €46.55 *5 =€232.75
2010-2012 €185 x 3 = €555
2012-2015 €195.63 x 3 =€586.89
2016-2018 €200 x 3 = €600
2019-1.60.2021 €210 + €210 + €87.45
B’kollox €2,751.57

29. Tghid li dawn il-fatturi kollha jikkontribwixxu ghall-izbilan¢ evidenti bejn
I-interessi privati tar-rikorrenti u I-ghan pubbliku li ghalih gew ippromulgati certi
ligijiet, u ghaldaqgstant tikkunsidra li jirrizulta ksur tad-drittijiet fundamentali

taghha, li ghalih ghandu jithallas kumpens mill-intimat Avukat tal-Istat f'isem |-

Istat Malti.
30. ll-Qorti tafferma li d-danni li ghandhom jigu likwidati fi procedimenti
kostituzzjonali u konvenzjonali, mhumiex [-istess bhad-danni civili li jigu

likwidati fi procedimenti ordinarji, ghaliex huma danni li ghandhom jigu

likwidati minhabba vjolazzjoni tad-drittijiet fundamentali tal-persuna, tenut
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kont tal-iskop socjali u l-interess generali tal-ligi. Ghar-rigward tal-quantum tal-
kumpens ghal danni pekunjarji u non-pekunijarji, fis-sentenzi tal-Qrati taghna

dejjem gie ritenut li kull kaz jigi determinat skont il-fattispeci partikolari tieghu.

31. Fil-kaz odjern, ghajr ghall-fatt li kien hemm telf sostanzjali fil-kera i
setghet giet ippercepita, ma jirrizultawx danni pekunjarji ohra li jistghu jigu
facilment komputati. Imbaghad il-Qorti tqis li ghandhom jigu likwidati wkoll id-
danni morali jew non-pekunjarji, stante li |-vjolazzjoni tad-drittijiet tar-
rikorrenti hija konsegwenza tal-fatt li ghal snin twal |-Istat Malti nagas milli
jindirizza din il-kwistjoni kif kellu jaghmel, u jemenda I-qafas legali li jirregola
kirjiet protetti, u dan minkejja titjib sostanzjali fil-gaghda socjo-ekonomika tal-
pajjiz, li wassal ghal zbilan¢ evidenti u piz inordinat fuq is-sidien ta’ proprjetajiet

bhal dawn.

32. Fil-komputazzjoni tal-kumpens li ghandu jithallas lir-rikorrenti, il-Qorti
kkunsidrat li fis-sentenza fl-ismijiet Marshall and Others v. Malta'®, il-Qorti

Ewropea ghamlet is-segwenti konsiderazzjonijiet:

“95. Thus, in assessing the pecuniary damage sustained by the applicants, the Court
has, as far as appropriate, considered the estimates provided and had regard to the
information available to it on rental values on the Maltese property market during
the relevant period. It has also considered the legitimate purpose of the restriction
suffered, bearing in mind that legitimate objectives in the “public interest”, such as
those pursued in measures of economic reform or measures designed to achieve
greater social justice, may call for less than reimbursement of the full market value
(see, inter alia, Ghigo v. Malta (just satisfaction), no. 31122/05, § 18 and 20, 17 July
2008). In the present case however, the Court keeps in mind that the property was not

used for securing the social welfare of tenants or preventing homelessness (compare,
Fleri Soler and Camilleri v. Malta (just satisfaction), no. 35349/05, §18, 17 July 2008).
Thus, the situation in the present case might be said to involve a degree of public

interest which is significantly less marked than in other cases and which does not

19 QEDB, 11.02.2020.
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justify such a substantial reduction compared with the free market rental value (see,
Zammit and Attard, cited above, § 75).”

33. Il-Qorti tqis, wara li hadet in konsiderazzjoni |I-mod kif il-Qorti Ewropea
ddecidiet li ghandu jigi kkalkulat il-kumpens dovut lis-sid fis-sentenza taghha fl-
ismijiet Cauchiv. Malta, liema ezercizzju llum gieghed ukoll jigi applikat mill-grati
ta’ gurisdizzjoni kostituzzjonali, li kumpens pekunjarju fl-ammont ta’ €67,248.85
huwa wiehed ragonevoli, u dan wara li mis-somma ta’ €125,000.39
rapprezentanti |-kirjiet stmati mill-Perit Tekniku Gudizzjarju li kellhom jigu
ppercepiti mir-rikorrenti ghall-perijodu bejn id-19 t’Awwissu, 1987 u I-1 ta’
Gunju, 2021, (i) l-ewwel sar tnaqqis ta’ 30% jew €37,500.11 minhabba I-ghan
legittimu u l-interess generali tal-ligi li gieghda tigi attakkata, u (ii) imbaghad sar
tnaqqis iehor ta’ 20% jew €17,500.05 stante li il-fond ma kienx necessarjament
ser ikun mikri matul il-perijodu kollu tal-allegat ksur u bil-kirjiet kif stmati mill-
Perit Tekniku Gudizzjarju; (iii) u wkoll tnaqqis ta’ €2,751.37 rapprezentanti |-kera
percepita matul il-perijodu kollu kif indikat iktar ’il fuq f'din is-sentenza. lI-Qorti
tikkunsidra mbaghad li I-kumpens non-pekunjarju ghandu jkun fl-ammont ta’
€6,683, ¢joé €300 fis-sena, ghall-istess ammont ta’ granet u fl-istess proporzjon
li fih gie kkomputat il-potenzjal ta’ qligh ghar-rikorrenti. Dawn id-danni kemm
pekunjarji u dawk mhux pekunjarji, ghandhom jithallsu lill-imsemmija rikorrenti

mill-intimat Avukat tal-Istat fi zmien xahar mid-data ta’ din is-sentenza.

34. |l-Qorti gieghda tiddeciedi wkoll li f'"dan il-kaz ma kien hemm |-ebda lezjoni
tal-artikolu 14 tal-Konvenzjoni Ewropea u li r-rikorrenti ma garrbet |-ebda
diskriminazzjoni, tenut kont tal-fatt li s-sidien kollha tal-proprjeta li geghdin fl-
istess sitwazzjoni tar-rikorrenti gew suggetti ghall-istess ligi, u ma kien hemm |-
ebda diskriminazzjoni abbazi ta’ xi wahda mir-ragunijiet elenkati fl-imsemmi
artikolu 14 tal-Konvenzjoni Ewropea. II-Qorti tirrileva wkoll li huwa |-Bord li

Jirregola I-Kera li ghandu kompetenza skont il-ligi li jordna |-izgumbrament tal-
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inkwilin minn fond mikri ai termini tal-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta, u fi

kwalunkwe, kaz diga il-Bord li Jirregola |-Kera diga ddecieda li I-inkwilina Farrugia

tissodisfa I-kriterji tat-test tal-mezzi, u ghalhekk ghandha tibga’ fil-kirja tal-fond.

Decide

Ghaldagstant ghar-ragunijiet premessi, il-Qorti tagta’ u tiddeciedi din il-kawza

billi:

1)
2)

3)

4)

Tichad l-eccezzjonijiet kollha sollevati mill-intimat Avukat tal-Istat;
Tilga’ I-ec¢cezzjonijiet kollha sollevati mill-intimata Farrugia, hekk kif id-
difiza taghha tagbel pjenament mas-sentenza li gieghda taghti din il-
Qorti;

Tilga’ lI-ewwel talba tar-rikorrenti limitatament safejn dawn qeghdin
jitolbu li jigi ddikjarat li I-fatti suesposti, I-operazzjonijiet tal-Ordinanza li
Tirregola t-Tigdid tal-Kiri tal-Bini ossia I-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta u I-
Att X tal-2009 geghdin jaghtu dritt ta’ rilokazzjoni lill-intimata Margaret
Farrugia u dan bi vjolazzjoni tad-drittijiet fundamentali tar-rikorrenti kif
sanciti bl-Ewwel Artikolu tal-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni;
Tillikwida I-kumpens totali li ghandu jithallas lir-rikorrenti mill-intimat
Avukat tal-Istat ghad-danni sofferti mir-rikorrenti b’konsegwenza tal-
operazzjonijiet tal-Kap. 69 u I-Att X tal-2009 tal-Ligijiet ta’ Malta talli ma
nzammx bilanc¢ bejn id-drittijiet tas-sid u dawk tal-inkwilin peress illi |-
kera pagabbli a tenur tal-ligijiet vigenti ma tirriflettix is-suq, fllammont
ta’ tlieta u sebghin elf, disa’ mija u wiehed u tletin Euro u hamsa u tmenin
¢entezmu (€73,931.85) rapprezentanti danni pekunjarji u non-
pekunjarji, u dan ai termini tad-dispozizzjonijiet tal-Kap. 319, bl-imghax

dekorribbli mid-data ta’ din is-sentenza sad-data tal-effettiv pagament.

Qrati tal-Gustizzja
Pagna 27 minn 28



Rikors Kostituzzjonali Nru 450/2023 LM

II-Qorti tordna wkoll lir-Registratur tal-Qrati Civili u Tribunali sabiex f’kaz li din
is-sentenza tghaddi in gudikat, jibaghat kopja taghha lill-Onor. Speaker tal-
Kamra tad-Deputati kif stabbilit fl-artikolu 242 tal-Kodici ta’ Organizzazzjoni u

Proc¢edura Civili.

II-Qorti tordna li l-ispejjez tal-kawza ghandhom jithallsu kwantu ghal 75% mill-

intimat Avukat tal-Istat, u 25% mir-rikorrenti.

Moaqrija.

Onor. Dr Lawrence Mintoff LL.D.
Imhallef

Rosemarie Calleja
Deputat Registratur
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