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Mary Grech (K.I. nru. 105261 M)
(‘l-appellanta’)

Vs.

Doreen Aquilina (K.I. nru. 455868M)
(‘l-appellata’)

II-Qorti,
Preliminari

1. Dan huwa appell maghmul mir-rikorrenti Mary Grech (K.l. nru.
105261M) [minn issa ‘'l quddiem ‘l-appellanta’], mis-sentenza moghtija mill-
Bord li Jirregola I-Kera [minnissa’l quddiem ‘il-Bord’], fil-21 ta’ Frar, 2024 [minn

issa’l quddiem ‘is-sentenza appellata’], li ddecieda t-talbiet taghha fil-konfront
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tal-intimata Doreen Aquilina (K.l. nru. 455868M) [minn issa ‘| quddiem ‘I-

appellata’] kif gej:

“Ghal dawn il-motivi il-Bord gieghed jiddisponi minn din il-vertenza hekk:

1) Jastjeni milli jqis aktar it-tieni eccezzjoni u dan ghaliex I-istess giet maqtula bid-
decizjoni tal-Bord tat-23 ta’ Ottubru, 2020.

2) Jastjeni milli jgis aktar it-tielet eccezzjoni fid-dawl tal-provi prodotti mir-rikorrenti.
3) Jichad ir-raba’ eccezzjoni.

4) Jilga’ I-eccezzjonijiet kollha rimanenti tal-intimata u ghalhekk jichad it-talba tar-
rikorrenti.

L-ispejjez ta’ dawn il-proceduri jithallsu fl-intier taghhom mir-rikorrenti.”

Fatti

2. Fir-rikors taghha ipprezentat quddiem il-Bord, ir-rikorrenti spjegat li hija
s-sid tal-fond bl-isem ‘Agnella’, Trig Stephen Zerafa, il-Gharghur [minn issa ‘il-
fond’] , liema fond ipprevjena favur taghha b’wirt minghand ommha Carmela
Debono, u li kien mikri lill-intimata b’kera ta’ €185 fis-sena pagabbli kull sitt xhur
bil-quddiem. lI-fond kien originarjament mikri lill-genituri tal-intimata, u wara I-
1 ta’ Ottubru, 1998 dejjem kienet |-intimata li kienet rikonoxxuta fil-kirja tal-
fond u fuq l-ircevuta tal-kera. Ir-rikorrenti qalet li dan ifisser li kull titolu lokatizju
li tgawdi l-intimata skatta mill-1 ta’ Ottubru, 1998, bil-konsegwenza li I-kirja
mhijiex wahda protetta, u r-rikorrenti bhala sid il-fond ghandha dritt skont il-
ligi li tirriprendi pussess tieghu minghand l-intimata. Ir-rikorrenti qalet li fi
kwalunkwe kaz l-intimata langas tuza |-fond bhala r-residenza ordinarja u
principali taghha, u ghalhekk ir-rikorrenti galet li hija ghandha jedd tiehu lura I-
fond fuqg din il-bazi wkoll. Qalet i I-intimata giet interpellata tirritorna I-pussess

tal-fond permezz ta’ ittra ufficjali, imma din bagghet inadempjenti, u ghal dawn
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ir-ragunijiet ir-rikorrenti talbet lill-Qorti tawtorizzaha tirriprendi pussess tal-
fond, u dan prevja li jigi prefiss terminu sabiex Il-intimata tirritorna ¢-cwievet

tal-imsemmi fond u tivvaka minnu.

3. L-intimata wiegbet li t-talbiet attrici huma infondati fil-fatt u fid-dritt,
ghaliex din il-vertenza kienet diga giet ventilata quddiem il-Bord fi proceduri
separati, li gew finalment decizi mill-Qorti tal-Appell fis-6 ta’ Mejju, 2019,
f’sentenza li nghatat fl-ismijiet Carmela Debono vs. Doreen Aquilina. II-Qorti
tal-Appell kienet hassret id-decizjoni tal-Bord li Jirregola |-Kera, u ¢ahdet it-
talbiet attrici bl-ispejjez taz-zewg istanzi kontra taghha. L-intimata eccepiet li I-
Bord kif presedut kellu jirrikuza ruhhu dwar din il-vertenza, ghaliex kien diga
esprima ruhhu dwar din il-kwistjoni, u I-Qorti tal-Appell kienet hassret is-
sentenza, u kkonfermat it-titolu tal-intimata bhala inkwilina tal-fond in
kwistjoni. L-intimata galet li gabel xejn ir-rikorrenti trid tipprova t-titolu taghha
u li giet immessa fil-pussess tal-fond mill-eredi tal-mejta Carmela Debono, u li
saret id-dikjarazzjoni causa mortis fuq l-eredita tal-istess Debono, ghaliex il-
kawza ma tkunx tista’ titkompla jekk ma saritx |-immissjoni, u jirrizulta li r-
rikorrenti ottemperat ruhha ai termini tal-artikolu 63(2) tal-Kap. 364 tal-Ligijiet
ta’ Malta. L-intimata galet ukoll li I-kawza hija res judicata ghaliex jikkonkorru t-
tliet elementi - eadem res, eadem causa petendi u eadem personae. L-intimata
galet ukoll li I-Qorti tal-Appell iddecidiet li n-nugqasijiet li hemm fil-fond
m’ghandhomx iwasslu sabiex sidt il-kera tkun awtorizzata ma ggeddidx il-kirja
skont l-artikolu 9 tal-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta, u dan ifisser li |-intimata
ghandha kirja protetta ai termini tal-artikolu 9 tal-Kap. 69, u ghalhekk ir-
rikorrenti ma jistghux illum jippretendu li jergghu jintavolaw rikors iehor abbazi

tal-artikolu 9 tal-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta. L-intimata spjegat li |-kirja in
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kwistjoni tirrisali ghall-1 ta’ April, 1994, meta Carmela Debono rrikonoxxiet lill-
intimata Doreen Aquilina fil-kirja tal-fond, u dan ghaliex hija kienet ilha tghix
f’dan il-fond minn twelidha, u kienet ghadha gieghda tghix fil-fond. L-intimata
galet li anki I-kontijiet tad-dawl u I-ilma kienu f’isimha, u hija ghandha dritt ta’
rilokazzjoni ai termini tal-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta, ghaliex hija dejjem giet

rikonoxxuta fil-kirja sa minn qgabel [-1995.

Is-Sentenza Appellata

4, Permezz tas-sentenza moghtija mill-Bord fil-21 ta’ Frar, 2024, dan astjena
milli jgis aktar it-tieni e¢¢ezzjoni tal-intimata, ghaliex I-istess giet maqtula bis-
sentenza tat-23 ta’ Ottubru, 2020, astjena milli jgis it-tielet eccezzjoni fid-dawl
tal-provi prodotti mir-rikorrenti, c¢ahad ir-raba’ eccezzjoni, u laga’ I-
eccezzjonijiet rimanenti tal-intimata, u ghalhekk ¢ahad it-talba tar-rikorrenti,

wara li ghamel is-segwenti konsiderazzjonijiet:

“Ir-Raba’ Eccezzjoni — Res Judicata

i huwa car li I-Bord ghandu I-ewwel u gabel kollox jibda billi jqis din id-difiza ghaliex
din, jekk tintlaqa’, tinnewtralizza u toqtol dawn il-proceduri. (fn. 28: F’dan is-sens issir
referenza ghas-sentenza fl-ismijiet Sunspot Tours Limited vs C.H. Caterers Limited
(App. Civ. Nru.: 1921/1995/1) moghtija mill-Qorti tal-Appell (Sede Superjuri) nhar is-
16 ta’ Dicembru, 2003). Dan ghandu jsir b’kap separat (fn. 29: F’dan is-sens issir
referenza, fost ohra ghas-sentenza fl-ismijiet Mario Tonna vs Edwin Camilleri noe
(App. Civ. Nru: 388/2008/1) moghtija mill-Qorti tal-Appell (Sede Inferjuri) nhar il-11
ta’ Dicembru, 2009) kif hekk irid I-artikolu 730 tal-Kap. 12 tal-Ligijiet ta’ Malta. Tajjeb
jigi mfakkar li gudikat jaghmel stat bejn il-partijiet, il-werrieta u l-aventi causa
taghhom, u tibqa’ hekk torbot ghaz-zmien wara li tkun inghatat. (fn. 30: Ara f’dan is-
sens is-sentenza fl-ismijiet Ines Calleja et vs il-Kummissarju tal-Artijiet et, (Rik. Kost.
Nru: 14/2014/1) moghtija mill-Qorti Kostituzzjonali nhar is-27 ta’ Marzu, 2015).
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i ma jkunx ghal kollox inutili illi jigi ribadit ukoll li I-eccezzjoni tal-gudikat hija tajba
wkoll mhux biss limitatament ghal dak li gie espress fis-sentenza ta’ qabel, issa anke
dak li messu gie hemm diskuss. Dan qgieghed jinghad ghaliex minn qari tal-ewwel sett
ta’ proceduri jirrizulta car li kawzali partikolari (fn. 31: Li kienet tghid li I-fond kien
gieghed jintuza bi skopijiet ohra, bi hsara) thalliet barra mill-konsiderazzjoni ta’ dan
il-Bord kif hemm impogdi. (fn. 32: II-Qorti tal-Appell (Sede Inferjuri) meta giet sabiex
takkolji I-aggravju tal-intimata Doreen Aquilina hasset il-htiega li tirrimarka hekk:
“Ghal dak li jirrigwarda I-kawzali I-ohra li ssemmiet fir-rikors promutur, il-konvenuta
“gieghda tuza jew thalli li jintuza l-istess fond ghal skopijiet ohra minbarra dak li
ghalih hu mikri bi hsara u nuggas ta’ valur ghall-istess fond”, ma tressqget I-ebda prova
biex tissostanzja dak li allegat I-attrici. ll-Bord stess ma qal xejn dwar dik il-kawzali.”

Illi in oltre, minghajr htiega ta’ kitba estensiva, huwa maghruf li sabiex jintwera i
eccezzjoni bhal din tkun misthoqqilha I-akkoljiment, huwa mehtieg liz-zewg
procedimenti jkunu bejn I-istess persuni, fuq I-istess oggett u dwar I-istess ragunijiet.
(fn. 33: Ghal rassenja gurisprudenzjali fuq din l-eccezzjoni wiehed huwa mistieden jara
dak miktub u deciz fis-sentenza fl-ismijiet Gordon Anthony Grixti vs L-Awtorita tad-
Djar (Rik. Nru. 677/2021/1) moghtija mill-Qorti tal-Appell (Sede Superjuri nhar id-29
ta’ Marzu, 2023, li kkonfermat is-sentenza tal-Prim’Awla tal-Qorti Civili tat-23 ta’
Settembru, 2022). Finalment ukoll, irid jibqa’ jigi mfakkar madanakollu, Ii I-

interpretazzjoni bejn il-konvergenza ta’ dawn I-elementi sabiex tirnexxi din |-
eccezzjoni tibqa’ wahda ta’ interpretazzjoni stretta.

Illi applika dan kollu ghall-fatti tal-lum jinghad li ghal dan il-Bord ma hemmx |-estrem
sabiex din l-eccezzjoni tintlaga’. Fl-ewwel sett ta’ proceduri, ghalkemm inghalqu
(wara trasfuzjoni ta’ gudizzju) bejn I-istess kontendenti u kienet kawza relatata mal-
istess kirja, ma jistax jinghad li I-kawZzali taz-Zewg procedimenti kienu bl-istess mod
identici. F’'dawk il-proceduri, il-kwistjoni kienet dwar hsara estensiva fil-fond u i I-
istess ma kienx qgieghed jintuza ghal skop li ghalih gie mikri. Il-kawZali hawnhekk
mhumiex Il-istess. Ir-rikorrenti, b’dawn il-proceduri, issa trid dikjarazzjoni li I-intimata
mhijiex rikonoxxuta u li I-post huwa abbandunat (jew mhux jintuza bhala r-residenza
taghha). Il-punt kontrovers mhuwiex tal-istess xorta. (fn. 34: Hekk ukoll, qal il-Bord
(kif hemm impoggi) fis-sentenza preliminari tieghu meta laqa’ I-eccezzjoni tar-rikuza
u Cioe dik tat-23 ta’ Ottubru, 2020. F'dik is-sentenza intqal hekk: “llli in linea ma’ tali
insenjamenti u minkejja li I-kawzali f'din il-kawza huma differenti minn dawk fil-kawza
precedenti, il-Bord kif presedut iqis, illi in omagg ghall-principju legali illi [-gustizzja
mhux biss trid issir izda trid ukoll tidher li ged issir, ghandu jilga’ din |-e¢¢ezzjoni.”)

i naturalment, bil-fatt li dawk il-proceduri, mibnija fuqg I-artikolu 9 tal-Kap. 69 tal-
Ligijiet ta’ Malta, quddiem dan il-Bord, jista’ jinfluwixxi, mhux ftit, fuqg dak li jrid issa
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jigi deciz. Ma jfissirx li ghaliex din I-eccezzjoni gieghda tigi michuda li dawk il-proceduri
ma jistghux ikollhom effett ukoll fuq dak hawn issa mitlub.

Illi b’hekk din I-eccezzjoni gieghda tigi mwarrba u ghalhekk jehtieg li jigi investigat il-
mertu.

It-Tielet eééezzjoni — Kap. 364 tal-Ligijiet ta’ Malta

i dwar din l-eccezzjoni jinghad li r-rikorrenti ressqet dokumenti sufficjenti sabiex
teghleb I-istess u cioe t-testment ta’ Carmela Debono, id-dikjarazzjoni causa mortis
tat-8 ta’ Novembru, 2018 u I-att ta’ immissjoni fil-pussess tal-24 ta’ Frar, 2021. (fn.
35:ara nota mressqa fit-8 ta’ Marzu, 2021 u tinsab a fol. 7 tat-tieni volum tal-process).
Fil-verita ghal dan il-Bord din I-eccezzjoni tistona ferm mal-atteggjament passiv tal-
intimata meta sehhet it-trasfuzjoni tal-gudizzju fl-ewwel sett ta’ proceduri, fejn it-
talba ghat-trasfuzjoni tal-gudizzju hemmhekk ma gietx opposta. (fn. 36: ara verbal
tas-seduta tas-7 ta’ Jannar, 2019 tal-proceduri fl-ismijiet Carmela Debono vs Doreen
Aquilina (App. Civ. Nru: 126/2011/1) hawn allegati). Fid-dawl ta’ dan kollu, kien ikun
ahjar li din I-eccezzjoni tigi irtirata. Tajjeb jinghad li ma ntqal xejn dwar dan mill-

intimata la fin-nota ta’ sottomissjonijiet risponsiva u lanqas fit-trattazzjoni orali tal-
gheluq.

Illi b’hekk din I-eccezzjoni hija ormai sorvolata.

Mertu — L-Ewwel KawzZali — Nuqqas ta’ rikonoxximent

i r-rikorrenti tghid li I-fatt wahdu tal-ircevuta t’April 1995 mhuwiex sufficjenti sabiex
jinghad li kien hemm akwiexxenza tal-predecessuri fit-titolu tal-intimata fil-kirja hawn
ezaminata. Issa dan il-Bord jasal jaccetta li réevuta ta’ kera unika, ezaminata
wahedha, m’ghandhiex necessarjament tinghata tifsira ta’ rikonoxximent, anke
ghaliex per ezempju dak il-hlas seta’ jkun sar minn terz. (fn. 37: hekk per ezempju isir
riliev ghas-sentenza fl-ismijiet Rev. Monsinjur George Mifsud pro et noe et vs M.
Demajo (Holdings Limited) (App. Civ. Nru: 130/2004/1) moghtija mill-Qorti tal-Appell
(Sede Inferjuri) nhar I-10 ta’ Mejju, 2005 (ritrattazzjoni giet michuda permezz ta’

sentenza datata 13 ta’ April, 2007) fejn inghad hekk: “llli huwa minnu li s-soc¢jeta
konvenuta ghamlet hlasijiet tal-kera permezz ta’ cheques illi gew accettati mill-atturi
u stante n-natura tal-hlasijiet, ma kinux rilaxxati ircevuti, tant hu hekk illi mid-
dokumenti kollha illi hemm esebiti f'dawn I-atti ma hemmx iréevuta wahda f'isem is-
soc¢jeta konvenuta. Madankollu, huwa ben saput fil-gurisprudenza taghna li I-hlasijiet
ghan-nom ta’ haddiehor ma jfissirx assunzjoni ta’ drittijiet. Ghall-atturi ma kienx
jimporta min kien gieghed ihallas, basta illi jircievi I-hlas, liema hlas ma kienx sejjer
ibiddel it-termini tal-iskrittura originali tat-3 ta’ Jannar, 1961. Minn imkien ma
jirrizulta li s-soc¢jeta konvenuta kienet ged tikkwalifika I-pagamenti b’'mod differenti
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minn dak stipulat fl-iskrittura originali. Fil-kawza Galea vs Borg (RRB 29.3.1988)
inghad illi, “rikonoxximent tal-inkwilin da parti tas-sid ghandha tirrizulta b’'mod car u
inekwivoku. Il-fatt li I-hlas tal-kera isir b’cheque tal-kumpannija, li I-indirizz uffi¢jali
tal-kumpannija jkun fil-fond in kwistjoni, u li mill-hajt tal-fond ikun hemm tabella bl-
isem tal-kumpannija, ma jfissirx li s-sidien kienu a konoxxenza tal-fatt li s-socjeta tal-
intimata kienet issubentrat bhala inkwilina.”) Dan mhuwiex il-kaz tal-lum.

Ili hija I-fehma tal-Bord li ezami ta’ dan il-kejl (harsa lejn ircevuta unika) jkun wiehed
alkwantu ristrett, superficjali u bil-possibilita ta’ dec¢izjoni hazina. Ghal dan il-Bord, I-
ezami tac-Cirkostanzi li wasslu ghal dik I-ircevuta, u anke I-atteggament ta’
predecessuri tar-rikorrenti ghandu jkun wiehed aktar holistiku.

i wara li ezamina I-provi kollha, il-Bord isib li I-predecessur tar-rikorrent (kemm
Mifsud u Debono) kienu qablu u rrikonoxxew lill-intimata bhala inkwilina ta’ kirja
protetta. Mill-assjem tal-provi dan il-Bord huwa moralment konvint li dik I-ircevuta
ma nhargitx bi zball (fn. 38: Naturalment, li kieku I-Bord sab hekk, huwa car li dak I-
izball ma jorbotx u ma jistax jitgies bhala ftehim ta’ lokazzjoni. F'dan is-sens issir
referenza ghas-sentenza fl-ismijiet Francis Galea vs Prof. Dr. John Buontempo (Avv.
Nru. 139/1993) moghtija mill-Qorti tal-Appell (Sede Inferjuri) nhar il-11 ta’ Marzu,
2002 fejn inghad hekk: “Din il-Qorti tagbel ma’ dak li qalet I-ewwel qorti illi “ricevuta

mahruga fuq isem bi zball ma torbotx u ma ssarrafx f'lokazzjoni”.), anzi, aktar jifhem
li dawk immedjatament wara dik I-ircevuta kienu zbaljati. lI-ghala I-ircevuti regghu
gew miktuba f’isem omm Il-intimata, direttament wara dik I-ircevuta, gatt ma gie
spjegat, ghalkemm jaghti dell ikrah fug min kiteb I-istess u I-Bord ghandu s-suspetti
tieghu dwar dak li seta’ gara.

i kien Mifsud li, fic-Cirkostanzi ta’ omm I-intimata, li hu accetta, ra kif ghamel u
biddel is-servizzi fug I-intimata stess u hareg I-ircevuta ghan-nom taghha.

i fi kwalunkwe kaz, dan il-Bord isib li bl-ghazla ta’ Debono (u jerga’ jinghad li r-
rikorrenti attwali kienet dahlet f'dik il-kawza wkoll) li thejji azzjoni shiha ppernjata fuq
Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta juri, frankament b’mod espress, li hija kienet gieghda
tirrikonoxxi lill-intimata (u lill-intimata biss u mhux ommha) bhala I-inkwilina tal-fond
b’kirja hekk imsejha protetta. Dan hekk biss jista’ jinftiehem ghaliex fl-oppost ta’ dan
huwa car li dik il-kawZa, kienet tinfetah kontra omm I-intimata. Tassew, bil-fatt ta’
dawk il-proceduri r-rikonoxximent hareg fl-apert. (fn. 39: F’dan is-sens, il-Bord
jaghmel referenza ghas-sentenza fl-ismijiet Mario Galea Testaferrata et vs Carmelo
Delia (1890) & Sons, (App. Civ. Nru: 1677/2001/1) moghtija mill-Qorti tal-Appell (Sede
Superjuri) fejn gie ritenut hekk: “Bil-proceduri istitwiti quddiem il-Bord li Jirregola I-

Kera s-sidien tal-fond mertu tal-kontestazzjoni sempli¢iment hargu fl-apert ir-
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rikonoxximent taghhom tas-socjeta appellata bhala inkwilina tal-istess imsemmi
fond; rikonoxximent li in verita minn dejjem kien hemmhekk, izda ppruvaw izommuh
mistur billi johorgu iréevuti ghall-hlas tal-kera f'isem Carmelo Delia personali”).

i huwa altru milli ¢ar li malli miet Bert Mifsud, la Carmela Debono u langas Mary
Grech ma riedu jibqghu jonoraw dak li effettivament ghamlu s-sidien precedenti. II-
problemi bdew propju meta Carmela Debono saret proprjetarja tal-fond, u issa
tkomplew b’din I-ahhar azzjoni. Pero r-rikorrenti trid tiftakar li hija dahlet fiz-zarbun
tal-predecessur taghha u dak li sar hemm, la jitgies bhala wiehed legali, jorbot lilha.
Din tal-lum hija kirja protetta u I-inkwilina hija l-intimata. Jekk ir-rikorrenti mhijiex
sodisfatta bil-kera percepita ghandha azzjoni ohra (fn. 40: kif wara kollox tindika
wkoll I-intimata fin-nota ta’ sottomissjonijiet risponsiva taghha (para viii tal-parti
intitolata Konkluzjoni a fol. 12 tan-nota), izda din il-kawZzali hija hazina.

Illi ghalhekk dan il-Bord isib li din il-kawZali ghandha tigi michuda. Stabbilit Ii I-
intimata hija fil-fatt I-inkwilina, il-Bord irid bil-fors jistharreg it-tieni kawzali.

Mertu — It-Tieni Kawzali — Abbandun

i huwa ben accettat il-kwistjoni tan-nuqqas ta’ uzu ta’ fond lokat jirrikjedi
apprezzament siewi tac-cirkostanzi ta’ kull kaz partikolari. F’dan is-sens ghalhekk ma
hemm ebda regola fissa li tista’ titgies bhala ankra ghal dawn it-tipi ta’ kazi izda sta
ghal gudikatur, fornut bi provi tajbin, jewalwa kull kaz ghalih b’mod singulari. (fn. 41:
ara fost diversi dak li gie deciz fis-sentenza fl-ismijiet Gaetano Sultana et vs Raymond
Spiteri, (App. Civ. Nru: 22/2005/1) moghtija mill-Qorti tal-Appell (Sede Inferjuri) nhar
is-6 ta’ Ottubru, 2010).

Ili m’ghandu qatt jintesa wkoll li I-oneru f’kaz bhal dan jaga’ comb fuq spallejn sid il-
kera u allura huwa ghandu juri ghas-sodisfazzjon tal-Bord li verament kien hemm dan
l-abbandun li jwassal ghas-sanzjoni estrema tal-izgumbrament tal-inkwilin. (fn. 42:
Fost diversi wiehed huwa mistieden jara dak deciz fis-sentenza fl-ismijiet George
Felice vs Gianni Cini, (App. Civ. Nru: 165/1994/1) moghtija mill-Qorti tal-Appell (Sede
Inferjuri) nhar it-28 ta’ Gunju, 2001). Aktar minn hekk imbaghad, jispetta wkoll li s-sid
juri li l-inkwilin mhux biss ikun abbanduna I-fond lokat, izda jkun sahansitra sab post

iehor fejn jghammar. (fn 43: ara f'dan ir-rigward dak li ntqal fis-sentenza fl-ismijiet
Giovanna Caruana vs Maria Ellul, (App. Civ. Nru: 82/2003/1) moghtija mill-Qorti tal-
Appell (Sede Inferjuri) nhar I-24 ta’ Jannar, 2007). Huwa biss meta sid ikun ipprova n-

nuqgqas ta’ uzu li imbaghad l-oneru jixxeqleb fuq I-inkwilin sabiex jaghti xi forma ta’
gustifikazzjoni. (fn. 44: ara f'dan is-sens dak deciz fis-sentenza fl-ismijiet Oliver
Degiorgio noe vs Albert Stagno Navarro (App. Civ. Nru: 31/2010) moghtija fl-istadju
in recissorio mill-Qorti tal-Appell (Sede Infejuri) nhar 1-24 ta’ Mejju, 2017 fejn gie
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mfakkar li: “Naturalment kull kaz irid jittiehed skont il-fattispecie tieghu u li jinkombi
fuq I-inkwilin, li darba li jigi ppruvat in-nuqqas ta’ uzu, li dan in-nuqqas jigi gustifikat
mill-inkwilin ghal ragunijiet li jaghtu lok ghal tali gustifikazzjoni u ma jekwiparawx ma’
abbandun tal-fond.”)

Illi minn eZzami tal-provi dan il-Bord assolutament ma jinsabx sodisfatt bil-livell ta’
prova mressqa mir-rikorrenti. Apparti dikjarazzjonijiet soggettivi taghha (fn. 45: II-
Bord ikollu jistqarr li x-xoghol maghmul mid-difensur tal-intimata fil-kontro-ezami tar-
rikorrenti wera kemm fil-verita dak accertat minnha mhuwiex minnu. Kif jghid I-awtur
Giorgio Bianchi “l'interrogatorio formale ha la finalita di provocare la confessione e

cioe’ una dichiarazione affermativa che assume valore di prova legale.” — Diritto Della
Giurisprudenza, La Prova Civile, Onere e ammissibilita della prova nel Codice civile,
CEDAM, 2009, a fol. 172) u tar-ragel taghha, (fn. 46: Kif gustament gie mtenni fis-
sentenza fl-ismijiet C. Grech & Bros. Limited vs George Sammut et, deciza mill-Qorti
tal-Appell (Sede Inferjuri) fid-9 ta’ April, 2010 intqal hekk: “jigi osservat bhala punt
tat-tluq illi r-residenza abitwali ta’ bniedem hu dak il-post fejn hu jorganizza hajtu

flimkien mal-familja tieghu. Jikkonsegwi illi allura I-abitwalita ghandha rabta mal-
istabbilita b’denotazzjoni ta’ certa permanenza. Wisq ragonevolment, |-
allontanamenti sporadi¢i u temporanji li wiehed f'hajtu jkollu jaghmel minhabba
esigenzi ta’ xoghol jew ta’ mard jew ghal xi raguni valida ohra, ma jwasslux ghat-telf
ta’ dik Il-istabbilita. Ukoll, id-durata ta’ dan l-istess allontanament, mhux bilfors, a
priori, ghandha tigi meqgjusa bhala xi interruzzjoni tal-legam tal-persuna ma’ dik I-
istess stabilita. Tista’ perd takkwista riljev jekk l-allontanament u s-sistematizzazzjoni
tal-persuna flok iehor jassumu |-konnotat tal-abitwalita, u dan b’mod prevalenti u
permanenti fug dak tad-dimora ta’ gabel mikri lilu; Tqum hawn il-mistoqgsija dwar ir-
rwol tal-intenzjoni tal-kerrej ghal dak l-allontanament ... fil-hsieb ta’ din il-Qorti
ghalkemm il-volonta tal-kerrej, ukoll jekk iddikjarata, ghandha l-importanza taghha,
ghandu dejjem ikun il-materja probatorju u I-indikaturi estrinsiéi li jinzlu minnu li
ghandu verament jiddimostra oggettivament il-vera intenzjoni. Hekk ad ezempiju li I-
intenzjoni genwina ma titnissilx mill-fatt sic et simpliciter tat-thollija ta’ ghamara fil-
fond mikri jew mill-indikaturi ta’ certi dokumenti bhal karta tal-identita u r-
registrazzjoni tal-vot ghaliex dawn joffru biss mera presunzjoni u din tista’ dejjem
tingheleb minn provi ohra idoneji u konvincenti li juri r-residenza abitwali u
permanenti tal-kerrej ma baqgghetx dik tal-fond lokat ghax issa saret band’ohra.”) (/i
fil-verita sempliciment jghid li fil-hin limitat li huwa ghamel fl-ambjenti ma rax lill-
intimata) ma hemm I-ebda prova oggettiva li turi li dan il-fond huwa b’xi mod
abbandunat.

Illi dan il-Bord kien jippretendi li jigu mressqa bhala xhieda girien ohra (distakkati
minn xi interess li jista’ jkollha r-rikorrenti u zewgha) sabiex jixhdu dwar kemm |-
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intimata tkun fil-fond, li tigi mitluba I-hatra tal-Periti sabiex jigi evalwat l-istat attwali
tal-fond u x’hemm gewwa (fn. 47: Ma jridx pero jintesa li I-Qorti tal-Appell (Sede
Inferjuri) fis-sentenza taghha tas-6 ta’ Mejju, 2019, bejn I-istess partijiet sabet li I-fond
ma kienx nieqes minn xi manutenzjoni straordinarja. Dik il-Qorti anzi ziedet hekk: “Fil-
fehma tal-qorti r-rapport stess tal-periti inkarigati mill-Bord, hu prova fih innifsu li |-
fond ma jinsabx f'din il-kundizzjoni”), (li possibilment kien jixhet aktar dawl fuq il-
konsum tad-dawl u I-ilma) jew li jittellghu rapprezentanti tal-posta sabiex wiehed jara
jekk qatt kienx hemm talbiet ghar-ridirezzjoni tal-istess. Minn dan kollu ma sar xejn,
u I-Bord ma jsibx li jista’ joqghod biss fuq il-kelma tar-rikorrenti li fi kliemha stess tghid
li hija sempliciment giet mgharrfa b’dan I-allegat abbandun, minn terzi.

llliimbaghad, dan il-Bord ma jieqaf qatt jghid li n-nuqqas ta’ kontro-ezamijista’ f’certi
kazijiet, idghajjef it-tezi tal-parti kuntrarja. (fn. 48: fost diversi, issir referenza ghas-
sentenza fl-ismijiet Catherine Cali pro et noe vs Stephen Cali (App. Civ. Nru. : 255/10)

moghtija mill-Qorti tal-Appell (Sede Superjuri) nhar it-2 ta’ Marzu, 2018 fejn gie
mfakkar hekk: “llli dan in-nuggas inevitabbilment idghajjef il-kontestazzjoni tal-parti
I-ohra ta’ dawk |-allegazzjonijiet li setghu gew diretti kontriha mix-xhud, u finalment
ukoll it-tezi tal-istess parti.”) F’dan il-kaz, ghal xi raguni, omm I-intimata ma tressqitx
sabiex tigi sottoposta ghal skrutinju tal-affidavit taghha.

Ili fuq ix-xaqliba I-ohra, I-intimata sehhilha turi li hija verament tuza dan il-fond bhala
r-residenza ordinarja taghha. Il-fatt ta’ xi vakanza, jew li tghammar fil-gZira
t’Ghawdex fil-granet mhux tax-xoghol mhuwiex sufficjenti sabiex ikun hemm |-estrem
tal-izgumbrament. Mill-provi jirrizulta li dak kollu necessarju u li huwa normalment
abbinat mal-hajja ta’ persuna jindika li I-intimata hija stabbli f’dan il-fond. Hekk per
ezempju jinghad ghas-servizz ta’ dawl! u ilma, tat-telefon u tar-registru elettorali.
Filwaqgt li huwa stabbilit fil-gurisprudenza, li inkluzjoni fir-registru elettorali jew
informazzjoni li tinghata lid-dipartimenti wehidha, mhux dejjem hija prova
inkonfutibbli ta’ residenza ta’ persuna (fn. 49: F'dan is-sens issir referenza ghas-
sentenza fl-ismijiet Katald Galea vs Denise Galea deciza mill-Qorti tal-Appell
(Inferjuri) nhar il-21 ta’ Ottubru, 2016 (App. Nru. 16/2010) fejn intqgal hekk: “Ir-
residenza ordinarja trid tirrizulta minn sensiela ta’ fatti ppruvati, bhal dawk li

ghadhom kif issemmew, li izda fil-kisba taghha ma hemm xejn awtomatiku. Ghalhekk,
il-fatt, li persuna jkollha dokumenti li ‘prima facie’ jattestaw konnessjoni taghha mal-
fond bhal inkluzjoni fir-Registru Elettorali, ir-registrazzjoni tal-Korporazzjoni ghas-
Servizzi tal-llma u mal-Korporazzjoni Xoghol u Tahrig mhumiex prova inkonfutibbli ta’
residenza. Huwa pacifiku li r-Registru Elettorali jikkostitwixxi biss prova li trid tigi
verifikata, li tista’ tkun korroborattiva, izda mhux necessarjament u dejjem
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konklussiva.”), dik il-gurisprudenza trid tingara fis-sens li dik il-prova wahedha tista’
ma tkunx wahda deciziva.”

L-Appell

5. Fir-rikors tal-appell imressaq fis-7 ta’ Marzu, 2024, ir-rikorrenti talbet lil
din il-Qorti joghgobha tirriforma s-sentenza appellata, billi filwaqgt i
tikkonferma dik il-parti tas-sentenza li permezz taghha |-Bord astjena milli jqgis
aktar it-tieni ec¢ezzjoni billi din kienet giet maqtula bid-decizjoni prec¢edenti tal-
Bord tat-23 ta’ Ottubru, 2020, u dik I-parti tas-sentenza appellata fejn il-Bord
astjena milli jgis it-tielet eccezzjoni fid-dawl tal-provi mressga mir-rikorrenti, u
cahad ir-raba’ eccezzjoni, imma talbet li din il-Qorti tghaddi sabiex tirrevoka dik
il-parti tas-sentenza appellata |li permezz taghha |-Bord laga’ I-ec¢cezzjonijiet
rimanenti tal-intimata, u konsegwentement cahad it-talba tar-rikorrenti bl-
ispejjez kontra taghha, u minflok tichad iz-zewg eccezzjonijiet rimanenti u tilga’

t-talba tar-rikorrenti, bl-ispejjez taz-zewg istanzi kontra l-intimata.

6. L-appellanta galet li hija thossha aggravata bis-sentenza appellata ghaliex
il-Bord ghamel apprezzament zbaljat tal-provi li kellu quddiemu, li wasslu ghall-
applikazzjoni hazina tal-ligi. Qalet li I-prova tal-lokazzjoni mressgha quddiem il-
Bord, kienet tikkonsisti fl-ircevuti tal-kera mill-1 ta’” April, 1982, li kienu annessi
mal-affidavit taghha. Kompliet tghid li minn din il-prova irrizulta li fl-1 ta’ April,
1995 kienet inharget ircevuta lill-appellata ffirmata minn Bertu Mifsud, izda |-
ircevuti kollha ta’ gabel kienu inhargu lil omm |-appellata Marianne Aquilina, bl-
eccezzjoni tal-iréevuta tal-1 ta’ April, 1982 li nharget lil Joseph Aquilina, missier
[-appellata, li miet fI-1982. L-appellanta qalet li I-ircevuti kollha sussegwenti sal-

1 ta’ Ottubru, 1995, dejjem inhargu favur Marianne Aquilina, ghal perijodu ta’
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tliet snin shah, sakemm fl-1 ta’ April, 1998 I-ircevuti bdew jinhargu mill-gdid
f'isem l-appellata. L-appellanta qgalet li hija la gatt irceviet u langas m’acécettat
kera minghand l-appellata. L-appellanta galet li I-appellata ppruvat tiggustifika
ghalfejn sehh dan, billi galet li Bertu Mifsud kien dawwar I-ircevuti dagqga fuq
Marianne Aquilina u dagga fugha, imma qalet li hija kienet togghod fil-fond. L-
appellanta qalet li I-ircevuti tal-kera huma |-ahjar prova tat-titolu tal-appellata.
L-appellanta sahqget li ghalkemm l|-appellata qalet li |-kirja taghha tirrisali ghall-
1 ta’ April, 1995, mill-ircevuti jirrizulta li l-ircevuta tal-1 ta’ April, 1995 kienet
wahda unika u eccezzjonali, ghaliex l-ir¢cevuti kollha mill-1982 sal-1 ta’ Ottubru,
1997 kienu mahruga lil Marianna Aquilina, u kien biss fl-1 ta’ April, 1998 li
regghu bdew jinhargu l-ircevuti lill-appellata. L-appellanta qalet |i d-data tal-1
ta’ April, 1995 hija sinifikattiva ghaliex dak iz-zmien fil-Parlament kienu
ghaddejjin diskussjonijiet dwar emendi legislattivi sabiex issir riforma fil-ligi tal-
kera, u I-kera tigi liberalizzata minn Gunju 1995 ’il quddiem. L-appellanta qalet
li wiehed ma jistax jispekula x’wassal ghall-hrug ta’ ircevuta wahda u unika fl-1
ta’ April, 1995 lill-appellata, biex imbaghad mal-iskadenza ta’ wara l-ircevuti
regghu bdew johorgu f'lisem Marianne Aquilina, sakemm regghu daru fuq
Doreen Aquilina mill-1 ta’ April, 1998. L-appellanta qalet li kwalunkwe titolu ta’
lokazzjoni li setghet akkwistat |-appellata bl-ircevuta tal-1 ta’ April, 1995,
intemm bl-ircevuta mahruga fug isem Marianne Aquilina fl-1 ta’ Ottubru, 1995,
u kien biss fl-1 ta’ April, 1998 li Doreen Aquilina regghet akkwistat titolu ta’
lokazzjoni fir-rigward tal-fond, imma bid-differenza li dan it-titolu mhux protett
fil-ligi.

7. L-appellanta qalet li jekk Doreen Aquilina tippretendi li akkwistat titolu

ta’ kirja fl-1 ta’ April, 1995, dagstant iehor ommha Marianne Aquilina akkwistat
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titolu ta’ kirja fl-1 ta’ Ottubru, 1995, u kien biss flI-1 ta’ April, 1998 |i Doreen
Aquilina kisbet mill-gdid titolu ta’ kirja. L-appellanta qalet ukoll li fil-kaz odjern
kellu japplika I-principju contra scriptum non est argomentum. L-appellanta
galet li ghalhekk it-titolu ta’ kirja li akkwistat |-intimata fl-1 ta’ April, 1998,
mhuwiex protett bid-dispozizzjonijiet tal-Kap. 69, bil-konsegwenza |i hija
ghandha dritt tittermina |-kirja u titlob ir-ripreza tal-fond. Qalet ukoll |i fil-
motivazzjoni tieghu, il-Bord wasal ghall-konkluzjoni li l-appellata kienet giet
rikonoxxuta bhala inkwilina ta’ kirja protetta ghaliex mill-assjem tal-provi |-Bord
kien moralment konvint li l-ircevuta tal-1 ta’ April, 1995 ma nhargitx bi zball, u
li kienu l-ircevuti sussegwenti li kienu zbaljati. L-appellanta galet li I-kompitu tal-
Bord kien li jaghrbel il-provi migjuba quddiemu skont il-ligi, u I-Bord ma kellu |-
ebda obbligu jaghmel analizi morali jew jispekula dwar il-kaz. L-appellanta qalet
li I-prova migjuba quddiem il-Bord kienet |-ahjar prova, u l-ircevuti tal-kera
jitkellmu wahedhom. Qalet ukoll li langas ma jirrizulta min kien jipprepara I-
ircevuti gabel dawn jigu ffirmati minn Bertu Mifsud. Fir-rigward tas-servizzi tad-
dawl u l-ilma, l-appellanta qalet li minkejja li I-appellata xehdet li dawn gew
ittrasferiti fugha minn fug Bertu Mifsud, hija ma pproduciet I-ebda prova li tali
kontijiet verament kienu jinhargu fugha. L-appellanta qalet li hija talbet lir-
rapprezentant tal-ARMS jipproduci dawn id-dokumenti, izda ghal xi raguni
dawn ma nstabux. L-appellanta galet li I-Bord kien zbaljat ukoll meta kkonkluda
li hija bbazat l-azzjoni taghha fuq il-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta, li juri li hija
kienet gieghda tirrikonoxxi lill-appellata bhala inkwilina tal-fond b’kirja
protetta, ghaliex il-proc¢eduri l-ohra quddiem il-Bord fl-ismijiet Carmela Debono
vs. Doreen Aquilina, gew intavolati fI-2011, fi zmien meta ma kien hemm I-ebda
dubju li I-inkwilina dak iz-zmien kienet Doreen Aquilina, izda f'dawk il-proceduri
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[-appellanta qatt ma ddikjarat li kienet irrikonoxxiet espressament lill-appellata
bhala inkwilina mill-1 ta” April, 1995 minflok mill-1 ta’ Ottubru, 1998. Qalet li
dawk il-proceduri kienu jikkoncernaw mertu differenti minn dak odjern, tant
huwa hekk li I-Bord ¢ahad |-e¢cezzjoni tar-res judicata sollevata mill-appellata.
Qalet li I-Bord gatt ma messu kkonkluda li [-appellata giet rikonoxxuta fit-titolu
ta’ kirja minn Carmela Debono, ghaliex il-mertu dwar kif u meta twieled it-titolu
lokatizju tal-appellata, huwa mertu li gie avvanzat biss u ghall-ewwel darba fil-

proceduri odjerni.

8. Fit-tieni aggravju taghha |-appellanta galet li hija hassitha aggravata wkoll
bil-parti tas-sentenza appellata fejn il-Bord ¢cahad it-tieni kawzali, li kienet tghid
li I-appellata ma kinitx gieghda taghmel uzu mill-fond bhala r-residenza taghha.
L-appellanta galet li mill-atti jirrizulta li I-appellata hija ghalliema fi skola tal-
Gvern f'Malta, li tghid li tgatta’ mit-Tnejn sal-Hamis f'Malta, u fi tmiem il-
gimgha tmur Ghawdex, u tqatta’ |-vaganzi taghha gewwa Ghawdex. L-
appellanta qalet li I-appellata ghamlet sforz imgebbed fix-xhieda taghha sabiex
taghti l-impressjoni li hija tuza I-fond bhala |-unika residenza taghha, u li hija
tifforma parti mill-komunita tal-Gharghur, u tippartecipa fl-attivitajiet tal-
parrocca, u galet ukoll li hija rregistrata fuq dan il-fond bhala votanta, u li I-
arloggi tad-dawl u l-ilma gew imdawra fugha. L-appellanta sahget li ma ngabet
I-ebda prova mir-rapprezentant tal-ARMS dwar meta sar it-trasferiment tal-
arloggi tad-dawl u l-ilma, u ziedet tghid li fihom infushom r-registrazzjoni tal-
vot u tal-karta tal-identita mhumiex prova konklussiva ta’ residenza. Qalet li tali
registrazzjoni ssir fuq semplici dikjarazzjoni unilaterali tal-individwu li jaghmel
ir-registrazzjoni, u l-awtoritajiet kompetenti ma jaghmlu I-ebda verifika dwar il-

veracita o meno tal-indirizz in kwistjoni. L-appellanta qalet li I-Bord skarta ghal
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kollox ix-xhieda tal-appellata in kontro-ezami, kif ukoll il-provi dwar il-konsum
tad-dawl u I-ilma. Qalet li minkejja dak li gal il-Bord, ma kien hemm |-ebda
affidavit ta’ omm l-appellata, u minkejja li hija ghamlet kontro-ezami tal-
appellata, il-Bord skartah ghal kollox. L-appellanta galet li I-appellata ngabdet
tigdeb b’mod sfaccat, u ghalhekk ix-xhieda taghha mhijiex kredibbli, anki meta
galet li r-ragel taghha jahdem bhala bidwi gewwa Ghawdex, izda d-dar
matrimonjali taghhom gieghda |-Gharghur, u qalet li dan ma kienx verosimili.
Qalet ukoll li fil-kontro-ezami taghha l-appellata ¢ahdet |i hija ghandha
residenza ohra gewwa Ghawdex, imma meta kkonfrontata bi provi tal-akkwist
ta’ zewg proprjetajiet gewwa Ghawdex, hija kellha tammetti li fil-fatt ghandha
zewg proprjetajiet fGhawdex, wahda f"Marsalforn u ohra fiz-Zebbug. Qalet |i
n-nuqqas ta’ kredibbilita tirrizulta wkoll mill-fatt li meta wiehed janalizza |-
konsum tad-dawl u l-ilma fil-fond in kwistjoni, fug numru ta’ xhur gie rregistrat
unit wiehed ta’ konsum, u bejn Ottubru u Dicembru tal-2018 gew irregistrati
biss zewg units ta’ konsum. Qalet li I-konsum minimu tal-ilma tul is-snin jindika

li I-appellata mhijiex tuza dan il-fond bhala r-residenza matrimonjali taghha.

Ir-Risposta tal-Appell

9. L-appellata wiegbet li s-sentenza tal-Bord hija gusta u timmerita

konferma, u l-appell intavolat mill-appellanta huwa infondat fil-fatt u fid-dritt.

10. L-appellata galet liladarba gabet prova li hija kienet giet rikonoxxuta mis-
sidien fil-kirja tal-fond gabel I-1 ta’ Gunju, 1995, hija inkwilina protetta u hadd

ma jista’ jargumenta mod iehor. Qalet li ma jistax jinghad li hija giet rikonoxxuta
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fl-1 ta’ April, 1995 b’ircevuta tal-kera f'isimha, imma fl-istess nifs jinghad li mal-
iskadenza ta’ wara dan it-titolu lokatizju kien intemm, ghaliex dan ma jaghmel
[-ebda sens. Qalet li hija kienet tghix fil-fond bhala r-residenza ordinarja taghha
mal-kerrej ta’ qabilha, u ghalhekk kellha I-protezzjoni tal-ligi. L-appellata galet
li kienet I-appellanta stess li fix-xhieda taghha kkonfermat li I-appellata kienet
ilha tghix fil-fond ghal madwar tletin sena, tal-angas mill-1991. L-appellata qalet
li I-Bord zamm ferm mal-kompitu tieghu meta gharbel il-provi, u kien metikoluz
fis-sens li mhux biss ra x’kien hemm miktub matul iz-zmien, izda wkoll f'liema
spirtu nkiteb, sabiex jifhem il-kuntest u jara x’wassal ghall-proceduri odjerni. L-
appellata galet li anki meta |-Bord ikkonkluda |i permezz tar-rikors 126/2011 u
I-proceduri li saru ai termini tal-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta, il-Bord kien korrett
jiddeduci li hija kienet rikonoxxuta bhala inkwilina, ghaliex kieku ma kienx hekk
l-appellanta kien ikollha tirrikorri quddiem il-Prim’Awla tal-Qorti Civili u mhux
guddiem il-Bord. L-appellata sahget li ghalhekk il-Bord kien korrett li fic-

cirkostanzi gies l-intenzjoni vera tas-sidien precedenti, u ra x’azzjonijiet ghamlu.

11. B’riferiment ghat-tieni aggravju, |-appellata galet li langas m’hija korretta
l-appellanta tghid li hija ma tuzax il-fond in kwistjoni. Qalet li hija giet
rikonoxxuta bhala inkwilina kif jirrizulta mill-ktieb tal-kera esebit, u anki I-
meters tad-dawl u |-ilma nqalbu fugha fI-1993, u din hija prova ¢ara li hija kienet
gieghda tuza I-fond in kwistjoni. L-appellata qalet li jezistu dubji serji dwar il-
konkluzjonijiet li wasal ghalihom ix-xhud Reuben Bonnici, rapprezentant ta’
ARMS Limited meta mistoqgsi dwar ix-xejriet tal-konsum tal-appellata. L-
appellata qalet li I-fond mertu ta’ dawn il-proceduri huwa fond zghir, minghajr
hafna appliances tal-elettriku, u hija tuza I-fond in kwistjoni ghall-bzonnijiet

personali taghha. Qalet |li I-konsum baxx tad-dawl u I-ilma mhuwiex prova
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konkreta dwar jekk hija tghix fil-fond jew le. L-appellata galet li hija ghalliema,
u tgatta’ hin twil barra mid-dar, filwaqgt li taghmel hafna overtime bhal meta
jkun hemm xi attivita l-iskola. L-appellata galet li mhuwiex minnu li hija cahdet
li ghandha proprjeta gewwa Ghawdex, imma dan il-fatt wahdu m’ghandux
iwassal ghall-konkluzjoni li l-appellata ma tuzax il-fond in kwistjoni bhala r-
residenza ordinarja taghha. Qalet li ghalkemm hija verament tmur Ghawdex u
taghmel zmien hemmbhekk, ir-residenza taghha dejjem kienet u bagghet I-fond
in kwistjoni gewwa I-Gharghur. Qalet li dan kien |-ahhar tentattiv tal-appellanta
sabiex tizgumbraha mill-fond u tiehu dan il-fond lura b’mod ingust. L-appellata
galet li jekk din il-Qorti tilga’ I-appell tal-appellanta, hija ser tispic¢a vittma tal-
fatt li l-appellanta ma setghetx taccetta li I-ligijiet antiki tal-kera kienu jaghtu
protezzjoni lill-inkwilini li gew rikonoxxuti fil-kirja, bhal ma giet hi, u dan sabiex
jehixu fi djarhom sakemm imutu. Qalet li I-appellanta ghandha rimedju jekk
trid, billi tersaq quddiem il-Bord li Jirregola I-Kera u titlob awment fil-kera sa 2%
tal-valur tal-fond, u ghalhekk |-appellanta mhijiex ser tigi ppregudikata jekk din
il-Qorti tichad l-appell taghha.

Konsiderazzjonijiet ta’ din il-Qorti

12. Din il-Qorti sejra tghaddi sabiex tikkunsidra |-aggravji mressqa mill-
appellanta fir-rikors tal-appell taghha, fid-dawl tal-konsiderazzjonijiet
maghmula mill-Bord fis-sentenza appellata, u tas-sottomissjonijiet maghmula

mill-appellata.

L-Ewwel Aggravju: [lI-Bord ghamel apprezzament Zbaljat tal-provi li
wasslu ghal applikazzjoni zbaljata tal-ligi]
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13. L-appellanta tishaq li I-ircevuta tal-kera ffirmata minn Bertu Mifsud bid-
data tal-1 t’April, 1995, mahruga lill-appellata, inharget bi zball, u kien biss wara
[-1 t'April, 1998 meta |-ircevuti tal-kera bdew johorgu regolarment flisem I-
appellata li hija giet rikonoxxuta fil-kirja. Tghid li hija la gatt irceviet u langas
accettat kera minghand l-appellata, u kienet omm l-appellata li kellha titolu fuq
dan il-fond sa April tal-1998, minn meta |-ircevuti tal-kera bdew jinhargu lill-
appellata, li jfisser ghalhekk li t-titolu tal-appellata mhuwiex wiehed ta’ kirja
protetta. L-appellanta galet li I-Bord ma kellux jasal biex jghid li kien moralment
konvint li l-ircevuta tal-1 ta’ April, 1995 ma nhargitx bi zball, ghaliex fil-fatt dik
I-ircevuta harget frott zball min-naha ta’ min hejja I-ircevuta biex tigi ffirmata

minn Bertu Mifsud.

14. Huwa proprju dwar dan il-punt li din il-Qorti ghandha ghadd ta’
konsiderazzjonijiet x’taghmel, u tghid li hija tagbel mal-konsiderazzjonijiet
maghmula mill-Bord f'dan ir-rigward. II-Bord gies li |-ircevuta tal-1 ta’ April,
1995 inharget fil-kuntest ta’ dibattitu |i kien ghaddej dwar il-liberalizzazzjoni
tas-suq tal-kera. Fil-fatt is-suq tal-kera gie liberalizzat fI-1 ta’ Gunju, 1995. Huwa
ferm inverosimili li l-ircevuta in kwistjoni nharget minghajr |-gharfien tal-
implikazzjonijiet legali ta’ tali rcevuta tal-kera. Ma giex spjegat kif u ghaliex wara
dakinhar, ghal perijodu sussegwenti ta’ tliet snin, l-ircevuti tal-kera regghu
bdew jinhargu f'isem Marianne Aquilina. Il-Bord gies |i aktarx kienu dawk |-
ircevuti sussegwenti li nhargu bi zball, u in vista tal-fatt li meta nharget I-
ircevuta tal-1 ta’ April, 1995 kien fi zmien li kien ser jigi liberalizzat is-suq tal-
kera, I-Qorti tagbel mal-konkluzjonijiet tal-Bord f'dan ir-rigward. Il-Qorti
kkunsidrat ukoll li fix-xhieda taghha I-appellanta rrikonoxxiet li l-appellata
kienet ilha tghix fil-fond mill-bidu tas-snin disghin, u kien ghalhekk li hija giet
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rikonoxxuta fil-kirja mis-sid ta’ dak iz-zmien. Din il-Qorti, bhall-Bord gabilha, ma
tagbilx li I-ircevuta tal-1 ta’ April, 1995 inharget bi zball, jew b’nugqgas ta’
gharfien tal-implikazzjonijiet legali taghha, u ghalhekk dan |-aggravju gieghed
jigi michud.

It-Tieni Aggravju: [ll-prova dwar jekk l-appellata hijiex gieghda tuza il-
fond bhala r-residenza ordinarja taghha]

15. L-appellanta tghid li |-provi |i kkunsidra I-Bord sabiex ikkonkluda li I-
appellata gieghda taghmel uzu mill-fond bhala r-residenza ordinarja taghha,
mhumiex ta’ min jorbot fughom. Tghid |i huwa inverosimili dak li galet I-
appellata, li ghalkemm ir-ragel taghha huwa bidwi |i jahdem I-ghelieqi
f'Ghawdex, huwa jaghmel uzu mill-fond bhala r-residenza ordinarja tieghu.
Tghid ukoll li I-konsum tal-utilitajiet irregistrat fil-fond huwa wiehed minimu, u
I-prova li I-vot u I|-karta tal-identita tal-appellata huma registrati fuq il-fond,
mhijiex xi prova soda, ghaliex tali dokumenti uffi¢jali jinhargu fug semplici
dikjarazzjoni ta’ min japplika ghalihom, u ma ssir I-ebda verifika ulterjuri mill-

awtoritajiet dwar il-veracita ta’ tali dikjarazzjoni.

16. IlI-Qorti tirrileva li I-Bord ma kienx tenut jaghmel I-ebda konsiderazzjoni
dwar ir-ragel tal-appellata, li mhuwiex parti minn dawn il-proceduri, u qatt ma
nghad li huwa gie rikonoxxut fil-kirja. 1l-Qorti tqgis ukoll illi jekk mhuwiex
verosimili li r-ragel tal-appellata jghix fil-fond mertu ta’ dawn il-pro¢eduri
ghaliex ir-raba’ li huwa jahdem jinsab Ghawdex, dagstant iehor mhux verosimili
li I-appellata tmur Ghawdex kuljum meta jirrizulta li hija tahdem f’"Malta bhala

ghalliema, u meta stgarret |li ghandha hajja attiva hafna f'Malta, u taghti
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kontribut fil-parrocca tal-Gharghur fejn tghix. II-Qorti tirrileva wkoll li anki jekk
jirrizulta li l-appellata tagsam lejn Ghawdex diversi drabi, partikolarment fil-
granet tal-vakanzi mill-iskola, b’dagshekk ma jistax jinghad li hija mhijiex tuza I-
fond bhala r-residenza ordinarja taghha. Hija tiggustifika |-konsum baxx ta’ dawl
u ilma rregistrat fuq il-fond billi tghid li hija tqatta’ hin twil barra mid-dar ghal
ragunijiet ta’ xoghol u attivitajiet socjali, filwaqt li fil-granet meta ma jkunx
hemm skola, hija tmur Ghawdex. II-Qorti gieset ukoll li minkejja li I-post fejn
votant huwa rregistrat u |-post fejn hija rregistrata |-karta tal-identita tieghu,
ma jigux verifikati mill-awtoritajiet, tali dokumenti ghandhom |-importanza
taghhom fil-hajja tal-individwu, u ghal ragunijiet pratti¢i ma jkunx jaghmel sens
li wiehed jirregistra I-karta tal-identita fug post li qajla jaghmel uzu minnu,
ghaliex dokumenti uffi¢jali u posta ohra normalment jintbaghtu fil-post fejn il-
persuna tkun irregistrata. Il-Qorti tqis li s-sottomissjonijiet li saru mill-
appellanta mhumiex bizzejjed biex din il-Qorti jkollha |-konvinzjoni morali |i |-
appellata mhijiex taghmel uzu mill-fond bhala r-residenza ordinarja taghha.
Ghaldagstant, u in vista ta’ dawn il-konsiderazzjonijiet, il-Qorti tqis li t-tieni

aggravju mhuwiex gustifikat, u tichdu.

Decide

Ghar-ragunijiet premessi, il-Qorti taqta’ u tiddeciedi dwar dan l-appell, billi

tichdu, filwaqt li tikkonferma s-sentenza appellata fl-intier taghha.

L-ispejjez ta’ dan l-appell fiz-zewg istanzi, huma a karigu tal-appellanta.
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Moaqrija.

Onor. Dr Lawrence Mintoff LL.D.
Imhallef

Rosemarie Calleja
Deputat Registratur
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