BORD DWAR IL-KONTROLL TA’ KIRI TA” RABA’
CHAIRPERSON MAGISTRAT DR. SIMONE GRECH B.A., LL.D.

Rikors Nru: 3/2019SG
Carmelo Cachia (ID 423334M)
VS

Anthony Cutajar
u
John Cutajar, kjamat fil-kawza b’digriet tas-26 ta” Frar, 2020

Illum, 11 ta” Novembru, 2024

I1-Bord,

Ra r-rikors promotur mressaq fl-10 ta” Mejju, 2019, fejn gie premess u mitlub is-
segwenti:

1. Illi I-esponent jikri lill-intimat ir-raba maghruf bhala “Tal-Lusu’, sive
taz-Zelligat, jew Zellikat, jew Tal-Mahznier li jinsab fuq Wied Hoxt, fil-
limiti taz-Zurrieq, u dan versu I-gbiela annwali ta” hdax-il Ewro u hamsa
u sittin centezmu (€11.65c) pagabbli kull hmistax (15) t’ Awwissu b'lura,
bl-ahhar skadenza kellha tithallas nhar il-15 ta” Awwissu 2018.

2. 1lli r-raba’ msemmi thalla ma jinhadimx ghal iktar minn tnax-il xahar
konsekuttivi, u dan bi ksur ta’ I-Artikolu 4 (2) (d) tal-Kap. 199 tal-Ligijiet
ta’” Malta.

3. 1lli l-intimat naqas i jwettaq l-obbligu tieghu li jzomm fi stat tajjeb il-
hitan tar-raba’ u naqas ukoll li jhares xi kundizjoni jew ohra tal-kirja u

dan bi ksur ta’ I-Artikolu 4 (2) (f) tal-Kap. 199 tal-Ligijiet ta” Malta.

4. 1lli ghal din ir-raguni l-esponent jixtieq ghalhekk jirriprendi I-pussess
tar-raba in kwestjoni.

Ghaldagstant l-esponent jitlob umilment lil dan [-Onorabbli Bord
joghgbu jawtorizzah jirriprendi l-pussess tar-raba maghruf bhala “Tal-
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Lusu’ sive taz-Zelligat, jew Zellikat, jew Tal-Mahznier, li jinsab fuqg Wied
Hoxt, fil-limiti taz-Zurrieq, u jipprefiggi terminu qasir u perentorju
ghall-izgumbrament ta’ l-istess intimat mill-imsemmi raba.

Bl-ispejjez u bl-intimat ingunt minn issa ghas-subizzjoni.”

Ra r-risposta tal-intimat Anthony Cutajar tal-25 ta” Lulju, 2019, fejn gie eccepit
is-segwenti:

"Illi huwa ma jikrix ir-raba msemmi fir-rikors promotur (i.e. Tal-Lusu) bil-kera
imsemmija ta’ €7 fis-sena li jithallas kull sena bllura fil-15 ta” Awissu, bl-ahhar
skandeza kellha tithallas nhar il-15 ta’ Awissu 2018 u ghalhekk ghandu jigi
liberat mill-osservanza tal-gqudizzju billi huwa mhux il-legittimu kontradittur.

L-esponenti huwa konsapevoli li membru tal-familja tieghu jikri minghand ir-
rikorrenti, izda skond ma huwa infurmat, kemm ir-raba hija differenti minn dik
imsemmija fir-rikors, bi gbiela differenti minn dik imsemmija fir-rikors u li
tithallas annwalment bil-quddiem (u mhux blura) u li I-qbiela tal-2018 tinsab
imhallsa.”

Ra r-risposta tal-kjamat fil-kawza John Cutajar, ipprezentata fis-26 ta’ Mejju,
2020, fejn gie eccepit:
”1. Illi l-esponenti mhux il-legittimu kontradittur fdin il-kawza billi huwa ma
jikrix r-raba imsemmi fir-rikors promotur (i.e. Tal-Lussu) u/jew bil-kera ta’ €7
fis-sena kif indikat fir-rikors promotur u ghalhekk ghandu jigi liberat mill-

osservanza tal-gudizzju.

2. Minghajr pregudizzju ghall-premess, illi t-talba tar-rikorrenti ghandha tigi
michuda billi huwa osserva il-kundizzjonijiet kollha tal-kirja partikolarment:

(a) Billli -raba li huwa attwalment jikri minghand ir-rikorrenti inhadem
regolarment; u

(b) Billi zamm fi stat tajjeb il-hitan tar-raba.”
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Ra li nhar 1-4 ta” Novembru, 2020, ir-rikorrenti ¢eda l-kawza limitatament fil-
konfront ta” Anthony Cutajar;

Ra t-traskrizzjonijiet tax-xhieda mismugha u l-affidavits tal-istess;

Ra d-dokumenti ezebiti;

Ra r-rapport tal-Membri Teknici tieghu;

Ra n-noti ta” sottomissjonijiet tal-partijiet;

Ra l-atti kollha ta’” din il-kawza.

Ikkunsidra:
Provi Prodotti

Catherine Bugeja, u cioe bint ir-rikorrent Carmelo Cachia, xehdet permezz tal-
procedura tal-affidavit, fejn iddikjarat illi missierha kien wiret r-raba mertu ta’
din il-kawza minghand Savlatore Farrugia, u ¢ioe z-ziju t'‘omm missierha.
Spejgat li Salvatore kien akkwista l-istess l-art indikata bhala “Tal-Mahznier” jew
‘Taz-Zellikat/Zelligat’ permezz ta’ kuntratt fl-atti tan-Nutar Nicola Said, datat
28 ta’ Lulju, 1948, liema art giet indikata bhala x-Xaghra ta” Lusu, li tinsab fuq
Wied Hoxt, fil-limiti taZ-Zurrieq, fit-testment.

Ix-xhud ipprezentat pjanta li turi l-art mikrija lil John sive Johnny Cutajar u
kompliet tghid li kien hemm trattattivi biex din l-art tinxtara. Spjegat li kien
mar ghandhom l-intimat Anthony Cutajar, hu John Cutajar, li kien tahom
pjanta bl-ghalqa immarkara minnu stess. Spjegat li z-zewg pjanti juru l-istess
art, bid-differenza biss illi f'dik li mmarka Anthony Cutajar, hemm art ikbar
immarkata u mdawra bl-ahmar. Il-kawza qieghda issir fuq it-territorju miksi
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bil-kaxxi orangjo. Qalet li missierha ma jikri I-ebda art ohra lil Anthony Cutajar
jew John Cutajar minbarra dik indikata u I-ammont tal-gbiela huwa €11.65 fis-
sena.

John Cutajar xehed in subizzjoni nhar 1-4 ta” Novembru, 2020, fejn spjega li
huwa jikri bi¢ca art wahda biss, li tikkonsisti fi erba’ (4) bicciet hamrija u bicca
xaghri. Spjegat li hu jhallas ftit inqas minn €12, ossija €11.53, bhala kirja fis-sena
pagabbli kull Santa Marija, filwaqt li kkonferma li l-art li hija mqgabbla ghandu,
hija dik li tidher fuq il-pjanta murija lilu u mmarkata minnu stess.

Nhar I-1 ta” Gunju, 2022, John Cutajar kompla jixhed, fejn gie muri pjanta fejn
kien hemm bicca art i¢ccirkondata bid-dots u kkonferma li dik hija l-art li jikru
minghand ir-rikorrenti Cachia. Qal illi n-nahal kienu ilhom hemm ghal
madwar hdax u tnax-il sena, filwaqt li din l-art kienet ilha ghandhom ghal
madwar hamsa u tletin sena. Kompla jghid 1i l-art kienet f'idejn missieru, u
ghaddhiet ghandu ghax hu kien Il-iktar iqatta” hin ma’ missieru, u hu kien 1-
ikbar mis-subien, tant li llum il-gbiela gieghda f'ismu biss.

In kontroezami, huwa qal li n-nahal geghdin fuq in-naha fejn hemm ix-xaghri
u mhux fuq il-parti fejn hemm il-hamrija tinhadem.

Nhar 1-14 ta’ Gunju, 2023, l-intimat John Cutajar gie muri 3 ritratti minn fuq il-
media socjali Facebook, li juru riklamar ta” ghasel fuq il-pagna ta” Facebook ta’
Anthony Cutajar. Hu xehed li dak l-ghasel isir minnu u minn huh Anthony,
fir-raba” mertu ta” din il-kawza.

Kompla jixhed nhar il-11 ta’ Ottubru, 2023, fejn spjega li huma dejjem hadmu 1-
ghalqga, u li dawn l-ahhar erba’ jew hames snin, zerghu l-qamh biex isaffuha
mill-haxix hazin. Kompla jghid li I-hitan jinsabu fi stat tajjeb u li fejn irabbu n-
nahal, hemm il-blat. Huwa xehed li l-art kienet ilha ghandhom xi erbghin (40)
sena, u li dejjem kien hemm ix-xaghri, b’dana li fejn hemm il-hamrija, dejjem
inhadmet.
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In kontro ezami, huwa qal li I-qamh juzawh ghall-bhejjem, li jinzera” bejn 1-
ahhar ta’ Ottubru u l-ewwel hmistax ta” Novembru, u jinqata” ghal April. Qal
li l-uzu principali tax-xaghri huwa, ghat-tkabbir tan-nahal, u fejn hemm il-
hamrija, jinZera skont l-istagun. Spjega li dawn l-ahhar hames snin zerghu 1-
gamh biex jeqirdu l-haxix hazin. Kompla jghid li huwa kien ha I-kunsens ta’
Carmelo Cachia biex ikabbar in-nahal, madwar hmistax-il sena qabel.

Nhar 1-4 ta” Dicembru, 2023, kompla jixhed, fejn spjega li fl-ahhar hames (5)
snin, huwa Zera’” qamh biss sabiex inaddaf mill-haxix hazin. Qal li I-qamh
jaghtih lir-ragel ta’ bintu, Christopher Farrugia. Kompla jghid li n-nahal huma
tieghu u ta” huh.

Nhar 1-4 ta” Novembru, 2020, xehed Anthony Cutajar in subizzjoni, fejn muri
l-istess pjanta, qal li 1-art li gieghda bi gbiela, tidher fl-istess pjanta, liema pjanta
huwa ghaddieha lis-sidien madwar sena u nofs qabel, ghaliex is-sid riedet
tbiegha.

Anthony Cutajar kompla jixhed nhar I-1 ta’ Gunju, 2022, fejn gie muri pjanta,
fejn kien hemm bicca art iccirkondata bid-dots, u kkonferma li dik hija l-art bil-
gbiela li kienet ta’ missieru, u ghaddiet ghand huh John Cutajar. Qal li dik hija
l-unika art bi gbiela minghand ir-rikorrenti Cachia. Huwa kkonferma li hemm
in-nahal fuq il-blat jew art xaghri, u li ilhom hemm mawdar tnax-il sena.
Mistogsi kemm hemm kaxxi tan-nahal, huwa spejga li hemm madwar tmienja
u ghoxrin (28) kaxxa tan-nahal, filwaqt li kompla jispjega li gieli mar ihallas il-
gbiela hu, fl-ammont ta’ madwar hmistax-il Ewro ghall-art kollha.

In kontroezami huwa spjega, li n-nahal jikkomprendu hafna xoghol u tbajtija.
Qal li trid tara li I-kaxxi jkunu maqtugha mill-art, bin-nahal diehel u hiereg, u
kif ukoll il-kaxxi jridu jitpoggew f'pozizzjonijiet li jharsu lejn ix-xemx, jew
t'pozizzjonijiet fejn ma tantx jitla” I-haxix. In-nahal gieghed imferrex f'hafna
postijiet, izda l-maggoranza gieghed fuq il-blat jew art xaghri. Huwa sostna li
m’hemmx hafna hamrija, ghaliex kullimkien kien xaghri, izda missieru kien
zied xi hamrija.
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In riezami, huwa spjega li hemm madwar 28 kaxxa, ghalkemm mhux kollha
huma mimlijin bin-nahal.

Nhar it-12 ta” Ottubru, 2022, Adrian Bugeja Douglas fil-kapacita tieghu ta’
Uffi¢jal fl-Universita fil-Laboratorji, xehed li ilu jaghmel xoghol fl-agrikoltura
ghal dawn l-ahhar ghoxrin (20) sena, u ilu jaghmel studju tal-ghasel u n-nahal
Malti, ghal dawn l-ahhar tmien (8) snin. Huwa qal li l-apikultura huwa settur
iehor fl-agrikolutra. Qal li ghalkemm in-nahal jigi mrobbi biex niehdu I-ghasel,
l-iskop primarju tal-apikultura hija d-dakra, u jekk innehhu n-nahal, hafna mill-
prodotti ma jiddakrux u ma nistghux niekluhom. Xehed li n-nahal huma
importanti ghall-maggoranza tal-frott li nieklu, bhal per ezempju tadam u
qarabali.

I1-Perit Robert Ellul Sciberras xehed nhar it-13 ta” Frar, 2023, fejn spjega li l-art
ma kinitx uzata bhala art agrikola. Sostna li fil-fatt kienet kollha haxix hazin,
kif ukoll kien hemm xaghri, b’parti minnha tintuza bhala mansab, u parti ohra
fejn kien hemm in-nahal. Spjega wkoll li kien hemm hafna hitan li ma kinux
mizmuma sew. Kompla li huwa kien mar fuq il-post fis-16 ta” Marzu, 2019.
Muri ritratti mehuda mill-Membri Teknici tal-Bord, qal illi jidher li l-istat li rah
f1-2019, u l-istat li jidher mir-ritratt, baga” l-istess.

Fir-rapport tieghu a folio 134 tal-process, il-Perit Ellul Sciberras ikkostata s-
segwenti:

"It is evident that the current land is not being used for agricultural
purposes infact one can note that the whole area is unattended land with
overgrown vegetation. Rubble walls around and inside the property are in
a neglected state and it was also noted that some additional stones were
placed on top of existing walls — not in a traditional manner (loose,
unhewn random rubble stones). One should note that this area is an
ecological sensitive area and all Existing random rubble walls shall be
retained and maintained in accordance with the Rubble Walls and Rural
Structures (Conservation and Maintenance) Regulations (Legal Notice
160/97 as amended by Legal Notice 169/04).
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It was also noted that part of the site is being used for trapping and an
illegal trapping room built in rubble stones can be seen in the attached
photos (photos 7,8,11,12).

Another part of the site is being used to host beehives (photos 9 and 10).
The undersigned could not verify whether permits exist for this use with
the relevant authorities.”

Giovanna Inguanez xehdet nhar it-3 ta” April, 2023, fejn spejgat li r-rikorrenti
huwa r-ragel ta’ ohtha, filwaqt li kompliet tghid li hija kienet nurse u kienet
tahdem fir-raba’ fil-limiti taz-Zurrieq. Murija xi ritratti a folio 93 et sequitur tal-
process, qalet li hija bdiet tara haxix hazin u ziedet li m’hemmx sinjal ta’ silel.
In kontroezami hija insistiet, li dak li rat kien haxix hazin.

Ikkunsidra:

Rapport tal-Membri Tekni¢i

II-Membri Teknici ta” dan il-Bord waslu ghas-segwenti konkluzzjonijiet:
L-uzu principali tas-sit odjern huwa ghat-trobbija tan-nahal fuq ix-xaghri
u parti zghira ta’ ca. Tomna u siegh hamrija tintuza ghat-thabbir tal-
gambh.
Il-bicca I-kbira tar-raba’ huwa xaghri fi stat naturali.
Il-hitan tas-sejjieh ghandhom gholi ta’ ca. metru (1.0m) u jinsabu fi stat
tajjeb.

U dan wara li ghamlu s-segwenti konsiderazzjonijiet:
6. Il-parti I-kbira tar-raba’ jikkonsisti minn xaghri bil-blat fil-wicc u ftit
hamrija. Mal-konfini fuq it-tramuntana tar-raba’ hemm diversi sigar tal-
harrub. Hemm tliet ghelieqi zghar li jinzzerghu qamh li komplressivament

ghandhom kobor ta’ ca. tomna u siegh. Il-kumplament jikkonsisti minn
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xaghri jew huwa mitlug u jitla haxix selvagg skont in-natura. L-uzu
principali tal-lokazzjoni huwa ghat-trobbija tan-nahal b’xi 40 kaxxa tan-
nahal imxerrdin mar-raba’ kollu fuq il-blat.

7. Gie kkonstatat illi kien hemm tliet imnasab fuq ir-raba’ suggett ghar-
rikors izda jidher li ma ghadhomx jintuzaw. Ir-raba” ghandu wkoll dritt
ta” access ta’ terzi ghal fuq raba’ iehor li ghandu kancell jiftah fuq ir-raba’
suggett ghar-rikors.

8. Il-hitan tas-sejjieh ghandhom gholi ta’ ca. metru (1.0m) u jinsabu fi stat

tajjeb.
Ikkunsidra:
Dan il-Bord sejjer, fl-ewwel 10k, jissottolinja li fl-ewwel e¢éezzjoni tal-kjamat fil-
kawza, gie ecécepit li huwa ma huwiex il-legittimu kontradittur fil-kawza
odjerna, stante li:

1. Ma jikrix r-raba’ imsemmija fir-rikors promutur, ossija Tal-Lussu; u

2. Majhallas kera ta” Eur 7 fis-sena, kif indikat fir-rikors promutur.

Jirrizulta li matul is-smigh ta’ din il-kawza, ir-rikorrenti talbu korrezzjonijiet,
kemm fl-isem tar-raba’ lokata, u kif ukoll fl-ammont ta’ gbiela li kien qged jigi
mhallas. In vista ta” dawn il-korrezzjonijiet, giet irtirata din l-ewwel ec¢¢ezzjoni
fis-seduta tal-4 ta” Novembru, 2020, u per konsegwenza, il-Bord sejjer ghalhekk,
issa jastjeni milli jiehu konjizzjoni ulterjuri taghha.

Ikkunsidra:

II-kawza hija msejsa fuq I-Artikolu 4(2) (d) u (f) tal-Kap.199, li jistipolaw li:

1I-Bord jilga’ r-rikors ta’ sid il-kera jekk sid il-kera jipprova li —
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matul is-sentejn minnufih qabel id-data tat-terminazzjoni, 1-ghalqa
thalliet ma tinhadimx ghal mill-anqas tnax-il xahar konsekuttivi skont il-
kalendarju;

matul is-sentejn minnufih qabel id-data tat-terminazzjoni, il-kerrej, li
jkun marbut li jsewwi u jZomm fi stat tajjeb il-hitan tar-raba’, naqas li
jwettaq dak lobbligu jew abitwalment naqas li jhares xi kondizzjoni ohra
tal-kirja jew deliberatament jew bi traskuragni kkaguna jew halla Ii tigi
kagunata hsara, hlief hsara ta’” importanza zghira, f'xi sigar tal-frott fir-
raba’.

Issa dwar 1-Artikolu 4(2)( d) tal-Kap 199 tal-Ligijiet ta” Malta, intqal mill-Qorti
tal-Appell Inferjuri, f'Fortunata Callus v Maria Farrugia, de¢iza fI-20 ta’
Ottubru, 2003, illi:

“Ghall-kaz bhal dan tghodd is-senjalazzjoni tal-Qorti ta” I-Appell fid-
decizjoni fl-ismijiet “Markiz Joseph Scicluna — vs- Joseph Bezzina et”, 6
ta” Ottubru 1999:

“Din il-Qorti tifhem li meta I-1igi titkellem dwar uzu ta’ raba riedet tfisser
illi r-raba jkun mahdum skond is-sengha biex jigi utilizzat ghall-
produzzjoni tal-prodotti. Ma kienetx allura tifhem li r-raba jkun ged jigi
uzat jekk sempliciment kull tant zmien tintefa” ftit zerriegha mhollija
ghall-elementi. Meta hekk jigri wiehed gustament seta’ jsostni li r-raba
ma jkunx qed jigi uzat imma abbuzat. Ir-ritratti esebiti, infatti, jippruvaw
illi meta ttiehdu, fiz-zmien vicin meta nbdew il-prezenti proceduri, seta
jigi accertat, kif del resto accertaw ukoll ilperiti teknici tal-Bord, illi r-raba
in kwistjoni kien zdingat u abbandunat u Ii kien ilu hekk ghal numru ta’
snin.”

Intqal ukoll f'Joseph Zerafa vs Toni Casha, deciza fl-10 ta” Mejju, 2006, mill-
Qorti tal-Appell, illi i r-raba’” ghandu jinhadem b’'mod accettabbli, fis-sens li
jkun qed jigi sfruttat ghal skop agrikolu b’'mod regolari, u mhux li jsir xi uzu
minnu ghall-agrikoltura, u dan biss bhala paraventu ghal skop principali iehor,
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li ghalih verament ikun ged jigi utilizzat. (Vide wkoll Carmela Aquilina et vs
Teresa Magro et, de¢iza mill-Qorti tal-Appell fil-25 ta’ Gunju, 1996)

Dan il-Bord iqis li minn dak li gie kkonstatat mill-Membri Teknici, l-uzu
principali ta’ din ir-raba’ hija ghat-trobbija tan-nahal fuq ix-xaghri, u parti
zghira ta’ ¢irka tomna u siegh hamrija, tintuza ghat-tkabbir tal-qamh. Gie
kkonstatat ukoll, li I-bi¢ca 1-kbira tar-raba” huwa xaghri fi stat naturali.

Da parti taghhom, ir-rikorrenti jistrieh fuq ir-rapport tal-Perit ex parte, il-Perit
Robert Ellul Sciberras, li sostna li dan ir-raba” gqed jintuza ghall-insib, illi r-raba’
mhuwiex ged jintuza’ ghal skopijiet agrikoli, u dana peress li hemm “area which
is unattended land with overgrown vegetation’. Dan il-Bord iqis li mir-rapport tal-
Membri Teknici tieghu jirrizulta, li l-imnasab li kien hemm, ma kinux ghadhom
jintuzaw. Irrizulta wkoll li fejn ir-raba’ ged tintuza ghat-trobbija tan-nahal, hija
dik il-parti tar-raba’ li hija blat. Il-parti tar-raba’ li fiha hamrija li tista’
tinhadem, irrizulta li gieghda effettivament tinhadem, billi jinzera” 1-qamh.

Mhuwiex argument validu li 1-fatt li jinzera’ 1-qamb, ifisser awtomatikament li
l-art agrikola mhijiex tinhadem. Ghal kuntrarju, hija prattika komuni li sabiex
l-art tistrieh, ikun hemm Zmien fejn jigi mizrugh qamh. Dan il-Bord ma jqisx li
mill-provi li ngiebu mir-rikorrenti, gie b’xi mod ippruvat, li I-ghalqa thalliet ma
tinhadimx ghal mill-anqas tnax-il xahar konsekuttivi. L-inkwilin, addirittura,
mhux talli jahdem dik il-parti tar-raba’ li fiha hemm hamrija, talli wkoll jaghmel
uzu minn dik il-parti li hija xaghri, billi fiha jrabbi n-nahal.

Dan il-Bord ghalhekk, sejjer jistrieh fuq dak li kkonstataw il-Membri Teknici
tieghu, u ghalhekk ma jqisx li r-raguni ghal ripreza, ai termini tal-Artikolu
4(2)(d) tal-Kap 199 tal-Ligijiet ta” Malta, giet ippruvata.

Ikkunsidra:

Dwar I-Artikolu 4(2)(f) tal-Kap 199 tal-Ligijiet ta” Malta, ir-rikorrenti, fir-rikors

promotur semma, li I-intimat naqas li jwettaq l-obbligu tieghu, 1i jzomm fi stat
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tajjeb il-hitan tar-raba’, u kif ukoll naqas li jhares xi kundizzjoni jew ohra tal-
kirja.

Issa kif inhu stabbilit fil-gurisprudenza, hsara fil-hitan 1li jdawru r-raba’
imgqabbla, tintitola lis-sid li jitlob it-terminazzjoni tal-kirja u r-ripreza taghha.
Infatti gie ribadit, 1i “I-ligi hi severa ma’ min jittraskura I-obbligu li jZomm fi stat
tajjeb ta’ riparazzjoni I-hitan tar-raba’, ghax hi konxja mill-importanza taghhom ghall-
preservazzjoni tal-hamrija, u bhala Iqugh ghall-elementi. Timponi ghal dan in-nuqqas
is-sanzjoni massima tal-evizzjoni biex tassigura l-osservanza ta’ dan I-obbligu.”
(Carmelo Aquilina vs Tereza Magro: 25.06.1996, i¢citata f’sentenza tal-Qorti
tal-Appell fil-kawza: Joseph Zerafa vs Toni Casha: 10.05.2006).

I1-Qorti tal-Appell, fis-sentenza taghha tal-5 ta' April, 2013, fl-ismijiet, Francis
Zammit Haber et vs Joseph Calleja, spjegat li :

“Hsara fil-hitan tas-sejjieh hi wahda mir-ragunijiet li tintola lis-sid sabiex
jitlob ilpermess tal-Bord biex ma jgeddidx il-kirja (Joseph Zerafa vs Toni
Casha, deciza fl-10 ta” Mejju 2006, u Salvina Mercieca et vs Margaret
Attard deciza fil-15 ta’” Gunju 2011, mill-Qorti tal-Appell). (Ara wkoll
sentenza tal-Qorti tal-Appell fil-kaz Vivien Cassar Desain et vs Carmel
Vella, deciza fil-15 ta” Lulju 2009, fejn il-Qorti osservat ukoll Ii “....din il-
Qorti thoss li la darba il-hitan tas-sejjieh huma parti mir-raba’ mqabbla I-
obbligu ta” manutenzjoni hu li I-kerrej jiehu hsieb il-haga bhala bonus
pater familias tapplika kemm ghall-istess raba” u kemm ghall-hitan ta’ I-
istess.”). , F'dan ir-rigward issir ukoll riferenza ghas-sentenza ta’ din il-
Qorti fil-kawza, Louis Mifsud vs Maria Aquilina et, deciza fid-19 ta’
Ofttubru 2011, Ii wkoll kien kaz li wassal ghallizgumbrament tal-inkwilin
minhabba i ma hax hsieb il-hitan. Hu stabbilit ukoll li ghal dan I-obbligu,
m’hemmx htiega ta’ xi ftehim espress bejn is-sid u l-inkwilin.

Billi ghalhekk §ie konfermat li I-intimat nagas mid-dover tieghu li jiehu
hsieb talhitan li jdawru r-raba’ mqabbla ghandu, u rrizulta i kien ilu
zmien ma jaghmel ittiswijiet mehtiega fihom, hemm raguni bizzejjed
ghaliex ghandha tintlaga’ t-talba tarikorrenti a bazi ta’ l-artikolu 4(2) (f)
tal-Kap.199 hawn fuq citat.”
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[I-Bord fela l-atti kollha, u mill-kostatazzjonijiet maghmula mill-Membri
Teknici irrizulta, 1i I-hitan tas-sejjieh qed jinzammu fi stat tajjeb. I1-Bord ma jqisx
li ghandu jiddipartixxi minn dak li gie kkonstatat mill-Membri Teknici, liema
rapport unanimu taghhom, fl-ahhar mill-ahhar jorbot li¢c-Chairperson ta” dan
il-Bord.

Dwar il-kwistjoni l-ohra, u ¢ioe li gew miksura kundizzjonijiet ohra, dan il-Bord
igis li matul il-kors ta” din il-kawza, gie allegat li nbidlet in-natura tal-kirja
minghajr il-kunsens tas-sidien, u dana peress li I-uzu principali tas-sit sar ghat-
trobbija tan-nahal, sabiex l-intimat, flimkien ma’ huh, ibiegh I-ghasel.

Dan il-Bord jaghmel referenza ghas-sentenza tal-Qorti tal-Appell, ippreseduta
mill-Onor Imhallef Philip Sciberras, de¢iza fl-10 ta” April, 2003, fl-ismijiet, Perit
Paul Mercieca vs Rosa armla Debono u ghall-interess li jista’ jkollhom
Salvatore u Carmela konjugi Rapa u b’digriet tas-16 ta’” Frar 2000 il-gudizzju
gie trasfuz f'isem Salvatore u Carmela konjugi Rapa stante I-mewt ta” Rosa
Debono fil-mori tal-kawza. F’din il-kawza, kemm il-Bord, kif ukoll il-Qorti
tal-Appell, hadu in konsiderazzjoni t-talba tar-rikorrenti, in kwantu kienet
ibbazata fuq bdil tad-destinazzjoni tal-fond. In fatti, il-Bord kien qal hekk
dwar bdil fid-destinazzjoni tal-fond:

“Jibga’ ghalhekk biss sabiex tigi investigata l-allegazzjoni dwar ix-
xogholijiet maghmula mill-intimati fir-raba mgqabbla, minghajr il-
kunsens tas-sid u li bihom bidlu d-destinazzjoni tal-fond. II-Qorti ta’ I-
Appell fil-kawza “G. Magro v. E. Mizzi” (22.1.71), fuq appell minn
decizjoni tal-Bord tal-Kera, li kien ittratta raguni simili fil-ligi tal-Kera
ta’ fondi urbani ghat-terminazzoni tal-kirja, spjegat illi:

“.. biex il-ksur ta’ patt kontrattwali ta’ kiri jaghti lok ghax-xoljiment tal-
kuntratt skond il-1igi civili, jew ghall-izgumbrament skond il-1igi specjali,
il-ksur irid ikun evidentement ta’ xi gravita’ apprezzabbli u
proporzjonata”.

Fil-kaz in ezami jidher illi r-rikorrent gieghed jilmenta mill-kostruzzjoni
ta” diversi kmamar f'parti mir-raba mikrija, mill-inalzament tal-hitan li
jiccirkondaw I-ghalqa u mill-fatt illi I-intimati Rapa nifdu I-ghalga mad-
dar taghhom, b’tali mod i parti minnha spiccat il-gnien ta’ I-istess dar u
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nfethet apertura ohra li mill-ghalga tikkonduci ghal raba ohra f’idejn I-
intimati (ara pjanta esebita a fol. 29 fejn jidhru sew dawn il-hwejjeg). L-
esperti teknici tal-Bord ukoll jikkonfermaw fir-rapport taghhom I-
ezistenza ta’ dawn ix-xogholijet edilizji u jaghtu deskrizzjoni dettaljata
taghhom (ara rapport a fol. 21-23 tal-process)...Madankollu, saru meta
saru dawn it-tibdiliet, anke jekk mhux bil-kunsens tas-sid, ma jidhirx illi
huma tali li jimmeritaw is-sanzjonijiet tal-ligi, ghax kif intqal fil-kawza
“Briffa vs Duca” citata mill-intimati fin-Nota ta’ referenzi taghhom,
(App.30.6.47 XXXI1I1.i.181):

“L-iskop tal-1igi li tipprojbixxi lill-inkwilin li jbiddel id-destinazzjoni tal-
fond, mhux dak li javoantaggja lis-sid b'mod li jkun jista’ japprofitta ruhu
minn kull ¢irkostanza, anke I-iZjed zghira u genwina, biex jipprova lill-
inkwilin mit-tgawdija tal-haga mikrija”.

Certament illi la I-fethiet imsemmija u langas iz-zew$ filati zejda fuq il-
hajt ma bidlu d-destinazzjoni tal-fond mikri, u dawn jistghu facilment
jigu rimedjati fi tmiem il-kirja...Jibqa’ biss sabiex jigi kkunsidrat jekk I-
allegazzjoni li parti mir-raba giet konvertita fi gnien jikkostitwix il-bdil
tad-destinazzjoni tal-fond kontemplat mil-ligi. Huwa minnu illi I-periti
sabu bosta sigar tal-frott fir-raba in kwistjoni, imma l-parti I-kbira xorta
baqghet ghalqa ikkoltivata. Irrizulta mill-kuntratt ta’ divizjoni gia citat,
illi sigar tal-frott gia kien hemm fir-raba, u kull ma setghu ghamlu I-
intimati huwa li bidlu dawk li sadanittant kienu mietu u forsi Ziedu xi ftit
ohra maghhom, imma b’dagshekk ma sar ebda bdil sostanzjali fin-natura
tal-fond lokat. Ghalhekk dan langas ma jista’ jinghad li jikkostitwixxi I-
hsara jew nuqqas ta’ tharis tal-kundizzjonijiet tal-kirja kontemplati fl-
Art. 4(2)(f) tal-Kap. 199.”

Imbaghad, il-Qorti tal-Appell ukoll dahlet fuq din il-kwistjoni u spjegat:

“Ben delinejati l-portata, r-raguni uridika u I-karattru tal-azzjoni
proposta, li jitnisslu mill-att promotorju tal-gudizzju, tant logikament
kemm guridikament, din il-Qorti ser tghaddi I-quddiem ghall-ezami tal-
aggraviju principali li jikkaratterizza dan l-appell.

Gia fl-enuncjazzjoni illi ghamlet din il-Qorti gie ravvizat illi skond il-
fehma taghha I-kirja in ezami kienet mahsuba ghal Zewg skopijiet: dak
primarju, I-koltivazzjoni tar-raba; dak sekondarju, it-trobbija tal-
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annimali. Ciononostante, anke kieku pero” kellha tikkoncedi illi dan I-
ahhar skop ma kienx fl-intendiment tas-sid dakinhar tal-formazzjoni tal-
ftehim, xorta wahda ma tara xejn inkonswet, u barra mill-abitudini u ¢-
c¢irkostanzi maghrufa ta’ kirjiet konsimili fl-uzu lokali, illi gabillotti u
utenti tar-raba, oltre I-koltivazzj/oni taghha jrabbu ukoll fiha xi annimali.

Naturalment din tibga” osservazzjoni generika  tas-sitwazzjoni
konswetudinarja maghrufa. Dak li jghodd hawn, bhala proposizzjoni ta’
dritt, jikkoncerna l-punt jekk, fkaz ta’ assenza ta’ patt espress jew
awtorizazzjoni preventiva, jistghax il-gabbillott jew detentur tal-kirja
jaghmel modifikazzjonijiet fil-haga lokata lilu minghajr il-kunsens tas-
sid. Kunsens li mhux rikjest ad validitatem mil-1i¢i li jkun bilfors espress
(Art 1564(1) tal-Kodici Civili).

Tajjeb i jigi notat illi I-li¢i specjali (Kap 199) ma ssemmiex, kif hekk
taghmel il-1igi ordinarja, illi “il-kerrej, matul il-kirja, ma jista’ jaghmel
ebda tibdil fil-haga mikrija minghajr il-kunsens ta’ sid il-kera”. Invece
tillimita ruhha ghall-espressjoni “abitwalment naqas i jhares xi
kondizzjoni ohra tal-kirja” (Art 4(2)(f)). Fin-nuqqas ta’ ftehim jew ta’ xi
patt espress, il-kondizzjoni tal-kera trid tkun indotta mid-
disposizzjonijiet generali tal-kuntratt ta’ kera. Inter alia, ghalhekk, I-Art
1564 (1) surreferit. Ghat-tifsira tal-principju enuncjat fil-ligi, it-taghlim
dottrinali hu fis-sens illi dan ma ghandux jigi ntiz fis-sens li I-kerrej ma
jista’ jaghmel ebda modifikazzjoni fil-fond. Dan in raguni ghad-
deduzzjoni illi gjaladarba huwa ghandu dritt igawdi I-fond allura ghandu
jkollu I-fakolta™ li jadattah ghal konvenjenzi u ghal bZonnijiet tieghu,
b’obbligu naturalment li jpoggih fl-istat li kien jekk ikun irid hekk is-sid.
(Laurent, Diritto Civile, Vol XXV No. 253)

Fir-rigward tat-tibdiliet konsentiti ntqal illi “non si puo a priori ed in
linea di massima stabilire quali modificazioni apportate alla cosa locata
del conduttore siano legittime o meno: bisogna aver riguardo alle
particolari circostanze del caso, e in ispecie alla professione, arte o mestiere
del conduttore, all’uso per cui e’ stato locato il fondo, al consenso espresso
o tacito del locatore, ed anche all’epoca in cui le modificazioni hanno
luogo” — “Margherita Giappone vedova Rutter —vs- Sir Gerald
Strickland, Conte della Catena”, Appell Civili, 21 ta’ Gunju 1922,
riportata a Vol XXV pl p206.
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L-affermazzjoni rikorrenti f'bosta mid-decizjonijiet ezaminati hi dik li
meta I-haga fl-assjem taghha tibga’ impjegata skond id-destinazzjoni
taghha u t-tibdil Ii jkun sar ma jiznaturax id-destinazzjoni tal-fond ma
ghandux ikun hemm ir-rigur tas-sanzjoni tal-ligi.

Uhud mill-ezemplari riskontrati fil-kazistika taghna huma dawn:-

(i) “Matteo Spiteri —vs- Leonardo Attard et”, Appell, 13 ta’” Mejju 1963.
F’dan il-kaz I-intimat bena kamra ad uzu ta’ kéina fil-bitha, bena magqjel,
u dawwar b’hajt baxx bicca bitha ohra, u ballat il-gardina, i qabel kienet
tinhadem;

(ii) “George Cachia —vs- In-Nobbli Robert Manduca et”, Appell Civili 26
ta” April 1971. Fiha gie rilevat illi “ikun abbuz tal-kliem li jinghad Ii bil-
bini ta’ tliet ikmamar, tnejn ghall-istorage tal-prodotti ta’ I-istess raba u
tal-ghodda, u wahda bhala garage ghal van uzat ukoll ghat-trasport tal-
prodotti u in konnessjoni max-xoghol tar-raba fuq parti zghira mhiex
koltivabbli, tal-fond, b’xi mod ibiddel id-destinazzjoni tal-fond”.

(iii) “Maria Scerri —vs- Domenico Mifsud”, Appell, 6 ta’ April 1973.
Hawn l-intimat bena kamra ghat-toilet fil-bitha, bil-gebel minflok kamrin
tal-injam, u bena bl-injam zewg gabubi ghall-annimali.

F’dawn il-kazZijiet kollha, oltre li fihom gie ri-affermat il-principju illi tali
kambjamenti u alterazzjonijiet fil-fond lokat, setghu jsiru anke minghajr
lotteniment tal-kunsens tas-sid, gie stabbilit ukoll illi [-ksur prevvist mil-
ligi “jrid ikun evidentement ta’ xi gravita apprezzabbli u proporzjonata”
(“Giuseppe Magro —vs- Farmacista Eric Mizzi”, Appell, 22 ta’ Jannar
1971).

Gie aggunt inoltre f'decizjoni precedenti bejn dawn l-istess partijiet fl-
ahhar sentenza citata, illi “aktar u aktar tigi nsostenibbli l-allegazzjoni
tal-lokatur li kien hemm dak il-kambjament ta’ destinazzjoni jekk il-
lokatur ikun aderixxa anke tacitament ghal dak I-uzu. Huwa veru li jista’
jkun hemm kazijiet li fihom ix-xjenza u I-pacenjza tal-lokatur ma tfissirx
ratifika u adezjoni; izda meta I-mutament ikun parzjali u mhux abbuziv,
u s-sid ikun akkonsenta ghal dak il-kambjament b’atti i huma
nkonciljabbli ma’ kull ideja ta’ opposizzjoni, allura jkun il-kaz Ii jigi
ritenut i kien hemm adezjoni tacita tal-lokatur”. (Vol XLI pI p29)
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Fis-sentenza moghtija minn dan il-Bord hekk kif diversament ippresedut, fl1-20
ta’ Cunju, 2018, fl-ismijiet, Eileen Busietta et vs Paolo Borg, liema sentenza giet
ikkonfermata mill-Qorti tal-Appell fit-12 ta” Lulju, 2019, intqal is-segwenti:

“Il-Bord jibda biex josserva illi [-Att dwar it-Tigdid ta’ Kiri ta’Raba, ossija
Kap 199, jiddefinixxi “raba” bhala:

“kull art li tkun principalment mikrija ghall-koltivazzjoni ta” prodotti
agrikoli, fjuri, sigar tal-frott jew dwieli u ghal skopijiet li ghandhom
x'jagsmu ma’ l-agrikoltura, inkluz it-twaqqif ta’ serer, cloches jew cold
frames, izda ma tinkludix art intiza biex jirghu l-annimali.”

11-Bord josserva wkoll illi I-Artikolu 1544(a) tal-Kodici Civili jipprovdi li
kerrej ghandu jingeda bil-haga bhala missier tajjeb tal-familja, u f'decizjoni
tal-Qorti tal-Appell fl-ismijiet ‘Carmen Lia vs Anthony Coreschi’ tal-10 ta’
Jannar 2007, dik il-qorti osservat:-

“In tema legali, hi disposizzjoni cara tal-1i¢i li [-kerrej, sia ta” fond urban
jew dak rustiku jew agrikolu, hu fl-obbligu li jaghmel mill-haga lokata lilu
dak I-mudell konswet ta’ mgieba tal-bonus paterfamilias. Dan, ma ghandux
jigi tradott fis-sens assolut illi lill-kerrej ma huwiex konsentit certu jus
variandi ghall-ahjar godiment tal-haga purke, s’ intendi dan jaghmlu fil-
limiti senjalati mid-destinazzjoni maqbula bejn il-kontraenti”.

Fil-kawza Vivien Cassar Desain et vs Carmel Vella deciza fit 2 ta” Ottubru
2008 mill-Bord u kkonfermata mill-Qorti tal-Appell fil-15 ta” Lulju 2009
intqal li s-seqwenti principji kienu jirrizultaw mill-provvedimenti tal-
Ligi:

F’dan l-artikolu I-ligi tiprospetta diversi cirkostanzi ta’ inadempiment da
parti ta’ l-affittwarju li kull wahda minnhom kapaci twassal biex is-sid
jirrifjuta li j¢edded il-gbiela u jinsisti ghall-isfratt tal-gabillott mir-raba’.
Skond il-fehma tal-Qorti, l-ipotesijiet ta’ inadempiment prevvisti mid-
disposizzjoni ma jridux ikunu ta’ importanza skarsa.

Naturalment, il-gravita” tal-inadempiment tiddependi minn apprezzament
tal-fattispeci singolari ta” kull kaz partikolari in kwantu mhux possibbli i
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wiehed ifassal guwidi generali li jghoddu indistintement ghall-kazijiet
kollha.

F’dan il-kuntest il-principji li jirrizultaw mill-provvedimenti tal-ligi huma
li:-

o [l-kerrej ghandu obbligu i jingeda bil-haga mikrija u jahdem ir-raba’
bhala missier tajjeb tal-familja (Art. 1554 u 1555 tal-Kodici Civili) u
m’ghandux jingeda biha b'mod i jista’ j¢ib hsara lil sid il-kera;

o Twiegeb ukoll ghal “...tgharriq u ghall-hsarat li jigru matul it-tgawdija
tieghu, meta ma jipprovax li dan it-tgharriq jew hsarat graw minghajr htija
tieghu.” (Artikolu 1561 tal-Kodici Civili);

® ll-kerrej ghandu I-obbligu li f'gheluq il-kirja jirritorna l-haga mikrija fi
stat tajjeb;

» L-obbligazzjoni li ghandu I-kerrej li jirritorna lura I-haga fi stat tajjeb,
hemm ukoll I-obbligu Ii “....Ii jikkunsinna I-haga, u li jikkonservaha sal-
kunsinna.” (Artikolu 1126 tal-Kodici Civili).

» “IlI-ligi hi severa ma min jitraskura I-obbligu li jzomm fi stat tajjeb ta’
riparazzjoni l-hitan tar-raba ghax hi konxja mill-importanza taghhom
ghall-preservazzjoni tal-hamrija u bhala lqugh ghall-elementi.

Timponi ghal dan in-nugqas is-sanzjoni massima ta’ l-evizzjoni biex
tassigura l-osservanza ta’ dan l-obbligu” (Carmela Aquilina vs Tereza
Magro deciza fil-25 ta’ Gunju 1996)

Fis-sentenza ‘Perit Paul Mercieca vs Rosa Debono et’, il-Qorti tal-Appell
Inferjuri qalet ukoll:

Dak li jghodd hawn, bhala proposizzjoni ta’ dritt, jikkoncerna I-punt jekk,
f'kaz ta’ assenza ta’ patt espress jew awtorizazzjoni preventiva, jistghax il-
gabbillott jew detentur tal-kirja jaghmel modifikazzjonijiet fil-haga lokata
lilu minghajr il- kunsens tas-sid. Kunsens li mhux rikjest ad validitatem
mil-ligi li jkun bilfors espress (Art 1564(1) tal-Kodici Civili). Tajjeb li jigi
notat illi I-li¢i specjali (Kap 199) ma ssemmiex, kif hekk taghmel il-ligi
ordinarja, illi “il-kerrej, matul il-kirja, ma jista’ jaghmel ebda tibdil fil-haga
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mikrija minghajr il-kunsens ta’ sid il-kera”. Invece tillimita ruhha ghall-
espressjoni “abitwalment naqas li jhares xi kondizzjoni ohra tal-kirja” (Art

4(2)(f)).

Fin-nuqqas ta’ ftehim jew ta’ xi patt espress, il-kondizzjoni tal-kera trid
tkun indotta mid-disposizzjonijiet generali tal-kuntratt ta” kera. Inter alia,
ghalhekk, [-Art 1564 (1) surreferit.

Ghat-tifsira tal-principju enuncjat fil-ligi, it-taghlim dottrinali hu fis-sens
illi dan ma ghandux jigi ntiz fis-sens li I-kerrej ma jista’ jaghmel ebda
modifikazzjoni fil-fond. Dan in raguni ghad-deduzzjoni illi gjaladarba
huwa ghandu dritt igawdi I-fond allura ghandu jkollu I-fakolta” li jadattah
ghall-konvenjenzi u ghall-bZonnijiet tieghu, b’obbligu naturalment i
jpoggih fl-istat li kien jekk ikun irid hekk is-sid. (Laurent, Diritto Civile,
Vol XXV No. 253)”. Kif galet il-Qorti tal-Appell Inferjuri fil-kawza
‘Carmelo Agius vs Francis Bugeja’ deciza fil 25 ta” Novembru 2015,

“Hi gurisprudenza pacifika li I-kerrej jista’ jaghmel tibdil fl-immobbli li
qgieghed ghandu b’kirja, ghalkemm ma jkunx ottjena I-kunsens tas-sid basta
li dan it-tibdil:

(a) ikun parzjali u mhux ta’ importanza;

(b) ma jbiddilx id-destinazzjoni tal-lokazzjoni;

(c) ma jippregudikax id-drittijiet tas-sid;

(d) ikun utli jew necessarju ghall-godiment tal-fond;

(e) fit-terminazzjoni tal-lokazzjoni jkun jista’ jigi b’facilita’ eliminat u I-
fond ikun jista’ jigi repristinat u mqieghed fl-istat li kien qabel (ara per
ezempju Pantaleone Vella et vs John Farrugia deciza mill-Qorti tal-Appell
(Superjuri) fis-26 ta’” Marzu 1996);

Ghalhekk ir-regola generali i ma jistghux isiru nnovazzjonijet fil-fond
lokat minghajr il-kunsens tas-sid, m’ghandhiex tinftiechem bhala regola

assoluta u hu mholli ghall-apprezzament tal-gudikant dwar I- importanza
tat-tibdil li jkun sar.
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” Fil-kawza Nicholas Jensen et vs Emanuel Galea deciza mill-Qorti tal-
Appell fl-4 ta” Mejju 2005, dina tkellmet dwar x’ghandu jinftiehem minn
kliem uzu tar-raba fil-kuntest ta’ akkuzi illi I-art saritilha hsara billi intuzat
ghal skopjijiet ohra, u dina qalet:-

Premessi dawn il-varji aspetti estratti mill-aggravji, jinghad qabel xejn,
bhala oservazzjoni introduttiva ta’ indoli generali, illi I-kuntratt ta’ kiri ta’
fond rustiku, tnehhi certi tipi partikulari fejn ikun hemm arrangamenti
assocjati bhal per ezempju I-koltivazzjoni tar-raba flimkien mat-trobbija ta’
bhejjem, di regola ghandu bhala oggett il-godiment ta’ haga produttiva u
ghalhekk I-affitt ta’ raba jista’ jigi definit bhala l-lokazzjoni ta” art ghall-
koltivazzjoni ta’ prodotti agrikoli versu I-korrispettiv ta” gbiela;

Minn dan jemergi l-obbligu fil-gabillott kerrej li jikkoltiva r-raba u li
jaghmel uzu minnha qua bonus paterfamilias, u skond id-destinazzjoni
taghha. L-obbligu hu dak allura li I- kerrej jikkonduci gestjoni produttiva u
jezercita attivita” agrarja.

Kif espress fid-decizjoni fl-ismijiet “Markiz Joseph Scicluna -vs- Joseph
Bezzina et”, Appell, 6 ta” Ottubru 1999, “meta I-1igi titkellem dwar I-uzu
tar-raba riedet tfisser illi r-raba jkun mahdum skond is-sengha biex jigi
utilizzat ghall-produzzjoni tal-prodott”;

Naturalment huwa lecitu li jigi sottolinejat illi I-art mikrija trid tkun
suxxettibbli ta’” koltivazzjoni.”

Dan il-Bord iqis li mix-xhieda moghtija mill-kjamat fil-kawza u minn huh,
irrizulta li t-trobbija tan-nahal ilha ghaddejja ghal diversi snin, u kien anke gie
nfurmat b’dan Carmelo Cachia, li kien ta I-kunsens tieghu. Carmelo Cachia qatt
ma xehed fdawn il-proceduri, biex jichad jew jikkonferma tali allegazzjoni.
Irrizulta wkoll 1i din it-trobbija tan-nahal kienet ilha ssir ghal snin twal, u dejjem
saret fuq il-parti tar-raba’ li hija blat jew xaghri. Ghalhekk, mhux il-kaz fejn
kien hemm raba’” b’hamrija li giet imhollija mhux mahduma, biex b’hekk bdew
jitrabbew in-nahal fuq art li setghet altrimenti tigi mahduma ghal prodott. It-
trobbija tan-nahal ged issir fuq art bil-blat jew li hi xaghri, u ghalhekk, fl-ebda
hin ma jista’ jigi argumentat, li bit-trobbija tan-nahal, qed tigi Zznaturata art
agrikola, 1i setghet tinhadem ghal prodott. In oltre, irrizulta wkoll mix-xhieda
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ta” Adrian Bugeja Douglas, li l-apikoltura hija essenzjali ghal certu prodotti,
biex dawn jigu mdakkra.

Ghaldagstant, il-Bord ma huwiex sodisfatt li ghandu japplika s-sanzjoni
estrema ta’ zgumbrament.

Ikkunsidra:

Finalment, dwar Anthony Cutajar, dan il-Bord iqis li din il-kawza giet ceduta
mir-rikorrenti fir-rigward tieghu. Ghaldagstant, jifdal biss il-kwistjoni tal-
ispejjez. 1l-Bord iqis li l-ispejjez ghandhom jigu sopportati interament mir-
rikorrenti, peress li bhala sidien ta’ din ir-raba’, kien jinkombi fughom li jkunu
konsapevoli dwar min effettivament kien l-inkwilin, u ergo, kontra min kellha
ssir din il-kawza b’talba ghal ripreza.

Decide

Ghar-ragunijiet fuq premessi, dan il-Bord qed jichad it-talba tar-rikorrenti,
filwaqt li jilqa’ it-tieni eécezzjoni tal-kjamat fil-kawza, u jastjeni milli jiehu
konjizzjoni ulterjuri tal-ewwel eccezzjoni tal-kjamat fil-kawza. Spejjez
kollha rigwardanti l-kjamat fil-kawza, ghandhom jigu sopportati mir-
rikorrenti. Fir-rigward tal-ispejjez relatati ma’” Anthony Cutajar, in vista li
din il-kawza giet ¢eduta fil-konfront tal-istess Anthony Cutajar, dan il-Bord
jordna li kwalsiasi spejjez relatati mal-istess Anthony Cutajar, ghandhom
jigu sopportati interament mir-rikorrenti.

Magistrat Dr. Simone Grech
Chairperson

Janet Calleja
Deputat Registratur
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