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Fil-qosor

1. Ir-rikorrenti qieghda tallega li l-intimati wettqu spoll meta wahhlu tinda fissa u permanenti
fuq il-bejt tal-blokka fejn jirrisjedu. Il-bejt in kwistjoni huwa I-proprjeta tal-intimati — izda
soggett ghad-dritt ta’ uzu indiviz tar-rikorrenti (fost ohrajn). L-intimati, min-naha l-ohra,

jecepixxu li t-tinda mhux gieghda tnaqqas il-pussess jew tfixkel id-drittijiet tar-rikorrenti.

2. F’din il-kawza ser jigi ghalhekk determinat kif u meta jista’ jigi ddikjarat li sehh spoll minn
kompossessur kontra iehor, is-Sinifikat tad-drittijiet propjetarji tal-intimati f’kawza
possessorja bhal din, kif ukoll in-natura u I-estent tal-pussess tar-rikorrenti — u dana sabiex
finalment jigi dec¢iz jekk gewx sodisfatti r-rekwiziti legali biex jintlaqghu t-talbiet tar-

rikorrenti.



Rikors guramentat

3. Fir-rikors guramentat ta’ Ritianne Baldacchino, hija talbet lill-gorti sabiex:-

Tiddikjara illi bl-agir taghhom, 1-intimati Joanie u Mario Baldacchino ikkomettew spoll vjolenti
u klandestin fil-konfront u ghad-dannu tal-esponenti.

Sussegwentement tikkundanna lill-istess intimati jispurgaw l-ispoll minnhom kommess billi
jergghu jirrintegraw lir-rikorrenti fl-uzu shih u liberu tal-bejt tal-blokk tal-fond proprjeta tal-
esponenti, f St. George's Flats, Triq It-Tabib George Hyzler, Qormi.

Tikkundanna lill-istess intimati sabiex fi zmien qasir u perentorju, ffissat minn dina 1-Onorabbli
Qorti, jnehhu t-tinda minn fuq il-bejt tal-blokk tal-fond proprjeta tal- esponenti, f*St. George's
Flats, Trig it-Tabib George Hyzler, Qormi, sabiex I- esponenti tkun tista' terga' tigi ri-ammessa
fil-pussess shih u liberu u tgawdi d-dritt tal-uzu tal-istess bejt.

Tordna illi fin-nugqas li dan isir, ir-rikorrenti tkun awtorizzata li taghmel dak kollu mehtieg billi
tnehhi t-tinda li saret fuq il-bejt tal-blokk tal-fond proprjeta tal- esponenti, f’St. George's Flats,
Triq it-Tabib George Hyzler, Qormi sabiex b'hekk I-esponenti tkun tista' terga' tigi ri-ammessa
fil-pussess shih u liberu u tgawdi d-dritt tal-uzu tal-istess bejt u dan bl-ghajnuna, jekk ikun
mehtieg, tal-ufficjali tal-Pulizija u dawk tal-Qorti, u dan kollu ghas-spejjez tal-istess intimati.

4. Hija spjegat it-talbiet taghha f’dawn il-premessi:-

Vi.

Vii.

viii.

ILLI r-rikorrenti hija sid tal-fond, appartament bl-indirizz St. George’s Flats, Flat 3, Triq It-Tabib
George Hyzler, Qormi (vide I-atti pubbli¢i in atti tan-Nutar Dottor Mark Anthony Sammut datati
it-tnax (12) t'‘Awwissu Elfejn u Erbgha (2004) u s-sebgha (7) t'April, Elfejn u Sitta (2006)
rispettivament, kopji ta' liema jinsabu mal-prezenti annessi u immarkati bhala DOK A u DOK B.

ILLI I-appartament proprjeta’ tal-esponenti huwa sovrapost ghall-appartament numru wiehed (1)
illi jappartjeni lill-intimati.

ILLI in linea mal-kuntratt t'akkwist suriferit, I-esponenti ghandha dritt ta' uzu in komuni, u
ghalhekk indiviz flimkien mas-sidien tal-appartamenti I-ohra tal-blokk, tal-bejt tal-istess blokk, u
tal-kamra tal-hasil internament immarkata bin-numru tlieta (3), fuq I-istess bejt.

ILLI illi nhar is-sitta u ghoxrin (26) ta' Gunju, Elfejn Tlieta u Ghoxrin (2023), u cioé inqas minn
xahrejn ilu, I-intimati, abusivament, vjolentement u klandistinament bdew xoghol ta' twahhil ta'
tinda fuq il-bejt tal-blokk fejn hemm il-fond proprjeta tal- esponenti u cioé St. George's Flats, Triq
It-Tabib George Hyzler, Qormi bir-rizultat illi I-esponenti giet imnezza mill-pussess liberu u shih
tal-bejt in kwistjoni.

ILLI t-tinda in kwistjoni illi tidher fir-ritratti annessi mal-prezenti (vide DOK C, DOK D, u DOK
E) twahlet mill-intimati minghajr ebda kunsens tal-esponenti.

ILLI I-agir tal-intimati jikkostitwixxi spoll vjolenti u klandestin fil-konfront u ghad- dannu tal-
esponenti.

ILLI minkejja interpellati permezz ta' ittra ufficjali sabiex inehhu t-tinda in kwistjoni minn fuq il-
bejt u jergghu ipogguh fl-istess stat li kien fih gabel ma ikkommettew I- ispoll vjolenti u
klandestin, I-intimati bagghu inadempjenti u injoraw lill-esponenti.

ILLI ghalhekk 1-esponenti kienet kostretta tintavola dina I-kawza.

ILLI dawn il-fatti kif hawn dikjarati huma a diretta konoxxenza tar-rikorrenti.!

! Ara r-rikors guramentat ta’ Ritianne Baldacchino tal-25 ta’ Awwissu 2023, f*pagni 1-5.
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Risposta guramentata

5. Fir-risposta guramentata tal-intimati Joanie u Mario Baldacchino, huma ecc¢epew:-

i. 1li t-talbiet tal-atturi huma nfondati fil-fatt u fid-dritt stante li I-elementi sabiex tirnexxi l-actio
spolii ai termini tal-Artikolu 535 tal-Kapitolu 16 tal-ligijiet ta' Malta ma jissussistux fil-kaz odjern,
u dan kif ser jigi ppruvat ahjar waqt it-trattazzjoni tal-kawza;

ii. Illi inoltre u minghajr pregudizzju ghas-suespost, I-esponenti ma kkommettew I-ebda spoll
privileggjat kif allegat mill-atturi;

iii. Illi subordinatament ghas-suespost l-esponenti agixxew fil-parametri illi tippermettilhom I-Ligi u
dan stante illi huma ghandhom I-arja ta fuq il-bejt;

iv. 1l l-atturi kellhom jippruvaw id-dritt taghhom li jaghmlu uzu minn dik il-bicca tal-bejt tal-
konvenuti permezz ta servitu liema prova ma tirrizultax mill-kuntratt kif anness mar-rikors
promotur.

v. i r-rikorrenti kienet u ghadha geghda taghmel I-istess uzu mill-bejt permezz tal-hwejjeg i
baqgghet tonxor kif kienet gabel saret it-tinda mertu ta dawn il-proceduri u ghalhekk ma jirrizulta
I-ebda spoll;

vi. Salv eccezzjonijiet ohra.?
Fatti mhux kontestati

6. Ir-rikorrenti hija sid il-flat b’numru tlieta (3) St George’s Flats’, Triq it-Tabib George
Hyzler, Hal Qormi, liem flat hija akkwistat permezz ta’ zewg atti pubbli¢i. Fit-12 ta’
Awwissu 2004, hija akkwistat is-sehem ta’ 23/36 fil-flat, u dan permezz tal-kuntratt ta’
mutwu u kompra-vendita fl-atti tan-Nutar Mark Anthony Sammut (I-‘ewwel att ta’
trasferiment’).® Fis-7 ta’ April 2006, hija imbaghad akkwistat is-sehem rimanenti ta’ 13/36,
u dan permezz tal-kuntratt ta’ mutwu, garanzija u kompra-vendita fl-atti tan-Nutar Mark

Anthony Sammut (it-‘tieni att ta’ trasferiment’).*

7. Kemm fl-ewwel kif ukoll fit-tieni att ta’ trasferiment, gie mnizzel dan 1i gej:-

“inkluz f’dan it-trasferiment huwa l-uzu in komuni u ghalhekk indiviz, flimkien mas-
sidien ta’ l-appartamenti |-ohra tal-blokk ta’; [omissis] (b) il-bejt ta’ I-istess blokk, u
tal-kamra tal-hasil internament immarkata bin-numru tlieta (3), fuq I-istess bejt.”

2 Ara r-risposta guramentata ta’ Joanie u Mario Baldacchino tal-11 ta’ Settembru 2023, fpagni 29-30.

% Ara kopja awtentikata tal-kuntratt ta> muwtu, u kompra-vendita fl-atti tan-Nutar Dottor Mark Anthony
Sammut tat-12 ta” Awwissu 2004, f’pagni 74-82.

4 Ara kopja awtentikata tal-kuntratt ta> mutwu, garanzija, u kompra-vendita fl-atti tan-Nutar Dottor Mark
Anthony Sammut tas-7 ta” April 2006, f’pagni 67-73.
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8. Fl-ewwel att ta’ trasferiment, intgal li I-arja tal-blokk kienet ser tibqa’ 1-proprjeta tal-
kumpanija venditri¢i ‘Nogri Developments Limited’, u li:

“Il-kompraturi se jkunu jistghu juzaw il-parti ta’ wara tal-bejt tal-blokk.”®

9. L-intimati huma s-sidien tal-flat bin-numru wiehed (1) £’St George’s Flats’, Triq it-Tabib
George Hyzler, Hal Qormi — liema flat huma akkwistaw permezz tal-kuntratt ta’ akkwist fl-
atti tan-Nutar Sandro Schembri Adami fl-24 ta’ Settembru 2001. Fit-12 ta’ Di¢embru 2022,
I-intimati akkwistaw ukoll I-arja sovrastanti I-flat numru tlieta (3) fil-blokka.®

10. Ghal habta ta’ 2022-2023, I-intimata Joanie Baldacchino informat lir-residenti kollha tal-
blokka li kienet bihsiebha taghmel tinda fuq il-bejt tal-blokka.’

11. Fit-3 ta’ Marzu 2023, ir-rikorrenti flimkien ma’ zewgha Patrick Baldacchino, baghtet ittra
legali lill-intimati, fejn informathom li ma kinitx gieghda taccetta li titqieghed tinda fuq il-

bejt.8

12. Minkejja dan, fis-26 ta’ Gunju 2023, l-intimati wahhlu din it-tinda fissa fuq il-bejt tal-blokk:°

® Ghalkemm dan ma ntqalx b’mod dirett fit-tieni att ta’ trasferiment, it-tieni att ta’ trasferiment ghamel riferenza
ghas-servitujiet u d-drittijiet kollha 1i gew deskritti fl-ewwel att ta’ trasferiment.

& Minkejja li jaghmlu riferenza ghalihom, l-intimati ma pprezentaw 1-ebda minn dawn I-atti.

7 Ara l-affidavit ta’ Ritianne Baldacchino, fpagni 33-35.

8 Ara kopja tal-ittra legali tat-3 ta’ Marzu 2023, fpagna 36.

® Ritratt pagna 22. Ir-rikorrenti saret taf li tqieghdet it-tinda wara li semghet xi haddiema fuq il-bejt tal-blokka
u, prezumibbilment, rat it-tinda. (Ara l-affidavit ta’ Ritianne Baldacchino, f’pagna 34).
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13. FI-14 ta’ Lulju 2023, ir-rikorrenti, flimkien ma’ zewgha Patrick Baldacchino, sejhet lill-
intimati, permezz ta’ ittra gudizzjarja biex inehhu t-tinda i giet installata fi Zmien tliet (3)

ijiem min-notifika tal-ittra.*

14. Minkejja li I-ittra uffi¢jali giet innotifikata lill-intimati fil-31 ta’ Lulju 2023, it-tinda baqghet
fejn kienet, u ghalhekk fil-25 ta’ Awwissu 2023, ir-rikorrenti fethet din il-kawza, b’talba
sabiex din il-Qorti tiddikjara li sehh spoll vjolenti u klandestin. Fir-risposta guramentata tal-
intimati, huma ma ¢ahdux li installaw it-tinda msemmija,!! izda jghidu 1i galadarba
ghandhom il-proprjeta tal-arja tal-bejt, huma agixxew fil-parametri tal-ligi. Huma jghidu
wkoll li r-rikorrenti m’ghandhiex id-dritt li taghmel uzu minn dik il-parti tal-bejt fejn twahhlet
it-tinda, u li t-tinda mhux gieghda taffettwaha — tant hu hekk, 1i bagqghet tonxor fejn kienet
gabel. Ghalhekk huma jsostnu 1li ma jezistux I-elementi mehtiega skont I-artikolu 535 tal-
Kap. 16 biex il-gorti ssib li sehh spoll.!?

10 Ara kopja tal-ittra uffi¢jali b’ numru 3020/23 tal-14 ta’ Lulju 2023 fpagna 37.
! Infatti huma jikkonfermaw 1i wahhluha huma fl-affidavit taghhom.
12 Ara r-risposta guramentata ta’ Joanie u Mario Baldacchino tal-11 ta’ Settembru 2023, f"pagni 29-30.
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Analizi tal-Qorti

15. Skont l-artikolu 534 tal-Kap. 16 u l-artikolu 791 tal-Kap. 12, it-tliet rekwiziti biex tirnexxi
din l-azzjoni huma:-
a.  ll-pussess;
b.  L-att spoljattiv

C.  L-azzjoni trid tigi ezercitata fi zmien xahrejn mill-att spoljattiv.

a. ll-pussess

16. F’kawza ta’ spoll, 1-attur irid jipprova li fil-mument li sehh 1-allegat spoll, huwa kien fil-
pussess tal-oggett spoljat. M’ hemmx ghalfejn li jkun pussess b’titolu ta’ proprjeta jew servitu

izda anke purament materjali jew ‘di fatto’ (izda mhux ta’ mera tolleranza).'3

17. Ir-rikorrenti tibbaza I-pussess tal-bejt taghha fuq I-ewwel u t-tieni att ta’ trasferiment taghha,
fejn ir-rikorrenti akkwistat I-intier tal-flat b’numru tlieta (3), f"’St George’s Flats’, Triq it-
Tabib George Hyzler, Hal Qormi. F’dawn I-atti kien inkluz il-jedd ta’ uzu in komuni u indiviz
tal-bejt.!* Tajjeb li jinghad li 1-jedd ta’ uzu ta’ bejt jikkonsisti fid-dritt li persuna tgawdi mill-
bejt fqies gust u soggett ghar-regoli tal-buon vicinat. Skont il-gurisprudenza dan jinkludi d-
dritt taghha ta’ nxir u li possibbilment jitwahhal kompressur tal-arja kondizzjonata jew li
jithalla ¢ilindru tal-gass — diment li ma tfixkilx id-dritt ta’ uzu ta’ haddiehor.™

13 Ara, fost ohrajn, Joseph Vassallo Gatt noe vs Joseph Camilleri proprio et noe, Qorti tal-Appell, deciza 26 ta’
Jannar 1996, u Annetto Xuereb Montebello et vs Paolin Magri et, Qorti tal-Appell, dec¢iza 19 ta’ Gunju 1953.

14 Ara n-nota ta’ sottomissjonijiet tar-rikorrenti Ritianne Baldacchino fpagni 102-110.

15 Fir-rigward tal-kontenut u tifsira ta’ uzu tal-bejt, din il-Qorti tirreferi ghas-sentenza tal-Qorti tal-Appell tal-31
ta’ Ottubru, 2014, fl-ismijiet Cini v. Baron, u dik tal-Qorti tal-Appell tas-6 ta’ Lulju 2007 fl-ismijiet Grima v
Atkins, fejn intqal hekk fil-kuntest: “Jista’ jkun hemm xi limitazzjonijiet amministrattivi fir-rigward ta’ [-uzu tal-
bejt, pero, it-twahhil tal-kanen u hbula ta’ I-inxir zgur jitgies bhala uzu normali tal-bejt. Dan ma jfissirx li I-
konvenuti jistghu jaghmlu li jridu fuq il-bejt, ghax hemm limitazzjonijiet li r-regoli tal-buon vicinat jimponu. Hekk,
per ezempju, il-bejt ma jistax jintuza bhala toilet ghall-pets li jista’ jkollhom is-sidien ta’ I-appartamenti, langas
biex jinzamm xi festin b’'muzika tghajjat, pero, dment li [-uzu jkun normali u ragonevoli, u ma jtellifx lis-sidien |-
ofira mit-tgawdija li huma jistghu jaghmlu tal-bejt, dak |-uzu ghandu jithalla.” Fis-sentenza tal-Qorti tal-Appell
tat-3 ta” Novembru 2006 fl-ismijiet Spiteri v. Popeye Investments Ltd , il-Qorti galet hekk:“Mill-premess jirrizulta
li d-dritt ta’ I-uzu koncess fl-att ta’ akkwist ma ghandux ikun ristrett ghal semplici dritt ta’ access fuq il-bejt ghall-
arja bhal dak koncess mill-Qorti ta’ Prim Istanza. Il-fatt li |-propjetarji precedenti ta’ I-appartament ma hassewx
il-bzonn li jwahhlu hbula ta’ I-inxir jew li jtellgau cilindru tal-gas fuq il-bejt komuni li tieghu kellhom l-uzu ma
jfissirx li l-appellanti m’ghandhiex id-dritt li twahhial apparat bhal dak imsemmi fuq il-bejt jew li tuzah ghall-
hbula ta’ l-inxir, dejjem sakemm dan taghmlu fil-qies gust u billi tirrendi I-anqas inkonvenjent possibbli lill-
propjetarji l-ofira tal-blokk, inkluz [-atturi. Infatti, din il-Qorti, kif komposta, diga kellha I-opportunita’ tirrimarka
li min ghandu d-dritt li juza’ bejt komuni, uza d-dritt tieghu fil-qies meta installa “air conditioner” fuq il-bejt
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18. Skont il-konvenuti, ir-rikorrenti kellha tipprova li “kellha dritt esklussiv li gie eventwalment
vjolat.”*® Madanakollu, kif jinghad mir-rikorrenti, sabiex l-azzjoni tigi ezercitata b’sucéess,
mhix mehtiega prova ta’ pussess esklussiv. Infatti, I-gurisprudenza tghallem li I-azzjoni tista’

tigi ezercitata bejn kompossessuri.t’

19. L-intimati jghidu li t-tinda ma gietx imwahhla fuq il-parti fejn ghandha s-sehem ta’ uzu r-
rikorrenti. Dan m’huwiex preciz. L-ewwel u t-tieni atti ta’ trasferiment jistabbilixxu 1-jedd
ta’ uzu indiviz fuq il-bejt shih. Pero f’dawn l-atti jinghad ukoll 1i r-rikorrenti jkollha I-jedd li
taghmel uzu mill-parti ta’ wara tal-bejt. L-argument tal-intimati hu li ghaliex it-tinda twahhlet
fuq il-parti tan-nofs tal-bejt, allura I-pussess tar-rikorrenti mhux mittiefes billi tista’ xorta

tghaddi minn taht it-tinda biex tasal ghall-parti ta’ wara tal-bejt, fejn ghandha d-dritt ta’ uzu.

20. Jidher li r-rikorrenti tuza l-parti ta’ wara tal-bejt biex tonxor — hekk kif qieghdin jallegaw 1-
intimati — u li r-rikorrenti tuza I-parti tal-bejt fejn twahhlet it-tinda bhala passagg biss. Infatti
r-rikorrenti gatt ma kkontestat I-allegazzjoni tal-intimati li hija tonxor fuq il-parti ta’ wara
tal-bejt. Langas ma allegat, wisq angas ressget xi prova, li tuza l-parti tan-nofs tal-bejt ghajr

bhala passagg.

21. Ghalhekk, il-pussess li r-rikorrenti tezercita fuq il-bejt hu primarjament limitat ghall-parti ta’
wara tal-bejt u I-parti fejn twahhlet it-tinda tintuza mir-rikorrenti biss bhala passagg ghall-
parti ta’ wara tal-bejt u ghall-kamra tal-hasil. Huwa fil-kuntest ta’ dan il-pussess li I-Qorti ser

tevalwa jekk twettagx att spoljattiv.

b. Att spoljattiv

22. L-intimati jecepixxu wkoll li peress li huma akkwistawh il-proprjeta tal-arja, huma agixxew

fil-parametri tal-ligi meta wahhlu t-tinda fuq il-bejt. Huwa maghruf 1i f’azzjoni ta’ spoll, 1-

(AIC R. Laferla v. Spizjar F.Vella et). Fil-kaz in kwistjoni, ghalkemm il-bejt jappartjeni lill-atturi, huwa suggett
ghad-dritt ta’ uzu mill-utenti ta’ [-appartamenti li jinsabu fil-blokk u ghalhekk huwa bejt komuni....”
16 Ara n-nota ta’ sottomissjonijiet tal-intimati Joanie u Mario Baldacchino, f"pagna 115.
17 Grace Agius pro. et noe. vs Angiolina Cutajar, Qorti tal-Appell, de¢iza 13 ta’ Frar 1959; Carmelo Camilleri
vs Carmelo D’Amato, Qorti tal-Appell, de¢iza 30 ta’ Gunju 2000, vol. LXXXIV. 1. 402
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23.

24,

25.

ispoljant ma jistax jiddefendi ruhu billi jghid 1i dak i ghamel kien att legittimu cio¢ billi
jaghmel e¢¢ezzjoni mhux dilatorja rigwardanti materja ta’ dritt — ghaliex it-tali kwistjoni hija

riservata ghall-gudizzju petitorju.®

Qabel il-konvenut ma jkun gieghed kollox fl-istat ta’ gabel I-ispoll, ma jista’ jaghti I-ebda
e¢cezzjoni mhux dilatorja (spoliatus ante omnia restituendum).!® Ghalhekk filwaqt li d-
drittijiet petitorji tal-intimati jibqghu impregudikati, l-eccezzjoni taghhom mhix sejra

tintlaga’.

Sabiex il-qorti ssib li l-intimati wettqu att spoljattiv, m’huwiex mehtieg li jkun hemm
privazzjoni totali tal-haga; imma bizzejjed li jkun hemm diminuzzjoni tal-pussess, tfixkil tad-
drittijiet jew hsara lir-rikorrenti.?® Peress li f’dan il-kaz, l-azzjoni ta’ spoll gieghda tigi
ezercitata minn kompossessur kontra ichor, jehtieg ukoll prova li l-innovazzjonijiet in
kwistjoni kienu ta’ pregudizzju ghall-komunjoni. B’innovazzjonijiet gie miftichem “dawk 1-
alterazzjonijiet fil-haga komuni li bihom titbiddel id-destinazzjoni, I-istat jew il-konsistenza
u mhux dawk li jirriferixxu sempli¢ciment ghall-uzu jew ghall-ahjar godiment tal-haga
komuni.”?! Dan l-element ta’ pregudizzju gie meqjus li huwa marbut mat-tieni rekwizit; fis-
sens li, jekk l-agir lamentat ma jkunx holoq pregudizzju komuni, ma jitqiesx li jinkwadra

bhala agir li jtellef, inagqas jew jiddisturba 1-pussess.?

Dan m’huwiex bizzejjed biex il-qorti ssib li sehh spoll; ghaliex biex jinghad li sehh spoll, 1-
att irid ikun sehh “bil-vjolenza jew bil-mohbi” tal-pussessur.2® Skont il-gurisprudenza, biex

jigi sodisfatt dan ir-rekwizit, m’hijiex necessarjament mehtiega prova li ntuzat xi vjolenza

18 Ara s-sentenza tal-Prim’Awla tal-Qorti Civili tal-4 ta’ Frar 1958, fl-ismijiet Alfredo Delia vs Bonoventura
Schembri et.

19 Ir-ragunament ta’ dan gie spjegat mill-Qorti tal-Appell fis-sentenza tad-9 ta’ Marzu 1992 fl-ismijiet Cardona
et vs Tabone; hekk kif galet li I-indagni tal-Qorti ghandha tkun limitatissima, rigoruza u skarna ghaliex 1-azzjoni
ta’ spoll “hija koncepita bhala azzjoni rapida u effikaci li ma thalli lil hadd jiddisturba stat ta’ fatt, arbitrarjament
u hija intiza unikament biex iggieghel lill-konvenut li jerga’ jqieghed il-haga fl-istat li kienet gabel ma ddisturbaha
u dagshekk biss.” Ara wkoll Ripard et noe vs Fenech et, Qorti tal-Appell, deciza 19 ta’ Mejju 2000, Vol.
LXXXIV.11.585.

20 Mintoff et vs Schembri et, Qorti tal-Appell, de¢iza 27 ta’ Marzu 2003, Vol. LXXXVILII.149; Mag. Peter
Cordina vs Raymond Aquilina, de¢iza Qorti tal-Appell Kummercjali, 12 ta’ Dicembru 1988.

21 Ara fost ohrajn, Carmela Bugeja vs Pietro Borg, Prim’ Awla tal-Qorti Civili, de¢iza 1-1 ta’ Marzu 1951;
Estelle Azzopardi Vella vs Michael Muscat, Qorti tal-Appell, de¢iza 27 ta’ Lulju 2007).

22 Maria Vella et vs George Mangion et (812/15 LSO), Qorti tal-Appell, de¢iza 27 ta> Settembru 2019.

23 Dan skont I-artikolu 535(1) tal-Kap. 16.
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fizika jew morali kontra 1-pussessur; huwa bizzejjed jekk jigi pprovat li 1-ispoll ikun sar

kontra l-kunsens (kemm espress kif ukoll tacitu) tal-pussessur, cioé tar-rikorrenti.?

26. B’hekk jehtieg li jigi ddeterminat, fl-ewwel lok, jekk it-tinda tammontax ghall-‘innovazzjoni’
cioé jekk hijiex alterazzjoni li tbiddel id-destinazzjoni, I-istat jew il-konsistenza tal-bejt.
F’kaz li t-tinda tammonta ghall-‘innovazzjoni’, irid jigi deciz jekk din hijiex ta’ pregudizzju
ghall-komunjoni. Fl-affermattiv, cioé jekk it-tinda hija innovazzjoni ta’ pregudizzju ghall-
komunjoni, jehtieg li, fl-ahhar lok, jigi determinat jekk din saritx kontra r-rieda tar-rikorrenti.
F’kaz li jissussistu dawn I-elementi t-tieni rekwizit ikun gie sodisfatt, u I-Qorti ssib li sehh

att spoljattiv.

(1) Jekk it-tinda tammontax ghall- ‘innovazzjoni’

27. Peress li t-tinda hija wahda fissa u permanenti, hija qieghda tohloq dell mhux biss fuq il-parti
tan-nofs tal-bejt, izda ukoll fuq in-naha ta’ wara tieghu. Ghal din ir-raguni, il-Qorti qieghda
tqis li t-tqeghid tat-tinda jikkostitwixxi alterazzjoni li biddel I-istat u I-konsistenza tal-bejt tal-

blokka (ghalkemm ma jistax jinghad li biddlet id-destinazzjoni tieghu).

(i) Jekk it-tinda hijiex ta’ pregudizzju

28. Nghaddu issa ghall-element ta’ pregudizzju. Kif diga ntqal, jidher li r-rikorrenti kienet tonxor
fuq il-parti ta’ wara tal-bejt, u li I-parti tal-bejt fejn twahhlet it-tinda kienet tintuza
primarjament bhala access tar-rikorrenti. Madanakollu dan ma jfissirx li t-tinda mhux
qieghda taffettwa lill-propjetarji I-ohra tal-blokk. Infatti jidher minn xi ritratti li gew esibiti,?®
li, kif inghad, id-dell mahluq bit-tinda ma jghattix biss il-parti fejn twahhlet, izda jaffettwa

wkoll il-parti ta’ wara tal-bejt; fejn tonxor ir-rikorrenti.

29. Dan ifisser li minhabba t-twahhil tat-tinda, dawk li jonxru fuq il-parti ta’ wara tal-bejt
ikollhom ingas dawl u xemx. Minhabba dan, il-Qorti gieghda ssib li t-tinda tikkostitwixxi

innovazzjoni ta’ pregudizzju lill-komunjoni.

2 Ersilia Zahra vs Aurelio Carabott, Qorti tal-Appell, de¢iza 2 ta’ Dicembru 1955.
% Ara pagni 24 u 86.
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(iii) Jekk it-tinda saritx kontra r-rieda tar-rikorrenti

30.

31.

32.

33.

34.

Jonqos ghalhekk i 1-Qorti tiddetermina jekk it-tinda twahhlitx bil-kunsens tar-rikorrenti,

sabiex it-tieni rekwizit ikun gie sodisfatt.

Ir-rikorrenti tichad li t-tinda twahhlet bil-kunsens taghha; u tghid li mal-ewwel hadet hsieb li
tgharraf lill-intimati li Kienet ser topponiha, wara li dawn informaw lill-propjetarji tal-blokk
x’kien behsiebhom jaghmlu. Infatti baghtet ittra legali fit-3 ta” Marzu 2023 biex tgharrathom
bil-pozizzjoni taghha u sejhet lill-intimati b’ittra uffi¢jali biex tinterpellahom inehhu 1-

alterazzjoni sabiex tigi ri-amessa fil-pussess liberu u shih tal-bejt.

L-intimati ma jichdux li rcevew I-ittri tar-rikorrenti izda jsemmu li meta akkwistaw I-arja tal-
blokk, huma kienu marru jzuru lir-rikorrenti, u kienu gharrfuha bl-intenzjoni taghhom li
jtellghu tinda. Skonthom, meta ghamlu dan, ir-rikorrenti ma qaltilhomx li kienet gieghda
topponiha. Sagsiethom biss jekk tkunx tista’ tghaddi minn tahtha (liem mistogsija I-intimati
wiegbu fl-affermattiv).

ll-gorti tgis langas li kieku l-allegazzjoni tal-intimati kellha titqies veritiera, ir-risposta li
suppost tat ir-rikorrenti ma kienitx daqshekk ¢ara u jrid iqgis li kienet I-ewwel reazzjoni. Barra
minn hekk, mill-ittra legali tat-3 ta’ Marzu 2023 u l-ittra uffi¢jali tal-14 ta’ Lulju 2023, kellu
jkun car li r-rikorrenti kienet qieghda topponi t-tqieghid tat-tinda, u ghalhekk anki jekk il-

kunsens kien inghata, dan Kien irtirat qabel ma’ tqieghdet it-tinda.

Ghalhekk tirrizulta prova suffic¢jenti li t-tinda saret kontra I-kunsens espress tar-rikorrenti.
Ghal dawn ir-ragunijiet, il-qorti b’hekk qieghda ssib li gie sodisfatt it-tieni rekwizit (att
spoljattiv).

(¢) Fi Zmien xahrejn

35.

Skont l-artikolu 791 tal-Kap. 12, l-azzjoni ta’ spoll trid issir fi zmien xahrejn mid-data li

twettaq I-att spoljattiv.
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36. F’dan il-kaz ir-rikorrenti tallega li t-tinda giet imwahhla fis-26 ta’ Gunju 2023. Dan ma giex

ikkontestat mill-intimati.

37. Ir-rikors promotur gie pprezentat fil-25 ta’ Awwissu 2023, u ghalhekk gie pprezentat fi zmien
xahrejn mill-att spoljattiv. B’hekk jidher li dan ir-rekwizit ukoll gie sodisfatt.

Parti deciziva
38. Ghaldagstant, u ghar-ragunijiet hawn fuq spjegati, din il-Qorti qieghda:-
a.  Tiddikjara li bit-twahhil tat-tinda, I-intimati Joanie u Mario Baldacchino

kkommettew spoll vjolenti u klandestin fil-konfront tar-rikorrenti;

b.  Tikkundanna lill-istess intimati sabiex fi zmien xahar mid-data ta’ din is-Sentenza,
huma jnehhu t-tinda minn fuq il-bejt tal-blokk tal-fond proprjeta tar-rikorrenti f*“St
George’s Flats’, Triq it-Tabib George Hyzler, Hal Qormi; u

C. Tordna li f’kaz i dan ma jsirx fiz-zmien prefiss minn din il-Qorti, ir-rikorrenti tkun
awtorizzata li tnehhi t-tinda minn fuq il-bejt tal-blokk tal-fond proprjeta taghha f“St
George’s Flats’, Triq it-Tabib George Hyzler, Hal Qormi, a spejjez tal-intimati.

L-ispejjez tal-kawza jithallsu mill-intimati.

Henri Mizzi
Imhallef

Tristan Duca
Deputat Registratur
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