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Rikors Guramentat Nru. 939/2022

Joseph Borg u Elizabeth Borg
Y
Peter Mamo u Marthese Mamo,
I-Awtorita tal-Artijiet, u

I-Awtorita tal-lppjanar

Dahla

1. Is-sinjuri Borg u s-sinjuri Mamo huma girien. Imma bon vi¢inat ma tantx jidher li hemm.
Hemm bejniethom kwistjoni, li ilha sejra snin twal, dwar l-access ghad-djar rispettivi
taghhom. L-ahhar episodju — jew ahjar I-episodju kurrenti - f°din is-saga, hi din il-kawza,
li bdewha s-sinjuri Borg, u li ghalihom rrispondew mhux biss b’difiza, imma ukoll

b’kontro-talba, s-sinjuri Mamo.



Qabel din il-kawza kien hemm ohra, imressqa fis-sena 2005, fl-ismijiet Peter Mamo et v
Joseph Mary Borg (nru 539/2005), deciza mill-Qorti tal-Appell fid-19 ta’ Frar 2019. Ftit
wara s-sentenza tal-Qorti tal-Appell is-sinjuri Mamo ressqu talba quddiem I-Awtorita tal-
Ippjanar biex jibnu hajt (deskritt bhala boundary wall) fuq proprjeta li s-sinjuri Borg jghidu
li sservi bhala access kemm ghalihom u kif ukoll ghas-sinjuri Mamo. Is-sinjuri Borg

oggezzjonaw ghal din it-talba,, izda I-Awtorita lagghet it-talba ghall-hrug ta’ permess.

Is-sinjuri Borg appellaw, I-ewwel quddiem it-Tribunal ta’ Revizjoni u wara quddiem il-
Qorti tal-Appell (Sede Inferjuri). L-appelli taghhom gew michuda, b’dak quddiem il-Qorti

tal-Appell jigi michud wara li kienet tressqet din il-kawza mis-sinjuri Borg.

Fil-fatt din il-kawza tressqet wara d-de¢izjoni tat-Tribunal ta’ Revizjoni, wara li tressaq 1-
appell minn dik id-decizjoni quddiem il-Qorti tal-Appell, imma gabel id-de¢izjoni tal-Qorti

tal-Appell 1i, kif rajna, gie eventwalment michud.

Il-kaz tas-sinjuri Borg fil-qosor

5. Kif inghad is-sinjuri Borg jghidu li tezisti dik li jsejjhulha ‘triq privata’ li taghti access
kemm ghad-dar taghhom kif ukoll ghal dik tas-sinjuri Mamo. Jghidu ukoll li minghajr tali
access id-dar taghhom ma jkollhiex zbokk ghat-triq pubblika u li jekk is-sinjuri Mamo
jibnu I-hajt 1i ghalih inghata permess (li llum jidher li hu finali) mill-Awtorita tal-lppjanar
ikun hemm molestja fil-pussess taghhom u ‘aghar minn hekk jillimita, jipperikola u
sahansitra jgib fix-xejn id-dritt ta’ moghdija’ taghhom. Hu dan id-dritt li huma jridu
jqieghdu fiz-zgur b’din il-kawza.

It-talbiet

6.  Is-sinjuri Borg ressqu dawn it-talbiet:

i Tiddikjara illi I-Fond tal-esponenti huwa interkjuz jekk mhux b'ac¢ess ghal fuq Triq il-
Linja minn fuq il-porzjon art tal-kejl ta' tnejn u sebghin metru kwadru (72 m.k)
immedjatament ac¢cessibbli mill-Fond tal-esponenti u li jinsab delineat bl-ahmar fuq il-
pjanta amlessa u mmarkata bhala 'Dok. JB3';

ii. Tiddikjara illi I-esponenti ghandhom dritt ta' moghdija ghal gewwa 1-Fond taghhom
minn fuq it-"Triq Privata", ossija I-medda art konfinata bl-ahmar fuq il-pjanta annessa
u mmarkata bhala 'Dok JB3';



iii.  Tiddikjara illi in ogni kaz 1-esponenti ilhom fil-pussess kontinwu tal-istess Trig Privata
ghal mhux inqas minn tletin (30) sena;

iv. Tiddikjara illi I-permess tal-Awtorita’ tat-lppjanar bin-numru ta' riferenza PAli 0408/18
ghalhekk jilledi d-drittijiet reali tal-esponenti;

V. Tirrevoka I-permess bin-numru ta' riferenza PA/10408/18;

vi.  Tordna illi I-porzjon art komunement imsejha 'Triq Privata’ konfinata bl-ahmar fil-
pjanta annessa u mmarkata bhala 'Dok JB3' tibqa mhix mittiefsa bl-ebda zvilupp li
jtellef, jcahhad jew jillimita l-uzu tal-istess porzjon art ghal access adegwat u
konvenjenti tal-fond tal-esponenti.

Bl-ispejjez kontra l-intimati li minn issa huma ngunti ghas-subizzjoni.

L-ecCezzjonijiet trattati f’din id-decizjoni

7. Waqt is-smigh tat-18 ta’ Ottubru 2023 il-qorti (kif presjeduta dak iz-zmien) iddecidiet li

tqis, fl-ewwel lok, I-e¢cezzjonijiet preliminari tal-awtoritajiet imharrka.

8.  L-Awtorita tal-Ippjanat (“PA”) ressqet dawn bhala ec¢ezzjonijiet preliminari:

vii. i preliminarjament I-Awtorita’ tal-Ippjanar ma hijiex il-legittima kontradittrici ghat-
talbiet attrici u ghandha tinheles mill-harsien tal-gudizzju;

viii. i preliminarjament u minghajr pregudizzju ghas-suespost, dina I-Onorabbli Qorti
m’ghandhiex il-gurisdizzjoni/kompetenza fuq kwistjonijiet ta’ pjanar u dana peress li
skont il-ligi dawn huma fdati lill-Awtorita’ esponenti, bir-rimedju tal-appell quddiem
it-Tribunal ta’ Revizjoni tal-Ambjent u I-Ippjanar mid-decizjonijiet tal-istess
Awtorita’, liema Tribunal hu kostitwit bil-ligi u bir-rimedju ulterjuri u ahhari ta’ appell
quddiem il-Qorti tal-Appell fis-Sede Inferjuri taghha, u mhux permezz tal-proceduri
odjerni, liema rimedju gie ezercitat fil-kaz de quo;

iX. i preliminarjament u minghajr pregudizzju ghas-suespost, I-Awtorita’ tal-lppjanar
tecepixxi li dina I-Onorabbli Qorti hi ezawtorata milli tiehu konjizzjoni tat-talbiet attrici
stante I-mezzi xierqa ta’ rimedju disponibbli ghall-atturi skont il-Ligi tal-Ippjanar li
jinkludu r-rimedju ghar-revoka ta’ permessi skont 1-Artikolu 80 tal-Kapitolu 552 tal-
Ligijiet ta’ Malta;

X. Ili preliminarjament minghajr pregudizzju ghas-suespost, kwalunkwe kunsiderazzjoni
ta’ pjanar illum tinsab res judicata;

9.  Mill-banda I-ohra, I-Awtorita tal-Artijiet (“AA”) irrispondiet hekk, sa fejn hu relevanti

ghall-finijiet ta’ din id-decizjoni:

i. [lli preliminarjament tigi eccepita l-inkompetenza ratione materiae ta’ din 1-Onorabbli
Qorti stante li dak li qieghed jintalab fir-rikors promotur huwa kompetenza tat-Tribunal
tar-Revizjoni tal-Ambjent u I-Ippjanar u sussegwentament tal-Qorti tal-Appell Inferjuri
ai termini ta’ Artikolu 551 tal-Ligijiet ta’ Malta;

ii. Illi in linea preliminari, u minghajr pregudizzju ghas-suespost, ir-rikorrenti tant jafu
b’dawn il-mezzi ta’ appell minn decizjoni tal-Awtorita’ tal-Ippjanar moghtija lilhom
bil-ligi, li infatti diga’ appellaw mid-decizjoni tal-Awtorita’ tal-Ippjanar quddiem it-
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Tribunal tar-Revizjoni tal-Ambjent u I-lppjanar. Oltre minn hekk, skont ir-rikors
promotur stess, ir-rikorrenti intavolaw ukoll appell mid-decizjoni tat-Tribunal quddiem
il-Qorti tal-Appell Inferjuri, li sal-lum ghadu pendenti. Illi ai termini tal-principju
electa una via, non datur recursus ad alteram, la r-rikorrenti diga ghamlu uzu mir-
rimedju provdut taht Kap 551 tal-Ligijiet ta’ Malta, ma jistghux issa jbidlu fehmthom
billi jaghzlu triq ohra u jintavolaw kawza quddiem din 1-Onorabbli Qorti;

iii. Il in linea preliminari u minghajr pregudizzju ghas-suespost, din I-Onorabbli Qorti
m’ghandhiex tigi uzata bhala xi cour de cassation u ¢ioe bhala xi qorti tat-tielet
istanza;

iv. Illi, preliminarjament u minghajr pregudizzju ghas-suespost, il-kawza odjerna giet
intavolata b’mod intempestiv u ghalhekk I-esponenti m’ghandhiex tigi kkundannata
tbati spejjez, inkluzi taghha. Dan abbazi tal-fatt li kemm fil-kawza quddiem I-
Onorabbli Qorti tal-Appell u kif ukoll fil-kawza quddiem din I-Onorabbli Qorti, ir-
rikorrenti talbu 1i jigi revokat 1-permess numru PA/10408/18. Ghalhekk, l-istess
kwistjoni ser tigi de¢iza minn zewg Qrati differenti, bil-possibilita’ li jkun hemm
sentenzi kunfliggenti. Apparti minn hekk, la tigi deciza 1-kawza quddiem I-Onorabbli
Qorti tal-Appell, il-kwistjoni tkun res judicata;

V. I1li, preliminarjament, u minghajr pregudizzju ghas-suespost, din il-kawza tfalli fil-
konfront tal-Awtorita’ e¢¢ipjenti u dan ghar-raguni li r-rikorrenti nagqsu milli jibghatu
ittra ufficjali jew protest lill-esponenti, u dan ai termini tal-artikolu 460 tal-Kodici ta’
Organizzazzjoni u Procedura Civili (Kap 12 tal-Ligijiet ta’ Malta);

Vi. [lli, in linea preliminari u minghajr pregudizzju ghas-suespost, I-Awtorita ec¢ipjenti
mhijiex il-legittimu kuntradittur. Din hija kwistjoni purament bejn iz-zewg

censwalisti tal-proprjetajiet involuti. Ghalhekk, ghandu jigi kkjarifikat 1-involviment
tal-Awtorita tal-Artijiet fil-kawza;

Sottomissjonijiet

10. Permezz ta’ digriet kamerali tal-15 ta’ Novembru 2023, il-qorti tat lill-partijiet il-fakulta li

jressqu noti ta’ osservazzjonijiet dwar l-e¢cezzjonijiet in kwistjoni. Dan sar debitament.

L-eccezzjonijiet tal-PA li din il-qorti ma tistax tqis kwistjonijet ta’ ippjanar u li jezisti

rimedju alternattiv

11. Fit-tieni eccezzjoni 1-PA tghid, essenzjalment, li din il-qorti ma tistax tqis kwistjonijiet ta’
ippjanar; u fit-tielet li s-sinjuri Borg ghandhom rimedju skont 1-art. 80 tal-Kap. 552 ghar-

revoka tal-permess in kwistjoni.

12.  1l-PA tghid li r-raba’ talba tas-sinjuri Borg ma tistax tintlaqa’ ghaliex permess qatt ma jista’
jolqot drittijiet ta’ terzi u, ghalhekk, permess ‘ma jaghti I-ebda dritt il wiehed jattwa I-
permess jekk ma jkollux il-jekk li jaghmel dan skont id-dritt ¢ivili’. Tghid ukoll, fir-rigward
tal-hames talba, li din ukoll ma tistax tintlaga’ ghaliex hemm proc¢edura spe¢jali, quddiem

il-Bord tal-Ippjanar, meta t-talba tkun biex permess jigi revokat.
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13.

14.

15.

Is-sinjuri Borg jagblu li, skont l-art. 72(1) tal-Kap. 552, permess johrog minghajr
pregudizzju ghad-drittijiet ta’ terzi. B’danakollu jghidu li ghaliex 1-PA stess u t-Tribunal
ta’ Revizjoni m’ghandhomx gurisdizzjoni dwar kwistjonijiet ¢ivili huma ‘kienu kostrestti
jistitwixxi din il-kawza ... sabiex [din il-qorti] tiddetermina ... jekk hemmx drittijiet ta’ terzi

persuni li huma in fatti ppregudikati bil-hrug tal-permess ...’

Ghal dak li jirrigwarda 1-art. 80 tal-Kap. 552 is-sinjuri Borg jghidu li filwaqt li hu minnu li
I-Bord tal-Ippjanar jista’ jirrevoka permess fi¢c-¢irkostanzi hemm imnizzla, u filwaqt li
mhux eskluz li huma jaghmlu talba a bazi tal-imsemmi artikolu, ir-rimedju mhux wiehed

esklussiv. Is-sinjuri Borg ma jispjegawx kif jaslu ghal din il-konkluzjoni.

Issa ghalkemm I-art. 80 ma jghidx espressament li is-setgha tal-Bord tal-Ippjanar li
jirrevoka permess hi esklussiva, hi I-fehma tal-qorti li meta s-setgha titqies fil-kuntest ta’
ligi specjali li tiddelega I-kontroll tal-izvilupp - permezz ta’ 1-ghoti u, e¢cezzjonalment, ir-
revoka ta’ permessi - lill-PA, li l-artikolu ma jistax jinftiehem mod iehor. Isegwi li I-qorti
m’ghandiex is-setgha li tirrevoka I-permess in kwistjoni u, ghalhekk, li m’ghandhiex
gurisdizzjoni biex tqis il-hames talba tas-sinjuri Borg. Ghal dak li jirrigwarda r-raba’ talba,
din ghad trid titqies bhala kwistjoni bejn is-sinjuri Borg u Mamo; izda anki li kieku t-talba
kellha tintlaga’, is-sejbien ma jkunx jorbot lill-PA izda lis-sinjuri Mamo. Ghalhekk ma
hemmx lok li I-PA tibqa’ fil-kawza, u 1-qorti sejra tehlisha mit-talbiet. Fid-dawl ta’ dan is-

sejbien, il-qorti ma ghandhiex ghalfejn tqis 1-ec¢ezzjonijiet 1-ohra tal-PA.

L-ec¢ezzjoni tal-AA li mhix legittima kontradittrici

16.

L-AA tghid, fis-sitt eccezzjoni taghha, li hi mhix il-legittima kontradittri¢i ghaliex ‘[d]in
hija kwistjoni purament bejn iz-zewg censwalisti tal-proprjetajiet involuti’. Is-sinjuri Borg
jghidu li ghaliex I-AA ‘ammettiet’ i tithallas ¢ens ‘kwalsiasi de¢izjoni dwar drittijiet reali
fuq l-istess art li fugha tgawdi titolu I-[AA] ghandhom jigi diretti ukoll fil-konfront taghha,
u dan kemm ghall-integrita tal-gudizzju u kif ukoll sabiex is-sentenza taghmel gudikat fil-

konfront tal-partijiet kollha li jgawdu drittijiet reali fuq I-art in kwistjoni’.



17. L-argument tas-sinjuri Borg hu fjakk, jekk mhux ukoll fieragh. Kif sewwa tghid 1-AA din
il-kwistjoni hi bejn I-utilisti u ma kien hemm ebda htiega, la biex il-gudizzju ikun integru,
u langas biex is-sentenza taghmel gudikat, li titharrek 1-AA. Ghalhekk din l-ec¢ezzjoni
sejra tintlaqa’. Fid-dawl ta’ dan il-qorti m’ghandhiex ghalfejn tqis il-bgija tal-eccezzjonijiet
tal-AA.

Ghal dawn ir-ragunijiet il-qorti tilga’ s-sitt ec¢ezzjoni tal-AA u t-tieni u t-tielet e¢cezzjoni tal-
PA fis-sens limitat li m’ghandhiex gurisdizzjoni li tqis il-hames talba tal-atturi u li sejra tkompli
tqis ir-raba’ talba biss bhala kwistjoni bejn is-Sinjuri Borg u s-sinjuri Mamo. Konsegwentement
tehles kemm lill PA u kif ukoll lill-AA mit-talbiet.

L-ispejjez ihallsuhom is-sinjuri Borg.

Henri Mizzi
Imhallef

Tristan Duca
Deputat Registratur



