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QORTI TAL-APPELL
IMHALLFIN

S.T.O. PRIM IMRALLEF MARK CHETCUTI
ONOR. IMRALLEF ROBERT G. MANGION
ONOR. IMRALLEF CHRISTIAN FALZON SCERRI

Seduta ta’ nhar it-Tlieta, 12 ta’ Novembru, 2024

Numru 1

Rikors numru 98/2019/1 BS

Victor Grech u Raymond Grech
V.
Victor Zammit; Maryanne Farrugia,

Mary Rose Muscat; Joseph Zammit
u Maria Fortunata Zammit

II-Qorti:

1. Din hija sentenza dwar appell imressaq mill-konvenuti Victor
Zammit, Maryanne Farrugia, Mary Rose Muscat, Joseph Zammit u Maria
Fortunata Zammit minn sentenza moghtija mill-Qorti tal-Magistrati
(Ghawdex) (Gurisdizzjoni Superjuri) (Sezzjoni Generali), nhar it-30 ta’

Gunju, 2023, li biha laqghet it-talbiet kollha tal-atturi li I-konvenuti wettqu
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spoll kontrihom u b’hekk ordnat lill-konvenuti jgibu kollox ghal li kien gabel

it-twettiq tal-ispoll, bl-ispejjez kollha kontra I-konvenuti.

Dahla

2. B’rikors mahluf tas-26 ta’ Dicembru, 2019, I-atturi fissru li huma
sidien ta’ porzjoni diviza ta’ art maghrufa bhala Ta’ Marsalforn sive Tal-
Qolla s-Safra limiti taz-Zebbug, Ghawdex, b’kejl ta’ madwar 1048.25 m.k.
Min-naha |-ohra I-konvenuti huma sidien ta’ porzjon ohra art diviza li tmiss
ma’ dik tal-atturi u liema art tmiss ma’ Triq is-Salini, Marsalforn u hi

accessibbli minn dik |-istess triq.

3. L-atturi jghidu li huma kienu jidhlu ghar-raba’ taghhom mill-art tal-
konvenuti permezz ta’ moghdija li tibda minn fejn hemm rampa ghat-Triq
is-Salini, Marsalforn, u li tibga’ sejra ghal gewwa I-art tal-atturi. 1zidu li dan

huwa |-uniku ac¢ess ezistenti ghar-raba’ taghhom.

4. Isostnu li fit-2 ta’ Novembru 2019 I-attur Raymond Grech dahal mill-
moghdija hawn imsemmija ghar-raba’ biex jara Il-istess raba’ li kien ghadu
kif innadem minn terzi. Ftit jiem wara, fis-17 ta’ Novembru 2019 [-attur
Raymond Grech sab hajt tal-kantun mibni gdid li jimblokka totalment I-
acc¢ess ghall-moghdija minn fuq I-art tal-konvenuti. L-atturi jishqu li huma

flimkien ma’ terzi ohra avvicinaw xi whud mill-konvenuti biex jittantaw
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isibu soluzzjoni amikevoli, dan kemm ma’ Victor Zammit nhar id-9 ta’
Dicembru 2019, kemm ma’ Mary Anne Farrugia nhar it-12 ta’ Dicembru
2019 u kif ukoll mat-tifel ta’ Mary Anne Farrugia, Joseph Farrugia, nhar
it-12 ta’ Dicembru 2019. Madankollu I-atturi jghidu li dawn tal-ahhar
ghalkemm ammettew li kienu responsabbli ghall-hajt ma kellhom I|-ebda

intenzjoni li jirripristinaw dan |-acc¢ess.

5. Billi I-konvenuti ma ridux jafu jgieghdu kollox lura ghal kif kien gabel
ghaliex baqghu jzommu |-ac¢¢ess ghar-raba’ tal-atturi mblukkat, I-atturi
fethu din il-kawza u talbu lill-Qorti tal-Magistrati (Ghawdex) (Gurisdizzjoni

Superjuri) (Sezzjoni Generali) sabiex:

« [) Tiddeciedi u tiddikjara li I-konvenuti kkommettew spoll vjolenti u
klandestin fil-konfront tal-atturi meta bnew il-hajt imsemmi fil-premessi li
bih ghalqu I-ac¢ess u I-moghdija tal-atturi ghall-proprjeta taghhom;

i) Tikkundanna u tordna lill-kkonvenuti sabiex jirrintegraw lill-atturi fil-
pussess taghhom I-ac¢ess u I-moghdija msemmija fl-istat li kienu jinsabu
fih gabel il-kommissjoni tal-ispoll, u dan fterminu qasir u perentorju li jigi
lilhom prefiss, u taht is-sorveljanza ta’ periti nominandi;

iil) Tawtorizza lill-atturi sabiex, fkaz li I-konvenuti jongsu milli jirrintegraw
lill-atturi fil-pussess taghhom tal-access u I-moghdija fl-istat li kienu
jinsabu fih gabel il-kommissjoni tal-ispoll fit-terminu moghti lilhom ghal dan
il-ghan, iwettqu huma stess, taht is-sorveljanza ta’ periti nominandi u bl-
ispejjez a karigu tal-konvenuti, ix-xoghlijiet kollha necessarji ghar-
rispristinazzjoni u r-rintegrazzjoni ordnata;»

6. Bi twegiba mressqa fil-15 ta’ Jannar 2020, il-konvenuti wiegbu ghal

din il-kawza billi ressqu dawn I-e¢¢ezzjonijiet:
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«1. ILLI ma jezistux t-tliet elementi rikjesti mil-ligi (Artikolu 535 tal-Kodici
Civili) ghall-ezercizzju ta’ din il-kawza ta’ spoll privileggat u ¢joé I-pussess,
spoll u l-ezercizzju tal-azzjoni fiz-zmien xahrejn mill-allegat spoll;

2. ILLI fir-realta l-atturi ma kellhomx il-pussess ul/jew detenzjoni tal-
allegata moghdija minn fuq I-art tal-konvenuti u anke ‘datum sed non
concessum’ huma kellhom dan il-pussess jew tgawdija, I-istess allegata
moghdija kienet ilha li spiccat bejn l-ahhar ta’ Awwissu u I-bidu ta’
Settembru tas-sena elfejn u dsatax (2019) meta r-rikorrenti tefghu zewg
munzelli hamrija biex jimblukkaw Il-allegata moghdija;

3. ILLI oltre minn dan il-hajt tal-kantun imsemmi fil-paragrafu sitta (6) tar-
rikors guramentat kien mibni sat-tnejn (2) ta’ Ottubru tas-sena elfejn u
dsatax (2019) u x-xoghol inkwistjoni thallas fl-erbatax (14) ta’ Novembru
2019 (Dokumenti ‘A’ u “B”) u ghalhekk ferm qabel is-sitta u ghoxrin (26)
ta’ Dicembru 2019 meta giet istitwita dina |-azzjoni ta’ spoll privileggat;

4. ILLI r-rikorrenti ddekadew minn kull dritt ta’ azzjoni spettanti lilhom dwar
l-allegazzjonijiet minnhom maghmula, stante illi I-pro¢eduri odjerni gew
intavolati il fuq minn xahrejn minn meta l-ingombru allegat minnhom
twettaq, u dan bi ksur lampanti tal-Artikolu 535 tal-Kodiéi Civili;

5. ILLI ghal dawn ir-ragunijiet u ghal dawk ir-ragunijiet kollha illi ser
jJirrizultaw fil-mori ta’ dina I-procedura, I-esponenti jissomettu illi t-talbiet
tal-atturi ghandhom jigu michuda in toto, bl-ispejjez kontra l-istess atturi;

6. SALV ecc¢ezzjonijiet ulterjuri fil-fatt u fid-dritt.»

7. L-Ewwel Qorti waslet ghas-segwenti decizjoni:
«i) Tilga’ l-ewwel talba;

ii) Tilga’ t-tieni talba u tordna lill-konvenuti sabiex jirrintegraw lill-atturi fil-
pussess taghhom I-ac¢ess u I-moghdija msemmija fl-istat li kienu jinsabu
fih gabel il-kommissjoni tal-ispoll, u dan fi Zzmien xahar minn meta din is-
sentenza ssir definittiva;

iii) Tilga’ t-tielet talba u tawtorizza lill-atturi sabiex, fl-eventwalita li I-
konvenuti jonqsu milli jaghmlu dak ordnat lilhom fit-terminu prefiss fil-
paragrafu precedenti ghal dan, tawtorizza minn issa lill-atturi sabiex
iwettqu huma stess ix-xoghlijiet mehtiega bl-ispejjez a karigu tal-
konvenuti;

iv) Tinnomina lill-Perit Alexei Pace sabiex jissorvelja ix-xoghlijiet ta’
ripristinar u dan a spejjez tal-konvenuti.

Bl-ispejjez kollha a karigu tal-konvenuti.»
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8.

Ir-ragunijiet li wasslu lill-Ewwel Qorti ghal din id-decizjoni kienu

dawn li gejjin:

«|d-Dritt

L-azzjoni li ged iressqu l|-atturi permezz tal-kawza odjerna hija I-actio
spolii, li hija regolata mill-Artikolu 535 tal-Kodi¢i Civili, Kap. 16, tal-Ligijiet
ta’ Malta, Ii jipprovdi Kif gej:

535. (1) Jekk persuna tigi, bil-violenza jew bil-mohbi, mnezza’ mill-
pussess, ta’ liema xorta jkun, jew mid-detenzjoni ta’ haga mobbli jew
immobbli, hija tista’, fi zmien xahrejn mill-ispoll, titlob, b’azzjoni kontra I-
awtur tal-ispoll, li terga’ tigi mqieghda fdak il-pussess jew fdik id-
detenzjoni, kif jinghad fl-artikolu 791 tal-Kodi¢i ta’ Organizzazzjoni u
Procedura Civill.

(2) Dan it-tqeghid mill-gdid fil-pussess jigi ordnat mill-qorti, wkoll jekk il-
konvenut ikun is-sid tal-haga li taghha l-attur ikun bata I-ispoll.

Minn dan l-artikolu jirrizultaw it-tliet (3) elementi essenzjali li jridu
jissodisfaw l-atturi sabiex jirnexxu bil-kawza taghhom. Dawn huma:-

i. li huma ntavolaw il-kawza ta’ spoll fi zmien xahrejn mill-jum li fih
sar |-att spoljattiv allegat minnhom - infra bimester deduxisse;

ii. li kienu jippossjedu l-oggett in mertu b’pussess ta’ kwalunkwe
xorta jew b’detenzjoni - possedisse;

iii. li gew spoljati minn dak il-pussess jew detenzjoni - spoliatum
fuisse.

lI-Qorti ser tghaddi sabiex tqis I-ewwel element u cjoe li I-kawza giet
intavolata entro t-terminu ta’ xahrejn minn meta sehh I-att spoljattiv.

Mill-atti u sewwa sew mid-dokumenti esibiti a fol. 19 sa fol. 21 ¢joe mill-
ricevuti rilaxxati minn Joseph Spiteri - il-persuna li kienet inkarigata mill-
konvenuti biex jibni il-hajt tal-gebel li l-atturi ged jilmentaw dwaru - a
favurta’ Maryanne Farrugia, wahda mill-konvenuti - jirrizulta i nhargu
zewq fatturi ghall-istess xoghol—wahda i ggib id-data tat-2 ta’ Ottubru,
2019 u l-ammont hemm indikat ta’ erba’ mija u sittin ewro (€460) jidher li
thallas fl-14 ta’ Novembru, 2019 u fattura ohra li ggib id-data tal-714 ta’
Novembru, 2019 li wkoll tindika li I-ammont dovut huwa ta’ erba’ mija u
sittin ewro (€460) u li thallas wkoll fl-14 ta’ Novembru, 2019. Din it-tieni
fattura ghandha n-numru tas-serje 300. Il-Qorti tosserva wkoll Ii nharget
ricevuta fiskali mill-istess Spiteri a favur tal-istess konvenuta u fdin ir-
ricevuta hemm referenza ghall-fattura bin-numru 300. Ma hemm I-ebda
ricevuta fiskali abbinata mal-fattura datata 2 ta’ Ottubru, 2019.

Tosserva wkoll li filwaqt li I-fattura datata 2 ta’ Ottubru, 2019 ma ghandha
I-ebda letterhead, il-fattura I-ohra bid-data tal-14 ta’ Novembru, 2019 hija
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fattura li fiha letterhead c¢ara inkluz in-numru tal-vat tal-persuna li ged
Jjohrogha - Joseph Spiteri.

A bazi ta’ dawn l-osservazzjoijiet |-Qorti tiddikjara minghayjr tlaqliq illi hija
tal-fehma li |-fattura Ili ggib id-data tat-2 ta’ Ottubru, 2019 inharget wara
dik li ggib id-data 14 ta’ Novembru, 2019, u saret b’tentattiv li I-konvenuti
Jjippruvaw li x-xoghol kien tlesta f'Ottubru, biex b’hekk isostnu l-argument
taghhom li I-kawza giet intavolata oltre t-terminu ta’ xahrejn. Li kieku ma
kienx hekk Spiteri kien johrog ricevuta fiskali ghal ammont imsemmi fil-
fattura tat-2 ta’ Ottubru, 2019 u r-referenza kienet tkun ghan-numru tas-
serje ta’ dik il-fattura u mhux I-ohra bin-numru 300.

Ghaldaqstant ghalkemm huwa minnu li Joseph Spiteri prodott bhala xhud
mill-konvenuti fl-affidavit tieghu jiddikjara li x-xoghol ta’ bini tal-hajt kien
lesta sat-2 ta’ Oftubru, 2019, madankollu I-Qorti wara li fliet il-fatturi u |-
iréevuta fiskali ma hix konvinta li I-verzjoni moghtija minn dan ix-xhud
ghandha mis-sewwa billi hija kontradetta mill-fatturi u ricevuta kif ga
msemmija.

[I-Qorti hija tal-fehma ghalhekk illi x-xoghol fuq il-hajt tlesta fl-14 ta’
Novembru, 2019, id-data meta nharget il-fattura bin-numru 300. Il-kawza
giet intavolata fis-26 ta’ Dicembru, 2019 u ghalhekk entro t-terminu
preskritt mil-ligi. Fid-dawl ta’ dan tqis I-ewwel element huwa sodisfatt.

Imiss issa li I-Qorti tghaddi ghat-tieni element u ¢joé [l-element tal-
pussess. Rigward il-pussess illum huwa ormai accettat dan jista’ jkun
Civili kemm dak semplicement naturali u anke dak vizzjuz.

Inghad infatti:

«Neanche e permesso in questa causa di spoglio di investigare la natura
del possesso presso lo spogliato, se esso lo sia animo domini 0 no;
perché la legge non richiede che un possesso materiale e di fatto; tanto
e vero che si concede la detta azione anche al possessore che avesse in
tempo precedente usurpato con violenza la cosa altrui» (Vol X p55).

Dan ifisser li l-atturi jehtigilhom jippruvaw illi huma ghandhom il-pussess
anke jekk dan il-pussess ikun wiehed qasir hafna u sahansitra
momentarju, sakemm huwa univoku u mhux ibbazat fuq mera tolleranza.

Fid-decizjoni moghtija nhar it-30 ta’ April, 2004 fl-ismijiet Farrugia
Carmelo et vs Farrugia Carmelo et, il-Prim’Awla tal-Qorti Civili rriteniet
li pussess kwalunkwe, anke purament materjali u di fatto, anke qasir
hafna u sahansitra momentarju huwa suffi¢jenti, basta jkun univoku u ma
jkunx ibbazat fuq mera tolleranza. Dan ghaliex huwa ben risaput illi minn
jiddetjeni haga b’semplici tolleranza ma jistax jezercita I-actio spolii.

Fid-deéizjoni moghtija mill-Qorti tal-Appell nhar it-30 ta’ Gunju, 2004 fl-

ismijiet Marianna Dean vs Joseph Abela, gie ritenut i m’hemmx
pussess tutelabbli fejn hemm semplici tolleranza.
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B’dan i, fid-decizjoni moghtija nhar il-25 ta’ Mejju, 2007 fl-ismijiet
Michael Aquilina et vs Andrew Briffa et, il-Qorti tal-Appell sostniet li:

«Huma meqjusin bhala atti ta’ sempli¢i tolleranza dawk imnissla “nei
rapporti di buon vicinato in grazia dei quali si permetta o si tollera che
altrui faccia sulla cosa che gli appartiene cid che non avrebbe diritto
alcuno di farvi” - Ricci, “Corso Teoretico - Practico di Diritto Civile”, Vol.
V. Pagna 73. Fi kliem iehor, jitqies li tkun Zamm[h]a b’semplici tolleranza
dik fejn il-haga tkun mizmuma b’semplic¢i kortezija jew fejn haddiehor ikun
jista’ jirtiraha xhin irid. B’zieda ma’ dan kollu, jinghad ukoll li I-ghemejjel ta’
semplici tolleranza ghandhom xejra ta’ transitorjeta u saltwarjeta.»

[I-Qorti hija wkoll konxja mill-fatt li I-azzjoni ta’ spoll hija radikata fuq I-
esigenzi tal-utilita socjali, intiza sabiex taghti protezzjoni lil kwalunkwe
pussess u jigi impedut lic-Cittadin privat milli jiehu I-gustizzja fidejh.

[I-fini tal-azzjoni huwa infatti dak li jigi restawrat I-istat tal-pussess li jkun
gie skonvolt, jew turbat. Huwa proprju ghalhekk li I-istess dispozizzjoni
tal-ligi taghmel referenza espressa ghall-Artikolu 791 tal-Kap. 12 li jrid illi
I-konvenut fkawza ta’ spoll ma jista’ jaghti ebda eccezzjoni li mhix
dilatorja gabel ma jkun rega’ qieghed il-haga fl-istat pristinu.

Fid-dawl ta’ dawn il-konsiderazzjonijiet |-Qorti sejra tezamina biss il-fatt
tal-pussess jew tad-detenzjoni u I-fatt tal-ispoll. Il-verzjonijiet moghtija
mill-atturi u x-xhieda mressga minnhom hija dijametrikament opposta
ghall-verzjoni moghtija mill-konvenuti, bix-xhieda mressqga mill-atturi
jinsistu li kien hemm passagg li minnu kienu jghaddu biex jmorru fl-
apprezzamenti tar-raba’ taghhom u I-konvenuti jinsistu li huma kienu taw
access biss lil Louis Agius u dan halla kollox kif kien, bil-fetha fil-hajt u r-
rampa.

B’verzjonijiet tant kunfiggenti I1-Qorti tqis li I-ahjar prova tinstab fir-ritratt
mehudin mill-ajru matul diversi snin. Infatti [-Qorti fliet bir-reqqa r-ritratti
mill-ajru esibiti in atti. Rat ir-ritratt tas-sena 1998 u minn hemm jirrizulta
minghajr dubju li dakinhar |-fetha fil-hajt kienet diga hemm kif ukoll jidher
ukoll ¢arimmens il-gg [sic!] Mhux hekk biss izda jirrizulta li dan il-passagg
huwa wiesgha mhux hazin. Ix-xhud George Farrugia jghid li I-passagg u
I-fetha saru minn Louis Agius wara li I-konvenuti tawh permess biex
jghaddi. L-Qorti izda tosserva li din il-verzjoni ma gietx ikkoroborata bix-
xhieda tal-persuna Louis Agius innifisha, u fit-tieni lok ir-ritratti mill-ajru
juri li dan il-passagg kien diga miftuh fl-1998 u baga’ hekk sa 2019. Barra
minn hekk I-Qorti ma hix konvinta li I-konvenuti stennew wiehed u ghoxrin
(21) sena sakemm hadu d-decizjoni li jtellghu I-hajt u jaghlqu I-fetha li
tidher fil-hajt tal-ghalqa. Dan apparti |-fatt i r-ritratti juru bic-car Ii I-
passagg huwa wiehed li kien ged iffurmat sew bl-uzu tieghu.

Fir-ritratti jidher ukoll il-hajt tas-sejjieh fuq in-naha tax-xellug tal-passagg.
Ma jirrizulta I-ebda access iehor ghal apprezzamenti tar-raba’ ghajr ghal
passadg inkwistioni u ghalhekk il-Qorti hija konvinta li I-atturi bilfors i
kienu jghaddu minn dan il-passagg biex jaslu ghar-raba’ taghhom, kif
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wara kollox xehdu xhieda ohra prodotti mill-atturi fosthom il-Perit Mariella
Xuereb li anke pprezentat ritratti mill-ajru Ii jikkonferma oggettivament |-
ezistenza tal-passagg. Ghalhekk fid-dawl ta’ dawn il-fatti I-Qorti tqis |i t-
tieni element gie sodisfatt ukoll.
Imiss issa it-tielet element u ¢joe i bl-azzjoni tal-konvenuti l-atturi gew
spoljati mill-pussess li kellhom tal-passagg. A skans ta’ ripetizzjonijiet
inutli, il-Qorti taghmel referenza ghar-ritratti li juri |-hajt kif inbena u anke
ix-xhieda moghtija mill-konvenuti nnifishom Ii minghajr tlaqliq affermaw
illi I-hajt inbena kontinwu b’tali mod i ghalaq ir-rampa u allura |-ac¢¢ess
ghal passagg. Mix-xhieda tal-Perit Xuereb jirrizulta li hija kkonstatat li
wara |-hajt jidher passagd u li ghalhekk I-access ghall-passagg die
imblukkat. Dan apparti x-xhieda moghtija minn George Farrugia li in
kontroezami accetta li gabel ma nbena I-hajt kien hemm hajt tas-sejjieh
li kien fih fetha u li bil-hajt kif inbena ma thalliet I-ebda fetha. A bazi ta’
dawn il-fatti ghalhekk it-tielet element gie sodisfatt ukoll.»

9. ll-konvenuti appellaw minn din is-sentenza b’rikors tas-27 ta’ Lulju,

2023, li permezz tieghu jghidu li jhossuhom aggravati mis-sentenza tal-

Ewwel Qorti ghaliex sar apprezzament hazin tal-provi fir-rigward tal-

pussess tar-raba’, tal-passagg u tat-terminu tax-xahrejn.

10. L-atturi wiegbu ghal dan Il-appell fit-30 ta’ Ottubru, 2023, u ressqu
ghadd ta’ ragunijiet ghalfejn dan Il-appell ghandu jigi michud.
Jargumentaw ukoll li kienu ilhom snin juzaw dan il-passagg u li ma jafux

x'wassal sabiex jinbena I-hajt inkwistjoni.

11. Wara li rat l-atti kollha tal-kawza, din il-Qorti tqis li m’hemmx il-
htieda li tgieghed dan I-appell ghas-smigh u b’hekk sejra tghaddi minnufih
ghas-sentenza b’rinet I-Artikolu 152(5) tal-Kodi¢i ta’ Organizzazzjoni

u Proc¢edura Civili.
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Konsiderazzjonijiet:

12. L-appellanti, permezz tal-ewwel aggraviju, jilmentaw li |-atturi bl-

ebda tigbid tal-imaginazzjoni ma jistghu jivvantaw Ili ghandhom
kwalunkwe pussess jew detenzjoni. Ifissru li I-Ewwel Qorti waslet ghal
dan minn ritratti mittienda mill-ajru, li skontha juru passagg li I-konvenuti
appellanti jghidu li huma truck trails. Huma jsostnu izda li I-attur Raymond
Grech wera inkonsistenza gawwija fix-xhieda tieghu u ma kienx kapaci
jidentifika I-ghalga tieghu u ma kienx jaf sa fejn tasal |-ghalga tal-
konvenuti. Huwa ghalhekk li I-konvenuti jiddubitaw b’liema manjiera |-
Ewwel Qorti waslet ghall-konkluzjoni li l-atturi kellhom xi forma ta’
pussess, meta kien I-attur Raymond Grech stess li xehed li ma jafx liema
kienet |-ghalga tieghu, ghalhekk hemm dubju kemm fil-verita Il-atturi
ghaddew mill-passagg ghaliha. Jishqu li difficli wiehed jifhem kif |-atturi
ressqu azzjoni ta’ spoll u dan minghajr ma indikaw liema hija I-art
taghhom, minghajr ma qalu li jghaddu mill-passagg u fejn iwassal tali
passagg. Izidu li ma tressqet I-ebda prova dwar il-pussess li ghandhom |-
atturi u jsostnu li mill-provi mressqa jidher li fil-fatt il-pussess mhuwiex
fidejn I-atturi ghaliex I-ghalga tinhadem minn terzi. Konsegwentement
jargumentaw li I-element tal-pussess ma giex sodisfatt u dan ghaliex ir-
raba’ inkwistjoni mhux fidejn l-atturi. Jaghlqu billi jghidu li dan gie
kkonfermat minn xhieda prodotti mill-atturi li xehdu li I-art giet mahduma

minn terzi mhux maghrufa.
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13. L-atturi appellati jwiegbu |i l-appellanti ged jittantaw joholqu
kuntrast bejn il-pussess tal-ghalqga tal-appellati u I-pussess tal-passagg.
Madankollu jghidu li fdin l-azzjoni I-element li ried jigi ppruvat kien il-
pussess tal-moghdija fuq l-art tal-appellanti li |-atturi kienu juzaw biex
jidhlu ghar-raba’ taghhom. Isostnu li kieku I-appellati kellhom jippruvaw il-
pussess tar-raba’ taghhom, huma setghu facilment jesibixxu I-kuntratt tal-
provenjenza tat-titolu, madankollu din l-azzjoni tirrelata mal-moghdija li
kienet miftuha fuq I-art tal-appellanti li minnha kienu jghaddu. Skont -
appellati dan gie kkorroborat minn xhieda ta’ terzi li wkoll juzaw I-istess
moghdija u dan apparti li jghidu li permezz ta’ xhieda tal-perit gie
kkonfermat li vera kienet tezisti I-moghdija li ma bagghetx ac¢cessibbli
wara li nbena I-hajt inkwistjoni. Minbarra dan, isemmu li xhieda ta’ terzi
kkonfermat li dan il-passagg huwa l-unika mod kif tidhol ghar-raba’
inkwistjoni u li minn meta tela’ dan il-hajt ma ghadx hemm aktar access

ghar-raba’.

14. Jargumentaw ukoll li kienu I-konvenuti stess li ammettew Ii |-
passagg inkwistjoni gie miftuh fl-1998 minn terz li ghandu r-raba’ aktar il
gewwa minn tal-atturi appellati. B’hekk ghalihom dan juri li I-passagg kien
ged jintuza minn persuni li ghandhom r-raba’ wara dik tal-appellanti.
Jishqu li I-grati taghna rrikonoxxew li huwa suffi¢jenti li I-pussess fil-kawzi
tal-ispoll ikun biss materjali u di fatto jew mizmum ghall-Zzmien qasir u I-

gorti mhux mistennija toqghod tinvestiga n-natura tal-pussess. Itennu li
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huma ilhom juzaw dan il-passagg ghal diversi snin u dan minn tal-angas
mill-1998. Ghalhekk jaghfsu li dak li ged jghidu l-appellanti, viz. li r-ritratti
mill-ajru ma jurux pussess, mhux argument realistiku. Isostnu li |-fatt li |-
attur Raymond Grech ma setax jindika liema hu r-raba’ tieghu mir-ritratti
mittiehda mill-ajru ma jfissirx li hu m’ghandux proprjeta u ma jidholx fuq
dik I-istess raba’. Jghidu li Raymond Grech xehed li r-raba’ tigi mahduma
minn terz u jsemmi ghadd ta’ persuni li kellhom ir-raba’ fil-madwar; u li
kien hu li nduna li tela’ dan il-hajt u ma regax resaq lejn |-ghalqa wara
dan. Minhabba f’hekk jghidu li m’ghandu jkun hemm I-ebda dubiju li [-atturi

jgawdu I-pussess tal-passagg.

15. Din il-Qorti tibda biex tosserva li dak li ged jitolbu I-konvenuti huwa
li din il-Qorti taghmel riapprezzament tal-provi. ll-gurisprudenza tghallem
li I-gudikant juza d-diskrezzjoni tieghu sabiex mill-atti jasal ghall-
konvin¢iment tieghu u li d-diskrezzjoni tal-gudikant li jiddeciedi I-kawza hi
insindikabbli sakemm din tkun ragonevoli u motivata; ghalkemm din il-
Qorti ghandha s-setgha tikkoregi fejn sar zball (ara Raymond Zammit et

v. Paul Caruana et dec¢iza mill-Qorti tal-Appell nhar it-3 ta’ Ottubru 2024).

16. Din il-Qorti tara li |-partijiet ma jagblu xejn fuq l-element tal-
pussess, tant li I-konvenuti jmorru pass oltre u jishqu li I-passagg
inkwistjoni lanqas biss jezisti ghaliex dak li jezisti huma truck trails u mhux

passagg. L-atturi ressqu s-segwenti provi rilevanti ghal dan I-aggravju:
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a. Raymond Grech, wiehed mill-atturi, xehed permezz tal-affidavit, li
hu komproprjetarju ta’ porzjoni diviza ta’ art maghrufa bhala Ta’
Marsalforn sive Tal-Qolla s-Safra limiti taz-Zebbug, Ghawdex, b’kejl ta’
madwar 1048.25 m.k, li tmiss mil-Lvant ma’ beni tal-eredi ta’ Feli¢
Busuttil, mill-punent ma’ beni ta’ Guzepp Cremona u mit-tramuntana ma’
gid tal-familja Calleja. L-art hi accessibbli minn Triq is-Salini u tasal
ghaliha minn fetha fhajt tas-sejjieh u titla’ rampa qasira u tghaddi minn
fug bi¢ca raba’ tal-ahwa Zammit u wara tasal ghall-ghalqa tal-atturi.
Jixhed li I-passagg hu wiesa’ bizzejjed biex jghaddu I-ingeniji tar-raba’, hu
l-uniku ac¢c¢ess u ilu jintuza diversi snin. Hu prezenta tliet ritratti migbuda
mill-ajru u mehuda mill-Mapserver tal-Planning Authority tas-sena 1998,
2012 u 2016 li juru passagg. Hu pprezenta wkoll satellite image minn fuq
Google Maps tas-sena 2019 (ara Dok RG1 u DOK A sa D pagna 23 sa

28 u Dok VG1 u DOK A sa D pagna 35 sa 40);

b. Fil-kontroezami tieghu Raymond Grech xehed li I-ghalqa tieghu
tigi wara |-ghalqa tal-konvenuti u hi parallela mat-triq u mhux dritta. Jghid
li l-iskontru kien wara I-bini ta’ Zarenu Calleja u ta’ Feli¢ u li I-ghalqa
taghhom tahbat gol-bini. Wara li gie muri I-mappa fpagna 39 hu mmarka
bejn wiehed u iehor fejn kienet I-ghalga tieghu izda ma setax jikkonferma
sa fejn tasal izda li anke b’referenza ghall-Google Map satellite image
fpagna 40, I-ghalga tahbat §ol-bini. Hu semma ghadd ta’ nies li kellhom

[-ghelieqi u li maz-zmien sar tibdil kbir u li jekk Louis Agius kien jghaddi
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minn hemm. Il-borduri ta’ bejn ghalqga u ohra ma jidhrux. Xehed li |-
passagg kien dejjem miftuh u li kienu johduh for granted u li kwazi angas
kont tinduna li miftuh. Jghid li missieru kien ried li I-art tinhadem bl-id izda
[-ghalqga hi bajjat u grib il-bahar u li ma kienx ‘worth it’ tahdimha u li meta
nfetah l-ac¢ess, ghalkemm ma jafx min fetah |-ac¢ess, kien hemm ¢ans
tinhadem bl-ingenji. Fir-rigward ta’ passaggi ohra biex jintlahqu I-ghelieqi
bir-rigel xehed li jista’ jkun li terz, Cini il-Mafia, ghandu passagg ghat-triq.
Jghid i I-ghalga hi magsuma f'xi sitt bicciet li jistghu jaslu sa ta’ Cini u li
ma hemmx access iehor. Jghid li gieli mar jiccekkja u li kienu jgabbdu
terza persuna bil-bagar minn Sannat li kien inizzel I-ghalqga f'tal-Ewropa
u li sa fejn jaf hu fI-2019 |-ghalga kienet mahduma ghalkemm mhux cert.
Jghid li wara li tela’ I-hajt ma regax resaq lil hemm. Jghid li ma kien hemm
I-ebda arrangament li hu jir€ievi xi haga talli dan it-terz kien jahdimha, li I-
art bajjat u tipproduci dak li trid hi u li kien tajjeb li sabu lil dan it-terz
jahdimha ghaliex hekk |-art tibga’ safe u ma jehodilu hadd (ara pagni 121

sa 128);

C. Victor Grech, wiehed mill-atturi u hu l-attur Raymond Grech,
xehed permezz tal-affidavit li hu komproprjetarju tar-raba’ inkwistjoni, li r-
raba’ hi ac¢essibbli minn Triq is-Salini billi tghaddi minn gasma fil-hajt u
titta’ bicca rampa li minnha jghaddu wkoll I-ingenji. Xehed li hu dejjem
jiftakar il-passagg (ara Dok VG2, fpagna 41). Fil-kontroezami xehed li

hu mar fuq il-post fis-7 ta’ Dicembru 2019 u li gabel kien ilu xhur ma jmur
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izda li kien jipparkja fit-triq meta jkun hemm problema ta’ parkegg
fMarsalforn u li ghalhekk kellu ¢ertu gharfien ta’ kif kienu |-affarijiet (ara

pagni 129 u 130);

d. Mario Calleja, permezz tal-affidavit xehed li hu komproprjetarju ta’
bicca raba’ ta’ madwar 397.6m.k. maghrufa tal-Qolla s-Safra limiti
Zebbug, Ghawdex li tmiss mil-Lvant ma’ beni tal-eredi ta’ Felic Busuttil,
min-nofsinhar ma’ beni tal-eredi ta’ Mary Grech u mit-tramuntana ma’
beni ta’ Stella Debrincat. Dan ir-raba’ wasal ghand missieru mill-wirt ta’
Isidoru Mizzi li miet fl-1983. Wara |-mewt ta’ missierhom ir-raba’ kien
assenjat lilu u lil huh wara att ta’ divizjoni fl-atti tan-Nutar Dottor Michael
Refalo nhar it-3 ta’ Frar 2004 li sar flimkien maz-zijiet tieghu Mary Grech
u Stella Debrincat. Xehed li I-art hi a¢¢essibbli minn Triq is-Salini mill-
istess passagg inkwistjoni u li tasal ghaliha minn fetha fhaijt tas-sejjieh u
titta rampa gasira u tghaddi minn fuq bi¢¢a raba’ tal-ahwa Zammit u wara
tasal ghall-ghalqa tal-atturi. Jixhed li I-passagg hu wiesa’ bizzejjed biex
jghaddu l-ingeniji tar-raba u hu l-uniku a¢c¢ess u ilu jintuza diversi snin.
B’referenza ghar-ritratti mittiehda mill-ajru jghid Ii parti mill-passagg
jghaddi minn fuq ir-raba’ taghhom. Hu pprezenta ritratt minn fug Google
Maps tas-sena 2016 li turi I-passagg (ara Dok VGS3, fpagna 42 u 43). Ix-
xhud Joseph Calleja, hu Mario Calleja, ikkonferma dan permezz tal-

affidavit (ara Dok VG4, fpagna 44);
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e. Fil-kontroezami Mario Calleja xehed li hu mar fuq il-post fis-7 ta’
Dicembru 2019 u li ma kellux idea meta sar il-hajt u li kien dahal xi hadd
u hadem l-art tieghu (ara pagni 131 sa 133). Ix-xhud Joseph Calleja

xehed ukoll li kien ilu xhur ma jmur lejn ir-raba’ (ara pagni 134 u 135);

f. Gie pprezentat rapport mahluf tal-Perit Mariella Xuereb permezz
ta’ liema kkonstatat li I-hajt mibni kien fih tul ta’ 16.82m u hu mibni b’5 filati
li jammontaw ghall-¢irka 1.16m gholi. ll-hajt hu mibni bil-kantun tal-franka,
poggut ¢att u direttament fuq il-wi¢¢ tat-trig minghajr tajn u inkulmar, bla
gatran. ll-Perit ikkalkulat li I-hajt ha massimu ta’ saghtejn biex sar. Hi

kkonfermat li jezisti passagg (ara Dok VG5, fpagna 45 sa 48);

g. Fil- kontroezami [|-Perit Mariella Xuereb xehdet li gabel ma
ghamlet ir-rapport, hi gatt ma kienet marret fuq il-post minhabba I-
kwistjoni tal-passagg u li b’hekk il-konkluzjonijiet taghha gabithom mir-
ritratti mittiehda mill-ajru. Ir-rapport preparatu fSettembru tal-2020.
Tikkonferma li I-marki tat-tyres iwasslu wara blokk bini li kienet in
kostruzzjoni u li tigi blokka bini bil-fa¢¢ata fug Trig Santa Marija. Tixhed li
bejn ghalga u ohra hemm dizlivell ta’ metru u nofs u li I-hajt |li nbena
inbena mal-genb tat-triq u tista’ tara t-tarmak u tista tara I-genb tat-triq.
Jidher li seta’ kien hemm fdalijiet ta’ xi hajt u li wara I-hajt tahseb li kien

ghad hemm haijt tas-sejjieh (pagna 105 sa 108).
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17.  Mil-lat iehor, il-konvenuti ressqu s-segwenti provi relevanti ghall-

dan l-aggravju;

a. George Farrugia, r-ragel tal-konvenuta Mary Anne Farrugia,
xehed permezz tal-affidavit li martu hi komproprjetarja ta’ raba’ li tmiss
ma’ Trig is-Salini, Marsalforn, Ghawdex li giet fidejn martu u hutha
permezz tas-successjoni. Jixhed li kien avvic¢ina lil hutu u martu certu
Louis Agius li talabhom jaghmlu fetha fil-hajt u rampa biex jghaddi mir-
raba’ taghhom ghar-raba’ tieghu biex jaghmel zvilupp fuq I-ghalga tieghu.
Jghid li Louis Agius ma regax ghamel kollox kif kien u li I-passagg baqga’
miftuh. Jghid li la hu u langas il-konvenuti ma jiffrekwentaw hafna
Marsalforn u damu ma ndunaw li |-fetha baqghet kif kienet u li meta
ndunaw ftehmu li hu u martu jiehdu hsieb jaghlqu I-fetha. Jixhed li I-prova
li I-fetha u I-passadg saru sabiex jghaddu I-ingenji hija li I-fetha saret fin-
nofs tal-ghalga proprju fejn it-trig tibda titwessa’. Huma tefghu zewg
munzelli hamrija ghaliex |-ghalga bdiet tintuza bhala parkegg. Jghid li mir-
ritratti mittiehda mill-ajru prezentati minn Raymond Grech jidher ¢ar i |-
passagg infetah biex isiru x-xoghlijiet fil-proprjeta ta’ Louis Agius u li |-
marki tat-tyres tal-ingenji jidhru. Jghid li hadd ma kellu dritt ta’ passagg u
li jekk kellhom, dan ma kienx fnofs |-ghalqga u li gatt ma kellhom pussess
tal-ghalqa u jekk ghaddew minnu dan ghamluh xi darba (ara pagna 74).

Dan ikkonfermatu wkoll Mary Anne Farrugia (ara pagna 75);
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b. Fil-kontroezami George Farrugia xehed li ¢ertu Louis Agius
ghamel xoghol gewwa r-raba’ ta’ familtu u dan billi fetah moghdija matul
ir-raba’ kollha taghhom. Ma setax jiftakar kemm kienu ilu li sar dan ix-
xoghol izda li zgur sar aktar minn sena qabel u li dan |-ac¢ess inghata
ghaliex it-trakkijiet setghu jduru minn nofs I-ghalqga ta’ familtu. Biex jidhlu
ghall-ghalga taghhom kien hemm hajt baxx li jghaddu minnu. Jghid i
ndunaw li thalliet il-fetha ghaliex terzi gibdulhom I-attenzjoni li kienu qed
jidhlu |-karozzi jipparkjaw u li ma kienx jaf li min ghandu r-raba’ kienu
jidhlu mill-istess fetha. lI-hajt li nbena ma kienx kontinwazzjoni tal-hajt tas-
sejjieh u li warajn ma kienx hemm hajt iehor tas-sejjieh. Ma setax
jikkonferma jekk il-hajt kienx tul ir-rampa ghaliex ir-rampa hadet il-
wiesgha u li kien idur trakk fuq ir-rampa. Xehed li I-ghalga ta’ familtu hi
oghla mit-triq u li I-passagg ghadda mill-ghalqa ta’ familtu u mill-ghalga
ta’ terzi. Li l-atturi jafhom u kien jaf lil missierhom imma ma jafx liema hi
I-ghalga taghhom. Xehed li I-area saret green area izda li gabel kienu
gabu permess tal-bini. ll-hajt sar biex ma jidholx Louis Agius jew terzi u

biex ma jigux ipparkjati karozzi (ara pagni 109 sa 116);

C. Fil-kontroezami Mary Anne Farrugia kkonfermat dak li xehed
George Farrugia u xehdet li ma kinitx taf li n-nies tal-ghalqa ta’ warajhom
kienu ged jidhlu mill-a¢cess in kwistjoni. Kienet taf lil missier |-atturi aktar
mill-atturi stess. Tixhed li ilha familjari mal-ghalga ghall-hamsin sena, li I-

ghalga kien gasamha missierha, ma kien jghaddi hadd u kellhom
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permess tal-bini ghalkemm I|-ghalga mhux mibnija. Tghid li ma kienx
hemm rampa u li din ghamluha t-trakkijiet u lil Louis Agius tawh il-permess
jaghmel dan numru ta’ snin ilu u li kien ilu hafna. Tghid li taf li [-atturi
kellmu il huha |i ma kienx ghad bagaghlhom access ghall-ghelieqi
taghhom u kienu anke tkellmu maghha u li kienet qaltilhom li huma qatt
ma ghaddew mill-ghalga taghha u ta’ familtha, li gatt ma kellhom access
u li kellhom jaraw minn fejn kienu jghaddu gabel ghaliex mill-ghalga ta’

familta ma kienu jghaddu qatt (ara pagni 117 sa 120).

18. Din il-Qorti wara li gieset dan kollu ma tqgisx li hemm raguni biex
tvarja d-decizjoni tal-Ewwel Qorti fug dan il-punt. Tosserva li mhux
kontestat li fl-2019 il-konvenuti bnew hajt gdid li ghalaq I-a¢¢ess ghall-
passagg. Li hu kontestat hu jekk il-passagg fil-forma tieghu prezenti kienx
jezisti u jekk I-atturi kellhomx pussess tieghu. lI-konvenuti jaghmlu diversi

argumenti.

19. Hekk perezempju jargumentaw li I-passagg ma huwa passagg xejn
izda li I-marki huma truck trails. Din il-Qorti tgis li mill-provi mressga hekk

kif riprodotti hawn, ma hemmx dubju li jezisti passagg.

20. Maghdud ma’ dan, il-konvenuti jipprovaw joholqu argument [i I-
atturi ma kellhomx pussess tal-passagg ghaliex l-attur Raymond Grech

ma setax jimmarka hwejgu fuq il-mappa; argument inveritier li facilment
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jista’ jigi skartat wara qari tax-xhieda ta’ Raymond Grech, fl-intier taghha,
fejn jidher bic¢-¢ar li dak li ma setax jaghmel Grech kien li jindika I-bordura
tar-raba’ tieghu u ta’ huh. Ma hemmx dubju li I-atturi ghandhom rabta mal-
art; aktar u aktar meta |-konvenuta Mary Anne Farrugia stess xehdet li
kienet taf lil missier |-atturi, kif xehed George Farrugia stess (ghalkemm

konvenjentement jghidu li ma kinux jafu liema hi I-art tal-atturi).

21. Din il-Qorti langas ma tqis li jezisti xi dubju li matul is-snin, wara li
twessa’ l-access, dan il-passagg beda jintuza mill-atturi u minn terzi
mgabbdin minnhom. IlI-konvenuti jargumentaw li I-atturi ma kinux jghaddu
mill-passagg madankollu jigi osservat li minn dak li xehdu |-partijiet hadd
minnhom ma kien imur lejn din ir-raba’ b’mod frekwenti u b’hekk isegwi li
ma tantx kienu ser jaraw lil xulxin fl-istess raba’. Isir argument iehor li
ghaliex I-art ma kinitx ged tinhadem jew inkella kienet ged tinhadem minn
terzi allura I-element tal-pussess ma jezistix, madankollu din il-Qorti tqis
li dan ma jnaggas xejn mill-ezistenza tieghu (ara Salvu Mintoff & Sons

Limited et v. Victor Hili pro et noe et dec¢iza nhar |-1 ta’ Frar 2024).

22. Issafir-rigward tal-a¢c¢ess u tal-passagg innifsu, jidher li hemm gbil
li -ac¢ess bil-wiesa’ prezenti ma kienx jezisti sa minn dejjem, kemm
ghaliex il-konvenuti jsemmu lil ¢ertu Louis Agius li ghamel fetha u qatt ma
rega’ rranga l-affarijiet ghal li kienu qabel u kemm ghaliex I-attur Raymond

Grech stess jghid li I-ingenji setghu jiddahhlu meta nfetah I-access.
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Madankollu din il-Qorti ma ghandhiex dubju li I-ac¢ess infetah u li I-
passagg bil-wiesa’ tieghu kien ilu fl-istat li jinsab sa mill-angas mill-1998.
ll-fatt li |-passagg fil-forma prezenti tieghu ma kienx hemm sa minn
dejjem, ma jbiddel xejn mill-ezistenza tieghu u langas mill-pussess i
kisbu l-atturi matul is-snin. Fuq kollox il-Qrati taghna a¢cettaw li I-element
tal-pussess jigi sodisfatt anke meta I-pussess ikun wiehed momentarju
(ara Giuseppe Camilleri v. Emanuele Camilleri et de¢iza mill-Qorti tal-
Appell nhar it-28 ta’ April 2021 u Joseph Camilleri et v. Carmelo

Camilleri et de¢iza mill-Qorti tal-Appell nhar il-15 ta’ Dicembru 2015).

23. Dinil-Qorti ma tgisx langas siewi I-argument Ii I-hajt gie mibni kif il-
konvenuti saru jafu li I-fetha baqghet hemm, hekk kif xehed George
Farrugia. Mod iehor, din il-Qorti tqis li hu aktar minnu li I-hajt gie mibni
ghaliex forsi ma ridux aktar nies jipparkjaw fl-ghalga. Jekk il-konvenuti
gew spoljati fid-drittijiet taghhom, ghalkemm ma jidhirx li kien il-kaz, dan
ma jaghti I-ebda dritt lilhom li jispussessaw lil terzi (ara Raymond Grech
v. Maria Concetta Grech et deciza mill-Qorti tal-Appell fis-7 ta’

Dicembru, 2023).

24. Issa jekk |-atturi u terzi ohra ghandhomx dritt jidhlu mill-ac¢ess illum
imbarrat u li jghaddu mill-passagg, dik hi kwistjoni ohra li din il-Qorti mhux
marbuta li tidhol fiha minhabba li I-ezercizzju li hi mistennija taghmel

fkawza ta’ dan it-tip huwa fuq I-ezistenza tal-element possessorju u mhux
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dak petitorju (ara Ignatius Debono et v. Paula Debono et deciza mill-
Qorti tal-Appell fl-1 ta’ Jannar 2024). Tqis li kollox ma’ kollox |-element

tal-pussess gie sodisfatt u konsegwentement sejra tichad dan I-aggravju.

25. Permezz tat-tieni_ aggravju l-appellanti jargumentaw li mkien ma

gie ppruvat li l-ac¢ess maghluq li jilmentaw minnu l-atturi kien fil-fatt
iwassal ghar-raba’ taghhom. Jghidu li I-fatt li nbena I-hajt wahdu ma
jwassalx ghall-kuncett legali ta’ tehid u jzidu li t-terzi li hadmu u zerghu I-
ghalga f'Mejju ta’ wara I-akkadut ma sabu |-ebda diffikulta. Dan skonthom
ikompli jsahhah it-tezi taghhom li I-a¢¢ess ghall-ghalqa bl-ebda mod ma
kienet mir-rampa li kienet tezisti u li dwarha I-atturi ged jilmentaw li giet

maghluga mill-konvenuti.

26. L-atturi appellati jwiegbu li mix-xhieda prodotta jidher bi¢-¢ar li I-bini
ta’ hajt gdid, ikkummissjonat mill-konvenuti, jaghlaq il-fetha tal-passagg li
kien jezisti gabel u li kien intiz biex jaghlaq dan l-istess passagg u jtellef
il-pussess tieghu. Isostnu li dan spjegatu wkoll il-perit ex parte. Barra
minn hekk, l-atturi jishqu li l-appellanti stess jammettu li bnew il-hajt

inkwistjoni.

27. Din il-Qorti ma tqisx li hemm wisq X’jigi kkunsidrat taht il-kappa ta’
dan l-aggravju. Apparti li fix-xhieda tieghu Raymond Grech indika I-

ghalga tieghu u minn fejn jghaddi |-passagg, il-punt tal-kawza tal-lum

Pagna 21 minn 31



App. Civ.98/2019/1 BS

mhuwiex jekk il-passagg isserripx ghall-fuq |-ghalqa tal-attur.

28. Fir-rigward tal-ezistenza ta’ passaggi ohra jitgies li llum huwa
stabbilit i fkawzi ta’ dan it-tip, |-ezistenza jew le ta’ passaggi ohra ma
jbiddel xejn mill-fatt li jkun sar spoll (ara San Martin Estates Ltd v. Maria
Gauci et dec¢iza mill-Prim Awla tal-Qorti Civili nhar is-7 ta’ Mejju 2010 u
kkonfermata mill-Qorti tal-Appell nhar il-31 ta’ Jannar 2011).

Konsegwentement din il-Qorti sejra tichad dan |-aggravju.

29. Permezz tat-tielet aggravju l-appellanti jilmentaw li I-Ewwel Qorti

ghamlet apprezzament hazin tal-provi fir-rigward tat-terminu tal-azzjoni,
meta din ghazlet li tistrieh biss fuq ix-xhieda ta’ Raymond Grech li fi kliemu
stess ma jzurx l-ghalga, u dan minflok ma kkunsidrat il-provi kollha
mressdga inkluz mill-bennej indipendenti li bena I-hajt inkwistjoni u li xehed
b’mod ¢ar u inekwivoku. Jghidu li I-Ewwel Qorti ghazlet li tippenalizza lill-
konvenuti u dan ghaliex inhargu zewg fatturi, wahda minghajr letterhead
u l-ohra bil-letterhead u dan meta I-konjugi Farrugia talbu fattura ohra bil-
letterhead ghal ragunijiet ta’ kontabbilta. Xhieda ohra prodotti mill-atturi,
inkluz l-attur Victor Grech, xehdu li marru fuq il-post fis-7 ta’ Dicembru
2019 u wiehed jistagsi I-ghaliex dan hu |-kaz. Jghidu li ma tressqet |-ebda
prova li x-xoghol maghmul mill-bennej mhux vera kien lest fit-2 ta’ Ottubru

2019.
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30. L-atturi appellati jwiegbu li l-azzjoni giet imressqa fis-26 ta’
Dicembru 2019. L-ahhar darba li I-attur Raymond Grech a¢c¢eda fuq il-
fond tramite |-passagg minghajr problemi kien fit-2 ta’ Novembru 2019.
Fis-17 ta’ Novembru 2019 Raymond Grech sab haijt jimblokka I-a¢cess.
Fis-7 ta’ Dicembru 2019 nizel fuq il-post ma’ zewg terzi persuni biex jaraw
il-passagg imblukkat. Dan ifisser li I-hajt mertu tal-ispoll inbena bejn it-2
ta’ Novembru u s-17 ta’ Novembru 2019. Dejjem skonthom dan jagbel
mad-data tal-fattura tal-bennej enumerata 300 bid-data tal-14 ta’
Novembru 2019 u l-ir¢evuta fiskali enumerata 30 |i nharget fl-14 ta’
Novembru 2019. Minbarra dan, jishqu li I-bennej ma jistax jitgies li huwa
xhud imparzjali meta gie mgabbad minn familjari tal-konvenuti biex

jaghmel xoghol iehor.

31. Din il-Qorti sejra tibda billi tindirizza t-tielet aggravju, u ¢joe dak
relatat mal-element tal-infra bimestre deduxisse. Kif inhu stabbilit, |-
azzjoni ta’ spoll tirnexxi biss jekk, minbarra li jigu sodisfatti I-elementi tal-
pussess u l-att spoljattiv, I-azzjoni tinfetah fi Zzmien xahrejn minn meta
jkun sehh l-att spoljattiv (ara Ignatius Debono et v. Paula Debono et

deciza mill-Qorti tal-Appell fit-18 ta’ Jannar 2024).

32. Issa l-qorti, fl-ezer¢izzju taghha sabiex tiddetermina jekk ir-rekwizit
tat-terminu ta’ xahrejn giex rispettat, ghandha tiddetermina d-data ta’

meta sehh I-ispoll u mhux id-data meta min ged iressaq I-azzjoni nduna
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bl-ispoll (ara Carmelo Mifsud v. John Pullicino et dec¢iza mill-Qorti tal-
Appell fis-6 ta’ April, 2024 u Martin Debrincat et v. Joseph Attard deciza
mill-Qorti tal-Appell fl-20 ta’ Gunju, 2006).

33. L-azzjoni tal-lum tressget nhar is-26 ta’ Dicembru, 2019. Bejn il-

partijiet ma hemmx qbil rigward meta sehh I-ispoll.

34. L-atturi ressqu s-segwenti provi relevanti ghal dan |-aggravju:

a. Raymond Grech, wiehed mill-atturi, xehed permezz tal-affidavit, li
hu dahal liberament gol-passagg u ghadda mill-istess passagg biex jara
r-raba’ tieghu nhar it-2 ta’ Novembru, 2019. Nhar il-Fadd 17 ta’ Novembru
2019 sab kantun mibni §did ghadu kemm tlesta li kien gieghed jimblokka
[-access ghall-moghdija minn fuq I-art tal-konvenuti Zammit, u li ma kienx
mibni tul ir-raba’ kollu tal-konvenuti Zammit; hu ma dahalx fir-raba’ tieghu

(ara Dok RG1 pagna 23 u 24 u Dok VG1, pagna 35 u 36);

b. Fil-kontroezami tieghu Raymond Grech xehed li I-ac¢ess kien
ghadu miftuh meta mar fi Zzmien tal-erwieh, ghax kien I-ghada ta’ gheluq
snienu, u fiz-zmien |i beda jinghad li fic-Cina beda jdur il-virus. Qal li hu
ma marx specifikatament ghall-ghalqa izda li dar dawra fil-promenade
biex jara l-affarijiet, izda wara qal |li kien ser jic¢ekkja |-ghalga biex
jikkonferma li hi mahduma. Hu hares min- naha ta’ barra. Xehed li I-art

kienet mahduma minn terz u li jahseb li fI-2019 kienet giet mahduma,
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ghalkemm ma setax jikkonferma dan u li t-terz ma infurmahx li hemm haijt

u li jekk infurmah nesa’ (ara pagni 121 sa 128);

C. Victor Grech, wiehed mill-atturi, xehed permezz tal-affidavit li hu
mar fl-inhawi ma huh, I-attur Raymond Grech, fis-7 ta’ Di¢embru 2019 u
sabu hajt tal-kantun mibni (ara Dok VG2, fpagna 41). Fil-kontroezami
xehed li hu mar fuq il-post fis-7 ta’ Di¢éembru 2019 u li gabel kien ilu xhur

ma jmur (ara pagni 129 u 130);

d. Mario Calleja, komproprjetarju ta’ bi¢¢a raba’ li hi ac¢essibbli mill-
istess passagg inkwistjoni u li jigi I-kugin tal-atturi, xehed permezz tal-
affidavit li hu mar fl-inhawi ma huh Joseph Calleja nhar is-7 ta’ Dicembru
2019 u sab li ricentement kien inbena hajt tal-kantun mal-genb tat-triq
konfinanti mal-ghalga tal-konvenuti Zammit Ii jipprekludihom milli jidhlu
fir-raba’ (ara Dok VGS3, fpagna 42). Dan ikkonfermah ukoll Joseph
Calleja (ara Dok VG4, fpagna 44). Fil-kontroezami Mario Calleja xehed
li hu mar fuq il-post fis-7 ta’ Dicembru 2019 u li ma kellux idea meta tela’
I-hajt ghaliex kien dahal xi hadd u hadem |-art tieghu hu (ara pagni 131
sa 133). Ix-xhud Joseph Calleja xehed ukoll li kien ilu xhur ma jmur lejn
il-fond, minflok is-7 ta’ Dicembru tissemma d-data tad-9 ta’ Dicembru

2019 (ara pagni 134 u 135);

e. Gie pprezentat rapport mahluf tal-Perit Mariella Xuereb li bih
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ikkonstatat li I-hajt ha massimu ta’ saghtejn biex sar (ara Dok VG5,

fpagna 45 sa 48).

35. Mil-lat iehor, il-konvenuti ressqu s-segwenti provi relevanti ghall-

dan l-aggravju;

a. Joseph Spiteri, il-bennej inkarigat mill-konvenuti, xehed permezz
tal-affidavit li waqt li kien ged jaghmel xoghol ta’ bini lil ¢ertu Joseph
Farrugia, iben George u Maryann Farrugia, l-istess konjugi Farrugia
talbuh jaghmel xoghol ta’ tindif u bini ta’ hajt fuq proprjeta tal-familja li
tinsab mat-Triq is-Salini, Marsalforn, Ghawdex. L-ewwel li ghamel kien li
tefa’ zewd munzelli hamrija bejn l-ahhar ta’ Awwissu u I-bidu ta’
Settembru 2019. Wara bena hajt fejn kien hemm fetha u partijiet mill-hajt
li kKien imwaqqa’ ta’ hames filati u dan ghamlu fSettembru 2019 u kien
lest minn kollox sat-2 ta’ Ottubru 2019 u li x-xoghol ma hax aktar minn
erbat ijiem. ll-konjugi Farrugia hallsuh tax-xoghol nhar I-14 ta’ Novembru

2019 (ara pagna 70);

b. Ix-xhud Joseph Spiteri pprezenta wkoll: (i) ‘/nvoice’ bin-numru
000164 datata t-2 ta’ Ottubru 2019 li fiha hemm inkluz li Spiteri gie
mhallas fl-14 ta’ Novembru 2019 u thallas EUR460 inkluz VAT ghall-
ghaxar vigi gebel, xoghol ta’ tindif u ta’ tqeghid tal-gebel (ara pagna 71);

(i) Invoice bin-numru 000300 datata |-14 ta’ Novembru 2019 li fiha |-istess
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deskrizzjoni tal-Invoice bin-numru 000164 u ¢joe li thallas EUR460 inkluz
VAT ghall-ghaxar vigi gebel, xoghol ta’ tindif u ta’ tgeghid tal-gebel; fdin
l-invoice d-data t-2 ta’ Ottubru 2019 ma tissemmiex (ara pagna 72); (iii)
kopja ta’ rcevuta tal-VAT bin-numru 30 li taghmel referenza ghall-Invoice
bin-numru 300 datata I-14 ta’ Novembru 2019 (ara pagna 73). Dawn id-
dokumenti kienu diga gew esibiti fil-forma originali taghhom mar-risposta

guramentata (ara Dokument A, B u € pagni 19, 20 u 21;

C. Fil-kontroezami Joseph Spiteri xehed li bena I|-hajt fit-triq biswit
hajt tas-sejjieh u li ma jiftakarx jekk inbenix ’il barra. Jghid li ma kienx
hemm haijt tas-sejjieh bejn it-triq u I-ghalga u ma jiftakarx jekk kienx hemm
dizlivell ghalkemm jahseb li kien hemm ghaliex jiftakar li kien hemm
rampa. Xehed li mar darba u li ma ghamilx aktar minn tliet sieghat xoghol,
pogga I-gebel u telaq. Hu ghamel ix-xoghol li qallu jaghmel George
Farrugia u ma dahalx fil-mertu ta’ permessi u sjieda. Ma jiftakarx ir-raguni
[-ghaliex hemm zewg fatturi ghall-istess xoghol, ghaliex hu x-xoghol
ghamlu darba. Ikkonferma I-firem tieghu fuq id-dokumenti inkwistjoni u li
x-xoghol kien imhallas. Ikkonferma li I-konjugi Farrugia kienu galulu bil-
kawza izda li I-fatturi inhargu gabel il-kawza, li Farrugia kien mar hallsu u
ghamillu l-ircevuta u li l-ircevuti hargu mal-ewwel. Ikkonferma li hu ma
kien jaf bl-ebda kawza u li malli ghamillu I-hajt, forsi ftit zmien wara,

Farrugia mar hallsu u ghamillu I-affarijiet (pagni mhux enumerati);
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d. Ix-xhud Joseph Spiteri gie mitlub ukoll jipprezenta kopji ta’ zewg
ircevuti fiskali, bin-numru 29 u 31, mill-ktieb tal-VAT bir-registrazzjoni MT
11939213 (ara pagna 85). Hu pprezenta ‘Invoice’ enumerata 298 u
datata t-12 ta’ Novembru 2019 indirizzata lil ¢ertu Julian Mercieca (ara
pagna 87), kopja ta’ ‘Invoice’ enumerata 299 li kienet vojta u maqgtugha
(ara pagna 88), kopja ta’ ‘Invoice’ enumerata 300, datata [-14 ta’
Novembru tal-2019 indirizzata lil Maryanne Farrugia (ara pagna 89) u
kopja ta’ ‘Invoice’ enumerata 301 u datata I-15 ta’ Jannar 2020 indirizzata
lil Joseph u Sharon Farrugia (ara pagna 90). Aktar ’il quddiem ipprezenta
I-kopiji ta’ ir¢evuti fiskali mitluba minnu u ¢joé numru 29 |i hi datata t-12 ta’
Novembru 2019 u n-numru 31 li hi datata I-15 ta’ Jannar 2020 (ara pagna

150) liema jagblu mal-Invoices 298 u 301;

e. George Farrugia, r-ragel tal-konvenuta Mary Anne Farrugia,
xehed permezz tal-affidavit li I-hajt kien diga jezisti u kien ghamel fetha
fih ¢ertu Louis Agius bil-permess tal-konvenuti izda li qatt ma rega’
ghalqu. Hu kkonferma li nkarigaw lil Joseph Spiteri, li bena I-hajt lejn I-
ahhar ta’ Settembru 2019 u kien lest sat-2 ta’ Ottubru 2019 u li hallsuh I-
ammont totali ta’ EUR460 fl-14 ta’ Novembru 2019 (ara pagna 74). Dan

ikkonfermatu wkoll Mary Anne Farrugia (ara pagna 75).
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36. Dinil-Qorti jkollha tistqarr li ma ssibx raguni tajba ghaliex ghandha

tiddisturba d-decizjoni tal-Ewwel Qorti fir-rigward tal-element inkwistjoni.

37. Dinil-Qorti fliet sew iz-zewg verzjonijiet imressga quddiem I-Ewwel
Qorti; wahda tal-attur Raymond Grech, li ma hi kkorraborata minn hadd
hlief mix-xhieda tieghu stess u I-ohra tal-konvenuti, li hi kkorraborata mill-
bennej Joseph Spiteri u mir-ragel tal-konvenuta Mary Anne Farrugia,

George Farrugia.

38. Fuqil-verzjoni tal-attur Raymond Grech ma hemmx wisq x’jinghad.
Hu jghid Ii mar fuq il-post fit-2 ta’ Novembru 2019 u |i kien fis-17 ta’
Novembru 2019 |i ra I-hajt mibni. Wara li dan ittanta jitkellem mal-
konvenuti, u ma rnexxilux jasal, fetah din il-kawza fis-26 ta’ Dicembru

20109.

39. Min-naha l-ohra I-konvenuti jishqu li x-xoghol sar lejn I-ahhar ta’
Settembru 2019 u li sat-2 ta’ Ottubru 2019 kien lest. Ix-xoghol ma hax
hafna zmien biex isir. lI-bennej Joseph Spiteri jghid li kellu bzonn erba’
sighat, filwaqt li I-Perit Mariella Xuereb galet li I-hajt ma kellux bzonn ta’

aktar minn saghtejn biex isir.

40. Din il-Qorti tinsab imhabbta b’Zewg fatturi, ipprezentati t-tnejn mill-

konvenuti, wahda datata t-2 ta’ Ottubru 2019 u I-ohra li hija akkumpanjata
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b’ircevuta tal-VAT li huma datati I-14 ta’ Novembru 2019.

41. Ghalkemm jidher li l-awtur tad-dokumenti huma kollha I-istess
persuna (u dan mill-kitba u I-firma), din il-Qorti bhall-Ewwel Qorti sejra
tiskarta I-fattura bin-numru 164 datata t-2 ta’ Ottubru 2019 u dan: (i) kemm
ghaliex kien ix-xhud Joseph Spiteri stess li jghid li ma jafx kif kien hemm
zew(q fatturi ghall-istess xoghol; (ii) kemm ghaliex kif osservat I-Ewwel
Qorti, il-fattura ta’ Novembru ghandha letterhead fl-istil li tagbel mal-fatturi
[-ohra u tagbel mal-ircevuta tal-VAT, filwaqt li |-fattura 164 tistona mal-
kumplament; u (iii) kif ukoll ghaliex din il-Qorti ma tgisx kredibbli I-ispjega
ghall-fattura tat-2 ta’ Ottubru 2019, jigifieri li I-konjugi Farrugia talbu li
tinhareg fattura ohra ghar-ragunijiet ta’ kontabbilta biex ikun jista’

jingasam il-prezz mal-kumplament tal-konvenuti.

42. Dinil-Qorti aktar tqis i bil-fattura tat-2 ta’ Ottubru, 2019 il-konvenuti
ppruvaw jahbu I-verita u minflok spic¢aw biex waqgqghu I-gebla fuq
sagajhom u kkompromettew lilhom infushom tant li I-kredibbilta taghhom
fug dan l-episodju issa ma tiswiex wisq. Konsegwentement din il-Qorti

sejra tichad dan I-aggravju u tgis I-element inkwistjoni bhala sodisfatt.
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Decizjoni

Ghaldagstant ghar-ragunijiet fuq imsemmija, din il-Qorti gieghda tichad
dan l-appell bl-ispejjez kontra |-konvenuti. Is-sentenza appellata gieghda
ghalhekk tigi mnollija kif inhi, b’dana li z-zmien ta’ xahar biex isiru x-
xoghlijiet ghandu jitlaq mid-data ta’ din is-sentenza, issa li din is-sentenza

saret definittiva.

Mark Chetcuti Robert G. Mangion Christian Falzon Scerri
Prim Imhallef Imhallef Imhallef

Deputat Registratur
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