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FIL-QORTI CIVILI
SEZZJONI TAL-KUMMERC

ONOR. IMHALLEF
IAN SPITERI BAILEY LL.M. LL.D.

lllum, it-Tnejn, 11 ta’ Novembru, 2024

Kawza Nru: 2
Rikors Nru: 52/2023ISB

Propertywise Limited (C-34759) fil-kapacita’ taghha
bhala azzjonista tas-soc¢jeta’ Kapedot Limited (C
79545) u Pierre Gaffiero (KI 243861M) fil-kapacita’
tieghu bhala direttur tas-socjeta’ Kapedot Limited (C
79545) u, ghal kull bwon fini, azzjonista uniku ta’
Propertywise Limited (C-34759)

-VS-

Kapedot Limited (C 79545); Maria Brincat (KI
337056M); Andrew Brincat (KI 156158M) u Joseph
Gatt (KI 616853M)

DAN HUWA DIGRIET MOGHTI FIL-MIFTUH GHAR-RIKORS TAR-
RIKORRENTI TAT-18 TA’ OTTUBRU 2024 (FOL 33) U LI PERMEZZ TIEGHU
L-QORTI GIET MITLUBA TIPPROVDI GHALL-HATRA TA’
AMMINISTRATUR PROVVIZORJU GHAS-SOCJETA’ KAPEDOT LIMITED
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[I-Qorti:

Rat ir-Rikors ta’ Propertywise Limited u Pierre Gaffiero tat-18 ta’ Ottubru
2024 u li permezz tieghu, ghar-ragunijiet hemmhekk elenkati, huma talbu lill-
Qorti sabiex :

1. Dan ir-rikors jigi trattat b’urgenza stante illi hemm periklu ¢ar u
impellenti li I-patrimonju tal-kumpannija Kapedot Limited ged jigi
pregudikat ma kull gurnata li tghaddi;

2. Provvizorjament, pendenti d-decizjoni dwar ix-xoljiment u l-istralc
tas-socjeta’ Kapedot Limited, jigi mahtur amministratur provvizorju
ghal Kapedot Limited, ai temrini tal-Artikolu 228 tal-KAP 386, u dan
a spejjes tal-intimati; u

3. Li din I-Onorabbli Qorti taghti dawk I-ordnijiet, provvvedimenti u
kundizzjoniiet fil-hatra li hija jidhrilha xierqa.

Rat ir-Risposta tal-intimati Maria Brincat, Andrew Brincat, Joseph Gatt u
Kapedot Limited tal-21 ta’ Ottubru 2024, fejn ghar-ragunijiet hemmek
moghtija, I-intimati ma opponewx ghall-hatra ta’ amministratur provvizorju
b’rizerva pero’ illi I-ispejjez ma ghandhomx ikunu a karigu tal-intimati u I-
funzjonijiet u s-setghat tal-amministratur ikunu ben stabbiliti fl-ordni tal-hatra.

Rat ukoll il-verbal tas-seduta tal-21 ta’ Ottubru 2024 minn fejn jirrizulta illi kien
hemm gbil bejn id-difensuri tal-partijiet illi :

“Fkaz illi I-Qorti tasal biex tappunta amministratur provvizorju, dan
ghandu jkollu setghat ampji fis-sens illi s-setghat tieghu jkunu
jikkostitwixxu s-setghat attwali tad-diretturi tal-kumpannija”,

ukoll, illi

“Fkaz illi I-Qorti tasal biex tappunta amministratur provvizorju, id-
difensuri tal-partijiet jagblu illi I-Qorti tista’ tghaddi biex tinnomina bhala
amministratur lill-Av. Dr Peter Fenech”.

Rat I|-atti kollha;

Ikkunsidrat:

[lli t-talba mressga mir-rikorrenti hija mnebbha mill-fatt illi I-kumpannija Kapedot
Limited, li taghha ged jintalab I-istral¢ u I-konsegwenti xoljiment, hija socjeta’
istitwita fi Frar 2017 bejn erba’ sodji, is-soc¢jeta’ Propertywise Limited li ghandha
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600 sehem ordinarju, Maria Brincat li ghandha 150 sehem ordinarju, Andrew
Brincat illi ghandu 150 sehem ordinarju u Joseph Gatt illi ghandu 300 sehem
ordinarju.

[lli mill-istatut ipprezentat jirrizulta wkoll illi [-Bord tad-Diretturi ghandu jkun
maghmul minn 2 sa 4 diretturi, bl-ewwel u I-attwali diretturi jkunu Maria Brincat,
Andrew Brincat u Joseph Gatt u Pierre Gaffiero. B’hekk il-Bord tad-Diretturi
jinsab kompost minn tlett diretturi illi jirrapprezentaw 50% tal-ishma u wiehed illi
jirrapprezenta I-bgija 50% tal-ishma — biex dan tal-ahhar jsostni illi jinsab
zvantaggjat u konsegwentament ged iressaq |-odjerna pro¢edura u anke r-
rikors hawhekk trattat u dec¢iz ghaliex isostni illi huwa eskluz mill-
amministrazzjoni tas-socjeta’ Kapedot Limited u I-poteri kollha li jiffirmaw
kuntratti u jbieghu I-proprjeta’ tal-kumpannija ged jigi amministrata mill-intimati
ad eskluzjoni tieghu.

llli l-intimati jichdu l|-allegazzjonijiet maghmula fil-konfront taghhom — imma fi
kwalunkwe kaz, dak li nghad inghad biss biex it-talba odjerna titgieghed
fkuntest u mhux biex il-Qorti tesprimi ruhha fuq il-vertenza principali bejn il-
partijiet, vertenza illi trid tigi deciza bi provediment opportun fi stadju ulterjuri.

Minn dak li semghet il-Qorti waqt it-trattazzjoni tad-difensuri, jidher illi dak li
hemm l-aktar importanti f'dan il-mument huwa, apparti I-qaghda finanzjarja tal-
kumpannija u I-mod kif gew amministrati l-assi kollha sa issa, sia flus u sia
proprjeta’ immobbli sal-lum, numru ta’ konvenju jew promessi ta’ bejgh illi I-
kumpannija Kapedot Limited dahlet fihom u li tista’ tidhol fihom f'dan I-istadju.

Ikkunsidrat Ulterjorment:
1li I-Artikolu 228 tal-KAP 386 tal-Ligijiet ta’ Malta jghid espressament hekk:

228.(1) ll-qgorti tista’ b’ordni tahtar amministratur provvizorju fkull
Zmien wara li jkun gie pprezentat rikors ghal stral¢ u qabel ma taghmel
ordni ghal stral¢, u jista’ jkun mahtur jew I-ufficjal ricevitur jew xi
persuna ohra kompetenti.

(2) L-amministratur provvizorju ghandu jaqdi dawk il-funzjonijiet u
setghat dwar [-amministrazzjoni dwar |-estate jew in-negozju tal-
kumpanija kif il-qorti tista’ tispecifika fl-ordni li jahtru.

(3) L-amministratur provvizorju jibga’ jzomm dik il-kariga sa dak iz-
Zmien i jsir ordni ghal stralc jew ir-rikors ghal stral¢ ikun michud
sakemm ma jirrizenjax qabel dak iz-zmien jew ma jitnehhiex mill-qorti
Jekk tintwera raguni xierqa
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[I-Qorti tirreferi ghal dak li galet din il-Qorti diversament preseduta fil-kawza fl-
ismijiet HSBC Malta plc vs the Golden Shepherd Group Limited fid-decizjoni
taghha tas-6 ta’ Mejju 2020:

Mhuwiex I-iskop ta’ provvediment bhal dak tal-lum illi taghmel
konsiderazzjonijiet dwar il-mertu tal-kawza. Mhux sejra taghmel hekk
anke ghaliex il-gbir tal-provi fil-mertu ghadu mhuwiex konkluz u wara li
dak l-istadju jkun maghluqg tkun trid tisma" jew taqra s-sottomissjonijiet
tal-ahhar tal-partijiet u tal-intervenuti fil-kawza.

Sabiex issir hatra ta” amministratur provvizorju mhux rikjest li I-qorti tqis
ir-ragunijiet fil-mertu li jkun gab ir-rikorrent imma hija decizjoni tal-qorti li
trid tkun dettata mill-fatti u cirkostanzi tal-kaz.

Hatra ta” din ix-xorta hija permessa fl-istadju ta’ bejn il-prezentata tar-
rikors fejn jintalab ix-xoljiment u l-istralc ta” kumpannija u l-istadju fejn il-
gorti jew tilga” jew tichad it-talba ghax-xoljiment u stralc. Mela I-fatt li gorti
taghmel il-hatra m ghandux jincidi fuq id-decizjoni finali dwar it-talba; kif
bil-maglub, il-fatt li qorti ma taghmilx il-hatra jfisser li t-talbiet huma
respinti.

Fl-istess wagt sa ma taghti decizjoni dwar I-istanza tar-rikorrenti, u allura
pendente lite, il-Qorti jrid ikollha s-serhan tal-mohh li I-amministrazzjoni
u l-gestjoni finanzjarja tal-affarijiet tas-socjeta” intimata tkun kondotta
tajjeb u b'mod trasparenti.

lI-funzjoni ewlenija ta’ amministratur provizorju ghandha tkun illi
jippreserva l-assi kontra r-riskju ta” sparpaljar jew ta  tnaqgis fil-valur
b azzjoni tad-diretturi.

-Ommiss-

Bil-hatra ta” amministratur provizorju jigi ppreservat l-istat attwali tal-
kumpannija ntimata sabiex jekk jigu ppruvati r-ragunijiet tal-kumpannija
rikorrenti ghax-xoljiment, u I-Qorti taghmel ordni ta’ stralc, il-kredituri
kollha jitilqu Ikoll mill-istess punt tat-tlug u kulhadd jiehu tieghu skont ix-
xorta ta’ |-kreditu ppruvat i jkollu. Ir-rwol u I-kompitu ta” amministratur
provizorju mhuwiex dak ta’ stralcjarju u ghalhekk huwa prekluz milli
jiddisponi mill-assi.

Fattur rilevanti ghall-fini tal-procediment odjern huwa |-htiega |li bejn il-
prezentata tar-rikors fejn jintalab ix-xoljiment u l-istralc ta” I-kumpannija
u I-punt fejn il-qorti jew tilga" jew tichad it-talba, il-kondotta ta" I-affarijiet
tal-kumpannija mis-sole director tkun hielsa minn ambigwita™ sabiex il-
gaghda tal-kumpannija la titgharrag u lanqgas tkun ta” pregudizzju ghall-
kredituri.
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ll-htiega ta’ kondotta tajba, effettiva u trasparenti mid-diretturi ssir
imperattiva meta |-kumpannija jkollha biss asset wiehed li jkun irid
jaghmel tajjeb ghall-claims tal-kredituri fl-eventwalita™ li I-qorti tordna x-
xoljiment u tahtar stralcjarju biex jikkonduci l-istralc. Fl-istadju tant
sensittiv li jghaddi bejn il-prezentata tar-rikors fejn jintalab ix-xoljiment u
l-istralc ta” I-kumpannija u I-punt fejn il-qorti jew tilga™ jew tichad it-talba,
il-kompitu tad-direttur jew tarrapprezentant tal-kumpannija ghandu, jekk
ikun il-kaz, i jiddefendi I-interess tal-kumpannija mit-talba ghad-
dikjarazzjoni ta’ xoljiment u stralc, izda fl-istess waqt li ma jaghmel xejn
li bih jippregudika |-valur tal-asset sakemm il-qorti tipprovdi finalment.

Huwa ghalhekk illi I-Qorti tqis illi huma sodisfatti r-rekwiziti tal-ligi sabiex il-Qorti
tkun tista’ tghaddi biex tahtar amministratur provvizorju, anke fid-dawl ta’ dak
miftiehem bejn il-partijiet kif dikjarat in atti u kif fug msemmi.

U applikat dan l-insenjament ghall-kaz odjern, din il-Qorti tqis li I-partijiet kollha,
kif ukoll il-Qorti nnifisha jkunu fpozizzjoni ahjar jekk kemm-il darba jigi mahtur
amministratur provvizorju indipendenti sabiex jaqdi dawk il-funzjonijiet u
setghat dwar [-amministrazzjoni dwar |-estate jew in-negozju tal-kumpanija kif
iI-Qorti ser tispecifika.

Tenut kont tal-fatti u ¢irkostanzi allura, il-Qorti tara I-bzonn li taghti provvediment
favorevoli in linea ma’ dak li jghid I-Art 228 tal-Kap 386 anke ghaliex il-hatra
m ghandux ikollha effett negattiv fuq l-operat tal-kumpannija.

GHALDAQSTANT, ghar-ragunijiet kollha premessi u bl-applikazzjoni tal-
Artikolu 228 tal-Kap 386 tal-Ligijiet ta” Malta, il-Qorti geghda tipprovdi dwar ir-
rikors tar-rikorrenti tat-18 ta’ Ottubru 2024 kif gej:

1. Tastjeni milli tiehu konjizzjoni ulterjuri tal-ewwel talba;

2. Tilga’ t-tieni talba u tahtar b effett mill-lum lill-Avukat Dr Peter Fenech bhala
amministratur provvizorju tal-kumpanija intimata Kapedot Limited sabiex

rigward tat-tielet talba;

3. Tilqga’ t-tielet talba fis-sens illi :

a) tiddikjara li f'dan l-istadju d-diretturi tal-kumpanija intimata Kapedot
Limited ghandhom jibgghu jzommu s-setghat kollha taghhom u ghalhekk
jibgghu esklussivament responsabbli statutorjament u skont il-ligi ma’
kwalsiasi awtorita’ jew entita’, kemm fiskali u kif ukoll amministrattiva.
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b) tiddikjara li ghalkemm fdan l-istadju, id-diretturi attwali ser jibqghu
jzommu is-setghat taghhom ta’ diretturi, b effett mil-lum, f'kull att ta’
amministrazzjoni ordinarja jew stra-ordinarja li jaghmlu d-diretturi ghan-nom
u in rapprezentanza tas-socjeta’ intimata Kapedot Limited, dawn ghandhom
dejjem jaghmluh flimkien u bil-kunsens espress tal-amministratur provvizorju
mahtur illum. [I-Qorti tispecifika illi dan ifisser illi anke fuq atti pubbli¢i f'termini
ta’ konveniji u kuntratti pubblici li I-kumpannija tista’ tidhol ghalihom, jinhtieg,
flimkien mad-diretturi, il-presenza tal-amministratur provvizorju.

c) tiddikjara illi jekk id-diretturi tas-soc¢jeta’ intimata jkunu inadempjenti f'dan
l-obbligu Ii ged jigi mpost fughom, ossia, illi f'kull att ta’ amministrazzjoni li
Jjaghmlu ghan-nom u in rapprezentanza tas-socjeta’ intimata Kapedot
Limited, dawn ghandhom dejjem jaghmluh flimkien u bil-kunsens espress
mal-amministratur provvizorju, ged jigi minn issa rizervat illi kull att hekk
maghmul bi vjolazzjoni ta’ dan |-obbligu jkun jista’ jigi dikjarat null u bla effett.

d) tordna lid-diretturi attwali sabiex jipprovdu kull informazzjoni kwalsiasi,
relattiva ma’ kwalsiasi aspett tal-amministrazzjoni tal-kumpannija Kapedot
Limited, passata, prezenti u futura, kemm finanzjarju, kemm regolatorju,
kemm dawk li jirrigwardjaw obbligi u drittijiet tal-kumpannija Kapedot Limited
u kemm xorta ohra, li l-amministratur jista’ jittob minghandhom.

e) tawtorizza minn issa lill-amministratur provvizorju sabiex ikollu ac¢ess
ghall-kotba u d-dokumentazzjoni kollha tal-kumpannija, hi ta’ liema natura
hi, u tawtorizza lill-istess amministratur sabiex jikkomunika mal-awditur tal-
kumpannija, ma’ nutara, ma’ prospettivi xerrejja ta’ proprjeta’ tal-kumpannija,
ma’ Banek jew istituzzjonijiet finanzjarji u fiskali ohra u/jew ma’ professjonisti
kif inoss menhtieg sabiex jkollu I-istampa kollha attwali tal-kumpannija u jara
illi jittiendu dawk id-decizjonijiet kollha necessarji fl-interess tal-istess
kumpannija.

f) tawtorizza lill-amministratur hawnhekk mahtur sabiex jassikura illi jaghti
kull struzzjoni ne¢essarja lid-diretturi, taht piena ta’ provvedimenti ulterjuri
jekk jigi rapportat lil din il-Qorti illi d-diretturi ma ottemperawx ruhom, fl-ahjar
amministrazzjoni tal-kumpannija.

g) tawtorizza lill-amministratur provvizorju sabiex jekk ihoss opportun,
jinghata access illimitat ghall-uffic¢ju redistrat tal-kumpannija billi jkun
provdut b’kopja tac-cwievet tal-istess uffic¢ju.

h) tordna lill-amministratur provvizorju sabiex b’'mod generali u ampju,
jaghmel dak kollu necessarju sabiex jigi accertat il-good governance tal-
kumpannija Kapedot Limited fejn din tista’ tirrizultalu illi hija niegsa.
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4. Tordna n-notifika ta’ dan il-provvediment lill-Avukat Dr Peter Fenech u lill-
MBR mill-aktar fis a spejjez tar-Registratur tal-Qrati.

6. Tordna li I-ispejjez inkorsi u d-drittijiet relattivi ghall-amministratur provvizorju
jithallsu mis-socjeta’ intimata Kapedot Limited, b’dan illi in kwantu ghall-ispejjez
inkorsi dawn jigu kkumpensati kontra ricevuti validi u in kwantu ghad-drittijiet
spettanti lill-amministratur provvizorju, bir-rata ta’ kull siegha xoghol jew parti
minnha, ta’ mija u hames Euro (€105), eskluz VAT, b’dan illi kull I-ahhar jum ta’
kull xahar kalendarju, I-amministratur provvizorju ghandu jipprovdi rendikont tal-
hin minnu moghti lill-kumpannija fdak ix-xahar fl-esekuzzjoni tal-inkarigu lilu
hawnhekk moghti, bil-hlas mill-kumpannija li ghandu jsir minghajr dewmien.

Kull parti thallas I-ispejjes u d-drittijiet relattivi ghal dan il-provvediment.

lan Spiteri Bailey Amanda Cassar
Onor. Imhallef Deputat Registratur
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