PRIM’AWLA TAL-QORTI CIVILI
IMRALLEF
ONOR. AUDREY DEMICOLI LL.D.

Rikors Nru 1062/2024 (AD)
FI-Atti tar-Rikors Gur Nru 383/2023 (AD)

Fl-atti tar-Rikors ghall-Hrug ta’ Kontro-Mandat ghall-Mandat ta’
Sekwestru bin-numru 1396/2024 fl-ismijiet:

NEIL GALEA DEMARCO (KI 73278M)
F’ISMU PROPRJU U GHAN-NOM U IN RAPPREZENTANZA TAL-
CONDOMINIUM

ADAGIO (CONDOMINIUM NRU: 5381)
TA’ ADAGIO, TRIQ F. X. EBEJER, IBRAGG, SWIEQI U
DAVID TABONE (K| 199059M) U
BERTHA TABONE (KI 571762M)

VS
S & L DELIA DEVELOPMENTS LIMITED (C 74290)

STEPHEN DELIA (K1 269971M) U
CHRISTIAN DELIA (K1 337568M)

[I-Qorti:



1. Dan hu digriet finali dwar talba tas-socjeta’ S&L Delia Developments

[{H

Limited, Stephen Delia u Christian Delia (minn issa ‘Il quddiem “s-
sekwestrati”’) maghmula ai termini tal-artikoli 836(1)(d) tal-Kap 12 tal-
Ligijiet ta’ Malta, kif ukoll tal-artikolu 836(8) u I-Artikolu 838A tal-Kap 12 tal-
Ligijiet ta’ Malta, ghar-revoka tal-mandat ta’ sekwestru kawtelatorju bin-

numru 1396/2024;

Preliminari

2. B’rikors prezentat nhar is-sitta u ghoxrin (26) t‘Awwissu 2024, is-

sewkestranti Neil Galea Demarco pro et noe et (minn issa ‘| quddiem ‘is-
sekwestranti”) talbu u ottjenew il-hrug ta’ mandat ta’ sekwestru
kawtelatorju bir-referenza Rik Nru 1396/2024 kontra r-rikorrenti, fejn fost
ohrajn ikkawtelaw is-somma ta’ mitejn u tmint elef u mija u hdax-il Ewro u
wiehed u sebghin ¢entezmu (€208,111.71), u dan “rapprezentanti ammont
dovut mis-sekwestrati, oltre dak diga sekwestrat bhala danni li ghandhom
jigu likwidati ghal hsara kkawzata fil-blokka Adagio, Triq F. X. Ebejer,
Ibragg mis-sekwestrati, u dan kif qieghed jigi mitlub fil-kawza numru
3836/2023 AD quddiem il-Prim’Awla tal-Qorti Civili u kif jirrizulta minn
Dokument A hawn anness.” Dan ir-rikors kien isegwi numru ta’ mandati

kawtelatorji ohra kif isegwi:

Rik Nru Deskrizzjoni Valur Noti

575/2023 Rapprezentanti € 140,000 kull | €140,000

576/2023 ammont  dovut | wiehed depozitati

577/2023 mis-sekwestrata b’¢edola ta’
bhala danni i depozitu  fl-atti
ghandhom jigu tal-mandat  ta’
likwidati ghal sekwestru  Rik
hsara kkawzata 575/2023, u
fil-blokka Adagio, kellhom iservu
F. X. Ebejer, ta’ kawtela anke
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Ibragg mis- ghal  Christian
sekwestrata Delia u/jew
Stephen  Delia
fkazlijigi deciz li
l-istess Christian
u/jew Stephen
Delia huma
repsonsabbli
ghad-danni
allegati
2298/2023 Rapprezentanti € 60,000 Depozitati
ammont  dovut b’¢cedola nru
mis-sekwestrati, 2668/2023

oltre dak gia

sekwestrat, bhala
danni li kellhom
jigu likwidati ghal
hsara kkawzata
fil-blokk Adagio,
Triq F. X. Ebejer,
Ibragg mis-
sekwestrati,  kif
kien ged jintalab
fil-kkawza nru
383/2023 AD

Dawn l-erbgha mandati gew revokati, izda s-somma ta’ €200,000 baqghet
depozitata fir-Registru tal-Qorti, sabiex din is-somma hija hekk kawtelata.
Is-somma fl-ammont ta’ €208,111.71 gJiet ukoll depozitata, b’dana

ghalhekk illi s-somma sekwestrata llum tammonta ghal €408,111.71;

. B’rikors prezentat nhar it-tnejn (2) t' Ottubru 2024, is-sekwestrati talbu lil din

il-Qorti sabiex:

Page 3 of 17



a. Tirrevoka I-mandat bir-Rikors Nru 1396/2024 sew ghal kollox jew

fparti minnu ai termini tal-Artikolu 836(1)(d) tal-Kap 12 filwaqt li
tikkundanna lil Neil Galea Demarco fismu propju u ghan-nom u in
rapprezentanza tal-Condominium Adagio (Condominium Nru 5381)
ta’ Adagio, Trig F. X. Ebejer, Ibragg, Swieqi, kif ukoll lil David
Tabone u Bertha Tabone sabiex ihallsu in solidum bejniethom il-
penali prevista mil-ligi ai termini tal-Artikolu 836(8) tal-Kap 12 fl-
import massimu ta’ €6,988.12 lill-esponenti inkwantu I-att
kawtelatorju imsemmi huwa frivolu u vessatorju u sar b’'mod

malizzjuz;

. Minghajr pregudizzju ghas-suespost, u biss fil-kaz illi ma tintlagax

it-talba precedenti ghar-revoka tal-mandat ta’ sekwestru bir-Rikors
Nru 1396/2024, tordna li ai termini tal-Artikolu 838A tal-Kap 12, Nell
Galea Demarco fismu propju u ghan-nom u in rapprezentanza tal-
Condominium Adagio (Condominium Nru: 5381) ta’ Adagio, Triq F.
X. Ebejer, Ibragg, Swieqi, kif ukoll David Tabone u Bertha Tabone
ghandhom fi zmien stabbilit minn din il-Qorti jaghtu garanzija xierga
in solidum bejniethom ghal hlas tad-danni u imghax sofferti mill-

esponenti, fin-nuqqas ta’ liema jitnehha I-att kawtelatorju;

4. Permezz ta’ risposta datata wiehed u ghoxrin (21) t'Ottubru 2024, is-

sekwestranti opponew ghar-revoka tal-mandat ta’ sekwestru kawtelatorju,

u dan ghal diversi ragunijiet kif ser jigi spjegat aktar ‘il quddiem.

It-Talba ghal Revoka mis-Sekwestrati

5.

6.

Is-sekwestrati ged jitolbu r-revoka tal-mandat kawtelatorju odjern ai termini
tal-Artikolu 836(1)(d) tal-Kap. 12, Ii jistabbilixxi illi I-mandat kawtelatorju
jista’ jigi revokat “jekk jintwera Ili l-ammont mitlub ma jkunx prima facie

gustifikat jew ikun ecéessiv”,

Is-sekwestrati ged jibbazaw it-talbiet taghhom fuq is-segwenti fatturi:
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a. Stephen Delia u Christian Delia m’humiex il-leqgittimi kuntraditturi: Ix-

xoghol u |-bejgh tal-proprjeta’ mertu tal-kawza fil-mertu inbieghu u
gew maghmula limitatament mis-socjeta’ S&L Delia Developments
Limited, u l-istess zewg sekwestrati personalment ma jiccentraw
imkien fil-kwestjoni bejn il-partijiet I-ohra. Infatti ma ngabet I-ebda
prova ta’ ness bejn |-allegati danni u s-sewkestrati Stephen u Christian
Delia, la fil-mandat kawtelatorju u lanqas fil-kawza fil-mertu.
Ghaldagstant il-mandat ta’ sekwestru bin-numru 1396/24 mahrug fil-
konfront ta’ Stephen Delia u Christian Delia ghandu jigi revokat ai
termini tal-Artikolu 836(1)(d) tal-Kap 12 in kwantu l-ammont mitlub

mhux prima facie Justifikat fir-rigward ta’ Stephen u Christian Delia;

b. L-ammont mitlub huwa ec¢c¢essiv u ma huwiex prima facie qustifikat:

L-ewwel erba’ mandati ma kinux akkumpanjati b’xi elenku jew
certifikazzjoni ta’ perit li jissodisfa fuq livell prima facie li l-ammonti
msemmija huma Justifikati u mhux ec¢c¢essivi. Fil-mandat mertu tar-
rikors odjern, gie prezentat elenku illi fil-maggor parti tieghu I-ispejjez
huma mhallsa, ibbazati fug quotation jew incurred. Inoltre, hafna mix-
xoghlijiet imnizzla |-elenku qgatt ma ngiebu a formali konijizzjoni tal-

kumpanija sekwestrata;

c. Gew kawtelati spejiez illi ma kellhomx jigu inkluzi: Dawn jinkludu: (a)

xogholijiet ta’ partijiet li m’humiex partijiet komuni; (b) spejjez ta’
servizzi illi m’ghandhomx ghalfejn jinbidlu minn fuq s'isfel; (c) spejjez
rapprezentanti “solution for the excess vibration / high noise levels re
the supposedly purpose built shaft on the front facade”; (d) spejjez
ghal replacement ta’ railings illi jistghu jissewwew ghal ammont orhos;

u (e) flejjes li m’humiex mertu tal-kawza fil-mertu;

d. Allegati danni mitluba mill-konju@i Tabone jirrapprezentaw danni ghal

soluzzjonijiet adottati mill-konjugi Tabone li ma kinux effettivi, u
somma illi ma ssemmietx fil-kawza fil-mertu. Inoltre, in kwantu I-
konjugi Tabone jitolbu danni rapprezentanti loss of earnings, anke

jekk ghall-grazzja tal-argument kien hemm xoghlijiet li kien ghad
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fadlilhom isiru fil-komun jew hsarat, dawn ma kinux ser ixekklu biex |-
appartamenti jinkrew, tant illi I-appartamenti inkrew qabel infethet il-

kawza fil-mertu;

e. Allegati danni mitluba minn Neil Galea Demarco: Fir-rigward ta’

compensation of works undertaken at Adagio, is-sekwestrant nagas
milli jispecifika xX’'inhuma I-allegat xoghlijiet maghmula minnu, u jekk
kinux jirrigwardaw xoghol fil-komun jew fl-appartament personali
tieghu. Jekk saru fil-komun, ix-xoghol ma ngabx a formali konjizzjoni
tal-kumpanija sekwestrata. In oltre, fdawk illi huma loss of earnings,
Neil Galea Demarco ged jitlob danni fis-somma ta’ €48,000 fuq
appartament wiehed, filwaqt illi I-konjugi Tabone ged jitolbu €32,550
ghal tliet appartamenti, b’dana illi jidher illi l-ammont mitlub minn
Galea Demarco huwa esaderat, spec¢jalment tenut kont tal-fatt illi hu

stess joqghod fl-appartament tieghu;

f. Contingency: Filwaqt illi giet applikata contingency ta’ 10% ghall-
ammonti kollha mitluba, il-maggoranza tal-ammonti mitluba huma
“already paid” u ‘incurred”, u ghalhekk m’hemm I-ebda lok li tigi
applikata contingency fir-rigward ta’ dawn l[-ammonti illi thallsu u

jirrapprezentaw allegati danni gia ripristinati u ergo finali.

Risposta ghat-Talba ghal Revoka mis-Sekwestranti

7. Mill-banda I-ohra, is-sekwestranti laqgghu ghat-talbiet tas-sekwestrati billi
galu illi t-talbiet tas-sekwestrati huma infondati fil-fatt u fid-dritt, u dan ghas-

segwenti ragunijiet:
a. llli ma kien hemm I|-ebda bdil fi¢c-Cirkostanzi li b’xi mod jistghu
jwasslu lil din il-Qorti tiddipartixxi mill-konsiderazzjonijiet tal-Qorti illi

lagghet il-mandat odjern;

b. Dak illi ged jigi kawtelat gie ppruvat fil-kawza fil-mertu;
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c. L-ammont kawtelat jirrifletti xoghol ta’ lappazzar, hazin u perikoluz
li saru mis-sekwestrati fil-blokka in kwestjoni, u ghalkemm is-
sekwestrati gew interpellati jaghmlu xoghol riparatorju, irrifjutaw illi
jaghmlu dan, bil-konsegwenza illi s-sekwestranti kellhom jifthu |-

kawza fil-mertu;

d. Jekk l-ammonti kawtelati humiex Justifikati jew le huwa process illi
din il-Qorti ghandha taghmel fil-kawza fil-mertu, u mhux fdan I-

istadju;

e. F'dawk illi huma I-allegazzjonijiet rigward xoghol specifiku elenkat
mis-sekwestrati: (a) is-sistema tal-ilma trid tinbidel minn fuq s’isfel
stante illi diet installata minn fuq s’isfel hazin, kontra kull sengha u
arti u b’mod perikoluz; (b) il-platform u konnessjonijiet tat-tankijiet
huma komuni bejn il-partijiet u I-membrane taht it-tankijiet irid isir
mis-sekwestrati stante illi huma responsabbli li jkun impermeabbli |-
istess sagaf; (c) fil-kuntratt hemm stipulat illi I-a/c units iridu jigu
nstallati fil-post li jindikaw Delia, pero ma bnewx il-binja skont I-arti
u s-sengha, ma mlewx il-bricks u wzaw brick irqiq ghall-hajt li kien
intiz sabiex jigu installati mieghu I-a/c units; (d) is-sekwestrati nagsu
milli juzaw madum ta’ kwalita’, u wzaw materjal ta’ kwalita’ mhux
pattwita; (e) fir-rigward tar-railing, ix-xoghol illi sar biex jissoda r-
railing ma sewa ghal xejn u r-railings ghadhom jitbandlu b’mod
perikoluz; (f) fir-rigward ta’ loss of earnings tal-konjugi Tabone,
dawn qed jigu pretizi stante illi, inizjalment l-appartamenti ma
setghux jinkrew ghax ma kienx lest il-komun, u sussegwentement
zviluppat hsara fl-istess appartamenti; (g) il-pretensjonijiet ta’ Neil
Galea Demarco jirrizultaw ampjament mill-affidavit tieghu; (h) bosta
mix-xogholijiet saru fuq ordnijiet tas-socjeta’ sekwestrata, u
ghalhekk tad-Direttur Stephen Delia u tanht id-direzzjoni tal-project
manager Christian Delia, b’dana illi I-fatt illi x-xoghol sar b’mod
perikoluz jirrendi lill-istess zewg persuni responsabbli personalment

ghad-danni in kwistjoni;
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f. F’dak illi jirrigwarda t-talba ghal ghoti ta’ garanzija xierqa ghall-
penali fit-termini tal-Artikolu 838A tal-Kap 12, is-sekwestranti
jsostnu illi t-talba hija ezawrita u sorvolata gialadarba s-sekwestrati
pprezentaw mandat ta’ sekwestru ghall-ammont ta’ €120,000, liema

somma tinsab depozitata diga’ taht |-Awtorita’ tal-Qorti;

g. It-talba ghall-penali hija wkoll frivola u vesatorja gialadarba s-
sekwestranti bl-ebda mod ma agixxew in mala fede bil-mandati
odjerni, izda sempliciment ikkawtelaw il-pretensjoni taghhom wara
li r-rikorrenti bnew u ghamlu I-finishings tal-blokka t'appartamenti u
l-appartamenti individwali taghhom b’negligenza |i wasslet ghal
hsarat estensivi li gew limitati bix-xogholijiet rimedjali maghmula

s’issa.

[I-Qorti

8. Wara illi rat id-dokumenti esebiti mill-partijiet u I-atti kollha prezentati;

9. Regghet rat id-digriet taghha stess tal-erbgha (4) t'Ottubru 2024 illi fih
iddikjarat illi kienet sejra tghaddi sabiex tipprovdi kameralment fuq il-mertu

tar-rikors wara illi tigi prezentata r-risposta tas-sekwestranti;

10. Konsegwentement taghmel is-segwenti konsiderazzjonijiet:

Konsiderazzjonijiet dwar ir-Revoka tal-Mandat In Vigore

11.1l-materja in ezami tikkonc¢erna talba ghal revoka ta’ mandat kawtelatorju
ai termini tal-Artikoli 836(1)(d) tal-Kap 12;

12.L-Artikolu 836(1)(d) tal-Kap 12 jistabbilixxi illi mandat kawtelatorju jista’ jigi
revokat “(d) jekk jintwera li -ammont mitlub ma jkunx prima facie gustifikat

Jjew ikun eccessiv;”
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13.Din il-Qorti kif diversement presjeduta, fid-digriet moghti fl-ismijiet PKR’s

Construction Co Ltd vs Massimo Fenech? spjegat illi:

Fi procedura marbuta ma’ talba ghat-tnehhija ta’ mandat
kawtelatorju, xoghol il-qorti mhuwiex li tghid min ghandu
ragun fil-mertu bejn il-partijiet kontendenti. Mod iehor,

J

xoghol il-qorti fil-hrug jew fiz-zamma ta’ mandat
kawtelatorju huwa li tara jekk I-ammont indikat fil-mandat ta’
sekwestru huwiex wiehed Ii ragonevolment jirrifletti I-
ammont tal-pretensjoni (ara Salvino Farrugia v. Exalco
Holdings Ltd deciz mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili fis-6 ta’
Dicembru 1999, Stewart Desmond Stanley v. Therese
Mangion Galea deciz mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili fid-29
ta’ Lulju, 2005, Avv J. J. Vella noe v. Eden Irish Aircraft
Leasing MS 204 Limited et deciz mill-Prim’Awla tal-Qorti
Civili fil-5 ta’ Dicembru, 2012, Marco Bugelli v. Mark
Micallef et deciz mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili fit-3 ta’
Awwissu, 2018);

14.B’'mod simili gie stabbilit ukoll fid-digriet moghti fl-ismijiet Office Group
Limited vs Jamar Malta Limited?:

llli I-Qorti tithem li I-kejl li ghandu jittiehed biex jitqies it-
thassir ta’ mandat kawtelatorju taht din ir-ras huwa wiehed
li jorbot il-kawzali tal-istess mandat mal-kreditu msemmi fih.
Dan ifisser li I-Qorti ghandha tistharreg fl-ewwel lok jekk
jJirrizultax mad-daqqa t'ghajn li I-intimat ezekutant ghandu
bazi ta’ pretensjoni, u fit-tieni lok jekk wasalx biex “jillikwida”
tali pretensjoni fsomma li tagbel mal-ammont minnu mahluf

fil-mandat. Wiehed m’ghandu qatt jinsa li fdan il-kuntest, il-

1 Rik Nru 198/2022 wara I-Mandat ta’ Sekwestru Kawtelatorju 1208/2017, Qorti Civili (Prim’Awla), Onor
Imh Christian Falzon Scerri, 24 ta’ Marzu 2022

2 Rik Nru 688/2012, Qorti Civili (Prim’Awla), Onor Imh Joseph R Micallef, 10 t Awwissu 2012. Ara wkoll
Rik Nru 91/2022,Spiridione Muscat vs Western Company Limited et, Qorti Civili (Prim’Awla), Onor
Imh Neville Camilleri, 28 t'April 2022

Page 9 of 17



Qorti trid tkun gwidata mill-principju li d-dritt ghall-azzjoni
gudizzjarja m’ghandux jigi mxejjen jew imgarrab
b’leggerezza, u I-iehor daqstant siewi li huwa dritt li persuna
thares I-interessi taghha fil-milja taghhom sakemm il-jedd

sostantiv lilha kontestat jigi definit minn Qorti;

llli hija |-fehma tal-Qorti li biex ammont mitlub fmandat
kawtelatorju jitqgies bhala wiehed “ecc¢essiv’, irid jintwera li
bejn il-jedd pretiz u I-ammont mahsub Ii jhares dak il-jedd
ikun hemm nuqqas ta’ qbil lampanti li s-sens komun u ¢-
Cirkostanzi tal-kaz ma jistghux izewgu ma’ xulxin. [ll-fatt li
ammont mitlub fmandat kawtelatorju jkun jidher li huwa xi
ftit oghla minn dak li, mad-daqqa t'ghajn, jidher xieraq, ma
Jjwassalx tabilfors ghat-thassir tal-mandat li jkun izda, I-izjed,

ghat-tnaqgis tal-ammont sekwestrat;

15. L-Artikolu 836(1)(d) jispecifika b’mod ¢ar illi I-ezami illi ghandha taghmel il-
Qorti huwa wiehed prima facie, u mhux wiehed approfondit fil-mertu. Dan
huwa principju illi gurisprudenza kostanti tal-Qrati nostrana stabbilixxiet
bhala applikabbli ghal kull talba ghal revoka ai termini tal-Artikolu 836 tal-
Kap 12, u cioe mhux biss ghal talba ghal revoka ai termini tal-Artikolu
836(1)(d) tal-Kap 12, izda s-sub-inc¢iz (d) tal-Artikolu 836 jistabbilixxi dan I-
element b’'mod aktar specifiku. Gie ritenut minn din il-Qorti kif diversement
presjeduta fid-digriet moghti fl-ismijiet Dom Communications Ltd vs
Office Group Limited?:

“Tqis illi Artikolu 836(1)(d) tal-Kap 12 tal-Ligijiet ta’ Malta li
fuqu geghda tistrieh is-sekwestrata fit-talba taghha ghar-
revoka tal-Mandat, huwa msejjes fuq ezami prima facie li
jrid isir biex jigi accCertat jekk I-ammont mitlub li jigi kkawtelat
bil-Mandat huwiex gustifikat jew le jew huwiex e¢cessiv:

3 Cit Nru 1183/2014, Qorti Civili (Prim’Awla), Onor Imh Lawrence Mintoff, 28 t'April 2015. Ara wkoll
Fatima Zahra Zeroual vs Hashin Kuduzovic, Mandat ta’ Sekwestru Kawtelatorju Nru 1009/17, Onor
Imh Francesco Depasquale, 13 ta’ Mejju 2021
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[.]

Tqis illi fir-rigward tal-proceduri li jsiru ai termini tal-Artikolu
836, il-Qorti kemme-il darba ghamlitha ¢ara li hija b’ebda
mod ma ghandha tidhol fil-fond tal-vertenza ghaliex kif
irritenew diversi drabi I-Qrati taghna, il-procedura mahsuba
fl-Artikolu 836 ghandha tkun wahda sommarja, u I-ezami
taghha ghandu jkun biss ta’ prima facie. Dan qalitu din il-
Qorti fil-kawza “Camilleri vs Gové et” deciza fl-10 ta’ Mejju
2001 b’dan il-kliem:

“mid-dispozizzjoni tal-istess Artikolu 836 jidher li
[-uniku ezami li trid taghmel din il-Qorti huwa biss
dak ta’ prima facie u dan ghaliex il-mertu kollu jigi
nvestigat fil-kawza proprja bejn il-partijiet, u
ghalhekk hemm limitazzjoni sinifikanti fl-ezami li
trid taghmel il-Qorti fdan I-istadju u dan tenut
kont li hawn si ftratta dejjem ta’ procedura
preliminari li ghad qed tistenna l-ezZitu finali tal-

kawza proprja.”

Tqis illi fl-ambitu tal-ezami prima facie li jrid isir minn din il-
Qorti skont din il-pro¢edura sabiex jigi accertat jekk |-
ammont mitlub i jigi kkawtelat bil-Mandat huwiex gustifikat
jew le, ikun xi jkun |-ezitu ta’ dan I-ezami prima facie, kemm
jekk tigi milqughha t-talba ghar-revoka tal-Mandat u kemm
Jjekk ma tigix milqugha, dan bl-ebda mod ma jin¢idi fuq I-

ezitu tal-kawza dwar il-mertu.

Tqis illi Fkaz li tigi milqughha t-talba ghall-hrug ta’ kontro-
mandat wara |-ac¢ertament prima facie i jrid isir skont din
il-pro¢edura, xorta wahda t-talbiet fil-mertu jistghu jirnexxu

watra li jkunu nstemghu I-provi kollha fil-kawza proprja bejn
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il-partijiet. Bl-istess mod f’kaz li t-talba ghall-hrug ta’ kontro-
mandat tigi michuda wara |-ezami prima facie li jsir skont I-
Artikolu 836(1)(d) tal-Kap 12 tal-Ligijiet ta’ Malta, dan ma
jfissirx li t-talbiet fil-mertu bilfors se jirnexxu. Ezami prima
facie huwa wiehed preliminari, mhux fil-fond, u dak i

jJirrizulta mad-daqqa t’ghajn.

16. Fuq din in-nota, il-Qorti tibda billi taghmel referenza ghall-ewwel iiment tas-
sekwestrati, u cioe illi Stephen Delia u Christian Delia m’humiex legittimi
kuntraditturi. Hekk kif inghad, inter alia, fid-digriet moghti minn din il-Qorti
kif diversement presjeduta fl-ismijiet Gian Luca Grixti et vs Joseph Mary
Frendo et?, indagini dwar jekk is-sekwestrati humiex legittimi kontraditturi
jew le jikkostitwixxi indagini fil-mertu, b’dana ghalhekk illi kwestjoni ta’ din
in-natura hija wahda illi ghandha tigi ezaminata fil-kawza proprja, u ma

tikkostitwixxix raguni illi ghandha twassal ghar-revoka tal-mandat odjern;

17.L-istess, fil-fehma tal-Qorti, ghandu jinghad fir-rigward tal-ammonti
kawtelati, spejjez illi s-sekwestrati jallegaw illi ma kinux jafu bihom gabel
gew intavolati I-pro¢eduri fil-konfront taghhom, u danni allegati mill-konjugi
Tabone u minn Neil Galea Demarco. Huwa biss minn provi prodotti fil-
kawza proprja illi jista’ jigi indagat jekk effettivament |-ammonti kawtelati
humiex eccessivi jew le, u/jew jekk humiex responsabbli s-sekwestrati

ghad-danni pretizi mis-sekwestranti;

18.Madanakollu, din il-Qorti tagbel mas-sekwestrati fuq punt wiehed, u cioe
illi I-contingency ma kellhiex tigi kalkolata wkoll fuq is-somom illi diga
thallsu. Anke fuq bazi prima facie, huwa logiku illi contingency mhi qgatt ser
tkun dovuta fug somom illi diga thallsu, b’dana ghalhekk illi din il-Qorti hija
tal-fehma illi I-kawtela ta’ tali contingency fuq somom illi diga thallsu hija
eccessiva u ghandha tigi ridotta. Langas, fil-fehma tal-Qorti, m’ghandha
contingency tithallas fuq loss of earnings, stante illi contingency hija

marbuta mal-prezz ta’ fornitura ta’ materjal u/jew servizzi, u ma tigix

4 Rik Nru 51/2016 fl-atti tal-Mandat ta’ Sekwestru 11/2016, Qorti Civili (Prim’Awla), Onor Imh J
Padovani Grima
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kalkulata wkoll fuq loss of earnings. Ghaldagstant, din il-Qorti sejra tirriduci

s-somma sekwestrata kif isegwi:

Ammont Globali Sekwestrat €408,111.71
Contingency pretiza mis-Sekwestranti - €37,101.06
Total (Contingency eskluza) €371,010.64
Somma illi fugha ghandha tinhadem

, €198,530.84
Contingency
Contingency ta’ 10% fuq dan l-ammont €19,853.08

Somma globali li ser tigi kawtelata

€390.,863.72

Megjus illi minn din is-somma, €200,000 ma gewx kawtelati bil-mandat

odjern izda b’mandati ohra, u ghaldaqgstant ir-riduzzjoni ma tistax issir

minn dik is-somma, jirrizulta illi s-somma ta’ €208,111.71 kawtelata bil-

mandat odjern ghandha tigi ridotta ghas-somma ta’ €190,863.72;

19.Fid-dawl tal-premess, din il-Qorti gieghda tikkonkludi illi I-mandat odjern

m’ghandux jigi revokat in toto ghar-raguni moghtija mill-Artikolu 836(1)(d)

tal-Kap 12; madanakollu, tgis illi hemm lok illi tirrevokah in parte u dana

billi tirreduci s-somma kawtelata ghas-somma ta’ mija u disghin elf,

tmien mija u tlieta u sittin Ewro u tnejn u sebghin ¢entezmu

(€190,863.72).

Kunsiderazzjonijiet dwar Garanzija ai termini tal-Artikolu 838A tal-Kap 12

20.1s-socjeta’ sekwestrata ged titlob wkoll I-imposizzjoni ta’ garanzija xieraq

fuq is-sekwestrant ai termini tal-Artikolu 838A tal-Kap 12, cioe:

838A. ll-qorti tista’, meta tintwera kawza gusta ghal dan,

malli ssirilha talba b’rikors mill-persuna li kontriha jkun
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inhareg att kawtelatorju, tordna lil dik il-parti li tkun talbet
il-hrug tal-att kawtelatorju sabiex taghti, fi Zmien stabbilit
mill-qorti, garanzija xierqa ghall-hlas tal-penali Ii tista’ tigi
mposta u ta’ danni u imghax, u, fin-nuqqas, li tnehhi I-att

kawtelatorju.

21.Din il-Qorti ma tistax ma tinnotax illi din it-talba s-sekwestrati jnizzluha fir-
rikors taghhom minghajr ma anqas biss jaghmlu referenza ghaliha fil-korp
tar-rikors taghhom, bhallikieku hija talba illi huma jaghmlu in passing. Il-
Qorti kienet mill-ingas tippretendi illi s-sekwestrati jindirizzaw din it-talba fil-
korp tar-rikors, biex jaghtu lil din il-Qorti idea dwar ir-raguni illi ghaliha
geghdin jaghmlu din it-talba; izda huma naqsu milli jaghmlu dan. Dan
nonostante, din il-Qorti sejra tindirizza din it-talba xorta wahda, u taghmel

il-konsiderazzjonijiet taghha fir-rigward tal-istess;

22.Fid-digriet fl-ismijiet Dr Henri Mizzi vs Jebmed Srl®, din il-Qorti kif

diversement presjeduta spjegat:

[I-ligi trid Ii lill-Qorti tintwera “kawza gusta” biex twassalha
tgieghed fuq il-parti ezekutanti ta’ mandat kawtelatorju I-piz
li toffri garanzija tajba. Il-fatt wahdu li jkun inhareg ll-mandat
ma jitqgiesx bhala ‘kawza gqusta” ghall-finijiet ta’ dan I-
artikolu. Irid ikun hemm ragunijiet ohrajn, izjed serji u
impellenti, li jwasslu lill-Qorti taghti dik is-sanzjoni, x’aktarx
imsejsin fuq il-htija kif imfissra fl-artikoli 1031 u 1032 tal-
Kodici Civili;

lli nghad ukoll li d-danni li ghalihom jirreferi I-artikolu taht
ezami huma dawk li I-ezekutat jista’ jipprova li jkun garrab
direttament minhabba I|-hrug tal-att kawtelatorju u bhala
konsegwenza ta’ tali hrug, u dment li jikkonkorru I-elementi

mitlub mil-ligi ghal tali likwidazzjoni;

5 Mandat Nru 964/2019, Qorti Civili (Prim’Awla), 12 ta’ Settembru 2019, Onor Imh Joseph R Micallef
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llli I-ammont tal-garanzija li jrid jigi ffissat irid izomm bilan¢
xieraq bejn il-jedd li persuna tressaq att kawtelatorju u biex
thares il-pretensjonijiet taghha fkawza pendenti, u I-effett |i
tali att ihalli fuq il-persuna li kontra taghha jinhareg dak il-
mandat. Ta’ min jghid hawnhekk Ii I-ordni biex tinghata
garanzija mhijiex l-istess bhal kundanna ta’ penali jew
kundanna ghall-hlas ta’ danni: I-ghan wahdieni taghha
huwa li tqieghed lill-parti ezekutata fqaghda li, meta u jekk
tintemm procedura jew kawza ghal dan il-ghan, issib assi li

fughom tkun tista’ tezegwixxi decizjoni favorevoli ghaliha;

23. Gie ritenut ukoll, fuq l-istess linji, fid-digriet moghti fl-ismijiet Portem Brew
and Leisure Ventures Ltd vs DAAA Haus LtdS:

llli |-fatt Ii nhareg mandat kawtelatorju kontra |-ezekutata
mhux bizzejjed biex jitlob din il-garanzija. Dan il-fatt wahdu
mhux il-kawza gusta li trid il-Ligi. Li kieku kien hekk, il-Ligi
kienet tghid li kull min inhareg mandat kontra tieghu ghandu
jinghata garanzija, izda I-ligi trid ukoll, barra I-hrug tal-
mandat, li jkun hemm kawza gusta. Mhux bizzejjed li
eventwalment jista’ jirrizulta li I-ezekutant ma jihux ragun fil-
mertu. Irid ikun hemm abbuz mill-procedura gudizzjarja, li
jitgies biss fkazijiet eccezzjonali li x’aktarx jintrabtu mal-
gerq tal-persuna li tkun irrikorriet ghaliha jew mal-frugha tal-
pretensjoni nfisha. “ll-principju assodat mill-gurisprudenza
lokali hija li ezerc¢izzju ta’ dritt ma jista qatt iwassal ghar-
responsabbilta’ ghad-danni, sakemm dak id-dritt ma jkunx

abbuzat u jkun ezercitat fil-limiti permessibbli mil-ligi.”

24.11-Qorti, wara li gieset il-pozizzjoni tal-partijiet, tikkonkludi illi s-sekwestrati

LAN14

ma rnexxilhomx igibu prova ta’ “ragunijiet ohrajn, izjed serji u impellenti” illi

6 Rikors nru 848/2018 fl-atti tal-mandat ta’ sekwestru nru 1306/2018, Qorti Civili (Prim’Awla), Onor
Imh Grazio Mercieca, 4 t'Ottubru 2018
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jistghu jikkostitwixxu “kawza gusta”illi a bazi taghha I-Qorti ghandha tordna
illi tithallas garanzija. Infatti, is-sekwestrati ma ressqu I-ebda prova ta’ xi
danni illi ged igarrbu direttament per kawza tal-mandat in vigore, jew illi
hemm possibilita’ illi ma jkunux jistghu jezegwixxu pretensjoni taghhom
ghad-danni sofferti b’rizultata tal-mandat kawtelatorju fkaz illi jirrizulta illi
ma kienx gustifikat. Anzi, is-sekwestranti jghidu fir-risposta taghhom illi s-
sekwestrati diga kkawtelaw il-pretensjoni taghhom ghal danni b’mandat ta’
sekwestru iehor. L-unika ilment tas-sekwestrati huwa illi I-ammont kawtelat
huwa wiehed eccessiv u li t-talba ghall-hrug tal-mandat kawtelatorju kienet
wahda maghmula b’malizzja; izda, din il-Qorti ma tagbilx, u tqgis illi nZzamm
il-bilan¢ xieraq rikjest bejn il-jedd tas-sekwestranti u [|-pretensjonijiet
taghhom, b’dana ghalhekk illi ma tissussistix il-kawza gusta rikjesta mil-ligi

kif interpretata f'gurisprudenza kostanti tal-Qrati nostrana;

25.Ghaldagstant, il-Qorti geghda tichad ukoll it-talba ghall-imposizzjoni ta’

garanzija ai termini tal-Artikolu 838A tal-Kap 12.

Decide
26.Ghal dawn il-maotivi, il-Qorti taqta’ u tiddeciedi billi:

(@) Tilga’ in parte I-ewwel talba tas-sekwestrati u dana billi tirreduéi s-
somma sekwestrata ghas-somma ta’ mija u disghin elf, tmien mija u
tlieta u sittin Ewro u tnejn u sebghin ¢entezmu (€190,863.72);

(b) Tichad it-tieni talba tas-sekwestrati.

Bl-ispejjez ta’ dawn il-proceduri jibgghu riservati ghall-gudizzju finali.

Digriet kamerali moghti llum, it-Tnejn, hdax (11) ta’ Novembru 2024.

Onor Imhallef Dr Audrey Demicoli LL.D.
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Geraldine Rickard
Deputat Registratur
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