App. Civ.55/16/2

QORTI TAL-APPELL

IMHALLFIN
S.T.0. PRIM IMRALLEF MARK CHETCUTI

ONOR. IMRALLEF CHRISTIAN FALZON SCERRI
ONOR. IMRALLEF JOSETTE DEMICOLI

Seduta ta’ nhar il-Hamis, 7 ta’ Novembru, 2024.

Numru 7

Rikors numru 55/16/2 JVC

Maria Dolores Debono mart Carmel sive Charles Debono
V.

Michael Fenech u Victor Fenech

[I-Qorti:

1. Din hija sentenza dwar appell principali tal-attrici Maria Dolores
Debono, kif ukoll dwar appell in¢identali tal-konvenut Michael Fenech
minn sentenza moghtija mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili nhar is-27 ta’ April,

2023, li biha ¢ahdet I-ghaxar u |I-hdax-il e¢¢ezzjoni tal-konvenut Michael
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Fenech dwar il-preskrizzjoni akkwizittiva taht |-Artikoli 2140 u 2143 tal-
Kodici Civili rispettivament, kif ukoll ¢ahdet it-talbiet kollha tal-attri¢i
Maria Dolores Debono ghar-raguni li hija ma rnexxilhiex tipprova t-titlu li

galet li ghandha sal-grad mehtieg bil-ligi.

Dahla

2. B’rikors manhluf imressaq fil-21 ta’ Jannar, 2016, |-attrici Maria
Dolores Debono stqarret li hija ghandha bi¢c¢a art li tinsab gewwa sqaq

privat fi Triq I-lsqof Zahra, iz-Zejtun.

3. Qalet li din |-art ghaddiet ghandha b’wirt minghand missierha, u
sewwasew bis-sahha ta’ kuntratt ta’ divizjoni li sar bejnha u bejn hutha

fis-sena 2008.

4. Fissret li fil-passat, il-Gvern ta’ Malta kien hejja pjan li jghaddi triqg
mit-tarf ta’ dik il-proprjeta, perd wara li I-Gvern kien biddel fehmtu, il-
konvenuti bdew jippretendu li ghandhom il-jedd li jokkupaw u jaghmlu

zvilupp fuq dik I-istess art li tishaq li hija proprjeta taghha.

5. limentat li I-konvenuti sahansitra kisbu xi permessi mill-Awtorita tal-
Ippjanar ghall-ftuh ta’ twieqi fug din I-art, kif ukoll diga fethu a¢cess ghall-

bini taghhom minn fugha.
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6. Issostni li I-konvenuti m’ghandhom |-ebda titlu fuq I-art inkwistjoni
u li ghalhekk huma ma jgawdux mill-jedd li jaghmlu uzu minnha, kemm
ghall-holqgien ta’ a¢cess ghal hwejjighom, kif ukoll ghall-ftuh ta’ aperturi li

jaghtu ghal fuqg dik I-istess art.

7. Stqgarret li hija trid lill-konvenuti jerhu minn idejhom il-pussess i
ged jippretendu li jgawdu fuq I-art inkwistjoni, u ghal dawn ir-ragunijiet
kollha hija ressqget din il-kawza li biha talbet lill-Ewwel Qorti sabiex:

«1. Tiddikjara li I-konvenuti ma ghandhom |-ebda pussess legali tal-art li
hija tal-attrici Ii tinsab fi Sqaq Privat fi Triq I-Isqof Zahra, Zejtun, u li
m’ghandhom I-ebda pretensjoni b'titlu fuq I-istess art, u li I-pussess legali
huwa biss tal-attrici.

2. Tordna l-izgumbrament ta’ dak li diga twettaq, u zzommhom milli
jwettqu I-pjan li ghandhom Ii jaghmlu uzu mill-istess art u dan skont xi
permess li jista’ jkollhom mill-awtoritajiet, inkluz dak li jifthu aperturi ghal
fuq |-istess art jew access li necessarjament imiss il-pussess uniku tal-art
tal-istess attrici, u Zzzommhom responsabbli tad-danni tal-okkupazzjoni u
tillikwida I-istess u tordna I-hlas favur I-attrici.

Bl-ispejjez kontra I-konvenuti ingunti ghas-subizzjoni.»

8. Bi twegiba mahlufa mressqa fid-9 ta’ Frar, 2016, il-konvenut Victor
Fenech wiedeb ghall-kawza billi gajjem dawn I-e¢¢ezzjonijiet:

«1. llli fl-ewwel lok, kuntrarjament ghal dak allegat mill-attrici, I-esponenti
ma ghamel I-ebda pussess illegali minn xi art appartenenti lill-istess attrici
u fkull kaz, I-attrici ghandha tipprova illi hija proprjetarja tal-art, oggett tal-
kawza;

2. llli I-esponenti kien xtara plot 16 b’kuntratt tal-20 ta' Ottubru 1994, atti
Nutar Dottor Marco Burlo liema plot kienet, skont kif dikjarat fl-istess
kuntratt, tikkonfina mil-Lvant ma’ «passagg privat li jservi wkoll din il-plot
numru 16»;

3. llli I-art inkwistjoni giet zviluppata mill-esponenti fbini ta’ Zzewg garages,

Pagna 3 minn 27



App. Civ.55/16/2

zewd hwienet u zewg flats, skont permess lilu mahrug fit-30 ta’ Novembru
1995;

4. llli b’zewg kuntratti datati rispettivament 24 ta’ Gunju 1996 u 5 ta’ Lulju
1996, it-tnejn atti Nutar Dottor Mario Bugeja, |-esponenti biegh u
ttrasferixxa z-zewg flats lil terzi persuni u ghalhekk illum huwa mhuwiex il-
proprjetarju ta’ dawn l-appartamenti li dwar |-aperturi taghhom qieghda
tilmenta |-attri¢i, u ghaldaqstant lanqas ma huwa I-legittimu kontradittur;

5. llli Fkull kaz I-esponenti ma ghandha I-ebda dritt tirreklama I-gheluq tal-
aperturi jew |-uzu tal-passagq li jaghti ghall-plot numru 16;

6. llli ghaldaqgstant, id-domandi attri¢i, kif redatti, huma infondati fil-fatt u
fid-dritt di fronte ghall-esponenti.

Salv e¢cezzjonijiet ulterjuri.»

9. Fil-11 ta’ Frar, 2016, il-konvenut |-iehor Michael Fenech ressaq
ukoll it-twegiba mahlufa tieghu ghal din il-kawza, u hemmhekk huwa
gajjem dawn |-ec¢ezzjonijiet:

«llli t-talbiet attrici huma infondati fil-fatt u fid-dritt u dan minhabba s-
segwenti ragunijiet;

1. llli preliminarjament l-attrici ghandha tiddikjara b'mod ¢ar fuq liema bazi
hija qieghda sejjes it-talbiet taghha, ossia jekk din hijiex kawza
pussessorja u/jew kawza petitorja u dan ai termini tal-Artikolu 156(1) tal-
Kap 12 tal-Ligijiet ta' Malta galadarba hemm konfuzjoni bejn dak li
tippremetti u dak li qgieghda titlob I-attrici.

2. llli l-esponenti jirrizerva li jecCepixxi eccezzjonijiet ulterjuri wara li ssir
id-dikjarazzjoni mehtiega.

3. llli I-attrici ghandha tipprova t-titlu i hija tippretendi li ghandha fuq I-art
u/jew il-passagg inkwistjoni.

4. L-esponenti huwa |-proprjetarju tal-art inkluz il-passagg ikkreat minnu
stess, liema art Jiet akkwistata permezz tal-kuntratt tal-20 ta’ Dicembru
1989 fl-Atti tan-Nutar Pierre Falzon |i kopja tieghu qieghda tigi hawn
annessa u mmarkata bhala Dok A, liema art hija mmarkata bl-ahmar fuq
il-pjanta annessa mal-istess kuntratt.

5. llli I-esponenti kien ikkrea dan il-passagg huwa stess fuq l-art minnu
akkwistata u dan sabiex huwa jkollu access aktar komdu ghall-
proprjetajiet li huwa bena fuq l-art akkwistata u proprjetajiet ohra tieghu
adjacenti mal-istess art u b’dan huwa l-esponenti biss li oltre t-titlu ghandu
wkoll pussess fuq din |-art u/jew passagg.
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6. i l-attrici la hija proprjetarja tal-art, inkluz il-passagg inkwistjoni
galadarba din hija proprjeta unikament tal-esponenti, u wisq ingas
m’ghandha pussess tal-istess passagg galadarba hija m’ghandha I-ebda
dhul u/jew aperturi ohra u/jew servizzi li jaghtu ghal fuq il-passagg u
effetivament m’ghandha xejn li b'xi mod jew iehor jindika li hija ghandha xi
forma jew ohra ta’ pussess fuq I-istess passagg.

7. Wi l-art u/jew passagg proprjeta tal-esponenti u l-art tal-attrici huma
divizi b’hajt divizorju Ili m’ghandu I-ebda apertura u/jew dhul fuq il-passagg
u b’dan Il-istess hajt jindika b’mod ¢ar u inekwivoku li I-passagg huwa
proprjeta tal-esponenti u li I-attrici la ghandha pussess u lanqas titlu fuq I-
istess art u dan kif johrog mir-ritratt Dok B anness.

8. llli minghajr pregudizzju ghall-premess, anki kieku dato ma non
concesso l-attrici kellha xi forma ta’ pussess fuq l-art/passagg inkwistjoni,
haga li hija ¢ertament m’ghandhiex, hija xorta wahda ma tistax twaqqaf
lill-esponenti milli jiftah aperturi u/jew dhul jew access iehor fuq I-art/
passagg proprjeta tieghu u dan stante illi bil-ftuh ta’ tali aperturi dhul jew
access il-pussess li l-attrici tippretendi li ghandha fuq I-art/passagg
inkwistjoni mhuwiex ser jonqos jew jigi prequdikat imma ser tkun tista’
tibqa’ taghmel I-istess uzu li issa b’mod infondat tippretendi Ii tista’
taghmel.

9. Ghal kull buon fini jigi dikjarat illi I-passagg inkwistjoni huwa wiesgha
Cirka tnax il-pied u ghalhekk kull apertura u/jew access li I-esponenti fetah
u/jew ser jiftah fil-proprjeta tieghu ghal fuq il-passagg proprjeta tieghu ukoll
ser ikun entro I-limiti imposti mill-Artikolu 443(1) tal-Kap 16 tal-Ligijiet
ta’ Malta.

10. Illi t-talbiet attrici huma preskritti ai termini tal-Artikolu 2140 tal-Kap
16 tal-Ligijiet ta’ Malta galadarba I-esponenti ilu jippossjedi I-art in buona
fede ghal oltre 10 snin minghajr mal-attrici jew l-ante-kawza taghha qatt
ippretendew xi jedd, pussess, jew servitu fuq l-istess art.

11. llli t-talbiet attrici huma wkoll preskritti ai termini tal-Artikolu 2143 tal-
Kap 16 tal-Ligijiet ta’ Malta.

12. 1lli in oltre t-tieni talba attrici ghall-hlas tad-danni hija wkoll infondata
fil-fatt u fid-dritt galadarba I-attri¢i la ghandha pussess u wisq inqas titlu
fuq l-art/passagg inkwistjoni.

13. llli t-talba ghal-likwidazzjoni tad-danni hija wkoll preskritta ai termini
tal-Artikolu 2153 u 2156(f) tal-Kap 16 tal-Ligijiet ta’ Malta.

14. Salv eccezzjonijiet ulterjuri.

Bl-ispejjez kontra I-attrici li minn issa ingunta ghas-subizzjoni.»
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10. Fl-ewwel seduta li nzammet fis-7 ta’ April, 2016, I-avukat tal-attrici,
irrifera ghall-ewwel e¢cezzjoni tal-konvenut Michael Fenech u ddikjara li
din il-kawza hija wahda ta’ sura petitorja (ara I-verbal fpagna 53 tal-atti

tal-kawza).

11. B’nota mressqa fit-12 ta’ Mejju, 2016, I-attri¢i filwaqt li ghamlet
riferenza lejn ir-raba’ e¢cezzjonita’ Victor Fenech, stqarret li hija ma kinitx
ghadha tinsisti aktar dwar it-talba taghha ghall-gheluq tat-twieqi, pero
zammet fis-sod il-pozizzjoni taghha kontra s-sidien il-godda ta’ dawk il-

proprjetajiet li ghandhom dawk it-twieqi.

12. B’digriet moghti fid-29 ta’ Lulju, 2020 (fpagna 231 tal-atti tal-
kawza), I-Ewwel Qorti, fuq talba tal-konvenut Michael Fenech, ordnat |i |-
atti tal-mandati ta’ inibizzjoni fl-ismijiet ta’ Victor Fenech et v. Michael
Fenech (Mandat Inib. Nru. 576/17LM) u Maria Dolores Debono mart
Carmel v. Michael Fenech (Mandat Inib. Nru. 1531/17MH) ghandhom

jibdew jiffurmaw parti mill-atti ta’ din il-kawza.

13. Imbaghad b’sentenza moghtija fis-27 ta’ April, 2023, I-Ewwel Qorti
gatghet din il-kawza billi fl-ewwel lok, ¢ahdet |-ghaxar u I-hdax-il
eccezzjoni tal-konvenut Michael Fenech dwar il-preskrizzjoni msemmija
fl-Artikoli 2140 u 2143 tal-Kodié¢i Civili rispettivament. Fit-tieni lok, |-

Ewwel Qorti kkonkludiet li I-attrici Maria Dolores Debono ma rnexxilhiex
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tipprova t-titlu li galet li tgawdi fuq l-isqag inkwistjoni sal-grad mentieg mil-
ligi, u ghalhekk filwaqt li lagghet I-ewwel u t-tielet e¢cezzjoni tal-konvenuti
Victor u Michael Fenech rispettivament, ¢ahdet it-talbiet kollha tal-attrici
Maria Dolores Debono, bl-ispejjez kontriha, hlief ghal dawk b’rabta mal-
eccezzjonijiet tal-preskrizzjoni li kellhom jithallsu mill-konvenut Michael

Fenech.

14. L-Ewwel Qorti wasslet ghal din id-decizjoni fuq is-sahha ta’ bosta
konsiderazzjonijiet, fosthom dawk li §ejjin:

«Preskrizzjoni:

llli fdan l-istadju |-Qorti tqis li huwa opportun li jigu trattati I-e¢cezzjonijiet
relatati mal-preskrizzjoni (eskluzi dawk relatati mad-danni li jigu trattati
aktar il quddiem fkaz li I-Qorti tkun ser takkorda danni) u dan ghaliex fl-
eventwalita li jirrizulta li I-azzjoni attrici hija preskritta, il-Qorti ma jkollhiex
ghaliex tinoltra oltre fl-ezami tal-e¢cezzjonijiet I-ohra u tghaddi sabiex
tichad it-talbiet rikorrenti.

(i) L-ghaxar eccezzjoni tal-intimat Michael Fenech - it-talbiet attrici
huma preskritti ai termini tal-Artikolu 2140 tal-Kap. 16 tal-Ligijiet ta’
Malta:

lli I-intimat Michael Fenech fl-ghaxar (10) e¢¢ezzjoni tieghu jeccepixxi li t-
talbiet tar-rikorrenti huma preskritti ai termini tal-Artikolu 2140 tal-Kap.
16 tal-Ligijiet ta’ Malta stante li huwa ilu jippossjedi |-art in bona fede ghal
oltre ghaxar (10) snin minghajr ma r-rikorrenti jew l-antekawza taghha qatt
pretendew xi jedd, pussess jew servitu fug I-istess art.

lli [-Artikolu 2140 tal-Kodici Civili jipprovdi illi:
«(1) Kull min b’bona fidi u b'titlu tajjeb biex jittrasferixxi I-proprjeta,
Jippossjedi haga immobbli ghal zZmien ta’ ghaxar snin, jakkwista I-
proprjeta taghha.
(2) Jekk it-titlu jkun gej minn att li, skont il-ligi, ghandu jkun inskritt fir-

Registru Pubbliku, iz-zmien mehtieg ghall-preskrizzjoni ma jibdiex miexi
hlief mill-jum tal-iskrizzjoni ta’ dak I-att.»

llli I-Qorti tinnota i t-titlu fuq l-art mertu tal-kawza odjerna tal-intimat
Michael Fenech gej mill-kuntratt tal-20 ta’ Dicembru, 1989 fl-atti tan-Nutar
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Pierre Falzon. Kif stabbilit fis-subartikolu 2 tal-Artikolu 2140 tal-Kap. 16
tal-Ligijiet ta’ Malta z-Zmien mehtieg ghall-preskrizzjoni ma jibdiex miexi
hlief mill-jum tal-iskrizzjoni ta’ dak l-att. Mill-atti jirrizulta li |-kuntratt ta’
akkwist tal-intimat gie insinwat billi fl-atti gie pprezentat vera kopja tal-
kuntratt awtentikat mill-Arkivist ghan-Nutar Konservatur a fol. 45 et seq
tal-process. Madankollu I-Qorti rat li fl-atti ma tressget |-ebda prova dwar
id-data tal-insinwar tal-kuntratt relattiv b’dana Ii hija ghalhekk nieqsa mill-
atti I-bazi li fugha din il-Qorti tkun tista’ tibda tghodd it-trapass tal-ghaxar
snin preskrizzjoni pretizi. Ghaldaqgstant ghal din ir-raguni [-Qorti ser
tghaddi sabiex tichad din I-eccezzjoni ta’ preskrizzjoni.

[ommisis]
Titlu tar-rikorrenti:

Fl-ewwel e¢¢ezzjoni tieghu I-intimat Victor Fenech je¢cepixxi li r-rikorrenti
ghandha tipprova li hija I-proprjetarja tal-art oggett tal-kawza odjerna. L-
intimat Michael Fenech fit-tielet ec¢ezzjoni wkoll ec¢¢epixxa Ii r-rikorrenti
trid tipprova t-titlu li hija tippretendi li ghandha fuq I-art u/jew il-passagg
inkwistjoni.

Ir-rikorrenti sabiex tilga’ ghal din |-e¢cezzjoni tat-titlu ressqet fdan ir-
rigward bhala prova d-dokumentazzjoni segwenti:

1. Kuntratt ta’ xiri tal-art mertu tal-kawza odjerna ta’ missierha Filomeno
Abela minghand Francesco Sammut datat 12 ta’ Novembru 1950 fl-atti
tan-Nutar Dottor Robert Girard (fol. 59). Minn qari ta’ dan il-kuntratt
jJirrizulta li Filomeno Abela xtara u akkwista mhux biss bicciet ta’ art
fabbrikabbli, izda wkoll I-art li fughom kien hemm progettati toroq. Fil-
kuntratt inghad is-segwenti:

«...I-utili dominju perpetwu u benefikati konsistenti fkamra li I-imsemmi
Filomeno Abela behsiebu jwaqqa’ — ta’ porzjoni minn sit fabbrikabbli iz-
Zejtun, f'Saint Angelo Street, denominat «tal-Manzel» konsistenti fi tliet
bicciet art wahda minnhom b’fa¢¢ata fuq l-imsemmija Saint Angelo
Street tal-kejl ta’ mija u tmien qasab kwadri u zewg terzi ta’ qasba
kwadra (108 2/3 g.q.) tmiss mil-Lvant mal-istess Saint Angelo Street,
mit-Tramuntana ma’ beni ta’ Filomena Busulttil, min-Nofsinhar ma’ beni
ta’ Carmelo Sammut u mill-Punent ma’ triq progettata, ohra li hija
separata mill-bic¢a art fuq deskritta — minn l-imsemmija triq progettata
tal-kejl ta mija u seba’ u sebghin qasab kwadri u zewg terzi ta’ gasba
kwadra (177 2/3.9.q.) tmiss mil-Lvant mal-istess imsemmija triq
progettata, mit-Tramuntana in parti ma’ beni tal-imsemmi Carmelo
Sammut u in parti ma’ beni tal-eredi ta’ Carmelo Grech, min-Nofsinhar
ma’ beni tal-imsemmi Carmelo Sammut u mill-Punent ma’ trig
progettata ohra u I-bi¢¢a art I-ohra Ii hija separata mill-bi¢¢a art deskritta
aktar il fuq fit-tieni lok minn I-imsemmija triq progettata ohra tal-kejl ta’
erbgha u ghoxrin qasba kwadra u hames sesti ta’ qasba kwadra (24 5/6
g.9.) tmiss mil-Lvant mal-imsemmija triq progettata ohra, min-Nofsinhar
ma’ beni tal-imsemmija Carmelo Sammut u mill-Punent ma’ beni ta’
Consiglio u Grazio Bonnici — kif delineata |-imsemmija porzjoni kollha
ta’ sit fabbrikabbli bil-kulur isfar fil-pjanta hawn annessa mmarkata «A»
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fejn I-imsemmija tliet bic¢iet huma mmarkati rispettivament bin-numru
wiehed (1), tnejn (2) u tlieta (3) u kif soggetta l-istess imsemmija porzjoni
kollha ta’ sit fabbrikabbli ghac-¢ens ... F'dan il-bejgh huma komprizi
wkoll I-istrixxi tat-toroq fuq progettati Ii geghdin bejn il-bicciet art kif fuq
deskritti u ghaldagstant il-kompratur ged jassumi fuqu kull dritt u kull
obbligu in konnessjoni mal-istess toroq jew strixxi ta’ torog ma’
kwalunkwe awtorita kompetenti.»

Il mal-imsemmi kuntratt giet esebita pjanta Ii turi I-art akkwistata minn
Filomeno Abela indikata bil-kulur isfar immarkati bl-ittri u n-numri A(1),
A(2) u A(3). Il-Qorti sejra tipproduci I-pjanta i giet annessa mal-kuntratt
u dan ghal ahjar intendiment.
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Minn dak li jirrizulta mill-kuntratt imsemmi I-art bejn il-porzjonijiet u Ii giet
deskritta fil-kuntratt bhala «strixxi ta’ toroq» giet akkwistata wkoll minn
Filomeno Abela. Dan izda I-Qorti fehmet li huwa limitat ghal dawk I-
istrixxi ta’ toroq li jigu bejn |-art immarkata bl-isfar akkwistata u mhux oltre
minn hekk.
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2. Decizjoni tal-Prim’Awla datata 21 ta’ April, 1961 fl-ismijiet Salvatore
Sammut et v. Filomeno Abela deciza mill-Imhallef Alberto Magri a fol.
64 et seq tal-process. Minn ezami ta’ din id-decizjoni jirrizulta li I-kawza
kienet proprju fuq l-art/passagg inkwistioni u dan billi Filomeno Abela
kien ¢ekken il-passagg rizultat li kien bena hajt. F’dik id-decizjoni I-Qorti
kienet ordnat li dan il-hajt ghandu jitnehha, filwaqt Ii ma varjat xejn fir-
rigward il-proprjeta tal-istess art kif isegwi:

«llli, jekk stess il-Gvern ma jaghmilx hu dina t-triq, |-atturi intitolati, kif ga
esprimew ruhhom, illi jaghmluha huma, u dana in forza tad-dritt lilhom
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derivanti mid-divizjoni de quo sabiex jirrendu accessibli I-porzjonijiet
lilhom pervenuti u ghal dana ma jistax jopponi I-konvenut li, skond ma’
xehed (fol. 45) sa minn qabel ma’ xtara, mar fuq il-post, ra s-sinjali tal-
hadid li kienu u ghadhom jindikaw Kif kienet gejja t-triq skont il-pjanta li
kien ikkunsinnalu l-attur Francesco Sammut (esibita a fol. 36); u fit-
trattativi dana Sammut kien qallu li kien ser ibeghlu bit-toroq kollha, gid
u deni ghalih (fol. 44), u fil-fatt hekk ukoll xtara |-konvenut. Issa ladarba
t-triq jew moghdija inkwistjoni sservi ghall-porzjonijiet tal-ghalga
posseduti mill-atturi, il-konvenut ma jistax jingeda biha kontra I-interess
tal-komunjoni jew b’'mod li ma jhallix lill-komproprjetarji I-ohra li jingdew
biha skont il-jeddijiet taghhom (art. 528(3) Kod. Civ.) — kif pre¢izament
ghamel il-konvenut bil-kostruzzjoni de quo li rrendiet dik il-moghdija
idjaq milli kienet u inaccessibbli ghall-passagg bil-karrettun — haga dina
li ma tidhirx kontestata mill-konvenut; u konsegwentement it-tieni
domanda tal-atturi tinsab sostnuta;».

3. Kuntratt datat 3 ta’ Marzu, 2018 fl-atti tan-Nutar Gerard Spiteri
Maempel (fol. 166) bejn Joseph u Antonia konjugi Fenech u Joseph
ahwa Sevasta u min-naha I-ohra Francis u martu Karin Dingli fejn tal-
ahhar xtraw u akkwistaw porzjoni diviza minn gardina maghrufa bhala
«Tal-Munzell» bil-kamra li tinsab fiha ac¢essibbli minn drive-in privat li
jizbokka fi Triq I-Isqof Antonio Zahra, Zejtun. Mal-imsemmi kuntratt giet
ipprezentata pjanta li fiha jidher I-art mertu tal-kawza odjerna u I-passagg
li minnu ghandhom dritt jghaddu I-konjugi Dingli (fol. 172).

4. Survey sheet bin-numru 5668 tal-1967 mahrug mill-Awtorita tal-
Ippjanar (fol. 173) fejn ir-rikorrenti tiddikjara li fuqha jidher ¢ar il-passagg
u ghalhekk fis-sena 1967 il-passagg kien ga ffurmat u kien jintuza minn
missierha Filomeno Abela billi ma kellux a¢cess iehor minn fejn jidhol
ghall-gnien. Ir-rikorrenti timmarka bi viegga I-passagg li minnu kien
Jjghaddi missierha Filomeno Abela.

5. Pjanta mill-Awtorita tal-lppjanar datata 14 ta’ Novembru, 2018 (fol.
174) fejn minnha jidher il-passagg inkwistjoni kif inhu llum. Ir-rikorrenti
mmarkat bl-ahdar il-gnien.

6. Ritratt mehud fis-sena 1982 fejn jidher parti mill-hajt i kien ghamel
Filomeno Abela fuq wara tal-hajt Ii jidher fuq quddiem li mix-xhieda
rrizulta li huwa I-hajt Ii kien jifred il-bqija tal-art minn ma’ triq Ii llum giet
ffurmata liema hajt mhux dak imsemmi fil-kawza deciza fis-sena 1961
(fol. 80 tal-process). Taht il-bandiera jidher il-bieb li jigi fuq wara tal-gnien
tar-rikorrenti u Ili minnu wiehed johrog ghal fuq il-passagg inkwistjoni.

Ir-rikorrenti Maria Dolores Debono tul il-process xehdet kemme-il darba
permezz ta’ affidavit a fol. 55 et seq u a fol. 100 et seq tal-process. Fix-
xhieda taghha (fol. 55) tghid li din I-art mertu tal-kawza odjerna kienet
giet ghandha in segwitu ghal kuntratt finali ta’ divizjoni ta’ wirt bejnha u
bejn hutha datat 23 ta’ Gunju, 2008 fl-atti tan-Nutar Philip Lanfranco. Dan
xehed fuqu wkoll huha Anthony Abela li xehed bl-affidavit a fol. 57 et seq
tal-process:
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«Meta fit-23 ta’ Gunju 2008 saret id-divizjoni finali tal-wirt bejn |-ahwa
ghand in-Nutar Philip Lanfranco, ohti Maria Dolores messha I-gnien u
sussegwentement il-parti tat-triq li tmiss mal-gnien u li giet mixtrija minn
missieri bl-istess kuntratt tal-1950. Jiena messni |-bicca art |-ohra
flimkien mat-triq i kienet progettata u li tmiss ezatt mal-propjeta ta’ ohti
Maria Dolores u fil-fatt bnejtha.»

Ir-rikorrenti ressqet ukoll bhala xhud lil zewgha Carmel Debono Ii wkoll
xehed kemm-il darba bl-uzu tal-affidavit a fol. 108 et seq, fol. 162 u fol.
165 tal-process. Ix-xhud ikkonferma Ii |-art ghaddiet ghand martu r-
rikorrenti Maria Dolores Debono b’wirt minghand missierha.

llli fdan I-istadju |-Qorti taghmel riferenza ghal decizjoni tal-Qorti tal-
Appell datata s-27 ta’ Marzu, 2020 fl-ismijiet Emanuel Cauchi v.
George Grech et fejn gew elenkati diversi punti li ghandhom jigu
osservati fl-actio rei vindicatoria kif isegwi:

«9. Fl-ewwel lok din il-Qorti thoss li I-konvenut ghandu ragun jilmenta li
l-ewwel Qorti kienet skorretta meta irriteniet |i ladarba huwa fl-
eccCezzjonijiet tieghu vvanta titlu fuq I-art inkwistjoni, allura sta ghalih (il-
konvenut) fl-ewwel lok li jipprova t-titlu tieghu. lI-gurisprudenza nostrana
adirittura tghallem il-kontra ta’ dak li rriteniet I-ewwel Qorti. Huwa dejjem
l-attur li fl-ewwel lok irid jipprova t-titlu tieghu, kemm jekk il-konvenut
pussessur ikun iddefenda ruhu bil-pussess, u kemm jekk ikun invoka t-
titlu fuqg I-art mertu tal-azzjoni. Din il-qorti fil-fatt taghmel riferenza ghas-
segwenti insenjament tal-qrati taghna:

- L-attur fkawza rivendikatorja jrid jipprova d-dritt tieghu ta’ proprjeta fuq
il-haga rivendikata u tali prova trid tkun kompleta u konklussiva, b’mod
li kwalunkwe dubju, anke I-icken, imur favur il-konvenut possessur.
[Mario Galea Testaferrata et v. Giuseppi Said et Q. App. 1 ta’ Lulju
2005)].

- Min jitlob ir-rivendikazzjoni ta’ immobbli ghandu d-dover li gabel xejn
jipprova |-proprjeta tieghu. Ill-konvenut fdin Il-azzjoni ma ghandux
ghalfejn jiftah halqu sakemm issir il-prova u jekk dik il-prova ma ssirx
huwa ghandu jirbah il-kawza......Jekk lill-Qorti jidher li hemm I-inqas
dubju dwar il-proprjeta tar-rivendikant, hija ghandha ssostni lill-
pussessur [Perit Carmelo Falzon v. Alfred Curmi (Prim’Awla, 5 ta’
Ottubru 1995)].

- Darba li I-attur jipprova t-titlu tieghu, spetta lill-konvenut jipprova xi titlu
ahjar. Ladarba I-attur jissodisfa I-piz tal-prova billi juri t-titlu tieghu,
jinkombi lill-konvenut |i jikkontrapponi, permezz ta’ provi cari, unici u
indubbiji, it-titlu proprju [Cassar noe v. Barbara et (Q. App. — Sede
Kumm. - 7 ta’ Ottubru 1980)].

- Meta jissussisti xi dubju dwar it-titlu reklamat mill-attur, il-gorti ma
jJinhtigilhiex tidhol fl-ezami tal-allegat titlu tal-konvenut ghaliex fdik I-
eventwalita xejn ma jkun ifisser li I-konvenut ma jipprova bl-ebda mod
la t-titlu, la bil-preskrizzjoni u lanqas mod iehor li hu I-proprjetarju. Una
volta dubju dwar it-titlu tal-attur ma jezistix, jinkombi fuq il-konvenut li
jaddotta linja difensjonali adegwata u b’sahhitha biex jinnewtralizza t-
titlu ppruvat tal-atturi rivendikanti billi jopponi ghalih b'titlu b’sahhtu u
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cert. [Nancy Mangion et v. Albert Bezzina Wettinger (Q. App. 5 ta’
Ottubru 2001)].

- Jekk l-attur ma jippruvax it-titlu tieghu m’hemmx lok li I-qorti tghaddi
biex tezamina I-provi tal-konvenut li hu jkun ressaq biex jipprova t-titlu
tieghu [Norbert Agius v. Anthony Vella et (Q. App. 25 ta’ April 2008)].

10. L-ewwel Qorti nagset ghalkollox milli tezamina t-titlu vantat mill-
attur. Hija ezaminat it-titlu vantat mill-konvenut, dehrilha li dan ma giex
ippruvat u ghalhekk awtomatikament u konsegwentement ikkonkludiet
li I-attur ipprova t-titlu tieghu! Dan huwa skorrett ghall-ahhar u ghalhekk
[-ewwel aggravju tal-konvenut huwa ampjament fondat.»

llli applikati |-insenjament suesposti ghall-kaz odjern il-Qorti tqis li r-
rikorrenti Maria Dolores Debono pprezentat prova suffi¢jenti li missierha
Filomeno Abela kien verament akkwista u sar proprjetarju ta’ porzjon art
fi Sqaq privat go Trig I-lsqof Zahra, Zejtun u ¢joé dik li tigi bejn il-
porzjonijiet A mmarkati fl-isfar akkwistati minnu permezz tal-istess
kuntratt. Madankollu I-Qorti tqis li r-rikorrenti Maria Dolores Debono
naqset milli tipprezenta prova konkreta u konklussiva i din [-art
effettivament hija proprjeta taghha u ghaddiet fidejha permezz ta’ wirt
hekk kif allegat fl-affidavit taghha. ll-minimu li kellha taghmel ir-rikorrenti
kien li tesibixxi kopja tal-att ta’ divizjoni bejn I-ahwa li skontha sar nhar it-
23 ta’ Gunju, 2008 fl-atti tan-Nutar Philip Lanfranco — haga li izda hija
m’ghamlitx. [l-Qorti ma tistax tiddikjara li I-art effettivament hija tar-
rikorrenti meta l-aqwa prova fir-rigward ma ngabitx fl-atti, omissjoni li hija
pjuttost suspettuza fmohh din il-Qorti stante li s-success tal-kaz tar-
rikorrenti jiddependi ferm fuqg dan l|-allegat dokument. Id-dubju jipprevali
aktar fmohh il-Qorti la darba rrizulta wkoll Ii r-rikorrenti tiddetjeni partijiet
mill-fond taghha permezz ta’ titli diversi u ghalhekk kellha toqghod ferm
aktar attenta li quddiem din il-Qorti tressaq prova tad-dokument pubbliku
li permezz tieghu hija allegatament giet assenjata dan il-passagg.

llli dwar il-pussess il-Qorti tgis li fl-atti odjerni r-rikorrenti rnexxielha
tressaq prova ta’ pussess tal-passagg inkwistjoni stante I-ezistenza ta’
bieb li mill-gnien taghha jaghti ghal fuq dan il-passagg izda ma tressqitx
prova konklussiva dwar id-dritt reali pretiz minnha fuq Il-istess passagg.
Anki fir-rigward tal-pussess, mill-atti dan ma jirrizultax li kien pussess
uniku favur ir-rikorrenti izda kien pussess godut minn diversi nies
kontemporanjament, partikolarment rapprezentanti fjedd ta’ passagg. Il-
Qorti tqis izda li dawn I-argumenti kienu biss ikollhom sahha Ii kieku I-
kaz odjern kien wiehed pussessorju u mhux petitorju.

Dan premess, ir-rikorrenti nagset ukoll milli tipprova I-estent tal-art li ged
tigi deskritta bhala formanti l-allegat passagg. Ghalkemm fl-atti jissemma
ghal aktar minn darba I-gies ta’ 13-il pied, effettivament dan il-gies ma
jirrizultax sorrett minn ebda dokument ufficjali, billi la jirrizulta mill-kuntratt
tat-12 ta’ Novembru, 1950 u lanqas mis-sentenza tal-Prim’Awla tal-21 ta’
April, 1961. Kien biss |-intimat Victor Fenech li fix-xhieda tieghu semma
dan il-kejl izda ma indikax minn fejn johrog.
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llli fid-dawl ta’ dak suespost, galadarba I-Qorti ma tqisx li gie pruvat it-
titlu tar-rikorrenti Maria Dolores Debono sal-grad rikjest mil-ligi, u
ghalhekk ma giex sodisfatt dan ir-rekwizit sabiex tirnexxi I-kawza
petitorja sostnuta minnha, |-Qorti hija prekluza milli tinoltra oltre ruhha fil-
mertu tat-talbiet tar-rikorrenti. 1l-Qorti ghalhekk ser tghaddi sabiex tilga’
l-ewwel eccezzjoni tal-intimat Victor Fenech u t-tielet e¢cezzjoni tal-
intimat Michael Fenech u konsegwentement tichad it-talbiet tar-
rikorrenti.»

15. L-attrici Maria Dolores Debono appellat minn din is-sentenza
b’rikors tas-26 ta’ Mejju, 2023, u hemmhekk hija talbet lil din il-Qorti tal-
Appell sabiex tikkonferma s-sentenza appellata sa fejn c¢ahdet I-
ecc¢ezzjonijiet tal-preskrizzjoni ta’ Michael Fenech u tibdilha fil-bgija billi

tilga’ t-talbiet taghha, bl-ispejjez kollha kontra I-konvenuti appellati.

16. Bi twegiba mressqa fl-20 ta’ Gunju, 2023, il-konvenut Victor
Fenech wiegeb ghall-appell tal-attrici billi ressaq ir-ragunijiet tieghu
ghalfejn dan l-appell ghandu jigi michud, bl-ispejjez kontra I-attriCi

appellanti.

17. Bitwediba ohra mressqa fis-27 ta’ Gunju, 2023, il-konvenut I-iehor
Michael Fenech mhux biss fisser kif u ghalfejn I-appell tal-attri¢i ghandu
jigi michud, izda ngeda bl-istess twegiba biex iressaq ukoll appell
inCidentali li fih talab lil din il-Qorti tal-Appell sabiex tibdel is-sentenza
appellata sa fejn I-Ewwel Qorti ¢ahditlu I-ghaxar ec¢¢ezzjoni dwar il-
preskrizzjoni akkwizittiva tal-ghaxar snin, u minflok tilga’ dik l-istess

eccezzjoni bl-ispejjez kollha kontra I-attrici appellata.
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18. Ghalkemm jirrizulta li kemm |-attri¢i Maria Dolores Debono, kif ukoll
il-konvenut Victor Fenech lagghu n-notifika tal-appell in¢identali fl-10 ta’

Lulju, 2023, dawn perd bagghu ma ressqu I-ebda twegdiba ghall-istess.

19. II-Qorti, wara |i rat dak kollu li hemm fl-atti tal-kawza, tqis i
m’hemmx il-htiega li tgieghed dan l-appell ghas-smigh, u b’hekk sejra
tghaddi minnufih ghas-sentenza b’rihet I-Artikolu 152(5) tal-Kodici ta’

Organizzazzjoni u Proé¢edura Civili.

Konsiderazzjonijiet:

20. Kemm ghaliex m’hemmx kontestazzjoni bejn il-partijiet dwar li I-
azzjoni tal-attri¢i hija dik hekk maghrufa bhala l-actio rei vindicatoria, kif
ukoll ghaliex I-appell ewlieni tal-istess attri¢i huwa dwar il-konkluzjoni tal-
Ewwel Qorti li hija ma rnexxilhiex tipprova t-titlu li qalet li tgawdi fuq I-
isqaq privat inkwistjoni, il-Qorti sejra tkun gieghda tibda billi gabel xejn

tqis l-aggraviji tal-attrici.

21. 1I-Qorti sejra tkun gieghda timxi b’dan il-mod ghaliex fkaz Ii I-
aggraviji tal-attri¢i ma jirrizultawx li huma misthoqqa, il-Qorti jkollha tiegaf
hemmhekk, u konsegwentement ma jkun jifdlilha |I-ebda skop li tistharreg
[-appell in¢identali tal-konvenut Michael Fenech, li fih gieghed jishaq li |-

Ewwel Qorti kellha ssib li huwa jgawdi minn titlu fug I-art inkwistjoni bil-
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preskrizzjoni tal-ghaxar snin skont I-Artikolu 2140 tal-Kodiéi Civili (ara
fdan is-sens Izola Bank p.l.c. v. Mario Scicluna moghtija mill-Qorti tal-
Appell fis-16 ta’ Lulju, 2024 u Jack Chircop Limited v. Andrews Feeds

(Malta) Limited et moghtija mill-Qorti tal-Appell fit-23 ta’ Mejju, 2024).

22. Ta min ukoll isemmi Ili Db’differenza ghall-e¢¢ezzjoni tal-
preskrizzjoni taht I-Artikolu 2143 tal-Kodié¢i Civili, |-e¢éezzjoni tal-
preskrizzjoni tal-ghaxar snin taht |-Artikolu 2140 hija biss ta’ sura
akkwizittiva u mhux ukoll estintiva. B’hekk hawnhekk ma japplikax dak li

nsibu fl-Artikolu 730 tal-Kodiéi ta’ Organizzazzjoni u Pro¢edura Civili.

23. Ghalkemm I-attri¢i appellanti gieghda tagsam I-appell taghha fi tliet
aggraviji, jista’ jinghad li I-ilment ewlieni taghha huwa dwar li I-Ewwel Qorti
ma kellhiex ghalfejn tistenniha li tressaq kopja tal-kuntratt ta’ divizjoni i
bih hija qgieghda tghid li kisbet it-titlu ta’ proprjeta fuq I-isqaq privat
inkwistjoni, u dan ghaliex kemm hija, kif ukoll ir-ragel taghha, u sahansitra
huha stqarrew bil-gurament Ii I-art inkwistjoni ghaddiet fugha fis-sena
2008 bis-sahha ta’ dak il-kuntratt ta’ divizjoni fl-atti tan-Nutar Philip

Lanfranco.

24. F’dan l-isfond, I-attri¢i tiftah |-ewwel aggravju taghha billi filwaqt li

taccetta li kien imiss lilha li tressaq prova tat-titlu li gieghda tghid li tgawdi

fuq l-isqaq privat inkwistjoni, madankollu hija tinsisti li |-piz ta’ dik il-prova
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kien sal-grad ta’ bilan¢ ta’ probabbiltajiet u mhux lil hemm minn kull dubju
ragonevoli bhalma donnha stenniet |-Ewwel Qorti. F’'dan is-sens,
targumenta li I-Ewwel Qorti ma kellhiex twarrab ¢ertu provi u tinsisti fuq
ohrajn bhall-kuntratt ta’ divizjoni li sar fis-sena 2008 quddiem in-Nutar
Philip Lanfranco, u dan ghaliex mill-gabra shiha tal-provi dik il-prova ma

kinitx mehtiega.

25.  Fit-tieni aggravju, l-appellanti tkompli fejn halliet fl-ewwel aggravju,

u tfisser li fkawza ta’ rivendika, mhumiex biss il-kuntratti li huma
ammissibbli bhala prova, izda wkoll provi ohrajn bhal perezempju bil-
mezz tax-xhieda. Tishaq li hija sa mill-bidu nett tal-kawza qalet |i |-
proprjeta inkwistjoni kienet ta’ missierha, u li hija messitha dik I-istess
proprjeta wara li gasmet il-wirt ta’ missierha ma’ hutha b’kuntratt ta’
divizjoni fis-sena 2008. Tfakkar li dan kollu mhux biss gie mistqarr
minnha, izda wkoll gie mtenni fuq gurament kemm minn zewgha, kif ukoll

minn huha.

26.  Fit-tielet aggravju, l-attrici appellanti tissokta tibni fuq I-argumenti

ta’ qabel u tosserva li ghalkemm hija u zewgha gew kontroezaminati mill-
konvenuti, madankollu huma ma gewx mistogsija dwar il-verzjoni
taghhom fuq il-mod li bih il-proprjeta inkwistjoni ghaddiet ghandha bil-
kuntratt ta’ divizjoni. Qalet ukoll |i huha langas biss ma gie

kontroezaminat, u ghalhekk ix-xhieda tieghu langas ma giet meruta.
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27. Fdan il-kwadru, l-appellanti taghmel riferenza lejn dik il-
gurisprudenza li fiha |-Qrati daru lejn il-fehmiet ta’ whud mill-awturi IngliZi,
li jirragunaw li fin-nuqqas ta’ kontroezami, il-kontroparti tkun gieghda
tacitament taccetta dak li jkun intgal mix-xhud li ma jkunx sarlu I-
kontroezami. Fid-dawl ta’ dan, I-appellanti tirraguna li kemm ghaliex hija,
zewgha u huha ma gewx kontroezaminati fuq dak li xehdu dwar il-kuntratt
ta’ divizjoni, kif ukoll ghaliex hija lanqas qatt ma giet sfidata sabiex tressaq
kopja ta’ dak il-kuntratt jew inkella tat-testment ta’ missierha, I-Ewwel

Qorti ma kellhiex tistenniha li tressaq kopja ta’ dawk id-dokumenti.

28. Tissokta billi tishaq li kemm fdin il-kawza kif ukoll fil-pro¢eduri tal-
mandati ta’ inibizzjoni, li I-atti taghhom gew mehmuza flimkien mal-atti ta’
din il-kawza, ma kienx hemm xi kontestazzjoni min-naha tal-konvenuti
dwar jekk hija wirtitx l-art inkwistjoni minghand missierha. Skont I-
appellanti, il-kwistjoni li kien fadal kienet biss dwar jekk missierha kellux

titlu fug dik I-istess proprjeta u jekk setax jghaddih lilha.

29. F’dan l-istess gafas, tressaq ukoll I-argument |i galadarba hija
rnexxielha tipprova li I-art inkwistjoni kienet ta’ missierha, u hadd ma mera
li hija wild missierha, mela allura huwa bil-wisq probabbili li I-art ghaddiet
ghandha, ghaliex bhala missier huwa kien mistenni li jhalli I-gid tieghu il

uliedu.
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30. [I-Qorti wara li gieset I-argumenti tal-attri¢i appellanti fid-dawl ta’
dak kollu li hemm fl-atti, inkluz tal-mandati ta’ inibizzjoni bin-numri
576/17LM u 1531/17MH, jidhrilha Ii I-appell ewlieni ma jista’ jkun tal-ebda

fejda ghall-attri¢i Maria Dolores Debono.

31. Ghalkemm I-appellanti gieghda tghid sewwa li fkawzi ta’ rivendika,
il-grad tal-prova jibga’ dak ta’ bilanc¢ ta’ probabbiltajiet (ara L-Arkitett u
Inginier Civili Godwin A. Borg et v. Anatole Baldacchino et moghtija
mill-Qorti tal-Appell fit-12 ta’ Lulju, 2023 u Anthony Sammut et v. Paul
Muscat moghtija mill-Qorti tal-Appell fis-26 ta’ Jannar, 2022), min-naha
I-ohra pero hija jehtigilha tifhem li fkawzi ta’ din ix-xorta, il-parti attrici hija
mistennija li tressaq «l-aqwa provi» li tista’ ggib dwar il-jedd li tippretendi
li ghandha fuq il-proprjeta li tkun trid tikseb lura fidejha minghand il-parti
konvenuta (ara Paul Bonnici v. Anthony D’Amato moghtija mill-Qorti
tal-Appell fid-9 ta’ Mejju, 2024 u Gladys Sant Fournier et v. Victor

Sciriha et moghtija mill-Qorti tal-Appell fit-12 ta’ Lulju, 2023).

32. Tassew, huwa mizmum fil-gurisprudenza li fazzjoni ta’ rivendika,
il-provi li ghandhom jitressqu mill-parti attrici ghandhom ikunu «kompleti
u konklussivi», b'tali mod li kull dubju ghandu jmur favur il-konvenut
pussessur u mhux bil-kontra (ara fdan is-sens Unicorn Holdings

Limited v. Vernon’s Food Manufacturing and Trading Limited
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moghtija mill-Qorti tal-Appell fid-9 ta’ Novembru, 2023 u Saviour Zammit

v. Joseph Cutajar et moghtija mill-Qorti tal-Appell fit-12 ta’ Lulju, 2023).

33. Din il-prezunzjoni tal-ahhar, li fl-ahhar mill-ahhar hija b’effett tat-
thaddim tal-prin€ipju «in pari causa melior est conditio possidentis»
kif ukoll tal-prezunzjoni favur il-pussessur li nsibu mnaqqgxa fl-Artikolu
525(1) tal-Kodiéi Civili, wasslet lill-Qrati biex ta’ spiss jirreferu ghall-frazi
«probatio diabolica» sabiex jenfasizzaw kemm ghandhom ikunu
b’'sahhithom u inekwivoki I-provi li ghandhom jitressqu mill-parti attrici
fkawzi ta’ din ix-xorta (ara f'dan is-sens Lay Lay Company Limited v.
Joseph Abela et moghtija mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili fit-22 ta’ Ottubru,

2019).

34. Isegwi ghalhekk li ghalkemm fkawzi ta’ rivendika, il-prova bil-mezz
ta’ xhieda, kemm bil-fomm jew inkella bl-affidavit, tibga’ xorta wahda
prova ammissibbli u importanti sakemm tkun rilevanti, madankollu din ix-
xorta ta’ prova ma tistax titqies li hija I-ahjar prova li parti tista’ ggib,
spec¢jalment fdawk il-kazijiet li fihom il-parti attri¢i ma tkunx gieghda
tallega li tgawdi minn xi titlu bil-mezz tal-preskrizzjoni akkwizittiva ta’ tletin
sena, u minflok tkun gieghda ssejjes il-pretensjonijiet taghha fuq xi titlu
miksub b’xi kuntratt pubbliku (ara fdan is-sens Anna Micallef et v.
Nazzareno Dimech et moghtija mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili fit-28 ta’

Mejju, 2003).
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35.  Kemm minn kif jidher bi¢-¢ar mir-rikors mahluf li bih I-attri¢i ressqet
din il-kawza, kif ukoll anke minn kif jixhed ir-rikors tal-appell taghha, f'dan
il-kaz, |-attrici Maria Dolores Debono gieghda tishaq li hija kisbet titlu fuq
l-isgaqg privat inkwistjoni, b’'wirt minghand missierha Filomeno Abela, u
specifikatament b’kuntratt ta’ divizjoni, li sar fis-sena 2008 fl-atti tan-Nutar

Philip Lanfranco.

36. Galadarba I-attri¢i ghazlet li tibni I-kawza taghha fuq il-premessa i
I-proprjeta tal-isqaq inkwistjoni ghaddiet fidejha bis-sahha tal-imsemmi
kuntratt ta’ divizjoni, l-attrici appellanti kienet ghalhekk tabilhaqq
mistennija li ssostni dak li qalet hi, zewgha, u huha, billi tipprezenta |-
kuntratt ta’ divizjoni li rriferew ghalih. Fis-sewwa, l-appellanti ma tistax
tippretendi li -Ewwel Qorti kellha toqgghod fuq kliemhom, meta kien tant
facli ghaliha li tissostanzja dik ix-xhieda billi tressaq kopja ta’ dak il-

kuntratt pubbliku.

37. Fil-fehma tal-Qorti, I-appellanti langas ma tista’ ssib xi kenn fil-fatt
li la hija, la zewgha u langas huha ma gew kontroezaminati fug dak li
xehdu dwar il-kuntratt ta’ divizjoni. [I-Qorti gieghda tghid hekk ghal ghadd

ta’ ragunijiet.

38. L-ewwel nett, huwa maghruf fil-Qurisprudenza li fih innifsu, in-
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nugqas ta’ mistogsijiet fkontroezami m’ghandux awtomatikament
jinftiehem dagslikieku |-kontroparti tkun gieghda tacé¢etta jew tagbel ma’
dak li jkun sostna x-xhud waqt |I-ezami (ara F (Advertising Limited v.

Joseph Borg moghtija mill-Qorti tal-Appell fil-15 ta’ Frar, 2024).

39. Tassew, ghalkemm huwa mizmum li n-nuggas ta’ kontroezami
jista’ jikseb certu rilevanza fdawk il-kazijiet li fihom ikun hemm xhieda u
provi kunfliggenti (ara Carmelo Vella et v. Brian Degiorgio moghtija
mill-Qorti tal-Appell fis-16 ta’ Lulju, 2024), dan perd ma jsirx b’harsien tal-
prinCipju ta’ «chi tace, acconsente», imma bhala haga wahda mill-
ezercizzju tal-gharbiel tal-provi, u b’'mod partikolari sabiex il-Qorti tizen
jekk wahda mill-verzjonijiet tkunx tista’ teskludi lill-ohra fuq il-mizien ta’
probabbiltajiet (ara wkoll f'dan is-sens Irene Causin v. No Deposit Cars

Malta Limited moghtija mill-Qorti tal-Appell fit-3 ta’ Settembru, 2024).

40. Fl-ahhar mill-ahhar, jibga’ perd dejjem fid-diskrezzjoni u I-
konvin¢iment morali tal-gudikant dwar jekk ghandux jemmen verzjoni ta’
xhud, u dan irrispettivament minn jekk dak ix-xhud isirlux kontroezami jew
le (ara Chirstine Borda v. Joseph Borda moghtija mill-Qorti tal-Appell

fit-30 ta’ April, 2024).

41. Fuq kollox, il-htiega Ili parti ssostni I-verzjoni tax-xhieda

b’dokumentazzjoni, f'kaz li dik id-dokumentazzjoni tkun tista’ facilment
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tingieb, hija wkoll riflessa fl-Artikolu 559 tal-Kodic¢i ta’ Organizzazzjoni
u Proé¢edura Civili li fih insibu l-obbligu ta’ parti li tressaq I-ahjar provi i

tista’ ggib.

42. Kif inghad aktar kmieni, I-ahjar prova li I-attri¢i setghet iggib dwar
il-fatt li hija kisbet il-proprjeta tal-isqaq inkwistjoni permezz tal-kuntratt ta’
divizjoni li sar bejnha u bejn hutha fis-sena 2008, kienet billi tressaq il-

kuntratt ta’ divizjoni nnifsu.

43. Sa hawnhekk din il-Qorti tagbel ghalhekk ghalkollox mal-Ewwel
Qorti li minghajr il-kuntratt ta’ divizjoni quddiemha, hija ma setghetx
tikkonkludi jekk il-proprjeta tal-isgaq inkwistjoni gietx tabilhaqq assenjata

lill-attri¢i appellanti.

44. Mill-banda I-ohra din il-Qorti ma tistax pero tagbel mal-Ewwel Qorti

sa fejn galet li fl-atti ma hemm I|-ebda kopja ta’ dak il-kuntratt ta’ divizjoni.

45. Dan gieghed jinghad ghaliex waqt I-ezercizzju tal-gharbiel tal-provi,
din il-Qorti ltaqghet ma’ kopja ta’ tali kuntratt li tressqget fl-atti tal-mandat
ta’ inibizzjoni bin-numru 576/17LM (ara Dok AG, fpadni 78 sa 88 tal-atti

ta’ dak il-mandat).

46. B’digriet tad-29 ta’ Lulju, 2020 (fpagna 231 tal-atti tal-kawza) I-atti
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tal-mandat ta’ inibizzjoni bin-numru 576/17LM bdew jiffurmaw haga
wahda mill-atti ta’ din il-kawza (ara d-digriet tal-Ewwel Qorti fpagna 231
tal-atti ta’ din il-kawza), u ghalhekk, I-Ewwel Qorti qalet hazin li fl-atti ma
kien hemm |-ebda kopja tal-kuntratt ta’ divizjoni li rriferiet ghalih I-attrici

appellanti.

47. Dan l-izvilupp perd ma sejjer ikun gieghed ibiddel xejn mill-
konkluzjonijiet tal-Ewwel Qorti.  Bil-magqlub, il-kopja tal-kuntratt ta’
divizjoni inkwistjoni tkompli tikkonferma kemm I-Ewwel Qorti kellha ragun

li ma togghodx fil-ghama fuq il-kelma tal-attri¢i u tax-xhieda taghha.

48. Kemm hu hekk, minn harsa lejn il-kuntratt ta’ divizjoni tat-23 ta’
Gunju, 2008, li sar fl-atti tan-Nutar Dottor Philip Lanfranco, jirrizulta i t-
titlu tal-isqaqg privat inkwistjoni mhux talli ma ghaddiex fug isem I-attri¢i
appellanti, izda sahansitra mank biss issemma bhala wiehed mill-assi

mmobbli tal-wirt ta’ Filomeno Abela, jigifieri missier I-attrici appellanti.

49. Fis-sewwa, skont il-kuntratt ta’ divizjoni, dak li kisbet I-attrici hija:

«Giardina b’entratura_minn_sqaq privat fi_Triq Isqof Zahra, Zejtun
retropost ghal fond numru mija u sebgha u erbghin denominat ‘St.
Filomena’, fi Trig Sant Anglu, Zejtun, tal-kejl ta’ cirka tliet mija u disgha
punt hamsa sebgha metri kwadri (309.57m?) tmiss mill-Punent mal-
imsemmi_sgag privat, mit-Tramuntana mal-beni ta’ Michael Fenech u
mil-Lvant mal-beni ta’ Doris Debono tal-valur ta’ mija u tmien t'elef u erba’
mija u tnejn u tletin euro u erbgha u tletin ¢entezmu (€108,432.34)
ekwivalenti ghal sitta u erbghin elf hames mija u hamsin liri Maltin.»

(silta mehuda minn paragrafu 6 tal-Ewwel Porzjoni li messet lill-attri¢i,
fpagna 83 tal-atti tal-mandat ta’ inibizzjoni 576/17LM).
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50. Naturalment, il-fatt innifsu li I-konfini tal-gardina inkwistjoni gew
imfissra li jmissu min-naha tal-Punent mal-isqaqg privat inkwistjoni, ma
jista’ jfisser xejn ghajr li d-dags tal-gardina li wirtet I-appellanti jispic¢a
minn fejn jibda l-isqaq privat, u ghaldagstant, dak I-isqaq privat ma giex

inkluz mal-proprjeta tal-gardina li messet lill-attri¢i Maria Dolores Debono.

51.  Ta’ min ukoll isemmi li ebda mill-proprjetajiet I-ohra li gew assenjati
lill-attri¢i appellanti ma jirreferu ghall-proprjeta tal-isqaq privat inkwistjoni,
u ghalhekk bl-ebda tigbid tal-immaginazzjoni ma jista’ jinghad li I-attrici
kisbet fug isimha xi titlu fug l-isgaq privat inkwistjoni bil-kuntratt ta’
divizjoni fl-atti tan-Nutar Dottor Philip Lanfranco, li sar fit-23 ta’ Gunju,

2008.

52. F’¢irkostanzi bhal dawn, ma jiswa xejn ghall-appellanti jew inkella
ghal zewgha jew huha li jishqu fug gurament li hija akkwistat il-proprjeta
tal-isqaq privat inkwistjoni b’dak il-kuntratt ta’ divizjoni. Dan ghaliex la
hadd ma qgal li tali kuntratt ta’ divizjoni fih xi Zzball u wisq ingas ma tressqet
xi prova li dak il-kuntratt gie sussegwentement imsewwi b’xi att
korrettorju, mela allura ghandu jghodd bis-shih il-prinCipju ta’ contra

testimonium scriptum testimonium non scriptum non fertur.

53. Bl-istess mod u ghall-istess ragunijiet, ma jista’ jkun tal-ebda fejda
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ghall-appellanti |-fatt wahdu li b’kuntratt pubbliku datat 12 ta’ Novembru,
1950, missierha Filomeno Abela, kien xtara bi¢éiet tal-art fl-istess inhawi
flimkien mal-istrixxi tat-triq li dak iz-zmien kienet mahsuba li sejra ssir mill-

Gvern ta’ Malta.

54. Imbilli |-attri¢i tigi bint Filomeno Abela, b’dagshekk ma jfissirx li
missierha bilfors kien sejjer ihallilha dik I-istrixxa trig li kien xtara fis-sena

1950.

55. Aktar importanti minn hekk, fkawza bhal din, il-Qorti langas ma
tista’ tassumi li Filomeno Abela zamm fuq ismu |-proprjeta ta’ dik I-istrixxa
trig sa mewtu, u fin-nuqqas ta’ provi konkreti fir-rigward — li setghu
facilment jitressqu bil-mezz tar-ricerki mir-Registru Pubbliku — il-Qorti
ma tista’ tipprezumi xejn bhal perezempju minn min intiret |-isqaq privat
inkwistjoni jew inkella jekk dak l-istess sqaq kienx fl-ahhar mill-ahhar
jifforma parti mill-gid ta’ Filomeno Abela fil-jum ta’ mewtu (ara Anna
Micallef et v. Nazzareno Dimech et moghtija mill-Prim’Awla tal-Qorti

Civili fit-28 ta’ Mejju, 2003).

56. Ghal dawn ir-ragunijiet kollha, il-Qorti hija ghalhekk tal-fehma li
fdan il-kaz, I-attrici appellanti mank biss irnexxielha tipprova li tgawdi
minn titlu derivattiv fuq Il-isqaq inkwistjoni, ahseb u ara kemm ressqet

prova ta’ titlu originali kif mehtieg fkawza ta’ rivendika! (ara Mizzi
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Associated Enterprises Limited v. Mary Shepard moghtija mill-Qorti

tal-appell fit-12 ta’ Lulju, 2023).

57. L-appellanti ma sehhilhiex ghalhekk teghleb I-oneru tal-prova dwar
it-titlu i qgieghda tippretendi li tgawdi fuq I-isqaq privat inkwistjoni, u

ghaldagstant I-appell taghha sejjer ikun gieghed jigi michud.

58. Billi I-appell in¢identali ta’ Michael Fenech huwa dwar Ii I-Ewwel
Qorti kellha ssib li huwa jgawdi minn titlu originali fuq I-isgaq inkwistjoni
bil-mezz tal-preskrizzjoni akkwizittiva tal-ghaxar snin, il-Qorti tqis i
f¢irkostanzi bhal dawn, ma fadal I-ebda lok li tistharreg dak I-appell (ara
fdan is-sens izda fkuntest differenti is-sentenza fil-kawza fl-ismijiet ta’
Norbert Agius v. Anthony Vella et moghtija mill-Qorti tal-Appell fil-25

ta’ April, 2008). 1l-Qorti ghalhekk sejra tiegaf hawn.

Decizjoni

Ghaldagstant ghar-ragunijiet fug imsemmija, din il-Qorti filwaqt li tastjeni
milli tiddeciedi |-appell in¢identali tal-konvenut Michael Fenech, gieghda
tichad l-appell ewlieni tal-attrici Maria Dolores Debono, u ghalhekk
gieghda tikkonferma s-sentenza appellata sa fejn ghandha x'tagsam

mac-cahda tat-talbiet tal-attri¢i Maria Dolores Debono.
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L-ispejjez b’rabta mal-appell ewlieni ta’ Maria Dolores Debono ghandhom
jithallsu mill-istess Maria Dolores Debono, filwaqt li kull parti ghandha
thallas I-ispejjez taghha b’rabta mal-appell inc¢identali tal-konvenut

Michael Fenech.

Mark Chetcuti Christian Falzon Scerri Josette Demicoli
Prim Imhallef Imhallef Imhallef

Deputat Registratur
da
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