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I1-Qorti:

Rat ir-rikors tar-rikorrenti Christian Busuttil, |li permezz tieghu
wara li gie premess illi:

L-attur Christian Busuttil huwa I-proprjetarju tar-razzett bla
numru msejjah ‘tal-Barumbara’, bir-raba madwaru bl-istess
isem, fil-kuntrada ta’ Gebel Sornu limiti tal-Mosta tal-kejl
superficjali ta’ ¢irka sitt tumoli u hames sighan ekwivalenti ghal
Ccirka sebat elef, sitt mija u disgha u sebghin metri kwadri
(7679m?) konfinanti mill-Grigal inparti ma’ beni ta’ Carmelo
Sciberras u in parti ma’ beni ta’ Carmelo Sciberras u in parti ma’
beni tal-Gvern u Nofsinhar u Punent ma’ beni tal-Gvern liema art
huwa akkwista permezz ta’ kuntratt ta’ bejgh fl-Atti tan-Nutar
Dottor Tonio Spiteri, datat wiehed u ghoxrin (21) ta’ Gunju 2006
(hawn anness u mmarkat bhala Dok A).

Permezz ta’ ittra ufficcjali datata nhar it-tlettax (13) ta’ Mejju
2021 bin-numru ta’ referenza 1970/2021, hawn annessa u
mmarkata bhala Dok B, |-intimati ivvantaw u allegaw illi |-attur
gieghed jaghmel xoghlijiet ta’ zvilupp entro I-linja mediana li
tifred il-proprjeta taghhom mill-proprjeta tal-atturi u li hemm
kontestazzjoni dwar il-konfini relatati mal-art reklamata mill-
attur u dik akkwistata mill-axxendent taghhom, Carmelo
Sciberras.
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Nonostante dak allegat mill-intimati kif hawn fuq provdut,
jinghad illi tali allegazzjonijiet da parti taghhom huma infondati
fil-fatt u fid-dritt, u dan kif jirrizulta b’'mod mill-iktar ¢ar mill-
pjanta hawn annessa u mmarkata bhala Dok C. Tali pjanta
kienet annessa fil-kuntratt datat ghoxrin (20) t’April 1989 bejn
I-ahwa Camilleri u zewg socjetajiet, it-tnejn predecessuri fit-
titolu ta’ din I-istess art tal-attur. B'tali mod, din il-pjanta dejjem
kienet konsistenti fid-diversi trasferimenti li I-proprjeta ghaddiet
minnhom gabel ma waslet ghand |-attur, u minnha johrog b’mod
mill-iktar car illi a kuntrarju ta’ dak allegat mill-intimati, tali
xoghlijiet imsemmija fl-Ittra taghhom bl-ebda mod ma jaqgbzu |-
linja medjana taz-zewg proprjetajiet, stante illi I-istess xoghol
gieghed jigi maghmul esklussivament fuq il-proprjeta tal-attur.
Addizjonalment, jinghad illi tali proprjeta dejjem kienet u
baqgghet fil-pussess totali tieghu.

Inoltre minn hekk, kif indikat iktar ‘il fug, I-art in kwistjoni fejn
tinsab il-proprjeta ilha ghal aktar minn tletin sena, u ¢ioé minn
ferm gabel [-1989, tinbiegh u tghaddi minn sid ghal iehor fl-intier
taghha, minghajr gatt ma kienx hemm |-ebda restrizzjoni jew
indikazzjoni illi xi parti minn din I-istess art setghet
potenzjalment tappartjeni lil terzi.

Ghaldagstant, I-intimati geghdin jivvantaw pretensjonijiet
infondati ta’ titolu ta’ proprjeta fuq l-istess art tal-attur, liema
pretensjonijiet akkumulaw fl-Ittra Gudizjarja iktar ‘il fuq
imsemmija.

L-attur ghandu interess |i tali pretensjonijiet bla bazi legali da
parti tal-intimati jieqfu ghal dejjem u dan ghal xi raguni wkoll i
geghdin jistultifikaw u joholqu ostakli sabiex I|-attur ilesti x-
xoghol li gieghed jaghmel.

L-attur jaf b’dawn il-fatti personalment.
Intalbet din il-Qorti sabiex:

1. Tipprefiggi, skond id-dispozizzjonijiet tal-Artikolu 403 et
sequitur tal-Kapitolu 12 tal-Ligijiet ta’ Malta, zmien gasir u
perentorju ta’ mhux aktar minn tliet xhur (3) li matulu I-

Page 3 of 7



intimati ghandhom igibu ‘il quddiem b’kawza I-
pretensjonijiet kollha msemmijin minnhom fl-Ittra Ufficjali
datata 13 ta’ Mejju 2021.

2. F'kaz illi I-intimati jongsu milli, f'dak iz-zmien gasir u
perentorju hekk prefiss minn din [-Onorabbli Qorti, igibu ‘I
quddiem b’kawza I-pretensjonijiet kollha msemmija
minnhom  fil-komunikazzjoni surreferiti, tordna u

tikkundanna lill-istess intimate ghas-silenzju perpetwu,
ossia ghas-skiet ghal dejjem, u konsegwentement
timpedixxi lill-istess intimate milli jagixxu gatt izjed dwar

tali pretensjonijiet.

Bl-ispejjez kontra I-intimati minn issa ngunti in subizzjoni u
b'rizerva ghal kwalunkwe azzjoni spettanti lill-mittenti ghad-
danni sofferti a kawza tal-pretensjonijiet in kwistjoni.

Rat id-dokumenti annessi mal-istess rikors.

Rat ir-risposta guramentata tal-intimati Anthony Sciberras,
Maria Vella, Anna Vella, Margaret Sciberras, Victor Sciberras,
Rita Vassallo, Mary Sciberras, John Sciberras, Paul Sciberras,
Tessie Debono, Maria Dolores Catania u Agnese Cole, li permezz
taghha eccepew illi:

In linea preliminari, |-azzjoni ta’ jattanza proposta mill-attur
mhijiex ammissibbli billi |-eéepjenti meta ntavolaw I-Ittra
Ufficjali nru 1970/2021 agixxew b’reazzjoni provokata mill-
pretensjonijiet u I-azzjonijiet tal-istess attur, u saret b’necessita
u kawtela guridika ghall-konservazzjoni u I-protezzjoni tad-
drittijiet tal-istess eccepjenti.

L-attur abbuzivament u kontra I-volonta tal-e¢c¢epjenti, gabad u
waqgqga |-hajt divizorju li kien ilu ezistenti ghal ghexieren ta’ snin
u li kien jikkonfina I-art proprjeta taghhom u kien jifred din I-art
minn dik li fil-prezent hi proprjeta tal-attur. Illi l-e¢cepjenti
kellhom necessarjament jirreagixxu kontra I-att abbuziv u
klandestin tal-attur sabiex jikkawtelaw id-drittijiet taghhom.
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Wiehed mill-elementi essenzjali sabiex kawza ta’ jattanza
tirnexxi huwa li |-pretensjoni trid tkun spontanea u mhux
provokata bl-agir tal-attur. Illi jekk il-pretensjoni tkun biss
konsegwenza ta’ provokazzjoni bl-agir tal-attur, kawza ta’
jattanza ma tistax tirnexxi.

Bla pregudizzju ghas-sueccepit, it-talbiet tal-attur ghandhom
jigu michuda bl-ispejjez billi ma jirrikorrux I-elementi mehtiega
biex tirnexxi |-azzjoni tentata minnu.

F'kull kaz u bla pregudizzju ghas-sueccepit, |-allegazzjonijiet tal-
attur huma nfondati kemm fil-fatt u kif ukoll id-dritt u ghandhom
jigu mic¢huda.

Salv eccezzjonijiet ulterjuri.
Bl-ispejjez.

Semghet ix-xhieda.

Semghet it-trattazzjoni finali.

Rat li [-kawza thalliet ghas-sentenza.
Rat I-atti kollha tal-kawza.

Ikkunsidrat illi I-azzjoni attri¢i hija wahda ta’ jattanza u li tinsab
regolata ai termini tal-Artikoli 403 et seq. tal-Kap 12. L-Artikolu
403 jipprovdi hekk:

403. Meta fatti gudizzjarji, jew xort’ohra bil-
miktub, persuna tippretendi li ghandha xi jedd, il-
parti li trid tehles din il-pretensjoni tista’ fi Zmien
sena mill-istess pretensjoni, titlob,b’rikors
guramentat, i jigi moghti zZmien lill-persuna i
ppretendietli ghandha dak il-jedd, biex iggib il
quddiem b’kawza dik il-pretensjoni, u li, fin-nugqgas
ta’dan, jigi lilha impedut li tagixxi qgatt izjed ghal dik
il-pretensjoni.
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L-elementi rikjesti ghas-success tal-azzjoni huma s-segwenti:

a. Ir-rikorrenti jrid ikollu pussses, imqar de facto u prima facie
tal-oggett li jkun ged jikkawtela;

b. L-intimat ikun bil-miktub ressaq pretensjoni fug |-oggett;

c. Il-pretensjoni trid tkun spontanea u mhux provokata bl-agir
tal-attur;

d. Il-pretensjoni trid ikollha I|-karattru li tista’ tigi esercitata
b’azzjoni gudizzjara;

e. Il-pretensjoni jkollha skop determinabbli, specifiku jew kapaci
li jigi specifikat permezz t'azzjoni gudizzjarja;

f. Il-pretensjoni ma ghandiex tkun kondizzjonata jew
tiddependi minn fatt li jista’ jigri u ma jigrix.!

Mix-xhieda tar-rikorrenti jirrizulta li fis-sena 2011 huwa kiseb
permess ta’ zvilupp sabiex jaghmel xi alterazzjonijiet fil-binja
mertu tal-kawza ghall-fini |i din tintuza ghal skopijiet
residenzjali. Ir-rikorrenti kompla jixhed li meta waqqga’ I-hajt
tas-sejjiegh li jinsab il-gewwa mill-konfini tar-razzett, I-intimati
kellmuh sia bil-fomm kif ukoll permezz ta’ ittri legali u bdew
jishqu li I-hajt li waqqga’ r-rikorrenti kien fil-konfini tar-razzett
taghhom. L-ahhar komunikazzjoni bejn il-partijiet saret
permezz tal-ittra uffi¢jali numru 1970/21 tat-13 ta’ Mejju 2021
permezz ta’ liema I-intimati nformaw lir-rikorrenti formalment illi
hemm kontestazzjoni dwar il-konfini tal-art minnu reklamata u
dik akkwistata mill-awtur fit-titolu tal-intimati.

Wara li ntavolaw din |-ittra uffi¢jali I-intimati ma hadux passi
ulterjuri fil-konfront tar-rikorrenti ghar-rigward il-kwistjoni tal-
konfini u r-rikorrenti hassu ghalhekk kostrett jippro¢edi permezz
tal-kawza ta’ [lum.

1 Ara: Imelda Tabone et vs Agnes Galea et, Prim’Awla tal-Qorti Civili, 11 ta’ Dicembru 2003;
Angelo Zammit et vs Teresa Gatt et, Prim’Awla tal-Qorti Civili, 7 ta’ Jannar 2005
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Sadanittant, b’rikors guramentat tat-8 ta’ Novembru 2022 I-
intimati taw bidu ghall-kawza bin-numru 1060/22 fl-ismijiet
Maria Dolores Catania pro et noe vs Christian Busuttil liema
kawza hija ntiza sabiex tiddetermina |-mertu u cioe t-titolu fuq
I-art de quo.

B'rikors datat 30 ta’ Jannar 2023 ir-rikorrenti rrikonoxxa u
kkonceda li “/-ghan ta’ dawn il-proc¢eduri intlahaqg”.

Fid-dawl tal-fatt li I-mertu ta’ dawn il-proceduri gie ezawrit jibga’
biss sabiex jigi determinat il-kap tal-ispejjez. Sabiex taghmel

dan il-Qorti trid tabilhaqq tqis il-fatt illi li kieku kellha tezamina
I-mertu tal-azzjoni odjerna u cioe jekk jissussistux I-elementi
mehtiega ghas-success tal-azzjoni, il-Qorti ssib illi l-azzjoni

attrici tfalli fuq it-tielet rekwizit tal-azzjoni.

Mill-atti jirrizulta li I-ittra uffi¢jali mibghuta mill-intimati kienet
xprunata mill-agir tar-rikorrenti. Huwa r-rikorrenti stess illi fl-
affidavit tieghu jirrikonoxxi li I-komunikazzjoni u I-kontestazzjoni
dwar il-hajt divizorju skattat fil-mument li hu waqqga’ I-hajt. Dan
ghalhekk juri li kien proprju I-agir tar-rikorrenti li ta’ bidu ghall-
kontestazzjoni u ghall-proceduri legali li segwew in kawtela tad-
drittijiet rispettivi tal-partijiet. Ghalhekk la darba I-azzjoni
kienet sa mill-bidu nett destinata li tfalli, huwa r-rikorrenti li issa
jrid ibati I-ispejjez relattivi.

Ghalhekk u ghal dawn ir-ragunijiet, din il-Qorti waqt illi tastjeni
milli tiehu konjizzjoni ulterjuri tal-mertu tal-azzjoni stante illi
ezawrit, tordna |i Il-ispejjez ta’ din il-kawza jithallsu mir-
rikorrenti.

IMHALLEF

DEP/REG
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