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TRIBUNAL TA’ REVIZJONI AMMINISTRATTIVA
MAGISTRAT DR. CHARMAINE GALEA

Illum 29 ta’ Ottubru 2024
Rikors Numru 30/2024
It-Tabib Joseph Portelli Demajo
VS.

L-Awtorita tal-Artijiet

It-Tribunal,

Ra r-rikors tar-rikorrent ipprezentat fid-29 ta’ April 2024 1i permezz tieghu gie
premess u ntalab is-segwenti:-

1. [lli b’ittra datata 5 ' April 2024, izda li giet notifikata lill-appellat fid-9 t’April 2024, I-
esponent appellant gie infurmat illi t-talba tieghu ghall-applikazzjoni
GLA1/2021/1642 ghall-propjeta numru 55, fi Triq id-Dejga, il-Belt Valletta, giet
michuda mill-Awtorita tal-Artijiet. Ir-raguni citata fl-istess ittra kienet illi 1-propjeta
hija issullokata lil terzi persuni (Dok A).

2. Wi l-esponent hassu aggravat minn din id-decizjoni, u ghaldagstant, qieghed iressaq
l-oggezzjonijiet tieghu ai termini tal-artikolu 57 tal-Kapitolu 563 tal-Ligijiet ta’
Malta.

3. L-esponent huwa s-sid tal-fond numru 54 fi Triq id-Dejta fil-Belt Valletta li tinsab
biswit il-propjeta numru 55 fi Triq id-Dejqa, il-Belt Valletta mertu ta’ dan [-Appell u
permezz tal-formula GLAL sottomessa ai termini tal-artikolu 31 A/31 B tal-Kap 573
tal-Ligijiet ta’ Malta, ir-rikorrent issottometta applikazzjoni sabiex jakkwista il-
propjrta 55, Triq id-Dejqa, Valletta.



B’soghba jinghad illi I-propjeta mertu ta’ dan [-Appell ilha ghal dawn [-ahhar snin
(iktar minn hmistax il-sena) mitluga u sahansitra anka mil-hajt estern jidher li
ghandha diversi hsarat u b’hekk gieghda tizvaluta ruhha kuljum. Illi jinghad ukoll illi
I-propjeta ilha ma tintuza ghal snin twal u minhabba [’ hekk mhux biss din il-propjeta
ged isservi bhala access ghal grieden li jidhlu fil-propjeta tal-esponenti appellant
izda m’hemm [-ebda manutenzjoni li qed issir fil-zitan bejn iz-Zewg propjetajiet. L-
esponenti kellu u ghandu [-intenzjoni illi kemm il-darba tinghata il-pussess tal-
imsemmija propjeta, huwa jirranga il-propjeta, kemm esternament, kif ukoll
internament, hekk ghamel fil-propjeta tieghu, u fuq kollox kif jixraq lil kull propjeta
gewwa |-Belt Valletta. L-esponenti mhuwiex jagbel mad-decizjoni illogika tal-
Awtroita kif espressa fl-ittra li tibga’ fil-pussess ta’ terzi fl-istat li hi meta din mhijiex
ged tintuza ghal ebda mod u bl-ebda mod. ll-propjeta tista tinbiegh mis-sid lill-
esponenti b’valur gust jekk hemm bZonn b’obbligu ta’ renovar jew titjib izda zgur
mghandiex tibga fl-istat zdingat li tinsab illum.

Jekk minkejja id-dikjarazzjoni fl-ittra tal-Awtroita, jirrizulta illi I-istess Awtorita trid
tiddisponi xorta wahda mil-propjeta, ir-rikorrent ghandu jinghata id-dritt, billi il-
propjeta tal-Gvern tinsab biswit mal-propjeta tal-esponent hawn fug imsemmija, tal-
ewwel rifjut ai termini tal-artikolu 32(ii) tal-Kap 573 liema dritt ma nghata lir-
rikorrent.

L-esponenti jirrizerva li jgib ragunijiet ofira waqt is-smigh ta’ dan [-Appell.
L-esponent gieghed b’dagstant jikkontesta id-decizjoni datata 5° April 2024 ghaliex
hija materjalment u legalament hazina, fost l-ohrajn minhabba [-fatt illi kellha

tintlaga t-talba tal-esponenti illi jakkwista I-propjeta.

L-esponent huwa tal-fehma li d-decizjoni mehuda fil-konfront tal-esponent appellant
rigward l-applikazzjoni tieghu kienet wahda arbitrarja u ingusta.

GHALDAQSTANT l-esponent jitlob ghaldagstant illi dan it-Tribunal joghgbu, prevja
kwalunkwe dikjarazzjoni jew ordni meqjusa opportuna fic-cirkostanzi partikolari ta’ dan il-
kaz, ihassar id-decizjoni tal-Awtorita tal-Artijiet komunikata lill-esponenti b’ittra datata 5
t'April 2024, u jilga’ minflok it-talba kif maghmula lil-Awtorita intimata u bl-ispejjez
kontrija.

Ra r-risposta tal-Awtorita™ intimata pprezentata fit-8 ta’ Mejju 2024 1i permezz
taghha gie eccepit is-segwenti:-

1.

3.

1lli din hija risposta ghar-rikors t'appell ta’ Joseph Spiteri Demajo detentur tal-karta
tal-identita bin-numru 502551M, registrat fil-Qrati tal-Gustizzja (Malta) nhar d-
disgha u ghoxrin (29) ta’ April tas-sena elfejn erbgha u ghoxrin (2024);

Ili r-rikorrent permezz t'applikazzjoni intavolata mal-Awtorita intimata bin-numru
GLA1/2021/1642, talab “To purchase unused property”;

1lli b’decizjoni tal-hamsa (5) ta’ April tas-sena elfejn erbgha u ghoxrin (2024), |-
Awtorita tal-Artijiet iddecidiet illi tirrifjuta [-applikazzjoni bir-raguni li:
“The requested property is leased to third parties”



4. Wi l-applikant hassu aggravat u interpona dan [-appell;

5. i dawn huma I-punti li I-Awtorita tal-Arijiet trid tissoleva;

o

1lli ghar-rigward il-manutenzjoni tal-zitan, kull parti huwa responsabbli ghal-hajt
tieghu u gialadarba hemm xi kwistjoni rigward dan, dan [-Onorabbli Tribunal mhux
il-forum addattat fejn tali ilment ghandu jsir,

~

i rigward il-kawza tal-grieden, hija impossibli illi wiehed jemmen illi r-rikorrent ilu
jissaporti din is-sitwazzjoni ghal snin twal;

8. Ml dan apparti I-fatt illi dan I-Onorabbli Tribunal mhux il-forum addattat fejn tali
ilment ghandu jsir;
9. W l-applikant jghid li I-mod u |-manjiera li biha giet deciza din I-applikazzjoni huwa

illogiku, materjalment u legalment hazina;

10. i bid-dovut rispett lejn I-appellant it-talba tieghu ma setghetx tigi accettata u dan
minhabba [-fatt illi din il-propjeta hija mghoddija lill terzi taht kirja kummercjali;

11. i ukoll il-persuni rikonoxxuti ma ghandhomx pagamenti pendenti;

12. [lli ghalhekk kuntrarjament ghal dak i [-appellant jirrileva d-decizjoni tar-rifjut tal-
Awtorita tal-Artijiet, ma hix wahda ingusta;

13. i iktar minn hekk it-talba tal-appellat tmur kontra I-Policy TN 8 relatata mal-bini
fil-Belt Valletta;

14. 1lli 1-Awtorita™ tal-Artijiet hadet id-decizjoni taghha wara Ii kkunsidrat il-fatturi
kollha relatati ma dan il-kaz;

15. 1lli I-Awtorita tal-Artijiet ser tipprova il-punti taghha wagqt is-smiegh tal-kawza;

16. 1lli ghalhekk t-talba tal-appellant ghandha tigi michuda stante li d-decizjoni mehuda
mill-Awtorita tal-Artijiet hija wahda gusta fil-forma u fis-sustanza, liema decizjoni
giet mehuda wara li gew ikkunsidrati numru ta’ fatturi relevanti;

17. 1lli ghalhekk u in visa ta’ suespost [-Awtorita tal-Artijiet titlob li:

a. Tichad t-talbiet tal-appellant stante li d-decizjoni mehuda mill-Awtorita' hija
wahda:
I.  gusta fil-forma u fis-sustanza;
ii. [li giet mehuda wara li gew ikkunsidrati numru ta' fatturi relevanti;
ii. i tinkludi raguni skont il-principju amministrattiv stabbilit, "the duty
to give reason";

b. Tichad t-talbiet tal-appellant stante li I-Awtorita’ intimata kienet fil-limiti tad-
diskrezzjoni meta cahdet [-applikazzjoni odjerna;



Ghaldagstant [-esponenti, filwaqt li ggib din ir-risposta a formali konjizzjoni ta’ dan I-
Onoroabbli Tribunal, u tirriserva d-dritt li tipprovdi ragunijiet u provi ulterjuri waqt is-
smiegh ta’ din il-kawza, titlob lil dan [-Onorabbli Tribunal biex jikkonferma d-decizjoni tal-
Awtorita’ tal-Artijiet li tichad l-applikazzjoni GLA1/2021/1642 mehuda fil-hamsa (5) t’April
tas-sena elfejn erbgha u ghoxrin (2024).

Ra I-provi mressga mill-partijiet;

Ra n-Noti ta’ Sottomissjonijiet tal-partijiet;
Ra li r-rikors thalla ghal-lum ghal sentenza.
Ikkunsidra:

i r-rikorrent hassu aggravat b’decizjoni tal-Awtorita tal-Artijiet komunikata
lilu permezz ta’ ittra datata 5 ta’ April 2024 li permezz taghha gie mgharraf illi
t-talba tieghu sabiex is-sit numru 55, Triq id-Dejqa, I-Belt Valletta jinhareg
b’sejha ghall-offerti giet michuda stante li I-istess fond kien mikri lil terzi.

[li t-Tribunal josserva illi ai termini tal-artikolu 7 (2) (c) tal-Kapitolu 563 tal-
Ligijiet ta’ Malta, |I-Awtorita tal-Artijiet ghandha I-funzjoni li “tamministra bl-
akbar mod assolut sabiex isir I-afijar uzu tal-art kollha tal-Gvern ta’ Malta...”
Illi ghaldagstant, dak li jrid jezamina dan it-Tribunal huwa jekk bid-decizjoni
appellata I-Awtorita intimata mxietx in linea mal-obbligi mposti fugha bil-Ligi
jew inkella mod iehor u jekk l-istess decizjoni Kkinitx wahda ragjonevoli fi¢-
¢irkostanzi.

[11i mill-provi prodotti jirrizulta illi r-rikorrent huwa sid tal-fond numru 54, Triq
id-Dejqa, il-Belt Valletta, liema fond huwa adjacenti ghall-fond in kwistjoni.
Minn dak li xehed ir-rikorrent, il-fond in kwistjoni ilu snin abbandunat u li
minhabba f’hekk qed isofri pregudizzju fil-proprjeta’ tieghu, fosthom, minhabba
grieden li jidhlu minnu ghal gol-proprjeta’ tieghu.

Illi da parti taghha, |I-Awtorita’ intimata eccepiet illi I-lanjanzi li ghandu r-
rikorrent fir-rigward ta’ kwalunkwe nuqgas ta’ manutenzjoni tal-fond in
kwistjoni, ma humiex materja li jista’ jiehu konjizzjoni taghha dan it-Tribunal.
Hawnhekk I-Awtorita™ intimata ghandha ragun. Dak li t-Tribunal jista’ u
ghandu jissindika huwa jekk id-decizjoni appellata hijiex fattwalment u
legalment Kkorretta.



Norton Chalker, uffi¢jal tal-Awtorita™ intimata, xehed li I-fond in kwistjoni
jinsab mikri b’kirja kummer¢jali lil terzi, liema kirja gieghda tigi regolarment
imhallsa u tiskadi fl-2028. Apparti minn hekk, huwa spjega li I-Awtorita™ ged
thaddan policy li ma thighx proprjeta” fil-Belt Valletta, izda tista’ tikkunsidra li
taghti proprjeta’ b’cens jew Kiri. Is-Sur Chalker ikkonferma li I-fond in
kwistjoni kien originarjament mikri lil ¢certu Francis Grech u eventwalment gew
rikonoxxuti |-eredi tieghu fil-kirja.

It-Tribunal josserva illi fil-mori ta’ dawn il-proceduri saret spezzjoni mill-
Awtorita’ intimata tal-fond in kwistjoni u thejja rapport li gie esebit a fol.56 et
sequitur. Minn dan ir-rapport jirrizulta li I-fond in kwistjoni ilu ma jintuza snin
u jinsab fi stat delapidat, tant li parti mill-art sfrondat. Kwindi dak allegat mir-
rikorrent dwar l-istat ta’ abbandun tal-fond in kwistjoni huwa ppruvat. Pero’
dan ma jfissirx illi dan huwa bizzejjed biex I-Awtorita’ intimata tilqa’ t-talba
tieghu u tohrog l-istess fond b’sejha ghall-offerti jew tikkoncedieh favur tieghu
taht kwalunkwe titolu.

It-Tribunal iqis li ladarba ghad hemm Kkirja vigenti fuq il-fond in kwistjoni, kien
ikun irresponsabbli ghall-ahhar da parti tal-Awtorita™ intimata li tohrog I-istess
fond b’sejha ghall-offerti jew tikkoncedieh bi kwalunkwe titolu iehor lil terzi.
Jekk I-Awtorita’, wara li tqgis i¢c-cirkostanzi kollha, tgis li hemm ragunijiet
suffi¢jenti biex tittermina I-kirja vigenti, allura ghandha tara kif ghandha
tipprocedi anke fid-dawl tal-obbligi taghha ai termini tal-Kapitolu 563 tal-
Ligijiet ta’ Malta. Huwa biss fl-eventwalita li I-istess fond ma jibgax mikri
mill-Awtorita® intimata li tkun tista’ tipprocedi, jekk jidhrilha li hu xieraq u |-
policies taghha jippermettu, biex tiddisponi mill-istess fond taht kwalunkwe
titolu li jidhrilha xierag. Pero’, gabel ma tintemm il-kirja vigenti, certament |-
Awtorita” intimata ma tistax tiddisponi liberament mill-istess fond.

Ghaldagstant, filwaqt li t-Tribunal jifhem il-preokkupazzjoni tar-rikorrent dwar
I-istat hazin li jinsab fih il-fond tenut kont li dan huwa adjacenti ghal propjeta’
tieghu, issa sta ghall-Awtorita™ intimata li tirregola ruhha fir-rigward fid-dawl
kemm ta’ kwalunkwe obbligu kuntrattwali mat-terzi u kemm tal-obbligi taghha
li tamministra fondi li jagghu taht I-amministrazzjoni taghha bl-ahjar mod
possibbli.

Ghaldagstant, it-Tribunal iqgis li d-decizjoni appellata, fil-mument u fic-
c¢irkostanzi li ttiehedet, kienet wahda legalment u fattwalment tajba.



Decide

Ghaldagstant, ghar-ragunijiet hawn fuq moghtija, it-Tribunal qieghed jichad 1-
appell tar-rikorrent u jilga’ r-risposta tal-Awtorita” intimata.

Bl-ispejjez kontra r-rikorrent.

Magistrat Dr. Charmaine Galea
President tat-Tribunal ta’ Revizjoni Amministrattiva

Antonella Cassar
Deputat Registratur



