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Numru: 9

Rikors Numru 46/2022/1 BS

George Sacco
V.

Joseph Gatt

[I-Qorti:
1. Din hija kawza ta’ spoll.
2. Fir-rikors manluf tieghu, l-attur ipremetta li huwa sid ta' raba’ li

ghandha fac¢c¢ata fuq Trig Gorg Borg Olivier fir-Rabat, Ghawdex u li fuq
in-naha ta' nofsinhar tmiss ma' proprjeta tal-konvenut Joseph Gatt; u li fl-

1 ta’ Marzu 2022 Gatt gabad u fetah bieb fil-hajt divizorju ta’ bejniethom.
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ll-konvenut, permezz tar-risposta guramentata, iddefenda ruhu billi
ecéepixxa li minn imkien ma jirrizulta illi I-hajt in kwistjoni huwa hajt
divizorju u dan anke kif jidher ¢ar mill-art innifisha fejn sahansitra ghadu
jezisti hajt tas-sejjieh li jifred il-proprjeta tal-esponenti mill-proprjeta tal-
attur li tinsab madwatr tliet sulari iktar fil-baxx u li taghti delinjazzjoni ¢ara

tal-proprjeta.

3. Bejn il-partijiet kien hemm ukoll kwistjoni dwar jekk il-kawza saritx

fit-terminu ta’ xahrejn li trid il-ligi.

4, Permezz ta’ sentenza tat-30 ta’ Novembru 2023, il-Qorti tal-
Magistrati (Ghawdex), Gurisdizzjoni Superjuri, Sezzjoni Generali
stabbiliet li I-kawza saret infra bimextre izda sabet li l-attur ma ppruvax li

kellu I-pussess u ghalhekk sabet li ma kienx hemm spoll.

5. Dwar il-pussess, il-Qorti rragunat hekk:

“Il-Qorti wieznet ix-xhieda moghtija mill-partijiet kif ukoll ix-xhieda
moghtija minn Raymond Bonnicil9. Fliet ukoll bir-reqga id- dokumenti
esebiti mix-xhud imsemmi inkluz il-pjanta20. Jirrizulta illi I-passagg li I-
attur jghid li gie akkwistat minnu bil-kuntratt ta’ 1-1998 ma hux dak mertu
tal-kawza odjerna izda passagg iehor li jinsab fuq in-naha tal-lvant tal-
propjeta meta thares lejha mit-triq, mentri dak in kwistjoni jigi fug in-naha
ta wara tal-propjeta ta |- attur u dik tal-konvenut.

[I-Qorti rat ukoll ix-xhieda moghtija mill-Perit Guido Vella i kien il- perit
inkarigat mill-Knisja biex jippjanta il-qasma ta l-art fi plots. Huwa jghid li
d-dizlivell bejn l-art ta fuq, li fugha bena il-konvenut Gatt, u dik ta tahtha,
propjeta ta l-attur, kien hemm dizlivell ta madwar tmien filati. Afferma
wkoll punt important u cioe li s- sidien ta l-art ta fug, u allura inkluz il-
konvenut xtraw il-bicca ta warajhom, dunque il-passagg mertu ta din lil-
kawza.

Apparti minn hekk illum il-gurnata bejn l|-art ta |-attur u I-hajt li huwa jghid
li huwa divizorju hemm dizlivell mhux hazin u ma hemmx access ghalih.
Dan kollu jirrizulta mir-ritratti esebiti in atti kif ukoll mill-kostatazzjoni tal-
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fatti li wettget il-Qorti nnifisha meta accediet fuq il-post. Il-fatt illi bejn I-art
ta l-attur u |-propjeta tal-konvenut hemm gholi mhux hazin, I-Qorti ma
tistax tara kif l-attur jista jargumenta illi huwa ghandu il-pussess ta dan
il-hajt meta lanqgas biss jista jitla sal-passagg li hemm jifred il-hajt u d-
dabghien ta tahtu.”

6. L-attur hassu aggravat bis-sentenza u appella minnha.

7. L-aggravju tieghu huwa kritika tal-apprezzament tal-provi li ghamlet

[-Ewwel Qorti dwar |-element tal-pussess. Isostni li:

(1) Strahet fuq il-konkluzjoni taghha li I-attur ma ppruvax li kellu
pussess tal-hajt. Ma qisitx li (irrispettivament minn dan) il-konvenut
permezz tal-bieb holoq a¢cess ghall-proprjeta tal-attur li gabel ma
kellux.

(2) Hawdet il-pozizzjoni tal-passagg li hemm ghaddej min-naha tal-

Punent tal-proprjeta tal-attur, u poggietu fuq in-Nofsinhar.

Ikkunsidrat:

8. Jirrizulta li I-proprjetajiet tal-partijiet kontendenti jinstabu dahar ma’
dahar (back to back). L-art tal-attur tmiss ma’ Triq Borg Olivier; |-art tal-
konvenut tmiss ma’ Triq I-Arcisqof Pietru Pace li tigi parallela ma’ Triq
Borg Olivier. Meta t-territorju kien ghadu raba’ vergni, kien hemm dizlivell
ta’ madwar sular bejn iz-zewg porzjonijiet art rispettivi, li kienu ssegregati
minn xulxin permezz ta’ hajt tas-sejjieh. L-ewwel li bena kien il-konvenut,

li bena dar madwar hamsin sena ilu. Jghid li billi t-teknologija ta’ dak iz-
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zmien ma kinitx tippermetti li jwaqqa’ I-hajt tas-sejjieh u jibni minfloku (it-
terren huwa tafli) huwa bena I-hajt limitrofu tad-dar tieghu madwar metru
‘1 gewwa mill-hajt tas-sejjieh. L-attur fi zminijiet iktar ricenti beda jhammel

il-plot tieghu.

9. lI-Perit Guido Vella xehed li d-djar li kien hemm mibnija fi Triq |-
Arcisqof Pietru Pace, inkluz dik tal-konvenut, il-Kurja kienet beghtitilhom
strixxa art li tigi wara d-dar taghhom, u li kienet f'dizlivell mal-art tmiss ma’
Trig Borg Olivier, u li meta ghamlet hekk gatghet ghad-dritt biex ikun

hemm plots ta’ forma rettangolari regolari; fosthom il-plots li xtara l|-attur.

10. Ghalhekk hemm kontradizzjoni bejn dak li jsostni I-Perit Guido

Vella u dak li jsostni I-konvenut.

11. Ill-konvenut isostni wkoll fix-xhieda tieghu li kellu dritt ta’ passagg
minn fuq ir-raba’ ta’ Sacco; passagdg li gie distrutt meta Sacco hammel I-
ghalqga tieghu. Din |-allegazzjoni ma tinstabx fir-risposta guramentata u

saret biss waqt is-smigh tal-provi.

Ikkunsidrat:

12. Jekk jitwemmen il-konvenut, il-hajt divizorju bejn iz-zewg
proprjetajiet huwa I|-hajt tas-sejjieh u mhux il-hajt tal-kantun. Jekk
jitwemmen il-Perit Guido Vella, il-hajt tas-sejjieh huwa I-hajt divizorju.
Din hija kwistjoni petitorja. Li jghodd f'din il-kawza huwa min ghandu I-
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pussess. Jekk titwemmen il-verzjoni tal-konvenut, huwa ghandu I-
pussess tal-istrixxa art in kwistjoni. Dan ghaliex xtraha u ppossediha
flimkien mal-bqgija tal-art li fugha bena d-dar tieghu u I|-hajt tal-kantun.
Tassew li ma halliex ac¢ess ghall-hajt tas-sejjieh, imma b’dagshekk ma
jfissirx li tilef il-pussess taghha. Hemm prezunzjoni {generalment
accettata mid-dutturi antika tal-ligi li I-pussess antik jipprezumi I-pussess
attwali, salv prova kuntrarja: olim possessor, hodie possessor
praesumitur, nisi contrarium probetur.! L-attur ma pproduca l-ebda prova

li I-pussess ghadda fidejh.

13. Anke jekk ma jitwemminx il-konvenut; u I-Qorti tibga’ rrinfac¢jata
b’konflitt ta’ provi li ma tistax tirrizolvi, huwa l-attur li jrid jipprova I-pussess
u jekk jonqos li jaghmel dan, |-azzjoni tal-ispoll ma tistax tirnexxi. L-
Ewwel Qorti sabet li minhabba d-dizlivell fizikament kien difficli ghall-attur
li jaccedi ghall-istrixxa art bejn il-hajt tas-sejjieh u I-hajt tal-kantun fejn
infetah il-bieb; I-istess attur ammetta li ghalkemm kien mar vic¢in l-istrixxa
art in kwistjoni, ma dahalx fiha. Permezz tal-ewwel aggravju tieghu, I-
attur jishaq li anke jekk m’ghandux il-pussess tal-istrixxa bejn il-hajt tas-
sejjieh u dak tal-kantun li fih infetah il-bieb, xorta wahda hemm spoll
ghaliex permezz tal-bieb il-konvenut fetah ac¢ess ghall-proprjeta tal-
attur. Tassew li I-konvenut jippretendi li ghandu dritt ta’ passagg minn

fuq I-ghalqa tal-attur, izda de facto ma jistax jezercita dan il-pretiz dritt

1 Giovanni Lomonaco, Della Distinzione dei Beni e del Possesso (1891), pagna 310.
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minhabba d-dizlivell li hemm bejn il-proprjetajiet rispettivi.

14. Id-doljanza l-ohra hi li I-Qorti hawdet il-pozizzjoni tal-passagg. li
hemm ghaddej min-naha tal-Punent tal-proprjeta tal-attur, u li minnu
ghandu dritt ta’ moghdija terz, u poggietu fug in-Nofsinhar — ¢joé bejn il-
proprjetajiet tal-attur u tal-konvenut. Din il-Qorti tqis li I-ezistenza o meno
jew il-pozizzjoni ta’ tali passagg m’ghandu x’jagsam xejn, u ma jeffettwa
bl-ebda mod din il-kawza: illum de facto m’hemm l-ebda passagg. Hekk
kif I-attur difficli hafna biex jac¢edi ghall-istrixxa art de quo; hekk ukoll

huwa difficli hafna ghall-konvenut biex jinzel minnha.

|d-doljanzi tal-appellant huma t-tnejn minghajr bazi.

Decide

15. Ghal dawn il-motivi I-Qorti tichad I-appell u tikkonferma s-sentenza
appellata. Spejjez tal-ewwel istanza kif decizi mill-Ewwel Qorti; spejjez

tal-appell a karigu tal-appellant.

Mark Chetcuti Robert G. Mangion Grazio Mercieca
Prim Imhallef Imhallef Imhallef

Deputat Registratur
SS
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