BORD LI JIRREGOLA L-KERA

MAGISTRAT
DR. JOSEPH GATT LL.D.

Udjenza ta’ nhar il-Hamis, 24 ta’ Ottubru 2024

Rikors Nru: 392/2024
Nru fuq il-Lista: 2

Antoinette Schembri (K.I. 106675M), Stephanie Schembri (K.I.
337278M), u Nazzarena sive Rena Schembri (K.I. 363850M)

VS

Martin Baron (K.I. 234859M)
I1-Bord;

Ra r-rikors guramentat promotur imressaq fis-16 ta’ Settembru 2024* flimkien

mad-dokumentazzjoni hemm annessa, fejn, ad litteram, gie premess u ntalab is-

segwenti:

1. i r-rikorrenti huma I-proprjetarji tal-fond kummercjali bl-indirizz 407,

Zabbar Road, Fgura.

L A fol 1 et seq tal-process.



. i r-rikorrenti Antoinette u Stephanie Schembri akkwistaw kwart sehem
ta’ din il- propjeta’ kull wiehed wara [-mewt ta’ missierhom Anthony
Schembri (K.1. numru 506246M) li gie nieges fil-15 ta’ Jannar 2021, liema

dikjarazzjoni causa mortis gieghda tigi annessa u mmarkata bhala Dok.

1.

. i Anthony Schembri u r-rikorrenti martu (illum isseparati) Nazzarena
sive Rena Schembri, kienu akkwistaw din il-propjeta’ permezz tal-att datat
it-tlettax ta’ Settembru tas-sena elf disa’ mija u disgha u sebghin

(13/09/1979), ppublikat min-Nutar Pubbliku George Cassar, liema att
qieghed jigi anness u mmarkat bhala DokK. 2.

. Wi kif jidher mill-att ta’ separazzjoni bejn Anthony Schembri u r-rikorrenti
Nazzarena sive Rena Schembri, datat it-2 ta’ Frar 2005 (anness u mmarkat
bhala Dok. 3), il-konjugi Schembri kienu bagghu ko-propjetarji ta’ dan il-

fond, f’isthma indagqs u indivizi bejniethom.

. Wi llum -il gurnata u cioe wara I-mewt ta’ Anthony Schembri, Nazzarena
sive Rena Schembri, hija ko-proprjetarja b’nofs sehem tal-propjeta’ in
kwistjoni flimkien ma’ uliedha Antoinette u Stephanie Schembri, [i wirtu

N-nofs sehem ta’ missierhom bejniethom.

. 1lli ghalhekk, ir-rikorrenti huma s-sidien ta’ din il-propjeta’ fistmha mhux

indagqs u indivizi.

. W permezz ta’ skrittura privata datata it-3 ta’ Jannar 1986 (li ged tigi
annessa u mmarkata bhala Dok. 4) dan il-fond kummercjali kien

originarjament gie mikri lil Mary Borg u Joseph Borg.



8. Il sussegwentement, l-inkwilini konjugi Borg, ai termini tal-klawzola
numru 5 tal-iskrittura surreferita, kienu ittrasferixxew it-titlu ta’ kera
kummerdcjali taghhom lill-intimat. B dan maghdud, [-intimat ilu jokkupa I-

fond in kwistjoni mill-70 ta” Awwissu tal-1994.

9. Illi gialadarba din il-kirja originat gabel I-1 ta’ Gunju 1995, I-intimat kien
igawdi mill-protezzjoni legali moghtija lilu mill-1stat permezz tad-
disposizzjonijiet tal-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta u sussegwentement tal-
Att X tal-2009.

10.11li permezz ta’ decizjoni tal-Onorabbli Prim’ Awla tal-Qorti Civili (Sede
Kostituzzjonali) datata I-74 ta’ Gunju 2024 fl-ismijiet Antoinette Schembri
et. vs. Martin Baron et. (Rikors Kostituzzjonali Numru 578/2021 LM), gie
deciz: “... li d-disposizzjonijiet tal-Ordinanza li Tirregola t-Tigdid tal-
Kiri tal-Bini [il-Kap. 69] matul is-snin, taw dritt ta’ rilokazzjoni lill-
intimat Martin Baron rigwardanti |-fond mertu ta’ dawn il-proceduri,
b’tali mod li geghdin jigu vvjolati d-drittijiet tar-rikorrenti kif san¢iti bl-
Ewwel Artikolu tal-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni Ewropea (Kap.
319).”

11.11li ghalhekk, u in linea mas-sentenza (mhux appellata) surreferita, |-
intimat m’ghandu l-ebda jedd li jkompli jistrieh fuq il-protezzjoni legali li
tawh id-dispozizzjonijiet tal-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta u dawk
introdotti permezz tal-Att X tal-2009 gialadarba dawn gew meqjusa li
jivjolaw id-drittijiet kostituzzjonali tal-esponenti, u ghaldagstant huma
nulla u minghajr effett ai termini tal-Artikolu 3(2) tal-Konvenzjoni

Ewropea.



12.111i fi kliem iehor, [-okkupazzjoni tal-intimat, ghal kull gurnata li tghaddi
wara li din is-sentenza saret res judicata, hija wahda klandestina hekk kif
I-intimat ma jistax jibga’ jistrieh fuq id-disposizzjonijiet tal-Kap. 69 tal-
Ligijiet ta’ Malta u tal-Att X tal-2009 [i kienu geghdin jaghtuh dritt ta’
rilokazzjoni rigwardanti |-fond mertu ta’ dawn il-proceduri gabel it-tali

sentenza.

13.11li f’dan ir-rigward, l-esponenti jaghmlu referenza ghas-sentenza tal-
Onorabbli Bord li Jirregola I-Kera (mhux appellata), datata 1-25 ta’
Marzu 2021, fl-ismijiet Anthony Debono et. Vs. Stefan Mifsud et. (Rikors
Numru 196/2020) li permezz taghha gie spjegat li:

“...Wiehed irid jiftakar li l-punto di partenza ta’ din il-kawza huwa
dikjarazzjoni ta’ vjolazzjoni tad-dritt fundamentali tar-rikorrenti ghat-
tgawdija tal-proprjeta taghhom. B’ dak argumentat mill-intimati qieghed
Jjigi propost illi r-rikorrenti ghandhom ikomplu jgarrbu ksur tad-drittijiet
fundamentali taghhom sakemm jiskadi t-terminu kurrenti tal-kirja, taht I-
istess termini u kundizzjonijiet, liema termini u kundizzjonijiet gew
dikjarati bhala lezivi ghad-drittijiet fundamentali taghhom. 1lli li kieku
dan il-Bord kellu jilga’ tali argumenti u eccezzjoni jkun qgieghed jirrendi
ruliu komplici fil-ksur ta’ drittijiet fundamentali kif dikjarat mill-Qorti
Kostituzzjonali, haga li certament dan il-Bord mhux se jaghmel. 11li [-Bord
Jjaghmel referenza ghas-sentenza ta’ dan il-Bord diversament presjedut fl-
ismijiet Joseph Grima et vs Lawrence Aquilina deciza fit-2 ta’ Dicembru
2020 u li minnha ma sar I-ebda appell fejn intqal is-segwenti: “II-Bord
uza l-kliem in parte inkwantu ghat-talbiet tar-rikorrenti billi fil-premessi

u fit-tieni talba gie sostnut li I-kirja giet terminata ex lege ai termini tal-



artikolu 6 tal-Kostituzzjoni ta’ Malta (Ii mhux applikabbli billi f’dan il-kaz
ma nstabx li kien hemm vjolazzjoni ta’ xi jedd imhares mill-Kostituzzjoni)
u l-artikolu 3 tal-Konvenzjoni Ewropeja gialadarba giet reza nulla u bla
effett fil-/igi. 7l-Bord ma jqisx li |-kirja giet reza nulla u bla effett ex lege
u langas bis-sentenza tal-Qorti Kostituzzjonali, izda sal-lum mis-sentenzi
moghtija f”Sede Kostituzzjonali jidher evidenti li s-sistema adottatata hija
li jkun jehtieg li jkun hemm proceduri ad hoc quddiem dan il-Bord biex I-
inkwilin jigi zgumbrat. Altrimenti li kieku dak premess mir-rikorrent huwa
minnu, |-iZzgumbrament kien ikun wiehed mir-rimedji li [-Qorti
Kostituzzjonali kienet taghti. Imkien fis-sentenza ma jinghad i [-Kirja
kienet geghda tigi terminata. Naturalment l-effetti tad-dikjarazzjoni ta’
vjolazzjoni tad-drittijiet tar-rikorrent imbaghad twassal ghal tali

dikjarazzjoni u ghall-eventwali Zgumbrament.”

i dan il-Bord jagbel ma’ dan il-pronunzjament u jaghmlu tieghu. Wara
I-pronunzjament tal-Qorti Kostituzzjonali huwa veru li |-kirja ma gietx
terminata. Langas ma giet terminata ex lege. Huwa dan il-Bord li se jkun
qieghed jiddikjara tali kirja bhala terminata. Kif intqal fis-sentenza
Joseph Schembri et vs Saviour Attard et, deciza mill-Qorti ta’ I-Appell fil-
31 ta’ Jannar 2014:

“Hu principju assodat li [-Qorti, fl-ghoti tas-sentenza, tista’ taghmel dawk
iddikjarazzjonijiet u taghti dawk id-decizjonijiet li jwasslu ghat-talbiet
deddoti, u dan anke jekk mhux mitluba specifikament. Dawk id-
decizjonijiet li huma implicitament marbuta mal-kaz u mehtiega b’mod
preliminari ghal fini tat-talba, jistghu jinghataw mill-Qorti bhala

implicitament necessarji ghal konkluzjoni li trid tasal ghaliha. Kif qalet



din il-Qorti, Sede Inferjuri, fil-kawza Testaferrata Abela v. Azzopardi,
deciza fit-12 ta’ Lulju 2007, “Jista’ allura jigri li kawzali, anke jekk mhux
indikata, din f’certi kazi tkun hekk insita u involuta fid-domanda li ma

b

hemmx bzonn [i tigi espressa apparti”. Id-dikjarazzjonijiet li talvolta
Jjkunu mehtiega biex [-atturi jaslu ghad-domanda taghhom m’hemmx
bzonn li jsiru fir-rikors promotur taht forma ta’ domandi ghax hu implic¢itu
i 1-Qorti tista’ taghti kull dikjarazzjoni mehtiega (ara f'dan is-sens
Squeglia v. Meilaq, deciza millQorti t’Ghawdex Gurisdizzjoni Superjuri

fit-2 ta’ Ottubru 2008).”

14.1li l-intimat gie interpellat diversi drabi sabiex jivvaka mill-fond in
kwistjoni minghajr il-htiega ta’ dawn il-proceduri, izda huwa ghazel li

jibga’ inadempjenti u ghalhekk kellha ssir din il-kawza.

15.1li l-esponenti jafu b’dawn il-fatti personalment, liema fatti geghdin jigi
wkoll kkonfermati permezz tal-affidavit guramentat ta’ Antoinette

Schembri (li ged jigi anness u mmarkat bhala DokK. 5).

16.1li fil-fehma tal-esponenti jezistu l-elementi mehtiesa ai termini tal-
Artikoli 16A et. seq. tal-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta sabiex din il-kawza
tigi deciza bid-dispensa tas-smieg#, billi fil-fehma ta’ I-istess rikorrenti, |-
intimat m’ghandu [-ebda difiza xi jgib kontra t-talbiet tal-esponenti.

Ghaldagstant, u in vista tas-SUespost, l-esponenti geghdin umilment u bir-rispett
jitolbu lil din I-Onorabbli Qorti sabiex jogoghbha -

1. Tagta’ u tiddeciedi I-kawza bid-dispensa tas-smiegh ai termini tal-Artikoli
16A et sequitur tal-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta.



2. Tiddikjara li ghar-ragunijiet suesposti, |-intimat Martin Baron gieghed
klandestinament u minghajr jedd jokkupa I-fond bl-indirizz 407, Zabbar
Road, Fgura, li jappartjeni lill-esponenti, gialadarba huwa m’ghandux
iktar id-dritt li jibga’ jistrieh fug il-protezzjoni legali li tawh id-
dispozizzjonijiet tal-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta u dawk introdotti
permezz tal-Att X tal-2009, li llum gew iddikjarati li jilledu d-drittijiet

fundamentali tal-esponenti u li ghalhekk huma nulli u bla effett.

3. Tordna l-izgumbrament tal-intimat Martin Baron mill-fond bl-indirizz

407, Zabbar Road, Fgura minghajr dewmien.

Ra d-digriet ta’ dan il-Bord tal-25 ta’ Settembru 20242,

Ra dak li sehh fis-seduta mismugha llum?, fejn I-intimat ressaq nota li biha
ammetta t-talbiet kif dedotti®.

Ra l-atti processwali kollha.
Ikkunsidra
Ili kif diga gie senjalat hawn fuq, l-intimat ghazel li jammetti t-talba®. Huwa

indubitat i ammissjoni bhal din hija aktar gawwija minn kull prova ohra ghaliex

“confessio est probatio probatissima . Ghalhekk, f’kaz fejn din issehh, idejn il-

2 A fol 29 tal-process.

3 Verbal jinsab a fol 33 tal-process.

4 A fol 34 tal-process.

S Rilevanti ghalhekk dak li jrid I-artikolu 693 tal-Kapitolu 12 tal-Ligijiet ta’ Malta.

6 La confessione é la superprova. — Brocardo 940 bis — Dizionario dei Termini Giuridici e
dei Brocardi Latini, Edoardo Mori, VII ed, fol 101.




Bord ikunu marbuta u jkun jista’ biss jilqa' t-talba. Jigi wkoll mfakkar li meta
ssehh ammissjoni, gudikant ghandu jghaddi sabiex jilqa dak mitlub izda mhux li
jiddikjara I-mertu tal-procediment ezawrit’.

[li din l-ammissjoni saret minghajr ebda rizerva jew kundizzjoni.

Ghaldagstant il-Bord gieghed jiddisponi minn din il-vertenza billi:

1. Jilga’ l-ewwel talba;

2. Jilga’ t-tieni talba;

3. Jilga’ t-tielet talba u b’hekk jordna li l-intimat jizgombra mill-fond
enumerat erba’ mija u sebgha (407), Zabbar Road, Fgura u dan fi zmien tlett

xhur mid-data ta’ din is-sentenza®.

L-ispejjez ta’ dawn il-proceduri jithallsu fl-intier taghhom mill-intimat.

Dr Joseph Gatt LL.D.
Magistrat

Annalise Spiteri
Deputat Registratur

" Vide fdan is-sens dak li gie de¢iz fis-sentenza fl-ismijiet Maria Grima vs Alfred Attard et,
(App Civ Nru: 3/2013/2), moghtija mill-Qorti tal-Appell (Superjuri) nhar is-6 ta’ Ottubru 2020.
Issir referenza wkoll ghas-sentenza fl-ismijiet HSBC Bank Malta p.l.c. vs Lawrence Grima
et, (Rik Gur Nru: 646/2021) moghtija mill-Prim Awla tal-Qorti Civili nhar it-8 ta’ Ottubru
2021.

8 Sal-24 ta’ Jannar 2025.




