Rik 1236/2020 — Alfred Mallia et vs Laudi Naomi

I1-Qorti:-

QORTI CIVILI
PRIM’> AWLA

ONOR IMHALLEF

DR FRANCESCO DEPASQUALE
LL.D. LL.M. (IMLI)

Seduta ta’ nhar il-Hamis
Erbgha u Ghoxrin (24) ta’ Ottubru 2024
Rikors Numru 1236/2020 FDP
Fl-ismijiet
Alfred sive Freddie Mallia ID 6257M u
Catherine Mallia ID 176760M,
Konjugi Mallia
VS

Laudi Naomi ID 162894M

1. Ratir-rikors datat 29 ta’ Dicembru 2020, li permezz tieghu r-rikorrenti talbu s-segwenti:

1.

Ili r-rikorrenti laqgZu gzandhom lill-intimata, Naomi Laudi, meta din
tal-afihar kienet bdiet relazzjoni mat-tifel tagizhom, Marcus Mallia;

Ili waqt li I-istess Naomi Laudi u Marcus Mallia kienu johorgu flimkien,
r-rikorrenti kienu accettaw li l-istess Naomi Laudi togghod go darhom,
wara li din tal-ahfiar kienet ged tghaddi minn inkwiet personali mal-

genituri taghha;

Ili r-relazzjoni bejn Marcus Mallia u I-istess Naomi Laudi damet sejra
ghal aktar minn sebgha snin, bejn wiehed u iehior minn Frar 2009 sa
Jannar 2016;

Ili f'Mejju 2010, r-rikorrenti, Naomi Laudi, kienet giet togg#zod b'mod
permanenti fid-dar t'abitazzjoni tal-istess rikorrenti;
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5. i dan I-arrangament baga’ sejjer sa Jannar 2016, meta I-istess Naomi
Laudi, minghajr pre-awviz jew raguni valida, ddecidiet li ttermina r-
relazzjoni li kellha mat-tifel tar-rikorrenti u gqabdet u telget mid-dar tal-
istess rikorrenti.

6. Il waqt li damet toggzod mar-rikorrenti fid-dar tal-istess rikorrenti, I-
istess Naomi Laudi gatt ma kkontribwiet xejn gzall-manutenzjoni kif ukoll
ghall-upkeep tagzha u dejjem radet lill-istess rikorrenti for granted bir-
rizultat li, kemm damet tgzix magzhom gatt ma zallset xejn biex tagimel
tajjeb grall-ispejjez li I-istess rikorrenti nefqu kawza tal-fatt li I-istess
Naomi Laudi kienet tgzix mag/ihom erbgfia u gioxrin siegfa fuq erbgra
u gAoxrin siegha;

7. i waqt s-soggorn tal-istess Naomi Laudi fid-dar tar-rikorrenti, fejn I-
istess Naomi Laudi ma kien jongosha xejn, I-istess Naomi Laudi kienet
tagzmel uzu ta' kull ma kien disponibbli fid-dar, u kienet tuza kull #aga li
kien hemm fid-dar tar-rikorrenti, mingzajr gatt ma ndenjat ruzha toffri
maar Xi saga bzala kumpens lill-istess rikorrenti;

8. i in vista ta' dan, I-istess Naomi Laudi rrendiet ruzha bala debitrici
versu l-istess rikorrenti gras-servigi rezi lilha mill-istess rikorrenti matul
il-perjodu kollu li I-istess Naomi Laudi kienet tabita flimkien mal-familja
tar-rikorrenti mingzajr ma qatt zallset u langas gatt m'offriet li tzallas
ghas-servigi rezi lilha mill-istess rikorrenti;

9. i, minkejja interpellata anke permezz ta' ittra uffi¢jali datata 10 ta'
Settembru 2020, I-istess intimata, Naomi Laudi, bagg/et inadempjenti;

10. 1lli, ghalhekk kellha ssir din il-kaw:za;

Ghaldagstant, in vista tal-premess, tgaid l-istess intimata Naomi Laudi
ghaliex din il-Qorti m'ghandhiex :

1. Tiddeciedi u tiddikjara li I-intimata, Naomi Laudi, ghamlet uzu mill-
facilitajiet u mid-dar tal-istess rikorrenti, meta g#all-perjodu ta' Mejju
2010 sa Jannar 2016, I-istess Naomi Laudi baqgzet tgzix mal-istess
rikorrenti u gatt ma #allset xejn ghall-uzu tal-istess facilitajiet u grall-
konsum li hi kkunsmat matul il-perjodu msemmi;

2. Tiddeciedi u tiddikjara lil-intimata Naomi Laudi b#ala debitrici versu r-
rikorrenti nascenti mill-fatt li I-istess rikorrenti rrendew sevigi lill-istess
Naomi Laudi matul il-perijodu li tiegAu I-istess Naomi Laudi rrisedjiet
fid-dar tal-istess rikorrenti mingzajr ma zallset ebda tip ta* kumpens lill-
istess rikorrenti;

3. Tillikwida I-ammont pagabbli bzala servigi da parti tal-intimata, Naomi
Laudi, lill-istess rikorrenti;
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4. Tordna lill-istess Naomi Laudi tkallas lir-rikorrenti I-ammont hekk
likwidat.

Bl-ispejjez kollha, inkluza dawk tal-ittra ufficjali datata 10 ta' Settembru
2020, kontra l-intimata, Naomi Laudi, li hija minn issa ngunta ghas-
subizzjoni.

2. Rat illi fl-1 ta” Frar 2021, I-intimata lagghet ghal dak mitlub billi gajjmet is-segwenti
difiza:

1. [lli in linea preliminari u minghajr pregudizzju ghall-eccezzjonijiet
sussegwenti, it-talbiet attrici ghandhom jigu michuda bl-ispejjez, stante li
huma preskritti ai termini ta’ [-Artikolu 2156 (f) tal-Kap 16 tal-Ligijiet ta’
Malta kif applikat mill-gurisprudenza nostrana ghall-pretensjonijiet ta’
servigi. Il-konvenuta eccipjenti tirrileva illi I-pretensjonijiet attri¢i gaas-
servigi, li jirrisalu ghall-perjodu ta’ aktar minn hames (5) snin gabel id-
data tal-prezentata ta’ xi att gudizzjarju fir-rigward ta’ [-istess
pretensjonijiet, huma preskritti skond I-Artikolu 2156 (f) tal-Kap 16 tal-
ligijiet ta’ Malta;

2. i minghajr pregudizzju ghall-eccezzjonijiet precedenti u dawk
sussegwenti, I-atturi jeAtigilhom jressqu I-prova skond il-ligi gias-servigi
allegatament prestati;

3. i minghajr pregudizzju ghall-eccezzjonijiet precedenti u f’kull kaz, it-
talbiet attrici giandhom jigu miciuda bl-ispejjez stante li I-istanza attrici
hija kompletament infondata fil-fatt u fid-dritt.

B'riserva ta’ eccezzjonijiet ulterjuri skont il-Ligi jekk jkun il-kaz.
Bl-ispejjez kontra I-atturi.
3. Rat illi fis-6 ta’ Jannar 2021, il-kawza giet appuntata ghas-smigh ghat-8 ta’ Frar 2021.
Provi

4. Rat illi fis-seduta tat-8 ta’ Frar 2021, il-Qorti giet infurmata illi I-partijiet ged jippruvaw
jaslu ghal transazzjoni, u ghalhekk intalab differiment.

5. Rat illi fis-seduta tal-14 ta’ April 2021, il-Qorti giet infurmata illi 1-partijiet ged
jippruvaw jaslu ghal transazzjoni, u ghalhekk intalab differiment.

6. Rat illi fis-seduta tas-17 ta’ Gunju 2021, il-Qorti giet infurmata illi 1-partijiet ged
jippruvaw jaslu ghal transazzjoni, madanakollu 1-Qorti qieset li ghadda Zmien
suffi¢jenti u ghalhekk il-kawza kellha titkompla.

~

Semghet ix-xhieda ta’ Alfred Mallia moghtija fit-23 ta’ Novembru 2021 in ezami u
kontro ezami (fol 16 sa 20).

pagna 3 minn 10



Rik 1236/2020 — Alfred Mallia et vs Laudi Naomi

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.
19.

20.

21.

22.

Rat l-affidavit ta” Marcus Mallia, pprezentat mir-rikorrenti fis-16 ta’ Frar 2022. (fol
22)

Rat l-affidavit ta’ Catherine Mallia, pprezentat mir-rikorrenti fis-16 ta’ Frar 2022. (fol
24)

Rat l-affidavit ta’ Lindsay Mallia, pprezentat mir-rikorrenti fis-16 ta’ Frar 2022. (fol
26)

Rat l-affidavit ta’ Ylenia Agius gia Mallia, pprezentat mir-rikorrenti fis-16 ta’ Frar
2022. (fol 27)

Rat |-affidavit ta’ Alfred Mallia, pprezentat mir-rikorrenti fl-10 ta’ Mejju 2022 (fol 30)
flimkien mas-segwenti dokumentazzjoni:

a. Rapport mahrug mill-Bank Centrali ta’ Malta intitolat ‘The Evolution of Malta’s
Tourism Product over Recent Years’. (fol 36 sa 51)

b. Ittra Uffi¢jali Nru 2902/2020 datata 15 ta’ Settembru 2020 mibghuta mir-
rikorrenti lill-intimata. (fol 52)

c. lttra legali tal-konsulent legali ta’ 1-intimata datata 9 ta’ Ottubru 2020. (fol 54)

Rat illi fit-3 ta> Gunju 2022, ir-rikorrent talab lil dina I-Qorti sabiex iggib quddiemha
proceduri intavolati fil-11 ta’ Novembru 2021, fl-ismijiet Naomi Laudi vs Marcus
Mallia, Rikors Guramentat Nru 1060/2020 (fol 55), fejn fit-13 ta’ Gunju 2022 il-Qorti
ordnat in-notifika tieghu lill-kontro parti, b’gimghatejn zmien ghar-risposta.

Semghet ix-xhieda in subizzjoni ta’ Naomi Laudi, prodotta mir-rikorrenti u moghtija
fis-7 ta’ Lulju 2022. (fol 64)

Rat illi fis-7 ta’ Lulju 2022, il-Qorti rriservat li tipprovdi dwar ir-rikors tar-rikorrenti
datat 3 ta’ Gunju 2022, wara li ddahhal ir-risposta I-intimata, li giet notifikata bih seduta
stante.

Rat illi fis-7 ta” Lulju 2022, I-intimata irrispondiet ghar-rikors tat-3 ta’ Gunju 2022, fejn
oggezzjonat ghal tali talba. (fol 65)

Rat illi fI-14 ta’ Lulju 2022, il-Qorti ¢ahdet it-talba tar-rikorrenti kif kontenuta fir-rikors
tat-3 ta” Gunju 2022. (fol 75)

Semghet ix-xhieda ulterjuri ta’ Alfred Mallia moghtija fis-16 ta’ Marzu 2023. (fol 80)

Semghet ix-xhieda ulterjuri ta’ Catherine Mallia moghtija fis-16 ta’ Marzu 2023. (fol
81)

Rat illi fis-16 ta’ Marzu 2023, ir-rikorrenti ddikjaraw illi ma kellhomx aktar provi
x’jipprezentaw.

Rat I-affidavit ta’ Naomi Laudi ipprezentat fit-8 ta’ Gunju 2023. (fol 84)

Semghet ix-xhieda in kontro ezami ta’ Alfred Mallia, moghtija fl-14 ta’ Novembru
2023. (fol 87)
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23.

24,

25.

26.

27.

28.

29.

30.

Fatti

31.

32.

33.

34.

35.

36.

Semghet ix-xhieda in kontro ezami ta’ Catherine Mallia, moghtija fis-27 ta’ Frar 2024.
(fol 97)

Semghet ix-xhieda in kontro ezami ta’ Marcus Mallia, moghtija fis-27 ta’ Frar 2024.
(fol 102)

Rat id-dokumentazzjoni ezebita mill-intimata fis-27 ta’ Frar 2024, ossija:

a. Kuntratt ta’ akkwist datat 11 ta’ Ottubru 2013 bejn Naomi Laudi u Marcus
Mallia u Alfred u Catherine Mallia, ghall-akkwist ta’ maisonette gewwa Hal-
Qormi. (fol 109)

b. Ittra Ufficjali Nru 1671/2020 datata 24 ta’ Gunju 2020 mibghuta minn Naomi
Laudi lil Marcus Mallia in konnessjoni mal-fond fug imsemmi. (fol 121)

Rat illi fis-27 ta’ Frar 2024, il-kawza giet differita ghas-sottomissjonijiet rikorrenti.

Rat illi fl-4 ta> Gunju 2024, ir-rikorrenti talbu aktar zmien ghas-sottomissjonijiet
taghhom.

Rat illi fl-4 ta> Gunju 2024 il-Qorti ddifferiet il-kawza ghas-sentenza bid-dritt lill-
partijiet sabiex jaghmlu s-sottomissjonijiet taghhom sa I-ahhar ta” Awissu.

Rat is-sottomissjonijiet ta’ 1-abbli difensur tar-rikorrenti bil-miktub ipprezentati fl-1 ta’
Lulju 2024.

Rat is-sottomissjonijiet ta’ I-abbli difensur ta’ 1-intimata pprezentati fl-1 ta’ Lulju 2024.

Jirrizulta illi r-rikorrenti Alfred u Catherine Mallia huma I-genituri ta’ Marcus Mallia,
illi ghal diversi snin kien f’relazzjoni ma’ 1-intimata Naomi Laudi.

Jirrizulta illi r-relazzjoni ta’ bejn 1-intimata Naomi Laudi u t-tifel tar-rikorrenti, Marcus
Mallia, bdiet fi Frar 2009, meta I-intimata kellha hmistax-il sena u kienet ghadha I-
iskola, filwagt illi Marcus Mallia kellu dsatax-il sena.

Jirrizulta illi "Mejju tas-sena 2010, rizultat ta’ differenzi illi 1-intimata kellha mal-
genituri taghha, hija marret tghix mar-rikorrenti, Alfred u Catherine Mallia, flimkien
mat-tifel ta’ 1-istess rikorrenti, Marcus Mallia.

Jirrizulta illi ghal nofs is-sena 2012, I-intimata Naomi Laudi u I-gharus taghha, ossija
it-tifel tar-rikorrenti, Marcus Mallia, marru jghixu flimkien gewwa appartament fil-
Bahrija, liema appartament Naomi Laudi u Marcus Mallia kienu jikru flimkien.

Jirrizulta illi, sussegwentement, f"Marzu tas-sena 2013, Naomi Laudi u Marcus Mallia
marru jogghodu lura flimkien mar-rikorrenti, wara li Alfred Mallia kien heggighom
sabiex jinvestu I-flus illi kienu ged ihallsu bhala kera.

Jirrizulta illi, £’ Ottubru tas-sena 2013, Naomi Laudi u Marcus Mallia xtraw, minghand
ir-rikorrenti, maisonette gewwa Hal Qormi fuqg ir-residenza tar-rikorrenti stess,
minghand ir-rikorrenti Alfred u Catherine Mallia, versu I-prezz ta’ €120,000, li ghalih
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37.

38.

39.

40.

41.

42,

I-istess Naomi Laudi u Marcus Mallia ottjenew loan minghand il-Banif Bank (Malta)
plc.

Jirrizulta illi Naomi Laudi u Marcus Mallia bagghu jirrisjedu gewwa r-residenza tar-
rikorrenti sakemm, eventwalment, lejn l-ahhar tas-sena 2015, huma marru jghixu
flimkien fil-fond illi kienu akkwistaw minghand ir-rikorrenti.

Jirrizulta illi f*Jannar tas-sena 2016, Naudi Laudi temmet ir-relazzjoni taghha minn ma’
Marcus Mallia.

Jirrizulta illi f1-24 ta> Gunju 2020, permezz ta’ Ittra Uffijéali, I-intimata Naomi Laudi
interpellat lil Marcus Mallia sabiex jersaq biex jigi likwidat il-komunjoni ta’ bejniethom
tal-propjeta’ illi huma kienu akkwistaw flimkien minghand ir-rikorrenti.

Jirrizulta illi fil-15 ta’ Settembru 2020, permezz ta’ Ittra Ufficjali, ir-rikorrenti
interpellaw lil Naomi Laudi sabiex tersaq ghal-likwidazzjoni u hlas tas-servigi moghtija
lilha ghas-sitt snin illi kienet f’relazzjoni ma’ Marcus Mallia.

Jirrizulta illi fil-11 ta’ Novembru 2020, l-intimata Naomi Laudi intavolat pro¢eduri
quddiem il-Prim' Awla tal-Qorti Civili, Rikors Nru 1060/2020AF, kontra Marcus Laudi
ghall-bejgh tal-fond illi hija kellha flimkien mieghu, u li kienu akkwistaw minghand ir-
rikorrenti odjerni.

Jirrizulta illi fid-29 ta’ Dicembru 2020, ir-rikorrenti intavolaw il-proc¢eduri odjerni
kontra Naomi Laudi fejn talbu lill-Qorti sabiex tordna lill-istess Naomi Laudi
thallashom kumpens ghall-fatt illi ghexet fir-residenza taghhom ghall-perjodu bejn
Mejju 2010 u Jannar 2016.

Ikkunsidrat

43.

44,

45.

46.

47.

Jirrizulta illi r-rikorrenti Alfred u Catherine Mallia, fix-xhieda taghhom, jistqarru illi
huma kienu jgisu lill-intimata Naomi Laudi bhala membru tal-familja taghhom u gatt
ma kienu jippretendu kwalsiasi tip ta’ hlas minghand Naomi Laudi, minkejja illi, wara
li telget mill-iskola, kienet bdiet tahdem gewwa supermarket.

Jirrizulta illi 1-istess rikorrenti jinsistu illi I-intimata Naomi Laudi kienet taghmel uzu
mill-facilitajiet kollha tad-dar, inkluz hasil tal-hwejjeg li kien isir minn Catherine
Mallia, u kienet wkoll tiekol fid-dar tar-rikorrenti, minghajr ma’ qatt hallset xejn ghal
dan.

Jirrizulta illi tali rikorrenti jikkontendu illi huma qgatt ma ppretendew xejn minghand I-
intimata Naomi Laudi, anke wara illi kienet temmiet ir-relazzjoni ma’ Marcus Mallia,
madanakollu, hekk kif I-istess intimata bdiet tinsisti biex jinbiegh il-post illi hija kellha
flimkien ma’ Marcus Mallia, ossija binhom, huma pprocedew biex jitolbu hlas
minghand Naomi Laudi, peress illi gatt ma hallset xejn.

Jirrizulta illi tali verzjoni tal-fatti gie kkonfermat wkoll minn Marcus Mallia stess, kif
ukoll minn hutu Lindsay Dalmas u Ylenia Agius.

Jirrizulta, mill-banda |-ohra, illi I-intimata Naomi Laudi tikkonferma illi kien minnu illi
r-rikorrenti lagghuha gewwa darhom meta kellha problemi mal-genituri taghha, u
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48.

49,

50.

51.

52.

53.

sahansitra kien hemm okkazjonijet meta Alfred Mallia personalment involva ruhu mal-
Pulizija sabiex izomm il-kustodja ta’ Naomi Laudi meta kienet ghadha taht I-eta’.

Jirrizulta, izda, illi I-intimata tistqarr illi fl-ebda mument ma qatt intalbet sabiex thallas
xi flus bhala kumpens lir-rikorrenti talli kienet gieghda tghix fir-residenza taghhom,
anke meta hija kienet bdiet, ta’ sbatax-il sena, tahdem gewwa supermarket.

Jirrizulta illi 1-intimata tinsisti illi, f'nofs tas-sena 2012, bi gbil mal-gharus taghha ta’
dak iz-zmien, Marcus Mallia, huma kienu marru jghixu ghal rashom gewwa
appartamenti fil-Bahrija, illi ghalih kienu ged ihallsu flimkien bejniethom madwar €900
fix-xahar.

Jirrizulta izda, Kif tinsisti I-intimata, illi r-rikorrenti Alfred Mallia kien jaghmel
pressjoni fug Marcus Mallia biex, flok ma jonfqu I-flus fug kera, jinvestu tali flus fi
propjeta’ illi kienet taghhom.

Jirrizulta, di fatti, illi wara tali insistenza, f"Marzu tas-sena 2013 I-intimata Naomi Laudi
u Marcus Mallia gablu illi jmorru lura jghixu mar-rikorrenti, sabiex ikunu jistghu
eventwalment jakkwistaw post flimkien.

Jirrizulta, in fatti, illi eventwalment, f’Ottubru tas-sena 2013, Naomi Laudi flimkien
ma’ Marcus Mallia akkwistaw maisonette mhux abitabbli minghand ir-rikorrenti, fejn
I-intimata Naomi Laudi tinsisti illi bis-somma ta’ €120,000 illi huma kienu isselfu
flimkien, ir-rikorrenti ghamlu zvilupp iehor fir-residenza I-gdida taghhom.

Jirrizulta, finalment, illi I-intimata Laudi tinsisti illi, wara li temmiet ir-relazzjoni taghha
minn ma’ Marcus Mallia, r-rikorrenti Mallia gatt ma kellmuha dwar xi kumpens illi
setghu qatt ipppretendew li jithallsu, u kien biss wara illi hija bdiet il-proceduri kontra
binhom Marcus Mallia sabiex jinbiegh il-fond li kienu akkwistaw flimkien illi huma
bdew jippretendu hlas u, eventwalment, intavolaw il-proc¢eduri odjerni.

Ikkunsidrat

54.

55.

56.

Kif gia osservat, jirrizulta illi I-kawza odjerna hija wazda ta’ servigi ghal-servizzi rezi
lill-intimata Naomi Laudi minn Alfred u Catherine konjugi Mallia ghal hames snin shah
bejn il-bidu tas-sena 2011 sa I-ahhar tas-sena 2015, kif jikkonferma Alfred Mallia stess
fl-affidavit tieghu. (vide fol 34)

Jirrizulta, mill-banda I-ohra, illi l-intimata, fid-difiza taghha, tressaq zewg
eccezzjonijiet principali:

a. Il t-talbiet huma preskritti a tenur tal-Artikolu 2156 (f) tal-Kap 16.
b. Ul r-rikorrenti jehtieg jippruvaw illi kien hemm servigi rezi, peress illi |-
intimata tinsisti illi dana ma huwiex dovut.

Jirrizulta illi jkun opportun, ghalhekk, illi din il-Qorti tibda billi tqis I-eccezzjoni tal-
preskrizzjoni.

Preskrizzjoni abbazi tal-Artikolu 2156 (f) tal-Kap 16.

S7.

Jirrizulta illi I-Artikolu 2156 (f) tal-Kodi¢i Civili jipprovdi illi japplika I-preskrizzjoni
ta’ hames snin ghall-azzjonijiet deskritti bhala:
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58.

59.

60.

61.

62.

L-azzjonijiet ghall-hlas ta’ kull kreditu iehor li gej minn operazzjonijiet
kummerdjali jew minn hwejjeg ohra, meta l-kreditu ma jkunx jaga’, skont din
il-ligi jew ligijiet ohra, taht preskrizzjoni agsar, jew ma jkunx jirrizulta minn

att pubbliku;

Jirrizulta minghajr ebda dubju illi I-azzjoni odjerna, ossija dik ta’ servigi, hija wahda
minn dawk ikkontemplata fl-Artikolu 2156 (f) tal-Kap 16, indikata bhala “kull kreditu
iesor”.

Jirrizulta fatt mhux kkontestat ukoll illi r-relazzjoni li I-intimata Naomi Laudi kellha
ma’ iben ir-rikorrenti, Marcus Mallia, intemmet f’Jannar tas-sena 2016.

Jirrizulta wkoll, finalment, illi apparti I-Ittra Ufficjali Numru 2902/2020 tal-15 ta’
Settembru 2020, intavolata mir-rikorrenti kontra I-intimata u lilha notifikata fid-19 ta’
Settembru 2020, u I-kawza odjerna sussegwenti, ir-rikorrenti gatt ma interpellaw lill-
intimata ghal hlas ta’ servigi gabel dakinhar.

Jirrizulta, ghalhekk, illi t-trapass tal-hames snin stabbilit mil-Ligi gie interrott biss fil-
15 ta’ Settembru 2020, bil-prezentata tal-Ittra Uffi¢jali Numru 2902/2020.

Jirrizulta, ghalhekk, illi kwalsiasi pretensjoni illi r-rikorrenti jista’ jkollhom kontra I-
intimata ghandha titgies biss mill-15 ta’ Settembru 2020 ‘il quddiem, u dan peress illi
kwalsiasi pretensjonijiet ta’ servigi allegatament rezi gabel dakinhar huma milquta bil-
preskrizzjoni, u ghalhekk ma jistghux jitgiesu minn dina I-Qorti.

Servigi Rezi

63.

64.

65.

66.

67.

68.

Jirrizulta illi r-rikorrenti jikkontendu li Naomi Laudi kienet gieghda tghix fir-residenza
taghhom minghajr ma hija gatt hallset kwalsiasi flus.

Jirrizulta wkoll illi, ladarba gie stabbilit illi kwalsiasi pretensjoni ghandha titgies mill-
15 ta’ Settembru 2020 ‘il quddiem, dina I-Qorti hija obbligata tgis unikament kwalsiasi
pretensjoni mill-15 ta’ Settembru 2020 ‘il quddiem, u xejn aktar.

Jirrizulta, mix-xhieda ta’ Naomi Laudi kif ukoll ta” Marcus Mallia, illi ghal habta ta’
Novembru 2015, huma marru jghixu fil-fond illi huma kienu akkwistaw minghand ir-
rikorrenti, u minn dakinhar kienu ged jghixu hemm.

Jirrizulta, ghalhekk, illi kwalsiasi servigi illi setghu gew rezi ghandhom jitgiesu ghall-
perjodu bejn il-15 ta’ Settembru 2015 u Novembru 2015, ossija ftit anqgas minn sitt
gimghat b’kollox, ossija sitta u erbghin gurnata (46).

Jirrizulta illi, fl-affidavit tieghu, ir-rikorrent Alfred Mallia jikkontendi li, fis-sena 2015,
gewwa Hotel tat-tip “three star”, ir-rata medja ta’ kuljum kienet ta’ sitta u tletin Euro
(€36), u ghalhekk huwa jikkontendi illi, wara li kkalkola I-‘average’ fuq medda ta’
hames snin, huwa qed jippretendi kumpens ta’ sebgha u ghoxrin Euro (€27) kuljum,
abbazi tal-kalkoli minnu maghmula. (vide fol 34)

Jirrizulta, bla ebda dubju, illi I-intimata Naomi Laudi kienet attwalment gieghda
tirrisjedi gewwa I-fond tar-rikorrenti w, filwaqt illi huwa minnu illi r-rikorrenti gatt ma
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70.

71.

72.

73.

talbuha sabiex thallas ghal fatt illi kienet hemm, jibga’ dejjem il-fatt illi hija gawdiet
mis-servizzi tar-residenza tar-rikorrenti, ghal liema servizzi hija obbligata illi taghmel
tajjeb b’xi mod.

Jirrizulta wkoll illi, ghalkemm ir-rikorrent Alfred Mallia jikkontendi illi d-dar tieghu
ghandbha titqies bhala Hotel three star, certament din il-Qorti ma tistax tqis tali asserzjoni
bhala fatt, u ghalhekk c¢ertament ikollha tiehu in konsiderazzjoni fatturi ozra, fosthom
illi I-intimata tikkontendi li kienet gieghda thallas kera ta’ €900 fix-xahar, ossija €30
kuljum, ghaliha u ghal Marcus Mallia, ghal perjodu ta’ zmien, sakemm eventwalment
marret tghix lura ghand ir-rikorrenti fuq insistenza tar-rikorrenti stess, kif ukoll il-fatt
illi eventwalment Il-intimata, flimkien ma’ Marcus Mallia, akkwistat fond minghand ir-
rikorrent versu I-hlas ta’ €120,000. Certament ir-rikorrenti ibbenefikaw mill-fatt illi
rcevew hlas ta’ €120,000 minghand it-tifel taghhom u t-tfajla tieghu, illi huma kienu
jikkunsidraw bhala membru tal-familja taghhom, tant illi huma ghamlu uzu minn tali
flejjes sabiex ikomplu I-izvilupp tar-residenza taghhom.

Ghalhekk, din il-Qorti, wara illi gieset il-fatti kollha u x-xhieda kollha kif provduti, kif
ukoll il-fatt illi, bhala rizultat tal-fatt li I-intimata Laudi bdiet tirrisjedi fir-residenza tar-
rikorrenti, hija spiccat f’posizzjoni finanzjarja illi ppermettietilha sabiex takkwista fond
flimkien ma’ Marcus Mallia, tqis illi I-valur ekwu u gust li ghandu jitqies bhala kumpens
ghandu jkun ta’ ghoxrin Euro (€20) kuljum.

Tenut kont tal-fatt illi kwalsiasi servigi ghandu jitgies mill-15 ta’ Settembru 2015 ‘il
quddiem, u tenut kont tal-fatt illi f'Novembru hija marret tghix flimkien ma’ Marcus
Mallia fil-maisonette illi kienu akkwistaw minghand ir-rikorrenti, dana ifisser illi
kwalsiasi kalkolu ghandu jsir fuq il-medda ta sitta u erbghin gurnata (46), kif fug gia
spjegat.

Ghalhekk, applikat ir-rata ta’ ghoxrin Euro (€20) kuljum ghal sitta u erbghin gurnata
(46), dak ifisser illi I-kumpens dovut ghandu jkun tal-anqas ta’ €920. Ghal fini ta’
pratticita’, u sabiex jigi assikurat illi I-kumpens jaghmel tajjeb wkoll ghal kwalsiasi
gurnata zejda f"Novembru illi fiha setghet tirrisjedi l-intimata fil-fond, il-Qorti ser
tillikwida I-kumpens fl-ammont ta’ elf Euro (€1,000).

Tali kumpens kif likwidat ghandu jaghmel tajjeb ghal kwalsiasi servizzi illi r-rikorrenti
setghu offrew kif ukoll kwalsiasi beneficcji illi I-intimata setghet tgawdi mill-fond tar-
rikorrenti ghal-perjodu fug imsemmi.

Konkluzjoni

I1-Qorti,

Wara illi rat I-atti u semghet x-xhieda;

Wara illi rat is-sottomissjonijiet ta’ 1-abbli difensuri tal-partijiet;

Tghaddi biex tiddeciedi 1-vertenza billi:

Tilga’ l-ewwel eccezzjoni ta’ l-intimata Naomi Laudi u tiddikjara illi kwalsiasi talba ghal
servizzi qabel il-15 ta’ Settembru 2015 ghandhom jitgiesu bzala preskritti a tenur tal-Artikolu
2156 (f) tal-Kap 16.
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Tichad l-eccezzjonijiet |-ohra ta’ I-intimata, u ghalhekk:

Tilga’ t-talba kif dedotta u, konsegwentement:

Tiddikjara illi ghall-perjodu bejn il-15 ta’ Settembru 2015 u 1-1 ta’ Novembru 2015 1-intimata
Naomi Laudi ghamlet uzu minn facilitajiet u d-dar tar-rikorrenti, li ghalihom hija ma hallset

xejn.

Tiddikjara illi ghalhekk I-intimata Naomi Laudi hija debitrici lejn ir-rikorrenti ghas-servigi
rezi lilha fil-perjodu fuq imsemmi ta’ bejn il-15 ta’ Settembru 2015 u 1-1 ta’ Novembru 2015.

Tillikwida s-servizzi hekk rezi fl-ammont ta’ elf Euro (€1,000).

Tikkundanna lill-intimata Naomi Laudi thallas lir-rikorrenti Alfred u Catherine Mallia s-
somma ta’ elf Euro (€1,000) kif hawnhekk deskritt.

Imghax jiddekorri mid-data tas-sentenza sad-data tal-pagament effettiv.

In vista tac-cirkostanzi tal-fatti kollha kif fug deskritti, il-Qorti tqgis illi jkun gust u ekwu illi
kull parti ghandha tbaghti I-ispejjez taghha.

Francesco Depasquale LL.D. LL.M. (IMLI)
Imhallef

Rita Sciberras
Deputat Registratur
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