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QORTI TAL-APPELL
IMHALLFIN
S.T.O. PRIM IMRALLEF MARK CHETCUTI

ONOR. IMRALLEF ROBERT G. MANGION
ONOR. IMHALLEF GRAZIO MERCIECA

Seduta ta’ nhar it-Tlieta, 22 ta’ Ottubru, 2024.

Numru 14

Rikors numru 68/15/1 BS

Eucharist Gauci, Josephine Gauci, Joseph Gauci
V.

Gregory u Agnes konjugi Grech

II-Qorti:

1. Dan huwa appell tal-atturi Eucharist Gauci, Josephine Gauci u
Joseph Gauci [l-atturi jew l-appellanti] minn sentenza tal-Qorti tal-
Magistrati (Ghawdex) Gurisdizzjoni Superjuri (Sezzjoni Generali) [I-
Ewwel Qorti] li cahdet talba ghall-hlas ta’ somma pretiza mill-atturi kontra

I-konvenuti Gregory u Agnes konjugi Grech (il-konvenuti jew I-

Pagna 1 minn 25



App. Civ.68/15/1

appellati) fl-isfond ta’ ftehim redatt fkuntratt pubbliku bejn il-partijiet u
terzi konsistenti, sidien ta’ diversi bcejje¢c ta’ art kontigwi, sabiex
jizviluppaw kollox flimkien. L-Ewwel Qorti sabet illi l-atturi kienu ged

jinterpretaw hazin il-ftehim ta’ bejn il-partijiet u terzi.

Preliminari.

2. FI-10 ta’ Gunju, 2008 il-partijiet fil-kawza flimkien ma’ ohrajn, ilkoll
sidien ta’ diversi bcejjec¢ ta’ art Marsalforn, ressqu fuq kuntratt li permezz
tieghu ftehmu li jizviluppaw flimkien I-artijiet rispettivi taghhom liema
zvilupp kien jinkludi tliet livelli ta’ garaxxijiet, livell 1 u livell 2 taht il-livell
tat-triq filwaqgt li livell 3 huwa semi-basement. Fuq l-oghla saff ta’
garaxxijiet kull parti fuq dak il-kuntratt kellha tibni appartamenti fuq il-bi¢¢a

art rispettiva taghha a spejjez esklussivi taghha.

3. Permezz tal-istess kuntratt gew kostitwiti jeddijiet ta’ servitu
konsistienti fi dritt ta’ moghdija b’mod partikolari karregjati tal-karrozzi;
kull parti kellha thammel il-porzjoni art rispettiv taghha b’dan li ghal parti
mid-drive in indikata fug pjanta annessa mal-kuntratt l-ispejjez relattivi
kellhom jingasmu in kwantu ghal 3/s mill-atturi u I-kumplament minn
partijiet ohra fuq dak il-kuntratt imma mhux mill-konvenuti. L-ispejjez
kollha konnessi ma’ bini u formazzjoni tad-drive-in interna u rampi, art u

saqaf, inkluz il-bini ta’ hajt sal-ewwel sular, il-fire escapes u lifts u turgien
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fid-diversi livelli tal-garaxxijiet u xoghol iehor bhal tahmil u bini ta’ gibjun
kellhom jithallsu pro rata bejniethom ikoll skont in-numru ta’ garaxxijiet
b’dan li |-garaxxijiet ikollhom l|-a¢¢ess taghhom bil-vettura mir-rampi u

drive-in interni.

4. L-atturi ghandhom 42-il garaxx; il-konvenuti 34-il garaxx u I-

kumplament tal-partijiet I-ohra.

5. Ta’ rilevanza ghal din il-kawza hija I-ahhar klawsola fil-kuntratt dwar

ix-xoghlijiet li tagra kif gej:

“Fl-ahharnett il-partijiet jintrabtu illi jibnu I-Level One jigifieri |-lower
basement level mill-pponta X sal-ponta Y skont kif indikat fuq I-
annessa pjanta markata Dokument ‘D’ sal-ahhar ta’ Dicembru tas-
sena elfejn u tmienja (2008) filwaqt illi jibnu mill-ponta Y sal-ponta
Z sal-ahhar ta’ Gunju tas-sena elfejn u disgha (2009). Huma
jintrabtu illi jibnu r-rimanenti zewq livelli u cioe’ I-Level Two u I-
Level Three sal-ahhar ta’ Dicembru tas-sena elfejn u disgha
(2009), u inoltre jobbligaw ruhhom illi ma joholqux ostakli ghall-
bini ta’ dan il-kumpless ta’ garages. Jibga’ espressament
miftiehem bejn il-partijiet illi dan il-ftehim ghandu jirregola biss il-
bini u kostruzzjoni tat-tliet livelli ta’ garages. Kull parti imbaghad
tkun libera illi tizviluppa l-arja rispettiva taghha sovrastanti I-
kumpess tal-garages meta u kif trid hi, u a spejjez taghha.”

6. L-atturi jallegaw li gew inkarigati mill-partijiet I-ohra fuq dak il-ftehim
sabiex jiendu hsieb xoghol ta’ kostruzzjoni tal-kumpess ta’ garaxxijiet kif

ukoll il-fornitura ta’ materjal mehtieg inkluz planki.

7. L-atturi jghidu illi ghad ghandhom jiehdu minghand il-konvenuti

diversi somom spjegati fil-premessi tal-att promtour b’dan il-mod:
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“4. lli 1-atturi ezegwew xoghlijiet u provdew materjal f'dawk il-
partijiet li huma appartenenti unikament lill-konvenuti u i
ghalhekk saru unikament a beneficcju taghhom fl-ammont ta’
tliet elef tliet mija u tmienja u tletin Ewro u sitta u hamsin
centezmu (€3338.56);

5. llli in oltre’ I-atturi ghamlu xoghlijiet fil-partijiet komuni illi skont
dak miftiehem is-sehem tal-konvenuti minnhom jammonta ghal
dsatax-il elf mitejn u tmien Ewro u hames centezmi, (€19208.05)
li minn dawn |-konvenuti hallsu s-somma ta’ sebat elef disa’ mija
u tlieta u ghoxrin Ewro u tmienja u tmenin centezmu (€7923.88)
u ghalhekk fadlilhom ihallsu lill-atturi s-somma ta’ hdax-il elf
mitejn u erbgha u tmenin Ewro u sbatax-il centezmu
(€11284.17);

6. Illi ghalhekk il-konvenuti huma debituri fil-konfront tal-atturi fis-

somma ta’ erbatax-il elf sitt mija u tnejn u ghoxrin Ewro u tlieta u
sebghin centezmu (€14622.73);”

8. ll-konvenuti jikkontestaw din it-talba. Jghidu li s-somma ta’
€3,246.59 u mhux is-somma ta’ €3,338.56 kienet dovuta u din hallsuha
“‘permezz ta’ kumpensazzjoni” ta’ flejjes dovuti mill-atturi lill-konvenuti.
Dwar l-ammont ta’ €11,284.17 jghidu |li dan mhux korrett peress li
jallegaw i skont il-kont mahrug mill-perit tal-progett, il-Perit Saviour
Micallef, il-konvenuti kellhom ihallsu lill-atturi s-somma ta’ €22,414.98
filwaqt li I-atturi kellhom ihallsu lill-konvenuti s-somma ta’ €14,491.10, u
ghalhekk igisu li jonqoshom ihallsu s-somma ta’ €7,923.88. Jghidu li
offrew din is-somma lill-atturi, diet rifjutata u ghalhekk iddepozitawha taht
[-awtorita tal-Qorti. Jghidu pero li huma dejjem lesti li jhallsu kwalunkwe

ammont li jirrizulta ghadu dovut.

9. B’sentenza tat-3 ta’ Lulju, 2020 I-Ewwel Qorti iddecidiet il-kawza

billi cahdet it-talbiet attrici wara li ghamlet il-konsiderazzjonijiet segwenti:
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“II-Qorti I-ewwel nett tinnota illi fil-waqt li I-atturi pprezentaw kopja tal-
kuntratt iffirmat fl-2008 huma izda naqsu illi jipprezentaw il-pjanti li
kienu annessi ma’ l-istess kuntratt u li juru I-parti magbula bejn il-
partijiet illi hija komuni.

Mir-rikors guramentat jirrizulta illi lanjanza ta’ I-attur hija limitata ghat-
tielet livell.

Huwa jittenta li jsahhah |-argument tieghu meta fl-affidavit jafferma li:
“ ..il-planki hoxnin tal-pied u disgha li Gregory Grech ordna, gab, u
pogga u saru biex igawdi huwa stess. Ghaliex minn fuq dawn il-planki
ma jghaddux karozzi, pero saru b’dik il-hxuna kollha semplicment biex
ikunu jistghu jerfghu I|-hames (5) sulari ta’ appartamenti
esklussivament ta’ Gregory u Agnes konjugi Grech...”

Fi kliem iehor l-atturi ged isostnu illi huma ma ghandhomx ihallsu
ghall-parti komuni tal-livell 3 billi gia la darba fuq il-parti komuni hemm
mibni l-appartamenti tal-konvenuti fost I-ohrajn xejn ma hu dovut mill-
atturi. Din l-affermazzjoni hija utili meta kkonfrontata mat-tmien
paragrafu tar-rikors gurmanentat ta’ I-atturi fejn huma jghidu illi ged
jaghmlu I-kawza minghajr pregudizzju ghad-dritt tal-hlas taghhom
ghall-provvista u tgieghid tal-planki fl-ahhar sular (livell 3) ghax skont
huma ma humiex ged jivvantaw ebda pretensjoni ghall-hlas f'dan I-
istadju minhabba li skont huma kull parti kellha thallas hi ghall-planki
li ged jerfghu l-appartamenti taghha.

Mill-provi u xhieda jirrizulta illi I-binja taht |-appartamenti tikkonsisti fi
tliet livelli ta’ garaxxijiet. Is-soqfa ta’ I-ewwel zewg livelli minn taht
huma ta’ hxuna ta’ disa’ (09) pulzieri filwagqt illi I-hxuna tas-sagaf tal-
garaxxijiet ta’ I-ahhar livell, liema sagaf huwa wkoll I-art illi fugha
nbnew l-appartamenti hija ta’ hxuna ta’ pied u disgha pulzieri (1°9”).

Jirrizulta wkoll illi I-perit inkarigat minn din il-binja kien il-perit Saviour
Micallef. Kien hu illi kien ta I-parir illi I-planki tal-livell ta’ fug ikunu ta’
hxuna aktar minn dawk illi tpoggew fil-livelli ta’ isfel u r-raguni kienet
illi dawn il-planki riedu jissorreggu I-binja ta’ I-appartamenti.

()

Minn naha taghhom I-atturi jsostnu illi huma ma ghandhomx ihallsu
tal-hxuna zejda. Mill-argumenti illi gabu |-Qorti fhemet illi fil-livell 1 u 2
[-atturi ma kellhomx problema jhallsu ghax is-saqgaf tal-komun kien
ged iservi ta’ art ghal-livell ta’ fuqu u dik I-art kienet komuni sa fejn
kienet il-passagg bejn il-garaxxijiet u kulhadd kellu d-dritt ta’ access.
Fit-tielet livell I-atturi jghidu li kien differenti ghax is-saqaf tat-tielet livell
ma kienx ser iservi ta’ art bi dritt ta’ passagg fugha ghal kulhadd izda
kien ser iservi biss biex jinbnew Il-appartamenti tas-sid ta’ dik il-bicca
art. In sostenn ta’ dan I-argument huma nfatti gabbdu lill-Perit Micallef
sabiex jerga’ johrog kont li fi kliem il-perit:
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“...qalli nkejjel il-planki tad-drive in li ged terfa’ I-bini u naghmillu stima
ta’ kemm jiswew, mhux il-planki li hemm, kieku kellhom isiru li ma
jifilnux bini, jifilhu garaxx biss bhal ta’ tahtu.”

Din ix-xhieda hija mportanti stante illi l-atturi matul il-kawza dejjem
sostnew illi huma ma ghandhomx ihallsu tal-hxuna zejda. 1l-Qorti
fehmet ukoll illi hawn tinsorgi |-problema mgajjma mill-atturi illi skont
huma ma ghandhomx ihallsu ta’ din il-hxuna ghax il-hxuna qged juzaha
min bena fugha u ghalhekk huma ma ged igawdu xejn minnha. Infatti
I-Perit Micallef xehed illi d-differenza fil-hxuna bejn il-planki ta’ zewg
sulari garaxxijiet ta’ taht u s-sular ta’ fug kienet necessarja billi tas-
sular ta’ fuq ried ikun hemm is-sahha necessarja fil-materjal biex jkun
jista’ jerfa’ I-piz tal-appartament li fuqu kienu ser jinbnew. Jirrizulta illi
l-atturi ma kellhomx problema fil-livelli I-ohra anzi huma onoraw dak
imnizzel fil-kuntratt gia msemmi u cioe’ :

“L-ispejjez kollha konnessi mal-bini u formazzjoni tad-drive in interna
u rampi cioe’ l-art u s—sagaf, u nkluz ukoll I-ispejjez tal-bini tal-hajt sal-
ewwel sular [cioe’ il-lower basement level] li jrid jinbena ma’ proprjeta
ta’ Rita Refalo, il-fire escape/kaxxa tattarag tal-level one eskluzi I-lifts,
is-saqaf u fire escape/kaxxa tat-tarag tal-Level two eskluzi I-lifts u s-
saqgaf u fire escape/kaxxa tat-tarag tal-Level three eskluzi I-lifts —kollha
murija bil-kulur isfar fugq id-dokumenti hawn annessi u mmarkati
Dokument “A”, “B” u “C” — kif ukoll tal-mghodija ta’ katusi u/jew pajpijiet
tal-ilma, dawl u servizzi ohra bhal air extractors, il-bibien tal-drive ins
u t-tahmil u bini tal-gibjun li jinsab flevel one, ghandhom jingasmu bejn
il-partijiet pro rata bejniethom skont innumru ta’ garages appartenenti
lil kull parti u liema garages ikollhom access taghhom bil-vettura mir-
rampi u drive in interna”

Dan l-artikolu tal-kuntratt huwa mportanti. 1l-Qorti tinnota li skont dan
il-ftehim il-partijiet ftiehmu li jhallsu I-ispejjez kollha konnessi mal-bini
u formazzjoni ta’ I-art u s-saqaf f'kull livell. Ma sar I-ebda accenn ghad-
differenza fil-hxuna tas-soqfa fil-livelli differenti. Kif gia nghad aktar ‘il
fuq l-atturi nagsu illi jipprezentaw il-pjanti li kienu annessi mal-kuntratt.
[I-Qorti ghalhekk ged tistrieh fuq ix-xiedha tal-Perit Micallef li spjega li
huwa kien iddisinja I-pjanti ta’ kif ser jinbnew il-garaxxijiet u kulhadd
kien jaf fejn hu l-ispazju komuni u liema huma dawk il-partijiet tal-binja
illi ser jitgiesu komuni. 1l-Qorti ghalhekk tithem illi I-progett kulhadd
kien jaf kif kien ser isir u |-partijiet ghazlu illi jiffirmaw dak il-ftehim kif
redatt. Kien hemm qgbil illi I-ispejjez konnessi mal-bini tal-komuni
jingasmu pro rata skont in-numru ta’ garaxxijiet illi kull parti kellha
ghandha. Barra minn hekk il-Qorti tinnota illi |-attur Eucharist Gauci
huwa bniedem tal-mestier u ghalhekk jifhem ezatt |-importanza tal-
hxuna tal-planki u liema huma I-partijiet komuni. B’dan I-gharfien dan
[-attur iffirma |-kuntratt minghajr rizervi. Gia la darba I-partijiet ghazlu
illi jiffirmaw il-kuntratt huma ntrabtu bil-kundizzjonijiet kollha mnizzla
fdik liskrittura u dana a bazi tal-principju pacta sunt servanda.

Fid-dawl ta’ dan ma jaghmel ebda sens illi I-atturi jippretendu illi I-Qorti
taccetta t-tezi taghhom li huma jonoraw kont mahrug mill-perit fuq
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struzzjonijiet taghhom liema kont huwa bbazat fuq sitwazzjoni
ipotetika — fi kliem iehor kont fejn il-kejl hu tal-planki ta’ pied u disgha
izda mahdum fuq hxuna bhal li kienu kienu tad-disa’ pulzieri. Kont bhal
dan ma ghandux mis-sewwa u ma jirriflettix dak li verament hemm fuq
is-sit in kwistjoni kif langas ma jirrifletti dak miftiehem bejn il-partijiet u
ghalhekk din il-Qorti ser tiskartah.

()

[I-Qorti tqis illi I-verzjoni moghtija mill-Perit Micallef fdan I-affidavit hija
mportanti hafna ghax hija moghtija minn persuna teknika u hadd mill-
partijiet fil-kawza ma kkontrastaha din il-verzjoni. Tenut kont tal-fatt illi
n-nuqqas ta’ gbil huwa rigward il-parti komuni fit-tielet livell, il-Qorti
tinnota li I-kuntratt ta’ 1-2008 jidentifika I-ammont ta’ garaxxijiet illi kull
parti ghandha f'dan il-livell -:

i) L.G. Investments Limited ghandha 10 garaxxijiet;
i) i) Konjugi Vella ghandhom 10 garaxxijiet;

i) i) Familja Gauci ghandhom 14 garaxxijiet;

IV) Konjugi Grech ghandhom 7 garaxxijiet.

Dan ifisser illi pro rata I-familja Gauci ghandha tohrog I-akbar ammont
rigward il-komun fug dan il-livell. 1l-Qorti tinnota izda minkejja illi I-atturi
pprezentaw il-kawza fejn qged jitolou i jithallsu mill-konvenuti
madankollu ma pprezentawx il-kontijiet mahruga mill-Perit Micallef.
Infatti I-kont illi jissemma’ mill-Perit u li jgib id-data 1 ta’ Gunju, 2011
ma giex ipprezentat fl-atti.

Mill-banda I-ohra fl-affidavit tieghu I-attur Eucharist Gauci6 jghid illi:

“Fil-fatt jiena bejn ix-xoghol illi ghamit fil-common parts u x-xoghol li
ghamilt lil shabi ndividwalment ghandi niehu aktar minn Paul Sultana.
L-ammont ta’ xoghol tieghi huwa madwar mija u tlieta u ghoxrin elf
ewro (€123,000). Filwaqt illi ta’ Sultana huma ta’ madwar sebghin elf
Ewro (€70,000). Dawn huma valuri approssimattivi.”

Ghall-Qorti tali ammonti, izda ma jikkostitwixxux prova sufficjenti
sabiex l-atturi jippruvaw il-pretensjoni taghhom. Imkien fil-process ma
jirrizulta illi l-atturi pprezentaw xi kont mahrug mill-Perit Saviour
Micallef illi jaghti rendikont b’mod dettaljat ta’ x’inhu I-ammont dovut
minn kull parti u lil min. F’hames snin illi din il-kawza damet ghaddejja
I-Qorti thalliet sajma minn prova tant krucjali. Ghalkemm huwa minnu
illi kif gia nghad aktar ‘il fug hemm ammont indikat mill-Perit Micallef
faffidavit ipprezentat fkawza ohra madankollu I-kont innifsu ma giex
ipprezentat u ghalhekk il-Qorti thalliet spprovvista minn din il-prova li
effettivament tista’ sservi ta’ muftieh biex tinstab rizoluzzjoni ghall-
kwistjoni ta’ bejn il-partijiet.

Punt iehor importanti huwa dak illi jghid I-attur fl-affidavt gia msemmi
fejn jiddikjara illi “fl-ghola livell fejn kulhadd ha hsieb igib il-planki
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tieghu minghand min ried hu u kif ried hu...Dan ged nghidu fuq I-ghola
sular li kien ser jerfa’ I-appartamenti”, u allura skont hu ma ghandux
ihallas tal-parti komuni ghax il-hxuna tal-planki mhux ged jingeda biha
hu izda min bena fuq il-planki. 1-Qorti izda taghmel referenza ghal
darb ohra ghal dak illi gie miftehem bejn il-partijiet fil-kuntratt ta’ -2008
fejn kien gie miftiehem illi l-art u s-soqfa tal-garaxxijiet fil-partijiet
komuni ghandhom jitgiesu bhala komun. 1I-Qorti tinnota wkoll illi d-
dicitura wzata fil-kuntratt ghall-ewwel zewg livelli ta’ komun huwa
identiku ghal dak uzat fit-tielet livell u ghalhekk ma hemmx dubju illi I-
hsieb kien l-istess. L-atturi ma jistghux jippretendu illi jaccettaw il-
kuntratt sa fejn jaqgbel lilhom u mbaghad fl-ahhar livell ibiddlu
fehmithom.

()

Minn dan Il-insenjament ghalhekk huwa car illi -ammont versat mill-
konvenuti permezz tad-depozitu gudizzjarju ma jistax jitgies bhala
tpacija.

[I-Qorti tinnota wkoll illi fin-nota ta’ sottomissjonijiet taghhom I-atturi
jammettu li hemm diffikultajiet sabiex [-ammont dovut jigi kkalukulat.
Izda mhux hekk biss — din id dikjarazzjoni ta’ I-atturi hija mportanti
ghax infatti huma ma gabu ebda prova konkerta rigward I-ammont
pretiz minnhom. Din il-prova kienet tispetta lilhom gia la darba kienu
huma illi ressqu |-kaz quddiem din il-Qorti.

(..)

Fil-kaz odjern I-atturi ressqu |-pretensjonijiet taghhom fug ammont ta’
flus allegatament dovut lilhom mill-konvenuti, u ghalhekk huwa ghal
kwantu logiku li riedu jitressqu I-provi kollha mehtiega, inkluz
dokumenti u dan sabiex isostnu I|-pretensjonijiet taghhom. Huwa
prin€ipju baziku li min jallega jrid jipprova — qui allegat probat. Ma hux
bizzejjed illi I-attur Eucharist Gauci jaghti ammonti li fi kliemi huma
“approssimattivi’. Tajjeb li jigi nnutat ukoll li [-obbligu tal-prova ta’ fatt
jmiss lil min jallegah.

()

Applikati dawn il-principji ghall-kaz in ezami, peress li I-kwistjoni in
ezami hija purament wahda ta’ apprezzament tal-provi, huwa
essenzjali li dawn jigu megjusa bl-akbar reqqa. Mill-ezami tal-provi fil-
kaz odjern u fid-dawl ta’ I-insenjamenti sopra citati jirrizulta illi I-atturi
nagsu illi jressqu prova in sostenn tal-pretensjonijiet taghhom. Anzi kif
gia osservat din il-Qorti anki fin-nota ta’ sottomissjonijiet huma
jiddikjaraw illi -ammont dovut ma hux likwidat. L-istess jinghad ghall-
provi mressga mill-konvenuti sabiex jirribattu |-pretensjoni ta’ I-atturi.
Il-kontijiet esebiti huma kontijiet illi ghamlu huma stess u kif gia gie
osservat aktar ‘il fuq tali dokumenti huma purament soggettivi ghax
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saru mill-parti fil-kkawza u ghalhekk huma neqsin mill-oggettivita u
bbazati fuqg I-interess uniku tal-parti li pprezentathom.

Rigward l-argument tal-konvenuti illi |-atturi zbankaw [-ammont
minnhom depozitat, il-Qorti taghmel referenza ghall-Artikolu 1173 tal-
Kap 16 Kodici ritwali, li depozitu gudizzjarji validament maghmul jiswa
dags pagament. Gie ritenut ukoll illi fit-terminu ta’ I-Artikolu 1174
Kodiéi Civili tali depozitu m’ghandux I-effetti gia msemmija jekk il-
kreditur ma jkunx gabel irrifjuta offerta valida. Sa hawn ma ghandha
tinsorgi ebda diffikolta. B’danakollu depozitu gudizzjarju jibqga’ dejjem
att unilaterali li b’ebda mod ma jirrispekkja |-akkwiexxenza tal-parti |-
ohra jew ir-rikonoxximent tat-titolu, sakemm s'’intendi dak id-depozitu
ma jigi x irtirat mill-kreditur.

(..)

Fid-dawl ta’ dan ghalhekk hija I-fehma tal-Qorti li meta I-atturi zbankaw
l-ammont depozitat mill-konvenuti, kienu ged jaccettaw li s-somma
depozitata kienet il-hlas ta’ dak dovut lilhom u aktar u aktar meta mill-
atti ma jirrizultax illi I-izbank sar akkont ta‘ I-ammont dovut.

Rigward l-ispejjez gudizzjariji, il-Qorti tinnota illi I-konvenuti ddepozitaw
is-somma li skonthom kienet dovuta lill-atturi permezz ta cedola
pprezentata fir-Registru tal-Qorti nhar il-31 ta’ Ottubru, 2013. L-attur
Eucharist Gauci imbaghad zbanka l-ammont fl-20 ta’ Marzu, 2015 u
fOttubru, cioe’ seba’ xhur wara ntavola r-rikors guramentat. Fid-dawl
ta’ dan il-Qorti tqgis illi l-ispejjez ta’ din il-kawza ghandhom jigu
sopportati mill-atturi u dan in vista tal-fatt illi ma’ I-izbank I|-atturi kienu
ged jaccettaw is-somma hekk depozitata mill-konvenuti.”

10. L-atturi hassewhom aggravati b’dik is-sentenza u minnha

interponew appell permezz ta’ rikors ipprezentat fit-22 ta’ Lulju, 2020 i

permezz tieghu, ghar-ragunijiet hemm moghtija, talbu lil din il-Qorti “...
thassar, tirrevoka u tikkancella” s-sentenza moghtija mill-Ewwel Qorti “u
minflok tghaddi biex, previa r-rigett tal-ec¢ezzjonijiet kollha tal-konvenuti,
tghaddi biex tilga’ t-talbiet attri¢i kollha, bl-ispejjez taz-zewdt istanzi kontra

I-konvenuti appellati”.
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11. ll-konvenuti appellati pprezentaw risposta fil-11 ta’ Settembru,

2020 li permezz taghha, ghar-ragunijiet hemm moghtija, ged jopponu

ghall-appell tal-atturi.

Ikkunsidrat illi:

12. L-atturi appellanti ressqu tliet aggraviji.

13. Permezz tal-ewwel aggravju l-appellanti jghidu illi I-Ewwel Qorti

“fehmet u interpretat hazin il-kuntratt pubblikat min-Nutar Pubbliku
Joanne Cauchi fl-10 ta’ Gunju, 2008, bil-konsegwenza illi attribwit bhala
spejjez komuni nkorsi mill-konvenuti (u kwindi deducibbli mill-ammont
pretiz mill-atturi) spejjez li ma kienu komuni xejn, u li allura kellhom jigu
sopportati mill-konvenuti.” Jghidu illi a fol. 363, 364 u 365 tal-process
hemm it-tliet pjanti annessi mal-kuntratt tal-10 ta’ Gunju, 2008 fejn bil-
kulur isfar huwa indikat il-“partijiet komuni” li fughom gew kostitwiti servitu
ta’ actess gratuwitu u perpetwu; jghidu illi kemm [-atturi kif ukoll il-
konvenuti ghamlu nfiq fdan il-progett bl-ispejjez inkorsi mill-atturi jkunu
akbar u bl-intendiment |i wara t-tlestija tax-xoghlijiet isiru I-konteggi u r-
rimbors skont il-kaz; jghidu li huma ged jikkontestaw I-ispiza relatata mal-
hxuna tal-planki li tgieghdu taht l-appartamenti, “liema planki rrizulta li
saru tal-pied u disa’ purzieri, kif ukoll tirreferi ghall-hxuna tax-xibka u

konkos li mbaghad jitgieghed fuq dawn il-planki”; jghidu illi I-planki taz-
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zew( sulari taht il-livell tat-triq kienu tad-disa’ pulzieri peress li tali hxuna
kienet sufficjenti sabiex il-planki jifilhu I-piz tal-vetturi; jghidu illi din il-
hxuna giet necessarja minhabba li |-konvenuti bnew “appartamenti
kellhom piz akbar u ghalhekk kienu jehtiegu planki ehxen u li jiswew aktar
flus u l-istess japplika ghal konkos u x-xbieki”; jissottomettu illi I-intenzjoni
tal-partijiet fuq il-kuntratt kienet illi jipprokuraw il-koperazzjoni ta’ xulxin fil-
kostruzzjoni ta’ kumpless ta’ garaxxijiet b’mod omogenwu u b’mod illi kull
parti jkollu jeddijiet fuq il-proprjeta tal-komparenti I-ohra, konsistenti fil-
jedd ta’ moghdija; jissottomettu illi I-iskop tal-kuntratt kien jibda u jispi¢c¢a
mal-kostruzzjoni tal-kumpless ta’ garaxxijiet u d-drive in relattiva; jghidu
illi I-bini tal-garaxxijiet individwali ma kienx jirrientra ruhu fil-ftehim
taghhom ghaliex kull parti kellha thallas I-ispiza tal-garaxx assenijat lilha.
Jghidu li ghalhekk huwa ¢ar mill-kuntratt illi I-intenzjoni tal-komparenti
kienet “il-gsim tal-ispejjez ta’ dawk [-ogsma mill-kumpless tal-garaxxijiet i
kienu se jservu ghall-uzu komuni taghhom ilkoll”. L-appellanti jkomplu
jsostnu illi I-ahhar saqaf li kellu jservi bhala bazi ghall-kostruzzjoni tal-
appartamenti ma kellux jitgies bhala spiza komuni imma spiza li kull parti
kellha tiehu hsieb skont il-pjanijiet taghha ta’ kostruzzjoni fuq il-porzjon
proprjeta rispettiva taghha. Ghalhekk isostnu I-appellanti illi “... fejn I-
ispiza kellha sservi lil xi wiehed mill-komparenti individwalment, din ma
kellhiex titgies bhala spiza komuni, u kellha tigi sopportata minn dak il-

komparent wahdu”.
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14. Permezz tat-tieni_aggravju taghhom [-atturi jghidu illi l-ammont

pretiz minnhom jirrizulta sal-grad applikabbli fi pro¢edimenti Ccivili.
Jilmentaw illi I-Ewwel Qorti ma kellhiex tiehu in konsiderazzjoni il-fatt li
huma naqsu milli jipprezentaw il-kontijiet tal-Perit Micallef relattiv ghall-
ammonti li ged jitolbu minghand il-konvenuti. Jghidu illi I-kontijiet tal-Perit
Micallef ma humiex kontestati ghaliex il-kontestazzjoni tirrigwarda “I-
ammonti li I-konvenuti jghidu li huma dovuti lilhom mill-atturi, u li skont I-
stess konvenuti kellhom jigu pacuti ma’ I-ammont dovut minnhom lill-
atturi; jghidu li I-konvenuti “ac¢ettaw I-ammont li kien dovut lill-atturi” u I-
mertu tal-kawza huwa “x’ammont kien dovut lilhom mill-atturi”; jghidu illi
ghalhekk kienu I-konvenuti li kellhom I-oneru li jressqu “prova cara ta’ I-
ammonti li kienu dovuti lilhom mill-atturi, ghaliex |-oneru tal-prova gie
spustat ghal fughom”; jghidu illi “I-konvenuti kellhom I-oneru li jippruvaw
li I-ammonti indikati minnhom a folio 28 huma tassew dovuti lilhom mill-
atturi”; jghidu illi I-Perit Micallef eskluda li I-kontijiet esebiti mill-konvenuti
a fol. 28-29 tal-proc¢ess ghamilhom hu u li ghalhekk il-konvenuti nagsu

milli jressqu prova dwar [-ammonti li huma dovuti lejhom mill-atturi.

15. Permezz tat-tielet aggravju l-atturi appellanti jghidu illi I-Ewwel Qorti

kienet zbaljata meta qieset li l-isbank da parti taghhom tas-somma
depozitata mill-konvenuti ippregudika |-pozizzjoni tal-atturi. Jghidu illi d-

depozitu I-konvenuti ma ghamluhx a saldu ta’ kull ma kien dovut minnhom
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illl-atturi u li ghalhekk I-Ewwel Qorti ma kellhiex tatribixxi dak I-effett lil dak

id-depozitu u eventwali zbank.

16. Permezz tar-risposta taghhom il-konvenuti jilgghu ghal dan I-appell

billi fir-rigward tal-ewwel aggravju jghidu illi I-Ewwel Qorti interpretat

korrettement il-kuntratt fug imsemmi meta gieset illi “I-pretensjonijeit ta’ |-
atturi ma kienetx gustifikata ghaliex is-soqfa ta’ I-oghla sular tal-garaxxijiet
jingasmu pro rata bejn il-partijiet skont in-numru ta’ garaxxijiet
appartatnenti ilhom.” Jghidu li huwa proprju dak li stipula I-kuntratt.
Jghidu illi I-ftehim kien illi I-partijiet fuq il-kuntratt ihallsu I-ispejjez kollha
konnessi mal-bini u formazzjoni ta’ l-art u s-saqaf fkull livell.
Jargumentaw illi fil-kuntratt ma saret |-ebda referenza ghall-hxuna tas-
saqgaf jew li kellha ssir distinzjoni bejn is-soqfa tal-ewwel Zewg sulari
garaxxijiet u s-sagaf tal-ahhar sular garaxxijiet. Jghidu illi meta I-Perit
Micallef intalab johroq il-kont tal-ispejjez tal-partijiet komuni “hareg il-kont
u gasam pro rata kemm kellhom jithallsu spejjez mill-partijiet u ma ghamel
ebda distinzjoni ghal dik li hi hxuna tas-saqgaf’. Jghidu illi ma ghandu jkun
hemm ebda kwistjoni ta’ interpretazzjoni peress li d-di¢itura tal-klawsola
relattiva hija ¢ara. Jghidu illi I-kuntratt ma jaghmel I-ebda distinzjoni bejn
is-sagaf tal-ahhar sular garaxxijiet u s-sogfa sottostanti. Is-saqaf kellu
jittiehed in konsiderazzjoni fil-hxuna kollha tieghu li sar. Jghidu illi |-fatt
jekk l-atturi ezebewx il-pjanti annessi mal-ftehim ma hiex rilevanti. Jishqu

illi sabiex il-Qorti tiddeciedi din il-kwistjoni ma kellhiex htiega tal-pjanti
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ghaliex il-kuntratt kien dettaljat hafna. Jghidu illi fi ftehim ta’ din ix-xorta
kulhadd kellu jbati xi ftit, uhud aktar minn haddiehor pero il-ftehim kien
imsejjes fuq il-hsieb li jkun hemm “burden sharing”. Jenfasizzaw illi din
is-soluzzjoni nstabet fil-formula illi l-ispejjez tal-partijiet komuni kellhom
jigu divizi pro rata skont in-numru rispettiv ta’ garaxxijiet. Jghidu illi “Din
il-formula ma kellha ebda garanzija li tkun is-soluzzjoni perfetta .... kienet
[-formula |-aktar ekwa fejn I-atturi batew aktar minn haddiehor il-hxuna
tas-sagaf tat-tielet livell (izda) gawdew mid-dritt ta’ passagg li huma

ggwadanjaw minn fuq proprjeta ta’ terzi”.

17. Dwar it-tieni_aggravju jghidu illi dan huwa infondat ghall-istess

ragunijiet migjuba kontra |-ewwel aggravju. Jirreferu ghax-xhieda tal-
konvenuta fejn spjegat fid-dettal I-ammont minnhom reklamati minghand
[-atturi. Jirreferu ghall-kontijiet li I-Perit Saviour Micallef irrilaxxja lill-atturi
fil-mori tal-kawza skont l-istruzzjonijiet taghhom. ll-konvenuti jishqu illi
dawn jirrispekjaw biss il-pretensjoni tal-atturi u jissottolinejaw illi |-

intenzjoni tal-partijiet hija riflessa fl-ewwel kont li hareg il-Perit Micallef.

18. Dwar it-tielet aggravju jghidu illi huwa minnu li I-isbank tad-depozitu

sar mill-atturi bla pregudizzju; imma jghidu wkoll illi jekk il-konteggi
taghhom huma korretti I-konvenuti ma bagalhom ihallsu xejn aktar lill-

atturi.
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Ikkunsidrat;

19. Permezzta’ dan l-appell -atturi geghdin essenzjalment jitolbu lil din
il-Qorti illi tissindika I-apprezzament tal-provi maghmul mill-Ewwel Qorti.
Fl-ispecifiku ged jitolbu lil din il-Qorti ssib li -Ewwel Qorti interpretat hazin

il-ftehim ta’ bejn il-partijiet u terzi.

20. Ma huwa qatt barra minn loku li jigi puntwalizzat li fejn appellant
jattakka I-apprezzament tal-provi li tkun ghamlet gorti tal-ewwel grad, hija
regola stabbilita illi din il-Qorti ma tiddisturbax l-apprezzament tal-fatti
maghmul mill-Ewwel Qorti fis-sentenza appellata sakemm ma jirrizultawx
cirkostanzi ec¢¢ezzjonali, jew meta jintwera li dak I-apprezzament ikun
wiehed irragjonevoli jew jekk jirrizulta illi [-apprezzament tal-fatti huwa
kontradett mill-atti. Kif inzamm fis-sentenza Antoine Spiteri v. Mario
Vella et moghtija minn din il-Qorti fil-15 ta’ Novembru, 2023:

“ ... tajjeb Ii jigi mfakkar li, din il-Qorti bhala Qorti ta’ revizjoni ma
tiddisturbax facilment id-diskrezzjoni ezercitata mill-Ewwel Qorti,
sakemm ma tkunx manifestament Zbaljata jew ghax ikun hemm
ragunijiet gravi bizzejjed, bil-konsegwenza Ii tkun ser titwettaq
ingustizzja. Ghalkemm din il-Qorti ghandha tara u tifli I-valutazzjoni
maghmula mill-Ewwel Qorti, m’ghandhiex tagbad u twarrabha jekk ma
jkunx hemm ragunijiet tabilhaqq serji biex taghmel dan. ll-funzjoni ta’
revizjoni li trid taghmel din il-Qorti ma twassalx bilfors biex twarrab id-
diskrezzjoni tal-ezeré¢izzju tal-apprezzament tal-provi li jkun sar mill-
Ewwel Qorti, bhallikieku ma sar xejn. Ghall-kuntrarju, jekk jirrizulta li |-
apprezzament tal-provi li jkun sar mill-Ewwel Qorti huwa wiehed
sostnut mill-provi li jinsabu fl-atti, u li I-konkluzjonijiet tas-sentenza
appellata jkunu s-sintezi tar-ragunament mibni fuq dawk il-provi u t-
thaddim xieraq tal-ligi dwarhom, din il-Qorti ma twaqggax dik id-
diskrezzjoni. (Ara s-sentenza ta’ din il-Qorti tal-25 ta’ Ottubru, 2023,
fl-ismijiet Citadel Insurance plc v. Shield Services Limited et u I-
gabra ta’ referenzi ghas-sentenzi hemm maghmula).”
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21. lllum huwa accettat illi fejn jidhol I-apprezzament tal-provi mwettaq
minn qorti tal-ewwel istanza, “il-Qorti tal-Appell ghandha awtonomija
shiha fl-apprezzament tal-fatti u ghandha kull setgha tinterpreta I-fatti
mod iehor minn kif tkun fehmithom qorti tal-ewwel grad. Huwa minnu illi
fejn tidhol kredibilita ta’ xhieda li I-Ewwel Qorti tkun semghet viva voce
gorti ta’ revizjoni ma hijiex sejra fac¢ilment tiddisturba I-apprezzament li
tkun ghamlet I-ewwel gorti, u langas ma tagleb il-konkluzjoni tal-Ewwel
Qorti meta din tkun ghazlet bejn zewq possibiltajiet ta’ interpretazzjoni ta’
fatt li t-tnejn ikunu plawsibbli. Madankollu, il-Qorti tal-Appell ghandha s-
setgha tikkorregi kull apprezzament ta’ fatt li jidhrilha li jkun Zzbaljat
irrispettivament mill-gravita tal-izball. 1zzid tghid, anzi, li, aktar u aktar
f'sistema bhal taghna fejn jezisti grad wiehed biss ta’ appell, il-Qorti tal-
Appell tkun qieghda tonqos mid-dmir taghha jekk tabdika mir-
responsabilita taghha li taghmel apprezzament awtonomu tal-fatti’(Dr.
Antoinette Cutajar v. I-Onor. Dr Joseph Muscat — Prim Ministru et. —
Qorti tal-Appell — 14 ta’ Dicembru, 2018; ara wkoll Stephen Tanti et. v.

Louis Scerri Montalto et. — Qorti tal-Appell — 8 ta’ Ottubru, 2020).

22. Delineati |-parametri li fihom din il-Qorti tezercita I-funzjoni taghha
ta’ qorti tat-tieni grad, nghaddu mill-ewwel ghall-qofol ta’ dan I-appell u
¢joe l-interpretazzjoni li ghamlet I-Ewwel Qorti tal-kuntratt pubbliku tal-10

ta’ Gunju, 2008 li permezz tieghu il-partijiet flimkien ma’ terzi fthemu kif
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jizviluppaw flimkien diversi bcejje¢ ta’ artijiet kontigwi, fejn kull parti kien

sid ta’ bi¢ca art, u dan sal-livell tal-garaxxijiet.

23. ll-prin¢ipji salienti regolanti I-interpretazzjoni ta’ kuntratti huma s-

segwenti:

= Bhala punt ta’ tlug tajjeb li jigi sottolineat illi I-princ¢ipju kardinali li
jirregola l-istitut tal-kuntratti jibga’ dejjem dak li I-vinkolu kontrattwali
ghandu jigi rispettat u li hi I-volonta tal-kontraenti kif espressa fil-
konvenzjoni li kellha tipprevali in osservanza tal-massima legali “pacta
sunt servanda”. Dan wara kollox huwa dak li jipprovdi Artikolu 992 tal-
Kodié¢i Civili li I-kuntratti maghmulin skont il-ligi ghandhom is-sahha ta’
ligi bejn il-partijiet. (Gloria Beacon et v. L-Arkitett u Inginier Civili
Anthony Spiteri Staines — Qorti tal-Appell - 5 ta’ Ottubru 1998;
Carmelo Bajada noe v. Fr. Saviour Cachia et noe — Appell

Kummerd¢jali - 16 ta’ Lulju, 1973);

» |l-kuntratti ghandhom jigu ezegwiti bil-bona fidi (artikolu 993

Kodiéi Civili);

= Kontra I-miktub mhumiex ammissibbli provi mhux miktuba — izda
“si ammette la prova testimoniale allo scopo di chiarire le oscurita’, le

ambiguita’ e le incertezze dell’atto contrattuale per rendere palese
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quali sia stata l'intenzione dei contraenti; poiche™ in tale caso non si
tratterebbe di prova orale in contradizzione od in aggiunta alla prova
scritta, ma si tratterebbe invece di prova testimoniale tendente a
confermare il contenuto dell'atto scritto ed a dimonstrare la vera
intenzione dei contraenti che da quell’atto, senza il sussidio della prova
testimoniale, potrebbe risultare oscura od apparire incerta o ambigua.”

(Vol XXV pt | p150).

= Meta I-kliem ta’ konvenzjoni mehud fis-sens li ghandu skont |-uzu
fiz-zmien tal-kuntratt hu ¢ar ma hemmx lok ghal interpretazzjoni
(Artikolu 1002 tal-Kodi¢i Civili). Ghaliex tali interpretazzjoni, anke
supplita minn xhieda, tista’ tinghata biss sabiex telucida I-iskrittura jew
il-kuntratt f'xi patt incidentali jew a¢cessorju taghha (Carmela Borg v.
Bartolomeo Xuereb - Appell Superjuri - 20 ta’ Marzu, 1997);. Dan
huwa wkoll konformi mal-principju regolanti I-istitut tal-interpretazzjoni
tal-kuntratti illi contra scriptum non est argumentum. Applikabbli dan il-
prin€ipju sakemm ma tingiebx prova li I-kuntratt huwa nieges minn xi
element kostituttiv tieghu. (Joseph Grech Sant noe. v. Av Dr

Riccardo Farrugia et noe. — Appell Superjuri - 28 ta’ Frar 1997).

= Meta s-sens letterali tal-kelma ma jagbilx ma’ I-intenzjoni tal-
partijiet kif tkun tidher ¢ara mill-pattijiet mehudin flimkien, ghandha

tipprevali l-intenzjoni — “lssa din ir-regola ghandha tigi sewwa
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apprezzata u applikata. Irid jirrizulta bla dubiju illi s-sens tal-klawsola li
tkun jista’ biss jigi interpretat b’mod univoku ghax hu ¢ar. Irid jirrizulta
wkoll li dan is-sens car tal-kliem ma jkunx jagbel ma’ dak li kellhom
fmohhom il-partijiet kollha u mhux ma’ dak biss li xi wahda mill-partijiet
kellha frasha. U dan irid jidher ¢ar mill-pattijiet kollha tal-kuntratt
mehudin flimkien.” (John Bartolo et v. Alfred Petroni et — Appell

Superjuri - 7 ta’ Ottubru, 1997);

»  “Fl-applikazzjoni tar-regoli ta’ I-interpretazzjoni ma hijiex |-
interpretazzjoni tal-kontendenti ghall-kliem tal-konvenzjoni jew is-sens
divers minnhom lilhom moghti li jiswa imma hu I-gari oggettiv tal-
gudikant li jaghti lill-kliem is-sens ordinarju tieghu fil-kuntest ta’ kif gie
uzat mill-kontraenti li ghandu jghodd.” (John Zammit v. Michael
Zammit Tabona et noe — Appell Superjuri - 28 ta’ Frar, 1997). Li
ghandu jorbot huwa t-tifsira tal-kliem fis-sens ordinarju taghhom kif
tirrizulta minn qari oggettiv tal-konvenzjoni fil-kuntest ta’ kif gie uzat
mill-kontraenti. Huwa biss meta t-termini tal-kuntratt huma oskuri u
jaghtu lok ghall-dubju dwar dak stipulat |li tiskatta I-htiega tar-ricerka
minn provi ohra lil hinn mit-termini tal-konvenzjoni dwar x'kienet
verament l-intenzjoni komuni tal-partijiet (Nazzareno Vella noe. et. v.
Joseph Abela noe. et. — Appell Superjuri - 14 ta’ Jannar, 2002;
Christine Borda et. v. Joseph Borda - Appell Superjuri - 30 ta’

April, 2024).
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» Huwa biss fkaz fejn oggettivament jinholoq dubju dwar is-sens
moghti lill-konvenzjoni, li I-gudikant ghandu jislet I-intenzjoni tal-partijiet
skont kif riflessa fil-konvenzjoni. Fejn il-konvenzjoni hi ¢ara u fejn il-fatti
li jkunu wasslu ghaliha, kif ukoll fatti sussegwenti, ma jpoggux fid-dubju
dwar x’kienet verament il-volonta tal-kontraenti, ma jkunx lecitu ghall-
gudikant illi jaghti lil dik I-iskrittura tifsira differenti minn dak liberament
espress mill-kontraenti, ghaliex il-prin€ipju tad-dritt huwa: in claris non
fit interpretatio (Antoine Xerri et. v. Bartolomeo Debono et. — Appell
Superjuri - 9 ta’ April, 2024; Rosario Cortis v. Angelo Farrugia et. —

Appell Superjuri - 10 ta’ Ottubru, 2023).

24. Meta din il-Qorti ezaminat il-konsiderazzjonijiet tal-Ewwel Qorti
dwar l-interpretazzjoni tal-kuntratt in dizamina, ma ssib xejn Ii tista’
tictensura.  Essenzjalment l-atturi ged jikkontendu illi meta fil-ftehim
hemm stipulat il-modalita dwar is-sehem ta’ kull parti mill-ispejjez relattivi
ghall-partijiet komuni, pro rata skont in-numru ta’ garaxxijiet li kull parti
kienet ser tispi¢ca fidejha, I-ispejjez tas-saqaf li jigi fuq l-oghla livell tal-
garaxxijiet ma kellux jittiehed dak li attwalment gie minfuq imma kellu
jitgies ammont li ma jiehux in konsiderazzjoni I-ispiza addizzjonali li tali
saqgaf kellu jgib fuqu minhabba I-hxuna addizzjonali tieghu komparat mas-
sogfa sottostanti u dan sabiex ikun jiflah l-appartamenti li kellhom jigu

mibnija mid-diversi sidien, f'dan il-kaz mill-konvenuti.
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25. Sahansitra wara li I-perit tal-progett irrilaxxja I-kontijiet relattivi ghal
dan is-saqaf skont l-ispiza attwali tieghu, fuq insistenza tal-atturi irrilaxxja
certifikati ohra fejn jinghad li ged jinhargu kontijiet ta’ sogfa li ma jifilhux

il-kostruzzjoni ta’ appartamenti fughom.

26. Dan l-aggravju huwa manifestament infondat. Jekk I-atturi kellhom
rizervi dwar |-ispiza tat-tielet sagaf messhom tkellmu u oggezzjonaw fiz-
zmien utili. L-atturi kienu jafu li dak is-saqaf kien ser jigi kostruwit sabiex
jinbdew appartamenti fuqu u allura huwa prezunt li kienu jafu illi I-hxuna
tieghu ser tkun aktar minn dawk sottostanti. Imkien ma jghidu l-atturi li
gabel gie ffirmat il-kuntratt ma kienux jafu illi s-saqaf in kwistjoni kien ser
ikun ta’ hxuna u sodizza akbar mill-ohrajn. U jekk ghas-sahha tal-
argument biss, ma kienux jafuh, dan kien tort unikament taghhom ghaliex
kellhom kull opportunita li jsiru jafu tali dettal gabel ma gie ffirmat il-ftehim.
Din il-Qorti pero, bhal I-Ewwel Qorti gabilha, tqis illi l-interpretazzjoni li
ged jaghtu I-atturi lill-klawsola rilevanti ghall-ispejjez marbuta mal-oghla
sagaf tal-kumpless ta’ garaxxijiet ma hi bl-ebda mod sufrugata bil-gari tal-
kuntratt. L-ebda distinzjoni ma ssir fil-kuntratt bejn |-ispejjez relattivi ghall-
kostruzzjoni tal-oghla saqaf tal-kumpless tal-garaxxijiet u dawk relattivi
ghall-kostruzzjoni taz-zewg soqfa sottostante. Distinzjoni li mhux biss ma

tinstabx fil-kuntratt de quo agitur izda lanqas hemm prova li qabel, waqt
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u wara l-iffirmar ta’ dak il-ftehim sar xi diskors konsoni mal-pretensjoni tal-

atturi.

27. L-appellanti jghidu illi I-Ewwel Qorti zbaljat meta gieset illi I-pjanti
annessi mal-kuntratt ma gewx esebiti. Dan huwa minnu ghaliex fil-fatt
dawn il-pjanti jinstabu fil-pro¢ess. Ghandu jinghad pero illi mar-rikors
promotur l-atturi ipprezentaw kopja tal-kuntratt, imma ma prezentawx
kopja tal-pjanti annessi mieghu. Il-pjanti jinstabu fil-pro¢ess mhux b’rinet
[-atturi imma ghaliex kienu I-konvenuti li ezebewhom permezz tal-affidavit

tal-konvenuta Agnes Grech u jinstabu a fol. 363-365.

28. Din il-Qorti gharblet dawn il-pjanti u ma tqgisx illi b’xi mod
jissufrugaw it-tezi tal-atturi appellanti. Dawn il-pjanti juru bil-kulur isfar
liema huma meqjusa I-partijiet komuni kif ukoll fejn il-partijiet
reCiprokament kienu ged jakwistaw jeddijiet ta’ moghdija. L-ebda
distinzjoni fuq dawn il-pjanti ma temergi bejn il-pjanta dwar I-izvilupp fl-
oghla livell ta’ garaxxijiet (semi-basement) u |-pjanta dwar l-izvilupp fil-

livell sottostanti dak ta’ semi-basement.

29. Minn ezami tal-kumpless tal-provi jidher ¢ar illi din it-teorija tal-atturi
illi I-ispiza relattiva ghall-oghla sagaf tal-kumpess ta’ garaxxijiet ma
kellhiex tkun dik reali imma wahda fittizja jidher li hargu biha ghall-ewwel

darba wara li raw il-kont tal-Perit Micallef dwar il-kontribuzzjoni ta’ kull
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parti fug dak il-ftehim u b’mod partikolari [-ammont li huma kellhom
jikkontribwixxu. Issib illi I-atturi ma humiex in buona fede meta ged
jiehdu din il-pozizzjoni u I-argument taghhom huwa xprunat biss minn
tentativ sabiex ihallsu angas minn dak minnhom dovut fit-termini tal-

ftehim.

30. Kif tajjeb issottometew Il-appellati, il-ftehim kien wiehed komprensiv
fejn ittiehdu in konsiderazzjoni diversi fatturi maghgunin mal-fatt illi fi
ftehim ta’ din ix-xorta huwa naturali li wiehed jitlef min-naha sabiex
jigwadanja min-naha ohra. U hekk gara fdan il-kaz fejn jidher bi¢c-¢ar
minn ezami tal-pjanti fuq imsemmija li dan l-izvilupp fl-interess ta’ kulhadd

ma setax isir li kieku ma wasslux ghal dak I-akkordju.

31. Ghaldaqgstant tichad I-ewwel aggravju.

32. Stabbilit illi I-atturi ma ghandhomx ragun bil-mod kif interpretaw il-
kuntratt ta’ bejn il-partijiet u terzi; isegwi illi I-kontegdi maghmula
minnhom sabiex istitwew il-kawza odjerna huma manifestament skorretti.
Fir-rikors tal-appell taghhom I-appellanti jghidu illi I-ammont minnhom
reklamat gie accettat mill-konvenuti skont ma jidher minn dokumenti

annessi mar-risposta guramentata taghhom.
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33. Din l-asserzjoni ma ghandhiex mis-sewwa. ld-dokumenti annessi
mar-risposta guramentata huma (i) kopja ta’ ¢edola ta’ depozitu tal-31 ta’
Ottubru, 2013 li permezz taghha il-konvenuti iddepozitaw taht I-Awtorita
tal-Qorti s-somma ta’ €7,923.88 sabiex “tigi liberament sbankata mill-
intimati wara li dawn ihallu debita ricevuta skont il-ligi”,* (i) Dok. A li juri
l-ispejjez imhallsa mill-konvenut Gregory Grech ghall-komun ammontanti
ghal €45,455.99 segwit bil-kalkolu tal-ammont dovut lill-konvenut
Gregory Grech mill-attur Karistu Gauci bir-rata ta’ 31.82% tas-somma
msemmija ta’ €45,455.99 li jgib is-somma ta’ €14,491.10; u (iii) Dok B li
juri l-ispejjez imhallsa mill-attur Karistu Gauci ghall-komun ammontanti
ghal €74,440.36 segwit bil-kalkolu tal-ammont dovut lill-attur Karistu
Gauci mill-konvenut Gregory Grech bir-rata ta’ 25.75% li jgib is-somma
ta’ €22,414.98. Id-differenza bejn is-somma ta’ €22,414.98 u s-somma
ta’ €14,491.10 hija s-somma li I-konvenuti iddepozitaw taht I-awtorita tal-
gorti u li I-atturi Zbankaw minghajr pregudizzju. ll-kalkoli maghmula mill-
konvenuti li eventwalment wasslu ghad-depozitu imsemmi huma msejsa
fuq il-kontijiet korretti tal-Perit Saviour Micallef u mhux fuq il-kontijiet
sussegwentement mahruga mill-istess perit skont I-interpretazzjoni

erronja tal-kuntratt da parti tal-atturi.

34. Issib ghalhekk illi dan it-tieni aggravju huwa wkoll infondat u

ged tichdu.

1 Fol. 26
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35. Dwar it-tielet aggravju referibbli ghall-konsiderazzjoni tal-Ewwel
Qorti illi ma ngabitx prova illi l-izbank da parti tal-atturi ma sarx bla
pregudizzju, jidher li ghalkemm ghandhom ragun fdan ir-rigward I-atturi,
anke ammess mill-istess konvenuti appellati; jibga’ li |-fatt Ii l-atturi
zbankaw l-ammont depozitat minghajr pregudizzju ghall-pretensjonijiet
taghhom ma ghandu l-ebda konsegwenza ghall-konsiderazzjonijiet ta’

din il-Qorti.

36. Tilga’ ghalhekk dan it-tielet aggravju fis-sens appena spjegat.

Decide.

Ghal dawn ir-ragunijiet din il-Qorti qed tagta’ u tiddeciedi dan I-appell billi,

Tichad I-appell u tikkonferma s-sentenza appellata sa fejn kompatibbli

mal-konsiderazzjonijiet fuq maghmula.

Bl-ispejjez kontra |-atturi appellanti.

Mark Chetcuti Robert G. Mangion Grazio Mercieca
Prim Imhallef Imhallef Imhallef

Deputat Registratur
da
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