PRIM’AWLA TAL-QORTI CIVILI

IMHALLEF
ONOR. AUDREY DEMICOLI LL.D.

Rikors Guramentat Nru 287/2024

JOSEPH QUATTROMANI (KI 141142M)
U MARTU
MARIA MAGDALENA QUATTROMANI (K1 614842M)

VS
IBRAHIM EL SHIMI (K1 0043596M)

Seduta ta’ nhar il-Gimgha, tmintax (18) t’Ottubru 2024

II-Qorti:

1. Din hija sentenza finali wara talba maghmula permezz ta’ rikors tar-
rikorrenti prezentat fil-nmistax (15) ta’ Marzu 2024 ai termini tal-Artikoli 167
et seq tal-Kap 12 tal-Ligijiet ta’ Malta, sabiex jigi ordnat l-izgumbrament tal-
intimat mill-fond urban ossia I-hanut bla numru u bla isem fl-elevated
ground floor level formanti parti minn blokk t'appartamenti maghruf bhala

Durell Court gewwa Triq Barnaba, San Pawl il-Bahar;



Preliminari

2. Permezz ta’ rikors guramentat prezentat nhar il-hmistax (15) ta’ Marzu

2024, Joseph u Maria Magdalena konjugi Quattromani ppremettew:

a.

i fil-27 ta’ Novembru 1989, [-attur Joseph Quattromani xtara
minghand il-Kurja Arciveskovili ta’ Malta plot fabrikabbli tal-kejl
superficjali ta’ 324.8 metru kwadru u mmarkata bin-numru 57 formanti
parti mill-art imsejha “Tal-Bajda”, gewwa triq illum imsejha Triq
Barnaba, fil-limiti ta’ San Pawl il-Bahar, permezz ta’ kuntratt ta’ akkwist
fl-atti tan-Nutar Dr Tonio Spiteri (Dok A);

i konsegwentement fuq din il-plot, l-atturi bnew blokka ta’
appartamenti li semmewha Durell Court gewwa Triq Barnaba, San
Pawl il-Bahar u ghaddew sabiex ibighu diversi units fl-istess blokka il
terzi. Apparti dawn l-appartamenti, formanti parti minn dan I-istess
blokk ta’ appartamenti hemm ukoll inter alia, hanut ta’ circa 33 metri
kwadru fond b’6 metri kwadri wisa’ bla numru u bla isem Ii jinsab fl-
elevated ground floor level ta’ Durell Court kif inhu debitament
immarkat bil-kulur ahmar fuq il-pjanta mahruga mill-Agenzija ghar-
Registrazzjoni ta’ I-Artijiet, annessa bhala Dok B, liema hanut I-atturi

baqghu ma bieghux sal-lum;

llli ghall-habta tas-sena 2015, l-esponenti Joseph Quattromani die
avvicinat mill-konvenut Ibrahim EI Shimi, li dak iz-Zmien Il-istess Joseph
Quattromani ma kienx jaf min hu — il-konvenut saqgsa lill-esponenti jekk
il-hanut fl-elevated ground floor level gewwa Durell Court kienx tieghu
ghaliex kien qieghed jaghmel il-karita’ u kien behsiebu jibghat
container hwejjeg I-Egittu fisem il-Caritas tal-pajjizi Arab imma kellu

bzonn fejn jahzen il-hwejjeg ghal ftit granet ghaliex ma kellux fejn;

. llli I-esponenti li qatt ma zammew lura fejn tidhol il-karita’, accettaw li

jhallu lill-konvenut jaghmel uzu mill-hanut taghhom ghal dan I-iskop,
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izda ghalkemm dan kellu jkun biss ghal ftit granet, ghaddew gimghat u
xhur shah. Wara illi I-konvenut mela |-hanut bil-hwejjeg, u stenna biex
Jaghmilhom soror sabiex ikunu jistghu jigu stivati ahjar, dejjem igebbed
ghal aktar Zzmien mal-esponenti, u eventwalment tghabba |-container li
presumibilment intbaghat [-Egittu mill-konvenut b’dawn [-istess
hwejjeg, ghalkemm l-esponenti Joseph Quattromani talab lill-konvenut
biex jirritornalu ¢-cwievet tal-hanut ghaliex I-iskop Ii ghalih kien hallih
Jaghmel uzu minnu kien wasal fi tmiemu, il-konvenut rega’ beda jimla

[-hanut bil-hwejjeg u ma riedx johrog mill-hanut;

. llli fdan Il-istadju, il-konvenut gal lill-esponenti Joseph Quattromani illi
I-Caritas kienu qeghdin jghaddulu I-flus sabiex ikun jista’ jikri 1-hanut
minghand l-esponenti, u ghalkemm Joseph Quattromani qallu illi kellu
bzonn jiehu |-hanut lura ghall-uzu tieghu, wara hafna biki u talb minn
naha tal-konvenut, li ssupplikah sabiex jikrilu I-hanut, dan ikkonvincih
illi jhallih jaghmel uzu mill-hanut ghal ftit Zmien aktar, bil-kundizzjoni
pero illi kellu jigi iffirmat kuntratt ta’ kiri ladarba I-konvenut kien dispost

u tant insista illi jikri dan il-hanut;

lIli I-esponenti kienu disposti illi ghal finijiet dejjem li jaghmlu karita’, li
jikru I-hanut lill-konvenut, li dak iz-zmien minhabba I-kobor tieghu kien
igib kera ta’ €560,00 (hamsin Ewro) kuljum, ghal kera ferm inferjuri,
ossia €1,200 (elf u mitejn Ewro) ghall-ewwel sitt xhur, imbaghad Euro
10 (ghaxar Ewro) kuljum u jizdiedu b’€5 (hames Ewro) kull darba u
minn zmien ghal zmien sakemm jilhqu €25 (hamsa u ghoxrin Ewro)
kuljum. Ghalkemm dan il-ftehim propost kien ser ikun wiehed ferm
favorevoli ghall-konvenut, u I-esponenti kienu minghalihom Ii b’dan it-
tip ta’ kirja baxxa, huma kienu qeghdin jghinu lill-Caritas, baqa’ ma gie

iffirmat |-ebda ftehim ta’ kera, u qatt ma thallset xi kera lill-esponenti;

. Il fil-frattemp, il-konvenut kien gieghed jaghmel uzu mid-dawl u l-ilma
u jtella’ mijiet ta’ Ewro fkontijiet — dawn is-servizzi kienu kollha jithallsu

mill-esponenti minghajr ebda kontribuzzjoni da parti tal-konvenut;
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. llli I-esponenti baqghu dejjem jitolbu lill-konvenut johrog mill-fond in
kwistjoni u jirritorna ¢-cwievet, stante illi ma kinux ser jibqghu jittolleraw
illi I-konvenut jkompli jokkupa |-proprjeta’ taghhom. In oltre bdew
jiddubitaw kemm kien minnu dak li galilhom il-konvenut, ossia li kien
gieghed jaghmel dan kollu ghall-karita’ u bdew jibzghu li dan kien
gidbilnom biex ikun jista’ jidhol gol-proprjeta’ taghhom minghajr ebda

titolu ta’ kera u ma johrog qatt minn hemm;

llli sussegwentement, il-konvenut qal lill-esponenti li kellu habib sinjur
certu Gamal Reiz Shokralia li kien lest li jixtri il-hanut minghand |-
esponenti u jhalli lill-konvenut go fih — il-konvenut ha lill-esponenti
ghand l-avukat tieghu dak iz-Zzmien Avv Andre Borg sabiex I-esponenti
Joseph Quattromani jiffirma Ii certu Gamal Reiz Shokralia kien gieghed
jitlob entry visa to Malta for business purposes with Mr Joe
Quattromani. Lil dan Gamal pero, I-esponenti Joseph Quattromani ma
rah u ltaqa’ mieghu qatt u ma sar l-ebda bejgh u/jew konvenju ma’ din

il-persuna;

llli wara li ma gara xejn minn dak li kien qal il-konvenut, il-konvenut I-
ewwel ivvinta li missier il-mara tieghu kien ser jixtri I-hanut, imbaghad
fis-sena 2023, meta kien diga intalab b’mod uffi¢jali sabiex jizgombra
mill-hanut, il-konvenut ivvinta illi kien mar il-Bank u qal lill-esponenti li
kif bintu taghlaq 16-il sena, ikun jista’ jissellef il-flus fisem it-tifla biex

jixtri I-hanut hu. Minn dan kollu baqga’ ma avvera ruhu xejn;

. i fil-frattemp il-konvenut baqa’ jokkupa il-hanut proprjeta’ ta’ I-
esponenti minghajr ebda titolu, inkluz minghajr ebda titolu ta’ kera, u
kontra |-volonta’ tal-esponenti li talbuh kemm-il darba jizgombra mill-
fond u jirritorna c-cwievet lilhom, bir-rizultat li I-esponenti gew mcahhda

mid-dritt tal-proprjeta’ taghhom u mill-uzu tieghu;

llli ghalkemm I-esponenti interpellaw lill-konvenut sabiex jizgombra
minn dan l-istess fond, anki permezz ta’ ittra ufficjali numru 1978/2022
(Dok C), dan baqa’ inadempjenti u ghadu jokkupa I-fond sal-gurnata
tal-lum minghajr ebda titolu validu fil-ligi;
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m. llli ghalhekk kellha ssir din il-kawza sabiex il-konvenut jigi ordnat

Jizgombra mill-fond di proprjeta’ ta’ I-atturi konjugi Quattromani;

. llli sa fejn jafu I-esponenti, fil-kaz odjern jirrikorru I-kweziti li trid il-ligi

sabiex din il-kawza tigi mismugha u deciza bil-procedura sommatrja
specjali u li I-konvenuti m’ghandhom I|-ebda ec¢cezzjonijiet validi

xjaghtu fdina I-kawza;

llli r-raguni ta’ din it-talba hi li I-konvenut ghandu jigi kkundannat sabiex
jizgombra mill-fond urban, ossia il-hanut bla numru u bla isem li jinsab
fl-elevated ground floor level formanti parti minn blokk ta’ appartamneti
maghruf bhala Durell Court gewwa Triq Barnaba, San Pawl il-Bahar,
di proprjeta’ tal-atturi Joseph u Maria konjugi Quattromani, stante li |-
konvenut gieghed jokkupa I-istess fond minghajr titolu valid fil-ligi u billi
jokkorru |-elementi mehtiega skont I-Artikolu 167 et seq tal-Kap 12, din

il-kawza ghandha tinstema’ u tinqata’ bil-procedura sommarja specjali;

3. Ghaldagstant, ir-rikorrenti talbu lil din il-Qorti sabiex:

Tisma’ din il-kawza bid-dispensa tas-smigh a tenur tal-Artikolu 167 et

seq tal-Kap 12;

. Tikkundanna lill-konvenut sabiex jizgombra mill-fond urban ossia il-

hanut bla numru u bla isem jinsab fl-elevated ground floor level
formanti parti minn blokk ta’ appartamenti maghruf bhala Durell Court
gewwa Triq Barnaba, San Pawl il-Bahar stante li qeghdin (sic)
Jjokkupah minghajr titolu validu fil-ligi u dan entro terminu qasir u

perentorju li ghandu jigi lilu prefiss minn din I-Onorabbli Qorti;

Konsegwentement in vista tat-tieni talba, tordna illi I-konvenut jirritorna
lill-esponenti ¢-cwievet ta’ I-istess fond urban ossia il-hanut bla numru
u bla isem jinsab fl-elevated ground floor level formanti parti minn blokk

ta’ appartamenti maghruf bhala Durell Court gewwa Triq Barnaba, San
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Pawl il-Bahar, u dan entro terminu qasir u perentorju li ghandu jigi lilu

prefiss minn din I-Onorabbli Qorti.

Bl-ispejjez kollha, inkluz dawk tal-ittra uffic¢jali numru 1978/2022 u b’riserva
ghal kull azzjoni ohra spettanti lill-istanti kontra I-konvenut li huwa minn issa

ingunt ghas-subizzjoni.

[I-Qorti

4. Regghet rat ir-rikors guramentat ta’ Joseph Quattromani u martu Maria
Magdalena Quattromani datat hmistax (15) ta’ Marzu 2024, u d-dokumenti

annessi mieghu;

5. Regghet rat id-digriet taghha stess tat-tnejn u ghoxrin (22) ta’ Marzu 2024
illi permezz tieghu appuntat il-kawza ghas-seduta tat-Tlieta, disgha (9)
t'April 2024, b’ordni lill-konvenut sabiex jidher fdik il-gurnata u jwiegeb
ghat-talba tal-atturi, u, fin-nuqqas, il-Qorti tghaddi sabiex tiddeciedi
minnufih il-kawza billi tilga’ t-talbiet tal-atturi;

6. Rat illi I-intimat gie notifikat bir-rikors guramentat u l-avviz tas-smigh bil-
pro¢edura tal-pubblikazzjoni u affissjoni nhar it-tmintax (18) ta’ Settembru
2024;

7. Rat illi, waqt is-seduta tal-erbgha (4) t'Ottubru 2024, il-konvenut,

debitament notifikat, imsejjah diversi drabi baga’ ma deherx;

8. Semghet ix-xhieda bil-gurament tar-rikorrent Joseph Quattromani waqt
is-seduta tal-erbgha (4) t'Ottubru 2024;

9. Rat illil-kawza giet differita ghas-sentenza,;

10. Taghmel is-segwenti konsiderazzjonijiet:
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Konsiderazzjonijiet Legali

11.Din il-Qorti semghet lir-rikorrent Joseph Quattromani jikkonferma bil-
gurament tieghu illi I-fond mertu tal-kawza odjerna ghadu fil-pussess tal-
konvenut u ingombrat bl-affarijiet tieghu, kif ukoll illi ¢-Cavetta ghadha ma

gietx ritornata mill-konvenut lir-rikorrenti;

12.Finalment, din il-Qorti rat illi I-konvenut, debitament notifikat, la attenda
ghas-seduta illi fiha ssejjah ir-rikors odjern, u lanqas baghat rapprezentant
legali sabiex jassistih, b’dana illi la oppona ghat-talbiet rikorrenti u langas
ta prova illi fil-fehma tal-Qorti setghet kienet bizzejjed biex juri illi ghandu

eccezzjonijiet prima facie xi jgib kontra I-mertu tal-azzjoni;

13.Ghaldaqgstant it-tieni talba dedotta fir-rikors quramentat tirrizulta

pruvata u sejra tintlaqa’;

14.Konsegwentement sejra tintlaga’ wkoll it-tielet talba tar-rikorrenti.

Decide

15.Ghal dawn il-motivi, il-Qorti taqta’ u tiddeciedi billi:

(1) Tastjeni milli tiehu konjizzjoni tal-ewwel talba stante illi giet

sorvolata;

(i) Tilga’ t-tieni talba tar-rikorrenti u tikkundanna lill-konvenut sabiex
jizgombra mill-fond urban ossia I-hanut bla numru u bla isem i
jinsab fl-elevated ground floor level formanti parti minn blokk
t'appartamenti maghruf bhala Durell Court gewwa Triq Barnaba,
San Pawl il-Bahar, stante li ged jokkupah minghajr titolu fil-ligi, u
dan fi zmien xahar mid-data illi fiha din is-sentenza tghaddi in

gudikat;
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(i)  Tilga’ t-tielet talba tar-rikorrenti u tordna lill-konvenut jirritorna lir-
rikorrenti ¢-cwievet tal-istess fond fi zmien gimgha minn meta
jiskadi t-terminu illi fih il-konvenut qieghed jigi ordnat jizgombra I-

fond mertu tal-kawza odjerna.

Bl-ispejjez, inkluz dawk tal-ittra ufficjali numru 1978/2022, a karigu tal-

konvenut Ibrahim El Shimi.

Mogrija.

Onor Imhallef Dr Audrey Demicoli LL.D.

Geraldine Rickard

Deputat Registratur
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