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Joseph Cassar
[K.I Nru. 0382661M]
VS
L-Avukat tal-Istat

[I-Qorti:

Rat ir-rikors ta’ Joseph Cassar (ir-rikorrent) tat-8 ta’ Frar 2023 li permezz tieghu

ppremetta u talab is-segwenti:

1. lli r-rikorrenti huwa propjetarju assolut tal-fond, appartament, internament
immarkat bin-numru tnejn (2) u li jinsab fil-livell ta’ second floor, formanti parti
minn blokk ta’ bini a¢¢essibbli minn entratura komuni uffi¢jalment immarkata
bin-numru tmienja (8), fi Triq Vincenzo Dimech (gja’ Trig Brittania), Floriana.
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10.

11.

llli r-rikorrenti inizjalment sar propjetarju ta’ nofs-indiviz tal-istess fond mal-mewt
ta’ missieru Nicola sive Nicholas Francis Cassar [K.l. nru. 0034620M], li miet
fis-17 ta’ Gunju, 2010. Dan hu rifless fid-dikjarazzjoni causa mortis u immissjoni
fil-pussess datata 30 ta’ Ottubru, 2010 li kopja taghha hi hawn annessa u
mmarkata bhala ‘Dok: A’.

lli sussegwentement, ir-rikorrenti sar propjetarju assolut tal-istess fond mal-
mewt ta’ ommu Maria Assunta Cassar neé Stivala [K.l. nru. 066721M], li mietet
fit-2 ta’ Frar, 2022. Dan hekk kif johrog mid-dikjarazzjoni causa mortis u
immissjoni fil-pussess datata 1 ta’ Awwissu, 2022 tar-rimanenti sehem fuq I-
istess fond hawn indikat. Kopja tad-dikjarazzjoni hi hawn annessa u mmarkata
bhala ‘Dok: B’.

llli ghall-kompletezza r-rikorrenti ged jannetti mal-prezenti r-ricerki relattivi ghall-
provenjenza tal-fond mertu ta’ din il-kawza u dawn ged jigu mmarkati bhala
‘Dok: C’ u ‘Dok: C.1".

llli dan il-fond kien jinkera lil ¢ertu Carmelo Vella u martu Maria Lourdes Vella,
sa minn gabel is-sena 1995 u dan sas-sena 2015 meta l-inkwilini ddecidew i
jitilqu u jivwvakaw mill-fond. Ghaldagstant, ai termini tal-Kapitolu 69 tal-Ligijiet
ta’ Malta, I-inkwilini konjugi Vella kellhom dritt jibqghu jirrisjedu fil-fond.

llli fiz-zmien meta l-inkwilini telqu mill-fond, huma kieni gieghdin ihallsu I-
ammont ta’ mitejn ewro (€200) bhala kera fis-sena fuq il-fond fugq imsemmi.
Kopja tal-ktieb tal-ircevuti relattiv ged jigi hawn anness u mmarkat bhala ‘Dok:
D'.

llli fuq il-fond in kwistjoni ma nharget ebda ordni ta’ dekontroll, kif jirrizulta mill-
annessi certifikati mmarkati bhala ‘Dok: E’ u ‘Dok: F'.

llli ghall-perjodu kollu sakemm gie promulgat I-Att XXIV tas-sena 2021, liema
Att nieda |-possibilita ta' pro¢eduri a tenur tal-artikolu 4A tal-Kapitolu 69 tal-
Ligijiet ta' Malta, I-kirja li kienet titgies bhala wahda protetta ma setghetx tinbidel
minkejja li I-prezzijiet fis-suq dejjem gholew u li ghal dan iz-zmien kollu kienet
tezisti diskrepanza enormi bejn il-kera annwali fuq il-fond u r-redditu li l-istess
fond kien isib f'suq hieles.

lIli ghalkemm pre¢edentement kienet dahlet fis-sena ligi ohra (I-Att X tas-sena
2009) sabiex itaffi d-diskriminazzjoni u l-ingustizz;ji li I-ligi specjali tal-kera kienu
joholqu versu s-sidien ta’ proprjeta din I-istess ligi bl-ebda mod ma setghet tghin
lill-esponenti peress li m'affetwatx il-kera tal-fond.

lIlli ghalhekk effettivament bl-istat li kienet il-ligi, sa meta sehhet ir-ripresa tal-
fond bl-abbandun tal-inkwilin fis-sena 2015, r-rikorrenti, u l-antenanti tieghu, ma
kellhom qatt la I-possibilith u wisq anqas I-isperanza reali li gatt jiksbu jew il-
pussess effettiv jew redditu reali mill-istess fond.

lIli ghalhekk ghal dan il-perjodu, r-rikorrent u l-antenati tieghu, gew im¢ahda mit-
tgawdija libera ta' dan il-fond b'dana illi kien hemm ksur tad-dritt taghhom ta'
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propjeta hekk kif sancit fl-Ewwel Artikolu tal-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni
Ewropeja.

Ghaldagqgstant, ir-rikorrent jitlob umilment li din I-Onorabbli Qorti joghgobha:

l. Tiddikjara li stante I-protezzjoni li kien joffri I-Kapitolu 69 tal-Ligijiet ta'
Malta, kif kien gabel ma gie promulgat I-Att XXIV tas-sena 2021, sa z-
zmien ta’ l-ivvakar ta’ I-inkwilini Carmelo Vella u martu, ir-rikorrenti u I-
antenanti tieghu gew im¢ahda mill-pussess effettiv jew redditu tal-fond,
ossia appartament, internament immarkat bin-numru tnejn (2) u li jinsab
fil-livell ta’ second floor, formanti parti minn blokk ta’ bini ac¢essibbli minn
entratura komuni ufficjalment immarkata bin-numru tmienja (8), fi Triq
Vincenzo Dimech, Floriana u dan kien bi ksur tal-Ewwel Artikolu tal-
Ewwel Protokoll;

. Taghti ordnijiet, tohrog dawk l-atti u takkorda dawk id-direttivi li tgis
xierqa sabiex twettaq u tizgura I-jedd fundamentali ta' propjeta tar-
rikorrenti, inkluz li tillikwida u tikkundanna I-intimat Avukat tal-Istat ihallas
ammont ta' kumpens jew danni kemm ta' natura pekunjarja u non-
pekunarja ghal-perjodu shih tal-kirja, u ¢ioé sal-abbandun tal-inkwilini fis-
sena 2015, u dan taht dawk il-provvedimenti li jidrilha xierga u opportuni.

M. Tillikwida l-istess kumpens u danni kif sofferti mir-rikorrent, ai termini
tal-Ligi;

\2 Tikkundanna lill-intimat ihallas I-istess kumpens u danni likwidati lir-
rikorrent ai termini tal-Ligi.

Bl-ispejjez u bl-ingunzjoni tal-intimat ghas-subizzjoni.
Rat ir-risposta tal-Avukat tal-Istat (l-intimat Avukat) tas-6 ta’ Marzu 2023 i

permezz taghha wiegeb is-segwenti:

1. Illi preliminarjament ir-rikorrent jehtieg li jgib prova cara tat-titolu tieghu li turi kif il-
proprjeta ossia l-‘appartament, internament immarkat bin-numru tnejn (2) u li jinsab fil-
livell ta’second floor, formanti parti minn blokk ta’ bini accessibbli minn entratura komuni
ufficjalment immarkata bin-numru tmienja (8), fi Trig Vincenzo Dimech (gja’ Trig
Brittania), Floriana’ tappartjeni lilu;

2. Illi preliminarjament, jekk jirrizulta li r-rikorrent ma ezawriex ir-rimedji ordinarji
moghtija lilu bil-ligi, din 1-Onorabbli Qorti ghandha tiddeklina milli tistharreg
ulterjorament l-ilmenti mressqa. Dan a tenur tal-proviso tal-Artikolu 4(2) tal-Kapitolu
319 tal-Ligijiet ta’ Malta u tal-Artikolu 46(2) tal-Kostituzzjoni ta’ Malta;

3. Illi preliminarjament u bla hsara ghall-premess, ir-rikorrent ghandu jgib prova xierqa li
turi kif il-proprjeta in kwistjoni kienet soggetta ghall-kirja protetta taht id-
dispozizzjonijiet tal-Kapitolu 69 tal-Ligijiet ta’ Malta;
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4.

10.

Illi bla hsara ghall-premess, 1-allegazzjonijiet, il-pretensjonijiet u t-talbiet tar-rikorrent
huma infondati fil-fatt u fid-dritt u ghandhom jigu michuda;

[lli bla hsara ghall-premess, jekk jirrizulta li hemm kirja protetta taht id-dispozizzjonijiet
tal-Kapitolu 69 tal-Ligijiet ta’ Malta, ma jista’ qatt jinstab ksur ghaz-zmien tat-terminu
originali tal-kirja li jista’ jirrizulta waqt it-trattazjoni tal-kawza. Kull ilment marbut mal-
kondizzjonijiet imposti fit-terminu originali tal-kirja huwa direttament attribwibbli
ghall-ftehim li setghu kkuntrattaw ir-rikorrent jew l-antecessuri fit-titolu tar-rikorrent
u dan dejjem skond il-prin¢ipju fondamentali ta’ pacta sunt servanda;

I1li bla hsara ghall-premess, fkull kaz ma jistax jinstab ksur tad-drittijiet fondamentali
tar-rikorrent ghal dawk il-perjodi li l-istess rikorrent ma kellu l-ebda jedd fil-ligi li jir¢ievi
I-frottijiet tal-istess proprjeta in mertu. Konsegwentement ir-rikorrent ma jistax
jipretendi kumpens ghall-allegat vjolazzjoni tad-drittijiet tal-awturi fit-titolu tieghu;

I1li bla hsara ghall-premess, anke ghall-perjodu ta’ wara l-iskadenza tat-terminu originali
tal-kirja u l-perjodu ta’ minn meta r-rikorrent seta' beda jkollu jedd li jircievi I-frottijiet
tal-istess proprjeta, id-drittijiet fondamentali tar-rikorrent xorta wahda ma gewx u
m’humiex jigu mittiefsa;

Illi bla hsara ghas-suespost, mill-lenti tal-ewwel (1) artikolu tal-ewwel (1) protokoll
tal-Konvenzjoni Ewropea dwar il-Protezzjoni tad-Drittijiet tal-Bniedem u
Libertajiet Fondamentali, l-esponent iwiegeb li skond il-proviso ta’ dan l-artikolu
Konvenzjonali, I-Istat ghandu kull jedd li jwettaq dawk il-ligijiet li jidhrulu xierqa biex
jikkontrolla l-uzu ta’ proprjeta skond l-interess generali. Ghalhekk ma jistax jinstab ksur
tal-ewwel (1) artikolu tal-ewwel (1) protokoll tal-Konvenzjoni Ewropea Dwar il-
Protezzjoni tad-Drittijiet tal-Bniedem u Libertajiet Fondamentali (L-Ewwel Skeda tal-
Kapitolu 319 tal-Ligijiet ta’ Malta);

Illi bla hsara ghas-suespost, id-disposizzjonijiet tal-Kapitolu 69 tal-Ligijiet ta’ Malta, 1-
Att X tal-2009, I-artikolu 1531C tal-Kapitolu 16 tal-Ligijiet ta’ Malta kif ukoll 1-Att XXIV
tal-2021 u I-ligijiet vigenti ghandhom: (i) ghan legittimu ghax johorgu mill-ligi; (ii) huma
fl-interess generali ghax huma mahsuba biex jipprotegu persuni milli jigu mkec¢ija mid-
dar tal-abitazzjoni taghhom; u (iii) jzommu bilan¢ gust u ekwu bejn l-interessi tas-sid,
tal-kerrej u tal-poplu b'mod generali. Ghalhekk ma gewx vjolati d-drittijiet tar-rikorrent
ghat-tgawdija tal-proprjeta’ tar-rikorrent u ma hemmx ksur tal-ewwel (1) artikolu tal-
ewwel (1) protokoll tal-Konvenzjoni Ewropea Dwar il-Protezzjoni tad-Drittijiet tal-
Bniedem u l-Libertajiet Fondamentali (L-Ewwel Skeda tal-Kapitolu 319 tal-Ligijiet ta’
Malta);

Illi dejjem bla hsara ghal dak suecéepit, f'kull kaz, ir-rikorrent ma jistax jinvoka l-ewwel
(1) artikolu tal-ewwel (1) protokoll tal-Konvenzjoni Ewropea dwar il-Protezzjoni tad-
Drittijiet tal-Bniedem u Libertajiet Fondamentali biex jilmenta dwar grajjiet li sehhew
qabel it-tletin (30) ta’ April tas-sena elf, disa’ mija u sebgha u tmenin (1987). Dan ged
jinghad ghaliex skond l-artikolu 7 tal-Kapitolu 319 tal-Ligijiet ta’ Malta, ebda ksur tal-
ewwel (1) artikolu tal-ewwel (1) Protokoll tal-Konvenzjoni Ewropea li jsir qabel it-tletin
(30) ta’ April tas-sena elf, disa’ mija u sebgha u tmenin (1987) ma ghandu jaghti lok ghal
xi azzjoni taht l-artikolu 4 tal-Kapitolu 319 tal-Ligijiet ta’ Malta;
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11.

12.

13.

Illi stante li ma gewx u ma humiex geghdin jigu lezi id-drittijiet fondamentali tar-
rikorrent, jsegwi li t-talbiet kollha tar-rikorrent ghandhom jigu michuda;

Illi bla hsara ghas-suespost, fkaz li 1-Onorabbli Qorti ssib lezjoni tad-drittijiet
fundamentali tar-rikorrent, fi¢-cirkostanzi odjerni, dikjarazzjoni ta’ ksur tkun suffi¢jenti
u ma hemmx lok ghar-rimedji ohra mitluba mir-rikorrent fosthom il-likwidazzjoni u
kundanna ta’ hlas ta’ kumpens u danni;

[li fkull kaz u strettament bla hsara ghal dak kollu gia e¢c¢epit, anke li kieku ghal grazzja
tal-argument din 1-Onorabbli Qorti kellha ssib xi ksur tad-drittijiet fundamentali tar-
rikorrent u tiddeciedi li tordna lill-esponent ihallas xi kumpens jew danni lir-rikorrent,

dan ghandu jkun aggustat sabiex jirrifletti d-data ta’ minn meta l-proprjeta in kwistjoni

giet tappartjeni lir-rikorrent sad-data ta’ meta ntemmet il-kirja in kwistjoni u cioe sal-
2015.

14. Salv ec¢cezzjonijiet ulterjuri kif permessi bil-ligi.

Ghaldagstant fid-dawl ta’ dan kollu, 1-esponent umilment jitlob lil din I-Onorabbli Qorti
joghgobha tichad it-talbiet kollha tar-rikorrent bl-ispejjez kontra tieghu.

Rat I-atti u dokumenti kollha fil-procedura.

Qrat u semghet ix-xhieda tal-persuni mressqa fil-perkors tas-smiegh.

Rat li r-rikors thalla’ ghal-lum ghas-Sentenza.

Punti ta’ fatti

Ir-rikorrent huwa propjetarju tal-fond numru 2 li jinsab fil-livell ta’ second floor,

formanti parti minn blokk ta’ bini li huwa ac¢¢essibbli minn bieb komuni mmarkat

numru 8, fi Trig Vincenzo Dimech, gja Triq Brittania, Floriana.

Dan il-fond ipprevjena ghand ir-rikorrent mill-wirt rispettiv ta’ missieru Nicola

Francis Cassar li miet fis-17 ta’ Gunju 2010 u ta’ ommu Maria Assunta Cassar

nee’ Stivala li mietet fit-2 ta’ Frar 2022. Dan il-post kien mikri sal-2015. Minn

wara din is-sena rega’ gie fidejn ir-rikorrent u ommu fug imsemmija.
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Ir-rikorrent jikkontendi i gew miksura d-drittijiet tieghu Kkif imharsa mill-

Konvenzjoni Ewropeja.
Punti ta’ Ligi

L-ilment tar-rikorrent huwa fis-sens li I-operazzjonijiet tal-Kap 69 tal-Ligijiet ta’
Malta bil-protezzjoni li jaghtu lill-kerrej geghdin jilledulu d-drittijiet fundamentali

tieghu kif imharsa mill-ewwel artikolu tal-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni.

Ir-ragunijiet indikati fil-premessi tar-rikors promotur huma l-istess ragunijiet li
fughom il-Qorti Ewropeja konsistentement sabet ksur tal-ewwel artikolu tal-
Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni fid-dispozizzjonijiet tal-Kap. 69, dan ghaliex
dawn gew ikkunsidrati li jikkostitwixxu interferenza mad-drittijiet tal-proprjeta
tas-sid li hija inkompatibbli mat-tielet prin€ipju ta’ bilan¢ gust stabbilit fl-imsemmi

artikolu protokollari.

Din l-interferenza kkawzata b’dawn id-dispozizzjonijiet ma zzommx “bilan¢
xieraq” bejn I-esigenzi tal-interess generali tal-komunita u I-htiega tal-harsien
tad-drittijiet fundamentali ta’ I-individwu. 1I-Qrati taghna baqghu jsegwu din il-
pozizzjoni kif adottata mill-Qorti ta’ Strasburgu (ara espozizzjoni dettaljata tal-
prinCipji  gurisprudenzjali stabbiliti mill-Qorti Ewropea kif riflessa fil-
gurisprudenza kostanti tal-Qrati Maltin fis-Sentenza Margaret Caruana et -
vs- L-Avukat Generali et, Qorti Civili, Sede Kostituzzjonali, tat-18 ta’ Marzu

2021; ara wkoll fost ohrajn Rita Falzon -vs- Dun Saverin sive Xavier
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Cutajar et, Qorti Civili, Sede Kostituzzjonali, [per Imhallef Francesco

Depasquale], tal-20 ta’ Ottubru 2021).
Konsiderazzjonijiet

Fir-risposta tieghu I-intimat Avukat jesigi I-prova li I-kirja hija soggetta ghal
wahda regolata mil-ligijiet lezivi li jsemmi r-rikorrent. [I-Qorti minghajr tlaqliq
tiddikjara li mid-dokumenti esebiti hija sodisfatta li I-kirja hija wahda li twieldet
gabel I-1 ta’ Gunju 1995 u ghalhekk hija soggetta ghad-dispozizzjonijiet tal-Kap.
69 tal-Ligijiet ta’ Malta. Bizzejjed wiehed ihares lejn il-kwantita’ ta’ dokumenti
esebiti (a’ fol 189 sa fol 194) u kif ukoll lejn ix-xhieda ta’ Dione Cassar (a’ fol
240 et seq) u dik ta’ Charles Vella (a’ fol 244). Ghalhekk din |-e¢¢ezzjoni ser

tkun michuda.

L-intimat Avukat tal-Istat jesigi wkoll li r-rikorrent jrid jipprova t-titolu tieghu ghall-
propjeta’ de quo. Kif jirrizulta mill-provi u mid-dokumenti esebiti dan it-titolu
jezisti. II-Qorti tfakkar ukoll, li ai fini ta’ dawn il-pro¢eduri dawn il-Qrati rribadew
konsistentement il-principju li I-prova mehtiega f'dan ir-rigward ma hiex dik tal-
‘probatio diabolica’ bhal fil-kaz tal-azzjoni ‘rei vendicatoria’, izda prova prima
facie li dan it-titolu jezisti. Dan jirrizulta b’'mod mill-aktar ¢ar mid-dokumenti

esebiti u ghalhekk il-Qorti mhux ser tahli aktar hin fuq din I-e¢¢ezzjoni.

Gie eccepit ukoll li r-rikorrent messu l-ewwel ezawra r-rimedju ordinarju. Fis-
sewwa l-kirja giet terminata fil-2015 ghalhekk ir-rimediji introdotti ricentement ma

kinux jezistu. Ghaldagstant din |-e¢¢ezzjoni ukoll ged tkun mi¢huda.
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Sa fejn l-azzjoni tolgot I-operazzjonijiet tal-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta u tal-Att
X tal-2009 kif kienu vigenti gabel |-introduzzjoni tal-emendi bl-Att XXIV tal-2021,
il-fatti tal-kaz in dizamina huma identi¢i ghal dawk ravvizati fid-diversi sentenzi
tal-Qorti Ewropea u tal-Qrati taghna citati fis-Sentenza Margaret Caruana et
vs L-Avukat Generali et. Ghaldagstant japplikaw I-istess konsiderazzjonijiet

legali hemm esposti.

Isegwi ghalhekk, li fil-kaz tal-lum din il-Qorti tasal ghall-istess konkluzjoni li
waslu ghaliha Qrati ohra ripetutament fkawzi ta’ din ix-xorta u fcirkostanzi
simili, u c¢ioe li dawn kienu lezivi tad-drittijiet fondamentali tas-sidien kif garantiti
bl-ewwel artikolu tal-ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni. Pero mhux kull rikors
huwa bil-fors bhall-iehor anzi kull wiehed ghandu I-varjanti tieghu kif ser jinghad

aktar ‘| isfel.

Fil-kaz odjern, il-Qorti ma tistax ma tinnotax li r-rikorrent gie quddiem din il-Qorti
9 snin wara li I-fond rega’ gie fidejn is-sidien. Huwa minnu li I-omm mietet fl-
2021, imma jibga’ I-fatt li ghal ben 9 snin is-sidien bagghu m’ghamlu xejn. Dan
ma jfissirx li xorta wahda m’ghandhomx rimedju ghaliex tant il-ligi taghna |-
azzjoni ghall-ksur ta’ dritt Kostituzzjonali hija impreskrivibbli, assurdita’ legali li

din il-Qorti jkollha taccetta.

Ghalhekk il-Qorti ser tkun ged tiehu inkonsiderazzjoni dan il-fatt. Qiesu kulhadd
jiehu ¢-¢ans tieghu li jitlob ksur tad-drittijiet fundamentali anke meta I-fond ikun
ilu li gie fil-pusses tas-sidien. Kulhadd jigi quddiem dawn il-Qrati, anke meta dak

li jinstenbah li ghandu dritt, biex jitlob kumpens bhal li kieku I-Qorti hija I-borza

8
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ta’ Sant’ Antnin. Imma anke hawn, il-Qorti xorta wahda hija marbuta li taghti
kumpens, liema kumpens ser jinghata sal-2015 kif ‘del resto’ jitlob I-istess
rikorrent. Huwa sar propjetarju tan-nofs indisiv b’effett mill-2012 meta miet

missieru. Bejn din is-sena u |-2015, I-omm kienet ghadha propjetarja.

Bhala rimedju r-rikorrent ged jitlob lill-Qorti tiddikjara lill-intimat Avukat tal-Istat
responsabbli ghall-kumpens u danni sofferti minnhom b’konsegwenza tal-
lezjoni tad-drittijiet fundamentali taghhom. Din il-Qorti tara li t-talba ghar-rimedii
xierga hija bbazata fuq I-artikolu 13 tal-Konvenzjoni li jipprovdi dritt ghar-rimedju

effettiv quddiem Qorti Nazzjonali.

Ghal-likwidazzjoni ta’ kumpens xieraq il-Qorti ghandha tapplika I-istess
konsiderazzjonijiet tal-Qorti Ewropea tad-Drittijiet tal-Bniedem (QEBD) fil-
paragrafi 101-109 tas-Sentenza Cauchi v. Malta deciza mill-Qorti Ewropea

deciza fil-25 ta’ Marzu 2021.

F’dan ir-rigward il-Qorti ma tistax ma tosservax li r-rikorrent jew |-awturi tieghu
gatt ma istitwew proceduri bhal dawk odjerni. Izda dan ma jnaqqgas xejn mill-fatt
li xorta kien dritt taghhom li jagixxu, pero’ langas min-naha I-ohra din il-Qorti ma

tiehux inkonsiderazzjoni kemm damu jahsbuha.

Ghalhekk dan il-fattur zgur ghandu jkun rifless fil-kumpens non pekunjarju
ghaliex kienu l-istess rikorrenti li kkontribwew ghat-tul taz-zmien biex jitolbu
kumpens meta tali rimedju ilu disponibbli ghalihom sa mill-1987. Issa |-Istat Malti

sar aderenti ghall-Konvenzjoni fl-1987, ghalhekk dan ir-rimedju kien disponibbli
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ghalihom sa mill-1987. 1l-Qorti tithem, li fkawzi ta’ natura Kostituzzjonali
preskrizzjoni ma tezistix, imma langas ma jfisser li din il-Qorti ghandha tinjora
ghal kollox il-fatt li r-rikorrenti baqghu ghal dan iz-zmien kollu ma ghamlu xejn.
Mhux biss izda anke baqghu jaccettaw il-kera sal-2015, |-ahhar sena tal-
inkwilini li kienu jirrisjedu fil-fond. ll-fatt li dawn |-azzjonijiet bdew isiru ‘moda’
pjuttost ricenti ma jfissirx li ma setghux isiru qabel. Ghalhekk dan il-fattur ser
jittiened inkonsiderazzjoni ghal fini ta’ fissazzjoni ta’ kumpens jekk huwa I-kaz.
lllum kulhadd sar jaghmel dawn ix-xorta ta’ azzjonijiet, ikun kemm ikun ghadda
zmien minn meta l-interessati jkunu saru propjetarji, ghaliex illum ‘cosi’ fan tutti’.
Din il-Qorti sahansitra kellha kawzi fejn il-persuna li tkun akkwistat b’titolu
oneruz ukoll tippretendi li tircievi I-kumpens li talvolta setghu kienu intitolati
ghalih l-awturi taghhom (Ara Sentenza tas-16 ta’ Gunju, 2022 fl-ismijet D.
Peak Limited -vs- Avukat tal-Istat et Prim Awla (Gurisdizzjoni

Kostituzzjonali)).

Fl-evalwazzjoni minnha tad-dannu pekunjarju dovut lill-applikant bhala
kumpens ghat-telf ta’ kontroll, uzu u tgawdija tal-proprjeta tieghu, I-QEBD fil-
kawza Cauchi -vs- Malta gieset, sa fejn kien xieraq, il-valuri lokatizzji fis-suq
Malti tal-proprijeta matul il-perjodi rilevanti. Hija wkoll ikkunsidrat |-ghanijiet
legittimi u I-“interess pubbliku” ta’ dawn ir-restrizzjonijiet li jiggustifikaw kumpens

angas mill-kumpens shih li altrimenti jkun dovut skont il-valur tas-suq hieles.

F'dan ir-rigward il-QEBD innotat li I-mizuri kontestati fkawzi ta’ din ix-xorta gew

megqgjusa li kellhom bhala ghan legittimu I|-protezzjoni socjali tal-kerrejja. Il-
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QEBD madankollu sabet ukoll li I-htiega u Il-interess generali ghal din il-
protezzjoni li setghet kienet ezistenti fMalta meta gew introdotti dawn il-ligijiet

battiet matul il-kors tat-tlett deceniji li segwew minn dik is-sena.

F'dan l-isfond il-QEBD qieset li ghall-finijiet tal-ghoti ta’ kumpens, tali valuri

lokatizzji jitnaqgsu b’madwar 30% abbazi ta’ dak I-ghan legittimu.

[I-QEBD Ziedet tghid |i ragunijiet ohra ta’ interess pubbliku jistghu ma
jiggustifikawx tali tnaqqis. II-QEBD accettat ukoll li I-proprjeta, kieku ma kienetx
hekk suggetta ghal din il-legislazzjoni impunjata, mhux bilfors kienet sejra
tinkera matul il-perjodu kollu. Dan specjalment fid-dawl ta’ kif sploda s-suq tal-

propjeta’ ricentement.

[I-QEBD ghaldaqgstant gieset bhala acc¢ettabbli li jitgies li t-telf attwali kien ingas
minn dak iddikjarat, b’mill-ingas 20%. Maghdud dan, il-QEBD qieset Ii I-kera i
l-applikant ikun diga rc¢ieva ghall-perjodu rilevanti ghandu jitnaqqas mill-kalkolu
rilevanti. F'dan ir-rigward, il-QEBD irriteniet li I-kera li ghandha hekk tithaggas
hija dik applikabbli bl-istess ligi. Dan peress li |I-applikant stess ghazel minn
jeddu li ma jzidx il-kera ghal perjodu taz-zmien miftiehem. II-QEBD ikkunsidrat
li ghandu jigi mnaqqgas ukoll -ammont globali moghti mill-Qorti nazzjonali, liema

ammont jibga’ pagabbili lill-applikant jekk ma jkunx ghadu gie hekk imhallas lilu.

Ghaldagstant wara li hadet in konsiderazzjoni ¢-cirkostanzi tal-kaz u r-rapport

tal-Perit inkarigat minnha, il-Qorti tasal ghall-konkluzjoni |i fi¢-Cirkostanzi |-
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ammont ta’ tletin elf ewro (€30,000) bhala danni pekunjarji jkun adegwat. Ma

tarax li ghandha tiffissa ghal danni non pekunjariji.

Decide

Tilga’ I-ewwel talba kif ¢irkoskritta sal-2015.

Tilga’ it-tieni, it-tielet u raba’ t-talbiet billi tilllikwida I-kumpens ghal danni
pekunjarji fl-ammont ta’ tletin elf ewro (€30,000) u tikkundanna lill-intimat Avukat
tal-Istat sabiex ihallas lir-rikorrent I-ammont hekk likwidat bl-imghaxijiet legali

skond il-ligi minn din is-Sentenza sal-pagament effettiv.

Spejjez ghall-intimat Avukat tal-Istat.

Imhallef Toni Abela

Deputat Registratur
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