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Rikors Numru 699/20TA

Fabio Zuccaro (ID 77285M)
VS
Kirby Zammit (ID 231095M) u Axel Cauchi (ID 162693M)

II-Qorti:
Rat ir-rikors guramentat ta’ Fabio Zuccaro (I-Attur) tal-11 ta’ Awwissu 2020

li permezz tieghu ppremetta u talab is-segwenti:

1.  L-esponent huwa sid il-fond numerat ufficjalment tlieta (3) u
hamsa (5), gja numerat tnejn ittra A (2A), fi Triq Mifsud-Ellul, Hal-
Qormi bis-sahha ta’ kuntratt ta’ donazzjoni datat 21 ta’ Gunju 2018
(Dok A).

2. ll-proprjeta’” tieghu ghandha tarag intern li jaghti ghal fuq bejt. Nofs
dan il-bejt (delinejat bil-kulur ahdar fuq il-pjanta annessa u
mmarkata bhala Dok B) huwa sovrapost ghall-proprjeta’ tieghu
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stess, filwaqt li n-nofs I-iehor (delinejat bil-kulur isfar fuq I-istess
pjanta) huwa sovrapost ghall-proprjeta’ tal-intimati.

3.  Ghalkemm parti mill-bejt huwa sovrapost ghall-proprjeta’ tal-
intimati, il-bejt kollu kemm hu huwa u minn dejjem kien accessibbli
biss mill-proprjeta’ tal-esponent permezz tat-tarag intern imsemmi
(delinejat bil-kulur blu fuq il-pjanta). Min-naha I-ohra, il-proprjeta’
tal-intimati m’ghandhiex u qatt ma kellha tarag jew xi mezz ta’
access iehor ghal dan il-bejt.

4. ll-proprjeta’ tal-esponent ilha fil-familja tieghu ghal dawn I-ahhar
sittin sena u cioe” minn meta kienet giet akkwistata fis-sena 1960
min-nannu tal-esponent bis-sahha ta’ kuntratt ta’ akkwist datat 28
ta’ Novembru 1960 (Dok C), u minn dakinhar il-familja tal-
esponent dejjem kellha pussess kontinwu, mhux imfixkel, mhux
miksur, pacifiku, pubbliku, u mhux ekwivoku tal-istess bejt fl-intier
tieghu.

5.  Madankollu, u minkejja li I-intimati ma ghandhom ebda jedd jew
titolu fuqg il-bejt in kwistjoni, l-intimati applikaw u ottjenew il-
permessi tal-izvilupp bin-numri PA1771/19 u PA2615/2020 (Dok
D u Dok E) sabiex, fost affarijiet ohra, jiddemolixxu I-parti tal-bejt
delinejat bil-kulur isfar fuq il-pjanta annessa u mmarkata bhala
Dok B. Dawn ix-xoghlijiet twagfu permess tal-mandat ta’ inibizzjoni
bin-numru 799/2020, deciz fit-22 ta’ Lulju 2020 (Dok F).

Ghaldagstant, ghar-ragunijiet premessi u dawk kollha Ii jirrizultaw fil-kors tas-
smigh ta’ din il-kawza, prevja kull dikjarazzjoni ohra li tista" tirrizulta mehtiega, I-
esponenti jitlob bir-rispett li din [-Onorabbli Qorti joghgobha:

1. Tiddikjara li I-esponent huwa sid il-bejt accessibbli mit-tarag intern
gewwa il-fond proprjeta’ tieghu numerat ufficjalment tlieta (3) u
hamsa (5), gja numerat tnejn ittra A (2A), fi Trig Mifsud-Ellul, Hal-
Qormi;

2. Tiddikjara li l-intimati ma ghandhom ebda jedd jew titolu fuq il-bejt
sureferit;

3. Tikkonferma definittivament I-effetti tal-mandat ta’ inibizzjoni mahrug

fit-22 ta’ Lulju 2020 bin-numru 799/2020 u dan fil-konfront taz-zewg
intimati, taht il-piena ta’ disprezz lejn I-awtorita™ ta’ din il-Qorti.

Bl-ispejjez kollha kontra I-intimati li jinsabu minn issa ngunti ghas-subizzjoni.
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Rat ir-risposta guramentata ta’ Kiroy Zammit u Axel Cauchi (il-konvenuti)

tad-29 ta’ Settembru 2020 li permezz taghha wiegbu s-segwenti:

1)

2)

llli preliminarjament l-attur irid iressaq prova li huwa s-sid il-bejt
sovrapost ghall-proprjeta’ tal-esponenti, u cioe’ il-bejt li dwaru r-
rikorrent qged jitlob lil din il-Qorti sabiex tiddikjara li I-esponenti
m’ghandhom ebda jedd jew titolu fuqu, anke’ sabiex jigi radikat I-
interess guridiku tieghu — u jrid ukoll jindika bi precizjoni liema hi dik il-
parti tal-propjeta’ li ged jilmenta dwarha f'din il-kawza.

[lli fil-mertu u minghajr pregudizzju ghall-premess, it-talbiet tar-rikorrent
huma infondati fil-fatt u fid-dritt u ghandhom jigu jigu michuda bl-
ispejjez billi I-proprjeta’ in kontestazzjoni tappartjeni lill-istess

esponenti, kif se jigi ippruvat waqt it-trattazzjoni tal-kawza.

Salv e¢cezzjonijiet ulterjuri li jistghu jigu sottomessi waqt it-trattazzjoni ta’
dina I-kawza.

Bl-ispejjez, u b’riserva ghal kull azzjoni spettanti lill-esponenti kontra r-
rikorrent.

Rat |-atti u dokumenti kollha fil-kawza.

Semghet u grat ix-xhieda ta’ dawk il-persuni mressqa mill-partijiet fil-

perkors tal-Kawza.

Rat li I-kawza thalliet ghal-lum ghas-Sentenza.

Punti ta’ fatti

L-Attur jghid li huwa propjetarju tal-fond 3 u 5, Triq Mifsud-Ellul, Hal Qormi.

Dan akkwistah minghand ommu permezz ta’ donazzjoni bis-sahha ta’

kuntratt fl-Atti tan-Nutar Dorianne Arapa tal-21 ta’ Gunju 2018.
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L-attur ghandu tarag intern li jaghti ghal fuq il-bejt mertu ta’ din il-Kawza i
kien anke jipprometti hu hemm parti minnu hija sopraposta ghall-propjeta
tal-konvenuti. Taht il-kamra tal-konvenuti hemm |-ambjenti tal-Attur. Jigifieri
I-propjeta’ tal-konvenuti gieghda bejn il-propjeta’ tal-Attur u I-bejt mertu ta’
din il-Kawza. Hdejn dan il-bejt hemm beijt iehor, |i jinsab f'dislivell, li jaghti
ghal fuq trig pubblika, li jigi fuq is-salott tal-Attur li pero mhux parti mill-mertu

ta’ din il-Kawza.

L-attur gieghed jghid li I-bejt li huwa sovrapost ghall-kamra tal-konvenuti
illum huwa tieghu ghaliex ilu dejjem kellu pussess kontinwu, mhux imfixkel,
mhux miksur, pacifiku, pubbliku u mhux ekwivoku tal-istess bejt fl-intier

tieghu, kompriza ghalhekk ukoll dik li tigi fug I-ambjenti tal-konvenuti.

ll-konvenuti applikaw biex jaghmlu zvilupp li parti minnu ser isir fuq il-bejt
sovrapost ghall-kamra taghhom. Kien dan il-fatt li jidher li spinga lill-Attur

jaghmel il-pro¢edura odjerna.

Punti ta’ Ligi

Ma hemm ebda dubbju li I-Attur gieghed jezercita |-azzjoni petitorja tant li
gieghed jitlob minn din il-Qorti dikjarazzjoni li huwa I|-propjetarju ta’ din il-
parti tal-bejt.

Jibda biex jinghad li kull min jipposjedi fond hu prezunt li jipposjedi wkoll |-

arja tieghu kif ukoll is-sottoswol, ghalkemm f'dan il-kaz il-kwistjoni hija biss

dwar l-arja. Ghalhekk kull min jakkwista fond ghandu favur tieghu I-
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presunzjoni legali li akkwista ukoll I-arja ta’ dak il-fond flimkien ma’ dak kollu

li jmur mieghu.

Din hija presunzjoni u ghalhekk tista’ tigi opposta bil-prova kuntrarja. Pero’
jekk din il-prova ma ssirx b'suécess tibga’ ferma u soda I|-presunzjoni
msemmija. Issa f'din il-kawza |-konvenuti geghdin jilgghu ghall-pretenzjoni
tal-Attur fost ohrajn ghaliex jghodu li l-arja inkwistjoni hija propjeta’

taghhom.

Klassikalment f'azzjoni rivendikatorja I-Attur irid jipprova I-proprjeta’ tal-
hada li jrid jirrivendika. Mhux bizzejjed li jipprova li I-haga mhix tal-konvenut,
imma jehtieg li juri pozittivament li hi tieghu nniffsu. ll-prova trid tkun shiha
u konkluzziva, b’mod li kwalunkwe dubju, anki I-icken, ghandu jmur favur
il-possessur konvenut u anki jekk il-Qorti ma tkunx sodisfatta mid-dritt tal-
konvenut ghandha tilliberah jekk ir-rivendikant ma jaghtix prova tad-

dominju tieghu li tkun ezenti mill-anqas dubju.

Madankollu, fis-snin ricenti, gie acc¢ettat mill-Qrati taghna li meta I-konvenut
jecepixxi li huwa I-proprjetarju u jipproduci provi f'dan is-sens huwa bizejjed
li r-rivendikant jipprova li ghandu titolu ahjar minn dik tal-konvenut sabiex
jirban il-kawza. Fi kliem iehor, f'’kazijiet bhal dawn m’hemmx ghalfejn I-attur

jipprova titolu originali imma huwa bizzejjed li jipprova titolu derivattiv.

F'dan il-kaz irid isir ezami komparattiv tat-titoli rispettivi tal-partijiet sabiex

jigi stabbilit min ghandu I-ahjar titolu fuq il-hada in disputa. ll-principju li min
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ghandu titolu ahjar jirbah il-kawza, minghajr htiega li I-Attur jipprova titolu

assolut, huwa llum assodat fid-duttrina u fil-gurisprudenza taghna.

Dan il-prinCipju gie inferit mill-Qrati taghna, tajjeb jew hazin, mill-actio
publiciana tad-Dritt Ruman (Ara inter alia App. Civ. Sebastian sive
Bastjan Vella et v Charles Curmi, 28/2/2014; App. Civ. John Vella et v
Sherlock Camilleri, 12/12/2002 u s-sentenzi hemm citati; App. Civ.
Grezzju Spiteri v Catherine Baldacchino, 9/2/2001; ara wkoll P.A. Mary
Rose Aquilina et v Antonio Piscopo,24/20/2003; Kummissarju tal-
Artijiet v Frans Mallia, 20/1/2005; Onor. Perit Carmelo Vella et v

Anthony Cassar pro et noe, 17/3/2005).

|zda “...strettament ma hemmx lok ghall-azzjoni ‘publiciana’, lanqas favur
min ikun kiseb immobbli minghajr att pubbliku. Dak I-isem izda nghata lill-
azzjoni fejn I-Attur juri titolu u kemm hu u kif ukoll il-konvenut jippretendu
titolu fuq il-haga minghand l-istess awtur, u f'dik is-sitwazzjoni jirbah min
ikollu I-ahjar titolu fis-sens ta’ prijorita (il-Qorti tad-29 ta’ Ottubru, 2018, fil-

kawza fl-ismijiet Richard England et v. Joseph Muscat,).

Konsiderazzjonijiet

Mill-mod kif gieghed imfassal ir-rikors, jidher li t-titolu li bhal donnu gieghed
jibbaza fuqu I-Attur huwa dak tal-preskrizzjoni ta’ 30 sena, ghalkemm skond
il-ligi kien imiss li jsemmi l-artikolu tal-ligi, anke jekk huwa Attur. lI-Qorti
waslet ghal din l-osservazzjoni minhabba li kif jghid I-Attur stess, il-familja

tieghu dejjem kellha pussess kontinwu, mhux imfixkel, mhux miksur,
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pacifiku u mhux ekwivoku tal-istess bejt fl-intier tieghu. Allura qgieghed

jikkomprendi anke dik il-parti li hija mertu ta’ din il-Kawza.

lIli kif diga’ intgal, ghalkemm I|-Attur ma jsemmiex I|-artikolu tal-preskrizzjoni
specifikament fir-rikors promotur a’ propositu ta’ artikolu 2143 tal-Kodi¢i
Civili ntqal li “min jippossjedi fond animo domini ghal tletin (30) sena jew
aktar, u l-pussess tieghu matul dan iz-zmien kollu jkun kontinwu, mhux
interrott, pacifiku, pubbliku u mhux ekwivoku jakkwista I-propjeta’ tal-fond
bil-preskrizzjoni akkwizittiva” (Ara Sentenza fl-ismijiet Azzopardi noe -
vs- Farrugia — Qorti tal-Appell — tat-23 ta’ Novembru 1962 -

Vol.XLVI.1.381).

Issa I-Qorti ezaminat b’reqga I-provi prodotti mill-partijiet. Fl-akkwist tal-
fond min-naha ta’ George Muscat, in-nannu tal-Attur, permezz ta’ kuntratt
tat-28 ta’ Novembru 1960 fl-atti tan-nutar Joe Cachia, jinghad li dan ghandu

bir komuni ma post vicin, huwa sovrapost in parti ghal bini ta’ hadd iehor

(@’ fol 11). Ghalhekk meta |-awturi tal-Attur akkwistaw il-fond tieghu, ma
kien ebda dubbiju li kien hemm rikonoxximent ¢ar li din il-parti tal-bejt fuq il-
propjeta,’ illum tal-konvenuti, ma kinitx taghmel parti mill-fond okkupat mill-

Attur.

Fil-fehma tal-Qorti x-xhud Eugenio Borg, wiehed mill-Awturi tal-konvenuti,
huwa l|-aktar xhud affidabbli u temmen li |-fatti huma kif jispjega hu. Dan
jghid li “Anke meta xtrawh dawn ghedtilhom isma’ lil dik il-mara tridu
thalluha permess tghaddi minn fugha biss, Imma I-bejt tieghek. Bhal meta
ghandek ghalqa, passagg u jiehu pjacir jghaddi minn go ghalqa tieghek” (a’

7
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fol 192). Jirrepeti l-istess hada f'xhieda ohra tieghu u b’referenza ghal dak
li qal lill-konvenuti jghid li “Hekk kien id-diskors” (a’ fol 194 u ara wkoll a’ fol

196 fejn jerda’ jirrepeti li dan kien id-diskors).

Dan ix-xhud jghid Ii fiz-zmien huma kienu jiehdu hsieb li jhallbu I-bejt pero’
jaghmilha ¢ara, li hi (omm I-Attur) m’ghandiex minn fejn tghaddi hlief minn
fuq il-bejt mertu tal-Kawza biex ta¢cedi ghal dik il-parti tal-bejt li tigi fuq |-
ambijenti tal-Attur bl-opra morta taghha taghti ghal fuq it-triq pubblika (a’ fol

196).

lI-Qorti kellha opportunita’ tikkonstata dan meta ordnat a¢¢ess in loco. Dan
ix-xhud jispjega li meta ¢cemplitlu I-konvenuta wara I-bejgh haseb li riedet
ma thalliex lill-Attur jghaddi minn fuq il-bejt pero’ ¢emplet biex tinfurmah li
omm |-Attur kienet gieghda tghid li I-bejt taghha izda hu qalilha le li dak kien
taghha. (a’ fol 196). Dan ix-xhud jichad li omm I-Attur kienet tonxor fuq din
il-parti tal-bejt. Kienet tonxor fuq il-bejt l-iehor li jaghti ghal fuq it-triq u biex
taghmel hekk bil-fors kellha tghaddi minn fuq il-bejt mertu tal-Kawza (a’ fol
195 tergo). ll-bejt li jaghti ghal fuq it-triq jigi fuq is-salott tal-Attur (ara a’ fol

220 tergo).

Issa |-Attur u ommu jsostnu I-kuntrarju. Jghidu li kienu huma li dejjem halbu
I-bejt, li dejjem naxru fuqu, li ghamlu anke attivitajiet so¢jali tal-familja. II-
Qorti ma teskludix li dan huwa kollu minnu izda temmen ukoll, li kien hemm
zmien meta ¢-Cirkostanzi kienu ghal kollox differenti. F'dan ir-rigward
Joseph Borg, ukoll wiehed mill-awturi tal-konvenuti jispjega li “Qabel meta

kienu postijiet antiki dak ha bicca minn hawn u l-iehor. Kien ikun hemm

8
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ftehim bejn kulhadd. II-bejt kien jingeda bih kulhadd (a’ fol 165) “Qatt ma
kellna xi nghidu, wiehed jghin lill-iehor. Dak iz-Zzmien qed insemmillek sittin

sebghin sena ilu, familji hekk kienu. U la qatt fittxew fuq bejt u lanqgas fuq

xi haga ohra. Allura ha noqghod niggieled fuq bejt jien.” (ara a’ fol 165

Emfazi tal-Qorti).

Imma |-aktar hada sinjifikanti huwa I-att ta’ donazzjoni li I-omm ghamlet lill-
Attur tal-21 ta’ Gunju tal-2018 (a’ fol 4). Fid-deskrizzjoni tal-fond i gie

iddonat hemm c¢ar imnizzel “.. inkluz parti mill-arja taghha stante Ii parti

minnha hija sottoposta ghal beni ta’terzi ...” Jekk ir-referenza hija ghall-arja
ma hemm ebda dubbju li dak li riedu jghidu I-partijiet hu li hija sovraposta
u mhux sottoposta. Jidher li n-Nutar li kitbet il-kuntratt zbaljat meta riedet
timxi fuq il-kuntratt tan-nannu tal-Attur, salv ir-referenza nieqsa ghall-bir
ghaliex dan gie mirdum Kif jirrizulta mill-atti (Ara xhieda ta’ Pauline Muscat

a’ fol 226 tergo). Di fatti fl-att tal-akkwist tal-1960 il-kliem uzat huwa “..

ghandu I-bir in kommun ma’ fond vicin, sottoposta u sovraposta in parti

ghall-bini ta’ hadd iehor...” (Emfazi tal-Qorti).

lI-Qorti hija tal-fehma li I-Attur ma kien xejn konvint mit-titolu tieghu, ghaliex
meta |-konvenuta talbitu sabiex inehhi I-Air Conditions biex ikunu jistghu
jibdew ix-xogholijiet huwa wiegeb hekk “Bongu Kirby. Meta bi hsiebkom
tibdew pls ax anke tal-ac irrid navza, Axel end July kien semmieli, wara San
Bastjan”. Ghalhekk jidher ¢ar li I-Attur kien lest li jikkopera. Dan kien fit-30

ta’ Gunju 2020 u din il-Kawza saret fil-11 ta’ Awwissu 2020 (ara a’ fol 187).
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lI-Qorti hija tal-fehma li din it-twegiba ma hiex kompatibbli ma xi hadd li ged
isostni li l-arja hija tieghu. Abbinata mad-dikjarazzjoni tad-donazzjoni, ma
jistax jinghad li I-pussess ma kienx ekwivoku. A’ propositu ta’ dak li ntgal
fid-donazzjoni r-referenza “... inkluz parti mill-arja ...” ukoll hija indikazzjoni
¢ara li hemm xi parti li ma kinitx inkluza fid-donazzjoni. Issa lanqas m’
ghandu jkun hemm dubbiju li I-parti li ma kinitx inkluza hija dik mertu ta’

dawn il-proc¢eduri.

Kieku kif jghid I-Attur i I-arja tal-bejt, tajjeb jew hazin, kienet saret kollha
tieghu, ma Kinitx issir din ir-referenza, anzi kien jiddikjara bl-arja kollha
tieghu. Di fatti b’referenza ghal din il-parti tal-kuntratt tal-2018 fl-affidavit
tieghu |-Attur jghid hekk “Din il-parti tista’ tigi interpretata b’'mod li I-arja
mhijiex kollha tieghi, meta fil-verita’ bid-diskrizzjoni tal-kuntratt tal-1960 ma
Jinghad xejn dwar din l-arja izda jinghad biss I-propjeta’ hija sottoposta u

sovraposta in parti ghall-beni ta’ hadd iehor”. (a’ fol 69).

Bid-dovut rispett lejn I-Attur, b’din il-parti tax-xhieda tieghu huwa car i
gieghed jitganzah biex jinterpreta kif jagbel lilu dak li huwa ovvju. Anzi, jekk
hemm kuntratt li ma jhalli ebda dubbju li di fatti parti mill-bejt hija fuq il-
propjeta’ ta’ terzi huwa I-kuntratt tal-1960, anke jekk ma hemmx
specifikament referenza ghall-arja. Dan jemergi wkoll mill-pjanta li kienet
esebita originarjament mal-kuntratt tal-1960 (a’ fol 86). Din hija I-istess
pjanta annessa mar-rikors promotur li tindika bl-isfar bl-ittra Y il-parti tal-
bejt inkontestazzjoni burdurata bl-isfar (a’ fol 9). Ma hemm ebda partijiet

ohra mertu ta’ din il-kawza hlief il-parti li tigi fug il-kamra tas-sodda tal-

10
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konvenuti u dik i tigi fuq is-salott tal-Attur. Ghalhekk ma tridx tkun xi
matematiku bil-fjokki biex tifhem, liema parti ma kinitx inkluza la fil-kuntratt

tal-1960 u anke dak tal-2018.

Meta wiehed igies dan kollu, kwazi kwazi jasal ghall-konkluzjoni li
kwalunkwe prova li tressqet fug min haleb il-bejt, min naxar fuqu jew min
kien ja¢cedi ghalih, kienu ghal kollox superfluwi b’dak li tnizzel fl-att tad-
donazzjoni. La darba kienet giet donata li parti biss tal-arja I-insistenza tal-
Attur li I-bejt kollu, illum sar tieghu, hija ghal kollox illogika. Kieku kien il-

kaz, id-donazzjoni kienet tistipula mod iehor.

L-artikolu 561(1) tal-Kodic¢i Civili jiddisponi li “L-okkupazzjoni hija I-att Ii bih
wiehed jiehu pussessta’ haga korporali Ii mhix, izda tista’ tkun, il-proprjeta
ta’ xi hadd, bil-hsieb Ii jaghmilha tieghu”. L-uzucapione huwa wiehed mill-
modi ta’ akkwist ta’ propjeta’. Issa “il-pussess, skont I-interpretazzjoni
kostanti tal-Qrati Taghna, jikkomprendi biss il-pussess kif definit mil-
legislatur fl-art. 561 tal-Kodi¢i Citat, jigifieri d-detenzjoni ta’ haga ‘animo
domini’. (Ara Kollezz. XXVII.1.622; u XXXIII.I1.198). Issa kif gatt jista’ jkun
li fil-kaz odjern jinghad dan, meta ex admissis fil-kuntratt ta’ donazzjoni tal-
2018 il-partijiet ged jirrikonoxxu li parti mill-arja tal-bejt kienet ged tkun
trasferita, minkejja I-akrobazija mentali li jipprova jaghmel I-Attur fl-affidavit

tieghu kif fuq spjegat hija sottoposta ghal beni ta’ terzi. (sic: sovraposta)

F'dan ir-rigward, inkwantu anke saret referenza ghall-preskrizzjoni

trigenarja, josservaw is-segwenti:

11
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“per titolo s’intende il fatto giuridico dal quale deriva il diritto che intendiamo
esercitare merce’ il possesso della cosa; e, come tale, il titol e’ cosa ben
diversa dall’intenzione del possessore di ritenere la cosa posseduta con
animo di proprietario, nel che abbiamo a suol luogo veduto consistere
I'elemento subbiettivo del possesso. L’animo di proprietario con cui il
possessore ritiene la cosa non costituisce che un fenomeno subbiettivo,
perche’ sta nellintenzione del possessore di considerarsi e farsi ritener
proprietario della cosa Kopja Informali ta' Sentenza Pagna 7 minn 18 Qrati
tal-Gustizzja posseduta; laddove il titolo, che e’ fatto giuridico da cui deriva
il diritto che merce’ il possesso si esercita, e qualche cosa che esiste

nell’ordine esteriore ed obbiettivo delle cose” (Ara Francesco Ricci,

Corso Teorico Pratico di Diritto Civile, Vol. V. p. 414 para 223) (Emfazi

tal-Qorti).

Issa kemm meta I-Attur accetta li jirrimwovi I-Air Conditoners u aktar minn
hekk, meta fl-att tal-akkwist hemm imnizzel ¢ar li parti biss tal-bejt kienet
tieghu, dawn huma fatti li jimmanifestaw esterjorament u anke b’'mod
obbjettiv li ma kienx gieghed jokkupa I-parti tal-bejt in disputa animo domini

u ghalhekk gatt ma seta’ jippreskrivi favurih.

Di piu’ anke li kieku sa meta ma kinitx ghadha saret id-donazzjoni kien
hemm i¢-¢irkostanzi kollha li jaghtuh ragun, b’dak li gie dikjarat fl-att tad-
donazzjoni saret rinunzja ghal kull dritt akkwizit bis-sahha ta’ preskrizzjoni.
Artikolu 2119(2) tal-Kodici Civili jiddisponi li “Ir-rinunzja tacita tigi minn fatt

li jissoponi I-abbandun tal-jedd akkwistat’.

12



Rik. Nru. 699/20TA

Fil-kaz ta’ rinunzja espressa din trid tirrizulta minn espressjonijiet ¢ari u
univoc¢i. Fil-kaz ta’ rinunzja tacita din ghandha tigi interpretata tant
restrittivament illi mill-fatti li minnhom dik ir-rinunzja trid tigi dezunta ma
tkunx tista tingibed kongettura ohra hlief il-propozitu evidenti tar-rinunzja
(Ara Sentenza fl-ismijiet Michele Tabone et -vs- Emmanuele Sammut
noe, Prim’Awla, 10 ta’ Ottubru 1950; u dik fl-ismijiet Carmelo Galea -vs-

Dottor Albert Camilleri noe, Appell Civili, 18 ta’ Marzu 1977).

Hija dottrina komunement accettata li r-rinunzja ghall-preskrizzjoni hija
manifestazzjoni unilaterali tal-volonta™ inekwivokabbli tal-konvenut debitur
li jabdika ghall-effetti tal-preskrizzjoni u li ma jridx japrofitta ruhu mill-
preskrizzjoni kompjuta. Ghalhekk, kemm -il darba jkun interpretat li I-Attur
kien akkwista d-dominju tal-arja inkwistjoni, kien hemm rinunzja espressa
bid-deskrizzjoni tal-fond iddonat u anke impli¢ita, bid-disposizzjoni tieghu li
jikkopera mal-konvenuti fir-rimozzjoni tal-Air Conditioners minn dik il-parti

tal-bejt mertu tal-kawza.

Ghalhekk in vista ta’ dan kollu I-Qorti hija tal-fehma li I-pretensjonijiet tal-
Attur fil-mertu huma infondati kemm fil-fatt u anke fid-dritt, b’dana pero’, li

thoss li ghandha taghmel is-segwenti osservazzjoni.

Tul il-kawza kemm -il darba saret referenza ghall-passagg li ghandu bzonn
I-Attur minn fuq il-bejt mertu tal-kawza biex jghaddi ghal dik il-parti tal-bejt
tieghu li tigi fuq is-salott tieghu u li taghti ghal fuq triqg pubblika. II-Qorti diga’
ghamlet referenza ghal dak li xehdu Joe u Eugenio Borg l-awturi tal-

konvenuti f'dan ir-rigward. Anke I-istess Attrici tixhed li huma kienu ser
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jaghmlu washroom, u jhallu parti mill-bejt inkwistjoni bhala ac¢ess ghal

Fabio Zuccaro ghall-kumplament tal-bejt tieghu (a’ fol 184).

Issa |I-Qorti ma gietx adita biex tghid jekk jezistix dan id-dritt ta’ passagg,
b’dana kollu ser tkun qged tinghata Sentenza bla predudizzju ghal

kwalunkwe pretensjoni li talvolta jista’ jkollu f'dan ir-rigward.

Decide

Ghaldagstant din il-Qorti ged taqgta’ u tiddeciedi I-Kawza bil-mod segwenti:

Tichad it-talbiet kollha Attrici minghajr pregudizzju ghal kull dritt iehor li

jista’ jkollu I-Attur kif spjegat aktar ‘Il fuq f'din is-Sentenza.

Spejjes tal-Kawza ghall-Attur.

Imhallef Toni Abela

Deputat Registratur
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