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Clinton Grech, Andrea Celeste Grech u Sue Ellen Grech
V.

Salvu Debattista

[I-Qorti:

1. Din hija sentenza dwar appell imressaq mill-konvenut Salvu
Debattista minn sentenza moghtija mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili fis-26 ta’
Novembru, 2020, fejn gie ddikjarat li I-atturi huma s-sidien tal-ghalga
maghrufa bhala tal-Rluq fHaz-Zabbar u li I-konvenut ma jgawdi minn

ebda jedd ta’ moghdija fuq din I-ghalqa.
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Dahla

2. B’rikors mahluf tas-7 ta’ Dicembru, 2017, I-atturi Clinton, Andrea
Celeste u Sue Ellen Grech fissru li b’kuntratt tal-31 ta’ Lulju, 2015 huma
kienu xtraw ghalqga b’kejl ta’ 1800m.k. imsejha tal-Flug u maghrufa wkoll
bhala “Ta’ Tenanta”, li tinsab fl-inhawi maghrufa bhala Ta’ Gharghar tas-
Salib, fil-limiti ta’ Haz-Zabbar. Jghidu |li ghalkemm din I-ghalga hija hielsa
minn kull jedd ta’ servitu jew dritt ta’ moghdija, b’danakollu I-konvenut
Salvu Debattista, li ghandu r-raba’ tieghu tmiss ma’ din I-ghalqa, qieghed
jippretendi li ghandu jedd jghaddi minnha, ezattament minn dik il-parti ta’

fejn hemm il-hajt tas-sejjieh.

3. Minkejja li I-atturi jghidu li wissew lill-konvenut biex ma jghaddix
mill-ghalga taghhom, dan xorta baqa’ jghaddi minnha. Ghalhekk |-atturi
fethu din il-kawza u talbu lill-Prim’Awla tal-Qorti Civili sabiex:
«1. Tiddikjara u tiddeciedi illi I-porzjoni ta’ art maghrufa bhala “tal-Hlug”
proprjeta tal-attur fuq deskritta hija hielsa u libera minn kwalsiasi dritt ta’
passagg fugha vantat mill-konvenut.
2. Konsegwentement ghall-ewwel talba taqta’ u tiddeciedi illi I-konvenut
ma ghandu l-ebda jedd illi jezercita dritt ta’ passagg fuq ebda parti tal-
porzjoni ta’ art proprjeta tal-attur hawn fug imsemmija u tipprojbixxih

b’mod definittiv milli jezercita jew jipprova jezercita dan l-access.

Bl-ispejjez kontra I-intimat li huwa minn issa ingunt in subizzjoni.»

4. ll-konvenut Salvu Debattista wiegeb ghal dan ir-rikors mahluf fid-
19 ta’ Jannar, 2018 u ressaq dawn Il-e¢¢ezzjonijiet:

«1. llli relattivament ghall-ewwel talba attri¢i, din hija infondata fil-fatt u
fid-dritt u ghandha tigi michuda bl-ispejjez stante li I-proprjeta indikata
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5.

hija soggetta ghal dritt ta’ passagg tal-esponent li jgawdi dritt ta’ passagg
mill-proprjeta tar-rikorrenti ghall-proprjeta tieghu.

2. llli relattivament ghat-tieni talba attri¢i, din ukoll hija infondata fil-fatt u
fid-dritt u ghandha tigi michuda bl-ispejjez stante li I-esponent ghandu
kull dritt li jezercita dritt ta’ passagg minn fuq ir-raba’ tar-rikorrenti biex
jJjaccedi ghar-raba’ tieghu.

3. llli r-rikorrenti rredigew it-talbiet komplessivament fuq l-art kollha
mentri |-premessi tar-rikors guramentat huma palezament limitati ghal
access allegatament minn fuq hajt tas-sejjieh. L-istat ta’ fatt u ta’ ligi huwa
aktar minn hekk.

4. lli t-talbiet huma cirkoskritti mill-premessi hekk kif dikjarati u ma hux
lecitu Ii jintalab aktar minn dak li gie sottomess fil-premessi. Din I-
Onorabbli Qorti tkun limitata b’tali premessi.

5. llli I-istess esponent u familjari u l-awturi tieghu flimkien mal-gabillotti
li jahdmulhom ir-raba’ ilhom ghal de¢enni shah jaccedu ghar-raba’ tieghu
minn fuq ir-raba’ tar-rikorrenti. Kien prec¢izament meta r-raba’ diet
akkwistata minnhom li ghamlulhom xatba minn dhul iehor li mhux meritu
tal-premessi kif esposti. Dan I-gheluq ma diex sottomess u/jew inkluz fil-
proceduri originali. Pero dan I-gheluq ser ikun is-soggett ta’ kontrotalba
tal-esponent.

6. Illi t-talbiet attrici ghandhom jigu michuda bl-ispejjez kontra Il-istess
rikorrenti mil-lum ingunti ghas-subizzjoni.»

Minbarra risposta mahlufa, il-konvenut ipprezenta wkoll

kontrotalba. Fiha spjega li huwa jigi s-sid tal-ghalqga maghrufa bhala I-Bur

ta’ Tenewtu fil-kontrada tal-Gharghar Tas-Salib fil-limiti ta’ Haz-Zabbar, |i

tinsab bejn zewg ghelieqi ohra, wahda minnhom tal-atturi u |-ohra ta’ terzi

persuni. Jghid li kemm hu, kemm il-familjari tieghu u kif ukoll il-gabillotti

kienu jidhlu ghar-raba’ tieghu minn fuq ir-raba’ tal-atturi billi jghaddu minn

sqaq pubbliku msejjah tal-Gharghar.

6.

Jishaq li I-ghalqa tal-atturi minn dejjem kienet miftuna u qatt ma

kellha bibien jew xi xatba jew xi tip ta’ gheluqg biex izzomm xi a¢cess lilu
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u lil terzi. Ikompli jghid li l-atturi I-ewwel ghamlu xatba minghajr issikkar,

izda mbaghad giet maghluga b’katnazz b’tali mod li §ie pprojbit I-ac¢ess

ghar-raba’ tieghu. Jispjega illi sa anke kienu ttiehdu passi kriminali,

b’konsegwenza ta’ liema kienet saret obbligazzjoni ta’ ripristinar tal-ftuh

limitat u kontrollat. Fid-dawl ta’ dan kollu ghalhekk il-konvenut talab lill-

Prim’Awla tal-Qorti Civili sabiex:

7.

«1. Tiddikjara l-intimat ghandu dritt ta’ ac¢éess u passagg minn fuq ir-
raba’ tar-rikorrenti sabiex jac¢edi ghall-ghalqa tieghu.

2. Tiddikjara li r-rikorrenti ma kellhomx dritt jaghlqu I-passagg tieghu
minn fuq ir-raba’ taghhom mix-xaqliba ta’ Sqaq Gharghar.

3. Konsegwentement tikkundanna u tordna lir-rikorrenti sabiex inehhu
u/jew jifthu x-xatba u jaghtu I-liberu access lill-intimat fi Zmien qasir u
perentorju li jigi ffissat minn din I-Onorabbli Qorti taht is-supervizjoni ta’
perit nominandi.

4. Fin-nuqqas tar-rikorrenti tawtorizza lill-intimat i jiftah l-access huwa
stess ghas-spejjez tal-istess rikorrenti.

Bl-ispejjez kontra r-rikorrenti mil-lum ingunt ghas-subizzjoni.»

L-atturi wiegbu ghall-kontrotalba fit-18 ta’ April, 2018 u gqajmu dawn

[-ec¢Cezzjonijiet:

8.

«1. Fl-ewwel lok r-rikonvenzjonanti ma jgawdi minn I-ebda servitu fuq il-
proprjeta tal-esponenti;

2. Fit-tieni lok |-esponenti ma ghandhomx ibatu I-ispejjez ta’ din il-
procedura billi I-pretensjoni tal-intimati ghandu jigi deciz fir-rikors
promotur;

3. Salvi ec¢ezzjonijiet ohra permessi mil-ligi.

Bl-ispejjez.»

B’sentenza moghtija fis-26 ta’ Novembru, 2020, il-Prim’Awla tal-

Qorti Civili lagghet it-talbiet tal-atturi u ¢ahdet il-kontrotalba tal-konvenut
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ghaliex sabet li I-konvenut ma jgawdix mill-jedd ta’ moghdija fuq I-ghalga
tal-atturi. Ir-ragunijiet moghtija mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili ghaliex
iddecidiet b’dan il-mod kienu dawn:

«Bl-azzjoni taghhom I-atturi geghdin jitolbu dikjarazzjoni minn din il-Qorti
li I-konvenut ma jgawdi ebda servitu ta’ passagg minn fuq ir-raba’
taghhom indikata fir-rikors guramentat. Minn dan jidher car li din hija
azzjoni deskritta bhala azzjoni negatorja (actio negatoria).

Ghalhekk I-elementi i jridu jigu ppruvati sabiex din l-azzjoni negatoria
Jkollha success huma essenzjalment tlieta:

a. i l-atturi jippruvaw li huma s-sidien tal-proprjeta, u ghalhekk
ghandhom favur taghhom il-prezunzjoni li I-proprjeta hija hielsa minn kull
servitu. Imressqa tali prova I-piz tal-prova tal-ezistenza ta’ servitu fuq il-
fond tal-afturi jaga’ fuq il-konvenut;

b. llli I-konvenut ghamel molestija ta’ dritt billi ezercita jedd ta’ servitu fuq
il-proprjeta tal-atturi; u

¢. llli I-konvenut ma rnexxilux jipprova li bi dritt ghandu dik is-servitu.

Ikkunsidrat;

Fil-kaz in ezami, I-atturi ppruvaw li huma s-sidien tal-art maghrufa bhala
“Ta’ Gharghar tas-Salib” fil-limiti ta’ FHaz-Zabbar cirka elf u tmien mitt
metru kwadru kobor u dan billi pprezentaw kopja tal-kuntratt tax-xiri datat
31 ta’ Lulju 2015 in atti Nutar Dr. Bartolomeo Micallef. Fl-istess kuntratt
hemm imnizzel li din I-art gieghda tinbiegh “free and unencumbered, with
all its rights and appurtenances free from hypothecs privileges and
charges” (Pagna 5 tal-process). In oltre, il-konvenut mhux jichad illi
jippretendi li ghandu dritt ta’ servitu ta’ passagg fuq Il-art tal-atturi, tant li
huwa jsostni illi hu u I-familja tieghu ilhom Zmien twil jghaddu minn fuq ir-
raba’ tal-atturi sabiex jaccedu ghar-raba’li ghandu fil-vicinanzi ta’ dik tal-
atturi. Taht l-azzjoni negatorja, kif diga gie spjegat aktar il fuq, il-piz tal-
prova tal-ezistenza ta’ dak il-passagg idur fuq il-konvenut. Jehtieg
ghalhekk i I-konvenut igib prova illi tassew jezisti dan is-servitu ta’
passagg a favur tieghu minn fuq ir-raba’ tal-atturi.

Ghandu jinghad ukoll Ii mhux talli ma ¢ahadx Ii huwa qieghed jippretendi
li ghandu dritt ta’ moghdija minn fuq I-ghalqa tal-atturi, talli pprezenta
kontrotalba fejn permezz taghha qieghed jitlob lill-Qorti tiddikjara i
ghandu dritt ta’ access u passagg minn fuq ir-raba’ tal-atturi u sabiex jigi
dikjarat li I-atturi ma jistghux jaghlqu I-passagg. L-azzjoni rikonvenzjonali
hija ghalhekk wahda konfessorja (actio confessoria) u hija azzjoni li tista’
tigi intavolata biss minn sid ta’ fond kontra sid ta’ fond iehor.
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Fil-kaz in ezami m’hemm [-ebda kontestazzjoni bejn il-partijiet dwar it-
titoli li ghandhom fir-rigward tal-ghelieqi rispettivi taghhom — kollha jagblu
(@) li I-atturi huma s-sidien ta’ art Cirka elf u tmien mitt metru kwadru ta’
raba’ fzona maghrufa bhala Tal-Gharghar tas-Salib, Haz-Zabbar u dan
bis-sahha ta’ kuntratt ta’ xiri; u (b) Ii I-konvenut huwa s-sid ta’ raba’
msejha [II-Bur ta’ Tenewtu fil-kontrada Tal-Gharghar tas-Salib kejl
superficjali ta’ elf mija u hamsin metru kwadru Ii ddevolva fuqu b’wirt
m’ghand ommu. Dawn iz-zewg ghelieqi jmissu ma’ xulxin.

Stabbilit illi I-partijiet huma sidien tal-artijiet rispettivi taghhom, imiss issa
li jigi meqjus x’inhu I-iskop t’azzjoni konfessorja. L-ghan ta’ azzjoni bhal
din huwa li jigi konfermat id-dritt ta’ servitu favur is-sid ta’ fond dominanti
kontra s-sid ta’ fond servjenti.

II-Qorti tqis ghalhekk illi I-prova komuni li tehtieg tigi mressqa mill-
konvenut sew fir-rigward tal-actio negatoria istitwita kontra tieghu kif ukoll
fir-rigward tal-actio confessoria minnu istitwita in via rikonvenzjonali hi |-
ghalqa proprjeta tal-konvenut adjacenti ghal dik tal-atturi tgawdi minn
dritt ta’ servitu ta' passagg ghal fuq I-ghalqa tal-atturi.

Qabel mal-Qorti tghaddi sabiex tiddetermina jekk din il-prova ngabitx,
sejra l-ewwel tikkunsidra x’inhuma I-principji bazilari f'servitu ta’ passagg.

L-Elementi ta’ Servitu ta' Passagg.

Is-servitt ta’ passagg huwa klassifikat fil-Kodiéi Civili (Artikolu 455(1) u
(3) tal-Kapitolu 16) u fid-duttrina bhala wiehed apparenti u diskontinwu;
apparenti ghax jidher illi terzi jkunu qged jghaddu minn fuq art ta’
haddiehor, u diskontinwu ghax dan id-dritt ma jigix ezercitat il-hin kollu.

Inghad minn Galante li, “La servitu di passaggio é discontinuo pei suoi
caratteri, e dalla legge e collocata appunto fra le servitu discontinue”
(Digesto Italiano, Vol. XXI. pt. lll pagna 151; per V. Galante). Ghalhekk
servitu bhal dan jista’ jigi akkwistat biss bis-sahha ta’ titolu. Dan jirrizulta
mill-Artikolu 469(1) tal-Kodici Civili fejn jipprovdi li:

«(1) Is-servitujiet kontinwi li ma jkunux jidhru, u s-servitujiet mhux kontinwi,
ikunu jew ma jkunux jidhru, jistghu biss jigu stabbiliti b’sahha ta’ titolu;
huma ma jistghux jigu stabbiliti bil-preskrizzjoni jew bid-destinazzjoni ta’ sid
ta’ zewg fondi.»

Konsidrat li servitu ta’ passagg mhuwiex kontinwu u i jista’ jigi biss
stabbilit bis-sahha ta’ titolu u ¢joé b’att pubbliku; ikkunsidrat illi servitu ta'
passagg ma jistax jigi stabbilit bi preskrizzjoni — ghajr ghal ragunijiet li
ser jigu spejgati aktar 'l isfel — jew b’destinazzjoni tas-sid taz-zewg fondi;
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ikkunsidrat illi dritt ta’ passagg ma jistax jigi prezunt izda dejjem ghandu
Jigi ppruvat minn dak |i jivvanta dak id-dritt; jehtieg ghalhekk i I-Qorti
tghaddi sabiex tiddelibera jekk il-konvenut irnexxilux jipprova
sodisfacentement li I-ghalqa tieghu tgawdi minn dritt ta' passagqg fuq I-
ghalqa tal-atturi.

Fil-fehma tal-Qorti, il-konvenut ma rnexxielux jaghmel dan. ll-konvenut
baqa’ qatt ma pproduca att pubbliku li juri li huwa ghandu dritt ta’ passagg
minn fuq |-ghalqa tal-atturi. Anzi bhal ma diga giet ritenut aktar il fuq, il-
kuntratt li bih l-atturi akkwistaw I-art jimmilita kontra t-tezi /i I-konvenut
setgha akkwista dan is-servitu bis-sahha ta’ xi titolu. Dan ghaliex fid-
deskrizzjoni moghtija jinghad specifikament illi dan ir-raba’ kien “free and
unen¢umbered”.

Fil-provi tieghu I-konvenut jistrieh fuq li I-familjari tieghu u hu dejjem uzaw
I-ghalqa tal-atturi sabiex jidhlu ghall-ghalqa taghhom. Huwa ressaq lil
zijuh Lawrence Buhagiar u lil kuginuh Jesmond Buhagiar sabiex
Jispjegaw minn fejn kienu jghaddu sabiex jidhlu kemm fl-ghalqa ta’ Salvu
Debattista peress li ghal xi Zzmien kienu jahdmuha huma kif ukoll ghal
ghalqa taghhom peress li I-ghalqa taghhom tmiss mal-ghalqa ta’ Salvu
Debattista, li fiz-Zzmien kienet ghalqa wahda peress li kienet tinhadem
minn persuna wahda. B’dan ghalhekk ifisser li |-ghalqga ta’ Salvu
Debattista qieghda fuq naha ma’ proprjeta tal-atturi u fuq in-naha Il-ohra
hemm |-ghalqa tal-familja Buhagiar.

[I-Qorti tinnota li I-konvenut qatt ma eccepixxa li I-ghalqa tieghu hija
interkjuza izda semplicement strah fuq Il-allegat fatt li I-familjari tieghu
kienu ilhom dicenji shah jghaddu minn fuq I|-ghalqa tal-atturi. Fit-
trattazzjonijiet orali I-konvenut argumenta li mhux affari tal-atturi jekk dan
ghandux access min-naha ohra; jinsisti li huwa ghandu jibqa’ jghaddi
minn fejn dejjem ghadda.

Mill-qari tat-tieni subartikolu tal-Artikolu 469 tal-Kapitolu 16 jirrizulta li
wiehed ikun jista’ jikseb dritt ta’ passagg bi preskrizzjoni meta dak il-fond
ma jkollux hrug iehor fuq triq pubbliku. Ghalhekk a contrario ta’ dak li
inghad mill-konvenut fis-sottomissjonijiet orali tieghu, xejn mhu minnu li
m’huwiex importanti jekk ghandux ac¢ess minn triq ohra.

Finalment I-ahhar fattur li din il-Qorti ghandha tqis hija I-interkjuzura tar-
raba’. Jidher ferm car li I-interkjuzjoni ta’ art u I-preskrizzjoni ta’ servitu
ta' passagg jmorru id fid u mhumiex indipendenti minn xulxin. Din il-
konsiderazzjoni hija essenzjali fir-rigward tal-kontrotalba. Mhuwiex
ikkontestat li I-ghalqa tal-konvenut tinstab bejn dik ta’ Grech u ta’
Buhagiar. Langas ma huwa kkontestat li I-passagg alternattiv jwassal
sar-raba’ ta’ Lawrence Buhagiar. Lanqas ma huwa kkontestat li I-ghalqa
ta’ Lawrence Buhagiar u ta’ Salvu Debattista kienet fiz-zmien ghalqa
wahda, u dan stante li kienet tan-nannu ta’ Salvu Debattista u li
ddevolviet fuqu u fuq Lawrence Buhagiar b’wirt u s-segwenti divizjoni.
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L-Artikolu 448 tal-Kapitolu 16 imsemmi jipprovdi illi: “Jekk il-fond ikun
sar maghlug minn kull naha minhabba bejgh, tpartit, jew qasma, dawk li
Jkunu bieghu, partu jew qasmu ghandhom jaghtu I-moghdija, bir-rigel, bil-
bhima jew bil-karrettun, skont il-kaz, minghajr l-ebda indennizz.”
Ghaldaqstant biex I-interkjuzura ta’ fond taghti lok ghall-moghdija fuq il-
fondi vi¢ini, hemm bzZonn li dik I-interkjuzura tkun I-effett ta’ avveniment
indipendenti mill-volonta tal-propjetarju ta’ dak il-fond. Fil-kaz odjern I-
interkjuzura giet konsegwenza proprju minhabba d-divizjoni tal-ghalqa
tan-nannu tal-konvenut. Ghalhekk fi kwalunkwe kaz ma jistax jivvanta I-
ebda dritt ta’ passagg fuq I-art tal-atturi semplicement ghaliex I-art tieghu
infatmet minn art ohra b’ac¢ess dirett mat-trig.

Ikkunsidrat;

Wara dan l-istharrig kemm gurisprudenzjali kif ukoll mill-provi, il-Qorti
tasal sabiex tikkonkludi li I-konvenut naqas milli jipprova li huwa ghandu
titolu ta’ passagg fuq l-art tal-atturi bil-konsegwenza illi t-talbiet tal-atturi

ghandhom jigu akkolti filwaqt li t-talbiet rikonvenzjonali ghandhom jigu
michuda.»

9. ll-konvenut Salvu Debattista appella minn din is-sentenza b’rikors
tal-11 ta’ Dicembru, 2020, bi tliet aggraviji li jistghu jingabru hekk: (i) li hu
ilu jgawdi mill-passagg inkwistjoni ghal aktar minn tletin sena u ghalhekk
huwa kiseb il-jedd li jibga’ jghaddi minn dan il-passagg b’rihet il-
preskrizzjoni akkwizittiva; (ii) li hu m’ghandux ac¢ess iehor minn fejn jista’
jghaddi biex ikun jista’ jidhol ghal gol-ghalga tieghu; u (iii) li hu kien jithalla
jghaddi minn dan il-passagg mhux b’sempli¢i tolleranza izda minhabba
bzonn, peress li I-ghalga tieghu m’ghandhiex hrug iehor hlief mill-art tal-

atturi.

10. L-atturi Grech wiegbu ghal dan l-appell fil-11 ta’ Jannar, 2021, u

hemmhekk huma taw ir-ragunijiet taghhom ghalfejn jemmnu li I-appell tal-
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konvenut ghandu jigi michud.

11. Inzamm smigh fit-3 ta’ Ottubru, 2024 u minn hemmbhekk il-kawza

thalliet sabiex tinghata s-sentenza Illum.

Konsiderazzjonijiet:

12. Fl-appell tieghu I-konvenut gieghed jinsisti li huwa ghandu jedd li
jghaddi minn fuq I-ghalqa tal-atturi sabiex b’hekk ikun jista’ jidhol fl-ghalga

tieghu.

13. Issa l-ewwel raguni msemmija fl-ewwel aggravju ghaliex il-

konvenut ged jghid li ghandu jedd jghaddi minn gol-ghalga tal-atturi, hija
li hu ilu jghaddi mill-art tal-atturi ghal aktar minn tletin sena. Isostni li huwa
gab xhieda u provi bizzejjed li juru li hu kien ilu jghaddi mill-istess
moghdija ghal 48 sena shah u li fdan iz-zmien kollu hadd ma kien oppona
jew ipprotesta minn tali uzu. Jghid li s-sitwazzjoni nbidlet biss meta I-atturi
appellati xtraw I-ghalga b’kuntratt tal-31 ta’ Lulju, 2015 ghaliex dawn
bdew icahhdulu I-jedd ghall-passagg. Billi I-konvenut jghid li huwa ghamel
uzu minn dan il-passagg ghal aktar minn tletin sena, allura huwa jemmen
li kiseb il-jedd li jibga’ jghaddi minn dan il-passagg bis-sahha tal-

preskrizzjoni akkwizittiva.

14. Din il-Qorti izda tqis li I-fatt wahdu li I-konvenut Debattista ilu

jghaddi mill-istess passagg ghal aktar minn tletin sena ma jaghtihx
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b’dagshekk biss it-titlu ta’ preskrizzjoni akkwizittiva.

15. Skont I-Artikolu 453(3) tal-Kodi¢i Civili s-serviti ta’ moghdija
huwa megqjus bhala servitu li mhuwiex kontinwu ghaliex dan ma jigix
ezercitat il-hin kollu peress li ghandu bzonn il-fatt tal-bniedem (ara
Carmel D’Amato et v. Baldacchino Holdings Limited deciza mill-Qorti

tal-Appell fis-26 ta’ Mejju, 2021).

16. Ladarba I-jedd tal-moghdija huwa meqjus bhala servitu mhux
kontinwu, allura skont I-Artikolu 469(1) tal-Kodiéi Civili, dan la jista’
jinkiseb bid-destinazzjoni ta’ sid ta’ zewg fondi (ara Oliver James et v.
Joseph Testa et deciza mill-Qorti tal-Appell fid-29 ta’ April, 2008) u
langas bis-sahha tal-preskrizzjoni (ara Clare Hobbs et v. Joseph
Muscat et deciza mill-Qorti tal-Appell fil-25 ta’ Jannar, 2023). Mod iehor,
tali servitu jista’ jinkiseb biss bis-sahha ta’ tittu mnissel minn att pubbliku
(ara Dottor Kevin Mompalao nomine et v. Anthony Camilleri et deciza

mill-Qorti tal-Appell fit-30 ta’ Novembru, 2022).

17. L-ewwel aggravju tal-konvenut appellant sa fejn dan gieghed
jippretendi li huwa kiseb il-jedd ta’ servitu ta’ moghdija b'titlu ta’
preskrizzjoni akkwizittiva minhabba I-fatt biss li hu ilu jghaddi mill-istess

passagg ghal aktar minn tletin sena ghalhekk gieghed jigi michud.

18. IIigi izda tkompli tghid fl-Artikolu 469(2) tal-Kodiéi Civili i s-
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servitu ta’ moghdija ghall-uzu ta’ fond tista’ tinkiseb bil-preskrizzjoni ta’

tletin sena, jekk dan il-fond ma jkollux hrug iehor fuq it-triq pubblika.

19. Dan igibna ghat-tieni_aggravju tal-konvenut appellant fejn ged

jghid li I-uniku passagg sura li ghandu biex jghaddi ghall-ghalga tieghu
huwa dak li hemm minn gol-ghalqa tal-atturi peress li I-passagg alternattiv
l-iehor li ghandu minn ol-ghalga ta’ Buhagiar (li mhuwiex parti f'din il-
kawza) mhuwiex bizzejjed tajjeb ghalih minhabba li dan mhux wiesa’

bizzejjed, jinsab ghat-telgha, mimli blat u mserrep.

20. L-Ewwel Qorti galet fis-sentenza appellata li I-konvenut ma jistax
jistrieh fuq il-preskrizzjoni tat-tletin sena msemmija fl-Artikolu 469(2) tal-
Kodi¢i Civili ghaliex f'dan il-kaz |-ghalga tal-konvenut spiééat bla hrug
iehor fuq it-trig pubblika minhabba I-mod ta’ kif inqasmet I-ghalga tan-
nannu tal-konvenut. Fissret li mill-provi hareg li I-ghalga tal-konvenut
Debattista tinsab fin-nofs bejn I-art tal-atturi Grech u l-art ta’ Lawrence
Buhagiar, li mhuwiex parti f'din il-kawza. Qalet li I-ghalga ta’ Buhagiar u I-
ghalga tal-konvenut kienu fil-passat ghalqga wahda ghaliex kienu tan-
nannu ta’ Salvu Debattista. Eventwalment din I-ghalqga nqasmet fi tnejn
bhala rizultat ta’ wirt u divizjoni. Ghalhekk billi I-Ewwel Qorti sabet li |-
ghalqga tal-konvenut giet maghluga minhabba d-divizjoni tal-ghalga tan-
nannu tal-konvenut, allura hija kkonkludiet li |-konvenut ma setax

Jjippretendi d-dritt ta’ passagg fuq l-art tal-atturi semplicement ghaliex |-art
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tieghu nfatmet minn art ohra b’a¢c¢ess dirett mat-triq.

21. Issa ghalkemm il-konvenut appellant ged jinsisti fdan I-appell
tieghu li huwa ghandu jedd ta’ moghdija mill-art tal-atturi minhabba i
m’ghandux hrug iehor komdu fuq it-triq pubblika, b’danakollu huwa mkien
ma mera lill-Ewwel Qorti li I-ghalqga tieghu spi¢¢at minghajr hirug fuq it-triq

pubblika, wara li kienet ingasmet |-art ta’ nannuh.

22. Bil-ligi skont I-Artikolu 448 tal-Kodiéi Civili, jekk fond jigi maghluq
minn kull naha minhabba gasma, allura ghandhom ikunu dawk li ghamlu
[-gasma, li minghajr ebda hlas, ghandhom jaghtu I-moghdija bir-rigel, bil-
bhima jew bil-karrettun, skont il-kaz. Hekk kif inghad mill-Qorti tal-Appell
fis-sentenza Mario Montesin et v. Richard Bugeja et deciza fil-21 ta’
Mejju, 2024, il-bzonn ta’ a¢cess minn fuq gid ta’ haddiehor irid jirrizulta
minn cirkostanzi li jkunu independenti mir-rieda ta’ min jitlob dak id-dritt.
Sid ma jistax, hu stess, johloq sitwazzjoni fejn ikollu bzonn a¢¢ess minn
fuq gid tal-gar u mbaghad jinsisti li I-gar ghandu jtih dak id-dritt (ara wkoll
Mario Portelli et v. Anthony Mangion deciza mill-Qorti tal-Appell fl-14

ta’ Marzu, 2024).

23. Tajjeb jew hazin, il-konvenut appellant ma meriex id-decizjoni tal-
Ewwel Qorti li I-ghalga tieghu spi¢¢at minghajr hrug fuq it-triq pubblika

bhala rizultat tad-divizjoni li saret tal-art ta’ nannuh. Ghalhekk ladarba |-
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konvenut appellant ma kkontestax it-thaddim tal-Artikolu 448 tal-Kodici
Civili ghall-kaz tieghu, huwa ma jistax igieghel lill-atturi bhala girien

tieghu li dawn bilfors ghandhom ihalluh jghaddi mill-ghalqa taghha.

24. Barra minn hekk, ghalkemm il-konvenut appellant jishaq li huwa ilu
jghaddi mill-art tal-attur ghal tmienja u erbghin sena, huwa ma jghidx
kemm ilu jghaddi mill-art tal-attur minn mindu |-ghalqa tieghu spi¢c¢at

minghajr access ghat-triq pubblika, wara li giet maqsuma I-art ta’ nannuh.

25. Biex tapplika |-preskrizzjoni msemmija fl-Artikolu 469(2) tal-
Kodié¢i Civili jehtieg li I-konvenut appellant juri li I-ghalga tieghu ilha hekk
maghluga ghal tletin sena u li tul dawn it-tletin li I-ghalga kienet maghluqa
huwa kien jghaddi mill-art li llum hija tal-atturi (ara f'dan is-sens David
Theuma et v. Giuseppi Spiteri dec¢iza mill-Qorti tal-Appell fis-26 ta’

Ottubru, 2022).

26. Jigi b’hekk, li I-konvenut ma jistax isib wens fil-preskrizzjoni tal-
Artikolu 469(2) tal-Kodiéi Civili, ladarba fl-atti tal-kawza m’hemmx
prova bizzejjed ¢ara li turi li I-ghalqa tal-konvenut ilha hekk maghluga ghal
aktar minn tletin sena (ara John Mary Muscat pro et noe et v. Avv. Dr
Simon Galea Testaferrata et dec¢iza mill-Qorti tal-Appell fit-30 ta’ Lulju,

2024).
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27. Terga’ u tghid, jirrizulta mill-gabra tal-provi li I-konvenut appellanti
ghandu aécess iehor mill-ghalqa ta’ Buhagiar sabiex ikun jista’ jidhol ghal
gol-ghalga tieghu. Jista’ jkun li kif jghid il-konvenut appellant, dan |-ac¢ess
alternattiv mhux dagshekk komdu dagskemm hi I-moghdija mill-art tal-
atturi. B’'dagshekk izda dan ma jaghtihx jedd li jibga’ jghaddi mill-art tal-
atturi. Dan ghaliex kif jinsab mizmum fil-gurisprudenza I-fatt li jkun hemm
ftit aktar boghod ghal triq pubblika jew li passagg jkun aktar komdu minn
passagg iehor, mhumiex ragunijiet fejjieda li jaghtu lok ghad-dritt ta’
passagg necessarju (ara Michael Cassar et v. Wenzu Schembri et
deciza mill-Qorti tal-Appell fil-15 ta’ Dicembru, 2015 u Anthony Camilleri
v. Pawlu Farrugia et deciza mill-Qorti tal-Appell fil-31 ta’ Ottubru, 2008).
Sfig ma’ dan, il-konvenut ma gab I-ebda prova konklussiva li turi li dan il-
passagg alternattiv huwa perikoluz jew fih xi inkonvenjenti li huma gravi
hafna (ara Pauline Xerri et v. Lawrence Vella et dec¢iza mill-Qorti tal-
Appell fil-31 ta’ Ottubru, 2007 u Kaptan Giuseppe Leorardini et v.

Joseph Xeureb et deciza mill-Qorti tal-Appell fis-6 ta’ Frar, 1950).

28. Anke t-tieni aggravju tal-konvenut ghalhekk gieghed jigi mi¢hud.

29. Jifdal biss |-ahhar aggraviju, fejn il-konvenut appellant jargumenta

li mhux minnu Ii hu kien jghaddi mill-ghalqa tal-atturi b’semplic¢i tolleranza.

30. Fil-fehma tal-Qorti, il-konvenut ma jista’ jmur imkien b’dan I-

aggravju ghaliex jekk kienx jghaddi mill-art tal-atturi b’tolleranza jew le
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huwa ghalkollox irrilevanti. Tassew, ladarba I-jedd ta’ servitu ta’ moghdija
li ged jghid li ghandu I-konvenut ma jinsabx imnissel minn att pubbliku u
ladarba kif rajna aktar kmieni I-konvenut ma sehhlux jipprova li huwa
kiseb il-jedd ta’ moghdija bil-preskrizzjoni skont I-Artikolu 469(2) tal-
Kodié¢i Civili, allura dan ifisser li l-atturi ghandhom ragun jitolbu fir-rikors
mahluf taghhom li I-konvenut m’ghandux jidhol aktar fuqg |-art taghhom
sabiex jidhol dol-ghalga tieghu. Fl-istess waqt, il-konvenut m’ghandux
ragun fil-kontrotalba tieghu illi jitlob li I-atturi ghandhom ihalluh jghaddi

minn gol-art taghhom.

31. L-ahhar aggravju ghalhekk gieghed jitwarrab ukoll.

Decizjoni

Ghaldagstant ghar-radunijiet fuq imsemmija, din il-Qorti gieghda tichad
l-appell tal-konvenut Salvu Debattista u tikkonferma ghalkollox is-

sentenza appellata, bl-ispejjez kollha jithallsu mill-istess konvenut.

Mark Chetcuti Christian Falzon Scerri Josette Demicoli
Prim Imhallef Imhallef Imhallef

Deputat Registratur
SS
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