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QORTI TAL-APPELL

IMHALLFIN

S.T.0. PRIM IMRALLEF MARK CHETCUTI
ONOR. IMRALLEF CHRISTIAN FALZON SCERRI
ONOR. IMRALLEF JOSETTE DEMICOLI

Seduta ta’ nhar il-Hamis, 17 ta’ Ottubru, 2024.

Numru 23

Citazzjoni numru 1197/03/2 RGM

Louis u Margaret konjugi Scicluna
V.

Joseph Sant

II-Qorti:

1. Din hija sentenza dwar appell tal-konvenut Joseph Sant minn
sentenza moghtija mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili nhar il-31 ta’ Mejju, 2023,
li biha lagghet it-talbiet tal-atturi Scicluna billi sabet li I-konvenut Joseph
Sant wettaq xoghlijiet fuq trejqa li taghti ghall-art ta’ Scicluna, b’tali mod li

dawn ma jistghux juzaw aktar dik it-trejqa biex jinfdu ghal o hwejjighom.
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Fid-dawl ta’ dan, Sant gie ordnat sabiex iregga’ lura I-istat tal-passagg kif
kien gabel, u dan sabiex Scicluna jkunu jistghu jergghu jgawdu mill-gdid

il-jedd taghhom ta’ passagg sew bir-rigel, kif ukoll bl-ingenji u karozzi.

Dahla

2. B’¢itazzjoni mressqa fl-10 ta’ Novembru, 2003, [-atturi Louis u
Margaret Scicluna qalu li b’kuntratt pubbliku tal-31 ta’ Ottubru, 1997,
huma xtraw bic¢a art fl-inhawi maghrufa bhala Tas-Salib, gewwa r-Rabat,

Malta, li hija a¢cessibbli minn trejga mhollija fuq in-naha tax-Xlokk.

3. liImentaw li I-konvenut Sant wettaq xi xoghlijiet, fosthom ta’ thaffir
fuq l-imsemmija trejga, u stqarrew li minhabba fhekk, tali trejga ma
baqghetx tinfed aktar ghal gewwa I-proprjeta taghhom ghaliex il-livell tat-

trejga thaxxa.

4. Billi ta’ xejn li huma talbu lil Sant sabiex iregga’ lura din it-trejga fl-
istat li kienet fiha gabel ma ghamel ix-xoghlijiet, I-atturi fethu din il-kawza

u talbu lill-Ewwel Qorti sabiex:

«1. Tiddikjara illi I-porzjoni art diviza, proprjeta tal-atturi, tal-kejl ta’ ¢irka
hames mija u tnejn u sittin metri kwadri (562 m.k.) in kontrada «Tas-
Salib», Limiti tar-Rabat, Malta hekk kif deskritta fil-kuntratt ta’ bejgh
relattiv - maghmul fl-atti tan-Nutar Dottor Anthony Abela datat 31 ta’
Ottubru 1997, hija accessibbli minn trejga mhollija fuq in-naha tax-
Xlokk.

2. Tiddikjara illi I-konvenut ghamel xoghlijiet fit-trejga li fugha l-atturi
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Jgawdu dritt ta’ passagg b’dana illi I-istess trejga ma baqghetx livell mal-
porzjoni izda qieghda hafna aktar I isfel u ghalhekk I[-atturi ma
ghadhomx jistghu jac¢edu ghall-istess porzjoni art minn din it-trejga
hekk kif ghandhom dritt jaghmlu.

3. Tikkundanna lill-konvenut sabiex jerga’ jirripristina kollox fl-istat li
kien gabel b’dan illi I-atturi jkunu jistghu jergghu jkomplu jgawdu d-
drittijiet taghhom ta’ passagg mit-trejqga fuq imsemmija billi jaghmel
dawk ix-xoghlijiet indikati minn din il-Qorti b’opera ta’ perit nominat ghal
dan l-iskop u dana fi Zmien qasir u perentorju determinat minn din il-
Qorti.

4. Tawtorizza lill-atturi sabiex huma jezegwixxu I-istess xoghlijiet a
spejjez tal-konvenut jekk it-terminu msemmi jghaddi inutilment u dan
taht is-sorveljanza ta’ perit arkitett fuqg imsemmi.

Bl-ispejjez inkluz dawk ta’ I-ittra interpellatorja datata 8 ta’ Gunju 2002
u tal-ittra uffi¢jali datata 30 ta’ Ottubru 2002 kontra I-konvenut ingunt
ghas-subizzjoni.»

5. B’nota ta’ ec¢¢ezzjonijiet imressqa fit-2 ta’ Frar, 2004, il-konvenut

Joseph Sant, wiegeb ghall-kawza billi qajjem dawn |-e¢¢ezzjonijiet:

«1. llli fl-ewwel lok |-atturi ghandhom jiddikjaraw liema huma dawk il-
provvedimenti tal-ligi Ii fughom qeghdin isejsu t-talbiet taghhom.

2. llli l-atturi mhumiex it-titolari ta’ dritt reali ta’ passagg kif minnhom
vantat fi¢-Citazzjoni promotrici; di fatti I-kuntratt pubbliku tat-371 ta’
Ottubru, 1997 iskritt fl-atti tan-Nutar Dottor Anthony Abela (anness u
mmarkat bhala Dok A) illi I-atturi jtennu li permezz tieghu nholoq dritt
ta’ passagq a favur taghhom effettivament ma johloq ebda dritt reali ta’
passagqg izda semplicement jiddeskrivi I-porzjon art trasferit lill-atturi
mill-awtur taghhom bhala «accessibbli minn trejga mhollija fuq in-naha
tax-xlokk».

3. llli sabiex jinholoq dritt reali ta’ passagg I-Artikolu 458 tal-Kap. 16 tal-
Ligijiet ta’ Malta jezigi li dan id-dritt irid jigi kostitwit permezz ta’ kuntratt
pubbliku, I-Artikolu 32 tal-Kap. 364 tal-Ligijiet ta’ Malta jipprovdi illi
ghandu jithallas il-boll kull meta jigi trasferit dritt reali fuq proprjeta
immobbli, inkluz ukoll servitu, xi haga |li ma saritx meta sar it-
trasferiment tal-art a favur tal-atturi minghand l-awtur taghhom, u I-
Artikolu 8 tal-Kap. 56 tal-Ligijiet ta’ Malta jipprovdi illi x’ghandu jkun fiha
n-nota tal-insinwa meta jigi insinwat att pubbliku u n-nota tal-insinwa
tal-kuntratt pubbliku surriferit ma tikkontieni ebda riferenza ghall-
holgien ta’ xi servitu jew dritt ta’ passagg.

4. llli ghaldaqgstant it-talbiet attrici inkwantu huma diretti sabiex din il-
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Qorti tikkundanna lill-ec¢ipjent sabiex jirripristina t-trejqa inkwistjoni
ghall-istatus quo et ante sabiex «l-atturi jkunu jistghu jergghu jkomplu
jgawdu d-drittijiet taghhom ta’ passagg» huma infondati fil-fatt u fid-dritt
u ghandhom jigu michuda bl-ispejjez stante li l-atturi effettivament
m’ghandhom ebda dritt reali ta’ passagg.

5. llli fl-ahjar ipotezi ghall-atturi permezz tal-kuntratt pubbliku tal-37 ta’
Ottubru, 1997 inholqot obbligazzjoni personali favur taghhom fil-
konfront tal-awtur taghhom, Emanuele Sant, sabiex dan
Jippermettilhom access ghall-porzjon art inkwistjoni mix-Xlokk tal-istess
art (liema access, ghandu jigi rilevat ukoll, lanqgas m’hu indikat fil-pjanta
annessa mal-istess kuntratt) liema obbligazzjoni personali I-imsemmi
Emanuele Sant nagas milli jghaddiha ossia jimponiha lill-konvenut fil-
kuntratt relattiv tat-2 ta’ Ottubru, 1998 in atti Nutar Dottor Anthony Abela
(vide Dok B) illi permezz tieghu I-imsemmi Emanuele Sant ittrasferixxa
lill-konvenut diversi porzjonijiet art kontigwi ghal dik trasferita lill-atturi
bil-fug imsemmi kuntratt (Dok A).

6. Illi oltre dan l-atturi qatt ma ezercitaw pussess tat-trejga inkwistjoni u
ghaldaqgstant lanqas ma jistghu jezercitaw fil-konfront tal-ec¢ipjent I-
azzjonijiet possessorji stabbiliti fl-Artikoli 534 u 535 tal-Kap. 16 tal-
Ligijiet ta’ Malta li, fi kwalsiasi kaz huma perenti stante li x-xoghlijiet
ezegwiti mill-konvenut ilhom is-snin illi saru.

7. lli in oltre t-talbiet attrici huma infondati wkoll fil-fatt u fid-dritt ghaliex
it-trejga inkwistjoni gatt ma kienet livell mal-porzjon art proprjeta tal-
atturi u bix-xoghlijiet tieghu ta’ tqattigh ta’ blat, u mhux ta’ thaffir, I-
eccipjent ma biddilx il-livelli kif allegat mill-istess atturi.

8. llli fkull kaz |-atturi ghandhom acc¢ess iehor komdissimu ghall-porzjon
art inkwistjoni, liema art hija kontigwa mal-fond «Green View», Triq tas-
Salib, Tas-Salib, limiti tar-Rabat, ir-residenza tal-atturi, u liema fond
ghandu access dirett ghal fuq it-triq pubblika, oltre illi ghandu wkoll
access iehor mill-genb, u ghalhekk fkull kaz, anke kieku I-atturi kellhom
dritt reali ta’ passagg gravanti |-proprjeta tal-konvenut (illi certament li
mhuwiex il-kaz), I-eccipjent kien ikollu d-dritt illi jitlob biex dan id-dritt
Jispic¢a, u dan a tenur tal-Artikolu 449 tal-Kap. 16 tal-Ligijiet ta’ Malta.

9. Salv eccezzjonijiet ulterjuri illi jistghu jkunu permissibbli skont il-Ligi.»

6. L-Ewwel Qorti halliet il-kawza ghal sentenza preliminari dwar it-tieni
u t-tielet eccezzjonijiet tal-konvenut Sant, u b’sentenza moghtija fit-18 ta’
April, 2005, I-Ewwel Qorti lagghet dawk I-e¢cezzjonijiet u cahdet it-talbiet

tal-atturi bl-ispejjez kontrihom.
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7. L-atturi Scicluna ma gablux mal-konkluzjoni tal-Ewwel Qorti, u
b’rikors tal-appell imressaq fid-9 ta’ Mejju, 2005, huma talbu lill-Qorti tal-
Appell sabiex thassar is-sentenza tat-18 ta’ April, 2005 u tordna I-issoktar

tal-kawza.

8. B’sentenza moghtija fit-30 ta’ Novembru, 2007 (fpagni 114 sa 123
tal-atti tal-kawza), il-Qorti tal-Appell, laqghet I-appell tal-atturi Scicluna u
ghar-ragunijiet hemmhekk imsemmija: (i) hassret ghalkollox is-sentenza
tat-18 ta’ April, 2005; (ii) cahdet it-tieni u t-tielet eCcezzjonijiet tal-konvenut
Sant; (iii) lagghet I-ewwel talba tal-atturi Scicluna; u (iv) fl-ahhar nett,
baghtet |-atti tal-kawza lura lejn |-Ewwel Qorti sabiex «fid-daw/ ta’ dak
hawn fuq deciz, tikkunsidra t-talbiet |-ohra tal-attrici fd-dawl tal-

eccezzjonijiet I-ohra tal-konvenut.»

9. L-Ewwel Qorti regghet appuntat il-kawza b’digriet tat-2 ta’ Jannar,
2008, u wara li |-partijiet thallew iressqu I-provi taghhom dwar il-bgija tat-
talbiet u l-ec¢¢ezzjonijiet li kien fadal jigu decizi, I-Ewwel Qorti halliet il-

kawza ghas-sentenza.

10. B’sentenza moghtija fil-31 ta’ Mejju, 2023, I-Ewwel Qorti gatghet
din il-kawza billi: (i) iddikjarat li I-mertu tal-ewwel e¢¢ezzjoni tal-konvenut

Sant gie ezawrit permezz ta’ nota li biha |-atturi stqarrew li huma sejsu I-
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kawza fuq is-sahha tal-Artikolu 474 tal-Kodiéi Civili; (ii) ¢ahdet il-bgija
tal-e¢cezzjonijiet tal-konvenut Sant; (iii) lagghet it-tieni talba tal-atturi billi
sabet li I-konvenut wettaq xoghlijiet li bihom baxxa I-livell tat-trejga li fugha
l-art tal-atturi tgawdi minn jedd ta’ passagg bir-rigel, bl-ingenji u bil-
karozzi, bil-konsegwenza li dik I-art m’ghadhiex ac¢¢essibbli mit-trejga li
tigi fuq in-naha tax-Xlokk; (iv) laqghet it-tielet talba billi ordnat lill-konvenut
Sant sabiex fi zmien tliet xhur mid-data tas-sentenza, bi spejjez tieghu u
tant I-indukrar tal-Perit Michael Lanfranco, iregga’ lura I-passagg fl-istat u
fl-gholi li kien qabel ma wettaq ix-xoghlijiet, u dan sabiex I-atturi jkunu
jistghu jgawdu mill-§did il-jedd ta’ passagg, sew bir-rigel, sew bl-ingenji u
karrozzi, mit-trejga inkwistjoni; (v) lagghet ir-raba’ talba tal-atturi u
awtorizzathom bil-quddiem, sabiex iwettqu l-istess xoghlijiet taht |-
indukrar tal-Perit Michael Lanfranco, u dan biss fkaz li I-konvenut Sant
jongos milli jaghmel dawk ix-xoghlijiet fi Zzmien moghti lilu bl-istess
sentenza. L-Ewwel Qorti kkundannat ukoll lill-konvenut Sant sabiex

ihallas l-ispejjez kollha tal-kawza.

11. L-Ewwel Qorti wasslet ghal din id-decizjoni wara li ghamlet dawn

il-konsiderazzjonijiet:

«Fatti

21. B’kuntratt tal-31 ta’ Ottubru 1997 fl-atti tan-Nutar Anthony Abela,
Emanuele u Francesca konjugi Sant il-genituri tal-attrici Margaret
Scicluna u tal-konvenut Joseph Sant, bieghu lill-atturi konjugi Scicluna
porzjon art diviza ta’ kejl ta’ 562 m? in kontrada Tas-Salib limiti tar-Rabat
minghajr fac¢ata fuq triq u accessibli mill-proprjeta adjacenti tax-
xerrejja stess. ll-konfini tal-art mibjugha gew deskritti bhala «mill-
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majjistral mad-dar tal-istess Xerrejja, u mix-Xlokk u mil-Lbi¢ ma’ beni
tal-istess Bejjiegha...» Jistipula wkoll il-kuntratt «llli l-istess art hija
accessibbli minn trejqga mhollija fuq in-naha tax-Xlokk.»

22. B’kuntratt tat-2 ta’ Ottubru, 1998 fl-atti tan-Nutar Anthony Abela I-
imsemmija Emanuele u Francesca konjugi Sant bieghu lil binhom il-
konvenut Joseph Sant u lil martu Carmen Sant disa’ porzjonjiet ta’ art
divizi, bil-benefikati i hemm go fihom, ir-Rabat in kontrada tal-Qallelija
u fejn ma ghandhomx facc¢ata fuq triq pubblika huma accessibli minn
passaggi tar-raba’ bla numri, li jizbukkaw fi triq ghall-inhawi maghrufa
tas-Salib min-naha ta’ fuq u «ta’ Cilia» min-naha tisfel. Il-kuntratt
kompla jipprovdi li fuq it-tieni porzjoni ta’ art diviza «fuq in-naha tan-
nofsinhar hija soggetta ghal trejqa privata (bla isem), a favur ta’ Louis
u Margaret konjugi Scicluna sabiex dawn tal-ahhar, ikollhom access
ghall-proprjeta taghhom, fkull hin, u b’kull mod, anke b’ingenji u
karozzi. Din t-triq privata, qatt ma ghanda tigi ingombrata. »

23. Fil-kuntratt gie stipulat ukoll illi «ll-passaggi huma dawk indikati fl-
isketch anness u I-kondividenti kollha ghandhom id-dritt ta’ dawn il-
passaggi bir-rigel u bil-bhima biss, barra mil-passadg ta’ fuq in-naha
tax-Xlokk li jibda minn fuq il-Qasma «B» numru erbatax (B14) u jasal
sal-qasma «A» numru disgha (A9), li minn fuqu I-kondividenti jistghu
Jghaddu bil-karettun ukoll. B’hekk inkluzi ma’ dana I-bejgh, hemm dawk
id-drittijiet attivi, u s-servitujiet passivi li |-istess porzjonijiet ta’ art,
igawdu u/jew ghalihom huma soggetti.» Inghad ukoll fl-istess kuntratt i
«|-istess proprjetajiet gew trasferiti anke kif soggetti ghall-
kundizzjonijiet, li jirrizultaw mill-kuntratt precedenti fejn il-
Bejjiegha odjerni ttrasferew porzjonijiet mill-istess territorju, u
partikolarment [...] 3. Fejn bieghu porzjoni ta’ art lil Louis u
Margaret konjugi Scicluna, in forza ta’ kuntratt ta’ bejgh,
ippubblikat minn Nutar stess, fil-wiehed u tletin ta’ Ottubru, tas-
sena elf disa’ mija u sebgha u disghin (31.10.1997).»

24. Gara li wara xi zmien Ii I-konvenut akkwista l-artijiet imsemmija fil-
paragrafu ta’ qabel dan, huwa ghamel xi xoghlijiet fit-trejqa li minnha |-
atturi nghataw id-dritt ta’ access ghall-ghalqa taghhom.

25. Irrizulta illi b’dawn ix-xoghlijiet I-atturi ma jistghux aktar jac¢edu
ghar-raba’ taghhom minn din it-trejqa u ghalhekk intavolaw |-azzjoni
odjerna.

Ikkunsidrat;

Konsiderazzjonijiet tal-Qorti.

26. Bhala punt tat-tluq necessarju jigi puntwalizzat illi I-ewwel talba
attrici diga tinsab akkolta b’sentenza tal-Qorti tal-Appell tat-30 ta’
Novembru 2007, wara sentenza ta’ din il-Qorti diversament preseduta

tat-18 ta’ April, 2005. L-Ewwel Qorti diversament presjeduta kienet
laqghet it-tieni u t-tielet e¢cezzjoni tal-konvenut u ddikjarat it-talbiet
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attrici minghajr fondament. L-atturi interponew appell. Fis-sentenza
taghha I-Qorti tal-Appell, laqghet I-appell tal-atturi, cahdet it-tieni u t-
tielet ec¢ezzjoni tal-konvenut u lagghet I-ewwel talba bil-mod segwenti:
«Tiddikjara li I-porzjoni art diviza, proprjeta tal-atturi, tal-kejl ta’ Cirka
hames mija u tnejn u sittin metri kwadri (662 m.k.) in kontrada Tas-
Salib, Limiti tar-Rabat, Malta hekk kif deskritta fil-kuntratt ta’ bejgh
relattiv - maghmul fl-atti tan-Nutar Dottor Anthony Abela datat 31 ta’
Ottubru 1997, hija accessibbli minn trejga mhollija fuq in-naha tax-
Xlokk.»

27. Gie ghalhekk stabbilit mill-Qorti tal-Appell li l-art tal-atturi tgawdi
minn servitu ta’ passagg minn fuq I-art tal-konvenut fuq ix-Xlokk tal-art
taghhom minnhom akkwistata bil-kuntratt fuq Citat u ghalhekk il-mertu
tal-ewwel talba huwa llum definittivament deciz a favur I-atturi.

28. Jehtieg ghalhekk illi issa, fid-dawl tal-akkoljiment b’mod definittiv tal-
ewwel talba attrici, il-Qorti tghaddi sabiex tiddeciedi I-kumplament tat-
talbiet attri¢i fid-dawl tal-ec¢¢ezzjonijiet mhux decizi.

Ikkunsidrat;
II-bazi tal-azzjoni attrici.

29. L-ewwel e¢cezzjoni tal-konvenut hija sabiex |-attur jiddikjara liema
huwa I-provvediment applikabbli. Din |-ec¢ezzjoni giet sorvolata meta
b’nota tad-19 ta’ April 2004 I-atturi ddikjaraw li I-azzjoni odjerna hija
msejsa fuq |-Artikolu 474(1) tal-Kapitolu 16:

«(1) Is-sid tal-fond serventi ma jista’ jaghmel xejn Ii jista’ jnaqqas I-uzu
tas-servitu jew li jaghmel li dan I-uzu jkun ta’ xkiel akbar. Hu ma jistax
ibiddel il-kundizzjoni tal-fond, lanqas ma jista’ jiddestina ghall-ezeréizzju
tas-servitu parti ohra tal-fond diversa minn dik li fiha s-servitu kienet giet
stabbilita fil-bidu.»

Ghalhekk is-sitt e¢cezzjoni msejsa fuq I-Artikoli 534 u 535 tal-Kap.
16 qged tigi respinta

Dritt reali jew obbligazzjoni personali

30. Fir-risposta guramentata, il-konvenut jenfasizza illi I-atturi mhux dritt
reali kellhom bhala sidien ta’ fond dominanti izda obbligazzjoni
personali li kienu ghamlu I-genituri tal-konvenut favur I-atturi li skont il-
konvenut tali obbligazzjoni personali ma ghaddietx fuqu. Xieraq
ghalhekk illi naraw x’gie deciz fir-rigward fis-sentenza tal-Qorti tal-
Appell fug imsemmija.

31. II-Qorti tal-Appell fis-sentenza taghha tat-30 ta’ Novembru 2007
diga kellha l-opportunita tiddeciedi dan il-punt. Iddikjarat «li [-atturi
ghandhom dritt reali ta’ passagg kif fuq deskritt minn fuq it-trejqa
accessibbli ghall-proprjeta minnhom akkwistata.» Din id-decizjoni
wasslet ghaliha wara li ghamlet is-segwenti konsiderazzjonijiet:
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«lssa tqum il-kwistjoni, kif sollevata mill-konvenut, jekk dan id-dritt
moghti mill-venditur, kellux in-natura ta’ obbligazzjoni personali li spi¢c¢at
fil-mument li dan ittrasferixxa |-proprieta |-ohra lil terzi, ossia lill-
konvenut. Din il-Qorti hija tal-fehma li dan id-dritt kien wiehed reali u kien
jinkombi fuq il-proprjeta ossia dritt ta’ servitu fuq it-trejga u dana billi d-
dritt hekk koncess kellu jitgawda fuq proprjeta immobiljari u ma jidhirx li
gew imposti xi kundizzjonijiet fuq I-akkwirent ta’ dan id-dritt. Inoltre mill-
kuntratt ta’ akkwist tal-konvenut jidher li dawn il-passadgi kienu gew
kostitwiti bhala konsegwenza ta’ divizjoni bejn is-sidien originali
(fosthom il-venditur Emanuele Sant) fil-kuntratt ta’ bejgh u divizjoni
ppubblikat min-Nutar Carmelo Giuseppe Vella tas-26 ta’ Ottubru, 1952.
Ghalhekk meta I-venditur, ga detentur tad-dritt ta’ passagg minn fuq
dawn l-isqgagien in forza tal-imsemmi kuntratt, ittrasferixxa art lilu
assenjata bid-drittijiet i huwa kellu ta’ accessibbilta, dak I-acc¢ess kien
jammonta ghal servitu [Vide Appell 23 ta’ Gunju 1952 fl-ismijiet
Fortunata Farrugia v. Vincenzo Galea]. Finalment jigi osservat li meta
akkwista I-konvenut gie pattwit: «llli I-istess proprjetajiet gew trasferiti
anke kif soggetti ghall-kundizzjonijiet, i jirrizultaw mill-kuntratt
precedenti fejn il-Bejjiegha odjerni ttrasferew porzjonijiet mill-istess
territorju, u partikolarment (ommissis) fejn bieghu porzjoni ta’ art lil Louis
u Margaret konjugi Scicluna, in forza ta’ kuntratt ta’ bejgh, ippubblikat
minni Nutar stess, fil-wiehed u tletin ta’ Ottubru, tas-sena elf disa’ mija
u sebha u disghin (31.10.1997).» Apparti li fl-istess kuntratt ta’ akkwist
tal-konvenut jinghad espressament li «inkluzi ma’ dan il-bejgh, hemm
dawk id-drittijiet attivi, u s-servitujiet passivi li I-istess porzjonijiet ta’ art,
igawdu u/jew ghalihom huma soggetti.» Meta xtraw l-atturi I-unika
dritt li setghu jivvantaw kien dak ta’ passagg u ghalhekk dan il-piz
gie impost bl-aktar mod specifiku fuq I-akkwirent Joseph Sant»
(enfasi ta’ din il-Qorti).

32. Permezz tar-raba’ ec¢cezzjoni tieghu I-konvenut jghid illi I-atturi
m’ghandhom ebda dritt reali ta’ passagq. E¢cezzjoni din li in vista tas-
sentenza tal-Qorti tal-Appell hija manifestament infondata u ghalhekk
qed tigi michuda.

33. Permezz tal-hames eccezzjoni tieghu I-konvenut jec¢cepixxi illi fl-
ahjar ipotezi ghall-atturi, permezz tal-kuntratt tal-37 ta’ Ottubru 1997
inholgot obbligazzjoni personali favur taghhom fil-konfront tal-awtur
taghhom fit-titlu Emanuel Sant sabiex dan jippermettilhom access
ghall-porzjon art inkwistjoni mix-Xlokk tal-istess art u li dan Emanuel
Sant nagas milli jimponiha lill-konvenut fuq il-kuntratt tat-2 ta’ Ottubru
1998. Anke hawn bid-dikjarazzjoni tal-Qorti tal-Appell illi I-art tal-atturi
tgawdi minn dritt ta’ passagg minn trejqa li tinsab fuq in-naha tax-Xlokk
tal-art tal-atturi liema trejga llum tinsab fl-art tal-konvenut; I-ec¢¢ezzjoni
li dak stipulat fil-kuntratt tal-37 ta’ Ottubru 1997 kienet obbligazzjoni
personali mhijiex fondata u ghalhekk qged tigi respinta. Ghall-istess
ragunijiet ged jigu respinti is-sitt, is-seba’ u t-tmien ec¢cezzjonijiet tal-
konvenut.

It-Tieni Talba Attrici.
34. Stabbilit b’mod definittiv mill-Qorti tal-Appell illi I-art proprjeta tal-
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atturi tal-kejl ta’ ¢irka 562 metri kwadri fil-kontrada Tas-Salib limiti tar-
Rabat tgawdi minn servitu ta’ passagg minn fuq Il-art tal-konvenut, imiss
issa li I-Qorti tiddelibera dwar it-tieni talba attrici li permezz taghha I-
atturi ged jitolbu dikjarazzjoni li I-konvenut ghamel xoghlijiet fit-trejqa de
quo b’dana illi I-istess trejga ma baqghetx livell mal-porzjon art taghhom
izda gieghda hafna aktar 'l isfel u ghalhekk I-atturi m’ghadhomx jistghu
jaccedu aktar ghall-art taghhom minn din it-trejqa, dritt lilhom moghti
mill-predecessur fit-titlu tal-art proprjeta tal-konvenut bil-holgien ta’
servitu in forza tal-kuntratt tal-akkwist tal-atturi.

35. Wara li I-atti kienu gew rinvijati lura mill-Qorti tal-Appell, din il-Qorti
diversament preseduta innominat perit tekniku.

36. Ezami tar-relazzjoni peritali juri li I-perit tekniku injora kompletament
id-decizjoni tal-Qorti tal-Appell u minflok ghamel ezercizzju sabiex
jistabbilixxi jekk gatt kien hemm trejga fuq in-naha tax-xellug tal-art
proprieta tal-atturi. EZercizzju dan illi bid-dovut rispett kien
kompletament inutili u irrilevanti tenut kont li dak I-aspett tal-vertenza
kien deciz definittivament mill-Qorti tal-Appell. Tali difett fir-relazzjoni
teknika ppronunzja ruhu meta in eskussjoni I-istess perit tekniku stqarr
illi huwa ma hax konjizzjoni tas-sentenza tal-Qorti tal-Appell peress li
kkonsidra li dik is-sentenza kienet tirrigwardja aspetti purament legali
tal-vertenza. Ghal dawn ir-ragunijiet il-Qorti ssib illi r-relazzjoni tal-perit
tekniku ma tikkontjeni I-ebda valur probatorju ghall-finijiet tad-decizjoni
dwar it-talbiet attrici hawn decizi hlief sa fejn tikkontjeni deskrizzjoni ta’
dak li sab il-perit tekniku fuq il-post.

37. Permezz tat-tieni talba taghhom [-atturi ged jitolbu dikjarazzjoni
gudizzjarja illi «I-konvenut ghamel xoghlijiet fit-trejga li fugha l-atturi
Jgawdu dritt ta’ passagg b’dana illi I-istess trejga ma baqghetx livell mal-
porzjon izda qieghda hafna aktar | isfel u ghalhekk I-atturi ma
ghadhomx jistghu jac¢edu ghall-istess porzjon art minn dina it-trejga
hekk kif ghandhom dritt li jaghmlu. »

38. Li d-dikjarazzjoni li ged jitolbu I-atturi permezz tat-tieni talba
taghhom ghandha mis-sewwa johrog mhux biss mix-xhieda tal-atturi
izda wkoll mix-xhieda tal-istess konvenut

39. L-attur spjega fl-affidavit tieghu i gabel saru x-xoghlijiet minn Sant
fuq it-trejga mertu tal-kawza, il-passagg kien tal-istess livell ghac-¢anat
li kien iwassal ghalihom billi kienet hija li ddur mal-ghola wahda
minnhom min-naha ta’ barra u tibqa’ niezla ghall-ohra biex b’hekk huwa
seta’ jaccedi ghar-raba’ liberament. Jahlef i I-konvenut ghamel
xoghlijiet fuq din it-trejga b’mod li tant baxxiha li sabiex jaccedi ghar-
raba’ tieghu huwa jrid juza sellum u dan ghaliex ix-xoghlijiet i ghamel
Sant kienu jinkludu tqattigh ta’ blat.

40. Min-naha tieghu I-konvenut Joseph Sant fl-affidavit tieghu qal i «il-

bdiewa kienu jghaddu minn fuq xulxin peress li kollha kienu jigu minn
xulxin imma ma kien hemm |-ebda passagg, kienu jghaddu minn fejn
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iridu ghax dawn kollha ahwa.» Minn fejn kienu jghaddu I-bdiewa fil-
passat hija rrilevanti u dan peress |i mill-atti jirrizulta, u anke gie
kkonfermat mill-Qorti tal-Appell, li Emanuele Sant kien biegh ir-raba’
tieghu lill-atturi konjugi Scicluna bl-ac¢ess ghar-raba minn fuq ix-Xlokk
— tant li dan gie specifikatament imsemmi fil-kuntratt kemm tal-atturi kif
ukoll tal-konvenuti — jedd ta’ servitu li Emanuele Sant seta’ jaghti
galadarba kien sid kemm tar-raba’ Ii ghadda lill-atturi kif ukoll is-sid tal-
art li ’I quddiem ghadda lill-konvenut soggetta ghas-servitu ta’ passagg
a favur l-art tal-atturi.

41. ll-konvenut Joseph Sant jikkonferma fl-affidavit tieghu li huwa
ghamel xoghol ta’ tqattigh fuq in-naha tax-Xlokk tar-raba’ tal-konvenuti.
Din il-Qorti tosserva li I-konvenut fl-ebda stadju ta’ dawn il-pro¢eduri ma
sostna li x-xoghlijiet i huwa ghamel ma kinux jaffetwaw l|-ac¢ess lill-
atturi min-naha tax-Xlokk. L-unika insistenza li kien hemm min-naha tal-
konvenut sal-ahhar ta’ dawn il-pro¢eduri kien li I-atturi m’ghandhom
ebda jedd jghaddu minn fuq I-art tieghu li tigi fuq in-naha tax-Xlokk tal-
art tal-atturi.

42. Konferma li saru x-xoghlijiet fuq ix-Xlokk tar-raba’ tal-atturi nsibuha
wkoll fit-testimonjanza tax-xhud Mario Sant, hu I-konvenut u hu I-attrici,
fejn fl-affidavit tieghu kkonferma li huwa kien ezegwixxa x-xoghlijiet
mertu tal-kawza fuq Il-art tal-konvenut Ii tigi fuq ix-Xlokk tar-raba’ tal-
atturi.

43. Mis-survey redatt mis-surveyor Alan Micallef jirrizulta li I-livell tat-
trejga fuq ix-Xlokk li minnha ghandhom jedd jghaddu I-atturi hija bejn
zewd u hames metri taht il-livell tar-raba tal-atturi. Ifisser ghalhekk i I-
access ghar-raba’ tal-atturi permezz ta’ vetturi u ingenji sar
prattikament impossibbli.

44. Stabbilit illi b’rizultat dirett tax-xoghlijiet li ghamel il-konvenut, |-atturi
ma jistghux igawdu I-jedd ta’ passagg li I-art taghhom tgawdi fuq I-art
tal-konvenut fuq in-naha tax-xellug, it-tieni talba attrici qed tigi
akkolta.

45. Permezz tat-tielet talba taghhom |-atturi ged jitolbu li I-konvenut
Jigi kkundannat jirripristina t-trejqga ghall-istat li kienet gabel saru x-
xoghlijiet mill-konvenut li baxxa il-livell tat-trejga. Skont il-kuntratt tal-31
ta’ Ottubru, 1997 I-art trasferita nghatat acc¢ess «minn trejga mhollija
fug in-naha tax-Xlokk» liema trejga kienet tinstab fuq art li dakinhar
kienet ghadha ta’ Emanuele u Francesca Sant li sussegwentement
ittrasferewha lill-konvenut Joseph Sant b’kuntratt tat-2 ta’ Ottubru,
1998. Fuq dan |-ahhar kuntratt, il-konvenut accetta li I-art li kienet ged
tigi lilu trasferita ta’ cirka 1,272.5 metri kwadri li ghandha faccata fuq
Triq tas-Salib tikkonfina mil-lvant taghha mal-art proprjeta tal-atturi.
Donnu l|-vendituri konjugi Sant, genituri ta’ tnejn mill-partijiet, kienu
konxji li setghu ’| quddiem jinqalghu kwistjonijiet bejn uliedhom tant li
fuq il-kuntratt mal-konvenut gie stipulat illi «[d]in il-porzjon ta’ art
diviza, fuq in-naha tan-nofsinhar hija soggetta ghal trejqa privata
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(bla isem), a favur ta’ Louis u Margaret konjugi Scicluna sabiex
dawn ta’ I-ahhar, ikollhom access ghall-proprjeta taghhom, fkull
hin, u b’kull mod, anke b’ingenji u karozzi. Din it-triq privata, qatt
ma ghandha tigi ingombrata.»

46. Huwa evidenti illi meta |-konjugi Sant bieghu I-art sew lill-atturi, sew
aktar tard lill-konvenut u martu, it-trejga illum fuq l-art tal-konvenut
kienet fl-istess livell tal-art tal-atturi; mill-aktar evidenti dan bil-fatt li I-
konvenut kien qed jaccetta fuq il-kuntratt tal-akkwist tieghu illi I-art
minnu akkwistata kienet soggetta ghas-servitu ta’ passagg a favur I-art
tal-atturi u li tali servitu kienet tikkonsisti fid-dritt li |-atturi jghaddu
minn fuq l-art tal-konvenut Fkull hin u b’kull mod, inkluz permezz
ta’ ingenji u karozzi.

47. 1-Qorti ghalhekk issib illi t-tielet talba attri¢i hija gustifikata u qed
tikkundanna lill-konvenut sabiex fi zmien tliet xhur jirripristina t-trejga
fuq in-naha tax-Xlokk tal-art tal-atturi billi jerga’ jgholli I-livell tat-trejga

ghal-livell tal-art fug imsemmija tal-atturi; u dan mill-imsemmija art tal-
atturi sat-triq pubblika, kollox a spejjez tal-konvenut.»

12. ll-konvenut Joseph Sant appella minn din is-sentenza b’rikors tat-
30 ta’ Gunju, 2023, u hemmhekk huwa talab lil din il-Qorti tal-Appell
sabiex filwaqt li thassar ghalkollox is-sentenza appellata, tilga' I-

eccezzjonijiet kollha tieghu, u dan bl-ispejjez kontra I-atturi Scicluna.

13. Bitwegiba mressqa fis-26 ta’ Marzu, 2024, I-atturi Scicluna lagghu
ghall-appell tal-konvenut Joseph Sant billi fug xejra preliminari
argumentaw li r-rikors tal-appell huwa nieges mir-rekwiziti mitluba fl-
Artikolu 143 tal-Kodiéi ta’ Organizzazzjoni u Proéedura Civili. FI-
istess twegiba, ressqu wkoll ir-ragunijiet taghhom ghalfejn fil-mertu tieghu

l-appell ta’ Joseph Sant ghandu jigi michud bl-ispejjez kontrih.

14. 1l-Qorti, wara li rat dak kollu li hemm fl-atti tal-kawza, tqis li
m’hemmx il-htiega li tqieghed dan l-appell ghas-smigh, u b’hekk sejra
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tghaddi minnufih ghas-sentenza b’rinet I-Artikolu 152(5) tal-Kodi¢i ta’

Organizzazzjoni u Proé¢edura Civili.

Konsiderazzjonijiet:

15. Qabel tqis I-ilmenti tal-appellant Sant, il-Qorti jehtiegilha tindirizza
I-pregudizzjali tal-appellati Scicluna dwar jekk huwiex minnu li r-rikors tal-
appell huwa nieges mir-rekwiziti mitluba bil-ligi fl-Artikolu 143 tal-Kodi¢i

ta’ Organizzazzjoni u Pro¢edura Civili.

16. Dwar dan, l-appellati Scicluna geghdin jargumentaw li skont I-
imsemmi Artikolu, I-appellant Sant kellu «ffisser, wiehed wiehed ghalih, il-
kapi tas-sentenza» li qieghed jilmenta dwarhom, kif ukoll li jaghti
«ragunijiet dettaljati ghaliex ikun qieghed isir I-appell.» Skont Scicluna, |-
appellant nagas milli jhares dawn il-htigijiet, u jzidu li dan wassal ukoll

biex I-aggravji ta’ Sant ma johorgux dagshekk ¢ari mir-rikors tal-appell.

17. Fil-fehma tal-Qorti, din il-pregudizzjali ta’ Scicluna hija fiergha u bla

sies.

18. L-ewwel nett, sa fejn Scicluna geghdin jippretendu li Sant kellu
«jfisser, wiehed wiehed ghalih, il-kapi tas-sentenza» li gieghed jilmenta

dwarhom, il-Qorti tosserva li dik il-htiega tqum biss fkaz li I-appellant ikun

Pagna 13 minn 33



App. Civ. 1197/03/2

gieghed jitlob it-tibdil tas-sentenza, u mhux it-thassir taghha. Tassew, is-

silta li geghdin jirreferu ghaliha I|-appellati hija mehuda mill-Artikolu
143(2) tal-Kodiéi ta’ Organizzazzjoni u Pro¢edura Civili, li jirreferi biss
ghal «rikors[i] ghat-tibdil tas-sentenza» u mhux ukoll ghal rikorsi ghat-

thassir tas-sentenza.

19. F’dan il-kaz, I-appellant Sant gieghed jitlob it-thassir tas-sentenza
tal-Ewwel Qorti, u ghalhekk, ir-rekwiziti li jghoddu ghall-appell inkwistjoni
huma dawk imsemmija fl-Artikolu 143(1) tal-Kodici ta’ Organizzazzjoni

u Proé¢edura Civili.

20. Skont dan I-Artikolu tal-ahhar, hemm erba’ htigijiet li kull rikors tal-
appell ghat-thassir ta’ sentenza ghandu jhares. Fl-ewwel lok, ghadha ssir
riferenza ghat-talba. Fit-tieni lok ghandha ssir riferenza lejn is-sentenza
appellata. Fit-tielet lok ghandhom jighataw radunijiet dettaljati li ghalihom
ikun qgieghed isir l-appell, u fl-ahhar nett ghandu jintalab Ii t-talba tigi

milqugha jew mi¢huda.

21. Bla tlaglig jinghad Ii r-rikors tal-appell ta’ Sant fih dan kollu, u
ghalhekk l-appellati Scicluna geghdin jghidu hazin li I-appell inkwistjoni

huwa nieges mir-rekwiziti mitluba mil-ligi.

22. Dagstant iehor mhuwiex il-kaz li lI-aggravji ta’ Sant ma johorgux
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dagshekk c¢ari mir-rikors tal-appell.

23. Ghalkemm huwa minnu li Sant ma fassalx ir-rikors tal-appell tieghu,
b’tali mod li gassam I-ilmenti tieghu faggravji separati, il-Qorti tosserva li
I-ligi ma titlobx it-thaddim ta’ xi skema partikolari li biha I-appellant ghandu
jressaq l-ilmenti tieghu kontra s-sentenza appellata. Kemm hu hekk,
huwa mizmum fil-urisprudenza li «jibbasta illi ghas-sostenn tal-appell
tinghata espozizzjoni ¢ara u univoka tal-motivi dettaljati kontrastanti s-
sentenza» (silta mehuda mis-sentenza fil-kawza fl-ismijiet Abdelaziz
Dhaidi v. Bortex Clothing Industry Company Limited moghtija mill-

Qorti tal-Appell (Sede Inferjuri) fit-23 ta’ Ottubru, 2009).

24. Fil-fehma tal-Qorti, ir-rikors tal-appell ta’ Sant tabilhaqq fih
«espozizzjoni ¢ara u univoka» tar-radunijiet li ghalihom huwa qgieghed

jitlob it-thassir tas-sentenza tal-31 ta’ Mejju, 2023.

25. Fl-ahhar mill-ahhar, anke it-twegiba ta’ Scicluna stess tixhed dan.

Tassew, li kieku I-ilmenti ta’” Sant mhumiex ¢ari, I-appellati ma kinux sejrin

jirnexxilhom iwiegbu ghal dawk I-istess ilmenti, b’¢ertu dettall, u fit-tul.

26. Thares minn fejn thares ghalhekk il-pregudizzjali tal-appellati

Scicluna mhijiex tajba u gieghda tigi mwarrba.
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27. 1I-Qorti sejra issa tghaddi minnufih sabiex tindirizza I-ilmenti tal-
appellant Sant. Minhabba r-rabta ta’ bejniethom dawn I-ilmenti sejrin

ikunu geghdin jigu mistharrga flimkien.

28. Wiehed mill-ilmenti ewlenin tal-appellant huwa li I-Ewwel Qorti
kkonkludiet hazin li t-trejga inkwistjoni hija a¢cessibbli kemm bir-rigel kif

ukoll bl-ingeniji u I-karozzi.

29. Sant jargumenta li I-Ewwel Qorti waslet ghal din il-konkluzjoni
zbaljata billi fixklet «it-trejga privata (bla isem)» li tissemma fil-kuntratt tat-
2 ta’ Ottubru, 1998, mat-trejga inkwistjoni, li fil-kuntratt tal-31 ta’ Ottubru,
1997 hija deskritta b’'mod differenti bhala «trejga mhollija fuq in-naha tax-

Xlokk.»

30. Ifisser li «it-trejga privata (bla isem)» li tissemma fil-kuntratt tat-2 ta’
Ottubru, 1998, hija sewwasew dik it-trejga li tinfed mit-triq pubblika ghar-
residenza tal-atturi appellati. Jishaq li huwa ma wettaq I-ebda xoghlijiet
ftali trejga, u jinsisti li sal-gurnata tal-lum, l-atturi appellati ghadhom

jghaddu minn hemmbhekk bil-vetturi, u dan minghajr I-ebda xkiel.

31. L-appellant Joseph Santimbaghad jerhilha billi jressaq sensiela ta’
argumenti li fihom ifisser kif I-Ewwel Qorti ma setghetx ragonevolment

tikkonkludi li t-trejga li dwarha Il-atturi appellati ressqu din il-kawza, tinsab
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fl-istess post li huwa wettaq ix-xoghol ta’ tqattigh ta’ blat. L-appellant
gieghed ghalhekk jinsisti li x-xoghlijiet imwettqga minnu ma setghux tellfu
lill-atturi mit-tgawdija tal-passagg li jissemma fil-kuntratt tal-31 ta’ Ottubru,

1997.

32. B’mod partikolari, I-appellant jirreferi ghar-rapport tal-perit tekniku
u jfisser, li minn dak ir-rapport, jirrizulta kif «it-trejga mhollija fuq in-naha
tax-Xlokk» mhijiex fl-inhawi ta’ fejn huwa wettaq ix-xoghlijiet inkwistjoni.
Ifakkar li mill-istess rapport johrog li t-trejga inkwistjoni langas biss ma
kienet tezisti fl-inhawi ta’ fejn huwa qatta’ I-blat, u fid-dawl ta’ dan jilmenta
li I-Ewwel Qorti zbaljat li tbieghdet minn din il-konkluzjoni tal-Perit

Tekniku.

33. Jissokta billi jargumenta li |-unika indikazzjoni tal-allegata trejga
mix-Xlokk saret biss mill-attur Louis Scicluna nnifsu, u dan meta huwa
stess immarka bil-pinna, il-lok ta’ dik it-trejga, fuqg il-pjanta li hemm

mehmuza mal-kuntratt tal-akkwist tal-31 ta’ Ottubru, 1998.

34. F’dan il-gafas, jilmenta, i filwaqt li I-Ewwel Qorti gaghdet fuq ix-
xhieda tal-attur, mill-banda |-ohra warrbet ghalkollox ix-xhieda tieghu u
dik ta’ huh Mario Sant, u dan b’'mod partikolari fejn stqarrew li ma kien

hemm l-ebda trejga fil-lok ta’ fejn saru x-xoghlijiet.
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35. 1zid li la mir-ritratti mill-ajru li hemm mehmuza mar-relazzjoni tal-
Perit Tekniku, u wisq ingas mill-pjanti kollha li tressqui fl-atti tal-kawza, ma
jirrizulta li kien hemm xi passagg jew trejga fil-lok ta’ fejn huwa wettaq ix-
xoghlijiet. Jishaq ghalhekk li -Ewwel Qorti kellha tichad it-talbiet tal-attur

u mhux tilgaghhom.

36. L-appellant jirreferi wkoll ghal bosta principji legali dwar il-jedd ta’
servitu ta’ passagg. Jghid li aladarba s-servitu ta’ passagg huwa servitu
li mhuwiex kontinwu, dan ma jistax jigi mnissel hlief permezz ta’ titlu, u
ghalhekk jirraguna li min jippretendi jedd ta’ rkupru ta’ passagg, dan

ghandu jressaq prova li tali servitu tnissel b'titlu.

37. |kompli billi jirreferi ghal xi gurisprudenza li fiha jinghad li s-
servitujiet mhux talli ma jistghux jigu prezunti, izda ghandhom sahansitra
jigu mfissra b’mod dejjag kemm jista’ jkun. Jishaq li minn dik I-istess
gurisprudenza johrog ukoll il-principju, li fkaz ta’ dubju dwar |-ezistenza
ta’ xi servitu, dak id-dubju ghandu jmur favur is-sid tal-proprjeta serventi,

u mhux bil-kontra.

38. Fl-ahhar nett, Sant jilmenta li I-Ewwel Qorti langas biss ma gieset
it-tmien e¢cezzjoni tieghu, li fiha huwa qajjem I-argument li I-ghalqa tal-
atturi appellati tgawdi minn aé¢cess iehor minn gewwa r-residenza tal-

atturi stess, li taghti ghal fuqg trig pubblika. Skont |-appellant dan iwassal
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biex jaghtih il-jedd sabiex jitlob it-temm tad-dritt ta’ moghdija minn fuq I-

art tieghu, u dan b’rihet I-Artikolu 449 tal-Kodici Civili.

39. II-Qorti wara li gieset Il-ilmenti kollha tal-appellant fid-dawl tat-
twegiba tal-appellati u ta’ dak kollu li hemm fl-atti tal-kawza, tqis li fil-parti

I-kbira taghhom l-ilmenti ta’ Joseph Sant mhumiex fejjieda.

40. Jibda billi jinghad li gajla jistghu jkunu ta’ xi wens ghall-appellant ir-
riferenzi kollha li ghamel ghall-principji legali fuq il-prova dwar I-ezistenza

tal-jedd ta’ servitu ta’ moghdija.

41. Kif geghdin jghidu sewwa I|-appellati Scicluna, fdan l-istadju, il-
partijiet huma diga marbutin b’dak li gie deciz fis-sentenza tal-Qorti tal-
Appell tat-30 ta’ Novembru, 2007. Minn dik is-sentenza, johrog bi¢-car li
[-Qorti tal-Appell diga kkonfermat |-ezistenza tal-jedd reali ta’ passagg li
jaghti ghal fuq l-art tal-atturi minn trejga ac¢essibbli min-naha tax-Xlokk,
u ghaldagstant huwa ta’ xejn ghall-appellant li jibga’ jikkontesta I-
ezistenza ta’ dak il-passagg. Tassew, mill-parti dispozittiva ta’ dik is-
sentenza jirrizulta li I-Qorti tal-Appell, diga laqghet I-ewwel talba tal-atturi
appellati, filwaqt li ¢ahdet it-tieni u t-tielet ec¢cezzjonijiet tal-konvenut

appellant.

42. Is-sentenza tat-30 ta’ Novembru, 2007 ghaddiet f'gudikat, u peress
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li gudikat finali ta’ Qorti ma jistax jigi mittiefes jekk mhux bil-mezz ta’
ritrattazzjoni fwaqtha minn xi parti interessata, il-konvenut appellant
huwa marbut b’dak il-gudikat, u dan irrispettivament jekk jagbilx mieghu
jew le (ara f'dan is-sens Raymond Cassar v. L-Awtorita ta’ Malta dwar
[-Ambjent u I-lppjanar moghtija mill-Qorti tal-Appell (Sede Inferjuri) fit-

22 ta’ Jannar, 2014).

43. Bl-istess mod, u ghall-istess ragunijiet, I-Ewwel Qorti kellha wkoll
ta’ bilfors tiddeciedi I-kawza fuq il-premessa li |-art tal-atturi Scicluna
tabilhaqq tgawdi minn jedd ta’ moghdija minn fuq trejga mhollija fuq in-
naha tax-Xlokk. Ma kienx ghalhekk ghadu fil-kompitu tal-Ewwel Qorti li
tistharreg jekk l-atturi rnexxilhomx jippruvaw l-ezistenza ta’ dak il-jedd
(ara fdan is-sens Dr. Graham Busuttil v. L-Awtorita ta’ Malta dwar I-
Ambjent u I-lppjanar moghtija mill-Qorti tal-Appell (Sede Inferjuri) fid-9

ta’ April, 2014).

44. Kemm minhabba f'hekk, kif ukoll ghaliex I-atturi ghazlu li jniedu din
il-kawza fuq is-sahha ta’ dak li hemm fl-Artikolu 474(1) tal-Kodié¢i Civili,
fdan il-kaz kien bizzejjed ghall-Ewwel Qorti li tistharreg jekk il-konvenut
appellant wettagx xi xoghlijiet fuq dik ix-xaqgliba tal-art li tmiss man-naha
tax-xlokk tal-art tal-atturi, u jekk dawk ix-xoghlijiet biddlux il-kundizzjoni
ta’ dik l-art b’'tali mod li naggsu jew xekklu lill-atturi milli jgawdu mill-jedd

ta’ passagg inkwistjoni.
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45. Fil-fehma tal-Qorti, ir-ritratti mehuda mill-ajru, li tressqu mill-
appellant stess quddiem il-Perit Tekniku (ara Dok MA2 u MA3 fpagna
210 tal-atti tal-kawza), huma l-aqwa xhieda oggettiva tal-fatt li bejn is-snin
1998 u 2004, il-konvenut appellant tabilhaqq wettaq xoghlijiet fuq I-art li
tigi biswit dik il-parti tal-art tal-atturi li taghti ghan-naha tax-Xlokk. Fiha
nfisha, din il-prova hija b’sahhitha bizzejjed biex twaqqa’ kull argument ta’
Sant li huwa ma wettaq |-ebda xoghlijiet fil-lok li fih I-atturi jgawdu minn

jedd ta’ access ghal arthom.

46. Prova ohra oggettiva li tkompli turi kemm tassew Joseph Sant
wettaq xoghlijiet magenb dik il-parti tal-art tal-atturi li tigi fuq ir-rin tax-
Xlokk, huma mbaghad il-pjanti tas-surveys li saru minn Alan Micallef wara
li dan mar ikejjel fuq is-sit inkwistjoni (ara Dok 1 sa 3 fpagni 202 tal-atti
tal-kawza). Fis-sewwa, dawn il-pjanti juru kif it-triq li nbniet, jew ahjar li
tgattghet fil-blat, tghaddi ezatt biswit dik il-parti tal-art tal-atturi li tigi fuq ir-

rih tax-Xlokk.

47. Flimkien ma’ dawn il-provi, hemm imbaghad ukoll ix-xhieda tal-attur
Louis Scicluna, li bil-gurament tieghu fisser ghal aktar minn darba u
b’¢ertu konsistenza, il-lok dwar minn fejn kienet tghaddi t-trejga
inkwistjoni, kif ukoll il-mod dwar kif ix-xoghlijiet inkwistjoni xekklu bil-kbir

[-access minn dik it-trejga ghal fuq |-art tieghu u ta’ martu (ara dwar dan:

Pagna 21 minn 33



App. Civ. 1197/03/2

(i) I-affidavit ta’ Louis Scicluna, fpagna 150 tal-atti tal-kawza; (ii) ix-xhieda
li nghatat minn Louis Scicluna waqt I-a¢c¢ess fuq is-sit inkwistjoni fil-25 ta’
April, 2017, fpagna 242 tal-atti tal-kawza; (iii) ix-xhieda tal-istess Louis
Scicluna li nghatat waqt is-seduta tat-23 ta’ April, 2017, fpagni 261 u 262
tal-atti tal-kawza; u (iv) kif ukoll il-kontroezami tal-istess attur li sarlu waqt

is-seduta tat-18 ta’ Lulju, 2019, fpagni 312 u 313 tal-atti tal-kawza).

48. Ghandu wkoll jinghad li Louis Scicluna ma xehedx biss bil-paroli,
izda sahhah dak li gal billi ressaq pjanta antika (ara Dok LS1, fpagna 292
tal-atti tal-kawza) li tifforma parti minn kuntratt ta’ divizjoni ppubblikat min-
Nutar Carmelo Giuseppe Vella fis-26 ta’ Ottubru, 1952, u li bih gie
magsum it-territorju hekk maghruf bhala «Tal-Qallejja» li minnu jiffurmaw
parti mill-artijiet li jinsabu fis-sit inkwistjoni. Minn din il-pjanta jidher kif fl-
antik kien hemm tassew passagg li jghaddi fuq ir-rih tax-Xlokk tal-art tal-

atturi appellati.

49. Ta’ min hawnhekk ukoll isemmi, li fil-kuntratt li bih l-appellant
Joseph Sant kiseb I-artijiet li ghandu minghand il-genituri tieghu, mhux
biss saret riferenza diretta lejn il-kuntratt ta’ divizjoni tas-26 ta’ Ottubru,
1952, izda sahansitra saret ukoll riferenza ghall-istess passaggi (ara I-

kuntratt tat-2 ta’ Ottubru, 1998, fpagna 28 tal-atti tal-kawza).

50. L-appellant gieghed ghalhekk jghid hazin li m’hemm I-ebda pjanta
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fl-atti li turi I-passag@g inkwistjoni, jew inkella li I-Ewwel Qorti waslet ghall-

konkluzjonijiet taghha fuq il-kelma tal-attur Louis Scicluna biss.

51. Fil-fehmatal-Qorti, I-appellant langas ma jista’ jippretendi li -Ewwel
Qorti kellha tasal ghall-konkluzjoni differenti milli waslet ghaliha fuq is-
sahha tax-xhieda tieghu u dik ta’ huh, jew inkella minhabba |-konkluzjoni

li wasal ghaliha I-Perit Tekniku.

52. Sa fejn imbaghad ghandha x'tagsam ix-xhieda tal-konvenut
appellant, ghalkemm huwa veru li huwa dejjem ¢ahad l-ezistenza ta’
passagq li kien jaghti ghall-ghalga tal-atturi, madankollu waqt l-ac¢ess li
sar mill-Ewwel Qorti fis-sit inkwistjoni, huwa stqgarr li: «naf illi I-passagg
bir-rigel li dwarha qed jitkellem ir-rikorrenti kienet tezisti» (silta
mehuda mit-traskrizzjoni ta’ xhieda tal-appellant Joseph Sant, registrata

fil-verbal tal-access tal-25 ta’ April, 2017, fpagna 242 tal-atti tal-kawza).

53. Sant ma waqgafx hawn, u fl-istess xhieda zied li t-trejga msemmija
minn Scicluna: «kienet tghaddi iktar ’il fuq sakemm tigi mal-pont illi
hija sat-terazzin tar-rikorrenti. Dan il-passagg bir-rigel kien jibga’
niezel sa isfel sabiex jghatti passagg ghall-ghalqa li hemm iktar ’l
isfel. Din it-trejga kienet taghti ghall-ghelieqi kollha t’isfel» (silta
mehuda mill-istess traskrizzjoni tax-xhieda li ghadha kif issir riferenza

ghaliha, fpagna 242 tal-atti tal-kawza).
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54. Huwa biss wara li qal dan kollu li mbaghad il-konvenut appellant
bhal donnu fdaqga wahda qgaleb id-diska u zied li dik it-trejga ma kinitx

tinfed ghall-art inkwistjoni tal-atturi.

55. Tassew huwa lejn |-ahhar tal-kawza, u specjalment waqt li kien
gieghed jixhed fil-kontroezami li I-konvenut appellant dawwar il-verzjoni li
kien diga ta waqt l-ac¢ess u sahaq li la fi zmienu, la fi Zmien missieru u
langas fi zmien nannuh ma kienet tezisti I-ebda trejga. Sahansitra wkoll
mera li fil-pjanta I-antika hemm imnizzla trejqa (ara |-kontroezami ta’

Joseph Sant fpagna 336 tal-atti tal-kawza).

56. Anke fl-affidavit I-appellant bhal donnu qisu ried jerga’ lura mill-
verzjoni tieghu dwar il-passaggi li kien hemm fl-inhawi, u gal li fl-antik il-
bdiewa kienu jghaddu minn fuq xulxin ghaliex kienu Ikoll jigu minn xulxin
u ma kien hemm |-ebda passaggi (ara |-affidavit ta’ Joseph Sant, fpagna

305 tal-atti tal-kawza).

57. Naturalment, dawn il-kontradizzjonijiet kollha ma tantx jixhtu dawil
sabih fuq l-affidabbilta tal-appellant bhala xhud, u ghalhekk huwa ma
jistax jippretendi li I-Ewwel Qorti kellha tichad it-talbiet tal-attur fuq is-

sahha tal-kelma tieghu.
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58. Hekk ukoll, il-Qorti jidhrilha li Mario Sant, li jigi hu l-appellant, langas
ma huwa xi xhud li I-Ewwel Qorti setghet tant toqghod fuqu. Tassew, fix-
xhieda tieghu bil-mezz ta’ affidavit, Mario Sant ¢ahad ghalkollox I-
ezistenza ta’ xi trejqa li taghti ghar-raba’ t’isfel (ara I-affidavit ta’ Mario
Sant fpagna 298 tal-atti tal-kawza) u dan b’kontradizzjoni diretta ma’ dak

li xehed gablu |-appellant Joseph Sant waqt I-ac¢cess.

59. Bil-kuntrarju ta’ Joseph u Mario Sant, I-attur Louis Scicluna baga’
sod u konsistenti fil-verzjoni tieghu, anke waqt li kien gieghed jixhed fil-

kontroezami, li sarlu lejn I-ahhar tal-kawza fid-19 ta’ Lulju, 2019.

60. Tassew Scicluna stqarr fug gurament ghal aktar minn darba li gabel
ma’ Joseph Sant wettaq ix-xoghlijiet inkwistjoni, |-art tieghu u ta’ martu
kienet accessibbli minn trejqa li kienet twassal ezattament sa dik I-art.
Sahaq ukoll li wara x-xoghlijiet imwettqa minn Sant, l-istess art ma
baqghetx accessibbli minn dik it-trejga ghaliex il-passagg spi¢ca flivell
aktar baxx mill-art tieghu — tant li biex jidhol minnu ghal gewwa I-
proprjeta tieghu jrid juza sellum (ara b’mod partikolari |-affidavit tal-attur
Louis Scicluna fpagna 150 tal-atti tal-kawza, kif ukoll ix-xhieda moghtija
mill-istess Louis Scicluna waqt l-a¢c¢ess tal-25 ta’ April, 2017, fpagna 242

tal-atti tal-kawza).

61. Terga’ utghid li minn kif rajna aktar kmieni, b’kuntrarju ghax-xhieda
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tal-appellant Joseph Sant u ta’ huh Mario Sant, ix-xhieda tal-attur Louis
Scicluna hija sahansitra msahha bi provi dokumentarji li mis-sura
taghhom huma ta’ natura oggettiva, u ghaldagstant ic-¢ahda nfisha tal-
appellant Joseph Sant, kif ukoll dik ta’ huh dwar l-ezistenza ta’ trejqa i
kienet tinfed mal-art tal-atturi u li kienet tghaddi mill-post li fih saru x-
xoghlijiet inkwistjoni, ma kinitx fiha nfisha bizzejjed biex |-Ewwel Qorti
kellha ssib ruhha fi stat ta’ perplessita bil-konsegwenza Ii ddur lejn il-

principju ta’ actor non probante reus absolvitur.

62. F’gieh is-sewwa huwa xoghol il-gudikant li meta jkun hemm kunflitt
ta’ verzjonijiet, jaghzel liema wahda minn dawk il-verzjonijiet hija I-aktar
kredibbli u dan fid-dawl tal-bgija tal-provi li jkun hemm fl-atti tal-kawza
(ara fdan is-sens, Edward Engerer v. Richard Attard et pro moghtija

mill-Qorti tal-Appell fis-27 ta’ Settembru, 2019).

63. Ghar-ragunijiet kollha li nghataw din il-Qorti ma tarax kif tista’ tlum
lill-Ewwel Qorti li ghazlet li togghod fuq il-verzjoni ta’ Louis Scicluna

minflok fuq dik tal-appellant u ta’ huh.

64. Fil-fehma tal-Qorti, I-appellant langas ma jista’ b’xi mod jew iehor

jistkenn tant id-dell tal-konkluzjonijiet tal-Perit Tekniku.

65. Ghalkemm huwa kollu minnu li fir-rapport tieghu, il-Perit Tekniku
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kkonkluda li x-xoghlijiet imwettga mill-appellant ma sarux fil-lok ta’ fejn
tinsab it-trejga inkwistjoni, u ghalhekk sa ¢ertu punt, dan jikkorrobora I-
verzjoni tal-konvenut appellant, madankollu, il-Qorti jidhrilha i I-

konkluzjoni tal-Perit Tekniku mhijiex ta’ min jogghod fugha.

66. Tassew, minn harsa lejn paragrafi 6.04 u 8.02 tar-relazzjoni tal-
Perit Tekniku (fpadgni 195 u 198 tal-atti tal-kawza, rispettivament) jidher li
dak il-Perit wasal ghall-konkluzjonijiet tieghu, fuq il-premessa hazina li t-
trejga inkwistjoni hija l-istess wahda |i tissemma b’rabta «mat-tieni
porzjon» li Joseph Sant kiseb minghand il-genituri tieghu b’kuntratt

pubbliku tat-2 ta’ Ottubru, 1998.

67. Fis-sewwa, meta wiehed jirreferi ghall-irjieh li jissemmew b’rabta
mat-«tieni porzjon» (ara I-kuntratt tat-2 ta’ Ottubru, 1998 fpagna 26 tal-
atti tal-kawza), u jgabbilhom mar-ritratti mehuda mill-ajru (fpagna 210 tal-
atti tal-kawza), kif ukoll mal-pjanta li hemm mehmuza mal-kuntratt li bih I-
atturi appellati xtraw l-art li tgawdi mill-jedd ta’ a¢¢ess inkwistjoni, jirrizulta
kif bhala stat ta’ fatt, I-art inkwistjoni mank biss gieghda biswit dik il-bi¢¢a

art li fil-kuntratt tat-2 ta’ Ottubru, 1998 hija msejha bhala t-«tieni porzjon».

68. Fil-fehma tal-Qorti, dan il-fatt wahdu jeskludi ghalkollox li I-passagg
li ghalih huwa soggett it-«tieni porzjon» li jissemma fil-kuntratt tat-2 ta’

Ottubru, 1998, huwa l-istess passagg li dwaru hija din il-kawza.
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69. Wara kollox anke |-konvenut appellant stess jidher li jagbel ma’
dan, tant li meta gie biex ifassal ir-rikors tal-appell, huwa sahaq b’¢ertu
hrara li t-trejga msemmija b’rabta «mat-tieni porzjon» mixtrija minnu bil-
kuntratt tat-2 ta’ Ottubru, 1998, m’ghandha x'tagsam xejn mat-trejga mix-

Xlokk li dwarha hija din il-kawza.

70. Bl-istess ragunament tal-appellant, il-Perit Tekniku ma seta’ qatt
irrefera ghall-irjieh tat-trejga li ghaliha hija soggetta t-«tieni porzjon», u
dan biex ikkonkluda li t-trejga li l-atturi jgawdu a¢¢ess minnha hija dik li

wera bi vlegga ta’ lewn hamrani fuq ritratt fpagna 8 tar-rapport tieghu.

71. F’kull kaz, il-Qorti tosserva wkoll li I-passagg li rrefera ghalih il-Perit
tekniku jigi fug in-naha tan-Nofsinhar tal-art tal-atturi u mhux fuq in-naha

tax-Xlokk bhalma nghad fis-sentenza tal-Qorti tal-Appell.

72.  Ghar-radunijiet li nghataw aktar kmieni, il-Perit Tekniku ma setax
jitbieghed minn dak li gie deciz fis-sentenza tal-Qorti tal-Appell, u
galadarba fis-sentenza tat-30 ta’ Novembru, 2007, dik il-Qorti gatghetha
li I-art tal-atturi tabilhaqq tgawdi minn jedd reali ta’ ac¢ess minn trejqa
mhollija fuq in-naha tax-Xlokk, il-Perit Tekniku ma setax jikkonkludi li dik

it-trejga kienet fug in-naha tan-Nofsinhar tal-art tal-atturi.
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73. Hemm ghalhekk aktar minn bizzejjed ragunijiet ghalfejn din il-Qorti
ma tistax iddawwar is-sentenza tal-Ewwel Qorti fuq is-sahha tal-

konkluzjonijiet tal-Perit Tekniku.

74. Fil-fehmatal-Qorti, I-appellant langas ma jista’ jsib xi wens fit-tmien
ec¢éezzjoni li fiha ghamel riferenza lejn I-Artikolu 449 tal-Kodiéi Civili u
gajjem l-argument li huwa jgawdi mill-jedd li jitlob Ii d-dritt ta’ ac¢ess tal-
atturi appellati jispi¢c¢a, fuq il-premessa li dawn ghandhom acc¢ess iehor
«komdissimu» mir-residenza taghhom li tgawdi minn a¢c¢ess dirett ghal

fuq trig pubblika.

75. Huwa maghruf sewwa fil-gurisprudenza li jekk servitl ta’ moghdija
jinholoq b’kuntratt pubbliku, is-sid tal-fond serventi ma jgawdix mill-jedd li
jitlob il-wadfien tal-ezercizzju ta’ dak is-servitu fkaz li jsehhu ¢-¢irkostanzi
msemmija fl-Artikolu 449 tal-Kodiéi Civili (ara fdan is-sens Martin
Attard et v. Joseph Mizzi et moghtija mill-Qorti tal-Appell fil-31 ta’
Jannar, 2014 u Carmel Schembri et v. Anthony Pace et moghtija mill-

Prim’Awla tal-Qorti Civili fit-18 ta’ Jannar, 2007).

76. Kif anke jirrizulta mis-sentenza tal-Qorti tal-Appell tat-30 ta’
Novembru, 2007, fdan il-kaz is-servitu inkwistjoni tnissel b’kuntratt
pubbliku u ghaldagstant, dak li nsibu fl-Artikolu 449 tal-Kodiéi Civili ma

jista’ jkun tal-ebda siwi ghall-konvenut appellant.
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77. F’cirkostanzi bhal dawn, din il-Qorti ma tistax ghalhekk tlum lill-
Ewwel Qorti li cahdet it-tmien ec¢¢ezzjoni fid-dawl ta’ dak li gie deciz bis-
sentenza tat-30 ta’ Novembru, 2007 (ara paragrafu 33 tas-sentenza

appellata).

78. Mill-banda I-ohra, din il-Qorti ma tistax pero tagbel mal-Ewwel Qorti
li I-passagg inkwistjoni huwa accessibbli sew bir-rigel kif ukoll bl-ingen;ji u

bil-karozzi.

79. Dwar dan il-Qorti tagbel mal-konvenut appellant li I-Ewwel Qorti
waslet ghal din il-konkluzjoni fug zball, u dan billi rreferiet lejn id-
deskrizzjoni li nghatat b’rabta mal-passagq li ghalih hija soggetta dik il-
bic¢a art li fil-kuntratt tat-2 ta’ Ottubru, 1998 hija riferuta bhala «it-tieni
porzjon» (ara |-kuntratt tat-2 ta’ Ottubru, 1998, fpagna 26 tal-atti tal-

kawza).

80. Kif inghad aktar kmieni, il-passagg li dwaru hija din il-kawza,
m’ghandu x’jagsam xejn mal-passagg li jissemma b’rabta ma’ dik il-bi¢¢a
art li fil-kuntratt tat-2 ta’ Ottubru, 1998 hija msejha bhala «it-tieni porzjon»,
u ghalhekk I-Ewwel Qorti ma setghetx tikkonkludi i t-trejga inkwistjoni hija
wkoll accessibbli bil-karozzi u l-ingenji fug is-sahha ta’ dak li tnizzel fil-

kuntratt tat-2 ta’ Ottubru, 1998.
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81. Wara kollox, anke fit-twegiba ghal dan |-appell, I-appellati Scicluna
stess geghdin jistqarru li r-riferenza li saret mill-Ewwel Qorti lejn il-kuntratt

tat-2 ta’ Ottubru 1998, «kienet biss zvista.»

82. Komplew ukoll billi fissru li: «dan qieghed jinghad peress illi jekk
wiehed jirreferi kemm ghal premessi tal-kawza odjerna kif ukoll ghat-
talbiet attrici wiehed isib illi dawn jirreferu esklussivament ghall-ac¢ess
tat-trejga imhollija fuq in-naha tax-Xlokk skont kuntratt datat 31 ta’
Ottubru, 1997 ghand in-Nutar Anthony Abela» (ara pagna 5 tat-twegiba

ghall-appell).

83. Anke waqt il-mixi tal-kawza u sewwasew waqt il-kontroezami,
Louis Scicluna stess ghamilha c¢ara li t-trejga |i taghti ghar-residenza
tieghu minn Triq is-Salib «<ma ghandhiex x’tagsam ma din il-kawza», u
kompla jispecifika li «din kienet trejga bir-rigel» (ara l-kontroezami ta’

Louis Scicluna fpagna 312 tal-atti tal-kawza).

84. L-appellant ghandu ghalhekk ragun ihossu aggravat minn dik il-
parti tas-sentenza appellata sa fejn inghad li I-passagg inkwistjoni huwa

wkoll accessibbli bl-ingenji u bil-karozzi.

85. L-appell tal-konvenut sejjer ghalhekk ikun gieghed jigi milqugh biss
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b'rabta ma’ dan l-ilment, u fid-dawl ta’ dan il-Qorti sejra tkun gieghda
tikkonferma s-sentenza appellata, bil-kjarifika li fdawk il-partijiet fejn
inghad li I-passagg inkwistjoni huwa wkoll a¢c¢essibbli bil-karozzi u bl-

ingeniji, dan ghandu jinftiehem li I-passagg inkwistjoni huwa bir-rigel biss.

86. Fl-ahhar nett u sabiex ikun inghad kollox, fi¢-¢irkostanzi, il-Qorti tqis
li ma jkunx gust li I-konvenut appellant jehel I-ispejjez kollha ta’ dan |-
appell. Ghalhekk il-Qorti sejra tkun gieghda talloka kwart mill-ispejjez ta’
din il-pro¢edura fuq l-atturi appellati Scicluna. Dan anke ghaliex I-atturi
appellati ressqu I-pregudizzjali dwar in-nullita tal-appell tal-konvenut fil-

vojt.

Decizjoni

Ghaldagstant ghar-radunijiet fuq imsemmija, din il-Qorti gieghda tilga’
fparti minnu l-appell tal-konvenut Joseph Sant, u ghalhekk gieghda
tikkonferma s-sentenza appellata tal-31 ta’ Mejju, 2023, hlief li gieghda
tikkjarifika li I-passagg inkwistjoni huwa biss bir-rigel u mhux ukoll bil-

karozzi u bl-ingeniji.

Sabiex jigi evitat kull dubju, it-terminu ta’ tliet xhur li fih Joseph Sant
ghandu jregga’ lura |-passagg fl-istat li kien fih gabel ma wettaq ix-

xoghlijiet inkwistjoni ghandu jibda mil-lum, u dan taht I-indukrar tal-istess
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Perit li nhatar mill-Ewwel Qorti.

Ghar-ragunijiet li nghataw, l-ispejjez ta’ dan l-appell ghandhom jithallsu

fil-grad ta’ tliet kwarti mill-konvenut appellant Joseph Sant, u kwart mill-

atturi appellati Scicluna flimkien bejniethom.

Mark Chetcuti Christian Falzon Scerri Josette Demicoli
Prim Imhallef Imhallef Imhallef

Deputat Registratur
rm
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