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Anthony Borg u Josephine Borg
VS

L-Awtorita tad-Djar

[llum, 17 ta’ Ottubru, 2024
I-Qorti

Rat ir-rikors guramentat tal-atturi prezentat fil-31 ta’ Ottubru 2023
permezz ta’ liema, wara li ghamlu referenza ghall-kuntratt ta’ lokazzjoni
mal-Awtorita konvenuta fid-9 ta’ Novembru 2012 dwar il-fond ossia
appartament numru 6, Daffidols, Triqg is-Snajja, Msida talbu lill-Qorti:

Tiddikkjara u tiddeciedi li I-intimata Awtorita’ tad-Djar hija
responsabbli  ghall-hsarat  kollha sofferti  mir-rikorrenti
konsegwenza tal-kirja tal-fond flat Nru 6, Daffodils, Trig is-
Snajja, Msida, sia dawk strutturali skond ir-rapport tal-Perit
Philip Farrugia tal-1 ta’ Gunju 2023, kif ukoll danni konsistenti
[ftelf ta’ profitt ta’ kera li huma tilfu fuq [-istess fond ghaz-zmien
li hadu biex jirrangaw il-fond, sia minhabba telf ta’ profitt fi
krejjiet u/jew kumpens li huma kienu jircievu kieku I-fond gie
konsenjat lura lilhom battal fi tajjeb mat-terminazzjonital-kirja
odjerna.

Tillikwida I-hsarat li talvolta soffrew ir-rikorrenti minhabba I-
hsarat strutturali ghandu I-fond flat Nru 6, Daffodils, Triq is-
Snajja, Msida skond ir-rapport tal-Perit Philip Farrugia tal-7 7a’
Gunju 2023, kif ukoll danni konsistenti f’telf ta’ profitt ta’ kera li
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huma tilfu fuq I-istess fond ghaz-zmien li biex jirrangaw il-fond,
sia minhabba telf ta’ profitt fi krejjiet u/jew kumpens li huma kienu
jircievu kieku I-fond gie konsenjat lura lilhom battal fi tajjeb mat-
terminazzjoni tal-kirja odjerna.

Tikkundanna lill-intimata Awtorita’ tad-Djar thallas dik is-somma
hekk likwidata minn din I-Onorabbli Qorti, minhabba I-hsarat
strutturali li ghandu il-fond flat Nru 6, Daffodils, Triqg is-Snajja,
Msida skond ir-rapport tal-Perit Philip Farrugia tal-/ ta’ Gunju
2023, kif ukoll danni konsistenti f’telf ta’ profitt ta’ kera li huma
tilfu fug I-istess fond ghaz-zmien li hadu biex jirrangaw il-fond, sia
minhabba telf ta’ profitt fi krejjiet u/jew kumpens li huma kienu
jircievu kieku I-fond gie konsenjat lura lilhom battal fi tajjeb mat-
terminazzjoni tal-kirja odjerna.

Rat ir-risposta guramentat tal-Awtorita konvenuta prezentata fit-12 ta’
Di¢embru 2023* permezz ta’ liema fil-waqt li rrifjutat it-talbiet attri¢i bhala
nfondati fil-fatt u fid-dritt, fost ec¢ezzjonijiet ohra eccepiet li:

ghandu jigi kjamat fil-kawza I-okkupant li kien ged okkupa il-
fond mertu tal-kawza. U jekk jirrizulta li I-fond sofra danni dawn
setghu biss saru mill-inkwilin li ged jokkupa il-fond.?

Rat li permezz ta’ rikors prezentat fil-1 ta’ Frar 20243 |-Awtorita konvenuta,
b’referenza specifika ghas-sitt eccezzjoni, talbet li tigi kjamata in kawza
Natasha Kitcher, il-persuna li kienet tokkupa I-fond de quo.

Semghet lill-partijiet.

Rat I-atti processwali.

Ikkunsidrat

i mill-atti processwali jidher* li fid-9 ta> Novembru 2012 l-atturi konjugi
Borg taw il-fond ossia appartament numru 6, Daffidols, Trig is-Snajja,
Msida lill-Awtorita konvenuta, b’titolu ta’ lokazzjoni ghal perjodu ta’
ghaxar snin® b’ numru ta> kundizzjonijiet fosthom:

L A fol 65.

2 Eécezzjoni numru 6.

3 Afol 72.

4 F’dawn il-proc¢eduri ghadom ma tressqux provi; hemm biss xi dokumenti annessi mar-rikors promotur.
5 Ref Dok A a fol 5.
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o i I-inkwilin (I-Awtorita konvenuta) jkollu d-dritt li jissulloka I-fond lill-
klienti tieghu®; u

o i fi tmien il-lokazzjoni I-inkwilin (I-Awtoriota konvenuta) ikun obbligat
li jaghti 1-fond lura bil-pussess vakanti u fl-istess kundizzjoni li jkun
inghatalha’.

i mill-atti jidher ukoll li mal-eghluq taz-zmien tal-lokazzjoni [-atturi
nghataw pussess tal-appartament flimkien ma¢-cwievet; huma jallegaw li I-
appartament kien fi stat hazin hafna u kien fih diversi hsarat. L-atturi fil-fatt
interpellaw lill-Awtorita konvenuta biex tersaq ghall-likwidazzjoni u hlas
tad-danni minnhom sofferti®. L-Awtorita konvenuta rrispondiet b’ ittra
uffi¢jali taghha® permezz ta’ liema fil-waqt li rrifjutaw kwalunkwe
responsabbilta ghall-allegati danni, allegat li, minghajr pregudizzju, offrew
somma flus lill-atturi bhala kumpens liema somma ma gietx accettata ghax
kienu ged jippretendu somma akbar.

I1li f°dan 1-isfond l-atturi pro¢cedew b’din il-kawza fejn ged jallegaw li I-
hsarat saru minhabba negligenza tal-Awtorita konvenuta, jew b’culpa in
eligendo u b’culpa in vigilando da parti tal-istess Awtorita u ma gewx
riparati minnha.

[i mill-atti jidher ukoll ghal xi perjodu fil-kors tal-lokazzjoni I-fond de quo
kien okkupat minn terza persuna u ¢ioe Natasha Kitcher u I-Awtorita
konvenuta fil-fatt ged titlob li din il-persuna tigi kjamata in kawza.

Ikkunsidrat
[1li dwar I-istitut tal-kjamat in kawza huwa ben stabbilit li:

I1li mill-giurisprudenza nostrali jirrizulta li I-istitut tal-kjamat fil-
kawza gie utilizzat ai termini tal-Artikolu 961 tal-Kap 12 :-

(1) In linea tradizzjonali sabiex ikun hemm integrita tal-giudizzju,
b’ mod li l-presenza ta’ tali terza persuna tkun indispensabbli
ghar-re-integrazzjoni u kompletazzjoni tal-proceduri.

(2) Ricentement kien hemm diversi kazi fejn giet ordnata il-
kjamata in kawza anke jekk il-giudizzju kien integru, u dan
sabiex jigu salvagwardjati d-drittijiet ta’ min ikun direttament

6 Klawsola nuru 11.

7 Klawsola numru 8.

8 Ref ittra uffi¢jali datata 31 ta’ Lulju 2023 Dok D a fol 36.
% Datata 22 ta> Awwissu 2023; Dok C a fol 33
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interessat fl-ewwel azzjoni giudizzjarja u li aktar warajha iggib
azzjoni ohra, bhala konsegwenza taghha (Joseph Riolo pro. et
noe vs Carmel Muscatet- A4.C. 15.11.1991)".

Illi din l-ahhar svolta giet introdotta sabiex (a) tigi evitata
possibilita ta giudizzji konfliggenti u rikorsi ghar-rifuzzjonji -
“Alfred Zammit Cutajar vs Joseph Formosa” (A.C. 26.6.1961),
(b) sabiex I-interess tal-konvenut verso terza persuna jigi protett —
“Joseph Calleja vs Av. Joseph Micallef et noe” (P.A. 11.03.1952);
(c) ikun fl-interess ta’ terza persuna u [l-attur, sabiex il-giudizzju
jigi osservat sew - “Anthony Cini vs Joseph Demanuele” (A.C.
8.2.19406).

Illi dawn il-kuncetti gew ilkoll ribaditi fis-sentenza fl-ismijiet
“Anthony Azzopardi et vs Calcedonio sive Donald Attard et”
deciza mill-Qorti tal-Appell fis-27 ta’ Jannar 1997, fejn gie
ulterjorment sostnut illi:-

“L-interess li jillegittima I-kjamata fil-kawza ghandhu jkun fl-ezitu
tal-giudizzju intiz dan I-interess mhux necessarjament fis-sens li I-
kjamata in kawza jkun kundannat jew liberat, imma anke fis-sens
li jkun jista’ jsostni r-ragunijiet ta’ [-attur jew tal-konvenut, jew
tieghu stess differenti mit-tnejn, jew ghal wiehed jew l-iehor u
jipprovoka decizjoni, fil-limiti tal-azzjoni, li tistabilixxi certi fatti
u certi drittijiet favorevoli jew kuntrarji ghalih bla ma jigi liberat
jew ikkundannat. (Vol XXXIX.111.889)".

Illi tant sar espansiv I-istess kuncett tal-kjamat in kawza, dettat
mill-pratticita li anke jigu evitati kawzi iddopjati li meta tali
necessita tal-kjamata in kawza tigi rikonoxxuta mill-Qorti ssir
dover ghall-istess Qorti li tordnah kemm fuq istanza tal-partijiet u
anke ex officio.

Li wiehed irid jogghod attent huwa li tali kjamata in kawza ma
tintalabx sabiex jigu mtawwla I-proceduri inutilment jew sabiex
tigi snaturata l-azzjoni attrici, ghaliex allura I-istitut li inholog
sabiex jaghmel iktar effettiva u esegwibbli decizjoni tal-Qorti, u
sabiex ikun hemm integrita tal-giudizzju, u gie estiz sabiex jevita
dupjagg u possibitita ta’ konflitt ta’ decizjonijiet, jitlef ghal
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kollox il-pratticita tieghu, u jsir minflok mezz ta’ frustrazzjoni
ghal min ged jitlob li issir giustizzja mieghu.°

Ili huwa stabbilit ukoll fil-gurisprudenza li:

Huwa l-attur li jrid jiddeciedi lil min irid iharrek ghad-danni li
allegatament ikun sofra, u jekk irid iharrek lill-persuna wahda
minn aktar, il-konvenut ma jistax jitlob li |-kaz jinfetah biex
Jinkludi persuni ohra (li skont hu kienu parti fl-aggressjoni). Il-
konvenut jista’, jekk irid, jipprova jitfa’ r-responsabbilita fuq terzi
minnu indikati, u 1-Qorti tkun tenuta tezamina dik id-difiza u jekk
issib li |-konvenut ikollu ragun, tista’ tilliberah mill-0sservanza
tal-gudizzju, pero l-konvenut ma jistax jipprova jghaddi t-tort fuq
terz meta l-attur ma jridx dan.

11-Qorti tqis li I-ligi thalli ghal kollox f’idejn il-parti li tiddeciedi u
taghzel x’ghamla ta’ kawza tixtieq tressaq. “Dwar dan, lil dik il-
parti ma ghandu jindahlilha hadd, ghaliex ir-riperkussjonijiet ta’
ghazla bhal dik jissarfu fil-piz li dik il-parti trid iggorr biex
tipprova kif imiss dak li tippretendi u dak [i titlob” — Xuereb v.
Borg et, deciza minn din il-Qorti fil-25 ta’ Gunju, 2019. F’din il-
kawza, l-atturi jishqu [i huma biss il-konvenuti li personalment
ghandhom iwiegbu ghat-talbiet taghhom, u m’ghandhomx jigu
mgieghla jipprocedu kontra persuni ohira li huma ma harrkux.*

i fid-degriet mghoti fil-kawza Robert Calleja noe vs Emika Maria
Watanabe!? din il-Qorti kif diversament presjeduta, wara li irribadiet dan
il-prin¢ipju li huwa dritt tal-attur li jaghzel lil min iharrek u fil-konfornt ta’
min ifittex rimedju, kompliet biex tikkunsidra I-konsegwenzi ta’ din 1-ghazla
f’kaz fejnn il-konvenut jallega 11 huma terzi li ghandhom jirrispondu ghat-
talbiet. Dik il-Qorti galet hekk:

1. H-qorti tqis li I-ligi thalli ghal kollox f’idejn il-parti li tiddeciedi
u taghzel x’ghamla ta’ kawza tixtieq tressaq. « Dwar dan, lil dik
Wl-parti  ma ghandu jindahlilha hadd, ghaliex ir-
riperkussjonijiet ta’ ghazla bhal dik jissarrfu fil-piz li dik il-
parti trid iggorr biex tipprova kif imiss dak li tippretendi u dak
li titlob» (Arthur Xuereb v. Silvio Borg et deciza mill-Qorti tal-
Appell Superjuri fil-25 ta’ Gunju, 2019);

10 Ref Direttur Generali ta’ 1-Avjazzjonji Civili vs Panta Contracting Limited et Prim’Awla 18 ta’
Novembru 1998; is-sottolinear huwa ta’ din il-Qorti.

11 Ref Avukat Peter Caruana Galizia et vs Yorgen Fenech et: Apell Superjuri 22 ta’ Gunju 2022.
12 5 ta> Novembru 2021.
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2. Sewwasew f’dan il-kaz, [-attur nomine qieghed jishaq li hija
biss il-konvenuta li personalment ghandha twiegeb ghat-talbiet
tieghu u li Salvatore Marzino m’ghandu x ’jagsam xejn;

3. La dan hu hekk, il-gorti ma tarax raguni fejjieda ghalfejn hija
ghandha ssejjah fil-kawza lil Salvatore Marzino, li dwaru I-
attur nomine ma huwa jfittex I-ebda kundanna. Issa jekk I-attur
nomine ghandux ragun jew le f’din il-poZizzjoni li ha f’din il-
kwistjoni, wiehed irid jaraha fis-sentenza finali wara li I-gorti
tisma’ l-provi taz-zewg nahat,

4. Naturalment il-fatt li Salvatore Marzino mhux ha jigi msejjah
fil-kawza, dan mhuwiex ha jippregudika I-jedd tal-konvenuta li
tibga’ tiddefendi ruhha billi tghid li hija tharrket hazin f’din il-
kawza ghax mhix responsabbli ghall-ammonti mitluba mill-
attur nomine. Tassew, is-siwi jew le ta’ din id-difiza sejra tigi
deciza fl-ghoti tas-sentenza wara li |-partijiet iressqu I-provi u
sottomissjonijiet taghhom,

5. Li ged tghid il-qorti ghalissa huwa biss i biex tiddeciedi din il-
kawza bejn il-partijiet hija m’ghandhiex bZzonn li jidhol fiha
wkoll Salvatore Marzino;

lli dan id-degriet gie konfermat mill-Qorti tal-Appell*3;

Dwar id-digriet tac-cahda ghall-kjamat fil-kawza ta’ Salvatore
Marzino, din il-Qorti tagbel mieghu. 1S-socjeta attrici bbazat il-
kawza taghha fuq relazzjoni kuntrattwali li kellha mal-
konvenuta, u |-kawZa taghha tintrebah jew tintilef abbazi ta’ dik
Il-kawzali. Kif intwera, jirrizulta i bhala fatt, ir-relazzjoni tas-
socjeta attrici -kienet biss mal-konvenuta, u dan jikkonferma I-
validita tad-digriet issa impunjat.

l1li b’applikazzjoni ta’ dan it-taghlim gurisprudenzjali huwa car li I-Awtorita
konvenuta m’ghandhiex ragun meta tghid li Natasha Kitcher ghandha tigi
kjamata in kawza. Dan ghaliex 1-atturi m’ghandhomx relazzjoni guridika ma
Kitcher u jidher li kien ghalhekk ghazlu li jharrku lill-persuna li maghha
kellhnom relazzjoni guridika, 1-Awtorita tad-Djar, li skond I-obbligi minnha
assunti kellha tirritorna l-apprtament fl-istess stat li kien. Fil-fatt jidher i I-
atturi ghazlu li jharrku lill-Awtorita ghaliex fil-fehma taghhom d-danni i

13 Sentenza mghorija fit-12 ta’ Lulju 2023
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soffrew huma rizultat tan-negligenza tal-Awtorita jew minhabba culpa in
elgendo jew culpa in vigilando da parti tal-Awtorita. Maghmula din 1-ghazla
l-atturi m’ghandhomx jigu mgieghla jippro¢edu kontra persuna ohra. Aktar
minn hekk il-prezenza 0 meno ta’ Kitcher bhala parti fil-kawza mhiex ser
taffettwa d-difiza tal-Awtorita konvenuta, li tista tibga ssostni t-tezi taghha
li hija giet mharrka hazin ghaliex mhiex responsabbli ghall-hsarat fl-
appartment. Jekk, wara t-trattazzjoni tal-kawza, 1-Awtorita konvenuta
tinghata ragun it-talbiet tal-attur jigu michuda u hija tigi liberata. Pero jibga
I-fatt 1i biex jizu dec¢izi t-talbiet attrici fil-konfront tal-Awtorita konvenuta
mhiex mehtiega I-prezenza ta’ Natasha Kitcher bhala parti.

Ghal dawn il-motivi |-Qorti tichad is-sitt e¢¢ezzjoni tal-konvenuta bl-

ispejjez kontra taghha, konsegwentement geghda tichad ukoll it-talba tal-
Awtorita konvenuta dedotta fir-rikors tal-1 ta’ Frar 2024.

DR. DOREEN CLARKE
IMHALLEF

MARVIC PSAILA
DEPUTAT REGISTRATUR
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