App. Civ. 776/18/1

QORTI TAL-APPELL

IMHALLFIN
S.T.0. PRIM IMRALLEF MARK CHETCUTI

ONOR. IMRALLEF CHRISTIAN FALZON SCERRI
ONOR. IMRALLEF JOSETTE DEMICOLI

Seduta ta’ nhar il-Hamis, 17 ta’ Ottubru, 2024.

Numru 7

Rikors numru 776/18/1 LM

Christopher J. Naudi u martu Kirste Naudi ghal kull interess li

jista’ jkollha

V.

David Inglott u martu Domenique Berthe Hyachinthe Inglott u

[I-Qorti:

1.

b’digriet tas-26 ta’ Frar, 2024, gie ordnat li ssir it-trasfuzjoni
tal-gudizzju fisem Domenique Berthe Hyachinthe u li ssir il-

korrezzjoni fl-atti stante |-mewt ta’ David Inglott

Din hija sentenza dwar appell imressaq mill-konvenuti mizzewgin

Inglott minn sentenza moghtija mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili fit-3 ta’ Frar,
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2021, li permezz taghha lagghet it-talbiet attri¢i. L-azzjoni kienet mahsuba
sabiex: (i) jitnehhew sigar fil-proprjeta tal-konvenuti billi ma kinux geghdin
jinzammu f'distanza skont il-ligi; (ii) jitnehha I-hoist installat mill-konvenuti
fil-proprjeta taghhom li jsostnu li sar bi ksur tal-policies tal-Awtorita tal-
lppjanar; u (iii) jigu likwidati danni li huma jsostnu li garrbu fil-proprjeta

taghhom.

Dahla

2. B’rikors mahluf tal-24 ta’ Lulju, 2018, I-atturi jfissru li huma sidien
tal-fond Villa Bauhinia, 55, fi Trig Wied Ghollieqa, il-Kappara, filwaqt li I-
konvenuti huma proprjetarji tal-fond Palo Verde, bin-numru 57, liema fond

huwa biswit il-fond taghhom.

3. L-atturi jghidu i I-konvenuti abbuzivament u bi ksur tal-Artikolu
437 tal-Kodiéi Civili hawlu numru ta’ sigar ta’ zokk gholi fboghod ta’
angas mid-distanza permessa bil-ligi u li I-imsemmija sigar ged jikkawzaw

hsarat fil-fond taghhom, inkluz fost I-ohrajn, hsarat strutturali.

4. Jishqu li s-sigar qed jaghmlu hsara fil-hitan, fit-tarag u fil-madum
taghhom u dan kif konstatat permezz ta’ rapport peritali. Dan apparti li I-
imsemmija sigar ged jikkawzaw ukoll hsara fis-sistema fonjarja ghaliex

jirrizulta illi I-gheruq tas-sigar ippenetraw fil-katusi tal-esponenti.
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5. Jinghad minnhom ukoll li I-imsemmija sigar ged jikkawzaw hsarat
ohrajn billi jiggeneraw kwantita kbira ta’ weraq illi ged jaga’ fil-fond
taghhom u gieghed isodd il-filters tal-pixxina taghhom, kif ukoll il-weraq

mill-imsemmija sigar geghdin ukoll jikkawzaw hmieg kontinwu.

6. L-atturi jsostnu wkoll li wahda mill-imsemmija sigar ged tmiss ma’

cables tad-dawl u b’hekk ged tikkawza perikliu.

7. Barra minn hekk, I-atturi jilmentaw ukoll li ricentement il-konvenut

installa lift illi ged jikkawza storbju u vibrazzjoni.

8. L-atturi jghidu li minkejja li kienu pprotestaw mal-intimati bi protest
illi kien gie notifikat lill-konvenuti fid-29 ta’ Mejju 2018, b’danakollu I-
konvenuti bagghu m’ghamlux dak li kellu jsir u ghalhekk kellhom iressqu
din il-kawza fejn talbu lill-Qorti, sabiex taqta’ u tiddeciedi li:

«1. Tiddikjara illi I-imsemmija sigar gew imhawla u mzommija (recte:
mizmuma) illegalment u abbuzivament;

2 Tiddikjara illi lI-imsemmi lift gie installat u mizmum illegalment u
abbuzivament;

3 Tiddikjara illi I-imsemmija sigar ikkawzaw danni lill-esponenti;

4 Tillikwida d-danni kawzati mill-imsemmija sigar u strutturi ohra illegali;
5 Tordna |-hlas tal-imsemmija danni;

6 Tordna lill-intimati fi Zmien qasir u perentorju illi tiffissalhom il-Qorti

jJiddemolixxu u jnehhu s-sigar u installazzjonijiet illi qed jikkawzaw il-hsarat
u inkonvenjent dan taht id-direzzjoni ta’ perit nominandi; u
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9.

7 F’kaz illi I-konvenuti jonqgsu illi jirripristinaw il-fond ghall-istatus quo ante
fiz-zmien lilhom prefiss ghaliex I-atturi stess m’ghandhomx ikunu huma
stess awtorizzati jaghmlu x-xoghol ta’ demolizzjoni, rimozzjoni u ripristinu
a spejjez tal-konvenuti izda dejjem taht id-direzzjoni tal-perit nominandi. U
dana kollu taht dawk it-termini, il-pattijiet u kundizzjonijiet ohra illi dina I-
istess Onorabbli Qorti jidhrilha xierqa u opportuni illi timponi fic-
Cirkostanzi.

Bl-ispejjez ta’ din il-pro¢edura kontra I-intimati illi minn issa huma ingunti
ghas-subizzjoni taghhom. Bl-ispejjez. »

ll-konvenuti mizzewdin Inglott ressqu twegiba fit-22 ta’ Awwissu,

2018, u eccepew:

10.

«llli t-talbiet tar-rikorrenti huma infondati fil-fatt u fid-dritt u ghandhom jigu
michuda bl-ispejjez u dan ghar-ragunijiet segwenti:

1. llli mhux minnu illi s-sigar illi hemm imhawla fil-fond proprjeta tal-
esponenti qed jikkawzaw xi hsara fil-fond proprjeta tar-rikorrenti, u dana
kif jirrizulta mir-rapport peritali kkummissjonat mill-esponenti u li kopja
tieghu qed jigi hawn anness u mmarkat bhala Dok. DI1, u
konsegwentement ma hemm ebda danni dovuti lir-rikorrenti;

2. llli in subsidium u minghajr pregudizzju ghas-suespost it-talba tar-
rikorrenti ghat-tnehhija tas-sigar hija preskritta bit-trapass ta’ tletin sena
minn meta thawlu l-istess sigar;

3. llli mhux minnu illi ricentement |-esponenti installaw lift kif qed jigi
allegat mir-rikorrenti. Illi dak li r-rikorrenti jirreferu ghalih bhala ‘lift’ huwa
fil-fatt hoist, Ili ilu li twahhal oltre hames snin ilu, u li jintuza biss
sporadikament meta jkun hemm il-htiega illi jittella’ xi oggett mill-
basement. llli in oltre mhux minnu illi dan jikkawza xi storbju;

4. Salv eccezzjonijiet ulterjuri.»

L-Ewwel Qorti gatghet it-talbiet attrici permezz tas-sentenza

taghha tat-3 ta’ Frar, 2021, fis-sens illi:

«1. Tichad I-eccezzjonijiet tal-konvenuti;

2. Tilga’ I-ewwel tliet talbiet tal-atturi u filwaqt li tiddikjara li s-sigar fil-
proprjeta tal-konvenuti geghdin jinzammu f'distanza Ili mhix dik stabbilita
mil-ligi, tiddikjara wkoll i I-hoist installat mill-konvenuti fil-proprjeta
taghhom gie installat bi ksur tal-policies vigenti tal-Awtorita tal-lppjanar, kif
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ukoll li s-sigar fil-proprjeta tal-konvenuti kkawzaw u ghadhom qeghdin
jikkawzaw danni fil-proprjeta tal-atturi, kif ikkonkluda I-espert tekniku
gudizzjarju;

3. Tillikwida d-danni sofferti mill-atturi fil-fond taghhom kawza tal-
imsemmija sigar, fl-ammont ta’ sebat elef, tliet mija u hamsin ewro u
erbgha u tletin centezmu (€7,350.34), liema danni ghandhom jithallsu mill-
konvenuti lill-atturi fi Zzmien xahar mid-data ta’ din is-sentenza;

4. Tordna lill-konvenuti biex fi Zzmien xahar mid-data ta’ din is-sentenza,
Jjnehhu s-sigar li ghandhom fdistanzi li mhumiex dawk stabbiliti bil-ligi u
Jjnehhu wkoll il-hoist i gieghed jikkawza inkonvenjent lill-atturi, apparti li
gie installat bi ksur tal-policies vigenti tal-Awtorita tal-lppjanar li jirregolaw
dan it-tip ta’ zvilupp. Dan ix-xoghol ghandu jsir taht is-supervizjoni tal-Perit
Mario Axisa li gieghed jinhatar mill-Qorti ghal dan I-iskop;

5. Tordna lill-konvenuti jiehdu hsieb li jizbru s-sigra li qgieghda tinterferixxi
bil-frieghi taghha mal-cables li jinsabu quddiem il-proprjeta tal-partijiet
sabiex jigu evitati hsarat u dan fi Zmien xahar mid-data ta’ din is-sentenza,
6. F'kaz li I-konvenuti jongsu milli jaghmlu x-xoghlijiet i qeghdin jigu
ordnati jwettqu fiz-zmien lilhom moghti, tawtorizza lill-atturi jaghmlu dawn
ix-xoghlijiet huma bi spejjez tal-konvenuti, taht id-direzzjoni tal-Perit Mario
Axisa.

Spejjez tal-kawza a karigu tal-konvenuti.»

11. Ir-ragunijiet li wasslu lill-Ewwel Qorti sabiex tiddeciedi hekk, kienu
dawn:

«Konsiderazzjonijiet Legali

36. Il-Qorti kkunsidrat bir-reqga I-provi kollha prodotti mill-partijiet,
partikolarment  ix-xhieda tal-periti ex parte, fejn jirrizultaw
konstatazzjonijiet divergenti u opposti ghal xulxin dwar x’inhu s-sors tal-
hsara riskontrata fil-proprjeta tal-atturi. ll-kawza odjerna bdiet wara Ii I-
atturi nnutaw diversi hsarat fil-proprjeta taghhom, senjatament fil-madum
ta’ barra tal-proprjeta, fil-hitan tal-appogg, fit-tarag ta’ barra tal-proprjeta u
hsarat strutturali ohra li huma jghidu li huma kkawzati mill-fatt li I-konvenuti
ghandhom ghadd ta’ sigar mat-tul kollu tal-hajt divizorju, liema sigar
mhumiex fid-distanzi stabbiliti fil-ligi, u li bl-gheruq taghhom qeghdin
jikkawzaw hsarat strutturali fil-fond tal-atturi. Permezz tal-azzjoni taghhom
l-atturi qeghdin jitolbu lill-Qorti tordna t-tnehhija tas-sigar li jinsabu fil-
proprjeta tal-konvenuti, kif ukoll it-tnehhija ta’ kull struttura u installazzjoni
ohra li gieghda tikkawza inkonvenjent lill-atturi, b’talba ghal-likwidazzjoni
tad-danni sofferti minnhom u ghall-kundanna tal-konvenuti ghall-hlas tal-
istess. Jirrizulta li wara li I-atturi xtraw il-proprjeta taghhom, dawn ghamlu
madwar sena jaghmlu xoghlijiet strutturali fiha, filwaqt li I-problemi
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strutturali li feggew fil-proprjeta hargu madwar erba’ snin wara li kienu
xtrawha.

37. ll-konvenuti laqghu ghal-lanjanzi tal-atturi billi galu li t-talbiet tal-atturi
huma infondati fil-fatt u fid-dritt ghaliex mhuwiex minnu li I-hsara sofferta
minnhom hija kkawzata mis-sigar li huma ghandhom fil-proprjeta
taghhom, u Ziedu jghidu li kull talba ghat-tnehhija tas-sigar min-naha tal-
atturi hija preskritta ghaliex dawn is-sigar ilhom fl-istess post ghal aktar
minn tletin sena. Jghidu wkoll li mhux minnu li huma ghamlu xi
installazzjonijiet fil-proprjeta taghhom li geghdin jikkawzaw danni jew Xi tip
ta’ inkonvenjent fil-fond tal-atturi.

38. ll-pozizzjonijiet divergenti li hadu I-patrtijiet fil-kawza huma sorretti mill-
opinjoniji professjonali espressa mill-periti tekni¢i ex parte taghhom. II-
Perit Edgar Caruana Montaldo imgabbad mill-atturi, ha I-pozizzjoni Ii kull
hsara fil-fond tal-atturi hija kkawzata mis-sigar li hemm imhawla fid-dar tal-
konvenuti. ll-Perit Kerstien Micallef inkarigat mill-konvenuti, ha I-pozizzjoni
li mhemmx bizzejjed evidenza li turi li I-hsara fil-proprjeta tal-atturi gejja
mis-sigar tal-konvenuti, u zied jghid li kull binja tizviluppa konsenturi mal-
moghdija taz-zmien. II-Perit Micallef qal li mill-ispezzjoni li huwa ghamel
fiz-zewg fondi ma sab l-ebda gheruq fil-hitan divizorji, u I-kawza tal-
madum maqlugh fid-dar tal-atturi hi n-nuqqas ta’ manutenzjoni fil-grouting.
[I-Perit Micallef gal ukoll li I-hsara riskontrata fpilastru fil-parti ta’ quddiem
tal-proprjeta tal-atturi, gejja minn pajp tal-ilma li ssaddad u li qieghed
Jjikkawza gsim fil-blat. Qal li mill-ispezzjoni li ghamel hu, |-unika hsara li
jista’ jattribwixxi ghall-prezenza tas-sigar hija hsara fhajt ta’ barra tal-
proprjeta tal-konvenuti li miel ’il barra bil-pressjoni kkawzata mis-sigar.

39. ll-konvenuti hadu I-pozizzjoni li ma jistax ikun li s-sigar li hemm fil-
proprjeta taghhom qeghdin jikkawzaw xi tip ta’ hsara fil-fond tal-atturi.
Jirrizulta li minkejja Ii tul is-snin kien hemm diversi tentattivi mill-partijiet
sabiex il-kwistjoni tigi rizolta b’mod amikevoli, finalment din il-kwistjoni
xorta wahda spi¢cat quddiem il-Qorti ghaliex filwaqt li I-atturi baqghu
jinsistu li kull hsara strutturali li huma garrbu fil-proprieta taghhom hija
kkawzata mis-sigar fil-proprjeta tal-konvenuti, dawn min-naha taghhom
baqghu jinsistu |li kwalsiasi hsara hija dovuta ghan-nuqqas ta’
manutenzjoni fil-proprjeta tal-atturi u ghall-fatt li whud mix-xoghilijiet fil-
proprjeta tal-atturi ma sarux skont is-sengha u I-arti.

40. II-Qorti hatret espert tekniku sabiex jaccedi fuq is-sit u jaghmel rapport
tekniku bil-konstatazzjonijiet tieghu dwar dak Ii gie allegat mill-partijiet fil-
kawza. Jirrizulta li I-Perit Tekniku Mario Axisa ghamel zewg accessi fuq
is-sit, wiehed sabiex jikkonstata |-hsarat li geghdin jilmentaw minnhom |I-
attur, u l-iehor sabiex jinqala’ xi madum u jigi determinat jekk fit-torba kienx
hemm tracci ta’ gheruq b’sahhithom bizzejjed biex jista’ jintqal b’certezza
li s-sigar fil-fond tal-konvenuti qeghdin jikkawzaw il-hsara strutturali li
qgeghdin jilmentaw minnha [-atturi.

L-eccezzjoni ta’ preskrizzjoni:
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41. Qabel tikkunsidra I-mertu tal-kaz, il-Qorti sejra tikkunsidra l-ec¢ezzjoni
ta’ preskrizzjoni sollevata mill-konvenuti, peress |i fin-noti ta’
sottomissjonijiet ipprezentati mill-partijiet, sar ac¢enn partikolari ghal din I-
eccezzjoni. ll-konvenuti jispjegaw li |-preskrizzjoni li geghdin jec¢epixxu
hija I-preskrizzjoni trentennali, in vista tal-fatt li s-sigar li hemm imhawila fil-
proprjeta taghhom ilhom hemm aktar minn tletin sena. ll-Qorti gieset li din
l-ec¢ezzjoni giet sollevata mill-konvenuti ghaliex I-atturi specifikaw i I-
artikolu tal-ligi i huma qeghdin jinvokaw in sostenn tal-pretensjonijiet
taghhom huwa l-artikolu 437 tal-Kodiéi Civili, |i s-subartikolu (3)(b)
tieghu jghid:

“-gar jista’, sakemm ma jkunx ghadda Zz-zmien mehtieg ghall-
preskrizzjoni, jitlob li s-sigar imhawlin fboghod anqas, jew li, ghalkemm
ikun thalla dak il-boghod ikunu jaghmlulu hsara, jigu maqlugha mis-sid.”

42. 1I-Qorti taghmel riferiment ghad-decizjoni moghtija mill-Prim’Awla tal-
Qorti Civili fil-25 ta’ Ottubru, 1952, fl-ismijiet Giuseppe Spiteri vs.
Carmela Desira, dwar minn meta tibda tghodd il-preskrizzjoni fejn sigar
imhawlin fboghod anqas mid-distanza legali u anki fboghod aktar,
jikkawzaw hsara lill-gar, fejn inkiteb:

“llli, pero dina I-e¢cezzjoni (tal-preskrizzjoni) ma tistax, fil-kaz taghna, tolqot
l-azzjoni tad-danni, oggett tat-tieni domanda; ghaliex fdan il-kaz il-
preskrizzjoni tibda minn mindu I-azzjoni tista’ tigi ezercitata (art. 2242 Kod.
Civ.); jigifieri minn mindu jibdew jinhassu u juru ruhhom dawn id-danni
(Kollez. XXIX — Il = 103). Issa rrizulta Ii l-attur ilu fl-ghalga sitt snin; li hu
ma kienx induna bl-gheruq tas-sigar inkwistjoni; u li I-hsara beda jhossha
din is-sena billi I-ilma fil-kanal hemm ezistenti, minhabba dawn is-sigar, ma
kienx jaqgleb u jimxi bhal qabel;

i xejn ma jiswa li xi whud mis-sigar jinsabu fid-distanza legali, jew almenu
li ma giex pruvat li ma jinsabux f'dik id-distanza; ghaliex dana ma jintitolax
lill-konvenuta tikkaguna bihom hsara lill-attur;

Langas jiswa I-fatt li l-attur jista’ jehles mill-hsara tal-gheruq billi
Jjaqtaghhom (art. 476(2) Kod. Civ.), ghaliex dana d-dritt ma jeskludix id-
dritt I-iehor ghar-rizar¢iment tad-danni, jekk ikun hemm.”

43. Tal-istess hsieb kienet din il-Qorti diversament preseduta fid-decizjoni
tat-3 ta’ Novembru, 2005, fl-ismijiet Carmel Fenech vs. Andrew
Buhagiar icéitata mill-atturi fin-nota ta’ sottomissjonijiet taghhom, fejn
intgal:

“Ovvjament, jekk il quddiem, I-gheruq tas-sigar jikkawzaw hsara lill-fond
tal-attur, il-konvenut, jew ta’ min tkun il-proprjeta, ikun irid jaghmel tajjeb,
ghax fil-waqt li I-preskrizzjoni ghall-holqien ta’ servitu hi ta’ tletin (30) sena,
(u kwindi, wara Ii jghaddi dak iz-zmien, il-gar ma jistax jitlob li jinqalghu s-
sigar minhabba I-fatt biss li mhumiex fid-distanza legali), fkaz ta’ danni, il-
preskrizzjoni applikabbli tibda tghaddi minn meta tinholoq il-hsara, u anke
jekk il-persuna jkollha dritt izzomm oggett f'certu stat, ma jfissirx li dak I-
oggett ghandu jithalla jikkawza hsara lil terzi.”
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44. Minn dawn l-insenjamenti, il-Qorti tislet zewg punti importanti. Fl-
ewwel lok, ladarba |-lanjanza tal-atturi hija dwar hsara sofferta fil-proprjeta
taghhom, il-perijodu preskrittiv ta’ tletin sena jibda jiddekorri minn dakinhar
li I-atturi saru jafu bid-danni fil-proprieta taghhom u mhux mid-data minn
meta gew imhawla s-sigar inkwistjoni. Barra minn hekk, jghaddi kemm
Jjghaddi zmien minn fuq dawn is-sigar, qatt ma jista’ jkun il-kaz li dawn is-
sigar jithallew jikkawzaw hsara fil-proprjeta ta’ terzi. II-Qorti tqis li f'dan I-
istadju huwa ghalkollox immaterjali I-fattur ta’ kemm ghadda zmien minn
fuq dawn is-sigar, u jekk xi hadd mill-partijiet irnexxilux jipprova dawn
kemm kienu ilhom imhawlin. Li jghodd ghad-determinazzjoni ta’ din il-
vertenza huwa, jekk il-hsara subita mill-atturi, hijiex ikkawzata mis-sigar
inkwistjoni jew le. Sabiex jghinha fid-determinazzjoni ta’ dan il-fatt, il-Qorti
hatret espert tekniku li acceda fuq is-sit darbtejn u li hejja zewg rapporti
bil-konstatazzjonijiet tieghu. [I-Qorti taghmel riferiment ghad-diversi
insenjamenti tal-Qrati taghna li Ikoll jistabbilixxu li rapport tekniku ta’ espert
mahtur mill-Qorti m’ghandux jigi skartat leggerment. Fid-decizjoni ta’ din
iI-Qorti diversament preseduta fl-ismijiet Mark Farrugia et vs. Michael
Arthur Williams et noe, moghtija fit-28 ta’ Jannar, 2005, il-Qorti inkiteb
illi:

“.. Pmaterja ta’ valur ta’ prova dwar ir-rapport tekniku I-insenjament
gurisprudenzjali huwa fis-sens li, ghalkemm ir-rapport tekniku huwa
kontrollabbli mill-gudikant bhal kull prova ohra u [-Qorti mhix tenuta li
taccetta I-konkluzjonijiet peritali kontra |-konvinzjoni taghha, il giudizio
dell’arte kif espress mill-perit tekniku m’ghandux jigi skartat sakemm
ma jkunx jidher sodisfacentement illi I-konkluzjonijiet peritali huma,
fil-kompless kollu ta¢-cirkostanzi irragonevoli. Il-Qorti m’ghandhiex
tiskarta I-konkluzjonijiet tal-espert, spe¢jalment fuq materja purament
teknika, b’mod legger jew kapri¢cuz. ll-konvinzjoni kuntrarja taghha
ghandha tkun “informata u bbazata fuq ragunijiet li gravament ipoggu
fid-dubju dik I-opinjoni teknika” (App. Civ. Giswarda Bugeja vs
Emanuele Muscat (1967) Vol. LI.1.390; u App. Civ. Philip Grima vs
Carmelo Mamo — 29 ta’ Mejju 1998). Multo magis meta, bhal fil-kaz
prezenti, fl-assenza ta’ rapport ta’ perizja perizjuri li jghid il-kuntrarju, jew
idghajjef il-konkluzjonijiet tal-perit tekniku.”

45. Decizjoni ohra fl-istess linja ta’ hsieb hija dik fl-ismijiet Perit Arkitett u
Inginier Civili Frank Giordmaina Medici noe vs. Pio Camilleri, deciza
minn din il-Qorti diversament preseduta fit-30 ta’ Ottubru, 2003, fejn
inkiteb:

“.. Pmaterja ta’ perizja teknika japplika I-principju li ‘sakemm ma jigux
indikati oggezzjonijiet gravi u serji ta’ piz li jinducuha li tissostitwixxi
|-gudizzju taghha ghal dak tekniku, dan ma taghmlux’ — Dingli Estates
& Co. vs Mangion, deciza minn din il-Qorti fit-30 ta’ Mejju, 2002.”

46. 1-Qorti, partikolarment in vista tal-fatt li I-periti teknici ex parte gibdu I-
linja rispettiva tal-klijenti taghhom, kif ukoll ghaliex il-konkluzjonijiet li wasal
ghalihom l-espert tekniku gudizzjarju huma ferm plawsibbli u koerenti, u
baqghu konsistenti anki wara d-domandi in eskussjoni li sarulu mill-
avukati difensuri tal-partijiet rispettivi, qgieghda taccetta I-konkluzjonijiet li
wasal ghalihom Il-espert tekniku gqudizzjarju. Jirrizulta minn dak i
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J

kkonstata |-Perit Mario Axisa fir-rapport tieghu, li -ebda wahda mis-seba
sigriet li jinsabu vicin il-hajt divizorju fin-naha tal-proprjeta tal-konvenuti
mhuma fid-distanzi stabbiliti fil-/igi. L-artikolu 437(1) tal-Kap. 16 jipprovdi
illi:

“Aadd ma jista’ jhawwel fil-fond tieghu sigar ta’ zokk gholi fboghod ta’ inqas
minn Zzewg metri u erbghin centimetru, jew sigar ohra fboghod ta’ inqas
minn metru u ghoxrin ¢entimetru, fil-linja li tagsam il-fond tieghu mill-fond
tal-gar.”

47. Minn dak li kkonstata |-espert tekniku gudizzjarju, I-ebda wahda mis-
sigar fil-proprjeta tal-konvenuti mhi fid-distanza stabbilita bil-ligi mil-linja
divizorja bejn iz-zewg proprjetajiet, Kif jistipula I-artikolu 437(1) tal-Kodici
Civili.l Mir-rapport tal-espert tekniku gudizzjarju ma jirrizultax kemm huma
gholjin dawn is-sigar u jekk dawn humiex baxxi sa gholi ta’ mhux izjed
minn zewg metri u ghaxar ¢entimetri kif jipprovdi I-artikolu 437(2), fliema
eventwalita dawn jistghu jkunu sa distanza ta’ hamsa u erbghin ¢entimetru
mil-linja divizorja. In vista tal-fatt li mir-ritratti esebiti mill-partijiet fil-kawza,
jirrizulta li dawn is-sigar jidher li huma oghla mill-hajt divizorju i jifred iz-
zewg proprjetajiet, il-probabbilta hija li dawn is-sigar huma oghla minn
zewg metri u ghaxar ¢entimetri, u ghalhekk I-obbligu legali hu li dawn
jinzammu f'distanza li hija aktar minn dik li geghdin fiha.

48. L-espert tekniku gudizzjarju irrelata dwar kull wahda mill-hsarat
riskontrata fil-proprjeta tal-atturi. B’riferiment ghall-madum Ili nqala’ minn
quddiem il-garaxx tal-atturi, jirrizulta li I-atturi wkoll jaccettaw li din il-hsara
m’ghandha x’taqgsam xejn mas-sigar fil-proprjeta tal-konvenuti, izda giet
ikkawzata mill-fatt li huma jghaddu minn fuq il-madum bil-vetturi taghhom,
liema moviment ikkawza c¢aqliq fil-madum, u I-Perit Axisa qal li din il-hsara
m’ghandha x’taqgsam xejn mal-prezenza tas-sigar fil-fond tal-konvenuti. L-
espert tekniku gudizzjarju stabbilixxa li I-hsara fil-pilastru ta’ mal-appoddg
giet ikkawzata minhabba I|-prezenza ta’ hamrija u sigar fil-proprjeta tal-
konvenuti, li geghdin joholqu pressjoni u b’hekk irrizultat il-hsara fdan il-
pilastru. Din I-opinjoni tal-espert tekniku gudizzjarju tikkontradixxi dak i gal
il-perit tal-konvenuti, li din il-hsara giet ikkawzata minn pajp li ssaddad,
imma |-Qorti tgis li [-opinjoni esperta tal-Perit Axisa hija aktar plawsibbli u
verosimili meta mqabbla mat-tip ta’ hsara sofferta. L-espert tekniku
gudizzjarju kkonkluda wkoll li I-konsentura fil-hajt tan-naha I-ohra tal-
parapett mhix ikkawzata mis-sigar tal-konvenut. B’riferiment ghall-irqajja’
tal-konkos li gqeghdin jinqalghu minn taht it-tarag u ghall-qsim fil-madum
tat-tarag, fejn tlettax minn tmintax-il maduma huma maqsumin, l-espert
tekniku gudizzjarju qal li din il-hsara aktarx li fegget wara li saret estensjoni
fit-tarag u kien hemm inkompatibbilita bejn il-konkos l|-antik u I-konkos il-
gdid li tpogga. L-espert tekniku gudizzjarju qal Ii minkejja li s-sigar u I-
hamrija fil-proprjeta tal-konvenuti jistghu jkunu sors ta’ umdita, il-parti I-
kbira tat-tarag jinsab il fuq mil-livell tal-hamrija, u ghalhekk huwa ferm
aktar plawsibbli li I-hsara hija rizultat tax-xoghol ta’ estensjoni li sar mill-
atturi milli li din il-hsara hija kkawzata mis-sigar fil-proprjeta tal-konvenuti.

1 A fol. 217 tal-process.
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49. L-perit tekniku gudizzjarju sab ukoll hsara fdiversi partijiet tal-madum
tat-terrazzin tal-fond tal-atturi, kemm fil-genb kif ukoll fil-parti ta’ wara, fejn
il-Perit Axisa qal li I-hsara li sab jista’ jkun li giet ikkawzata minn ilma li
qgieghed jipperkola taht il-madum. Kien ghalhekk Ii I-espert tekniku
gudizzjarju ghamel it-tieni ac¢ess fuq is-sit, fejn inqalghu diversi madumiet
sabiex jigi stabbilit x’hemm tahthom, u minkejja li nstabu ghadd ta’ gheruq
taht hafna mill-madum li nqala’, I-espert tekniku gudizzjarju wasal ghall-
konkluzjoni li dawn [|-gheruq mhumiex b’sahhithom bizzejjed biex
Jikkawzaw hsara strutturali jew qlugh tal-madum Ii qeghdin jilmentaw
minnu l|-atturi. L-espert tekniku gudizzjarju wissa pero, li fkaz li dawn I-
gheruq jithallew jikbru, hemm ir-riskju li dawn jikkawzaw hsara strutturali.

50. L-espert tekniku gudizzjarju kkonkluda li I-hsara li hemm fil-partijiet
interni tal-fond, konsistenti fkonsenturi, tbajja’, madum imtebba’ u
maqsum u tracci ta’ sadid ma’ wiehed mit-travi, aktarx li huma kkawZzati
mis-sigra tal-ewkaliptus li I-konvenut kellu fil-gnien tieghu li mbaghad kien
qaccat, u ghalhekk huma direttament attribwibbli ghall-fatt li din is-sigra
kienet fil-gnien tal-konvenuti fdistanza li ma tirrispettax id-distanza li |-
konvenuti kienu obbligati li jzommu bil-ligi. L-espert tekniku gudizzjarju
stabbilixxa li wahda mis-sigar ghandha I-frieghi taghha jserrhu ma’ cables
tal-elettriku ghaddejjin quddiem il-proprjetajiet tal-partijiet, u rrakkomanda
li dawn il-frieghi ghandhom jinzabru, ghaliex aktar ma jikbru I-frieghi ta’ din
is-sigra, aktar hemm cans li dawn jistghu jikkawzaw hsara.

51. In vista tal-konkluzjonjiet raggunti mill-espert tekniku gudizzjarju, u I-
pozizzjonijiet rispettivi li hadu I-patrtijiet fil-kawza, il-Qorti gieghda tiddikjara
li s-seba’ sigriet mal-hajt divizorju tal-proprjeta tal-konvenuti ma
jirrispettawx id-distanza stabbilita bl-artikolu 437(1) tal-Kodiéi Civili, u
f'dan ir-rigward ghandhom jitnehhew b’'mod li jkun jirrispetta d-distanzi
stabbiliti mil-ligi. lI-Qorti gieghda tiddikjara wkoll li I-hoist Ii tpogga mill-
konvenuti ma sarx b’konformita mal-policies vigenti u ghalhekk ghandu
Jitnehha jew jigi mibdul ma’ sistema li tkun tirrispetta I-policies vigenti.
Filwaqt li mhux il-hsara kollha riskontrata mill-atturi fil-proprjeta taghhom
giet ikkawzata mis-sigar fil-proprjeta tal-konvenuti, madanakollu I-Qorti trid
tiehu konjizzjoni tal-konstatazzjoni tal-espert tekniku gudizzjarju, li aktar
ma |-gheruq jithallew jikbru, aktar ser jikber ir-riskju li dawn jikkawzaw
hsara strutturali. F’dan ir-rigward ukoll, il-Qorti gieghda tiddikjara Ii I-
konvenuti ghandhom jaghmlu tajjeb ghad-danni sofferti mill-atturi
minhabba |-hsara kkawzata mill-gheruq tas-sigar fil-proprjeta taghhom,
jigifieri ghall-hsara fil-pilastru tal-appodd, li kif deciz giet ikkawzata minn
pressjoni fil-hamrija u mill-prezenza ta’ sigar fil-vicin, kif ukoll ghall-hsara
li I-proprjeta tal-atturi sofriet fil-partijiet interni taghha, bhall-konsenturi,
tbajja’, u qsim fil-madum, li I-espert tekniku gudizzjarju stabbilixxa li huma
hsarat li sehhew minhabba sigra tal-ewkaliptus fil-proprjeta tal-konvenuti,
li mbaghad qacctuha. Sabiex waslet ghad-danni li ghandhom jigu likwidati
favur l-atturi, il-Qorti kkonsidrat id-dokument esebit u mhejji minn ICI Ltd.
u esebit mill-atturi stess?, fejn il-Qorti qieghda tiddeciedi li I-konvenuti
ghandhom jaghmlu tajjeb ghall-items indikati bhala A4, A5, A6 u A7, kif

2 A fol. 162 tal-process.
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ukoll ghall-items indikati minn C1 sa C13, ghalkemm il-provisional items
mhumiex ser jigu inkluzi ghall-fini tal-komputazzjoni tad-danni, li skont I-
espert tekniku gudizzjarju huma rizultat tal-fatt li fil-proprjeta tal-konvenuti
hemm sigar li mhumiex fid-distanzi stabbiliti fil-ligi, b’tali mod li kkawzaw
hsara fil-proprjeta tal-atturi. [I-Qorti tippreciza li I-hsara li jridu jaghmlu
tajjeb ghaliha I-konvenuti hija dik li fil-bill of quantities esebit hi indikata
bhala: (i) dismantle existing stone columns of front garden (spiza ta’ €200);
(ii) rebuilding and finishing of existing stone columns of front garden (spiza
ta’ €600), (ii) making good external walls (plastering of cracks, efc.),
(spiza ta’ €359.19); (iv) plastering of external walls with graffiato finish
(spiza ta’ €5613.13); u (v) ix-xoghlijiet kollha inkluzi taht ‘C’ — Haking of
concrete roof (underside of external stairs) to remove any loose concrete
(spiza ta’ €708.76); (vi) plastering of concrete roof with SIKAREP (or
equivalent) (spiza ta’ €1,181.26); (vii) plastering of concrete roof (spiza ta’
€826.88); (viii) painting of concrete roof (spiza ta’ €259.88); (ix) haking of
walls to remove any loose material (spiza ta’ €234.03); (x) plastering of
walls including making good to cracks, etc (spiza ta’ €273.04); (xi) painting
of walls (€85.81); (xii) take up and cart away floor tiles (spiza ta’ €234.03),
supply & lay new floor tiles including bedding and grouting (spiza ta’
€1,014.13), take up and cart away floor tiles (spiza ta’ €161.29), supply &
lay new floor tiles (spiza ta’ €698.91), ghalkemm il-Qorti mhix tinkludi I-
oggetti provvizorji fdin il-lista, minhabba li ma jirrizultax li sabiex jinbidel
parti mill-madum, l-atturi ser ikollhom jibdlu |I-madum kollu fiz-zona
affettwata, spec¢jalment meta |-attur innifsu xehed fdin il-kawza, li meta
huwa ghamel ix-xoghol qabel beda joqghod fid-dar tieghu, kien haseb biex
Jixtri madum zejjed fkaz li tinqala’ xi eventwalita bhal din. Ghaldaqstant il-
konvenuti ghandhom ihallsu s-somma ta’ €7,350.34 lill-atturi bhala danni
kkawzati lilhom billi zammew sigra tal-ewkaliptus fdistanza li mhix dik
stabbilita mil-ligi, liema ammont ghandu jithallas lill-atturi fi Zzmien xahar
mil-lum. 1I-Qorti gieghda tordna ukoll lill-konvenuti sabiex jassiguraw li fi
Zmien xahar mil-lum li jizbru I-frieghi tas-sigra Ii qgieghda tinterferixxi mal-
cables tal-arbli quddiem il-proprjetajiet tal-partijiet. ll-konvenuti ghandhom
ukoll fi zmien xahar mil-lum inehhu I-hoist installat minnhom fil-proprjeta
taghhom bi ksur tal-policies vigenti. Dan kollu ghandu jsir taht id-direzzjoni
tal-Perit Mario Axisa.»

12. ll-konvenuti ressqu I-appell taghhom mill-imsemmija sentenza, li
jissejjes fuq erba’ aggravji: (i) li minkejja li I-Ewwel Qorti strahet fuq il-
konkluzjoni tal-Perit Tekniku mahtur minnha, mil-liema zewq rapporti
prezentati minnu jirrizulta biss hsarat li mhumiex dagstant kbar, ghaddiet
biex tillikwida favur l-atturi -ammont ta’ €7,350.34 meta dan ma kellux

ikun; (i) Ii ma jagblux mal-ordni tal-Qorti li s-sigar kollha ghandhom
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jitnehhew, minkejja li mhux kollha geghdin jikkawzaw hsara, u dan meta
jitgies li l-istess sigar ilhom imhawwlin ghal zmien aktar minn tletin sena;
(i) li I-ordni biex jitnehha I-hoist hija zbaljata; u (iv) li I-ordni tal-Ewwel
Qorti sabiex jizbru s-sigra li tmiss ma’ cable tad-dawl hija extra petita billi

ma kienx hemm talba specifika marbuta ma’ dan il-fatt.

13. L-atturi appellati wiegbu permezz ta’ risposta tal-appell taghhom u
fissru ghala fil-fehma taghhom I-aggravji tal-konvenuti appellanti ma

kellhomx jintlagghu.

14. Inzamm smigh dwar I-appell tal-konvenuti fis-6 ta’ Gunju, 2024, u

minn hemmhekk il-kawza thalliet sabiex tinghata s-sentenza llum.

Konsiderazzjonijiet:

15. Dan il-kaz jitratta kawza mressqa mill-atturi, fejn fost affarijiet ohra
talbu t-tnehhija ta’ sigar mill-proprjeta tal-konvenuti girien li huma ta’
hsara ghall-proprjeta taghhom skont |-Artikolu 437 tal-Kodiéi Civili u I-
installazzjoni ta’ lift li jinghad li gie installat b’mod abbuziv u li gieghed
ikun ta’ inkonvenjenza; kif ukoll li jigu likwidati u mhallsa d-danni marbuta

mal-istess ilmenti.
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16. Fir-rigward tal-ewwel aggravju, il-konvenuti appellanti jilmentaw

mil-likwidazzjoni li ghamlet I-Ewwel Qorti, peress li ghalkemm hija
haddnet u ghamlet taghha I-konkluzjonijiet tal-perit tekniku, kif indikat fiz-
zew( rapporti tieghu, minkejja |-hsarat pjuttost zghar misjuba minnu, gie
likwidat l-ammont ta’ €7,350.34. Filwaqt li jinghad minnhom li [-Ewwel
Qorti strahet fuq dokument ipprezentat mill-atturi, li kien imhejji mill-
kumpanija ICI Limited, ifissru kif I-ammont likwidat mill-Ewwel Qorti fil-
fehma taghhom huwa esaderat u ma jirriflettix il-konkluzjonijiet milhuga

mill-perit inkarigat mill-Ewwel Qorti.

17. IlI-Qorti tibda billi tosserva: (i) li I-perit tekniku mahtur mill-Ewwel
Qorti kellu I-inkarigu sabiex «jac¢¢edi fuq il-lok mertu tal-kawza u jisma’ x-

xhieda tal-periti teknici ex-parte, jaghmel il-kostatazzjonijiet teknici dwar

it-talbiet tal-atturi wara li jiehu konjizzjoni tal-e¢cezzjoni mressqa mill-

konvenuti»; (i) li waqt is-seduta tal-10 ta’ Lulju, 2019, l-atturi dew

awtorizzati mill-Ewwel Qorti sabiex «jaffettwaw ix-xoghlijiet li huma
mehtiega, u li tali xoghlijiet ghandhom isiru taht is-sorveljanza tal-Perit
Tekniku Mario Axisax; (iii) li I-imsemmi perit ghamel mhux rapport wiehed
izda tnejn; u (iv) li huwa fl-ebda stadju ma dahal fil-kwistjoni tal-
likwidazzjoni tad-danni. Barra minn hekk, waqt |-eskussjoni li saret lill-
imsemmi perit tekniku mahtur mill-Ewwel Qorti, fl-ebda stadju ma ntalab
li jidhol fil-mertu tal-likwidazzjoni tad-danni mitluba mill-atturi fir-rikors

promotur.
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18. Dan kollu gieghed jinghad peress li, I-atturi ressqu bhala prova,
prospett tad-danni jew ahjar, stima tax-xoghlijiet rimedjali mehtiega fil-
proprieta taghhom, bhala konsegwenza tad-danni li jinghad li garrbu
minhabba s-sigar li hemm fil-proprjeta tal-konvenuti, girien taghhom. Din
l-istima (mehmuza mar-rapport tal-perit mahtur mill-atturi, il-perit Edgar
Caruana Montaldo, esibita fpagni 162 u 163 tal-proc¢ess) fl-ammont ta’
€39,552.42 kienet tinkludi dawk Ii jissejhu bhala provisional items fkaz li
jkun irid jinbidel il-madum kollu, fejn ikun hemm il-htiega, jew fin-nuggas
li l-atturi jirnexxielhnom isibu jixtru I-madum, sabiex jibdlu biss dak il-
madum li jkun mehtieg waqt ix-xoghlijiet. Min-naha taghhom, il-konvenuti
pprezentaw rapport tal-perit Kerstien Micallef, li wera |-fehma li |-istima
pprezentata mill-atturi kienet wahda esagerata. Permezz tar-rapport
tieghu (esibit fl-atti fpagni 202 u 203) il-perit Micallef fisser i, fil-fehma
tieghu, apparti li kien ghad irid jigi determinat x’kienet il-kawza tad-danni
u jekk dawn kinux konsegwenza tas-sigar li kellhom il-konvenuti, id-danni

ma kellhomx jizbqu s-somma ta’ €5,000.

19. Dan fifisser li, hekk kif I-Ewwel Qorti gaghdet fuq ir-relazzjoni tal-
perit tekniku mahtur minnha u sabet li I-konvenuti kienu responsabbli ghal
uhud mid-danni mg@arrba mill-atturi, kellha taghmel ezer¢izzju fejn
taghmel rikonciljazzjoni bejn dak li I-perit irriskontra fir-relazzjoni tieghu u

I-pretensjonijiet tal-atturi.
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20. Mill-korp tal-appell tal-konvenuti huwa ¢ar i m’ghadhomx
jikkontestaw ir-responsabbilta ghad-danni mgarrba mill-atturi fis-shih,
izda qeghdin jillimitaw il-kontestazzjoni taghhom ghal uhud mill-

konkluzjonijiet milhuga mill-Ewwel Qorti marbuta mal-istess likwidazzjoni.

21. Din il-Qorti tagbel mal-konvenuti appellanti, sa fejn jinghad
minnhom i b’rabta mal-likwidazzjoni tad-danni dwar il-hsarat fil-front
garden area, fdak li huma I-pilastri, il-perit tekniku tal-Qorti sab li kien
hemm ¢aqliq fil-kaz tal-ewwel pilastru li jinsab imiss mal-hajt appogg tal-
konvenuti u li dan i¢-¢aqliq kien ikkawzat minhabba I-pressjoni tal-hamrija
u tal-gheruq tas-sigra li hemm fil-qrib (ara paragrafu 5.08 tar-relazzjoni
tal-perit Axisa f'pagna 218, kif ukoll twegibiet waqt I-eskussjoni tal-perit

fpagni 259 u 260).

22. Madankollu, fl-ahhar tal-istess paragrafu, I-imsemmi perit tabilhaqq
gies li I-konsentura fil-hajt tan-naha I-ohra tal-parapett (fejn hemm it-tieni
pilastru) m’ghandha x'tagsam xejn mas-sigar u li fkull kaz, dik il-hsara
kienet wahda minima. Minkejja li I-Ewwel Qorti gieset dan sew fis-
sentenza (ara paragrafu 48) meta waslet ghal-likwidazzjoni hija adottat it-
talba attrici ghad-danni elenkati bhala A4 u A5 fil-prospett taghha li kienu
jinvolvu “Dismantle existing Stone Columns of Front Garden” u

“Rebuilding and finishing of existing stone columns of Front Garden” fejn
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hemm ukoll specifikat li kien hemm tnejn minnhom. L-Ewwel Qorti ordnat
li jithallas I-ammont shih ta’ €200 u €600 ghal dawn iz-zewg partiti (total
ta’ €800). Minn dak li nghad mill-perit u mill-istess Qorti jkun gust li dan I-
ammont jingasam, sabiex jitnaqgas |-ammont ta’ €400 minn dak likwidat

mill-Ewwel Qorti.

23. Minn dan kollu jsegwi li I-ispejjez marbuta max-xoghlijiet
imsemmija bhala A6 u A7, jigifieri “Making good external walls (plastering
of cracks etc)” u “Plastering of external walls with Graffiato finish (same
as existing)” ukoll ma kellhomx jintrefghu mill-konvenuti appellanti, peress
li dawn il-hitan imissu mat-tieni pilastru lil hemm mit-tarag ta’ quddiem tal-
atturi (ara ritratti fpagna 225) bil-konsegwenza li hawn ukoll, ghandhom
jitnaqgsu l-ammonti ta’ €359.19 u €513.13 rispettivament. Dan iwassal li
ghandhom ragun il-konvenuti appellanti li b’rabta mal-Front Garden Area

ghandu jsir thaqqis ta’ €1,272.32 mill-ammont dovut lill-atturi.

24.  Fir-rigward tal-likwidazzjoni tad-danni marbuta mal-Internal Area,
din il-Qorti tagbel ukoll mal-konvenuti appellanti sa fejn jinghad li I-Ewwel
Qorti zbaljat, hekk kif inkludiet fil-likwidazzjoni tad-danni dawk I-ispejjez
marbuta max-xoghlijiet tas-saqaf ta’ taht it-tarag. Kemm hu hekk, I-istess
perit mahtur mill-Ewwel Qorti, osserva li l-irgajja’ tal-konkos li geghdin
jingalghu minn tant it-tarag kienu marbuta mal-gsim tal-granit tat-tarag,

fejn tlettax minn tmintax-il maduma huma maqgsumin. L-espert tekniku gal
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li din il-hsara x’aktarx fegget wara li saret estensjoni fit-tarag u kien hemm
inkompatibbilita bejn il-konkos I-antik u I-konkos il-gdid li tpogga. B’hekk
il-perit Axisa kkonkluda li minkejja li s-sigar u |-hamrija fil-proprjeta tal-
konvenuti jistghu jkunu sors ta’ umdita, il-parti I-kbira tat-tarag jinsab il
fuq mil-livell tal-hamrija, u ghalhekk huwa ferm aktar probabbli li I-hsara
hija rizultat tax-xoghol ta’ estensjoni li sar fit-tarag milli li din il-hsara hija
kkawzata mis-sigar fil-proprjeta tal-konvenuti (ara paragrafi 5.09 sa 5.11

tal-ewwel relazzjoni tal-perit Axisa f'pagna 219).

25. Daniwassal lil din il-Qorti sabiex tagbel mal-konvenuti appellanti li
dawk il-partiti elenkati bhala C1 sa C4, jigifieri Haking of concrete roof
(underside of external stairs) to remove any loose concrete (spiza ta’
€708.76); plastering of concrete roof with SIKAREP (or equivalent) (spiza
ta’ €1,181.26); plastering of concrete roof (spiza ta’ €826.88); u painting
of concrete roof (spiza ta’ €259.88), m’ghandhomx jigi inkluzi mad-danni

dovuti lill-atturi. Dan ifisser li ghandu jsir tnaqqis ta’ €2,976.78.

26. Hekk ukoll, fir-rigward tal-madum li jinsab fuq gewwa fil-livell tal-
garaxx, meta nharsu lejn I-ewwel rapport tal-Perit Axisa ntqal li:

“Fir-rigward tal-madum ... biex wiehed ikun jista’ jkun Cert jekk dan giex
affettwat minn ilma jew gheruq tas-sigar, wiehed ikun irid jara x’isib tahtu
meta dan jingala’ minn postu. Dwar dan jigi spjegat li waqt l-access I-
esponent ittawwal minn go fetha zghira fwiehed mill-hitan tal-kmamar
koncernati ghal go spazju li thalla warajh biex jitghaddew is-servizzi.
Hemmhekk innota li ma kien hemm I-ebda indikazzjoni ta’ gheruq mifruxa,
la_mal-hajt u langas fil-livell tal-art (ritratt MAR11). Filwaqgt li din |-
osservazzjoni_ma teskludix il-possibbiltd li I-madum xorta wahda gie
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affetwat minn tali kawza, tista’ tkun indikattiva li dawn il-hsarat sehhew
minhabba ragunijiet ohra.” (Sottolinjar ta’ din il-Qorti).

27. Minkejja li I-perit waqt it-tieni ac¢ess ghamel verifiki dwar il-madum
li kien hemm fuq barra madwar il-pixxina, billi ngala’ xi madum u gie
spezzjonat dak li kien hemm tahtu, mhux I-istess gara fil-livell tal-garaxx.
L-atturi donnhom ma nsistewx li jsiru verifiki wkoll f'dan il-livell tal-garaxx.
Ghalhekk din il-Qorti ma tistax tagbel mal-Ewwel Qorti li galet li I-espert
ikkonkluda li: «madum imtebba’ u maqsum ... aktarx li huma kkawzati
mis-sigra tal-ewkaliptus li I-konvenut kellu fil-gnien tieghu Ii mbaghad kien

gaccat.»

28. Fin-nuqgas ta’ prova ta’ rabta c¢ara jew nexus bejn l-agir tal-
konvenuti appellanti (i.e. fdan il-kaz in-nuqqas taghhom li jharsu d-
distanzi legali mehtiega meta hawlu s-sigar ta’ ¢ertu kobor vicin il-hajt
divizorju u d-danni mdarrba mill-atturi), id-danni taht ezami ma jistghux
jintlaqghu. Kien obbligu tal-atturi li jippruvaw ir-rabta bejn id-danni
mg@arrba minnhom fil-proprjeta taghhom mal-fatt li I-konvenuti kienu |-
kagun ta’ dawk id-danni meta hawlu s-sigar f'distanza li ma kinitx dik

mitluba mil-ligi.

29. Minn dan jinzel li, tabilhaqq ma jistghux jitgiesu gustifikati dawk il-
partiti C8 sa C11 marbuta max-xoghlijiet ta’ tibdil ta’ madum fil-livell tal-

garaxx. Ghalhekk ser isir tnaqqis b’rabta ma’ take up and cart away floor
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tiles (spiza ta’ €234.03), supply & lay new floor tiles including bedding and
grouting (spiza ta’ €1,014.13), take up and cart away floor tiles (spiza ta’
€161.29), supply & lay new floor tiles (spiza ta’ €698.91), li flimkien

jaghmlu total ta’ €2,108.36.

30. Ghal dawn ir-ragunijiet kollha, ladarba ser jintlaga’ I-ewwel
aggravju tal-konvenuti appellanti, jehtieg li ssir riforma tas-sentenza
appellata, sabiex id-danni likwidati jigu riveduti minn €7,350.34 ghal
€992.883, li fughom ghandu jizdied il-percentwal ta’ 18% bhala VAT,

ekwivalenti ghal €178.72, li jwasslu ghal total ta’ €1,171.60.

31. Imiss li jigi mistharreg it-tieni_aggravju tal-konvenuti appellanti,

dak fejn jilmentaw dwar l-ordni tat-tnehhija tas-sigar kollha u mhux
semplicement dawk li kienu geghdin jikkawzaw il-hsara u dan fuq il-bazi
li dawn is-sigar ma jirrispettawx id-distanza stabbilita skont I-Artikolu
437(1) tal-Kodiéi Civili. ll-konvenuti jsostnu li I-imsemmija sigar ilhom
imhawlin ghal zmien twil li jizboq it-tletin sena u ghalhekk it-talba ghat-
tnehhija hija preskritta skont I-Artikolu 2143 tal-Kodiéi Civili. Barra minn
hekk, l-appellanti jghidu li ghalkemm huwa minnu, dak li jinghad mill-
Ewwel Qorti li I-perjodu ta’ preskrizzjoni jibda jghaddi mid-data li I-azzjoni
setghet tigi ezercitata, madankollu dan japplika biss fil-kaz ta’ dawk iz-

zewq sigriet li effettivament tqiesu mill-perit tekniku li kkawzaw hsara u

8€7,350.34 - €6,357.46 (€1,272.32 + €2,976.78 +€2,108.36) = €992.88.
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mhux fil-kaz tas-sigar kollha. Ghalhekk jishqu li I-preskrizzjoni trentennali
ghandha tapplika fil-kaz ta’ dawk is-sigar li ma kkawzaw |-ebda hsara. L-
appellanti jaghmlu referenza wkoll ghall-provvediment tal-ligi li jaghti
diskrezzjoni lill-gudikant sabiex sid is-sigar ikollu I-ghazla li, jew jaqgla’
dawk is-sigar, jew jaghmel spejjez tieghu dawk ix-xoghlijiet mehtiega
sabiex ma ssir I-ebda hsara fil-fond tal-gar (ara Artikolu 437(4) tal-
Kodi¢i Civili) u dan fil-konfront ta’ dawk is-sigar li gew identifikati mill-

perit bhala problema li kkawzaw il-hsara.

32. Dinil-Qorti tishaq li huwa minnu li I-Artikolu 437(1) u (2) tal-Kodi¢i
Civili jistabbilixxu d-distanzi li fihom jistghu jithawwlu sigar differenti, mil-
linja li tagsam il-fond minn dak tal-gar (distanza ta’ zew§ metri u erbghin
¢entimetru fil-kaz ta’ sigar ta’ zokk gholi; metru u ghoxrin ¢entimetru fil-
kaz ta’ sigar ohra, mil-linja li tagsam iz-zewg fondi; u hamsa u erbghin
cetimetru f'kaz ta’ dwieli, xtieli, haxix u kull sigra ohra li tinzamm baxxa sa

gholi mhux aktar minn zewg metri u ghaxar ¢entimetri).

33. L-Artikolu 437(3) tal-Kodié¢i Civili jipprovdi li sakemm ma jkunx
ghadda z-zmien tal-preskrizzjoni, il-gar jista' jesigi li s-sigar, ippjantati
fdistanza inferjuri jew, minkejja I-osservanza tad-distanza, jkunu ged
jarrekawlu danni, jigu zradikati bi spejjez ta’ sid il-fond (ara f'dan is-sens
is-sentenza ta’ din il-Qorti (Sede Inferjuri) tat-23 ta’ Ottubru, 2009, fil-

kawza fl-ismijiet Joseph Spiteri v. Leonardo sive Nardu Schembri, li
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ghamlet referenza wkoll ghas-sentenza fl-ismijiet Giovanni Bezzina v.
Can. Dec. Sac. Gio. Carlo Borg Olivier tal-Prim’Awla Qorti Civili, 3 ta’

Mejju, 1884).

34. |l permezz tal-Artikolu 437(4) tal-Kodiéi Civili, il-ligi stess taghti
lill-grati d-diskrezzjoni mehtiega sabiex jew tordna I-qlugh ta’ dawk is-
sigar imhawwla f'distanza angas, inkella I-ezekuzzjoni ta’ xoghlijiet sabiex
jigu evitati |-nsarat fil-fond tal-gar, anke wara li s-sigar ikunu lahqu

thawwlu bi ksur tal-imsemmi Artikolu 437.

35. lzda fil-fehma ta’ din il-Qorti donnu twarrab il-provvediment tal-ligi
li jinsab fl-Artikolu 437(5) tal-Kodiéi Civili, li jipprovdi li I-provvedimenti
tal-istess Artikolu ma japplikawx meta I-fondi li jmissu ma’ xulxin huma
mifruda b’hajt, basta s-sigar, xtieli jew il-pjanti gabel imsemmija,
jinzammu b’tali mod li ma jagbzux |-gholi tal-hajt. Meta wiehed jara r-
ritratti esibiti fl-atti tal-pro¢ess, m’hemmx dubju li s-sigar jagbzu I-gholi ta’
dan il-hajt divizorju sew (ara pagni 8 sa 16 u pagna 70, esibiti bhala parti
mir-rapport tal-perit inkarigat mill-atturi, kif ukoll dawk tal-perit inkarigat

mill-Ewwel Qorti fpagni 225 u 227).

36. Fir-rigward ta’ dan is-subinciz, kif inghad minn din il-Qorti, fis-
sentenza taghha tad-29 ta’ Marzu, 2023, fil-kawza fl-ismijiet Dr. Peter

Cauchi et v. Desirée Darmanin et, jehtieg li I-konvenuti jippruvaw mhux
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biss li s-sigar li huma taht ezami ilhom hemm ghal aktar minn tletin sena,
izda li dawk is-sigar ilhom jagbzu |-gholi tal-hajt divizorju ghal aktar minn
tletin sena. Inghad ukoll:

«Kif jghid I-Artikolu 437(5), ikun hemm bidu tal-holgien tas-servitu
meta s-sigar jagbzu I-gholi tal-hajt divizorju bejn zewg fondi Ii jmissu
ma’ xulxin, kifinhuma I-fondi meritu ta’ din il-kawza. Sakemm is-sigar
jithawlu u jkollhom tul ta’ anqas mill-hajt divizorju, [-imsemmi
Artikolu 437 ma japplikax. Dan ifisser li sigar ta’ gholi anqgas mill-
gholi tal-hajt divizorju jistghu jithawlu fejn irid il-gar u sakemm jibqghu
hekk baxxi |-gar ma_jistax_ jinsisti li_jaglaghhom (sakemm ma
jaghmlux hsara _lill-istess gar), izda ma jakkwistawx drittijiet ta’
servitu. Kwazi kull sigra tibda zghira, u I-Artikolu 437 jidhol fis-sehh
hekk kif tibda tikber u I-gholi taghha jagbez il-hajt Ii jifred iz-zewq
fondi.

Kif jghid il-gurista Francesco Ricci (“Corso Teoretico — Pratico del
Diritto Civile”, Vol Il pagna 551):

“Si noti inoltre che gli alberi, a riguardo dei quali puo farsi valere
l'accennata prescrizione, debbono mantenersi per I'avvenire nello stesso
stato in cui si tennero per il passato, in omaggio al principio: gquantum
possessu, tantum praescriptum.” »

(sottolinjar ta’ din il-Qorti)

37. Qabelxejn, dwar |-e¢cezzjoni tal-preskrizzjoni I-atturi appellati fir-
risposta tal-appell jilmentaw li I-konvenuti ma indikawx I-artikolu tal-ligi
applikabbli ghall-preskrizzjoni ec¢cepita minnhom. Jghidu li dan kien
nuqqgas tal-konvenuti li ressqu din I-e¢¢ezzjoni minghajr ma semmew
liema kien l-artikolu tal-ligi li fuqu kienu geghdin jistriehu, peress li [-Qorti
ma tistax ‘ex officio’ taghti effett ghall-preskrizzjoni jekk din ma tigix

eccéepita mill-parti interessata — Artikolu 2111 tal-Kodiéi Civili.
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38. Madankollu, tajjeb li jigi mfakkar li I-e¢cezzjoni tal-preskrizzjoni
tista’ titgajjem fkull waqt tal-kawza, sahansitra fl-istadju tal-appell,
inkwantu ec¢c¢ezzjoni perentorja tista’ tinghata wkoll fil-Qorti fil-grad ta’
appell (ara I-Artikolu 732(1) tal-Kodi¢i ta’ Organizzazzjoni u
Proéedura Civili u I-Artikolu 2112 tal-Kodiéi Civili). Ghalhekk meta I-
Artikolu 2143 tal-Kodi¢i Civili, gie indikat mill-konvenuti fin-nota ta’
sottomissjonijiet, ghamlet sew I-Ewwel Qorti li stharrget din I-e¢¢ezzjoni
(ara s-sentenza ta’ din il-Qorti tat-30 ta’ Lulju, 2024, fil-kawza fl-ismijiet
John Mary Muscat pro et noe et v. Dr. Simon Galea Testaferrata et).
Hekk ukoll, din il-Qorti f'dan I-istadju ghandha tistharreg l-artikolu tal-ligi
invokat mill-konvenuti appellanti fir-rikors tal-appell taghhom, ladarba dan

gie debitament identifikat.

39. Sabiex isostnu |-e¢¢ezzjoni taghhom tal-preskrizzjoni trentennali
skont I-Artikolu 2143 tal-Kodiéi Civili, il-konvenuti appellanti jaghmlu
referenza ghall-fatt li huma ilhom li xtraw il-proprjeta taghhom minn
Dicembru tas-sena 1985, meta kien hemm numru ta’ sigar diga mhawla.
Madankollu, mir-ritratt esibit (ara PHO1 fpagna 117 tal-pro¢ess) jirrizulta
¢ar li meta I-konvenuti xtraw il-proprjeta taghhom, is-sigar li kien hemm
imhawla kienu ghadhom tassew zghar u ¢ertament ma kinux jagbzu I-
gholi tal-hajt divizorju fis-sena 1985. Il-konvenuti appellanti ma ressqux
prova cara dwar meta l-istess sigar kienu thallew jagbzu I-gholi tal-hajt
divizorju. Fin-nuqgas ta’ tali prova, il-konvenuti appellanti ma jistghux
jinvokaw id-dritt li jzommu dawk is-sigar bhala servitu miksub bil-
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preskrizzjoni taht I-Artikolu 2143 tal-Kodiéi Civili. Dan jinghad peress i,
kif tajjeb osservat mill-atturi appellati fir-risposta taghhom, huwa I-
konvenut li je¢¢epixxi I-preskrizzjoni li ghandu I-oneru li jipprova I-mixi tal-
perjodu preskrittiv invokat minnu (ara f'dan is-sens s-sentenza ta’ din il-
Qorti tad-29 ta’ Marzu, 2019, fil-kawza fl-ismijiet Carmlu Limited v.

Joseph Cachia).

40. Kif inghad minn din il-Qorti fis-sentenza taghha tas-26 ta’ Ottubru,
2022, fil-kawza fl-ismijiet George Baldacchino v. James Cefai et, huwa
prinCipju maghruf li meta tinghata I-e¢¢ezzjoni ta’ preskrizzjoni, hu
mehtieg li I-Qorti tiddetermina minn meta |-preskrizzjoni applikabbli bdiet
ghaddejja u l-e¢¢ezzjoni m’ghandhiex tintlaga’ jekk mill-provi mressqin
jew mill-atti tal-pro¢ess dik id-data ma tkunx tista’ tigi stabbilita (ara
sentenza ta’ din il-Qorti tal-5 ta’ April, 1993, fil-kawza fl-ismijiet Victor

Quintano v. Georgina Calleja et).

41. Minn dan kollu jinzel li, I-aggravju tal-konvenuti appellanti dwar il-
preskrizzjoni applikabbli fil-kaz ta’ dawk is-sigar li mhumiex geghdin
jikkawzaw hsara ma tistax tintlaga’, peress li ma rnexxilhomx jippruvaw li
dawk is-sigar kienu oggett ta’ servitu miksub minnhom biz-Zmien jew i I-
jedd tal-atturi li jitolbu t-tnehhija tas-sigar skada bil-moghdija taz-zmien,

kif jippretendu I-konvenuti.
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42. Dwar il-punt imgangal mill-konvenuti appellanti li kienu biss tnejn
mis-sigar li kienu geghdin jikkawzaw hsarat lill-atturi, u li ghalhekk ma
kienx mehtieg li jingalghu s-sigar kollha, tajjeb li jigi nnutat li I-perit tekniku
fl.ewwel rapport tieghu ha nota ta’ dawk is-sigar li jinsabu qrib il-hajt
divizorju bejn il-proprjetajiet, kif murija kemm fit-tabella A fl-istess
relazzjoni tal-perit (ara tabella A fpagna 217) fejn jirrizulta bl-aktar mod
¢ar id-distanza li hemm bejn is-seba’ sigriet li hemm f'distanza ingas minn
dik mahsuba fil-ligi, kif ukoll ir-ritratt mill-ajru (ara Dok. MA 3 fpagna 233)
minn fejn jirrizulta ¢ar li I-perit tekniku llimita I-ezer¢izzju tieghu ghal dawk
is-sigar (A sa G) li kien hemm qgrib il-hajt divizorju u mhux is-sigar kollha
li ghandhom il-konvenuti fil-proprjeta taghhom. Minn din ir-relazzjoni

jirrizulta ¢ar li dawn is-seba’ sigriet ma tqieghdux fid-distanza li trid il-ligi.

43. Taijjeb li jigi pprecizat li, fir-rigward ta’ dawk iz-zewg sigriet (A u D)
skont it-tabella A u ritratt mill-ajru (fpagna 233) din il-Qorti m’ghandhiex
dubju li dawn ghandhom jingalghu, hekk kif jagghu fdak mahsub tanht I-
Artikolu 437(3) tal-Kodiéi Civili, ladarba I-istess konvenuti jikkonéedu i
gew identifkati mill-perit tekniku bhala kawza tad-danni mgarrba mill-
atturi. Filwaqt Ii jirrizulta li l-ewkaliptus (immarkata bl-ittra D) lahget
ingalghet mill-konvenuti, mhux l-istess jista’ jinghad fil-kaz tas-sigra tal-
prinjol immarkata bl-ittra “A”. Jirrizulta li I-konvenuti m’ghamlu xejn matul
is-snin sabiex iharsu milli din tizbroffa kif ghamlet (ara ritratt MAR 01

fpagna 225). L-ghaqgal kien jiddetta li din is-sigra tinzabar regolament
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sabiex tigi mwarrba kwalunkwe hsara u li jsir dak kollu mehtieg sabiex
ma ssirx il-hsara fil-fond tal-atturi. 1zda kif rajna, din is-sigra gieghda
tikkawza hsara fil-pilastru ta’ quddiem tal-atturi u ghalhekk f'dan il-kaz, is-
soluzzjoni ghandha tkun li din titnehha b’applikazzjoni tal-Artikolu 437(3)
tal-Kodiéi Civili u fdan il-kaz is-sentenza appellata jisthoqgqilha i tigi

kkonfermata.

44.  Fir-rigward tal-bgija tas-sigar (B,C, E, F u G) ghalkemm fil-principju,
din il-Qorti tagbel li d-distanzi li I-ligi timponi fit-Titolu li tittratta s-servitujiet
ghandhom jigu osservati f'kull kaz, minghajr il-htiega li jigi determinat jekk
in-nuqqas li tigi osservata d-distanza stabbilita, johlogx pregudizzju jew
hsara lill-gar, hemm ec¢c¢ezzjoni fil-kaz tal-Artikolu 437(4) tal-Kodici
Civili. Hekk per ezempju, fil-kawza, Joseph Mangion v. Julian Borg,
deciza mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili fit-3 ta’ Frar, 1983, inghad li d-
distanza ta’ zewg piedi u nofs stabbilita fl-Artikolu 439 tal-Kodiéi Civili,
giet stabbilita b’mod kategoriku u ghandha dejjem tigi osservata, u I-gar
ghandu dritt jitlob li tigi osservata din id-distanza, fkaz ukoll li ma
jippruvax id-danni. Hekk ukoll, fil-kawza Joseph Grech v. Dolores Ellis
pro et deciza minn din il-Qorti fid-29 ta’ Ottubru, 2004, galet li d-distanza
mahsuba fl-Artikolu 443 tal-Kodiéi Civili, tapplika anke jekk lil hemm
mill-hajt divizorju, fil-proprjeta tal-gar, ma hemmx tieqa jew apertura ohra,
u, ghalhekk, ma jsofrix pregudizzju, bil-fatt li t-tieqa nfethet fdistanza

angas minn dik stabbilita fil-ligi. Fil-kawza Alfred Mizzi v. Frank Corso
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deciza wkoll minn din il-Qorti fit-8 ta’ Mejju, 2003, gie osservat li I-gar
m’ghandux ghalfejn jipprova li ged isofri pregudizzju jekk id-distanza
legali fil-bini ta’ twieqi ma tinzammx mill-proprjetarju kontigwu. Fil-kaz ta’
sigar, pero, wiehed irid jikkunsidra |-effett tal-Artikolu 437(4) tal-Kodici

Civili.

45.  Kif rajna, dan l-artikolu jaghti lill-Qorti d-diskrezzjoni sabiex is-sid
jinghata I-ghazla li jew jagla’ dawk is-sigar imhawla f'distanza anqas,
inkella jwettaq ix-xoghlijiet sabiex jigu evitati I-hsarat fil-fond tal-gar. Kif
inghad fis-sentenza tal-Prim’Awla tal-Qorti Civili tat-3 ta’ Novembru,
2005, fil-kawza fl-ismijiet Carmel Fenech v. Andrew Buhagiar, fdan I-

artikolu, l-element ta’ prequdizzju huwa relevanti.

46. Fil-kaz taht ezami, fl-ewwel relazzjoni I-perit kien gies li sabiex ikun
jista’ jara jekk il-kawza tal-hsarat fil-proprjeta tal-atturi kinitx I-gheruq tas-
sigar tal-konvenuti, kien mehtieg li jinqala’ xi madum. Wara li nghata I-
kunsens tal-atturi, sar it-tieni access li wassal ghat-tieni relazzjoni fejn il-
perit tekniku wasal ghal dawn il-konkluzjonijiet:
«4.01 Fil-fehma umli tal-esponenti, it-tip t'gheruq li nstabu madwar it-
tappiera u fit-torba ta’ taht il-madum huma zghar u fragli wisq biex jghollu
I-madum. Dwar I-gherq li nstab qrib il-hajt tal-appogg, I-esponent jghid li
normalment irid ikollok numru ta’ gheruq ta’ qies simili jew akbar biex
iwassal ghall-qlugh tal-madum.
4.02. Jidher li I-ilma li intrinsikament joskula mill-art ic¢angata bil-madum
tac-ceramika, qed jibqa’ maqbud fit-torba u jwassal ghal .... tibdil fil-

kontenut tal-iima. Peress li tali zieda fil-volum tat-torba tkun wahda
irregolari, wicc¢ il-madum jispicca mmewweg.
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4.03 ll-prezenza ta’ tant gheruq mifruxa fit-torba qed tigi spjegat mill-
fatt li malli s-sigar tal-qrib ihossu li hemm sors ta’ ilma, dawn jibdew jifirxu
I-gheruq taghhom biex jassorbu I-lma u jwassluh lura lejn is-sigar
rispettivi. Jekk dawn |-gheruq jithallew jikbru, jistghu jwasslu ghal aktar
hsarat, inkluz dawk tat-tip strutturali.»

47. Dan kollu gie kkonfermat mill-perit tekniku waqt I-eskussjoni (ara
pagni 257 sa 258 tal-process). Galadarba mill-konkluzjonijiet tal-perit,
jirrizulta li kienu I-fili fil-madum tal-atturi jew ahjar nugqgas fil-grouting tal-
madum, li kien gieghed iwassal sabiex it-torba ta’ taht tixrob I-ilma u |-
madum tal-atturi jispi¢ca jiccaglag minn postu u mhux minhabba I-gheruq
tas-sigar innifishom, din il-Qorti, tista’ tasal li tagbel mal-konvenuti
appellanti fparti mill-argument taghhom. Madankollu ma tistax tigi
injorata la |I-ahhar parti tal-paragrafu 4.03 fug imsemmi u lanqgas jista’ jigi
injorat li l-istess perit waqt I-eskussjoni xehed hekk:

«L-gheruq li hemm bhalissa huma gheruq zghar li qed jixorbu I-ilma. I¢-
¢ans huwa li dawk I-gheruq eventwalment jistghu jikbru... jekk ikun hemm
gheruq ikbar minn dak Ii rajna taht I-appogg magenb il-hajt tal-appogg,
dak jista’ jkun ta’ kawza ghall-bini.»
48. Din il-Qorti ma tistax ma tosservax b’dizappunt li I-konvenuti ma
gabdux u ghamlu x-xoghlijiet li I-ligi ssemmi bhal foss, sabiex ma ssirx
hsara fil-fond tal-atturi, xoghlijiet li huma kienu ben konsapevoli taghhom
(ara affidavit tal-konvenut fpagni 110 u 111). Madankollu, din il-Qorti tqis
xieraq li ladarba mill-provi fir-rigward tas-sigar B,C, E, F u G, ma giex
ippruvat li geghdin fil-prezent jikkawzaw hsara fil-proprjeta tal-atturi, allura
I-konvenuti ghandhom jinghataw I-ghazla li jew iwettqu x-xoghlijiet

mehtiega, kemm sabiex is-sigar taghhom jinzabru regolarment, kif ukoll
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sabiex jevitaw li |-gheruq tas-sigar taghhom ikunu ta’ hsara ghall-

proprjeta tal-atturi billi jsir il-foss mehtieg, jew jaqilghu I-imsemmija sigar.

49. Ovvjament jekk kemm-il darba, ’il quddiem dawn is-sigar B,C, E, F
u G, jikkawzaw hsara fil-fond tal-atturi, il-konvenuti, jew ta’ min tkun il-
proprjeta, xorta jkun irid jaghmel tajjeb ghad-danni, peress li filwaqt |i |-
preskrizzjoni ta’ servitu hija ta’ tletin sena, fkaz ta’ danni, kif tajjeb
osservat mill-Ewwel Qorti, il-preskrizzjoni applikabbli tista’ tghaddi biss
minn meta tinholoq il-hsara, anke jekk il-persuna jkollha dritt izzomm
oggett f'certu stat, ma jfissirx li dak l-oggett ghandu jithalla jikkawza d-
danni lil haddiehor (ara s-sentenza Fenech v. Buhagiar imsemmija

gabel).

50. Isegwilidan it-tieni aggravju ser jintlaga’ f' parti minnu u ser jinghata

I-provvediment xierag.

51. Fit-tielet aggravju I-konvenuti appellanti jilmentaw mid-decizjoni
tal-Ewwel Qorti li gqalet li I-lift fil-fond taghhom gieghed jikkawza storbju u
vibrazzjoni u li minhabba fhekk ghandu jitnehha. Filwaqt |i jipprecizaw li
dan huwa hoist u mhux lift, u li l-atturi kienu geghdin jilmentaw minn
inkonvenjent, I-Ewwel Qorti ddecidiet skont il-perizja teknika li dan kien
gie installat bi ksur tal-policies tal-Awtorita tal-lppjanar, fatt li [-Qorti ma

kKinitx mitluba tistharreg. Dan minbarra |-fatt li, il-konvenuti jsostnu li I-atturi
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naqgsu milli jippruvaw li dan il-hoist kien tassew ta’ inkonvenjent u I-Ewwel
Qorti lanqas biss stharrget dan il-punt t'inkonvenjenza, izda xorta ordnat

li jitnehha.

52. F’dan il-kaz, il-Qorti ma tqgisx li I-konvenuti appellanti ghandhom
ragun f'dan l-aggravju taghhom. Jirrizulta bhala fatt li mir-rikors mahluf,
specifikatament fit-tieni talba tal-atturi, hemm indikat b’mod ¢ar li dawn
geghdin jilmentaw li dan il-lift jew hoist huwa mizmum b’mod illegali u
abbuziv. Ghalhekk din il-Qorti ma tara xejn hazin fdak li nghad mill-
Ewwel Qorti meta adottat il-fehma tal-perit tekniku mahtur minnha, fis-
sens li din I-istruttura ma saritx skont il-policies tal-Awtorita tal-Ippjanar
(Policy P40 tad-Dokument DC15 dwar dak li jitgies acc¢ettabbli f'side
curtilage). Wara kollox, mill-eskussjoni tal-perit jirrizulta li I-imsemmi perit
baqa’ jinsisti fug dan il-punt (ara pagni 262 u 263) u I-konvenuti ma

ressqux talba ghal perizja perizjuri.

53. Kifinghad fis-sentenza ta’ din il-Qorti tal-15 ta’ Frar, 2002, fil-kawza
fl-ismijiet Dr. Jeremy J. Debono noe v. Pool & Spa Limited, huwa
maghruf li min ma jaghmilx uzu mill-mezzi legali disponibbli sabiex
jikkontrasta rapport tal-perit tal-Qorti, ma jistax imbaghad jippretendi li |-
Qorti twarrab dak ir-rapport, semplicement peress li parti ma taqgbilx
mieghu (ara f'dan is-sens is-sentenzi ta’ din il-Qorti tas-27 ta’ Frar, 2015,

fil-kkawza fl-ismijiet George Muscat v. Helen Xerri et, dik tas-16 ta’
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Dicembru, 2019, fl-ismijiet Felix Mifsud et v. Tonio Cuschieri et u tat-

12 ta’ Lulju, 2023 fl-ismijiet Victor Privitiera v. Mohammed Aldeeb et).

54. Hekk ukoll, il-perizja teknika ghandha fiha nnifisha piz probatorju li
ma jistax jigi mwarrab kif gieb u lahaq. II-konvinzjoni kuntrarja tal-Qorti
trid tkun wahda infurmata sew u trid tkun ukoll imsejsa fuq ragunijiet li
jpogdu fdubju serju I-fehma teknika li tkun giet imressqa quddiemha mill-
esperti mqabbda minnha (ara f'dan is-sens is-sentenzi ta’ din il-Qorti fil-
kawza fl-ismijiet ta’ Asset Investments Ltd v. Awtorita tad-Djar tat-13
ta’ Ottubru, 2022, kif ukoll dik fl-ismijiet Doreen Galea Souchet v.

Joseph Farugia proprio et nomine deciza fil-31 ta’ Mejju, 2023).

55.  Minn dan jinzel li, ghamlet sew |-Ewwel Qorti meta ordnat it-
tnehhija tal-imsemmi hoist li rrizulta tabilhaqq abbuziv u illegali. Dan
jinghad ukoll peress li mill-provi rrizulta li dan l-apparat kien ta’
inkonvenjent ghall-atturi (ara I-kontroezami tal-attur fpagni 186 sa 187)
fejn jishaq fuq I-istorbju li dan jaghmel inkluz meta jintuza regolarment,
anke f'hinijiet ta’ mistrieh, li jaghti I-fastidju jew jahsad lil dak li jkun, peress
li jinsab vic¢in il-bieb ta’ barra tal-atturi. L-uzu ta’ dan il-hoist fil-fehma ta’

din il-Qorti jikkostitwixxi molestja.

56. Kif inghad fis-sentenza ta’ din il-Qorti tat-30 ta’ Novembru, 2022,

filkkawza fl-ismijiet Dottor Kevin Mompalao nomine et v. Anthony
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Camilleri et, dwar il-molestja fil-qasam ta’ bwon vi¢inat, hemm sensiela
ta’ prin¢ipji li johorgu mill-gurisprudenza tal-Qrati taghna fir-rigward.
Fosthom hemm dak li jekk il-molestja tkun gejja minn allegat abbuz ta’
bwon vi¢inat, il-gar jista’ jagixxi fuq molestja biss, meta din tkun gravi u
mhux facilment tollerabbli. Hekk per ezempju, inghad fis-sentenza ta’ din
iI-Qorti fil-kawza fl-ismijiet Giuseppe Caruana v. Antonio Zammit
deciza fil-21 ta’ April, 1961 kif ukoll fis-sentenza ta’ din il-Qorti tat-30 ta’
Mejju, 1988, fil-kawza fl-ismijiet John Testa v. Anthony Bruno u dik tal-
15 ta’ Dicembru, 2004, fil-kawza fl-ismijiet Emanuel Mifsud et v. Victor
Camilleri, fejn inghad li huwa principju accettat li I-molestja ghandha tigi
sopportata mill-gar/girien meta din ma tkunx gravi u ¢joé meta din ma
teccedix il-limiti tat-tolleranza. Din il-Qorti kellha I-okkazjoni biex fil-kawza
fl-ismijiet Pio Bezzina v. Giacomo Galea deciza fis-27 ta’ Gunju 1955,
tqis ukoll li: «Jista’ liberalment jinghad li I-gurisprudenza taghna hija, f'din
il-materja, f'dan is-sens: jigifieri li d-dritt tal-proprjetarju li juza u jiddisponi

mill-haga proprja ghandu jigi kontemperat ma’ dak tal-proprjetarji vicini.»

57. Issa hsejjes, shana, trabijiet u dhahen ukoll jistghu, jekk ma jkunux
‘fil-gies i jmiss’, jitgiesu bhala invazjonijiet illeciti tal-proprieta ta’
haddiehor u ghalhekk il-hsara li jaghmlu tkun damnum iniuria datum (ara
s-sentenza tal-Prim’Awla tal-Qorti Civili tal-20 ta’ Ottubru, 2006 fil-kawza
fl-ismijiet Alfred Anastasi et vs Lombard Bank Malta p.l.c. -

ikkonfermata mill-Qorti tal-Appell, hlief ghal bidla ta’ dettall, fid-9 ta’
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Jannar, 2009). Dwar il-gies li jmiss, inghad ukoll li fil-kuntest tal-buon
vicinato, huwa li filwaqt li s-sid ghandu kemm jista’ jkun inaqqas I-
inkonvenjent lill-girien fl-uzu tal-proprjeta tieghu, il-girien ghandhom id-
dmir li jittolleraw dak ir-residwu ta’ inkonvenjent inevitabbli, sakemm dan
ikun normalment tollerabbli. Fid-dawl ta’ dawn il-prin€ipji, ma jista’ jkun
hemm |-ebda dubju li fid-dawl tal-pregudizzju li kienu geghdin igarrbu |-
atturi, dawn kellhom il-jedd i jfittxu r-rimedju li kienu qeghdin jitolbu fit-

tieni talba taghhom.

58. Jidher li I-konvenuti gharfu li I-apparat uzat minnhom kien qgieghed
ikun ta’ inkonvenjent mhux dagstant tollerabbli ghall-girien, tant li fil-mori
tal-appell dan tnehha u gie mibdul b’hydraulic low noise platform (ara
rikors fpagna 357). Meqjus dan kollu, ladarba I-konvenuti gaghdu mas-
sentenza appellata sabiex jeliminaw I|-inkonvenjent li kienu geghdin
igarrbu l-atturi, ma tarax il-htiega li tilga’ l-aggravju fdan ir-rigward
imressag mill-konvenuti appellanti. Dan jinghad ukoll sabiex tibga’
impregudikata dik il-parti tas-sentenza appellata dwar il-ksur tal-policies

tal-Awtorita tal-lppjanar.

59. Jongos i jitgies l-ahhar_aggravju tal-konvenuti appellanti, dak

dwar is-sigar u I-cables tal-elettriku. Huma jilmentaw illi filwaqt li fil-
premessi taghhom, l-atturi jilmentaw mis-sigra li tmiss mal-cables tad-

dawl u li gieghed jinholoqg periklu, ma saret |-ebda talba ma’ dan il-fatt.
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Ghalhekk isostnu li galadarba |-Ewwel Qorti ordnat li tinzabar is-sigra
relattiva, meta ma kien hemm |-ebda talba f'dan is-sens, I-Ewwel Qorti
marret extra petita fid-decizjoni taghha. Dan minbarra li jikkontestaw dak
li nghad, fis-sens li jsostnu li mhux minnu li I-imsemmija sigra tmiss mal-

cables tal-elettriku.

60. Din il-Qorti tirrileva li s-sigra tal-prinjol li hemm fuq in-naha ta’
guddiem tal-proprjeta tal-konvenuti, identifikata bl-ittra “A” fit-tabella tal-
perit tekniku u fir-ritratt mehud mill-ajru fDok. MA 3 fpagna 233 tal-
process, gie determinat li ghandha tithehha mill-konvenuti, kif imfisser
fparagrafu 42 ta’ din is-sentenza, minhabba d-danni li gieghda tohloq lill-
atturi. Jigi b’hekk li la din is-sigra trid tinqala’ ma hemmx lok li din tinzabar

kif jinghad fis-sentenza appellata.

61. Ghalhekk ma hemmx ghalfejn li din il-Qorti tgis aktar dan I-

aggravju.

Decizjoni

Ghaldagstant, ghar-ragunijiet fuq imsemmija, din il-Qorti gieghda tilqa’

fparti minnu l-appell imressaq mill-konvenuti mizzewgin Inglott, billi:
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(1) Tikkonferma s-sentenza appellata sa fejn ¢ahdet I-e¢¢cezzjonijiet
tal-konvenuti u sa fejn kompatibbli ma’ dak li nghad f'din is-sentenza,

lagghet I-ewwel tliet talbiet attrici;

(i)  Tvarja s-sentenza appellata sa fejn illikwidat id-danni fl-ammont
ta’ sebat elef, tliet mija u hamsin ewro u erbgha u tletin ¢entezmu
(€7,350.34) u minflok tillikwida d-danni fllammont ta’ elf, mija u wiehed
u sebghin ewro u sittin ¢entezmu (€1,171.60) u tikkundanna lill-

konvenuti jhallsu dan I-ammont, kif varjat.

(i)  Thassar is-sentenza appellata, sa fejn ordnat li jitnehhew is-sigar
kollha li mhumiex fid-distanza skont kif jinghad fil-ligi, u minflok tordna
lill-konvenuti sabiex fi zmien xahar minn din is-sentenza jnehhu s-sigra
tal-prinjol immarkata bl-ittra “A” , fit-tabella tal-perit tekniku u fir-ritratt
mehud mill-ajru fDok. MA 3, filwaqt li I-konvenuti bhala s-sidien tas-
sigar, ghandhom fi Zmien xahar mid-data ta’ din is-sentenza jew
iwettqu x-xoghlijiet mehtiega, sabiex jevitaw li I-gheruq tal-bgija tas-
sigar taghhom (immarkati B, C, E, F u G) ikunu ta’ hsara ghall-proprjeta
tal-atturi, billi jew isir il-foss mehtieg, jew jaqilghu l-imsemmija sigar.

Dan kollu ghandu jsir taht is-supervizjoni tal-perit Mario Axisa.

(iv) Tikkonferma s-sentenza appellata fis-sens li, fkaz li I-konvenuti
jongsu milli jaghmlu x-xoghlijiet li geghdin jigu ordnati permezz ta’ din

iIs-sentenza, u li jwettqu dan fiz-zmien lilhom moghti, tawtorizza lill-
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atturi jaghmlu I-imsemmija xoghlijiet huma stess, bi spejjez tal-

konvenuti, dejjem taht id-direzzjoni tal-Perit Mario Axisa.

(v)  Tastjeni milli tiddeciedi aktar dwar il-hoist, meqjus li dan tnehha
fil-mori tal-appell, b’dan illi zzomm ferm is-sentenza appellata fkaz li I-
imsemmi hoist ghadu installat bi ksur tal-policies tal-Awtorita tal-

Ippjanar dwar dan it-tip ta’ zvilupp.

L-ispejjez taz-zewq istanzi, jingasmu hekk: kwart jithallsu mill-atturi

mizzewg@in Naudi u tliet kwarti jithallsu mill-konvenuti appellanti

mizzewdin Inglott.

Mark Chetcuti Christian Falzon Scerri Josette Demicoli
Prim Imhallef Imhallef Imhallef

Deputat Registratur
da
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