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I1-Qorti,

Rat ir-Rikors Guramentat ta’ Wilhelmina Sottile Attard li permezz tieghu wara

li ppremettiet illi :



Vi.
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[Ii r-rikorrenti hija proprjetarja unika tal-fond 3, Pjazza Tal-Lunzjata, Sliema li hija
wirtet minghand ommbha li mietet fit-23 ta’ Lulju 2017, kif jirrizulta mill-att hawn
anness bhala Dok. A, fl-atti tan-Nutar Marco Farrugia u datat 26 t* Awissu 2020.

Ili I-fond in kwistjoni mhux fond dekontrollat.

[li I-imsemmi fond ilu mikri lill-intimata Caroline Curmi u lil missierha sa’ mill-1 ta’
Settembru 1988 bir-rata misera ta’ LM350. i.c €815.28, fis-sena u joghla kull
hmistax-il sena skond I-oghli tal-hajja, wara li kien gie hekk lokat mill-antekawza tar-

rikorrenti, u [lum bil-kera
ta’ €1594.63 fis-sena ai termini tal-Att X tal-2009, b’awmenti baxxi li jwasslu ghal
kera li ma tirriflettix il-valur lokatizju tal-fond

fis-sug, ghax dan tal-ahhar huwa ferm u ferm aktar minn dak stabbilit bid-
disposizzjonijet tal-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta, liema disposizzjonijet gew mibdula
bi ftit bl-Att X tal-2009.

[li ai termini tal-Ordinanza XVI tal-1944, ir-rikorrenti u l-antekawza minnha ma
setghu qatt jikru I-fond in kwistjoni fis-suq stante illi I-kera tar-residenzi ta’ fondi li
ma kienux dekontrollati ossia li ma jagghux taht id-disposizzjonijiet tal-Kap. 158 tal-
Ligijiet ta’ Malta, u huma regolati bil-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta, ma setghu qatt
jizbqu l-valur lokatizju ta’ dak li I-fond seta’ jgib fl-4 ta” Awwissu 1914.

Ili ai termini tal-istess ligi bl-emendi li sarulha bl-Att X tal-2009, r-rata tal-kera
ghandha tizdied biss darba kull tlett snin b’mod proporzjonali ghal mod li bih ikun
jizdied I-Indici ta’ Inflazzjoni skond I-Artikolu XIII tal-Ordinanza li Tnehhi I-
Kontroll tad-Djar bl-awment li jmiss fl-1 ta’ Jannar 2022, liema awmenti huma tenwi
ghall-ahhar, u fil-kaz odjern stante li I-kuntratt ta’ lokazzjoni kien fih imsemmi li 1-
kera toghla skond I-oghli tal-hajja kull hmistax-il sena, langas dan l-awment ma kien
applikabbli.

i I-protezzjoni moghtija lill-inkwilina intimata Curmi
bid-dispozizzjonijiet tal-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta u tal-Att X tal-2009 mhumiex
gusti u ma jikkreawx bilanc ta’ proporzjonalita’ bejn id-drittijiet tas-sid u dawk tal-
inkwilina stante li I-valur lokatizzju tal-fond huwa ferm oghla minn dak stabbilit fil-
ligi u ghalhekk huma bi ksur tal-Kostituzzjoni
ta’ Malta u tal-Ewwel Artikolu ta’ I-Ewwel Protokol tal-Konvenzjoni Ewropea u tal-
Artikolu (6) tal-Konvenzjoni.

i I-livell baxx tal-kera, I-istat tal-incertezza tal-possibilita
tat-tehid lura tal-proprjeta’, in-nuqqas ta’ salvagwardji procedurali, iz-zieda fil-livell
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tal-ghejxien f"Malta f"dawn l-ahhar decenni u l-interferenza sproporjzonata bejn id-
drittijiet tas-sid u dawk tal-inkwilini ikkreaw piz eccessiv fuq ir-rikorrenti.

Ili tant kien hekk li I-istat hass il-htiega li jibdel il-ligi tal-kera permezz tal-Att
XXVIII tal-2019.

[Ii r-rikorrenti ma kellhiex rimedju effettiv ai termini tal-Artikolu 6 tal-Konvenzjoni
Ewropea stante illi hija ma setghetx zzid il-kera b’mod ekwu u gust skond il-valur tas-
suq illum, stante illi dak li effettivament hija setghet titlob li tircievi kien dak kif
limitat bl-artikolu 1531C tal-Kap. 16 tal-Ligijict ta’ Malta.

i dan kollu gja gie determinat fil-kawzi Amato Gauci Vs Malta
no. 47045/06 deciza mill-Qorti Ewropea tad-Drittijiet Fundamentali tal-Bniedem
fil-15 ta’ Settembru 2009 u Lindheim and others Vs Norway nru. 13221/08 u
2139/10 deciza fit-12 ta’ Gunju 2012 u Zammit and Attard Cassar vs Malta
applikazzjonu nru. 1046/12 deciza fit-30 ta’ Lulju 2015; Anthony Debono et vs
Avukat Generali et deciza mill-Prim’ Awla tal-Qorti Civili (Sede Kostituzzjonali)
fit-8 ta’> Mejju 2019; u Rikors Kostituzzjonali Nru. 22/2019 fl-ismijiet Joseph
Grima et vs Avukat Generali et, deciza mill-Prim’ Awla tal-Qorti Civili (Sede
Kostituzzjonali) nhar I-10 ta’ Ottubru 2019.

[lli galadarba r-rikorrenti ged jsofri minn nuqqas ta’ “fair balance” bejn l-interessi
generali tal-komunita’ u l-bzonnijiet u protezzjoni tad-drittijiet fundamentali tal-
bniedem kif deciz b’ Beyeler vs Italy nru. 33202/96, J.A. Pye (Oxford) Ltd and
J.A. Pye (Oxford) Land Ltd vs the United Kingdom [GC], nru. 44302/02, § 75,
ECHR 2007-111) u ghalhekk hemm lezjoni tal-principju ta’ proporzjonalita kif gie
deciz f"Almeida Ferreira and Melo Ferreira vs Portugal nru. 41696/07 § 27 u 44
tal-21 ta’ Dicembru 2010.

li  r-regolamenti ta’ kontroll tal-kera huma interferenza  flagranti
mad-dritt tas-sid ghall-uzu tal-proprjeta tieghu stante illi dawn I-iskemi ta’ kontroll
tal-kera u restrizzjonijiet fuq id-dritt tas-sid li jittermina I-kirja tal-inkwilini u wisq
inqas ta’ min qed jipprova jippresta lilu nnifsu bhala inkwilin meta mhuwiex
jikkostitwixxi kontroll tal-uzu tal-proprjeta fit-termini tat-tieni paragrafu tal-Ewwel
Artikolu tal-Ewwel Protokol tal-Konvenzjoni Ewropea (vide Hutten-Czapska vs
Poland

[GC], nru. 35014/97, 88 160-161, ECHR 2006-V 111, Bitto and Others vs Slovakia,
nru. 30255/09, § 101, 28 ta’ Jannar 2014 u R&L, s.r.o. and Others §108).

i l-angas huwa gust u ekwu illi I-fond in kwistjoni ghandu jkollu I-istess valur
lokatizzju impost bil-ligi ai termini tal-Artikolu 1531C tal-Kap 16 tal-Ligijiet ta’
Malta.
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Ili I-valur lokatizju tal-post huwa ferm oghla minn dak li I-ligi imponiet li r-rikorrenti
ghandha tircievi, b’tali mod illi bid-dispozizzjonijiet tal-Artikoli 37 u 45 tal-
Kostituzzjoni ta’ Malta u 1-Artikolu 1 tal-Ewwel Protokol tal-Konvenzjoni Ewropea
il-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta kif emendat bl-Att XXXI tal-1995 u I-emendi li saru
bl-Att X tal-2009 jilledi d-drittijiet kostituzzjonali tar-rikorrenti kif protetti taht I-
Artikolu tal-Kostituzzjoni ta’ Malta, kif ukoll ta’ 1-Artikolu 1 tal-Protocol Nru. 1 tal-
Konvenzjoni Ewropea u ghalhekk il-Ligi fug imsemmija ghandha tigi ddikjarata anti-
kostituzzjonali u ghandha tigi emendata, kif del resto diga gie deciz mill-Qorti
Ewropeja tad-Drittijiet tal-Bniedem fil-kawza Amato Gauci vs Malta — deciza fil-
15 ta’ Settembru, 2009 u Zammit and Attard Cassar vs Malta deciza fit-30 ta’
Lulju 2015 mill-Qorti Ewropea tad-Drittijiet Fundamentali tal-Bniedem.

Ili 1-Qorti Ewropea tad-Drittijiet tal-Bniedem diga kellha okkazjoni tikkummenta
diversi drabi f’kazi li rrigwardjaw lil Malta 1i ghalkemm m’hemmx dubju li 1-Istat
ghandu dover u allura d-dritt li jintervjeni biex jassikura abitazzjoni decenti lil min ma
jistax ikollu dan bil-mezzi tieghu stess, li ndividwu jigi privat mill-uzu liberu tal-
proprjeta’ ghal hafna snin u fil-frattemp jircievi kera mizera, jammonta ghall-ksur
tad-dritt in kwistjoni. Fil-kawza “Ghigo vs Malta”, deciza fis-26 ta’ Settembru
2006, il-Qorti sabet li jezisti I-ksur tad-dritt in kwistjoni ghaliex ir-rikorrenti gie privat
mill-proprjeta’ tieghu tnejn u ghoxrin (22) sena gabel u kien jircievi hamsa u hamsin
(55) Euro fis-sena bhala kera. Fis-sentenza “Fleri Soler et vs Malta”, moghtija fl-
istess data, I-istess Qorti sabet li d-dritt fundamentali tar-rikorrenti gie lez u allura
galbet sentenza tal-Qorti Kostituzzjonali ta’ Malta kif gara wkoll fil-kawza ta’
“Franco Buttigieg & Others vs Malta” deciza mill-Qorti Ewropea tad-Drittijiet
Fundamentali tal-Bniedem fil-11 ta’ Dicembru 2018 u “Albert Cassar vs Malta”
deciza mill-Qorti Ewropea tad-Drittijiet Fundamentali tal-Bniedem fit-30 ta’
Jannar 2018.

Illi b’sentenza deciza mill-Prim’ Awla tal-Qorti Civili (Sede Kostituzzjonali),
Rikors Nru. 89/18 LM fl-ismijiet Anthony Debono et vs I-Avukat Generali et, fit-
8 ta’ Mejju 2019, din I-Onorabbli Qorti ddecidiet illi I-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta u
I-emendi tal-Att X tal-2009 jilledu
d-drittijiet kostituzzjonali tas-sidien stante li ma hzammx proporzjon bejn id-drittijiet
tas-sid u dawk tal-inkwilin, u li s-sidien mhux qed jircievu |-kera gusta fis-suq, biex
b’hekk 1-Avukat Generali gie kkundannat jhallas danni ta’ €20,000 lir-rikorrenti oltre
I-ispejjez kollha tal-kawza, u l-istess gie deciz fil-kawza Rikors Kostituzzjonali Nru.
22/2019 fl-ismijiet Joseph Grima et vs Avukat Generali et, deciza mill-Prim’
Awla tal-Qorti_Civili_(Sede Kostituzzjonali) nhar 1-10 ta’ Ottubru 2019 u
kkonfermata mill-Qorti Kostituzzjonali nhar is-27 ta’ Marzu 2020.

Ili fil-kawza Rikors Nru. 39/18 FDP fl-ismijiet George Olof Attard et vs Avukat
Generali et deciza finalment mill-Prim> Awla tal-Qorti Civili (Sede
Kostituzzjonali) nhar il-21 ta’ Novembru 2019 u mhux appellata, din 1-Onorabbli
Qorti, f’cirkostanzi simili ghal dawk odjerni, izda fejn il-ksur lamentat sab I-origini
tieghu fid-disposizzjonijiet tal-Kap. 158 tal-Ligijiet ta’ Malta, u b’hekk xorta wahda
japplika I-istess insenjament ghall-kaz odjern, il-Qorti sahansitra lagghat t-talba biex
jigt zgumbrat l-intimat Edgar Warrington u kwindi jinghata pussess liberu lir-
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rikorrenti tal-fond in kwistjoni u ordnat lill-istess Edgar Warrington jizgombra 1-fond
u dan entro sitt xhur mid-data tas-sentenza bl-obbligu fug l-intimat li jhallas lir-
rikorrenti kera ta’ sebgha mitt Euro (€700) fix-xahar mid-data tas-sentenza sal-
eventwali ritorn tal-fond lir-rikorrenti

i in vista tal-kazistika surreferita, sahansitra dik tal-Qorti Ewropea
tad-Drittijiet tal-Bniedem, u in vista tal-fatt illi certament li ma hemm ebda dubju illi
r-rikorrenti ged issofri lezjoni tad-drittijiet fundamentali taghha ta’ proprjeta kif
sanciti bl-imsemmi Artikolu 1 ta’ I-Ewwel Protokol tal-Konvenzjoni Ewropea u tal-
Artikolu 37 tal-Kostituzzjoni ta’ Malta, I-istess ghandha taghmel din 1-Onorabbli
Qorti u ghandha oltre illi tillikwida kumpens pekunjarju u non-pekunjarju sodisfacenti
ghall-ksur lamentat, tordna I-izgumbrament tal-intimata Caroline Curmi mill-fond de
quo.

Talbet lil din il-Qorti sabiex:

Tiddikjara u Tiddeciedi illi fil-konfront tar-rikorrenti il-fatti suesposti u I-
operazzjonijiet tal-Ordinanza li Tirregola t-Tigdid tal-Kiri tal-Bini ossija I-Kap. 69 tal-
Ligijiet ta’ Malta u 1-Att X tal-2009, bl-operazzjonijiet tal-Ligijiet vigenti geghdin
jaghtu dritt ta’ rilokazzjoni indefinita lill-intimata Caroline Curmi (K.1.0171762M)
ghall-fond 3, Pjazza Tal-Lunzjata, Sliema, u dan bi vjolazzjoni tad-drittijiet
fundamentali tar-rikorrenti kif sanciti inter alia fl-Ewwel Artikolu ta’ 1-Ewwel
Protocol tal-Konvenzjoni Ewropeja (I-Ewwel Skeda tal-Kap. 319 tal-Ligijiet ta’
Malta), u b’hekk ghar-ragunijiet fug esposti u dawk li ser jirrizultaw waqt it-
trattazzjoni ta’ dan ir-rikors, ir-rikorrenti ghandha tinghata r-rimedji kollha li din I-
Onorabbli Qorti jidhrilha xierga fic-cirkostanzi.

Tiddikjara u Tiddeciedi illi I-intimat Avukat tal-Istat huwa responsabbli ghal
kumpens u danni sofferti mir-rikorrenti b’konsegwenza ta’ 1-operazzjonijiet tal-Kap.
69 u I-Att X tal-2009 tal-Ligijiet ta’ Malta talli ma nzammx bilanc u proporzjon bejn
id-drittijiet tas-sidt u dawk tal-inkwilina peress illi I-kera pagabbli a tenur tal-ligijiet
vigenti ma tirriflettix is-suq u l-angas il-valur lokatizzju tal-proprjeta’ in kwistjoni
wkoll ai termini tal-Ligi.

Tillikwida I-istess kumpens u danni kif sofferti mir-rikorrenti, wkoll ai termini tal-
Ligi.

Tikkundanna lill-intimat Avukat tal-Istat jhallas I-istess kumpens u danni likwidati
ai termini tal-Ligi, lir-rikorrenti bl-imghax legali mid-data tal-prezentata tar-rikors
odjern sad-data tal-effettiv pagament.

Rat ir-Risposta tal-Avukat tal-Istat i permezz taghha ec¢¢epixxa illi :



ll-lanjanza tar-rikorrenti hija fis-sens illi bit-thaddim tad-dispozizzjonijiet tal-
Kapitolu 69 u I-Att X tal-2009 tal-Ligijiet ta' Malta qeghdin jigu miksura, fil-
konfront tar-rikorrenti, d-drittijiet taghha ssalvagwardjati permezz tal-Ewwel
Artikolu tal-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni u dan billi gqieghda tigi m¢ahhda mit-
tgawdija tal-propjeta’, 3, Pjazza tal-Lunzjata, Sliema li taghha hija s-sid,;

L-esponent jikkontesta |-allegazzjonijiet u I-pretensjonijiet tar-rikorrenti stante li
huma infondati fil-fatt u fid-dritt u dan ghar-ragunijiet segwenti li geghdin jinghataw
minghajr pregudizzju ghal xulxin:

1. In linea preliminari, stante li din l-azzjoni hi wahda li tfittex li tissalvagwardja u
anke tirrimedja allegat ksur tad-drittijiet umani ma huwiex misthoqq li rrikorrenti
tippretendi li ghanda tilmenta dwar perjodi qabel ma hija saret sidt il-fond u dan aktar u
aktar meta skond Dok B (i) il-kirja originali kienet ghall-15-il sena u cioe skadiet nhar
I-Ewwel ta' Settembru 2003 u (ii) skond artikolu 2(d) tal-istess Dok B il-kirja kellha
tigi mgedda ghall-perjodu ta' hmistax-il sena ohra. Konsegwentament ghandu jigi
pruvat li I-forma mentis tal-antekawza tar-rikorrenti kien li hi ma riditx iggedded I-
istess Kirja;

2. Subordinament u minghajr pregudizzju ghas-suespost u fil-mertu I-esponent jopponi
t-talbiet avvanzati fir-rikors promotur u jirrileva illi ma sehh l-ebda ksur tad-drittijiet
fundamentali tal-bniedem fil-konfront tar-rikorrenti u dan ghas-segwenti motivi li
geghdin jigu avvanzati minghajr pregudizzju ghal xulxin;

3. Illi b'referenza ghall-ewwel talba u t-tieni talba, ma hemm ebda ksur tal-Ewwel
Artikolu tal-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni Ewropeja tad-Drittijiet tal-Bniedem
stante li taht il-Ligijiet tal-kera ma jsehhx 'tehid forzuz' jew obbligatorju talproprjeta’
izda kontroll biss tal-uzu taghha fil-parametri tal-Kostituzzjoni u tal-Konvenzjoni;

4. 1lli dak li gara fil-kaz odjern huwa li I-Istat tramite il-Kap. 69 tal-Ligijiet ta' Malta
irregolarizza sitwazzjoni ta' natura socjali fl-ambitu tal-gid komuni b'dana pero' li
baqghu mpregudikati d-drittijiet tas-sidt qua proprjetarja tal-fond,

5. i I-Istat igawdi minn diskrezzjoni wiesgha fl-apprezzament ta' htigijiet socjali tal-
pajjiz u fl-ghazla tal-mizuri li ghandhom jittiehdu sabiex jigu ndirizzati dawk il-
htigijiet socjali, specjalment f'kazijiet fejn dawk il-mizuri huma tali li jikkontrollaw I-
uzu tal-proprjeta' u mhux li jecahhdu lis-sid mill-proprjeta’;

6. Illi tali diskrezzjoni tal-legislatur m'ghandhiex titbiddel sakemm din ma tkunx
manifestament minghajr bazi ragjonevoli. Kif spjegat fis-suespost I-esponent jishaq li
fil-kaz odjern hemm bazi ragjonevoli li tiggustifika 1-promulgazzjoni tal-legislazzjoni
li tinsab taht skrutinju fil-kawza odjerna;

7. 1lli jsegwi ghalhekk, fl-umli fehma tal-esponent, li fil-kaz odjern din 1-Onorabbli
Qorti m'ghandhiex tevalwa din il-Ligi fil-kuntest principalment ta' spekulazzjoni tal-
proprjeta’ imma ghandha tiskrutinja u tapplika 1-Ligi fil-qafas aktar wiesgha u cioe' 1-
aspett tal-proporzjonalita’ fid-dawl tar-realta’ ekonomika u socjali tal-pajjiz in generali;

8. Ulterjorment jigi rilevat illi fi kwalunkwe kaz 1-Artikolu 1 tal-Ewwel Protokoll ma
jikkoncedi ebda dritt li Xi hadd jircievi profitt. Inoltre, fil-kaz odjern mill-aspett tal-

Vi



proporzjonalita’ I-Ligi ghandha tigi applikata (sens wiesgha u cioe' fid-dawl tar-realta’
ekonomika u socjali tal-pajjiz in generali u mhux sempliciment a bazi ta'
konsiderazzjonijiet ta' spekulazzjoni tal-proprjeta’ in kwistjoni;

9. i in kontinwazzjoni mal-punt precedenti, u b'referenza lejn 1-allegazzjoni li huwa
impossibli ghar-rikorrenti sabiex tiehu 1-propjeta’ lura, ormai huwa stabbilit mill-Qrati
taghna, anke fuq skorta ta' sentenzi, li din hi allegazzjoni skoretta. Ghaldagstant din it-
talba ghanda tigi michuda;

10. i di piu™ u bl-introduzzjoni tal-Att XXIV tal-2021 ir-rikorrenti certament ma
tistax tilmenta mill-fatt li 1-kirja ma tistax toghla b'mod proporzjonat. Dan ghaliex
skont l-artikolu 4A tal-Kap 69 tal-Ligijiet ta' Malta huma jistghu jitolbu lill-Bord li
jirregola 1-Kera, li 1-kera tigi mizjuda ghal ammont li ma jaqbizx it-tnejn fil-mija fis-
sena tal-valur hieles fis-suq miftuh tal-fond ta' abitazzjoni fl-1 ta' Jannar tas-sena li
matula tigi mressqa t-talba ghaz-zieda fil-kera. Zieda b'din ir-rata zzomm bilanc tajjeb
bejn l-interessi tas-sid u tal-kerrej. Wara kollox, hawnhekk wiehed ma jridx jinsa li
meta jkun hemm prezenti ghanijiet legittimi mehuda fl-interess pubbliku, bhalma huwa
f'dan il-kaz, il-kumpens dovut lis-sidien minhabba I-indhil fit-tgawdija ta' gidhom,
jigbed lejh ammont li jkun ferm ingas mill-valur shih tas-sug;

10. Ili hekk ukoll, dejjem skont 1-artikolu 4A tal-Kap 69 tal-Ligijiet ta' Malta,
ir-rikorrenti tista' titlob li tiehu lura 1-post u ma tigeddidx il-kirja, jekk jigi muri li I-
inkwilini ma hagghomx li jkollhom protezzjoni mill-Istat. Jigi b'hekk, li b'effett mill-1
ta' Gunju 2021 zgur li ma jistax jinghad li hemm, jekk qatt kien hemm, xi ksur tad-
drittijiet fundamentali tar-rikorrenti. Ghaldagstant, fid-dawl ta' dan, I-esponent gieghed
jecepixxi li din 1-Onorabbli Qorti ma tistax tiddikjara li I-inkwilin ma jistax jistrieh
aktar fuq id-dispoiizzjonijiet tal-Kapitolu 69 tal-Ligijiet ta' Malta sabiex jghixu fil-fond
mertu ta' din il-kawza u angas li issa 1-kirja ser tibga’ tiggedded b'mod indefinit;

11. Konsegwentament jezisti rimedju u b'referenza lejn it-tielet u r-raba’ talba m'
ghandu jinghata I-ebda kumpens;

12. Illi dejjem minghajr pregudizzju ghas-suespost, dato ma non concesso li din
I-Onorabbli Qorti jidhrilha i kien hemm xi ksur tad-drittijiet fundamentali tar-
rikorrenti, fatt li qed jigi kkontestat, I-esponent jirrileva li fic-cirkostanzi tal-kaz odjern,
dikjarazzjoni ta' ksur hija sufficjenti u ma hemmx lok ghal rimedji ohra mitluba mir-
rikorrenti.

Rat ir-Risposta ta' Caroline Curmi (ID0171762M) li permezz taghha wara li

ppremettiet illi :

1. Preliminarjament l-azzjoni kif ittentata kontra I-esponenti hija invalida u
antikostituzzjonali stante li azzjoni ghas-sejba ta’ allegat vjolazzjoni tad-drittijiet
fundamentali tal-bniedem hija azzjonabbli biss kontra I-Istat u hadd aktar. Ghalhekk 1-
esponenti mhijiex u ma tistax tkun il-legittima kontradittrici f’din il-kawza u ghandha
tigi lliberata mill-osservanza tal-gudizzju principarjament peress li:
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2. Huwa princ¢ipju ben stabilit fil-gurisprudenza nostrana kif ukoll Ewropea illi d-
drittijiet fundamentali tal-bniedem huma parti mid-dritt pubbliku u bhala tali esperibbli
biss kontra I-Istat. L-Artikolu 34 tal-Konvenzjoni Ewropea dwar id-Drittijiet tal-
Bniedem innifisha huwa skjett meta jghid illi 1-azzjoni tista’ tigi ezercitata biss “kontra
ksur min-naha ta’ wiehed mill-Partijiet _Gholja _Kontraenti’ (bl-Ingliz “High
Contracting Parties”) cioe" 1-Istat;

3. L-esponenti, f’dan ir-rigward, tirreferi wkoll ghall-attitudni sfortunata (u bid-dovut
rispett, kostituzzjonalment zbaljata) illi 1-Qrati Maltin ta’ kompetenza kostituzzjonali
jidher li bnew tul is-snin u li issa ged tigi applikata kwazi bhala regola generali tal-ligi
kostituzzjonali, cioe™ l-applikazzjoni ta’ ligijiet maghmula ghall-proceduri ¢ivili, illi
huma prettament konnessi mad-dritt privat, ghall-kawzi kostituzzjonali illi jirrigwardaw
id-dritt pubbliku (ara dak li kellu xi jghid I-Imhallef Emeritu Giovanni Bonello fl-
artikolu tieghu ppubblikat f’1d-Dritt Vol XXIX (2019): ‘When Civil Law Trumps the
Constitutional Court’). Ghalkemm din l-intenzjoni timmanifesta ruhha mill-bidu sal-
ahhar f’certu kawzi u dan anke' bir-rimedji moghtija fis-sentenzi tal-istess Qrati, |-
esponenti sejra tillimita ruhha ghal dak applikabbli ghall-kawza odjerna cioe™ 1-
inkluzjoni taghha bhala parti fil-kawza. Kif imsemmi aktar ‘il fuq, kawzi
kostituzzjonali qeghdin hemmhekk sabiex rikorrent illi jhoss li d-drittijiet tieghu gew
vjolati (mill-Istat) ifittex rimedju effettiv f"Qorti munita b’kompetenza kostituzzjonali
sabiex tindaga fuq l-allegata vjolazzjoni (mill-Istat) tad-drittijiet applikabbli u b’hekk
ghandha thares lejn jekk fic-cirkostanzi illi taw lok ghall-vjolazzjonijiet allegati mill-
attrici, I-Istat wettagx xi ksur tad-drittijiet fundamentali tal-bniedem. Kif tista’ mela I-
attrici fil-kawza odjerna titlob obiter l-izgumbrament tal-esponenti?!

4. Preliminarjament ukoll u minghajr pregudizzju ghal dak kollu li jinghad f’din ir-
risposta, din I-Onorabbli Qorti m’ghandhiex il-kompetenza li tordna I-izgumbrament
tal-esponenti mill-fond in kwistjoni, stante li I-limiti tal-kompetenza taghha jieqfu mal-
parametri tal-analizi jekk kienx hemm vjolazzjoni tad-dritt tal-atturi o meno u dan
unikament minhabba l-agir (f’dan il-kaz, promulgazzjoni ta’ ligijiet) tal-Istat Malti,
partikolarment issa li permezz tal-Att XXIV tal-2021 saru emendi specifici li jirregolaw
¢irkostanzi bhal dawk allegati mill-attri¢i fir-rikors promotur. Dan qieghed jinghad
b’mod partikolari in vista tal-mod kif giet impostata 1-ewwel talba tal-attrici;

5. Minghajr pregudizzju ghas-suespost, apparti li I-esponenti gatt ma tista’ tinstab b’xi
mod responsabbli ghal xi allegat ksur fundamentali tal-bniedem, it-talbiet attrici ma
jistghux jirnexxu peress li ma kien hemm 1-ebda vjolazzjoni tad-drittijiet tal-attrici kif
allegat minnha stante li d-drittijiet koncessi lill-esponenti gew espressament pattwiti
bejn omm I-attri¢i u missier 1-esponenti fil-kuntratt ta’ kera datat 1-1 ta” Settembru 1988
u li gqieghed anness mar-rikors promotur bhala DOK B. Di fatti, I-esponenti ma ré¢iviet
I-ebda protezzjoni agguntiva mill-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta jew mill-Att X tal-2009
stante li r-relazzjoni lokatizja kienet, baqghet u ghadha esklussivament regolata mill-
kuntratt ta’ kera ffirmat originarjament fejn sid il-kera, xjentement ikkoncediet il-fond
b’titolu ta’ kera validu ghall-hmistax-il sena mill-1 ta’ Settembru 1988 [Klawzola 2(¢)],
b’dan illi ai termini tal-Klawzola 2(d) tal-istess kuntratt “it shall, on the expiry of the
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fifteenth year, be automatically renewed for further periods of fifteen years each,
under the same terms and conditions as contained herein, except for the annual rent
payable which shall be successively increased at the commencement of each renewal
by an amount equivalent to the increase in the rate of inflation so fixed by the
Government of Malta at the commencement of each such renewal.”

6. B’hekk minkejja li din il-kirja hija wahda li bdiet qabel 1-1 ta> Gunju 1995 (wara li
kif imsemmi fi Klawzola 1 tal-kuntratt giet itterminata I-kirja precedenti bejn sid il-kera
u l-inkwilin originali), 1-okkupazzjoni tal-fond mill-esponenti mhix wahda abbazi tal-
applikazzjoni tad-dispozizzjonijiet ta’ xi ligi spe¢jali, izda wahda abbazi ta’ kuntratt
lokatizju li espressament ipprovda li I-kirja kellha tibga’ tigi awtomatikament imgedda
kull hmistax-il sena, b’kera stabbilita fil-kuntratt innifsu u b’inkrementi specifici
espressament pattwiti fil-kuntratt stess. Addirittura, minkejja li I-inkwilin ma setax
jeghaddi u/jew jissulloka 1-fond, il-kuntratt espressament jistipula li I-inkwilin originali
xorta kellu d-dritt “to make over the lease to his daughter Caroline at any time under
the same terms and conditions listed in this agreement.” Infatti, kif inhu evidenti minn
din il-Klawzola, minkejja dak 1i jinghad fit-tielet premessa attrici u fit-tielet paragrafu
tal-affidavit taghha (‘DOK C’ mar-rikors promotur), il-fond originarjament kien gie
mikri lill-missier I-esponenti bid-dritt esklussiv li eventwalment jghaddi 1-kirja lill-
esponenti;

7. Infatti I-kera dejjem baqghet irregolata skont il-kuntratt lokatizju u minkejja dak li
jinghad fir-rikors promotur, id-dispozizzjonijiet tal-Artikolu 1531C tal-Kap. 16 gatt ma
gew applikati fil-konfront ta’ din il-kirja peress li z-zidiet fir-rati tal-kera dejjem
baqghu jigu regolati skont il-kuntratt tal-kera u mhux mill-Artikolu 1531C tal-Kap. 16
(ara dokumenti annessi u mmarkati ‘DOK CC1’, ‘DOK CC2’ u ‘DOK CC3);

8. Konsegwentement dan ifisser li t-talbiet attrici ma jistghux jirnexxu stante li fic-
c¢irkostanzi ec¢ezzjonali tal-kaz odjern il-partijiet xjentement ghazlu 1i jidhlu fil-kuntratt
lokatizju tal-1 ta’ Settembru 1988 permezz ta’ liema gie espressament pattwit li 1-Kirja
kellha tibga’ in vigore ghall-perjodu originali ta’ hmistax-il sena u konsegwentmenet
tibqa’ tigi awtomatikament imgedda ghall-perjodi ulterjuri ta’ hmistax-il sena u dan
skont it-termini u kundizzjonijiet tal-istess kuntratt. B’hekk ma jistax jinghad li d-
drittijiet fundamentali tal-bniedem gew mittiefsa minhabba I-operazzjonijiet tal-
Ordinanza li Tirregola t-Tigdid tal-Kiri tal-Bini ossija I-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta u
I-Att X tal-2009 li allegatament kienu qed jaghtu dritt ta’ rilokazzjoni indefinita lill-
esponent, meta kienet sid il-kera stess 1i ddecidiet li taghmel dawk il-kondizzjonijiet fil-
kuntratt lokatizju mertu tal-kawza u li 1-partijiet odjerni u l-antekawza taghhom dejjem
irrispettaw;

9. In aggunta jinghad illi minkejja li 1-attrici taghmel referenza u tipprezenta kopja ta’
att pubbliku ta’ qsim tal-beni (ara ‘DOK B’ anness mar-rikors promotur) li jidher li
huwa I-bazi tat-titolu ta’ proprjeta’ tal-fond mertu tal-kwistjoni, dan id-dokument mhux
komplut peress li wara d-disa’ pagna, hemm tal-anqas pagna wahda niegsa stante li ma
hemmx l-elenku tal-“Portion B” li hija I-porzjon li skont l-istess att giet assenjata lill-
attrici;



10. Ghal kull bwon fini jinghad illi kontemporanjament ma’ dawn il-proc¢eduri,
ghaddejjien proceduri quddiem 1-Onorabbli Bord li Jirregola I-Kera fl-ismijiet
Wilhelmina Sottile Attard -vs- Caroline Curmi (Rik. Nru. 515/2021 LC), liema kawc¢a
fi kliem l-attrici saret “a tenur tal-Artikolu 12B tal-Kap. 158 tal-Ligijiet ta’ Malta.”
Ghar-ragunijiet imsemmijin f’din ir-risposta stess, I-esponent gieghed, konstestwalment
mar-risposta odjerna, jipprezenta rikors fejn jitlob lil din 1-Onorabbli Qorti sabiex
tordna s-soprasessjoni tal-kawza kostituzzjonali odjerna sakemm dak 1-Onorabbli Bord,
li ai termini tal-ewwel proviso tal-Artikolu 1525(1) tal-Kap. 16 u I-Artikolu 16(4) tal-
Kap. 69 ghandu kompetenza esklussiva fil-materji kollha li jolqtu kirjiet ta’ fondi
urbani, jasal ghad-decizjoni tieghu fir-rigward ta’ dak e¢cepiet fiz-zewg kawzi;

11. Anke’ in vista ta’ dak eccepiet aktar ‘il fuq u minghajr pregudizzju ghal dak kollu li
jinghad fiz-zewg kawzi, l-esponenti qieghda minn issa tirrizerva illi tipprovdi
ec¢cezzjonijiet ulterjuri ai termini tal-ligi f’kaz li eventwalment ikun hemm xi dec¢izjoni
definittiva li ssib li l-esponenti baqghet tokkupa 1-fond mertu tal-kwistjoni abbazi ta’
kirja li bdiet gabel I-1 ta> Gunju, 1995 permezz tal-applikazzjoni tad-dispozizzjonijiet
tal-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta.

Rat ir-Risposta Ulterjuri ta' Caroline Curmi (ID0171762M) 1i permezz taghha
eccepixxiet illi in vista tal-korrezzjoni mitluba u ottenuta seduta stante nhar 1-10
ta’ Marzu 2022, il-kawza kif korretta ma tista’ qatt tirnexxi galadarba I-ligi li
fugha huma bbazati I-premessi u t-talbiet attri¢i u konsegwentament il-kawza fl-
intier taghha mhix il-ligi applikabbli ghall-fattispecje tal-kawza odjerna, u
kwindi t-talbiet attrici kif impost gatt ma jistghu jigu akkolti minn din 1-
Onorabbli Qorti.

Rat ir-Risposta Ulterjuri tal-Avukat tal-Istat 1i permezz taghha eccepixxa illi r-
rikorrenti ghandha tipprova illi I-kirja in kwistjoni hija verament regolata

permezz tal-Kapitolu 69 tal-Ligijiet ta” Malta.



Rat li b’verbal taghha tas-26 ta” April 2022, hatret lill-Perit Mario Cassar sabiex
jirrelata dwar il-valur kummercjali kif ukoll il-valur lokatizzju tal-fond in

kwistjoni mill-2003 sal-2021 b’intervalli ta’ hames snin.?

Rat ir-relazzjoni tal-Perit Tekniku minnha mahtur ipprezentat fil-31 ta’ Mejju
20222 u r-rapport addizzjonali tal-istess Perit tat-8 ta’ Frar 2024.

Rat in-nota’ ta’ ¢essjoni tal-attric¢i fil-konfront tal-intimata Caroline Curmi biss
tas-26 ta’ Settembru 2023.3

Rat in-noti ta’ sottomissjonijiet tal-partijiet.

Rat I-atti kollha tal-kaz.

Fatti

Ir-rikorrenti wirtet il-fond bin-numru 3, Pjazza Tal-Lunzjata, Sliema minghand
ommha li giet nieqsa fit-23 ta’ Lulju 2017 u gie ghandha permezz ta’ att ta’

divizjoni tas-26 ta> Awwissu 2020 fl-atti tan-Nutar Marco Farrugia.

Omm ir-rikorrenti dahlet fi ftehim ma’ missier I-intimata Caroline Curmi u
¢joe’ Saviour Attard, li permezz tieghu krietlu 1-fond in kwistjoni ghal Lm350
fis-sena jibda mill-1 ta’ Settembru 1988 ghal hmistax-il sena. Din il-kirja kellha
tiggedded awtomatikament ghal hmistax-il sena ohra jekk ma kienx hemm

oggezzjoni miz-zewgt partijiet U |-kera toghla skond 1-gholi tal-hajja.

1 Fol. 106.

2 Fol. 123.

3 Fol. 141.

4Dok. Aafol. 7.
5Dok. B afol. 24.
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[llum il-kera mhallsa hija ta’ €1,594.63 fis-sena.

lI-fond in kwistjoni huwa dekontrollat® u dan gie dekontrollat fid-19 ta’ Gunju
1963.7

Kapitolu tal-Ligi skorrettement indikat:

Din il-kawza hi imsejsa fuq il-Kapitolu 69 tal-Ligijiet ta’ Malta mentri wara
dokumentazzjoni pprezentata mill-attrici stess li turi li I-fond huwa dekontrollat,
talbet illi tigi mibnija fuq il-Kapitolu 158 tal-Ligijiet ta’ Malta ghaliex huwa
applikabbli ghall-fattispeci tal-kaz. B’danakollu, il-proc¢eduri ghall-harsien ta’
jeddijiet fundamentali tal-bniedem, improprjament imsejhin ‘kostituzzjonali”
fil-prattika forensi taghna, huma differenti minn dawk ta’ kawzi ¢ivili ordinarji
bejn soggett tad-dritt privat u iehor, u sahansitra differenti minn kawzi ta’
stharrig gudizzjarju ta’ ghemil amministrattiv tal-Istat jew organi tieghu, li,
bhall-kawzi “kostituzzjonali” isiru minn soggett tad-dritt privat kontra I-Istat.
Dan ghaliex kuntrarjament ghat-tipi ta’ kawzi l-ohrajn, kawza “kostituzzjonali”
ma tinfetahx permezz tal-procedura ordinarja tar-Rikors Guramentat
ikkontemplata fil-kodi¢i ritwali, imma b’Rikors semplici.

Kuntrarjament ghall-pro¢edura ordinarja, il-proc¢edura tar-rikors hija wahda
sommarja u flessibbli. M’hemmx gurament; bizzejjed espozizzjoni fil-qosor
tal-fatti; ma hemmx bzonn tinghata r-raguni tat-talba; ebda difett fir-rikors ma
jwassal ghan-nullita’; ir-Registratur ma jistax iwaqqfu milli jigi pprezentat; il-
Qorti tkun tista’ ssewwih. Ir-Reg.3(5) ma jaghmel I-ebda limitazzjoni ghas-
setgha tal-Qorti li ssewwi zball jew nuqqgas, kuntrarjament ghall-Art. 175 tal-
Kap 12 li jiprojbixxi tibdil li jinvolvi bdil fis-sustanza tal-azzjoni jew tal-
eccezzjonijiet. Ir-Reg. 3(5) ghalhekk, billi huwa ligi spec¢jali, jidderoga mid-
disposizzjonijiet tal-Art. 175. Reg. 7 inehhi kull dubju f’dan ir-rigward, ghaliex

6 Fol. 105.
" Fol. 109.
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jghid li d-dispozizzjonijiet tal-kodici ritwali japplikaw, mutatis mutandis, biss
fin-nuqqas ta’ dispozizzjoni differenti fl-istess Regoli.

II-Qorti Kostituzzjonali, fil-kawza Bartolo v Agent Registratur tal-Qrati®,
siltet, mid-dispozizzjonijiet tal-ligi, il-prin¢ipju li f’kawzi dwar ksur ta’ jeddijiet
fundamentali, il-formalita® hija ridotta ghall-minimu necessarju u jiddependi
kollox mid-diskrezzjoni tal-gudikant li jkun qed jippresedi, li ghandu jara li jigu
salvagwardati I-prin¢ipji kollha tal-gustizzja proc¢edurali. Il-gudikant mhux
marbut li joqghod biss ghal dak i jista’ jkun hemm miktub mir-rikorrent ghal
dik li hija l-indikazzjoni prec¢iza tal-artikoli kostituzzjonali li jiddelineaw id-
drittijiet fundamentali tieghu. Il-flessibilita’ procedurali li ghaliha ghadha kif
saret riferenza, hija llustrata mill-Kostituzzjoni stess fl-artikolu 46(2) fejn il-
Qorti hija licenzjata 1i “... tista’ taghmel dawk I-ordnijiet, tohrog dawk l-atti u
taghti dawk id-direttivi li tqis xierqa sabiex twettaq, jew tizgura ttwettiq ta’ kull
wahda mid-disposizzjonijiet (dwar drittijiet fundamentali) i ghall-protezzjoni
taghhom tkun intitolata dik il-persuna.

Din l-e¢¢ezzjoni ghalhekk mhix sejra tir¢ievi favur.

Konsegwenza tat-talba attrici li din il-kawza tigi regolata a tenur tal-Kap 158 u
mhux il-Kap 69 tal-Ligijiet ta’ Malta, il-Qorti mhix sejra tichu in
konsiderazzjoni l-ec¢ezzjonijiet numru ghaxra u hdax tal-intimat Avukat tal-
Istat u langas tal-eccezzjoni ulterjuri tal-istess intimat.

Perjodu rilevanti

L-ewwel perjodu tal-kera skada fis-sena 2003 u ghalhekk il-perjodu ta’
kumpens ghandu jibda minn dakinhar sad-dhul fis-sehh 1-Art. 12B tal-Kap. 158
fil-31 ta’ Lulju, 2018. Dan skont id-decizjoni ri¢entissima tal-Qorti

8 Edwin Bartolo v Agent Registratur tal-Qrati 15.02.1991 LXXV.i.84 Qorti Kostituzzjonali.
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Kostutuzzjonali fl-ismijiet Maria Rosaria Sammut v Avukat tal-Istat et® li fiha
ntgal hekk:

L-Att XXVII tal-2018 holoq diversi rimedji ghal sidien ta’ proprjetajiet milquta bid-

disposizzjonijiet tal-Kap. 158, fosthom ir-rimedju biex jizdied il-kera u jitnehha 1-
isproporzjon bejn il-kera kontrollat u I-kera fis-sugq, u wkoll biex titnehha I-
protezzjoni tal-kerrej meta ma jkunx hemm htiega ghal dik il-protezzjoni. Il-fatt illi fl-
2021 il-ligi kompliet tjiebet u tat aktar drittijiet lis-sidien ma jfissirx illi I-ligi bl-
emendi tal-2018 kienet bi ksur tad-dritt ghat-tgawdija tal-proprjeta.

Jghodd ukoll il-perjodu rilevanti li matulu l-ante-kawza tar-rikorrenti kienu
proprjetarji tal-fond de quo u dan skont is-sentenza tal-Qorti Kostituzzjonali
Nutar Dottor Pierre Cassar v Avukat tal-Istat tal-4 ta’ Mejju 2022.

Sehem ir-rikorrenti sa meta sar l-att ta’ divizjoni fis-26 ta”> Awwissu 2020 kien
ta’ wiehed minn tlieta, ladarba 1-fond in kwistjoni kien ukoll taz-zewg hutha I-

ohra.

Tehid Forzuz

L-intimat Avukat tal-Istat permezz tat-tielet ec¢ezzjoni tieghu, ged jallega li I-
Ewwel Artikolu tal-Ewwel Protokol tal-Konvenzjoni Ewropea ma giex miksur
peress li dan l-artikolu japplika biss f’kaz ta’ tehid forzuz tal-proprjeta’. Fil-
kawza odjerna, ghalkemm ma hemm l-ebda tehid forzuz ta’ proprjeta’,
b’operazzjoni tad-disposizzjonijiet relattivi tal-Kapitolu 158 tal-Ligijiet ta’
Malta, it-tgawdija ta’ din il-proprjeta’ da parti tar-rikorrenti giet serjament
limitata minhabba I-kontroll tal-kera u uzu ghal zmien indefinit mill-intimati,
ma’ liema r-rikorrenti gew sfurzati jidhlu f’relazzjoni ta’ lokazzjoni minhabba li

ma kellhomx ghazla versu ammont ta’ kera 1i huwa sostanzjalment limitat mil-

ligi.

9 Rik. Nru. 25/22 - 12.07.2023.
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F’kawzi bhal dawn m’hemmx tehid ta’ proprjeta’ jew ta’ xi jedd fugha taht xi
forma jew ohra izda ta’ limitazzjoni tal-uzu taghha. Limitazzjoni li 1-Qrati
taghna dehrilnom 1i tista’ tkun koperta fl-Art.1 tal-Ewwel Protokoll tal-

Konvenjoni dwar it-Drittijiet tal-Bniedem kif se jigi spjegat aktar 1-isfel.

Ghalhekk din 1-e¢¢ezzjoni sejra tigi milqugha.

L-e¢¢ezzjoni ta’ ndhil permessibbli bhala mizura so¢jali

L-Avukat tal-Istat jeccepixxi li I-ligi in kwistjoni hi valida ghaliex hi ta’ natura
so¢jali fl-interess tal-gid komuni. Filwaqt li dan huwa minnu, il-ligi tibqa’
soggetta ghall-prin¢ipju tal-proporzjonalita™. Il-gurisprudenza tal-Qorti ta’
Strasburgu stabbiliet tlett indagnijiet li jridu jsiru biex jigi stabbilit jekk 1-indhil
tal-Istat huwiex permessibbli a tenur tal-Ewwel Artiklu tal-Ewwel Protokoll tal-

Konvenzjoni Ewropeja:

(1) il-mizura tkun saret taht qafas legali.
(2) I-iskop taghha kien legittimu.
(3) 1zzomm bilan¢ gust u proporzjonat bejn 1-ghan socjali u I-htiega li jigu

rispettati d-drittijiet fundamentali tas-sidien.

M’hemmx dubju li 1-ligi de quo tissodisfa I-ewwel zewg elementi. Mhux I-istess

izda jista’ jinghad dwar it-tielet element.

Bilan¢ bejn tgawdija tal-proprjeta’ u l-interess pubbliku

L-Ewwel Artiklu tal-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni jagra hekk:
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Kull persuna naturali jew persuna morali ghandha dritt ghat-tgawdija pacifika tal-
possedimenti taghha. Hadd ma ghandu jigi pprivat mill-possedimenti tieghu hlief fl-
interess pubbliku u bla hsara tal-kundizzjonijiet provduti bil-ligi u bil-prin¢ipji generali
tal-ligi internazzjonali.

Ghalhekk il-Protokoll jawtorizza ndhil fit-tgawdija tal-proprjeta” fl-interess
pubbliku. 1zda safejn jista’ jasal dan 1-indhil? Fejn jitqieghed is-sinjal I-ahmar?
ll-gurisprudenza tal-Qorti Ewropeja tal-Jeddijiet tal-Bniedem dahhlet il-kuncett
ta’ bilan¢ bejn it-tgawdija tal-proprjeta’ u l-interess pubbliku. I1-Qorti trid
tistabbilixxi jekk is-sid kellux igorr piz sproporzjonat u eccessiv,’® billi
tezamina l-interessi kollha involuti; mhux biss il-kundizzjonijiet tal-kirja u I-
entita” tal-indhil tal-Istat fil-liberta™ tal-kuntratt u fir-relazzjonijiet kuntrattwali
fis-suq tal-kirjiet, imma whkoll l-ezistenza ta’ salvagwardji procedurali li
jassiguraw li l-operazzjoni tas-sistema u l-impatt taghha fuq id-drittijiet
proprjetarji la tkun arbitrarja u l-angas imprevedibbli. L-incertezza, sew
legislattiva, sew amministrattiva jew minn pratti¢i tal-awtoritajiet, hija fattur

ewlieni li jittieched in kunsiderazzjoni fil-gudizzju dwar il-kondotta tal-Istat.

Kif inhu pacifikament stabbilit, il-proporzjon m’ghandux ikun mal-valur tal-
Kirjiet fis-suq hieles, imma mal-valur taghhom tenut kont tal-interess so¢jali.
Galadarba I-obbligu tal-Istat huwa li jzomm bilan¢ bejn l-interess privat ta’
massimazzjoni tal-isfruttament tal-proprjeta privata u I-htiega tal-Istat Ii
jipprovdi l-akkomodazzjoni so¢jali, logikament il-kumpens li tipprovdi Qorti
f’Sede Kostituzzjonali m’ghandux ikun alla¢¢jat mas-suq hieles, imma jrid ikun

ittemperat skont dan il-bilanc.

10 James & Others, Amato Gauci v. Malta.
1 Immobiliare Saffi v Italy, GC no. 22774/93,854, ECHR -1999-V, and Broniowski, 8151; Attard & Zammit Cassar v
Malta, Qorti Ewropeja tad-Drittijiet tal-Bniedem 30.07.2015.
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Minn din il-qaghda, il-Qorti tikkonkludi li I-ligijiet vigenti imponew fuq I-atturi
piz sproporzjonat u ecc¢essiv ghal hafna snin, u li I-Istat naqas milli jibbilancja -

interess generali mal-interess taghhom.

Likwidazzjoni tal-kumpens

Skont stima maghmula mill-perit tekniku, il-valur fis-suq miftuh tal-fond de quo
huwa ta’ €1,444,000. Il-valur lokatizju tal-fond mis-sena 2003 sa 2018 tela’
minn €10,911 ghal €28,061.

Fid-decizjoni ricenti tal-Qorti Ewropeja, Cauchi vs Malta tal-25 ta’ Marzu
2021 intgal li I-kumpens jista’ jonqos b’xi 30% minhabba I-ghan legittimu wara
I-protezzjoni u 20% tnaqqis ichor minhabba I-in¢ertezza dwar kemm il-
proprjeta’ kienet ser tkun mikrija ghall-perjodu kollu. [l-Qorti Kostituzzjonali
kkonfermat sentenza tal-Ewwel Qorti'> fejn naqggset 35% u mhux 30%
minhabba interess generali. Ziedet tghid illi m’ghandu jkun hemm l-ebda

tnaqqis ichor minhabba li l-atturi baqghu passivi ghal perjodu twil .3

Bhala konsegwenza tal-fatt li I-Istat kiser id-drittijiet tal-atturi kif san¢iti mill-
Artikolu 1 tal-Ewwel Protokoll ta’ Konvenzjoni Ewropeja, 1-Istat ghandu jhallas
danni morali kif ukoll danni pekunjarji. I1-Qorti qieghda tistabbilixxi li 1-intimat
Avukat tal-Istat ghandu jhallas lir-rikorrenti kumpens pekunjarju li jammonta
ghal €124,000. Dan l-ammont inhadem konformement mal-prin¢ipji suesposti

kif gej:

MIS-SENA SAS-SENA  VALUR LOKATIZZJU KERA MHALLSA

12 Fl-istess ismijiet deciza fid-29.10.2020 Prim’Awla — Onor. Imhallef Joseph Zammit McKeon.
13 Sammut Carmel sive Charles et v Dimech Maria Stella et — 26.05.2021 — Qorti Kostituzzjonali.
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2003 2007 (€10,911 x 5) €54,555 (€1,200 x 5) = €6,000

2008 2012 (€14,949 X 5) €74,745 (€1,200 x 5) = €6,000
2013 2017 (€20,487 x 5) €102,435 (€1,200 x 5) = €6,000
2018 €28,061 €1,594.63
TOTAL €259,796 €19,594.63

€259,796 - €19,594.63 = €240,201.37
€240,201.37- 35% = €156,130.89
€156,130.89- 20% = €124,904.71/3 = €41,634.90 = €41,000

|d-dannu morali gej minn ksur tal-jedd ta’ proprjeta huwa anqas gravi minn dak
gej minn ksur ta’ jeddijiet marbuta mal-hajja jew mal-personalita, u ghalhekk il-

Qorti sejra tillikwidahom fis-somma ta’ €500.

Decide:

Ghal dawn il-motivi, il-Qorti taqta’ u tiddeciedi 1-kawza billi:

(1) Tichad l-e¢cezzjonijiet tal-intimati safejn m”humiex kompatibbli ma’ din is-

sentenza.

(2) Tiddikjara illi fil-konfront tar-rikorrenti il-fatti suesposti u I-operazzjonijiet
tal-Kap. 158 tal-Ligijiet ta’ Malta, bl-operazzjonijiet tal-Ligijiet vigenti geghdin
jaghtu dritt ta’ rilokazzjoni lill-intimata Caroline Curmi (K.1.0171762M) ghall-
fond 3, Pjazza Tal-Lunzjata, Sliema, u dan bi vjolazzjoni tad-drittijiet

fundamentali tar-rikorrenti kif sanciti inter alia fl-Ewwel Artikolu ta’ 1-Ewwel
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Protocol tal-Konvenzjoni Ewropeja (I-Ewwel Skeda tal-Kap. 319 tal-Ligijiet ta’
Malta) u dan limitatament ghall-perjodu bejn 2003 — 2018.

(3) Tiddikjara illi I-intimat Avukat tal-Istat huwa responsabbli ghall-kumpens u
danni sofferti mir-rikorrenti talli b’konsegwenza tal-operazzjonijiet tal-Kap. 158
tal-Ligijiet ta’ Malta ma nzammx bilan¢ u proporzjon bejn id-drittijiet tas-sid u
dawk tal-inkwilina peress illi I-kera pagabbli a tenur tal-ligijiet vigenti ma
tirriflettix is-suq u langas il-valur lokatizzju tal-proprjeta’ in kwistjoni wkoll ai

termini tal-ligi.

(4) Tilga’ r-raba’ u l-hames talba billi tillikwida I-kumpens fis-somma ta’
€41,000 danni pekunarji u €500 danni mhux pekunjarji u tiddikjara illi I-Avukat
tal-Istat huwa responsabbli ghall-hlas ta’ kumpens u danni sofferti mir-
rikorrenti u tikkundannah ihallas I-ammont hekk likwidat bl-imghaxijiet legali

ta’ 8% mid-data ta’ din is-sentenza sad-data tal-effettiv pagament.

Bl-ispejjez a karigu tal-intimat Avukat tal-Istat.

Moqrija.

ONOR. IMHALLEF

GRAZIO MERCIECA
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