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FIL-PRIM’AWLA TAL-QORTI CIVILI
IMHALLEF
ONOR. GRAZIO MERCIECA LL.D.

ILLUM, 15 TA’ OTTUBRU 2024
Rikors Kost. Nru. 1229/2019 GM

Emanuel Borg KI. Nr. 83852M u
martu Maria Dolores Borg KI.Nr. 499154M
VS
Loreto Abela KI. Nr. 289347M

I1-Qorti,

Rat ir-Rikors Guramentat tal-konjugi Emanuel u Maria Dolores Borg li permezz

tieghu wara li ppremettew illi :

1. L-esponenti gia fiz-zwieg mal-attrici, kien xtara u akkwista 1-utile dominju perpetwu
ta' zewg garaxxijiet li huma acc¢essibbli minn drive-in , ancor bla numru u bla isem fi
Triq Fra Fred Mattei, Haz-Zebbug, Malta, kull wiched soggett ghac-¢ens annwu u
perpetwu ta' tlettax-il euro u tmienja u disghin ¢entezmi (€13.98) (ossija sitt liri Maltin -
Lm6.00), kif indikat fil-kuntratti ta' bejgh, wiehed ippubblikat fl-1 ta' Frar 1980 ( kopja
annessa Dok A) u l-ichor fil-15 ta’ Frar 1984 (kopja Dok B), it-tnejn fl-atti tan-Nutar
Angelo Vella, b' dawn il-garaxxijiet jinsabu fug pjanta Dok C ibbordurati bil-kulur
ahmar u b'isem l-esponenti 'EMANUEL BORG', bl-ewwel wiched akkwistat ikun dak
immarkat bin-numru '4' u l-iehor bin-numru’ 2';



2. In oltre', skont l-istess zewg kuntratti, 1-ewwel garaxx, dak akkwistat fI-1980 (cioe'
in-numru '4' £Dok. C) jikkonfina " ....mil-lbi¢ ma' bitha komuni ghal dan il-garage u
ohrajn ...." u similnent it-tieni garaxx tal-1984 (in-numru 2') gie akkwsitat bl-istess
komunjoni cioe' "...... bil-komunjoni tad-drive-in fug imsemmija mal-garages l-ofira......

3. Ghalhekk bl-istess zewg kuntratti, apparti z-zewg garaxxijiet minnhom akkwistati, |-
atturi akkwistaw il-komunjoni ma' haddiehor ta' din drive-in, li kif indikat fl-annessa
pjanta Dok. C, tibda mid-dahla unika taghha f’punt 'Z' minn Triq Fra Fred Mattei u
tkompli sal-ahhar nett, u cioe’ kif bbordurata bil-kulur isfar (u in parti zghira bl-
orangjo);

4. Filwagqt li I-annessa pjanta Dok. C saret mill-Perit Charles Buhagiar fil-15 ta' Marzu,
2005, |-estent tad-drive-in, I-garaxxijiet kollha u I-fondi ohra hekk kif indikati fuq din il-
pjanta, huma ezatt kif kienu gabel ma' 1-esponenti xtara I-ewwel garaxx fl-1980;

5. Sa mill-akkwist taz-zewg garaxxijiet bil-komunjoni tad-drive-in fI-1980 u 1984 , |-
atturi u binhom Robert, regolarment, b’mod inintrerrot u bla ebda forma ta' xkiel,
dejjem ghamlu uzu minn dawn il-garaxxijiet ghall-iggaraxxjar tal-vetturi u kull uzu
domestiku iehor, bl-uniku a¢¢ess ikun mit-trejga privata u sabiex jikkwartjaw bil-vetturi
specjalment ghar-rigward tal-garaxrx numru '4', isuqu fuq il-parti ibbordurata bir-roza
tad-dive-in indikata f” Dok. D (riprodotta minn fuq Dok. C);

6_. Din it-trejga privata hija in komunjoni biss mal-garaxxijiet |-ohra indikati fuq Dok.C,
cioe'

- it-tlieta I-ohra ibbordurati bl-ahmar (apparti t-tnejn tal-atturi).

- il-garage indikat bl-isem ‘CHARLES AZZOPARDT’.

- iz-zewg garaxxijiet indikati bl-isem V. BUTTIGIEG.

- il-garaxx il-kbir fl-ahhar nett tad-trejga privata, ibbordurat bil-blu, ta’ forma
rettangolari irregolari u bil-kelma ‘GARAGE”.

- il-garaxx tawwali bl-isem ‘LORETO ABELA’, il-konvenut.

7. Fil-parti imdaggsa, mhux mertu tal-kawza, ibbordurta bil-blu bil-kelma 'GARAGE'
fl-ahhar tad-trejga privata, il-konvenut bhala proprjetarju bena :

- fl-istess livell tad-drive-in, 'one-car' garaxx fir-rokna tax-xellug malli wiehed jidhol f
din il-parti imdaqqgsa bil-blu, u Zewg garaxxijiet ohra fl-ahhar nett taghha, b'wiehed jesa'
hames karozzi u iehor jesa' tnejn, u halla I-kumplament ta’ din il-parti imdaqgqgsa bil-blu
mhux mibnija u cioe’ halliha bhala bitha, bl-ac¢ess intiz dirett ghad-drive-in komuni;

- U sottostanti dawn it-tliet garaxxijiet bena tliet garaxxijiet ohra simili (b'access
pedonali b'tarag minn fuq ghal isfel), liema tliet garaxxijiet ohra b'hekk jigu sottostanti
I-livell tad-drive- in;

8. Sa fejn jaf ir-rikorrent, l-intimat gia biegh it-tliet garraxijiet ta’ fuq (livell mad-drive-
in) lil terzi;



9. Il-konvenut, minghajr il-kunsens tal-esponenti bid-dritt ta’ komunjoni fit-trejga
privata intiera u konsegwentement fis-sottoswol taghha, qatta’ mill-wic¢ tal- ahhar parti
tad-drive-in gos-sottoswol f’fond ta' circa erba’ metri, quddiem iz-zewg garaxxijiet
indikati bl-isem 'V BUTTIGIEG’ u ghal circa pied u nofs quddiem il-garaxx adjacenti
numru ‘4" tar-atturi (cioe' mill-hajt divizorju ta’ bejn ir-rikorrenti u 'V BUTTIGIEG ')
b'angolatura taghlaq lejn fejn qatta', u ghall-usa kollha tad-drive-in, u b'hekk gatta’
f’forma ta’ kaxxa kompluta, liema tqattiegh fuq I-annesa pjanta Dok. D, ged jigi illustrat
u bbordurat bil-kulur roza;

10. F’din l-ahhar parti imqatta' tad-drive-in ibbordurata bir-roza fuq Dok. D, in
komunjoni tal-atturi, il-konvenut bena:

- hajt tal-bricks quddiem u taht il-faccata taz-zewg garaxxijiet 'V BUTTIGIEG’ liema
hajt jidher fir-ritratt Dok E (fuq) u li fuq il-pjanta Dok.D jikkorrispondi mal-genb roza
indikat bl-ittra 'A";

- u hajt iehor perpendikulari u lejn ix-xellug tal-hajt fuq imsemmi, b' dan it-tieni hajt
jidher fir-ritratt Dok.E (isfel) u li fuq il-pjanta Dok. D jikkorrispondi mal-genb bir-roza
indikat bl-ittra’ B';

11. Lejn il-lemin fir-ritratt Dok.E (fuq), jidher ftuh li jaghti ghat-tliet garaxxijiet mibnija
taht il-livell tad-drive-in fil-parti kbira ibbordurata bil-blu fil-pjanta Dok. C, liema ftuh
fuq il-pjanta Dok. D, jikkorrispondi man-naha roza indikata bl-ittra 'C';

12. Ir-ritratt Dok F :

- fuq il-lemin tieghu, juri fetha ossija bieb ippjanat ghal garaxx ichor (bis-'shuttering'
lewn isfar mindud fuq il-fetha), li jigi fil-livell '-1' cioe' Zewg sulari taht il-maisonette
indikat bl-isem 'MICHAEL ROGERS (First Floor)" ibbordurat bil-blu fug il-pjanta Dok.
C;

- u fuq ix-xellug tal-istess ritratt, tidher fetha ohra bi travu kbir tal-konkos, fl-istess livell
'-1', u wkoll taht l1-imsemmi maisonette, li hija intiza biex taghti ghall-rampa, bil-bidu

....... b'dawn iz-zewg ftiehi fir-ritratt Dok.F, jikkorrispondu fil-pjanta Dok. D mal-parti
roza indikata bl-ittra 'D";

13. L-iskop tal-konvenut tat-tqattiegh u xoghlijiet premesssi fl-ahhar parti tad-drive-in
in komunjoni, cioe' fil-kaxxa kwadra ibbordurata bir-roza fil-pjanta Dok. D, huwa
proprju biex il-garaxxijiet taht il-livell tad-drive-in u cioe' t-tlieta taht il-parti
ibbordurata bil-blu fil-pjanta Dok. C u I-garaxx l-ichor zewg sulari sottostanti 1-
maisonette 'MICHAEL ROGERS (First Floor)', ikollhom ac¢c¢ess ghat-Triq Fra Fred
Mattei, u dana billi I-vetturi li juzaw dawn l-erba' garaxxijiet, johorgu mill-garaxxjiet
rispettivi, isuqu ghal fuq il-parti r-roza imqatta' u jikkwartjaw go fiha u jsuqu ghal fuq
ir-rampa (taht 1-imsemmi maisonette) u johorgu ghat-Trig Fra Fred Mattei u vi¢i-versa
jidhlu mill-istess trig, jinzlu r-rampa, jikkwartjaw fil-parti roza imqatta’ u jidhlu gol-
garaxxijiet rispettivi;



14. In oltre, fil-livell tad-drive-in (cioe' fl-istat kif kienet gabel ma I-konvenut gatta’ I-
parti roza f"Dok. D, bl-iskop dejjem li presumibbilment din il-hofra kwadra tigi
imsaqqfa meta jehles ix-xoghlijiet kollha u b'hekk il-wi¢c¢ tad-drive-in jigi ripristinat),
sottostanti |-faccata ta' wara 1-maisonette 'MICHAEL ROGERS (FIRST FLOOR)', il-
konvenut ghamel fetha shiha (qabel inezistenti), indikata fir-ritratt Dok G, liema fetha
tikkorrispondi mal-parti 'hatched' bil-lewn vjola fuq il-pjanta Dok.D, bl-iskop li din il-
fetha isservi zewg garaxxijiet ohra intizi mill-konvenut (immedjatament sottostanti |-
istess maisonette u sovaposti I-garaxx u r-rampa fil-livell '-1') u indikati bl-ittri X" u "Y"
u ibbordurati bil-vjola f* Dok.D, biex dawn iz-zewg garaxxijiet eventwalment ikollhom
access dirett ghal fuq id-trejga privata, galadarba tissaqqaf il-hofra r-roza f"Dok.D;

15. Premessi xoghlijiet, cioe' t-tqattiegh tal-parti r-roza, il-kostruzzjoni ta' zewg hitan
tal-bricks perpendikulari ghal xulxin fis-sottoswol ta' din il-parti, u I-fetha fuq I-
eventwali tisqif tal-parti imqatta' biex jigi ripristinat il-wic¢ ta' din il-parti imqatta' tad-
drive-in, inbdew ghall-habta ta’ April/Mejju 2019 u stante 1- komunjoni tal-atturi fdin
it-trejga privata u cioe' f’kull parti taghha kemm fid-dags u

1-profondita’, b'mandat ta' inibizzjoni numru 1534/2019AF mitlub mill-esponenti,
provizorjament akkordat b'Digriet tal-Onorabbli Qorti fit-8 ta' Novrembru 2019 u
definittivament ikkonfermat fit-3 ta' Dicembru 2019, il-konvenut gie inibit milli jkompli
jaghmel :

- kwalunkwe xoghol ta' tqattiegh ulterjuri f’kull parti tal-imsemmija drive-in:
- kwalunkwe xoghol ta' kostruzzjoni ulterjuri fil-parti gia imqatta’ tad-trejga privata ;

- u kwalunkwe xoghol ulterjuri ta' kostruzzjoni relatat maz-zewg garaxxijiet ippjanati u
intizi minnu li jkollhom access ghal fuq 1-istess drive-in.

Talbu lill-Qorti sabiex:

1. Tiddikjara li l-atturi ghandhom dritt ta' komunjoni fit-trejga privata bla numru u bla
isem fi Triq Fra Fred Mattei, Haz-Zebbug, Malta, ibbordurta bil-kulur isfar (u in parti
zghira bl-orangio) fl-annessa pjanta Dok.C.

2. Tiddikjara li I-konvenut prevja l-hatra ta' Periti nominandi kiser dan id-dritt ta’
komunjoni tal-atturi fug I-imsemmija drive-in, billi minghajr il-kunsens taghhom:

(a) qatta' f’fond ta' erba' metri f’parti tad-drive-in ibbordurata br-roza fuq 1- annessa
pjanta Dok.D, sabiex johloq access ghat-Triq Fra Fred Mattei ghal ebra’ garaxxijiet
fis-sotterran; u

(b) ghamel fetha ghall-eventwali bibien ta’ zewg garaxxijiet intizi mill-konvenut li
jkollhom access dirett ghal fuq it-trejga privata.



3. Tikkundanna u tordna lill-konvenut jirriintegra lill-atturi fid-dritt ta’ komunjoni
taghhom fit-trejga privata u s-sottoswol taghha fejn qatta’.

4. Tikkundanna u tordna lill-konvenut, sabiex sa Zzmien qasir u perentorju li joghgobha
tiffissa |-Onorabbli Qorti, jizgombra mill-parti imqgatta’ tad-drive-in u taht is-
supervizjoni ta' Perit Tekniku nominand -

a) jordom kompletament il-parti mqgatta’ mis-sottoswol indikata bir-roza fuq Dok. D
u jgib il-wic¢ tal-parti hekk mirduma livell mal-kumplament tad-drive-in:

(b) u jaghlaq il-fetha indikata fir-ritratti " Dok.G.

5. Tawttorizza lill-atturi, salv proceduri ulterjuri, sabiex fl-eventwalita' li 1- konvenut
ma jottemprax ruhu mal-ordni tal-ezekuzzjoni tax-xoghlijiet mitluba fir-raba’ talba,
ikunu jistghu jesegwixxi tali xoghlijiet, spejjez ghall-konvenut.

Rat ir-Risposta Guramentata ta’ Loreto Abela li permezz taghha e¢éepixxa illi :

1. Preliminarjament dak allegat mill-atturi fil-konfront tal-konvenut mhux korrett u
jidher car li l-intenzjoni taghhom hija biex jizvijjaw lil din 1-Onorabbli Qorti u dan biex
jippruvaw jghatu I-impressjoni li X-xoghlijiet li saru mill-konvenut fit-trejga privata ghal
kumpless ta' garaxxijiet b'ac¢ess minn Triq Fra Fred Mattei, Haz-Zebbug (Malta) saru
b'mod illegali meta fil-verita' tali xoghlijiet saru bil-permessi u skont il-permessi tal-
Awtorita' tal-Ippjanar fosthom, permess mahrug fit-3 ta' Lulju, 2017, b'validita' ta'
hames (5) snin li spec¢ifikament ikopri "internal works to excavate ramp and construct 3
additional garages as a continuation of PA 7365/05" [u dan oltre permessi PA 04527/03
u PA 03135/171;

2. Ukoll preliminarjament, kuntrarjament ghal dak imsemmi mill-atturi f'paragrafu
sebgha (7) tal-premessi tar-Rikors Guramentat, jaghmlu referenza ghal tliet garaxxijiet
"sottostanti il-livell tad-drive-in" minghajr ma jaghtu ndikazzjoni meta sar it-tqattiegh u
[-izvillup taghhom mill-konvenut, ukoll biex jippruvaw jizvijjaw lil din 1-Onorabbli
Qorti, - il-konvenut jispjega li t-tqattiegh tal-imsemmija garaxxijiet "sottostanti il-livell
tad-drive-in" kien beda f'Settembru 2009 ukoll bil-permess tal-awtoritajiet koncernati;

3. Minghajr pregudizzju ghas-suespost, il-konvenut jispjega li matul l-ahhar xoghlijiet li
saru minnu dejjem skont il-permess tal-Awtoritajiet tal-lppjanar, I-atturi ma kellhomx |-
access ostakolat ghaz-zewg garaxxijiet taghhom, ossia 1-garaxxijiet fil-kumpless tal-
garaxxijiet fit-trejga privata imsemmija, immarkati bhala garaxx numru tnejn (2) u
garaxx numru erbgha (4) - kif jirrizulta mill-pjanta ntavolata mill-atturi stess - u dunque,
setghu facilment u liberalment jaghmlu uzu mill-imsemmija zewg garaxxijiet, appuntu
ghaliex ix-xoghlijiet kienu ged isiru u fil-fatt saru, ‘il gewwa mill-garaxx bin-numru
erbgha (4);

4. Ukoll minghajr pregudizzju ghas-suespost, il-konvenut jispjega li mill-intavolar tar-
Rikors Guramentat mertu ta' dawn il-proéeduri, u cioe' mit-23 ta' Di¢cembru 2019 'il
qguddiem, il-konvenut kien formalment awtorizzat minn din |-Onorabbli Qorti Kkif
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diversament ippreseduta, sabiex ikompli bix-xoghlijiet de quo inkluz li jsaqqaf bil-
planki taht is-sorveljanza tal-Perit Arkitett tieghu - u dan kif ghandu jirrizulta mill-atti
tal-process tal-Mandat ta' Inibizzjoni Numru: 1534/2019 AF;

5. Ukoll minghajr pregudizzju ghas-suespost, il-konvenut jispjega li ghalkemm huwa
minnu li l-atturi kienu akkwistaw iz-zewg garaxxijiet bin-numru tnejn (2) u erbgha (4)
rispettivament a tenur tal-kuntratti citati fl-ewwel paragrafu tal-premessi taghhom, tali
akkwist kien sar bid-dritt 1i jaghmlu uzu mit-trejga privata ossia I-bitha komuni li fiha
hemm numru ta' garaxxijiet, izda b'intenzjoni li jgarrqu b'din 1-Onorabbli Qorti, I-atturi
jindikaw il-konfini taz-zewg garaxxijiet 1i mil-1bi¢ jikkonfina "ma' bitha komuni ghal
dan il-garaxx u ohrajn" u mhux li 1-akkwist kien tal-garaxxijiet "bil-komunjoni tad-
drive-in" li ma tistax tfisser ghajr ghall-uzu tad-drive-in u mhux sehem indiviz mill-
imsemmija drive-in u di piu’, dak li jista' jkun hemm sottostanti;

6. Ukoll minghajr pregudizzju ghas-suespost, ghandu jirrizulta li I-atturi ma kellhomx u
m’ghandhomx 1-ebda dritt oltre I-uzu tad-drive-in biex ja¢cedu ghaz-zewg garaxxijiet
taghhom u fil-fatt, il-konvenut jispjega li x-xoghlijiet i saru minnu, saru fuq il-proprjeta’
appartenenti lill-konvenut u mhux fuq it-trejga privata komuni kollha u dan kif ghandu
jirrizulta mill-kuntratti ta' akkwist datat hawn annessi bhala 'Dok LA 1'u 'Dok LA 6', u
kif ser ikunu spjegat fil-mori tal-kawza;

7. Ukoll minghajr pregudizzju ghas-suespost, bir-rispett kollu, I-Ewwel Talba, ghandha
tigi michuda bl-ispejjez stante li l-atturi ghandhom dritt jaghmlu uzu mit-trejga privata
komuni biex jaccedu ghaz-zewg garaxxijiet taghhom u mhux sehem indiviz kif qed
jippretendu;

8. Ukoll minghajr pregudizzju ghas-suespost, bir-rispett kollu, it-Tieni Talba ghandha
ukoll tigi michuda bl-ispejjez stante 1i I-konvenut ma kisirx dak li I-atturi ged
jippretendu li ghandhom bhala dritt ta' komunjoni fuq l-imsemmija drive-in, aktar u
aktar minghajr il-kunsens taghhom li fl-opinjoni umli tal-konvenut, ma kienx mehtieg
biex saru x-xoghlijiet de quo.

9. Ukoll minghajr pregudizzju ghas-suespost bir-rispett kollu, it-Tielet Talba mhux
legalment sostenibbli u ghandha tigi michduda bl-ispejjez stante 1i d-dritt tal-uzu tad-
drive-in biex l-atturi jac¢edu ghaz-zewg garaxxijiet taghhom ma kienx ostakolat fl-ebda
hin waqt ix-xoghlijiet li saru mill-konvenut oltre I-fatt li I-konvenut segwa xoghlijiet fil-
parti appartenenti lilu a tenur tal-kuntratti t'akkwist soprandikati skont il-permessi tal-
Awtorita' tal-Ippjanar u kif kellu dritt 1i jaghmel,

10.  Ukoll minghajr pregudizzju ghas-suespost, bir-rispett kollu, ir-Raba’ Talba u cioe'
I-izgumbrament mitlub mill-atturi, ossia mill-parti mqgatta' tad-drive-in huwa ukoll mhux
legalment sostenibbli stante li s-sotterran jappartjeni lill-konvenut tant li jgawdi access
ghalih minn Triq Fra Fred Mattei minn taht il-proprjeta’ li llum tappartjeni lil Michael
Rogers, liema access jghaddi minn taht iz-zewg garaxxijiet ukoll jappartjenu lill-
konvenut kif ukoll ghat-tliet garaxxijiet fil-livell sotterran taht it-tliet garaxxijiet
immarkati bil-kulur 'blue’ li kienu jappartjenu lill-konvenut immarkati bl-ittri 'X' u 'Y’
fuq il-pjanta mmarkat bhala 'Dok D' intavolata mill-atturi;



11.  Ukoll minghajr pregudizzju ghas-suespost, bir-rispett kollu, ir-Raba’ Talba
specifikament dak mitlub f'paragrafu (a) u (b) ukoll mhux legalment sostenibbli u
ghandhom jigu michuda bl-ispejjez u dan ghar-ragunijiet gja esposti;

12. Ukoll minghajr pregudizzju ghas-suespost, bir-rispett kollu, il-Hames Talba,
ghandha ukoll tigi respinta bl-ispejjez, konsegwenza ta' dak gja spjegat.

Rat li b’verbal taghha tat-18 ta’ Frar 2021, hatret lill-Perit Mario Cassar sabiex
jikkonstata I-istat attwali tad-trejga privata mertu ta’ din il-kawza, 1-istat kif kien
fl-istat prestinu tieghu, kif ukoll ix-xogholijiet li |-konvenut ghandu f’mohhu li
jaghmel.!

Rat ir-relazzjoni tal-Perit Tekniku minnha mahtur ipprezentat fis-27 ta> April 20212

u t-twegibiet ghad-domandi in eskussjoni.?

Semghet it-trattazzjoni tad-difensuri tal-partijiet.

Rat I-atti kollha tal-kaz.

Fatti

L-atturi huma sidien ta’ zewg garaxxijiet, illum bin-numri rispettivi 2 u 4 li huma
accessibbli minn trejga privata fi Triq Fra Fred Mattei, Haz-Zebbug, Malta, kull
wiehed soggett ghac-cens annwu u perpetwu ta’ €13.98. Dawn inxtraw il-garaxx
numru ‘4’ b’kuntratt tal-1 ta’ Frar, 1980 u 1-garaxx numru 2 b’kuntratt tal-15 ta’

Frar 1984, it-tnejn fl-atti tan-Nutar Angelo Vella. ll-garaxx numru 2 gie akkwistat

1Fol. 85.
2 Fol. 89.
3 Fol. 110.



‘bil-komunjoni tad-drive-in fug imsemmija mal-garages l-ohra.”; il-garaxx
numru 4 “jikkonfina bitha komuni ghal dan il-garage u ohrajn.”

L-atturi pprezentaw dan il-block plan impingi mill-Perit Charles Buhagiar fil-15 ta'

Marzu, 2005, li tindika I-istat tal-garaxxijiet ezatt kif kienu qabel ma l-attur xtara I-

ewwel garaxx fl-1980:

Il-garaxxijiet tal-atturi huma bbordurati bl-ahmar. It-trejga privata hija bbordurata
bl-isfar u d-dahla komuni hija ndikata f’punt ‘Z’. Din it-trejga privata sservi wkoll
il-garaxxijiet I-ohra ndikati fuq il-pjanta, cioe': it-tlieta |-ohra bbordurati bl-ahmar
(apparti t-tnejn tal-atturi); il-garaxx indikat bl-isem ‘CHARLES AZZOPARDI’; iz-
zewg garaxxijiet indikati bl-isem ‘V. BUTTIGIEG; il-garaxx il-kbir fl-ahhar nett
tat-trejga privata, ibbordurat bil-blu, ta’ forma rettangolari irregolari u bil-kelma
‘GARAGE’; u l-garaxx tawwali bl-isem ‘LORETO ABELA’, il-konvenut.



Fil-parti mdaqgsa, mhux mertu tal-kawza, ibbordurta bil-kulur ikhal bil-kelma

'GARAGE!' fl-ahhar tad-trejga privata, il-konvenut bhala proprjetarju bena:

- fl-istess livell tad-drive-in, 'one-car' garaxx fir-rokna tax-xellug malli wiehed
jidhol f°din il-parti imdagqgsa bl-ikhal, u zewg garaxxijiet ohra fl-ahhar nett taghha,
b'wiehed jesa' hames karozzi u iehor jesa' tnejn, u halla 1-kumplament ta’ din il-
parti mdagqgsa bil-blu mhux mibnija u cioe’ halliha bhala bitha, bl-ac¢ess intiz

dirett ghad-drive-in komuni;

- U sottostanti dawn it-tliet garaxxijiet bena tliet garaxxijiet ohra simili (b'access
pedonali b'tarag minn fuq ghal isfel), liema tliet garaxxijiet ohra b'hekk jigu

sottostanti I-livell tad-drive-in;

[1-Perit mahtur mill-Qorti kkonstata I-istat attwali tat-trejga privata in kwistjoni.
Fir-rapport tieghu kkonkluda illi I-izvilupp imwettaq mill-konvenut ma affettwax
il-parti tad-trejga privata fejn hemm iz-zewg garaxxijiet propjeta’ tal-atturi. Sar
skavar ta’ parti mid-trejga privata ta’ madwar sitt metri 1i taghti ac¢cess ghall-
garaxxijiet u din quddiem uhud mill-garaxxijiet tal-konvenut. Ghal-livell skavat, il-
konvenut ghamel a¢¢ess minn Triq Fra Ferd Mattei. Wara li I-konvenut bena xi
hitan fil-livell ta’ taht id-trejga privata, rega’ saqqaf l-istess trejqa privata u giet
ripristinata bhal ma kienet originarjament, hlief ghal zewg tamboc¢¢i bi grada tal-
hadid biex jaghtu d-dawl u l-arja ghall-garaxxijiet sottostanti, illi bl-ebda mod ma
jtellfu l-access ghal kull garaxx. Dan kif jidher f’dan 1-iskizz redatt mill-istess
Perit:



Ikkunsidrat:

M’hemm I-ebda kontestazzjoni illi s-sottoswol tal-parti ta’ gewwa nett tat-trejga
privata giet skavata ghall-izvilupp maghmul mill-konvenut anke jekk ma ostakolax

[-access ghall-garaxxijiet tal-atturi.
Permezz tal-kuntratti ta’ xiri, l-atturi m’akkwistawx sempli¢iment id-dritt ta’
passagg mit-trejga privata, imma akkwistaw sehem indiviz minnha.

Skont massima li tmur lura ghad-Dritt Ruman: solum cujus est ejus usque ad
caelum et usque ad inferum. Il-proprjeta” tal-art testendi il fug sas-smewwiet u ’l

isfel sal-infern. Kif majjistralment jelabora z-Zachariae:

“Il suolo, la parte superiore e la parte sottoposta, non costituiscono tre distinte proprieta’
reunite nel medesimu padrone, ma una sola e medesima proprieta’, poiche’ il suolo
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senza la parte superiore e sottostante si troverebbe ridotto ad una superficie geometrica
e per conseguenza ad una astrazione” [Lib. 3, para 277]%.

Taghlim li I-legislatur Malti dahhal fl-Artiklu 323 tal-Kodic¢i Civili:

Kull min ghandu I-proprjeta’ ta’ 1-art, ghandu wkoll dik ta’ 1-area ta’ fuqha, u ta’
dak kollu li jinsab fuqg jew taht wi¢é I-art; hu jista’ jaghmel fuq I-art tieghu kull bini
jew tahwil, kif ukoll taht l-art, kull bi¢¢a xoghol jew tahfir, u jiechu minnhom kull
prodott li jistghu jaghtu...

Ghalkemm il-prin¢ipju tal-estenzjoni vertikali tal-art mhix wahda assoluta, hemm
prezunzjoni qawwija juris tantum f’dan is-sens li ¢¢edi biss quddiem provi ¢ari u
konklussivi li juru I-kuntrarju, bhal per ezempju t-termini tal-kuntratt, inkella I-istat
tal-haga fiz-zmien tal-kuntratt. F’dan il-kaz ma ngabet |-ebda prova kuntrarja bhal
din u ghalhekk tibga’ ferma 1-prezunzjoni favur I-attur li meta akkwista s-sehem
indiviz tat-trejga privata, akkwista kemm Il-ispazju ta’ fugha kif ukoll 1-ispazju ta’
tahtha.
Artiklu 493 tal-Kodi¢i Civili jaghmar b’mod mill-iktar perentorju li:
Ebda komproprjetarju ma jista’ jaghmel tibdil fil-haga inkomun minghajr il-
kunsens tal-komproprjetarji |-ohra, lanqas jekk jidhirlu li dak it-tibdil hu ta’ gid
ghal kulhadd.
Li jfisser li I-parti li skava I-konvenut hija wkoll proprjeta komuni mal-atturi.
Ergo ma setax jizviluppaha fl-interess tieghu ad eskluzjoni tal-komproprjetarji I-

ohrajn tat-trejga privata.

4 Citat fil-kawza Michael Vella Haber vs Hector Borg [1962] Vol XLVI
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Decide

Ghal dawn il-motivi, il-Qorti taqta’ u tiddeciedi 1-kawza billi:

1. Tilga’ 1-ewwel talba u tiddikjara li l-atturi ghandhom dritt ta' komunjoni fit-
trejga privata bla numru u bla isem fi Triq Fra Fred Mattei, Haz-Zebbug, Malta,
ibbordurta bil-kulur isfar fil-pjanta riprodotta iktar il fuq f’din is-sentenza.

2. Tilga’ t-tieni talba u tiddikjara li 1-konvenut kiser dan id-dritt billi minghajr il-

kunsens taghhom:

(a) gatta' f"fond ta' erba' metri f*parti tad-drive-in ibbordurata bir-roza fuq 1-
annessa pjanta Dok.D, sabiex johloq access ghat-Triq Fra Fred Mattei ghal

erba’ garaxxijiet fis-sotterran; u

(b) ghamel fetha ghall-eventwali bibien ta’ zewg garaxxijiet intizi mill-

konvenut li jkollhom acc¢ess dirett ghal fuq it-trejga privata.

3. Tilqa’ t-tielet talba billi tordna lill-konvenut ipoggi lura lill-atturi fid-dritt ta'

komunjoni taghhom fit-trejga privata u s-sottoswol taghha fejn qgatta'.

4. Tilga’ r-raba’ talba billi tikkundanna lill-konvenut, sabiex fi zmien sitt xhur
jizgombra mill-parti mgatta’ tas-sottoswol, u taht is-supervizjoni tal-Perit Tekniku

Mario Cassar ipoggi kollox fl-istat pristinu tieghu.

5. Tilga’ l-hames talba u tawtorizza lill-atturi biex fin-nuqgas li I-konvenut
jottempera ruhu mal-premess, jaghmlu x-xoghlijiet imsemmija fiz-zmien lilu
koncess, iwettquhom huma taht is-supervizjoni tal-Perit Mario Cassar a spejjez tal-

konvenut.
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Spejjez a karigu tal-konvenut.

MOQRIJA

ONOR. IMHALLEF

GRAZIO MERCIECA
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