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1. Ir-rikorrenti huma I-propjetarji ta’ fond soggett ghal kirja li bdiet qabel I-1 ta’ Gunju 1995,
favur I-intimat Patrick Spiteri. Ir-rikorrenti jilmentaw li d-dispozizzjonijiet tal-Kap. 69 u
tal-Att X tal-2009, jiksru d-drittijiet propjetarji taghhom sanciti fl-artikolu 37 tal-
Kostituzzjoni u fl-ewwel artikolu tal-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni Ewropea dwar id-
Drittijiet tal-Bniedem, ghaliex huma gew prekluzi milli jitterminaw il-kirja li ilha
ghaddejja mill-1 ta” Mejju 1983, u ghaliex il-kera li gew kostretti jir¢ievu bl-operat tal-
Kap. 69, u li llum tammonta ghal €233 fis-sena, ma tirriflettix il-valur lokatizju tal-

proprjeta.



2. L-Avukat tal-Istat jecepixxi li I-kirja m’ghadhiex wahda protetta ghaliex f"Mejju 2008 gie

ffirmat ftehim gdid mal-intimat Patrick Spiteri, u li b’dan il-ftehim inholqot konc¢essjoni

gdida ta’

kera. Fi kwalunkwe kaz, huwa jargumenta li 1-mizura li dwara tressqet din il-

kawza saret fl-interess pubbliku u ghalhekk ir-rikorrenti m’humiex intitolati ghal kumpens

abbazi tal-valur lokatizju.

3. F’dan il-kaz ser naraw jekk ghandhomx jintlaqghu it-talbiet tar-rikorrenti ghad-

dikjarazzjoni tal-lezjoni tad-drittijiet fundamentali taghhom u ghall-kumpens.

Rikors guramentat

4.  Fir-rikors guramentat, ir-rikorrenti galu:-

(i)

(i)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

I1i r-rikorrenti huma I-proprjetarji tal-fond bin-numru wiehed u erbghin (41) gja dsatax (19), fi
Triq Castro fin-Naxxar (minn hawn 'l quddiem imsejjah biss bhala "il-Fond").

I1li dan il-Fond kien originarjament jappartjeni lil Teresa Mifsud, li kisbitu b'kuntratt ta' divizjoni
ricevut min-Nutar Pubbliku Tonio Spiteri fit-28 ta’ Novembru 1978. Teresa Mifsud mietet fit-18
ta' Frar 2006, u s-suc¢cessjoni taghha hija regolata minn testment pubbliku ricevut min-Nutar
Tonio Spiteri fis-17 ta' Gunju 1986, li permezz tieghu, fost disposizzjonijiet ohra, halliet
b'werrieta universali lill-esponenti fishma ugwali bejniethom.

Ili I-intimat Spiteri jikri I-Fond versu I-kera ta' mitejn u tlieta u tletin Ewro (€233) fis-sena, liema
kirja ilha tigi prorogata ex lege sa minn zmien qabel 1-ewwel (1) ta’ Gunju tas-sena elf disa' mija
hamsa u disghin (1995), tant li ilha tezisti favur l-axxendenti tal-intimat Spiteri ghal snin twal.

i in kwantu I-ligi tat u qed taghti lill-intimat Spiteri I-jedd li jibga' jokkupa I-Fond kontra r-
rieda tar-rikorrenti, dik il-ligi hija leziva fil-konfront tad-dritt fondamentali ta' I-esponenti ghat-
tgawdija pacifika tal-possedimenti taghhom, a tenur ta' I-artikolu 37 tal-Kostituzzjoni u kif ukoll
ta' I-artikolu | ta' I-Ewwel Protokoll tat-Konvenzjoni Ewropea, billi I-ligi in kwistjoni, u ¢ioe' d-
dispozizzjonijiet ta' 1-Ordinanza li Tirregola t-Tigdid tal-Kiri ta' Bini (minn hawn 'l quddiem
imsejha biss bhala "l-Ordinanza"), jipprovdu ghar-rilokazzjoni tal- Fond anke kontra r-rieda ta'
I-esponenti, u dan versu kera insinjifikanti u li ma tirrapprezentax kumpens xieraq u adegwat
favur ir-rikorrenti ghad-deprivazzjoni ta' hwejjigha u ghall-interferenza fit-tgawdija ta'
hwejjigha.

I11i ghal dawn is-snin kollha li matulhom I-esponenti u l-awturi taghhom fit-titolu gew imgieghla
jippermettu lill-intimat Spiteri u lill-predecessuri tieghu sabiex jithallew fit- tgawdija tal-Kirja
koncessa lilhom snin ilu, l-esponenti kienu u ghadhom gieghdin igarrbu lezjoni fid-drittijiet
fondamentali taghhom ghat-tgawdija pacifika tal-possedimenti taghhom, a tenur ta' I-artikolu |
ta' [-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni Ewropea. Din il- lezjoni giet riskontrata hekk:

il-kontroll fuq il-kirja koncessa lill-intimat Spiteri u lill-predecessuri tieghu, konsistenti mir-
rilokazzjoni kontinwa u mhux interrotta tal-kirja ghal ghexieren ta' snin, kif ukoll 1-iffrizar tal-
kondizzjonijiet lokatizji ghall-perjodu kollu tar- rilokazzjoni, jikkostitwixxu interferenza
sproporzjonata fit-tgawdija pacifika tar- rikorrenti ta' hwejjighom. Tali interferenza
sproporzjonata, anke jekk munita bl- interess generali u pubbliku mehtieg sabiex jillegittimaha,
qieghda tqgieghed piz sproporzjonat fuq ir-rikorrenti, in kwantu I-intimati m'humiex gieghdin
jipprovdu ghal kumpens xieraq u adegwat sabiex ir-rikorrenti jigu indennizzati ghall-piz li qed
jitgieghed fughom;

il-fatt li ghaz-zmien kollu tar-rilokazzjoni, ir-rikorrenti u l-awturi taghhom fit-titolu ma nghataw
qatt ebda rimedju jew dritt t'azzjoni adegwat, effettiv u idonju sabiex huma jkunu jistghu jezigu
I-hlas ta' kumpens xieraq ghall-interferenza sproporzjonata subita minnhom u mill-awturi
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taghhom fit-titolu ukoll jikkostitwixxi lezjoni tad-drittijiet fondamentali taghhom ghat-tgawdija
pacifika tal-possedimenti taghhom.

(viii) Hli bl-Att X ta' 1-2009, dahlu fis-sehh sensiela ta' emendi, inkluz u b'mod partikolari bl-

(ix)

(x)

(xi)

introduzzjoni ta' I-artikoli 1531 B, 1531C, 1531F u 153 IK. Madanakollu, 1-emendi introdotti
permezz tal-legislazzjoni precitata ma jindirizzawx u wisq inqas jirrimedjaw ghal-lezjonijiet
subiti mir-rikorrenti, in kwantu tali emendi:

jippermettu lill-intimat Spiteri jibga' jgawdi I-kirja moghtija ghexieren ta' snin ilu, u li tinsab fi
stat ta' rilokazzjoni;

ma jipprovdux ghal zidiet xierqa u adegwati fl-ammont ta' kera pagabbli lir-rikorrenti;

ma jaghtux lir-rikorrenti dritt t' azzjoni jew rimedji adegwati sabiex juru li I-valur lokatizju tal-
Fondjeccedi sewwa z-zidiet koncessi mill-emendi fug imsemmija.

i I-emendi ricentissimi imwettqa permezz tal-Att XXIV tal-2021 jindirizzaw uhud mill-
vjolazzjonijiet subiti, izda ma joffru ebda rimedju jew kumpens ghall- vjolazzjonijiet subiti sa
issa, u wkoll huwa incert kemm jintroducu element adekwat ta' proporzjonalita li huwa mehtieg
sabiex il-vjolazzjoni subita mill-esponenti sa issa tigi ¢essata.

Il fkull kaz, u minghajr ebda pregudizzju ghal din 1-azzjoni odjema, ir-rikorrenti sejrin
kontestwalment iressqu I-azzjoni opportuna sabiex jitolbu I-awment fil-kera, u ghalhekk qed
jirriservaw id-drittijiet kollha taghhom fir-rigward.

I11i ghalhekk ged isir dan ir-rikors.

5.  Ghal dawn ir-ragunijiet, ir-rikorrenti talbu lill-Qorti sabiex:-

(i)

(i)

tiddikjara u tiddeciedi illi d-disposizzjonijiet ta' I-Ordinanza li Tirregola t-Tigdid tal-Kiri ta' Bini
kif ukoll ta' I-Att X ta' 1-2009, senjatament izda mhux biss dawk introdotti fil-Kodi¢i Civili
permezz ta' l-artikoli 1531B, 1531C, 1531F u 1531K, jiksru d-drittijiet fundamentali tar-
rikorrenti u tal-awturi taghhom fit-titolu kif tutelati permezz tal-artikolu 37 tal-Kostituzzjoni u
tal-artikolu I ta' I-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni;

taghti dawk l-ordnijiet u direttivi kollha li jidhrulha xierqa u necessarji sabiex il- lezjoni fid-
drittijiet fundamentali subita mir-rikorrenti tigi rimedjata u titwaqqaf, inkluz tordna l-hlas ta'
kumpens pekunjarju kif ukoll morali lir-rikorrenti.

Bl-ispejjez kontra l-intimati, 1i huma lkoll ingunti in subizzjoni.

Risposta tal-Avukat tal-Istat

6. L-Avukat tal-Istat eccepixxa:-

(i)

(i)

(iii)

In succint, 1-ilment tar-rikorrenti huwa fis-sens illi, bit-thaddim tal-ligijiet tal-kera, u cioe 1-
Artikoli 1531B, 1531C, 1531F u 1531K tal-Kodici Civili u d- disposizzjonijiet tal-Kapitolu 69
tal-Ligijiet ta' Malta, gie vjolat id-dritt ghat- tgawdija pacifika tal-proprjeta taghhom, kif sancit
bl-Artikolu 37 tal-Kostituzzjoni ta' Malta u bl-Ewwel Artikolu tal-Ewwel Protokoll tal-
Konvenzjoni Ewropea. Jidher illi r-rikorrenti ma humiex jilmentaw mid-disposizzjonijiet illi
dahlu fis-sehh jew li gew emendati permezz tal-Att XXIV tas-sena 2021;

ILLI, preliminarjament, ir-rikorrenti ghandhom jippruvaw a sodisfazzjon ta' din 1-Onorabbli
Qorti: (1) it-titolu taghhom ghall-fond mertu tal-kawza; (2) li 1- fond huwa mikri; u (3) li 1-kirja
in kwistjoni hija wahda regolata mid- disposizzjoriijiet tal-Kapitolu 69 tal-Ligijiet ta' Malta u 1-
Avrtikolu 1531C tal-Kodici Civili;

ILLI, preliminarjament ukoll u minghajr pregudizzju ghas-suespost, minn qari tar-rikors

promotur jidher li I-fond de quo huwa wiehed residenzjali, bil- konsegwenza li r-rikorrenti ma
ghandhomx interess guridiku jilmentaw mill-operat tal-Artikolu 153IK tal-Kap. 16;



(iv)

v)

(vi)

(vii)

ILLI, fil-mertu, 1-allegazzjonijiet u talbiet tar-rikorrenti huma infondati fil- fatt u fid-dritt, u dan
ghas-segwenti ragunijiet illi ged jigu hawn elenkati minghajr pregudizzju ghal xulxin:

ILLI, safejn 1-ilment tar-rikorrenti huwa mibni fugq 1-Artikolu 37 tal- Kostituzzjoni, tali ilment
huwa nsostenibbli stante li, skond 1-Artikolu 47(9) tal-Kostituzzjoni, 'Ebda ,haga fl-artikolu 37
ta' din il-Kostituzzjoni ma ghandha tolqot il-hdim ta' xi 1igi fis-sehh minnufih qabel it-3 ta' Marzu
1962 jew xi ligi maghmula fi jew wara dik id-data li temenda jew tissostitwixxi xi ligi fis-sehh
minnufih gabel dik id-data’;

ILLI, skond 1-Ewwel Artikolu tal-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni Ewropea kwalunkwe
mizura illi tikkontrolla 1-uzu tal-proprjeta, bhalma ghandna f*dan il-kaz, ghandha tissodisfa tliet
elementi, u cioe il-legalita, 1-interess pubbliku, u 1-proporzjonalita. Ma hemm ebda dubju li 1-
Istat ghandu kull jedd li jghaddi dawk il-ligijiet li jidhrulu xierga biex jikkontrolla 1-uzu tal-
proprjeta skont 1-interess generali, u jgawdi minn diskrezzjoni wiesgha sabiex jidentifika x'inhu
mehtieg fl- interess generali u x'mizuri ghandhom jittiehdu sabiex jigu ndirizzati dawk il-
htigijiet socjali;

ILLI, il-ligijiet li ged jilmentaw minnhom ir-rikorrenti huma mahsuba sabiex jipprotegu persuni
milli jigu mkeccija mid-dar ta' abitazzjoni taghhom f gheluq it-terminu koncess lilhom fil-
kuntratt tal-Kiri;

(viii) ILLI, dwar I-element ta' proporzjonalita, tajjeb li wiehed jiftakar li (1) f’cirkostanzi bhal dawn

(ix)

fejn jezisti interess generali legittimu, huwa accettabbli illi 1-kumpens ghall-kontroll fl-uzu tal-
fond ma jkunx il-valur lokatizzju shih fis-sug miftuh; (2) li 1-valur tal-fond illum huwa frott, in
parte, tax-xoghol ta' manutenzjoni illi sar mill-inkwilin matul is-snin u li r-rikorrenti evitaw 1-
istess spejjez tul iz-zmien tal-kirja; u (3) 1i kieku I-fond ma kienx marbut minn kirja protetta, ma
hemm ebda garanzija li s-sid kien isib min jikrih tul il-perjodu kollu li ilha fis-sehh din il-kirja;

GHALDAQSTANT, 1-esponent huwa tal-umli fehma li t-taibiet kif dedotti ma jimmeritawx illi
jintlagghu u kwindi jitlob bir-rispett lil din 1-Onorabbli Qorti joghgobha tichad it-talbiet bhala
infondati fil-fatt u fid-dritt stante li r-rikorrenti ma soffrew 1-ebda ksur tad-drittijiet tal-bniedem
u 1-libertajiet fondamentali, u dan bl- ispejjez kontra 1-istess rikorrenti;

Risposta ta’ Patrick Spiteri

7. L-intimat Patrick Spiteri eccepixxa:-

(i)

(i)

(iii)

(iv)

(v)

Ili la darba l-azzjoni tar-rikorrenti hija wahda mibnija fuq allegata vjolazzjoni ta' drittijiet
fondamentali tutelati mill-Kostituzzjoni jew mill-Konvenzjoni Ewropea, l-e¢¢ipjenti m'hijiex
legittimu kuntradittur billi hija la tista' tkun hatja tal-kommissjoni ta' dik il-vjolazzjoni, u langas
ma tista' taghti rimedju jekk tali vjolazzjoni tassew tirrizulta, u b'konsegwenza ghandha tinheles
mill-osservanza tal-gudizzju.

I fkull kaz, ir-rikorrenti ghandhom rimedju ordinarju ghad-disposizzjoni taghhom sabiex
jitolbu l-awment tal-kera bis-sahha ta' l-artikolu 12B tal-Kapitlu 158 tal-ligijiet ta' Malta, u
ghalhekk dina 1-Onorabbli Qorti ghandha tiddeklina milli tezercita s-setghat kostituzzjonali u
konvenzjonali taghha ghal dak li jirrigwarda 1-ilment tar-rikorrenti li jkopri I-perjodu posterjuri
ghall-promulgazzjoni tad-disposizzjoni appena ¢itata, u tillimita kull rimedju li talvolta jispetta
lir-rikorrenti ghall-ghotja ta' kumpens pekunjarju u non-pekunjarju, kemm-il darba tassew ikun
jirrizulta li sehhet vjolazzjoni tad-drittijiet taghhom.

I1li bla pregudizzju ghas-sueccepit, ma hemm ebda vjolazzjoni tal-artikolu 37 tal- Kostituzzjoni,
anke fid-dawl ta' dak li jipprovdu I-artikolu 47(9) kif ukoll I-artikolu 37(2)(f) tal-istess
Kostituzzjoni.

[1li minghajr pregudizzju ghall-premess, jigi eccepit illi I-lokazzjoni protetta illi giet vestita fl-
eccipjenti sehhet permezz ta' att volontarju li r-rikorrenti jew l-awtur taghha fit-titolu wettqu
minn jeddhom.

[1li minghajr ebda pregudizzju ghall-premess, il-ligi li bis-sahha taghha l-e¢¢ipjenti ged tokkupa
I-proprjeta meritu tal-kawza saret fl-interess pubbliku, u kwindi datum sed non concessum li I-
interferenza fil-jeddijiet tar-rikorrenti ged toMoq xi piz sproporzjonat fughom, kwalsiasi rimedju

4



li talvolta jistgha jinghata ghandu jkun limitat ghar-reintegrazzjoni tal-bilan¢ bejn I-interessi tar-
rikorrenti u l-interessi so¢jali li 1-ligi de quo agitur tipprotegi.

(vi) Illi minghajr pregudizzju ghall-premess, l-ec¢ipjenti u I-genituri taghha dejjem okkupaw il-
proprjeta meritu ta' din il-procedura bis-sahha ta' ligi, u kwindi huma ma jistghux jitqiesu
responsabbli ghal kwalsiasi vjolazzjoni li talvolta setghu igarrbu r- rikorrenti, billi qui iure utitur
neminem laedit.

(vii) Illi minghajr pregudizzju ghall-premess, l-e¢c¢ipjenti dejjem hallset il-kera regolarment biz-zidiet
u l-awmenti dovuti skont il-ligi.

Fatti
It-titolu tar-rikorrenti

8.  Ir-rikorrenti jispjegaw li I-fond b’numru wiehed u erbghin (41), qabel dsatax, Triq
Castro, in-Naxxar (il-‘Fond’), kien originarjament jghajjat lil ommhom Teresa Mifsud,

li kisbitu b’titolu ta’ divizjoni fit-28 ta’ Novembru 1978}

9.  Teresa Mifsud mietet fit-18 ta’ Frar 2006.2 Skont ir-ricerki testamentarji,® 1-ahhar
testment taghha gie ppubblikat min-Nutar Dottor Tonio Spiteri fis-17 ta’ Gunju 1986.*
F’dan it-testment hija nnominat lir-rikorrenti bhala l-eredi universali taghha, cio¢ lil
Edward Mifsud, Giorgina Azzopardi, Jane Gatt, Josephine Azzopardi (I-ahwa Mifsud).
Id-dikjarazzjoni causa mortis taghha giet ippubblikata min-Nutar Dottor Tonio Spiteri

fid-9 ta’ Gunju 2006.°

Kirja tal-Fond

10. 1Il-Fond beda jinkera fl-1 ta’ Mejju 1983 minn missier l-intimat Patrick Spiteri, Antonio
Spiteri, versu l-kera ta’ Lm 20 fis-sena. Mill-ktieb tal-kera — kopja ta’ liem giet
ipprezentata f’pagni 15 - 44 — jirrizulta li 1-kera tal-Fond kienet tammonta ghal Lm 20
fis-sena mill-bidu taghha sal-1 ta’ Mejju 1992. Mill-1 ta’ Mejju 1992, din telghet ghal
Lm 30 fis-sena, u damet hekk sal-1 ta’ Mejju 2007. Mill-1 ta’ Mejju 2007 sal-1 ta’ Mejju
2022 (l-ahhar pagament li jidher fuq il-ktieb tal-kera), l-intimat Patrick Spiteri kien

! Ara l-kuntratt ta’ divizjoni ppubblikat min-Nutar Dottor Tonio Spiteri fit-28 ta’ Novembru 1978, kopja tieghu
esibita f’pagni 53-98.
2 Ara 1-kopja ta¢-certifikat tal-mewt ta’ Teresa Mifsud, esibita f"pagna 99.
3 Kopji tar-ricerki testamentarji ta’ Teresa Mifsud gew esibiti pagni 100-102.
“Ara kopja tat-testment ippubblikat min-Nutar Dottor Tonio Spiteri fis-17 ta’ Gunju 1986, f’pagni 103-105.
5 Ara kopja tad-dikjarazzjoni causa mortis ta’ Teresa Mifsud, cio¢ dik ippubblikata min-Nutar Dottor Tonio
Spiteri fid-9 ta’ Gunju 2006, f’pagni 106-110.
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gieghed ihallas il-figura ta’ Lm 100, jew ta’ €235 (jinghad li huwa kellu jhallas €233
izda kien ihallas is-somma ta’ €235 ghad-dritt).°

11. Fl-affidavit tal-intimat Patrick Spiteri, dan jispjega li huwa twieled u trabba fil-Fond
flimkien ma’ hutu.” Eventwalment izzewgu whud minn hutu, u marru jghixu ghal
rashom.® Missieru, Antonio Spiteri, miet fl-14 ta’ Gunju 1990.° Sussegwentement,

baqghu jghixu fil-Fond Patrick Spiteri, u huh, Amabile Spiteri.

12. Wara l-mewt ta’ Amabile Spiteri fit-13 ta’ April 2007, l-ahwa Mifsud avvi¢inaw lil
Patrick Spiteri u sagsewh biex iroddilhom lura 1-Fond.}® Mid-dehra dan aécetta li
eventwalment iroddu lura ghaliex gie ffirmat ftehim datat Mejju 2008 bejn ir-rikorrenti
u l-intimat Patrick Spiteri (il-‘Ftehim’).}! F’dan il-Ftehim, is-sidien tal-Fond
ikkon¢edew il-Fond lill-intimat Patrick Spiteri b’titolu ta’ kera ghal zmien hmistax-il
sena b’effett mill-1 ta’ Mejju 2007, versu l-kera ta’ mitejn tlieta u tletin ewro (€233) fis-
sena. Gie magbul li mat-trapass ta’ dawn il-hmistax-il sena, I-intimat Patrick Spiteri kien

ser irodd lura I-pussess tal-Fond.

13. Fis-seduta tat-30 ta’ April 2024, kemm ir-rikorrenti Jane Gatt kif ukoll I-intimat Patrick
Spiteri kkonfermaw 1i kienu ffirmaw il-Ftehim.!? L-intimat Patrick Spiteri zied li ma
kienx gharbel il-kontenut tieghu b’reqqa ghaliex bilkemm kien jaf jagra u jikteb, u ma
kienx fittex il-parir ta’ avukat qabel ma ffirmah. Madanakollu huwa kkonferma li kien

jaf i, skont il-Ftehim, huwa kien obbligat li jrodd lura 1-Fond fi zmien hmistax-il sena.®

14. Fit-18 ta’ Lulju 2022, ir-rikorrenti baghtu ittra bl-avukat taghhom biex jitolbu lill-intimat
irodd il-Fond lura peress li issa kienu skorrew il-hmistax-il sena indikati fil-Ftehim.'*
F’din l-ittra, I-intimat Patrick Spiteri gie informat li:-

Billi I-kirja moghtija lilek bi skrittura ta’ Mejju tas-sena 2008 issa skadiet u ma
regghetx giet prorogata, inti llum qed tokkupa 1-imsemmi fond minghajr ebda titolu

6 Ara l-affidavit tar-rikorrenti Jane Gatt, fpagna 111.

7 Ara l-affidavit ta’ Patrick Spiteri, pagna 16.

8 L-intimat Patrick Spiteri izzewweg lil Naima Elassali fit-23 ta’ Dicembru 2009. Kopja ta¢-certifikat taz-zwieg
giet ipprezentata f’pagna 46.

® Kopja ta¢-certifikat tal-mewt tieghu giet esibita ’pagna 45.

10 Ara 1-kontro-ezami tal-intimat Patrick Spiteri fit-30 ta’ April 2024, ’pagna 167.

11 Ara kopja tal-ftehim privat bejn 1-ahwa Mifsud (ir-rikorrenti) u l-intimat Patrick Spiteri datat Mejju elfejn u
tmienja (2008), f’pagni 112-114.

12 Ara 1-kontro-ezamijiet tar-rikorrenti Jane Gatt u tal-intimat Patrick Spiteri, ’pagni 156-157, u 105
rispettivament.

13 Ara I-kontro-ezami tal-intimat Patrick Spiteri, ’pagni 164-167.

14 Kopja tal-ittra datata t-18 ta’ Lulju 2022 giet esibita f’pagna 115.
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15.

16.

validu fil-ligi u ghalhekk inti qed tigi bil-prezenti interpellat sabiex sa mhux aktar
tard millum tizgombra mill-istess fond u tirritornah bil-pussess vakanti lill-klijenti
tieghi.

Fin-nuqqas se jittichdu proceduri fil-konfront tieghek.

Ir-rikorrenti jghidu li l-intimat Patrick Spiteri wiegeb ghal din Il-ittra bl-avukat tieghu, u
galilhom 1i ma kienx ser jitlag mill-Fond ghaliex bhala inkwilin ta’ kirja antika, huwa
jgawdi protezzjoni mil-ligi. Skont ir-rikorrenti, din I-ittra ma setghetx tigi pprezentata

fl-atti processwali, ghaliex intbaghtet fuq bazi ‘minghajr pregudizzju.’®

L-intimat Patrick Spiteri jghid 1i s-sidien waqfu jaccettaw il-kera wara 1-2022, u
ghalhekk beda jiddepozita I-kera taht l-awtorita tal-Qorti.® Jidher li fis-27 ta’ April
2023, ir-rikorrenti fethu kawza quddiem il-Bord tal-Kera sabiex jottjenu awment fil-

kera, u dana abbazi tal-emendi I-godda fil-ligi tal-kera. Din il- kawza ghadha pendenti.'’

Ir-rapport peritali

17.

18.

Fid-digriet tat-12 ta’ Ottubru 2023, il-Qorti nnominat lill-perit Godwin Abela sabiex
jaccedi fuq il-Fond u jirrelata dwar il-valur lokattizju tal-Fond ghall-perjodu ta’ bejn
1987 u 2021, f’intervalli ta’ hames snin kull wiehed. Ir-rapport peritali gie pprezentat
fis-27 ta’ Ottubru 2023.18

Fir-rapport peritali, il-perit tekniku jaghti deskrizzjoni tal-Fond inkluz id-dags, il-
lokazzjoni fejn jinsab u l-istat ta’ manutenzjoni u finituri tieghu. Sussegwentement huwa
jghaddi biex jaghti valutazzjoni tal-Fond, abbazi tal-metodu komparattiv u tenut kont
tal-istat prezenti tieghu, l-ispejjez rikjesti biex jigi aggornat skont l-istandards kurrenti
u l-valuri ta’ proprjetajiet simili fl-istess zona. Wara li kkonsidra l-parametri kollha
msemmija, il-perit tekniku ddikjara li bhala fond vakanti, kieku mibjugh volontarjament

fuq is-suq miftuh fil-gurnata prezenti, il-Fond jrendi l-valur ta’ €200,000.

15 Ara n-nota ta’ sottomissjonijiet tar-rikorrenti f"pagna 180.

16 Kopji tac-cedoli ta- depozitu rispettivi ghas-snin ta’ 2023 u 2024 gew esibiti f"pagni 47-48 u 49-50
rispettivament.

17 Ara l-kawza quddiem il-Bord li Jirregola 1-Kera, b numru 235/2023, fl-ismijiet Azzopardi Giorgina et vs
Spiteri Patrick.

18 Ara r-rapport peritali tal-perit tekniku Godwin Abela ipprezentat fis-27 ta’ Ottubru 2023, f’pagna 142.
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19. Il-perit tekniku imbaghad ivvaluta I-valur lokattizju tal-Fond bejn is-snin 1987 sa 2021,

skont is-segwenti tabella:-

SENA VALUR YIEELD |VALUR LOKATIZIU
2021 €140,000.00 4.00% €5,600.00
2016 €97,500.00 4.00% €3,900.00

2011 €70,000.00 3.50% €2,450.00
2006 €55,000.00 3.50% €1,925.00

2001 €45,000.00 3.50% €1,575.00

1996 €35,000.00 3.00% €1,050.00

1991 €30,000.00 3.00% €900.00

1987 €27,000.00 3.00% €810.00

20. L-ebda parti ma ressqet domandi in eskussjoni jew xi valutazzjoni ta’ perit ex parte.
B’hekk jirrizulta li 1-istima tal-perit tekniku Godwin Abela m’hijiex ikkontestata mill-

partijiet.
Eccezzjonijiet
Titolu fil-Fond

21. Fir-risposta tal-Avukat tal-Istat, huwa ecepixxa li r-rikorrenti ghandhom jipprovaw it-

titolu taghhom fil-Fond.

22. Ghandu jigi mfakkar li ’din it-tip ta’ kawza mhix mehtiega prova ta’ titolu assolut; kull
ma jehtieg huwa li r-rikorrenti jipprovaw li ghandhom il-jedd 1i javvanzaw il-
pretensjonijiet taghhom. Fid-dawl tan-nota tar-rikorrenti datata 1-11 ta’ Settembru 2023,
u d-dokumenti kollha annessi maghha,® din il-Qorti tqis li gie sodisfaéament ipprovat
ghall-finijiet ta’ dawn il-proceduri, li 1-Fond jappartjeni lir-rikorrenti f’ishma ugwali u

indivizi, liema ishma huma akkwistaw mal-mewt ta’ ommhom fit-18 ta’ Frar 2006.

23. Fil-fatt fin-nota ta’ sottomissjonijiet tieghu, 1-Avukat tal-Istat qal li ma kienx ser jinsisti
aktar fuq din l-ec¢ezzjoni. Ghalhekk din il-Qorti sejra tqis li din l-e¢¢ezzjoni giet

sorvolata.

19 Ara n-nota tar-rikorrenti u d-dokumenti li gew annessi maghha fil-11 ta’ Settembru 2023, fpagni 52-115.
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L-ezistenza ta’ kirja protetta

24.

25.

26.

L-Avukat tal-Istat jecepixxi li 1-Fond m’huwiex soggett ghall-kirja protetta. Skont 1-
Avukat tal-Istat, mill-1 ta’ Mejju 2007, il-kirja ma kinitx qieghda tigi prorogata ex lege,
izda bis-sahha tal-Ftehim ta’ bejn il-partijiet — liem Ftehim jikkostitwixxi, skontu,
koncessjoni gdida ta’ kera. Ir-rikorrenti jargumentaw li dan il-Ftehim gatt m’avvera ruhu
ghaliex l-artikolu 15 tal-Kap. 69,2 jipprotegi lill-inkwilin Patrick Spiteri kontra l-effetti
tieghu.21 Kien minhabba l-protezzjoni ta’ dan l-artikolu li r-rikorrenti jghidu li qatt ma

fethu kawza kontra l-intimat Patrick Spiteri biex jipprovaw jinforzaw il-Ftehim.

F’dan ir-rigward 1-Avukat tal-Istat iressaq zewg ragunijiet ghalfejn dan l-artikolu ma
japplikax ghall-kaz prezenti. Fl-ewwel lok, huwa jargumenta li I-artikolu 15 tal-Kap. 69
ma japplikax ghall-konéessjonijiet ta’ kera li saru wara 1-1 ta’ Gunju 1995. Fit-tieni lok,
huwa jghid li minkejja dan l-artikolu seta’ jservi ta’ protezzjoni ghall-intimat Patrick
Spiteri qabel 1-2008 billi dan ma kellu 1-ebda obbligu li jidhol fil-Ftehim, l-artikolu ma
jistax jigi invokat f’dan l-istadju, issa li I-Ftehim gie ffirmat u li qatt ma gew istitwiti
proceduri gudizzjarji biex jattakkaw il-validita tieghu. Fid-dawl ta’ dan u mehud kont
tal-prin¢ipju pacta sunt servanda, 1-Avukat tal-Istat jishaq li 1-Ftehim ghandu jitqies li
huwa validu. Konsegwentement I-ilment tar-rikorrenti li 1-kirja protetta kienet leziva
ghad-drittijiet fundamentali taghhom ghat-tgawdija tal-proprjetd m’ghandux jinghata

konsiderazzjoni safejn jolqot il-perjodu antec¢edenti ghall-Ftehim.?2

I1-Qorti tagbel mat-tezi tal-Avukat tal-Istat li I-Ftehim ma jistax hlief jitqies validu billi
qatt ma gie attakkat u, tista’ zzid (mhux ghaliex hu mehtieg), 1i billi 1-Ftehim bejn il-
partijiet sar f’Mejju 2008, ma jistax jigi invokat l-artikolu 15 tal-Kap. 69. Dan ghaliex
l-artikolu 15 tal-Kap. 69 joffri protezzjoni biss ghall-kirjiet protetti bl-Ordinanza.
Kuntratt ta’ kera 1i gie konkluz f’Mejju 2008 m’huwiex protett mill-Ordinanza izda
huwa regolat mid-dispozizzjonijiet tal-Kodi¢i Civili applikabbli ghall-kirjiet ta’ wara -
1 ta’ Gunju 1995 (kif ukoll tal-Kap. 604).2%

2 Skont dan l-artikolu, “Pattijiet li jorbtu lill-kerrej ghal kondizzjonijiet i huma ferm angas vantaggjuzi minn
dawk moghtija din 1-Ordinanza, sew jekk dawn il-pattijiet ikunu gew miftichma qabel I-1 ta’ Gunju, 2021 jew
wara, ghandhom jitqiesu nulli u minghajr effett.”

2L Aran-nota ta’ sottomissjonijiet tar-rikorrenti f*pagni 179-180.

22 Aran-nota ta’ sottomissjonijiet tal-Avukat tal-Istat fpagni 191-195.

23 L-artikolu 1531L tal-Kap. 16.
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27. L-intimat Patrick Spiteri donnu jipprova jghid 1i ma dahalx ghall-Ftehim
volontarjament, ghaliex huwa qabad u ffirma 1-Ftehim minghajr ma I-ewwel ikkonsulta
ma’ avukat u meta ma tantx kien jaf jagra u jikteb. Imma dan ma jistax jitqajjem minn
Patrick Spiteri fil-kuntest ta’ dawn il-pro¢eduri. Ghandu - jew kellu - jattakka I-Ftehim.

Sakemm ma jitwarrabx, il-Qorti ma tistax hlief tqisu validu.?*

28. Ghal dawn ir-ragunijiet, din il-Qorti trid tqis li 1-Ftehim huwa validu, u 1i mill-1 ta’
Mejju 2007, cio¢ meta dahal fis-sehh il-Ftehim, il-kirja tal-Fond kienet regolata mill-
Ftehim u mhux mil-ligi tal-kera applikabbli ghall-kirjiet ta’ gabel 1-1 ta’ Gunju 1995.
Dan ifisser li l-ilment tar-rikorrenti, li 1-kirja protetta kienet leziva ghad-dritt ghat-
tgawdija pacifika tal-proprjeta taghhom, ser jigi kkonsidrat biss safejn jikkoncerna 1-
perjodu ta’ qabel 1-1 ta’ Mejju 2007, u l-emendi introdotti fil-ligi tal-kera bl-Att X tal-

2009 m’humiex ser jigu ezaminati minn din il-Qorti.?®

L-artikolu 37 tal-Kostituzzjoni

29. L-Avukat tal-Istat jecepixxi wkoll 1i I-ilment tar-rikorrenti huwa insostenibbli safejn
jolqot l-artikolu 37 tal-Kostituzzjoni.?® Dan ghaliex skont I-artikolu 47(9) tal-
Kostituzzjoni, l-artikolu 37 m’ghandux jolqot xi ligi fis-sehh minnufih gabel it-3 ta’

Marzu 1962, jew xi ligi maghmula fi jew wara dik id-data, 1i ma:

(a) izzidx max-xorta ta’ proprjeta li jista’ jittieched pussess taghha jew id-drittijiet
fug u interess fi proprjeta lijistghu jigu miksuba;

(b) izzidx mal-finijiet li ghalihom jew ¢irkostanzi li fihom dik il-proprjeta jista’
jittiched pussess taghha jew tigi miksuba;

(¢) taghmilx il-kondizzjonijiet li jirregolaw id-dritt ghal kumpens jew l-ammont
tieghu anqas favorevoli lil xi persuna li jkollha jew li tkun interessata fil-proprjet;
jew

(d) tipprivax xi persuna minn xi dritt bhal dak li huwa msemmi fil-paragrafu (b) jew
paragrafu (¢) tal-artikolu 37(1) ta’ din il-Kostituzzjoni.

kondizzjonijiet tal-Ftehim u agixxa dagslikieku kien ser jivvaka mill-Fond wara li jghaddu 1-15-il sena indikati
fil-Ftehim. L-istess ghamlu r-rikorrenti; ghal 15-il sena dawn imxew mal-kondizzjonijiet tal-Ftehim; tant li
réevew il-kera stipulata fil-Ftehim, u mhux dik li kienu jkunu intitolati ghaliha skont il-ligi tal-kera I-antika, u
£72020 u 72022, meta gew biex jitolbu lill-inkwilin biex irodd lura I-pussess tal-Fond, huma strahu fuq il-
kontenut tal-Ftehim.

% L-Avukat tal-Istat ecepixxa li l-artikolu 1531K tal-Kap. 16, introdott bl-emendi tal-Att X tal-2009, m’huwiex
applikabbli hawn ghaliex il-Fond huwa wiehed residenzjali. Ghalkemm dak li qal I-Avukat tal-Istat huwa korrett,
peress li 1-Qorti m’hijiex ser tikkonsidra I-ilment tar-rikorrenti safejn dan jikkonc¢erna l-emendi introdotti bl-Att
X tal-2009, l-e¢cezzjoni tal-Avukat tal-Istat giet sorvolata.

% Ara n-nota ta’ sottomissjonijiet tal-Avukat tal-Istat, pagna 195.
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30.

31.

L-ilment tar-rikorrenti huwa msejjes fuq il-provvedimenti tal-Kap. 69 (u tal-Att X tal-
2009). L-Ordinanza giet promulgata fid-19 ta’ Gunju 1931, u b’hekk ferm qabel it-3 ta’
Marzu 1962. Jinghad li ghalkemm il-Kap. 69 kien emendat b’ligijiet 1i dahlu fis-sehh
wara 1-1962, dawn il-ligijiet m’ghandhomx l-effetti msemmija fil-paragrafi (a) sa (d) tal-
artikolu 47(9) tal-Kostituzzjoni. Ghalhekk 1-Ordinanza, anke kif giet emendata, ma
tintlagatx bl-artikolu 37 tal-Kostituzzjoni. Il-fatt 1i t-tigdid tal-kiri favur il-kerrej isir
wara 1-1962 m’huwiex rilevanti; galadarba sehh bis-sahha tal-1igi li kienet fis-sehh qabel
1962, huwa mhares bl-artikolu 47(9) tal-Kostituzzjoni, u ma jintlagatx bl-artikolu 37 tal-

Kostituzzjoni.?’

Ghaldagstant, 1-ec¢ezzjoni tal-Avukat tal-Istat ser tintlaga’ u 1-ilment tar-rikorrenti mhux
ser jigi kkonsidrat taht I-artikolu 37 tal-Kostituzzjoni, izda ser jigi kkonsidrat biss taht 1-

ewwel artikolu tal-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni Ewropea (1-‘ewwel artikolu’).

L-Artikolu 1 tal-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni Ewropea

Sottomissjonijiet tal-Partijiet

32.

Ir-rikorrenti jilmentaw li Kap. 69 1i (f’dan il-kaz sat-2007, kien) jipprovdi ghar-
rilokazzjoni kontinwa tal-Fond kontra r-rieda taghhom u tal-predecessuri taghhom, bl-
iffrizar tal-kondizzjonijiet lokattizji u minghajr kumpens xieraq u adegwat,
jikkostitwixxi lezjoni ghad-dritt fundamentali taghhom ghat-tgawdija pacifika tal-
possedimenti taghhom. Dan ghaliex, anke jekk l-interferenza li nholqot bil-ligi saret
ghall-interess generali u pubbliku, il-ligi in kwistjoni qieghdet piz sproporzjonat fuq ir-
rikorrenti. Infatti r-rikorrenti ma nghatawx mekkanizmu ghal awmenti xierqa u adegwati
fl-ammont ta’ kera pagabbli; lanqas ma nghataw rimedju jew dritt ta’ azzjoni adegwat,
effettiv u idoneju biex juru li 1-valur lokattizju tal-Fond jec¢edi bis-sew il-kera li kienu

intitolati ghalih.?®

2T Anthony Debono et vs Avukat tal-Istat, Qorti Kostituzzjonali, de¢iza 8 ta’ Ottubru 2020, § 16; Josephine Mary
sive Joyce Cachia et vs I-Avukat tal-Istat et, Qorti Kostituzzjonali, de¢iza 23 ta’ Novembru 2020, § 8.

2 Huma jargumentaw ukoll 1i I-emendi introdotti permezz tal-Att X tal-2009 ma kienux ta’ konfort ghaliex mhux
talli ma rrimedjawx u ma indirizzawx il-lezjonijiet subita, izda komplew jippermettu d-dritt ta’ rilokazzjoni tal-
kirja. Filwaqt 1i jghidu li [-Att XXIV tal-2021 introduc¢a rimedju, huma jilmentaw li dan ma japplikax ghal
vjolazzjonijiet subita minnhom fil-passat, u xorta wahda jhallihom fi stat ta’ incertezza. Kif diga ntqal, dawn
m’humiex ser jigu ezaminati mill-Qorti, li ser tillimita l-ezaminazzjoni taghha ghall-perjodu ta’ qabel 1-1 ta’
Mejju 2007.
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33. Min-naha l-ohra, l-intimat Patrick Spiteri u I-Avukat tal-Istat jghidu li I-Istat ghandu kull
dritt i jghaddi dawk il-ligijiet li jidhrulu xierqa biex jikkontrolla 1-uzu tal-proprjeta,
skont l-interess generali, u skont il-ligi. Skont 1-Avukat tal-Istat, l-Istat ghandu
diskrezzjoni fir-rigward tal-mizuri li ghandhom jigi adottati biex jigu indirizzati 1-
htigijiet so¢jali tal-pajjiz, u fejn jezisti interess generali legittimu, il-kumpens moghti
ghall-kontroll fl-uzu tal-proprjeta jista’ jkun ingas mill-valur lokattizju shih fis-suq

miftuh.?®

34. L-intimat Patrick Spiteri jghid li ghalkemm ghandu locus standi t*din il-kawza, huwa
ma’ jista’ bl-ebda mod ikun responsabbli qua ¢ittadin privat, ta’ lezjoni tad-drittijiet
fundamentali tar-rikorrenti. B’hekk huwa jitlob li ma jigix ikkundannat ihallas xi
kumpens jew li jaghmel tajjeb ghall-ispejjez tal-proc¢eduri; langas m’ghandu jigi

zgumbrat mill-Fond.*
Prin¢ipji Generali

35. L-ewwel artikolu jipprotegi lill-individwi milli jigu m¢ahhda mill-kontroll, uzu u
godiment tal-possedimenti taghhom, sakemm ma jikkonkorrux tliet rekwiziti fl-
intervent tal-Istat. Sabiex l-interferenza tal-Istat fil-proprjeta tal-individwu tkun

kompatibbli mal-ewwel artikolu jehtieg li:-
a.  1il-mizura trid tkun saret taht qafas legali (legalita);

b.  l-iskop ikun wiehed legittimu u fl-interess generali (skop pubbliku); u

c.  jinzamm bilan¢ gust u proporzjonat bejn lI-ghan soc¢jali u 1-htiega li jigu rispettati

d-drittijiet fundamentali tas-sid (proporzjonalita).3!

2 L-Avukat tal-Istat jargumenta wkoll li kieku ma kienx hemm kirja protetta ma kienx ser ikun hemm garanzija
li I-Fond kien ser jinkera ghall-perjodu shih. Apparti dan, sid il-kera jakkwista awment fil-valur tal-Fond, bil-
miljoramenti li jwettaq I-inkwilin.

30 L-intimat Patrick Spiteri e¢epixxa wkoll li r-rikorrenti m’ezawrewx ir-rimed;ji ordinarji skont il-ligi, ghaliex
huwa qal li ma talbux ghaz-zieda fil-kera wara l-introduzzjoni tal-emendi li gew fis-sehh permezz tal-Att XXIV
tal-2021. Fid-dawl tal-fatt li r-rikorrenti fethu din il-kawza fis-27 ta’ April 2023 (ara punt 16), din l-e¢¢ezzjoni
giet ezawrita. Fi kwalunkwe kaz, il-Qorti qieghda tillimita 1-ezaminazzjoni taghha ghas-snin ta’ bejn 1987 sa
2007, ghal-liem perjodu I-Att XXIV tal-2021 ma jistax joffri rimedju galadarba r-rimedju introdott ma japplikax
b’mod retrospettiv.

31 Ghalkemm ir-restrizzjonijiet taht Kap. 69 ma jirrizultawx f¢ahda totali tal-proprjeta, huma holqu relazzjoni
lokattizja sfurzata ghal zmien indefinit, u rrestringew lis-sidien milli jiehdu lura 1-pussess tal-proprjeta taghhom
hlief f’¢irkostanzi e¢¢ezzjonali. Ghal din ir-raguni, it-tali restrizzjonijiet xorta gew meqjusa bhala interferenza
fit-tgawdija pacifika tal-possedimenti tas-sid. Dan ifisser li r-restrizzjonijiet taht Kap. 69 ghandhom jissodisfaw
it-tliet rekwiziti hawn fuq imsemmija. Fin-nuqqas, tkun sehhet lezjoni tal-ewwel artikolu.
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(a) Legalita

36. Fl-ewwel lok, l-ewwel artikolu jirrikjedi li 1-indhil tal-Istat ikun sar skont il-ligi u mhux
b’rizultat ta’ xi intervent arbitrarju. Dan jirrikjedi ukoll li d-dispozizzjonijiet legali
applikabbli jkunu sodisfacament accessibbli, prec¢izi, u ravizabbli fl-applikazzjoni

taghhom.*

37. F’dan il-kaz, jigi ammess mir-rikorrenti li r-restrizzjonijiet impunjati saru skont id-
dispozizzjonijiet tal-Kap. 69, u b’hekk saru taht qafas legali. Ghalhekk jirrizulta li 1-

ewwel rekwizit gie sodisfatt.

(b) Skop Pubbliku

38. Sabiex l-indhil tal-Istat ikun kompattibbli mal-ewwel artikolu, jehtieg li jkun sar ghal

skop legittimu fl-interess pubbliku. Jehtieg li tissussisti, ghaz-zmien kollu tal-mizura,*
utilita konkreta ghall-indhil; u mhux bizzejjed 1i 1-indhil ikun sar ghal sempli¢i ipotezi
ta’ bzonn jew aspirazzjoni.** F’dan ir-rigward, ghandu jigi nnotat 1i l-awtoritajiet
pubbli¢i jinghataw diskrezzjoni wiesgha sabiex jiddeterminaw x’jikkostitwixxi I-
‘interess pubbliku’ jew 1-‘interess generali’. Din id-diskrezzjoni m’ghandhiex tigi
mittiefsa, galadarba ma tkunx irragonevoli, u galadarba l-ezer¢izzju taghha jkun sar

skont 1-esigenzi imposti mill-Konvenzjoni Ewropea.*

32 “The first requirement of Article 1 of Protocol No. 1 is that any interference by a public authority with the
peaceful enjoyment of possessions be lawful. In particular, the second paragraph of Article 1, while recognising
that States have the right to control the use of property, subjects their right to the condition that it be exercised
by enforcing “laws”. Moreover, the principle of lawfulness presupposes that the applicable provisions of
domestic law are sufficiently accessible, precise and foreseeable in their application.”Amato Gauci vs Malta,
app. no. 47045/06, Qorti Ewropea tad-Drittijiet tal-Bniedem, deciza 15 ta’ Settembru 2009; Broniowski v.
Poland, app. no. 31443/96, Qorti Ewropea tad-Drittijiet tal-Bniedem, dec¢iza 22 ta’ Gunju 2004; ECHR 2004-V,
§147; Saliba v. Malta, app. no. 4251/02, Qorti Ewropea tad-Drittijiet tal-Bniedem, deciza 8 ta’ Novembru 2005,
§ 37.

3 Josephine Azzopardi et -vs- L-Onorevoli Prim’ Ministru et, Prim’ Awla tal-Qorti Civili, de¢iza 11 ta’ Mejju
2017.

34 Ara 691/1999/1, Francis Bezzina Wettinger et vs Kummissarju tal-Artijiet, Qorti Kostituzzjonali, de¢iza 10 ta’
Ottubru 2003.

3 “Furthermore, a measure aiming at controlling the use of property can only be justified if it is shown, inter alia,
to be “in accordance with the general interest”. Because of their direct knowledge of their society and its needs,
the national authorities are in principle better placed than the international judge to appreciate what is in the
“general” or “public” interest. The notion of “public” or “general” interest is necessarily extensive.” “In
particular, spheres such as housing of the population, which modern societies consider a prime social need and
which plays a central role in the welfare and economic policies of Contracting States, may often call for some
form of regulation by the State. In that sphere decisions as to whether, and if so when, it may fully be left to the
play of free market forces or whether it should be subject to State control, as well as the choice of measures for
securing the housing needs of the community and of the timing for their implementation, necessarily involve
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39. Gie rikonoxxut f’diversi sentenzi li I-iskop tal-ligijiet impunjati kien sabiex jigu protetti
numru kbir ta’ ¢ittadini milli jigu Zgumbrati mir-residenzi taghhom u jipprovdu
akkomodazzjoni so¢jali.*® Dan ma jigix ikkontestat mir-rikorrenti; u ghalhekk, il-Qorti
ser tqis li gie sodisfatt it-tieni rekwizit u cio¢ li I-ligijiet impunjati saru ghal skop

legittimu fl-interess pubbliku.

(¢) Proporzjonalita

40. Ghad li, kif intqal mill-Avukat tal-Istat ghandu margini wiesgha ta’ diskrezzjoni
f’materja ta’ akkomodazzjoni so¢jali, huwa ghandu l-obbligu li jassigura wkoll li bejn
il-mezzi adoperati u l-iskop i jrid jilhaq, jinzamm bilan¢ gust bejn il-piz li qed ibati s-
sid tal-proprjeta fit-tgawdija pacifika tad-dritt fundamentali tieghu minhabba I-kirja
protetta, u l-interessi tas-socjeta in generali. Dan huwa maghruf bhala t-test ta’ bilan¢ u
proporzjonalita:

Not only must an interference with the right of property pursue, on the facts as well
as in principle, a “legitimate aim” in the “general interest”, but there must also be a
reasonable relation of proportionality between the means employed and the aim
sought to be realised by any measures applied by the State, including measures
designed to control the use of the individual's property. That requirement is
expressed by the notion of a “fair balance” that must be struck between the demands
of the general interest of the community and the requirements of the protection of
the individual's fundamental rights.

[omissis]

The concern to achieve this balance is reflected in the structure of Article 1 of
Protocol No. 1 as a whole. In each case involving an alleged violation of that Article
the Court must therefore ascertain whether by reason of the State's interference the
person concerned had to bear a disproportionate and excessive burden.¥’

41. Jekk, b’konsegwenza tal-indhil tal-Istat, l-individwu jigi sfurzat igorr piz eccessiv
wahdu, ma jkunx gie sodisfatt it-test tal-bilan¢ u proporzjonalita. Sabiex jigi ddeterminat

jekk l-individwu giex mghobbi b’piz eccessiv u sproporzjonat, il-qorti trid tezamina I-

consideration of complex social, economic and political issues. Finding it natural that the margin of appreciation
available to the legislature in implementing social and economic policies should be a wide one, the Court has on
many occasions declared that it will respect the legislature’s judgment as to what is in the “public” or “general”
interest unless that judgment is manifestly without reasonable foundation.”Amato Gauci v. Malta, app. no.
47045/06, Qorti Ewropea tad-Drittijiet tal-Bniedem, deciza 15 ta’ Settembru 2009, § 54. Ara wkoll, Fleri Soler
And Camilleri v. Malta, app. no. 35349/05, Qorti Ewropea tad-Drittijiet tal-Bniedem, deciza 26 ta’ Settembru
2006, § 76.

3 AIC Joseph Barbara et vs Prim Ministru, Qorti Kostituzzjonali, 31 ta’ Jannar 2014.

37 Fleri Soler And Camilleri v. Malta, app. no. 35349/05, Qorti Ewropea tad-Drittijiet tal-Bniedem, dec¢iza 26 ta’
Settembru 2006, § 68. Ara wkoll, Saliba v. Malta, no. 4251/02, Qorti Ewropea tad-Drittijiet tal-Bniedem, deciza
8 ta” Novembru 2005, § 37; James and Others v. the United Kingdom, app no. 8793/79, Qorti Ewropea tad-
Drittijiet tal-Bniedem, deciza 21 ta’ Frar 1986 § 50; Mellacher and Others v. Austria, Qorti Ewropea tad-Drittijiet
tal-Bniedem, deciza 19 ta’ Dicembru 1989, Series A no. 169, § 48; Spadea and Scalabrino, Qorti Ewropea tad-
Drittijiet tal-Bniedem, deciza 28 ta’ Settembru 1995, Series A no. 315-B, § 33.
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42.

kondizzjonijiet tal-kirja, I-entita ta’ indhil fir-relazzjonijiet kuntrattwali fis-suq tal-
kirjiet, kif ukoll 1-ezistenza ta’ protezzjonijiet pro¢edurali li jassiguraw li s-sistema u I-
impatt taghha fuq id-drittijiet propjetarji la jkunu arbitrarji u lanqas imprevedibbli. L-
incertezza, sew amministrattiva sew mill-pratti¢i tal-awtoritajiet, hija fattur ewlieni li

jittiched in konsiderazzjoni fil-gudizzju dwar il-kondotta tal-Istat.

Mehud kont ta’ dan, il-Qorti sejra tezamina d-dispozizzjonijiet tal-Kap. 69 qabel I-1 ta’
Mejju 2007, b’riferenza partikolari: (i) ghar-relazzjoni lokattizja li giet sfurzata fuq ir-
rikorrenti; (i) ghall-kondizzjonijiet tal-kirja tal-Fond u ghall-ammont ta’ kera percepita;

(i11) ghall-protezzjonijiet procedurali disponibbli ghas-sidien.

(i) Relazzjoni lokattizju sfurzata

43.

44,

L-artikolu 3 tal-Kap. 69 ipprovda jedd lill-inkwilini ta’ fondi protetti sabiex ikomplu
jokkupaw il-fond mikri, anke wara li jkun ghalaq iz-zmien tal-kirja (kemm jekk dan ikun
wiehed legali, kuntrattwali jew imnissel minn Kap. 69). Il-jedd tal-kerrej biex ikompli
jokkupa d-dar ta’ abitazzjoni kien wiehed indefinit ghaliex it-titolu tal-kera kellu
jiggedded b’mod awtomatiku, u ma kienx lecitu ghas-sid il-kera sabiex jirrifjuta li
jgedded il-kirja (jew li jgholli 1-kera jew li jbiddel il-kondizzjonijiet lokattizji), minghajr
il-permess tal-Bord tal-Kera. Ma kienx possibbli ghall-Bord 1i jilga’ talba tas-sid biex
jiehu lura l-pussess tal-fond mikri, hlief fil-kazijiet espressament delineati fid-disa’
artikolu tal-Kap. 69.%° Fil-prattika, il-possibilita li t-tali kawza tirnexxi, kienet wahda
remota, spec¢jalment ghaliex, skont il-prattika tal-Bord li Jirregola I-Kera, kull dubju kien
jimmilita favur l-inkwilin, filwaqt 1i l-iZgumbrament kien meqjus bhala rimedju

straordinarju regolat minn regoli ta’ interpretazzjoni strettissimi.*

Dan fisser stat ta’ incertezza ghas-sidien, bhar-rikorrenti, a rigward ta’ meta kien ser

ikollhom id-dritt 1i jergghu jiehdu lura l-proprjeta taghhom — specjalment meta t-tieni

8 Ara Immobiliare Saffi v Italja, app no. 22774/93 § 54, ECHR 1999-V; Broniowski v. Poland, app.
no. 31443/96, ECHR 2004-V, § 151.

%9 J¢-¢irkostanzi indikati f*dan 1-artikolu jirreferu prin¢ipalment ghal meta I-kerrej ikun kiser il-kondizzjonijiet
tal-kera — bhalm’meta jkun issulloka jew ittrasferixxa l-post mikri minghajr il-kunsens espress tas-sid, ikun naqas
milli jhallas il-kera f*zewg skadenzi jew aktar fi zmien hmistax-il jum minn meta s-sid jitolbu I-hlas, jew meta
jkun uza I-fond mikri ghal xi uzu iehor minn dak li jkun gie miftichem.

40 Vol XXV pl p137; Vol XXVII pI p818.

15


https://hudoc.echr.coe.int/eng#{%22appno%22:[%2231443/96%22]}

45.

46.

47.

artikolu tal-Kap. 69 ipprovda l-jedd lill-membri tal-familja tal-inkwilin biex ikomplu I-

kirja wara l-mewt tal-inkwilin.

Fil-kaz tal-lum, 1-okkupazzjoni tal-Fond kienet ilha ghaddejja madwar ghoxrin sena
meta gie ffirmat il-Ftehim. Qabel ma l-partijiet dahlu fit-tali Ftehim, ir-rikorrenti u I-
genituri taghhom, kienu fi stat ta’ inCertezza rigward meta setghu jiehdu lura 1-Fond,
spec¢jalment ghaliex wara l-mewt ta’ Antonio Spiteri, komplew jikru 1-Fond, l-intimat

Patrick Spiteri u hutu.

L-intimat Patrick Spiteri ecepixxa li 1-okkupazzjoni tal-Fond bdiet b’att volontarju min-
naha tal-predecessuri tar-rikorrenti. Skont il-gurisprudenza, anke jekk kien diga fis-sehh
il-Kap. 69 meta bdiet il-kirja, b’dagshekk ma jfissirx li bl-applikazzjoni ta’ dik il-ligi fir-
realtajiet tas-so¢jeta Maltija, il-qaghda tas-sidien ta’ fondi protetti kienet imharsa sew.
L-ac¢cettazzjoni tar-rikorrenti tal-fatt tal-kirja m’ghandhiex tinftichem jew testendi
sabiex tfisser li ma kienx hemm vjolazzjoni tal-ewwel artikolu, ghaliex I-istat ta’ nuqqas
ta’ ghazla kien ir-realta fil-pajjiz (u infatti baqa’ jippersisti sa zminijiet ri¢enti).** Ta’ min
isemmi wkoll dak li qalet il-Qorti Ewropea tad-Drittijiet tal-Bniedem fis-sentenza ta’
Zammit and Attard Cassar vs Malta:

In the present case the Court observes that the applicants’ predecessor in title
knowingly entered into the rent agreement in 1971. It is the Court’s considered
opinion that, at the time, the applicants’ predecessor in title could not reasonably
have had a clear idea of the extent of inflation in property prices in the decades to
come. Moreover, the Court observes that when the applicants inherited the property
in question they had been unable to do anything more than attempt to use the
available remedies, which were to no avail in their circumstances. [Omissis]
Furthermore, as in R & L, s.r.0. and Others (cited above), the applicants in the
present case, who inherited a property that was already subject to a lease, did not
have the possibility to set the rent themselves (or to freely terminate the agreement).
It follows that they could not be said to have waived any right in that respect.*?

B’hekk 1-okkupazzjoni tal-Fond sa meta gie ffirmat il-Ftehim taht dawn il-
kondizzjonijiet ma tistax verament titqies li saret skont il-volonta tar-rikorrenti jew tal-
predecessuri taghhom, izda kienet ir-rizultat tar-relazzjoni lokattizja li impona fughom

I-Istat.

41 68/2019, Curmi Patricia et vs Pace Miriam et, Qorti Kostituzzjonali, 6 ta’ Ottubru 2020.
42 Zammit And Attard Cassar v. Malta, app. no. 1046/12, Qorti Ewropea tad-Dirittijiet tal-Bniedem, 30 ta’ Lulju
2015, § 50.
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(ii) H-kondizzjonijiet tal-kirja tal-Fond u l-ammont ta’ kera percepita

48. Kif diga ntqal, qabel 1-Att XXIV tal-2021, it-tielet artikolu tal-Kap. 69 kien jipprekludi
lis-sid il-kera milli jgholli 1-kera u jaghmel kondizzjonijiet godda ghat-tigdid tal-kirja
minghajr il-permess tal-Bord. I1-Bord seta’ jippermetti l-awment tal-kera f’kaz li s-sid
kien obbligat jaghmel jew kellu raguni tajba biex jaghmel tibdil jew xogholijiet li
m’humiex tiswijiet ordinarji, jew jekk il-kera 1-gdida ma tkunx izjed minn 40% tal-kera
gusta (stabbilit meta mehtieg, bi stima) li biha l-fond kien mikri jew seta’ jinkera f’kull

zmien qabel 1-4 ta’ Awwissu 1914.43

49. Skont 1-Ordinanza, il-kera pagabbli ma setghet qatt tammonta ghal iktar minn 40% tal-
kera li kienu jkunu intitolati ghaliha qabel 1-4 ta” Awwissu 1914. F’dan il-kaz, kien hemm
awment wiehed biss fil-kera mill-in¢ipit tal-kirja sal-1 ta’ Mejju 2007; dan kien 71992,
meta l-kera zdiedet minn Lm 20 fis-sena ghal Lm 30 — prezumibbilment wara li ntlahaq
ftehim amikevoli mal-kerrej. Minkejja din iz-zieda, johrog li I-kera li kienu jir¢ievu r-
rikorrenti u ommhom kienet tammonta ghal persentagg minuri ta’ dak 1i setghu jir¢ievu,

li kieku ma kienx ghall-indhil tal-Istat:

Sena Valur Lokattizju (€) | Kera Attwali (€) Persentagg (%)
1987 810.00 46.59 5.75
1988 810.00 46.59 5.75
1989 810.00 46.59 5.75
1990 810.00 46.59 5.75
1991 900.00 46.59 5.17
1992 900.00 69.88 7.76
1993 900.00 69.88 7.76
1994 900.00 69.88 7.76
1995 900.00 69.88 7.76
1996 1,050.00 69.88 6.66
1997 1,050.00 69.88 6.66
1998 1,050.00 69.88 6.66
1999 1,050.00 69.88 6.66
2000 1,050.00 69.88 6.66
2001 1,575.00 69.88 4.44
2002 1,575.00 69.88 4.44
2003 1,575.00 69.88 4.44

43 L-artikolu 4 tal-Kap. 69. Kien biss mal-Att X tal-2009 li s-sidien inghataw id-dritt li jottjenu awmenti fil-kera
msejsa fuq iz-zieda fl-inflazzjoni kull tliet snin. Madanakollu kif diga inghad, dawn l-emendi m’humiex qieghdin
jigu kkonsidrati, galadarba qieghed jigi meqjus li I-kirja protetta spiccat flI-1 ta’ Mejju 2007.
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50.

51.

2004 1,575.00 69.88 4.44
2005 1,575.00 69.88 4.44
2006 1,925.00 69.88 3.63

Dan juri li 1-1igi ma kinitx tiggarantixxi lis-sidien ta’ kirjiet protetti, bhar-rikorrenti u
ommbhom, il-possibilita li jottjenu kera li tirrifletti r-realtajiet ekonomic¢i tal-pajjiz u 1-
valur lokattizju tal-Fond — b’konsiderazzjoni tal-lokazzjoni, id-daqs u I-kundizzjoni
tieghu. Ghalkemm kif qal I-Avukat tal-Istat, meta I-mizura tkun ittiehdet ghal skop
pubbliku, il-kumpens ghall-interferenza tal-Istat mhux bilfors ghandu jammonta ghall-

valur lokattizju tal-Fond, intqal ukoll mill-Qorti Ewropea tad-Drittijiet tal-Bniedem;

Nevertheless this may not lead to results which are manifestly unreasonable such as
amounts of rent allowing only a minimum profit.*

Jirrizulta ghalhekk sproporzjon bejn il-kera 1i kienu intitolati ghaliha r-rikorrenti u 1-
predecessuri taghhom, u dik li setghu jir¢ievu. Dan ifisser li r-rikorrenti u I-predecessuri
taghhom gew imc¢ahhda mill-uzu, godiment, u l-kontroll tal-proprjeta taghhom, b’kera
li ma kinitx reali u gusta, u b’possibilita minima biex jergghu jiehdu lura l-proprjeta

taghhom.

(iii) H-protezzjonijiet procedurali disponibbli ghas-sidien

52.

Filwaqt 1i l-inkwilini nghataw protezzjoni, dan ma kienx il-kaz ghas-sidien, li kellhom
joqghodu ghal dak li tipprovdi I-ligi, ghaliex il-legislatur naqas milli joffrilhom rimedju
adegwat skont il-1igi ordinarja sabiex joggezzjonaw b’mod effettiv ghar-restrizzjonijiet
fuq il-kondizzjonijiet lokattizji. Kif diga ntqal, il-ligi ma kinitx tassigura kera reali u
gusta ghas-sidien, bhar-rikorrenti. Lanqas ma kienet tassigura li t-tali kirjiet jitgawdew
biss minn dawk li jimmeritaw il-protezzjoni tal-Istat. L-unika triq li kellhom ir-rikorrenti

kienet li jfittxu kenn quddiem il-grati kostituzzjonali jew konvenzjonali.*

Konkluzjoni

53.

Fid-dawl ta’ dan kollu, il-Qorti tqis li I-intervent legislattiv li wassal biex ir-rikorrenti

jibqghu taht kontrolli legislattivi kemm fir-rigward tal-introjtu li setghu jir¢ievu huma u

4 Amato Gauci v Malta, app no 47045/2006, Qorti Ewropea tad-Drittijiet tal-Bniedem, de¢iza 15 ta’ Dicembru

2009.

4 Ara 72/2015, Josephine Azzopardi et vs I-Onorevoli Prim Ministru et, Prim’ Awla tal-Qorti Civili (sede
kostituzzjonali), de¢iza 11 ta’ Mejju 2017.
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l-predecessuri taghhom mill-kirja tal-Fond, kif ukoll fir-rigward tar-ripreza tal-Fond,
jammonta ghal-lezjoni tad-dritt fundamentali tar-rikorrenti ghall-protezzjoni tal-
proprjeta privata taghhom. Ir-rikorrenti bhala sidien gew mistennija li jgorru wahedhom
il-piz ta’ mizuri socjali bil-proprjeta taghhom, minghajr ma gew meghjuna mill-Istat biex
jaghmlu dan. L-Istat, minkejja 1i ha hsieb jillegisla dwar il-htigijiet socjali tal-pajjiz, u
minkejja 1i lliberalizza s-suq tal-kera f1-1995, nagas milli bl-istess mod jahseb biex
jissalvagwardja l-jeddijiet tas-sidien biex ikollhom dhul xieraq mill-proprjeta taghhom,
u gharfien dwar meta setghu jehduha lura, b’mod li sad-dhul fis-sehh tal-Att XXIV tal-
2021, inholoq zbilanc¢ u piz e¢¢essiv u sproporzjonat bejn il-jeddijiet tas-sidien min-naha

wahda u l-interessi generali min-naha I-ohra.

Il-likwidazzjoni tad-danni

Danni pekunjarji

54.

55.

56.

Inghad mill-Qorti Ewropea tad-Drittijiet tal-Bniedem, 1i d-danni likwidati ghal-lezjoni
ta’ dritt fundamentali ghandhom ipoggu lir-rikorrent, kemm jista’ jkun, fil-pozizzjoni li

kien ikun fiha li kieku t-tali lezjoni ma sehhitx.*°

F’dan il-kaz, ir-rikorrenti huma intitolati ghall-kumpens ghall-privazzjoni tal-proprjeta
taghhom mis-sena 1987, cio¢ mid-dhul fis-sehh tal-Konvenzjoni Ewropea f’Malta, sa

2007, cio¢ meta dahal fis-sehh il-Ftehim bejn il-partijiet.

Kif diga ntqal, Teresa Mifsud mietet fit-18 ta’ Frar 2006, u kien f’din id-data li r-
rikorrenti wirtu 1-ishma rispettivi taghhom fil-Fond. Madanakollu, dan m’ghandu jkollu
l-ebda impatt fuq id-danni pekunjarji li ghandhom jigu likwidati. Dan ghaliex il-
gurisprudenza tippermetti lill-eredi jaghmlu ilment anke ghall-perjodu ta’ Zmien fejn il-
proprjeta kienet tappartjeni lill-mejjet jew mejta, peress li bhala eredi huma meqjusa li

dahlu fiz-zarbun legali tieghu jew taghhom.*’

4 Ara Kingsley v the United Kingdom [GC], no. 35605/97, Qorti Ewropea tad-Drittijiet tal-Bniedem, ECHR
2002-1V, § 40; Marshall and Others v Malta, app. no. 79177/16, Qorti Ewropea tad-Drittijiet tal-Bniedem, deciza
11 ta’ Frar 2020.

47.62/2020, Rita Falzon v. Dun Saverin Cutajar et, Qorti Kostituzzjonali, de¢iza 30 ta’ Marzu 2022.
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57. Mehud kont tar-rapport peritali tal-Perit Godwin Abela, id-differenza bejn il-kera li

r¢evew ir-rikorrenti bejn 1987 sa 2007 u dik li setghu jir¢ievu fis-suq miftuh, hija s-

segwenti:-
Sena Valur Lokattizju (€) Kera Attwali (€) Differenza (€)
1987 810.00 46.59 763.41
1988 810.00 46.59 763.41
1989 810.00 46.59 763.41
1990 810.00 46.59 763.41
1991 900.00 46.59 853.41
1992 900.00 69.88 830.12
1993 900.00 69.88 830.12
1994 900.00 69.88 830.12
1995 900.00 69.88 830.12
1996 1050.00 69.88 980.12
1997 1050.00 69.88 980.12
1998 1050.00 69.88 980.12
1999 1050.00 69.88 980.12
2000 1050.00 69.88 980.12
2001 1575.00 69.88 1505.12
2002 1575.00 69.88 1505.12
2003 1575.00 69.88 1505.12
2004 1575.00 69.88 1505.12
2005 1575.00 69.88 1505.12
2006 1925.00 69.88 1855.12
Total:- 21,508.85

58. Kif intgal mill-Qorti Ewropea tad-Drittijiet tal-Bniedem, minn din il-figura ghandu
jitnaqqas 30% minhabba I-iskop pubbliku tal-mizura, cio¢ 1-protezzjoni socjali tal-
inkwilini. Jitnaggas ukoll 20% fid-dawl tal-fatt li I-Fond ma kienx ser ikun

necessarjament mikri matul il-perjodu shih li kieku ma kienx ghall-mizura tal-Istat:-

In assessing the pecuniary damage sustained by the applicant, the Court has, as far
as appropriate, considered the estimates provided and had regard to the information
available to it on rental values in the Maltese property market during the relevant
period [omissis]

It has also considered the legitimate purpose of the restriction suffered, bearing in
mind that legitimate objectives in the “public interest”, such as those pursued in
measures of economic reform or measures designed to achieve greater social justice,
may call for less than reimbursement of the full market value. [omissis] In this
connection, the Court notes that, to date, it has accepted that in most cases of this
type, the impugned measure pursued a legitimate social policy aim, namely the
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59.

60.

social protection of tenants. It has also found, however, that the needs and general
interest which may have existed in Malta in 1979 (when the law in question was put
in place by Act XXIII) must have decreased over the three decades that followed.
[omissis] With that in mind, the Court considers that for the purposes of awarding
compensation, such estimates may be reduced by around 30% on the grounds of that
legitimate aim. It notes, however, that other public interest grounds may not justify
such a reduction.*® [omissis]

Furthermore, the Court is ready to accept, particularly in view of the recent boom in
property prices, that if the property had not been subject to the impugned regime it
would not necessarily have been rented out throughout the entire period. Therefore,
it is acceptable to consider that the actual losses were less than those claimed, by at
least 20%.4°

B’hekk wara li jitnaqqsu t-tali ammonti, id-danni pekunjarji jammontaw ghal

€10,754.43.

F’Cauchi vs Malta, i1-Qorti Ewropea tad-Drittijiet tal-Bniedem kienet applikat zieda ta’
5% fuq is-somma likwidata sabiex tikkumpensa lir-rikorrenti ghat-telf fil-valur tas-
somma likwidata matul iz-zmien.*® Madanakollu t-tali prassi ma gietx addottata minn
dawn il-grati, 1i sostnew li I-figuri mressqa mill-periti teknici diga jiehdu kont taz-zieda
fl-inflazzjoni. Barra minn hekk, it-tali awment m’huwiex meqjus gustifikat meta wiched
jikkonsidra li s-sidien ser ikunu ged igawdu minn benefi¢¢ju sostanzjali u dan peress li
m’humiex mehtiega li jhallsu taxxa fuq il-kumpens 1i jir¢ievu ghall-ksur tad-drittijiet
fundamentali, izda li kieku kienu qed jikru fuq is-suq miftuh kien ser ikollhom ihallsu t-
taxxa fuq il-qliegh taghhom.® B’hekk il-Qorti mhix ser tordna t-tali interessi fuq is-

somma likwidata.

Danni non-pekunjarji jew morali

61.

Skont il-gurisprudenza, id-danni morali, kuntrarjament ghal dawk pekunjarji, ma
jintirtux, ghaliex dawn intizi biex jikkumpensaw lill-vittma ghat-tbatija morali li tkun
sofriet minhabba lezjoni li tkun giet ddikjarata mill-qorti.> Ir-rikorrenti bdew isofru
danni morali meta wirtu seshemhom fil-Fond, cio¢ mit-18 ta’ Frar 2006 (meta mietet

Teresa Mifsud). Huma waqfu jsofru t-tali danni fl-1 ta’ Mejju 2007, ¢ioe meta 1 -kirja

8 Ara wkoll, Marshall and Others v. Malta, app. no. 79177/16, Qorti Ewropea tad-Drittijiet tal-Bniedem, 11 ta’
Frar 2020, § 95.
4 Cauchi vs Malta, app. no. 14013/19, Qorti Ewropea tad-Drittijiet tal-Bniedem, 25 ta’ Marzu 2021, § 101 —

104.

%0 Ibid, § 107.

51 68/18/1AF, Benjamin Testa et vs [-Awtorita tad-Djar et, Qorti Kostituzzjonali, de¢iza 30 ta’ Gunju 2021.

52 Ara fost ohrajn, 167/20/1 FDP, Mar_'y Fatima Vassallo et vs Maria Dolores Darmanin u [-Avukat tal-Istat,
Qorti Kostituzzjonali, de¢iza 17 ta’ Gunju 2024.
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tal-Fond

ma baqghetx kirja protetta ghaliex dahal fis-sehh il-Ftehim. B’hekk wara li

kkonsidrat il-kwantum ta’ danni generalment moghti f’de¢izjonijiet ta’ din ix-xorta,> u

cio¢ ta’ €500 ghal kull sena, il-Qorti qieghda tillikwida arbitrio boni biri, is-somma ta’

€500 bhala danni non-pekunjarji jew morali.

Parti de¢iziva

62. Ghal dawn ir-ragunijiet, il-Qorti:

(1)

(ii)

(iii)

(iv)

(V)

Tilga’ l-e¢cezzjoni tal-Avukat tal-Istat b’dan illi mhix ser tqis l-ilment tar-
rikorrenti ghall-perjodu ta’ wara 1-1 ta” Mejju 2007, cio¢ meta dahal fis-sehh il-
Ftehim;

Tilga’ 1-ec¢ezzjoni tal-Avukat tal-Istat fir-rigward tan-nuqqas ta’ applikabbilita
tal-artikolu 37 tal-Kostituzzjoni minhabba l-artikolu 47(9) tal-Kostituzzjoni,

Tastjeni milli tiehu konjizzjoni tal-e¢¢ezzjoni tal-Avukat tal-Istat fir-rigward
tat-titolu tal-Fond, u n-nuqqas ta’ applikabbilita tal-artikolu 153 1K tal-Kap. 16,

u dik tal-intimat Patrick Spiteri rigward l-ezistenza ta’ rimedji ordinarji;

Tilga’ limitament I-ewwel talba tar-rikorrenti billi tiddikjara 1i d-
dispozizzjonijiet tal-Kap. 69 kisru d-drittijiet fundamentali tar-rikorrenti u I-
predecessuri taghhom, kif tutelati permezz tal-Artikolu 1 tal-Ewwel Protokoll

tal-Konvenzjoni Ewropea;

Tilga’ t-tieni talba tar-rikorrenti billi tillikwida d-danni pekunjarji fis-somma
ta’ €10,754.43 u d-danni non-pekunjarji jew morali, fis-somma ta’ €500, li
b’kollox jammontaw ghal €11,254.43; tiddikjara u tiddeciedi li 1-Avukat tal-
Istat huwa responsabbli ghad-danni sofferti mir-rikorrenti u l-predecessuri
taghhom b’konsegwenza tal-operat tal-Kap. 69; u tikkundanna lill-Avukat tal-

Istat ihallas l-istess danni u kumpens fl-ammont ta’ €11,254.43.

Bl-imghax legali dekorribbli mid-data tas-sentenza. L-ispejjez tal-kawza jithallsu hekk: (i)
70% mill-Avukat tal-Istat; u (ii) 30% mir-rikorrenti.

53 Ara, fost ohrajn, 36/18, Henry Deguara Caruana Gatto vs L-Avukat tal-Istat et, Qorti Kostituzzjonali, de¢iza

23 ta’ Novembru

2020.
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