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Concetta sive Cettina Camilleri; u b’dikriet tal-24 ta’ April
2023 wara |-mewt ta’ Concetta sive Cettina Camilleri |-
kawza kompliet fisem Vincent Camilleri, Maria Dolores

sive Doris Camilleri, Maria Carmela sive Carmen Sammut,
Josette Sant, Thomas Duckworth u Jessica Duckworth

V.

L-Avukat tal-Istat;
Carmel sive Lino Chircop u Bianca Chircop

1. Dawn huma zewg appelli — wiehed tal-atturi u l-iehor tal-Avukat tal-Istat —
minn sentenza moghtija fis-27 ta’ April 2023 mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili
fikkompetenza taghha kostituzzjonali li sabet ksur tal-jeddijiet tal-atturi

mharsa tanht |-art. 37 tal-Kostituzzjoni ta’ Malta [“il-Kostituzzjoni”] u taht I-
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art. 1 tal-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni Ewropea ghall-Protezzjoni tad-
Drittijiet tal-Bniedem u tal-Libertajiet Fundamentali [“I-Ewwel Protokoll”] u
bhala rimedju kkundannat lill-Avukat tal-Istat sabiex ihallas kumpens ta’
tlieta u erbghin elf, mija u sebghin euro u erbgha u ghoxrin ¢entezmu
(€43,170.24). L-appell tal-atturi jolqot il-kalkolu taz-zmien li matulu sehhn il-
ksur filwaqt li l-appell tal-Avukat tal-Istat jolqot dik il-parti tas-sentenza
appellata fejn I-ewwel qorti sabet illi I-applikazzjoni tad-disposizzjonijiet
tal-Ordinanza li Tnenhhi I-Kontroll tal-Kiri tad-Djar [Kap. 158] fi¢-cirkostanzi
tal-kaz tal-lum tikser id-drittijiet tal-atturi u li kkundannatu jhallas l-ispejjez

tal-kawza.

2. ll-fatti relevanti huma dawn: l-atturi huma s-sidien ta’ fond fil-Flamrun. |-
fond huwa mibni fuq art li kien kiseb Joseph Camilleri fis-27 ta’ Ottubru
1966. Wara li gie nieges Joseph Camilleri wirtitu martu I-attrici Concetta
Camilleri. Concetta Camilleri mietet fit-3 ta’ Novembru 2022 u wirtuha |-

atturi I-ohrajn li fisimhom tkompliet il-kawza.

3. ll-fond gie dekontrollat fil-31 ta’ Lulju 1968.

4. Qabel 1-1995 il-fond kien inkera lill-konvenuti konjugi Chircop bil-kera ta’
mija u sitt euro u tletin ¢centezmu (€106.30) kull tliet xhur, li jithallsu bil-

guddiem, u ghadu mikri lilhom sal-lum

5. Billi dehrilhom illi I-kondizzjonijiet tal-kiri kontrollat bil-ligi huwa bi ksur tal-
jedd taghhom ghat-tgawdija ta’ hwejjighom, l-atturi fethu din il-kawza u

talbu illi I-gorti:

»1. tiddikjara ... illi fil-konfront tar-rikorrenti I-opra tal-Ordinanza li
Tirregola t-Tigdid tal-Kiri tal-Bini ossija il-provvedimenti tal-Kap.

Pagna 2 minn 14



»2.

»3.
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Concetta sive Cettina Camilleri et v. L-Avukat tal-Istat et

158 tal-Ligijiet ta’ Malta u / jew?! tal-Kapitolu 69 tal-Ligijiet ta’
Malta inkluz imma mhux limitat ghall-artikoli 3 u 4 tal-istess
Kapitolu u bl-opra tal-ligijiet vigenti li geghdin jaghtu dritt ta’
rilokazzjoni lill-intimati Carmel sive Lino Chircop u Bianca
Chircop tal-fond ... AHamrun u li geghdin icahhdu lill-esponenti
milli tircievi kirja gusta, wasslu u/jew geghdin iwasslu ghall-
vjolazzjoni tad-drittijiet fundamentali tar-rikorrenti kif protetti bl-
artikolu 37 tal-Kostituzzjoni ta’ Malta u I-ewwel artikolu tal-Ewwel
Protokoll tal-Konvenzjoni Ewropea (I-Ewwel Skeda tal-Kapitolu
319 tal-Ligijiet ta’ Malta);

tordna u taghti lir-rikorrenti r-rimedji kollha li din il-qgorti jidhrilha
xierqa fis-sitwazzjoni inkluz li jigi dikjarat illi I-intimati ma jistghux
jibgghu juzufruwixxu mill-protezzjoni tal-ligi kif ukoll billi tordna I-
izgumbrament tal-intimati Carmel sive Lino Chircop u Bianca
Chircop mill-fond de quo;

tiddikjara ... illi I-intimati jew min minnhom huma responsabbli
ghal kumpens u danni pekunjarji kif ukoll non-pekunjarji sofferti
mir-rikorrenti b’konsegwenza tal-vjolazzjoni minnhom sofferta ai
termini tal-artikolu 41 tal-Konvenzjoni Ewropea,;

tillikwida I-istess kumpens u danni kif sofferti mir-rikorrenti, ai
termini tal-artikolu 41 tal-Konvenzjoni Ewropea;

tikkundanna lill-intimati jew min minnhom ihallsu I-istess
kumpens u danni likwidati ai termini tal-artikolu 41 tal-Konvenz-
joni Ewropea.

»Bl-ispejjez ... ... ... «

6. L-Avukat tal-Istat ressaq dawn I-e¢¢ezzjonijiet, fost ohrajn:

»3.

......... ir-rikorrenti ghandha tressaq prova xierqa li turi kif I-fond
in kwistjoni huwa tassew soggett ghal kirja protetta taht id-
dispozizzjonijiet tal-Kapitolu 69 tal-Ligijiet ta’ Malta, tenut kont
tal-fatt illi dawn id-dettalji huma fundamentali ghall-ilment
kostituzzjonali u konvenzjonali imressaq mir-rikorrenti;

......... jekk jirrizulta li hemm kirja protetta taht id-dispos-
izzjonijiet tal-Kapitolu 69 tal-Ligijiet ta’ Malta, ma jista’ qatt jinstab
ksur ghaz-zmien tat-terminu originali tal-kirja li jista’ jirrizulta
wagqt it-trattazzjoni tal-kawza. Kull ilment marbut mal-kondizzjoni-
jiet imposti fit-terminu originali tal-kija huwa direttament
attribwibbli ghall-ftehim |i setghu kkuntrattaw l|-antecessuri fit-
titolu tar-rikorrenti u dan dejjem skont il-principju fundamentali ta’
pacta sunt servanda,;

......... fkull kaz, ir-rikorrenti ma tistax tinvoka I-ewwel artikolu
tal-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni Ewropea biex tilmenta dwar

1 [l-kliem bil-kursiv ma kinux parti mir-rikors kif ipprezentat mill-atturi izda zdiedu bis-sahha
ta’ dikriet moghti mill-ewwel qorti fl-24 ta’ April 2022.
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grajjiet li sehhew qabel it-30 t'April 1987. Dan qed jinghad
ghaliex, skont l-artikolu 7 tal-Kap. 319 tal-Ligijiet ta’ Malta, ebda
ksur tal-Ewwel Protokoll li jsir gabel it-30 t'April 1987 m’ghandu
jaghti lok ghal xi azzjoni quddiem il-grati Maltin;

ll-konvenuti Chircop ukoll wiegbu ghar-rikors tal-atturi, izda I-e¢¢ezzjonijiet

li ressqu ma humiex relevanti ghall-ghanijiet tal-appelli tal-lum.

L-ewwel qorti ddecidiet hekk:

tilga’ l-ewwel talba u tiddikjara u tiddeciedi illi fil-konfront tar-
rikorrenti l-operazzjonijiet tal-Kap. 158 tal-Ligijiet ta’ Malta u bl-
opra tal-ligijiet vigenti geghdin jaghtu dritt ta’ rilokazzjoni lill-
intimati Carmel sive Lino Chircop u Bianca Chircop tal-fond ... u
li geghdin icanhdu lir-rikorrenti milli tircievi kirja gusta, u wasslu
ghall-vjolazzjoni tad-drittijiet fundamentali tar-rikorrenti kif protetti
bl-artikolu 37 tal-Kostituzzjoni ta' Malta u l-ewwel artikolu tal-
Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni Ewropea (I-Ewwel Skeda tal-
Kapitolu 319 tal-Ligijiet ta' Malta);

tilga’ limitatament it-tielet talba u tiddikjara u tiddeciedi illi I-
intimat Avukat tal-Istat huwa responsabbli ghal kumpens u danni
pekunjarji kif ukoll non-pekunijarji sofferti mir-rikorrenti b'konseg-
wenza tal-vjolazzjoni ... ... ... ;

tilga’ limitatament ir-raba’ talba u tillikwida l-istess kumpens u
danni kif sofferti mir-rikorrenti fl-ammont kumplessiv ta’ tlieta u
erbghin elf mija u sebghin euro u erbgha u ghoxrin éentezmu
(€43,170.24);

tilga’ limitatament [|-hames ec¢éezzjoni [recte, talba] u
tikkundanna lill-intimat Avukat tal-Istat ihallas I-istess kumpens u
danni likwidati.

»Bl-ispejjez interament a karigu tal-intimat Avukat tal-Istat inkluzi dawk
tal-intimati Chircop.«

7.

8.
»
»4,
»...
»06.
»7.
»8.

9.

ll-konsiderazzjonijiet li wasslu lill-ewwel qorti ghad-decizjoni taghha, sa

fejn relevanti ghall-appelli tal-lum, gew imfissra hekk fis-sentenza

appellata:

»Prova li I-fond huwa tassew soggett ghall-kirja protetta taht id-
disposizzjonijiet tal-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta:
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»Fil-mori tal-kawza, wara |li Il-intimat Avukat tal-Istat ipprezenta
certifikat li I-fond kien gie dekontrollat fil-31 ta’ Lulju 1968, gamet il-
kwistjoni li I-fond ma huwiex verament regolat bil-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’
Malta pero bil-Kap. 158 tal-Ligijiet ta’ Malta. Infatti I-intimat Avukat tal-
Istat fin-nota ta’ sottomissjonijiet tieghu jaghmel kapitolu shih jitratta I-
inapplikabilita tal-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta ghall-kirja in kwistjoni.
Isostni li sa mill-bidu kien jidher li r-relazzjoni ta’ inkwilinat kienet rego-
lata bil-Kap. 158 billi I-kera kienet fl-ammont ta’ €106.30 kull tliet xhur.
Isostni li bil-prezentata ta¢-certifikat tressqet prova ¢ara li I-kirja vigenti
mhijiex regolata bil-provvedimenti tal-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta
stante li I-fond mertu tal-kawza odjerna kien registrat bhala fond
dekontrollat. Jikkwota l-artikolu 5(1) tal-Ordinanza li Tnehhi I-Kontroll
ta’ Djar Kap. 158 tal-Ligijiet ta’ Malta li jagra kif isegwi:

»“(1) Bla hsara ghad-dispozizzjonijiet li gejjin ta’ dan l-artikolu u
tal-artikolu 6, id-dispozizzjonijiet tal-Ordinanzi dwar il-Kera ma
ghandhom jghoddu ghal ebda dar ta’ abitazzjoni mnehhija mill-
kontroll mill-gurnata li fiha d-dar tkun registrata skont id-
dispozizzjonijiet tal-artikolu 3.”

»Minn qari ta’ dan l-artikolu 5(1) tal-Ordinanza li Tnehhi |-Kontroll ta’
Djar huwa car li effettivament huwa |-Kap. 158 il-ligi applikabbli u
mhux |-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta. Fl-atti jirrizulta li r-rikorrenti nhar is-
27 ta’ Jannar 2021 intavolat rikors fejn talbet li I-qorti joghgobha tordna
I-korrezzjoni fir-rikors promotur fis-sens li kull fejn fdan Il-att hemm
referenza ghall-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta immedjatament gabel tali
referenza jizdiedu I-kliem “il-provedimenti tal-Kap. 158 tal-Ligijiet ta’
Malta u/jew”, liema rikors gie milgugh billi essenzjalment b’tali
addizzjoni ma sar I-ebda tibdil materjali fil-kawza.

»Dan premess, anke li kienu ma giex intavolat dan ir-rikors mir-
rikorrenti I-qorti kellha quddiemha I-insenjament tal-Qorti tal-Appell
moghti fid-decizjoni ricenti tad-29 ta’ Marzu 2023 fl-ismijiet Carmel
Mangion et v. L-Avukat tal-Istat et fejn inghad illi:

»“16. Evidenti kif fdan il-kaz ir-rikorrenti ma tawx kaz tal-ewwel
eccezzjoni tal-intimati Barbara. Id-domanda hi dwar jekk [-ewwel
gorti kellhiex tikkunsidra I-kaz fil-meritu b’referenza ghall-Kap. 158
galadarba r-rikorrenti bbazaw l-ilment fuq il-Kap. 69.”

»“17. Fil-kaz in ezami kienu I-intimati inkwilini stess li fit-twegiba
galu li japplika I-Kap. 158. Sahansitra fin-nota ta’ sottomissjonijiet,
[-Avukat tal-Istat innifsu kkonferma li hekk hu. Dan ma kienx kaz
fejn I-ewwel gorti ssorprendiet lill-partijiet. ll-fatti kienu maghrufa.
Hu veru li r-rikorrenti nagsu milli jitolou korrezzjoni fir-rikors
promotur.

»“18. Madankollu fl-ahhar mill-ahhar irrispettivament japplikax
Kap. 69 jew Kap. 158, tista’ tghid li fis-sostanza l-ilment baga’ I-
istess. Wara kollox iz-zewg ligijiet kienu jimponu fuq sidien il-kera
kirja protetta, bi hlas ta’ kera baxxa. B’hekk il-provi tal-partijiet
kienu ser jibgghu I-istess, inkluz dak li rrelata I-perit tekniku dwar
il-valur tal-fond u l-istima tal-valur lokatizju.

»“19. Ghalkemm id-dispozizzjonijiet tal-Kap. 69 u tal-Kap. 158
mhumiex identici, il-gurisprudenza abbundanti in materia spiss tigi
kkwotata u applikata fil-kuntest taz-zewg ligijiet. F’sitt faccatti u
nofs li jitrattaw dan I-aggravju, I-Avukat tal-Istat imkien ma jghid Ii,
kieku r-rikorrenti impostaw il-lanjanza taghhom taht il-Kap. 158,
kien se jassumi pozizzjoni differenti jew iqajjem xi linja difensjonali
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gdida li gatt ma tgajmet fl-ghadd kbir ta’ sentenzi li taw il-grati fir-
rigward ta’ dawn il-materji.

»“20. Ghaldagstant, tichad |-ewwel aggravju tal-Avukat tal-Istat.”

»Ghaldagstant in vista ta’ dak sueccepit il-qorti ser tghaddi sabiex
tichad din it-tieni e¢cezzjoni. S’intendi |-kawza ser tigi trattata fix-
xenarju tal-Kap. 158 tal-Ligijiet ta’ Malta.

»Fil-kaz odjern jirrizulta li I-inkwilini Chircop ilhom igawdu |-fond zgur
ghal sitta u hamsin sena u ghadhom igawdu |-fond sal-gurnata tal-
llum.

»ll-gorti, wara li fliet id-decizjonijiet kollha in materja inkluz dawk
kwotati f'din I-istess decizjoni u fin-nota ta’ sottomissjonijiet tal-partijiet
tasal ghas-segwenti likwidazzjoni ta’ danni pekunjariji:

»ll-gorti tinnota li mill-atti jirrizulta li r-rikorrenti llum I-eredi taghha u I-
uzufruttwarji saru proprjetarji tal-fond mertu tal-kawza odjerna mal-
mewt ta’” ommhom ir-rikorrenti Concetta sive Cettina Camilleri fit-3 ta’
Novembru 2022. llI-gorti ser tikkunsidra I-perijodu li ghandu jittiehed in
konsiderazzjoni li ghandu jkun dak mis-sena 1987 u cioe s-sena li
minnha [|-antekawza tar-rikorrenti inghataw il-possibilita li jaghmlu
petizzjoni u I-perijodu ghandu jkompli sal-2018 cioé meta dahlu fis-
sehh I-emendi tal-2018 u ghalhekk provdew aktar rimediji lir-rikorrenti li
gabel ma kinux jezistu. Dan qed isir fid-dawl ta’ dak li nghad mill-Qorti
Kostituzzjonali fid-decizjoni moghtija fis-26 ta’ Mejju, 2021 fl-ismijiet
Carmel sive Charles Sammut et v. Maria Stella Dimech et fejn irriteniet
illi ghalkemm il-proprjeta ghaddiet fidejn I-ahwa Sammut wara I-mewt
ta’ missierhom ma ffissirx li ghandhom jedd ghall-kumpens minn
dakinhar biss.

»ll-valur lokatizju tal-proprjeta in kwistjoni fis-sugq miftuh matul is-snin
imsemmija, kif stmat mill-perit tekniku Mario Cassar jammonta kom-
plessivament ghal dak ta’ erbgha u sebghin elf, wiehed u erbghin euro
u hamsa u ghoxrin c¢entezmu (€ 74,041.25). Fin-nota ta’ sotto-
missjonijiet taghhom ir-rikorrenti jghidu li huma originarjament kienu
jir¢éievu l-ammont ta’ Lm80 fis-sena ekwivalenti ghal mija sitta u tmenin
euro u hamsa u tletin ¢entezmu (€ 186.35) u baqghu jir¢ievu dan |-
ammont sal-introduzzjoni tal-emendi. Dan ifisser li kumplessivament
jigi li r-rikorrenti u l-ante-kawza taghhom ircivew is-somma ta’ hamest
elef, tmien mija u tmenin euro u hdax-il ¢entezmu (€ 5,880.11).

»€ 74,041.25 - €5,880.11 = € 68,161.14

»ll-qorti tgis li, in linea mal-gurisprudenza suesposta?, ghandha tit-
naqgas somma ulterjuri ekwivalenti ghal 30% u wkoll persentagg
ulterjuri ta’ 20% stante li kif inghad fil-gurisprudenza suesposta
ghandu jigi tenut kont li mhux necessarjament il-proprjeta in kwistjoni
kienet ser tinkera tul il-perjodu kollu li kieku kienet libera sabiex
tinkera:

2 Cauchi v. Malta, Q.E.D.B. 25 ta’ Marzu 2021; rik. 14013/19
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»€ 68,161.14 — 30% = € 47,712.80 — 20% = € 38,170.24

»Ammont ta’ kumpens dovut: tmienja u tletin elf, mija u sebghin euro u
erbgha u ghoxrin ¢entezmu (€ 38,170.24).

10. L-atturi appellaw b’rikors tas-16 ta’ Mejju 2023 Ili ghalih wiegbu I-Avukat
tal-Istat fit-30 ta’ Mejju 2023 u |-konvenuti Chircop fil-5 ta’ Lulju 2023.
Appella wkoll I-Avukat tal-Istat fis-17 ta’ Mejju 2023 u wiegbu |-konvenuti
Chircop fil-5 ta’ Lulju 2023. L-atturi ma wiegbux ghall-appell tal-Avukat tal-

Istat.

11. Nibdew bl-ewwel aggravju tal-Avukat tal-Istat li jolqot dik il-parti tas-
sentenza appellata fejn lI-ewwel qorti ¢ahdet it-tieni e¢éezzjoni tieghu, li
trid illi I-atturi jridu jressqu prova xierqa li turi kif il-fond huwa soggett ghall-
kirja mharsa taht I-Ordinanza li Tirregola t-Tigdid tal-Kiri ta’ Bini [Kap. 69],
u fejn sabet illi bl-applikazzjoni tad-dispozizzjonijiet relevanti tal-Kap. 158
ghac-cirkostanzi tal-kaz tal-lum inkisru I-jeddijiet tal-atturi mharsin bl-art.

37 tal-Kostituzzjoni u bl-art. 1 tal-Ewwel Protokoll.

12. L-ewwel aggravju mfisser hekk:

»L-ewwel qorti ma kinitx gusta meta ¢ahdet it-tieni ec¢ezzjoni tal-
esponent, ossia dik illi kellha tingieb prova xierga li I-kirja mertu tal-
proceduri odjerni kienet tassew regolata bid-dispozizzjonijiet tal-Kap.
69 tal-Ligijiet ta’ Malta, u ddecidiet il-kawza a bazi tal-Kap. 158 tal-
Ligijiet ta’ Malta bla ma semghat x’kellu xi jghid I-appellant fdan ir-
rigward.

»lrrizulta li wara li ghalaq it-terminu li fih kellhom jigu pprezentati s-
sottomissjonijiet tal-partijiet, u b’hekk meta I|-kawza kienet thalliet
ghas-sentenza li kellha tinghata, u li effettivament inghatat, fis-27
t'April 2023, ir-rikorrenti, hawn appellata, intavolat ghadd ta’ rikorsi,
fosthom rikors sabiex issir korrezzjoni fir-rikors promotur taghha, biex
kull referenza ghall-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta tigi sostitwita bil-Kap.
158 tal-Ligijiet ta’ Malta. L-appellant ma kien jaf xejn dwar dawn ir-
rikorsi. ... ... ...
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»Jirrizulta wkoll li r-rikorrenti, hawn appellata, talbet estensjoni tat-
terminu ghall-prezentata tas-sottomissjonijiet taghha, liema estensjoni
giet koncessa lilha, biex b’hekk minflok I-intimat wiegeb ghas-sotto-
missjonijiet tar-rikorrenti, gara bil-maqglub, u kienet ir-rikorrenti i
wiedgbet ghas-sottomissjonijiet tal-appellant. Tajjeb li jinghad li dan
kollu senh minn wara dahar I-esponent, li gatt ma kien innotifikat bir-
rikorsi relativi u bin-nota ta’ sottomissjonijiet tar-rikorrenti, liema nota
giet ipprezentata bil-permess tal-ewwel qorti wara li [-appellant kien
diga intavola n-nota tieghu, u meta l-appellant kien minghalih li I-
kawza kienet semplicement differita ghas-sentenza.

»In segwitu ghall-premess, I-ewwel qorti tat is-sentenza taghha tas-27
t'April 2023, fejn sabet li d-disposizzjonijiet tal-Kap. 158 tal-Ligijiet ta’
Malta huma lezivi tal-jeddijiet fundamentali tar-rikorrenti. Fis-sentenza
taghha, il-gorti qalet li kellha quddiemha rikors ghall-korrezzjoni datat
27 ta’ Jannar 2021, u li tali rikors intlaga’ stante li, bl-addizzjoni mitluba
mir-rikorrenti, ma sar ebda tibdil materjali fil-kawza.

»L-appellant hassu aggravat bid-decizjoni tal-ewwel qorti, stante |i I-
gorti mhux biss uzat id-difiza tieghu sabiex takkorda kumpens lir-
rikorrenti, hawn appellati, izda rrizultalu wkoll illi kien hemm ghadd ta’
zviluppi fl-atti li ttiehdu in konsiderazzjoni mill-qorti ghall-finijiet tad-
decizjoni taghha li sehhew ad insaputa tieghu, u dan minghajr ma
nghata ¢-¢ans li jirribatti I-allegazzjonijiet tar-rikorrenti jew li jiddefendi
ulterjorment il-kaz tieghu. Kien proprju ghalhekk, fgieh I-ahjar
amministrazzjoni tal-gustizzja, li l-esponent hassu doveruz jintavola
dan l-appell tieghu.

»Kif diga ntqgal, il-kawza tar-rikorrenti kienet imsejsa fuq kirja li fi
kliemha kienet protetta bid-disposizzjonijiet tal-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’
Malta, u mhux fuqg kirja astratta. Fil-fatt, ir-rikorrenti talbet lil din I-qorti
tiddikjara u tiddeciedi li, fil-konfront taghha, it-thaddim tal-Ordinanza li
Tirregola t-Tigdid tal-Kiri tal-Bini ged iwassal ghal vjolazzjoni tad-
drittijiet fundamentali taghha kif protetti bl-artikolu 37 tal-Kostituzzjoni
ta’ Malta u bl-ewwel artikolu tal-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni
Ewropea. Minghajr ma hemm ghalfejn jinghad, ir-regim legali tant il-
Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta huwa separat u distint minn dak tal-Kap.
158 tal-Ligijiet ta’ Malta.

»Fil-mori tal-proceduri quddiem |-ewwel gorti, I-esponent ressaq prova
¢ara li, kuntrarjament ghal dak allegat mir-rikorrenti, il-kirja vigenti mhix
regolata bil-provvedimenti tal-Kapitolu 69 tal-Ligijiet ta’ Malta, stante illi
I-fond mertu ta’ dawn il-pro¢eduri ... kien irreggistrat bhala fond
dekontrollat.

»L-artikolu 5(1) tal-Ordinanza li Tnehhi I-Kontroll ta’ Djar ighid ¢ar u
tond illi “Bla hsara ghad-dispozizzjonijiet li gejjin ta’ dan I-artikolu u tal-
artikolu 6, id-dispozizzjonijiet tal-Ordinanza dwar il-Kera ma ghand-
hom jghoddu ghal ebda dar ta’ abitazzjoni mnehhija mill-kontroll mill-
gurnata li fiha d-dar tkun registrata skont id-dispozizzjonijiet tal-artikolu
3”. Fil-kors ta’ dawn il-pro¢eduri irrizulta b’'mod ¢ar li I-fond mertu ta’
dawn il-proceduri kien gie dekontrollat, u ghalhekk kuntrarjament
ghall-allegazzjoni tar-rikorrenti li I-kirja tal-intimati Chircop hija mharsa
bid-dispozizzjonijiet tal-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta, effettivament
ghall-kaz odjern huwa applikabbli I-artikolu 5 tal-Kap. 158 tal-Ligijiet ta’
Malta.
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»Ghalhekk meta dar ta’ abitazzjoni tithehha mill-kontroll, kif gara fdan
il-kaz, id-disposizzjonijiet tal-Ordinanza dwar il-kera ma ghandhomx
jghoddu ghaliha, u jsegwi ghalhekk li l-azzjoni kif proposta mir-
rikorrenti ma tistax tirnexxi galadarba hija ged tattakka disposizzjonijiet
li ma jghoddux ghall-kirja li hemm fis-sehh bejn il-partijiet.

»Tant l-azzjoni tar-rikorrenti ma setghatx tirnexxi illi fkazijiet ta’ din ix-
xorta, fejn ir-rikorrenti jindunaw li jkunu geghdin jattakkaw Att zbaljat,
jitolbu lill-gorti sabiex jigu kkorreguti I-atti taghhom appena jirrealizzaw
li I-kirja kienet protetta bil-Kapitolu 158 tal-Ligijiet ta’ Malta u mhux bil-
Kapitolu 69, u I|-grati taghna kellhom diversi okkazjonijiet jirrifjutaw
talbiet simili, u dan stante illi, fl-eventwalita li t-tibdil rikjest mir-rikorrenti
jigi milqugh, effettivament ikunu ser jinbidlu s-sustanza tal-azzjoni u
tal-e¢cezzjonijiet fuq il-mertu tal-kawza. F’dan il-kaz, perdo, ma saret
ebda talba simili mir-rikorrenti sal-istadju tas-sottomissjonijiet, u tali
talba saret lill-qorti u ntlagghat meta l-appellant ma kien jaf xjen
dwarha, b’'tali mod li ... la nghata ¢-¢ans li jirribattiha, u wisq anqas
inghata ¢-¢ans li jgajjem xi difiza ulterjuri.

»L-esponent huwa edott li b’'sentenza tal-Qorti Kostituzzjonali tal-14 ta’
Dicembru 2022, fl-ismijiet Emanuel Caruana v. Avukat tal-Istat,
Francis Zammit _u_Alfreda Zammit, din il-qorti lagghat talba ghal
korrezzjoni simili ghal dik tar-rikorrenti, eredi tas-sinjura Concetta sive
Cettina Camilleri, u rragunat kif isegwi:

»... ll-korrezzjoni mitluba mill-attur ser tibdel biss is-sors tal-ligi li
allegatament tohloq din il-protezzjoni ghall-inkwilini Zammit u I-
allegat konsegwenti ksur ta’ drittijiet fondamentali tieghu.

»ll-gorti tkompli billi tosserva li nonostante I-korrezzjoni proposta
mill-attur, il-provi tal-partijiet x’aktarx ser jibqghu ezatt l-istess,
partikolarment fdak li jirrigwarda ir-relazzjoni tal-perit tekniku, u
sahansitra d-difensuri tal-partijiet iddikjaraw li m’ghandhomx x’izidu
dwar il-mertu tal-kawza li tista’ tithalla ghas-sentenza.”

»Kjarament dan mhux il-kaz hawnhekk, billi I-appellant seta’ jressaq
provi ohrajn biex almenu jipprova jimmitiga I-kumpens kieku kien edott
dwar il-korrezzjoni mitluba u akkordata mill-ewwel qorti, u billi I-
appellant langas biss inghata ¢-¢ans biex almenu jiddikjara jekk kellux
X’izid in vista tal-korrezzjoni effettwata. Ghal kull buon fini jinghad ukoll
li fis-sentenza sopracitata, minkejja li din il-qorti lagghat it-talba ghal
korrezzjoni li saritilha, il-konkluzjoni taghha kienet proprju dik illi
“galadarba jirrizulta li t-titolu ta’ kera li bih il-konvenuti Schembri
jinsabu fil-pussess tal-fond in kwistjoni mhuwiex wiehed protett bis-
sahha tal-Kapitolu 69 tal-Ligijiet ta’ Malta, m’hemm |-ebda lok li din il-
gorti tkompli tezamina I-mertu tal-ilment tal-attur ghaliex it-talbiet attrici
huma manifestament insostenibbli”.

»ll-Qorti Kostituzzjonali, fil-kawza fl-ismijiet Bartolo v. Agent Registra-
tur_tal-Qrati, siltet, mid-disposizzjonijiet tal-ligi, il-principju li fkawzi
dwar ksur ta’ jeddijiet fundamentali I-formalita hija ridotta ghall-minimu
necessarju u jiddependi kollox mid-diskrezzjoni tal-gudikant li jkun ged
jippresedi, li ghandu jara li jigu salvagwardati I|-prin¢ipji kollha tal-
gustizzja procedurali. ll-gudikant mhux marbut li jogghod biss ghal dak
li jista’ jkun hemm miktub mir-rikorrent ghal dik li hija I-indikazzjoni
preciza tal-artikoli kostituzzjonali li jiddelineaw id-drittijiet fundamentali
tieghu. Il-flessibilita proc¢edurali li ghaliha ghadha kif saret riferenza
hija illustrata mill-Kostituzzjoni stess fl-artikolu 46(2) fejn il-gorti hija
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licenzjata [sic] li “... tista’ taghmel dawk I-ordnijiet, tohrog dawk I-atti u
taghti dawk id-direttivi li tgis xierqa sabiex twettaq, jew tizgura t-twettiq
ta’ kull wahda mid-disposizzjonijiet (dwar drittijiet fundamentali) li ghall-
protezzjoni taghhom tkun intitolata dik il-persuna”.

»Ghalhekk I-ilment tal-appellant huwa dak li fil-kaz odjern, meta fi
stadju avvanzat tal-pro¢eduri I-qorti lagghat talba biex jizdiedu mal-
provvedimenti tal-Kap. 69 citati fir-rikors kostituzzjonali tar-rikorrenti d-
dispozizzjonijiet tal-Kap. 158 tal-Ligijiet ta’ Malta, ma gewx imharsa |-
principji tal-gustizzja pro¢edurali. Dan ged jinghad stante illi wara Ii I-
esponent, illum appellant, intavola n-nota ta’ sottomissjonijiet tieghu
bid-difiza ghal dak inkorporat fir-rikors promotur, I|-ewwel qorti
ghogobha ¢é¢aqglaq il-lasti kompletament, ad insaputa tal-esponent
appellant, b’tali mod li I-esponent ma nghatax i¢-¢ans li jiddefendi I-kaz
b’mod xieraqg. Wara li [-esponent sejjes id-difiza tieghu fuq i¢-Certifikat
ta’ dekontroll ipprezentat minnu, wara ricerka li ghamel hu biex
jiddefendi I-kaz, u pprezenta n-nota ta’ sottomissjonijiet tieghu, I-abbli
difensuri tar-rikorrenti, hawn appellati, intavolaw ghadd ta’ rikorsi,
fosthom biex issir korrezzjoni biex kull referenza ghall-Kap. 69 tal-
Ligijiet ta’ Malta tinbidel ghal Kap. 158, u sabiex jinghataw estensjoni
sabiex jintavolaw is-sottomissjonijiet taghhom. L-appellant ma kienx
edott dwar dawn ir-rikorsi, billi ma kienx notifikat bihom, u I-ewwel qorti
ghamlet il-bidliet kollha li dehrulha xierqa fi¢-¢irkostanzi minghajr
m’assigurat ruhha illi I-intimati jkunu almenu jafu x'inhu ghadde;.

»B’hekk, effettivament, lI-ewwel gorti gibdet it-tapit minn taht saqajn I-
appellant, u ma tatux i¢-¢cans li jiddefendi I-kaz tieghu. Ghaliex ged
jinghad dan? Ghax meta I-esponent kien ged jiddefendi kawza miftuha
a bazi tal-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta, u b’hekk kien suffi¢jenti li juri li I-
fond kien wiehed dekontrollat u ghalhekk, kuntrarjament ghal dak li
allegaw ir-rikorrenti, effettivament huma ma sofrew ebda lezjoni tal-
jeddijiet fundamentali taghhom bl-operazzjoni tad-dispozizzjonijiet tal-
Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta, wara li skada t-terminu tas-sotto-
missjonijiet tal-partijiet, u ghalhekk |-esponent kien dejjem tanht I-
impressjoni li I-kawza kienet marret ghas-sentenza, il-gorti lagghat
rikors biex kull referenza ghall-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta tinbidel ghal
Kap. 158 tal-Ligijiet ta’ Malta.

»F'termini reali, dan ifisser li wara li l-appellant ipprepara d-difiza
tieghu, u ottempra ruhu mat-terminu konc¢ess mill-qorti sabiex jintavola
n-nota ta’ sottomissjonijiet tieghu, |-appellati, bis-sahha tal-istess nota
tal-esponent appellant, indunaw li lI-azzjoni kif proposta minnhom ma
setghatx tirnexxi, u talbu li ssir korrezzjoni fir-rikors promotur taghhom.
Ir-raguni ma fihiex forza. Ir-rikors ipprezentat mir-rikorrenti fih innifsu
huwa prova c¢ara li l-azzjoni kif proposta minnhom ma setghatx
tirnexxi, ghax, kieku I-abbli difensuri tar-rikorrenti ma raw ebda
problema fir-rikors taghhom wara li l-appellant ipprezenta s-sotto-
missjonijiet tieghu, ma kellhomx ghalfejn jiehdu I-intrigu li jaghmlu
rikors ghal korrezzjoni. L-appellant ma kien jaf xejn dwar dan, stante li
gatt ma gie nnotifikat b’tali rikors, u, minkejja dan, I-ewwel gorti xorta
wahda ghaddiet ghas-sentenza. Wara s-sentenza sorpriza, |-esponent
talab li jerga’ jara I-proc¢ess, u rrizultalu li I-qorti, minkejja li I-esponent
ma kien jaf xejn dwar x’kien ged isir fl-atti minn wara dahru, ghazlet li
xorta wahda tghaddi ghas-sentenza tenut kont tar-ragunament ta’ din
il-gorti fis-sentenza fl-ismijiet Carmel Mangion et v Avukat tal-Istat et,
deciza mill-Qorti Kostituzzjonali fid-29 ta’ Marzu 2023.
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»Filwaqt li I-appellant japprezza I-intendere tal-ewwel qorti li takkorcja
t-termini u li tevita I-hela ta’ hin, fgieh l-ekonomija tal-gudizzju, I-
appellant ihossu fid-dover li jirrileva li I-ispeditezza ma ghandhiex tkun
ta’ pregudizzju ghall-gustizzja nnifisha. Fil-fehma tal-esponent, ir-regoli
proc¢edurali li jservu sabiex kull parti fil-pro¢eduri jkollha I-opportunita i
tiddefendi I-kaz taghha bl-ahjar mod ma gewx osservati fil-proceduri
odjerni, u l-inosservanza ta’ tali regoli, fil-kaz odjern, wasslet biex |-
appellant gie m¢ahhad mill-possibilita li jiddefendi b’mod adegwat il-
kaz tieghu.

»Dan ged jinghad ghax kieku l-appellant kellu xi hjiel li I-ewwel qorti
kienet ser tikkunsidra I-ilment tar-rikorrenti taht il-Kap. 158 tal-Ligijiet
ta’ Malta u mhux taht il-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta, huwa kien jitlob li
jithalla jressaq provi ohra, u dan stante li, fdan il-kaz partikolari, I-
antekawza tar-rikorrenti kienu akkwistaw I-art minghand entita ekklez-
jastika. B’hekk fl-atti kien ikun hemm provi ohrajn illi setghu iwasslu lill-
ewwel qorti sabiex tnaggas l-ammont tal-kumpens li kien ser jigi
akkordat. L-appellant dawn il-provi ma ressaghomx ghax ra li fdan il-
kaz l-azzjoni kienet imsejsa hazin, u b’hekk ma kellhiex tirnexxi u li
konsegwentement il-gorti ma kellha takkorda ebda kumpens.

»Fil-fehma tal-appellant, ir-ragunament tal-ewwel gorti huwa ferm
perikoluz, stante li minn gari tas-sentenza appellata, jidher ¢ar li |-qorti
kienet ser tkun propensa tikkunsidra li taghti kumpens lir-rikorrenti ai
termini tal-Kap. 158 tal-Ligijiet ta’ Malta anke kieku ma kien intavolat
ebda rikors ghal korrezzjoni ai termini tal-artikolu 175 tal-Kap. 12 tal-
Ligijiet ta’ Malta. ... ... ...

»Effettivament dan ifisser illi I-qorti kienet ser tkun propensa tuza d-
difiza tal-Avukat tal-Istat, liema difiza ingabet sabiex jintwera kif dak
allegat mir-rikorrenti ma kienx iregi u kif ghaldagstant l-azzjoni kif
proposta ma setghatx tirnexxi, sabiex a bazi tal-fatti kif stabbiliti tramite
d-difiza msemmija, tigi ssanata |-azzjoni tar-rikorrenti u dawn xorta
wahda jinghataw kumpens. Biex il-qorti tkompli titfa’ I-melh fuq il-ferita,
dan kienet propensa li taghmlu anke wara I-gheluq tal-provi u wara li
jigu intavolati s-sottomissjonijiet tal-partijiet, li langas biss jintalbu
jiddikjaraw jekk in vista tal-bidliet effettwati, ghandhomx X’izidu gabel
tinghata sentenza bil-ghan li ssir gustizzja;

»Biex ma jtawwalx inutilment, I-appellant jista’ jaghlag hawn dwar dan
[-aggravju, filwaqt illi jtenni li I-assunzjoni tal-gorti li fi kwalunkwe kaz,
anke wara I-bidla effetwata, il-provi tal-partijiet kienu ser jibqghu I-
istess hija wahda perikoluza u li ma kellhiex issir minghajr dikjarazzjoni
f'dan is-sens min-naha tal-partijiet li jkunu geghdin jiddefendu I-kaz u li
ghalhekk jinsabu fl-ahjar pozizzjoni sabiex jaghmlu tali dikjarazzjoni.
Assunzjoni fdan is-sens, fil-fehma tal-esponent, ma tghinx, anzi
xxekkel, l-amministrazzjoni tal-gustizzja.«

13. Bilkemm hemm ghalfejn jinghad illi I-ewwel qorti ghamlet hazin li lagghet
talba ghall-korrezzjoni fir-rikors promotur bla ma qgabel rat illi I-konvenut

appellant kien notifikat bit-talba ghall-korrezzjoni u bla ma tatu fakolta
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jaghmel sottomissjonijiet dwaru, u dan aktar u aktar meta t-talba ghall-
korrezzjoni kienet saret meta |-kawza kienet ga thalliet ghas-sentenza u I-

konvenut kien ga ghamel is-sottomissjonijiet finali tieghu dwar il-kawza.

14. Ghandu ragun il-konvenut jilmenta dwar dan in-nuqqas tal-ewwel qorti.
Huwa hazin u wkoll perikoluz tassumi illi parti ma ghandhiex xi tghid dwar
kwistjoni partikolari u ghalhekk ma taghtihiex fakolta tghid dak li ghandha
xi tghid u tiddeciedi wara li tkun semghat parti wahda biss. Audi alteram

partem ghadu jiswa llum dagskemm kien jiswa aktar minn elfejn senailu.

15. Tassew illi fis-sentenza tal-10 ta’ Gunju 2024 fl-ismijiet Marcus Scicluna

Marshall et v. L-Avukat tal-Istat (rik. kost. nru. 344/2022), fejn ukoll fir-

rikors promotur issemmiet ligi flok ohra, din il-qorti qalet hekk:

»19. Minkejja li I-Kap. 69 u |-Kap. 158 japplikaw f'¢irkostanzi differenti,
it-tnejn li huma kienu jimponu fuq sidien kirja protetta bi hlas ta’ kera
baxx u mhux maghruf meta sid il-kera ser jiehu lura hwejgu diment i |-
kirja tibqa’ tiggedded bis-sahha tal-ligi. Huwa proprju dak il-gofol tal-
ilment tar-rikorrenti. Ghalhekk, is-sostanza tal-azzjoni mhix ser tinbidel
billi fir-rikors promotur kull referenza ghall-Kap. 69 tigi sostitwita
b’referenza ghall-Kap. 158 kif emendat bis-sahha tal-Att XXIII tal-
1979. Tant hu hekk illi, fil-gurisprudenza, il-prin€ipji bazi¢i dwar ilmenti
ta’ din ix-xorta spiss jigu kkwotati u applikati fil-kuntest taz-zewg ligijiet.

»20. Verament li jista’ jkun hemm xi konsiderazzjonijiet partikolari li
jiddependu fuq id-determinazzjoni ta’ liema Ordinanza minnhom hija
applikabbli. 1zda fit-twegiba tieghu ghat-talba ghall-korrezzjoni I-Avukat
tal-Istat imkien ma jsemmi xi eccezzjoni partikolari li, fkaz ta’
korrezzjoni, kienet se tbiddel radikalment in-natura tal-azzjoni. Inhela
biss fargumenti dwar ostakoli pro¢edurali, u dan bla bzonn.

»21. L-Avukat tal-Istat langas ma jsemmi xi prova ohra li ried jaghmel
fkaz li tintalqa’ t-talba tar-rikorrenti. Mill-provi ma kien ser jinbidel xejn,
inkluz l-istima tal-perit tekniku nkarigat mill-ewwel gorti.

»22. Meqjus dan kollu, filwaqt li I-gorti tagbel mal-ewwel qorti
inkwantu osservat illi r-rikorrenti setghu facilment ivverifikaw il-fatti
gabel ipprezentaw dawn il-pro¢eduri, mhijiex tal-fehma li t-tibdil mitlub
mir-rikorrenti jfisser tibdil radikali fis-sostanza tal-azzjoni.
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»23. Fic-Cirkostanzi I-qorti hi tal-fehma li I-ewwel qorti kellha tilga’ t-
talba tar-rikorrenti ghall-korrezzjoni.«®

16. ll-kwistjoni izda ma hijiex jekk kellhiex tintlaga’ t-talba ghall-korrezzjoni
izda jekk l-ewwel qorti kellhiex tisma’ x’kellu xi jghid I-appellant dwar il-

premessi u t-talbiet kif mibdula.

17. Partikolarment relevanti, fi¢c-¢irkostanzi tal-kaz tal-lum, dak li jinghad fil-
para. 20 u 21 tas-sentenza hawn fuq citata. L-Avukat tal-Istat jghid illi
“kieku l-appellant kellu xi hjiel li I-ewwel gorti kienet ser tikkunsidra I-ilment
tar-rikorrenti taht il-Kap. 158 tal-Ligijiet ta’ Malta u mhux taht il-Kap. 69 tal-
Ligijiet ta’ Malta, huwa kien jitlob li jithalla jressaq provi ohra, u dan stante
li fdan il-kaz partikolari, |-antekawza tar-rikorrenti kienu akkwistaw I-art

minghand entita ekklezjastika”.

18. Ukaoll fit-twegiba tieghu ghall-appell tal-atturi, meta jwiegeb ghall-argument
tal-atturi illi I-ksur tad-drittijiet taghhom beda jsehh sa minn gabel I-1987, I-
Avukat tal-Istat iressaq raguni ohra ghalfejn jghid li sofra pregudizzju

bhala konsegwenza tad-decizjoni tal-ewwel qorti. Hu jghid hekk:

»9. Meta |-qorti acéettat dan l-argument tar-rikorrenti, effettivament
fethet ukoll il-bieb ghal kumpens oghla, billi l-istess qorti holgot lok li
jigi argumentat li I-vjolazzjoni mgarrba mir-rikorrenti bdiet gabel 1-1987,
u dwar dan il-punt l-esponent ma kellux i¢-¢ans li jaghmel is-
sottomissjonijiet tieghu.

»10. L-esponent jixtieq li jinghata I|-fakulta, li s'issa ma kellux, illi
jaghmel is-sottomissjonijiet tieghu anke dwar il-quantum tal-
kumpens.«

19. Irrispettivament mill-meritu ta’ dawn I-e¢¢ezzjonijiet ulterjuri, il-fatt jibga’ illi

I-konvenut kellu jinghata |-fakolta li ghall-ingas jitlob li jithalla jressaghom

3 Ara wkoll, e.g. Alfred Buhagiar et v. Alfred Darmanin et, Kost. 27 ta’ Mejju 2024,
rik. nru 363/22; Carmel Mangion et v. L-Avukat tal-Istat et, Kost. 29 ta’ Marzu
2023, rik. nru 833/2021.
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20.

21.

22.

ladarba I-premessi tat-talbiet tal-atturi nbidlu b’'mod illi, jekk forsi ma
jibdlux is-sustanza tal-azzjoni, ¢ertament jibdlu s-sustanza tad-difiza li

ressaq |-Avukat tal-Istat.

ll-qorti ghalhekk hija tal-fehma illi fil-kaz tal-lum in-nuqggas tal-harsien ta’
audi alteram partem huwa nuqqas hekk radikali li jista’ jissewwa biss billi
tithassar is-sentenza u l-atti jintbaghtu lura lill-ewwel qorti. Tassew illi dan
iwassal ghal dewmien biex l-atturi, jekk jisthoqqgilhom rimedju, jinghataw
dan ir-rimedju, izda I-htija hija taghhom li ma ghamlux b’serjeta t-thejjija

tal-kawza qabel ma fethuha.

Ladarba s-sentenza fkull kaz sejra tithassar, ma jibqax mehtieg li nqisu I-

aggravju l-ohra taz-zewg appelli.

[l-qorti ghalhekk thassar is-sentenza appellata u tibghat I-atti lura lill-ewwel

gorti. L-ispejjez, kemm tal-ewwel grad u kemm tal-appell, ihallsuhom I-

atturi.
Mark Chetcuti Giannino Caruana Demajo Anthony Ellul
Prim Imhallef Imhallef Imhallef

Deputat Registratur
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