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Vassallo Builders Group Limited (C-2448) u
b’digriet tas-17 ta’ Ottubru 2023 I-okkju
ghandu jagra Vassallo Group Limited

V.

Marsovin Limited (C-115) u Agrico Limited

(C-9578); u I-Kummissarju tal-Artijiet (illum

Awtorita tal-Artijiet) u CaterGroup Limited

(C-11654) - li gabel kienet maghrufa bhala

LBM Breweries Limited — ghal kull interess
li jista’ jkollhom

1. Dan huwa appell tas-socjeta konvenuta Marsovin Limited [“Marsovin” jew
“l-appellanti’] minn sentenza moghtija mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili fis-7
ta’ Mejju 2019 illi ikkundannat lill-konvenuta appellanti u lill-konvenuta I-
ohra Agrico Limited [*Agrico”] thallas lill-attrici danni ta’ mitejn u erbghin

elf, hames mija u hamsa u ghoxrin euro u tlieta u tletin ¢entezmu
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2.

(€ 240,525.33) wara li sabet li dawn il-konvenuti nagsu milli jharsu
garanzija ta’ pussess pacifiku moghtija lill-atturi fi ftehim ta’ trasferiment

ta’ ishma.

l-fatti li wasslu ghall-kawza gew imfissra hekk fis-sentenza appellata:

»B’kuntratt tat-3 ta’ Dicembru 2009 fl-atti tan-Nutar Keith German,
nutar pubbliku fit-Tagsima Proprjeta tal-Gvern, l-assistent direttur tat-
tagsima ... in rapprezentanza tal-Gvern ta’ Malta ittrasferixxa lil LBM
Breweries Limited id-dirett dominju tal-art gewwa Hal Qormi u
irrinunzja ghall-kondizzjonijiet enfitewti¢i kollha gravanti Il-istess art,
versu |-hlas ta’ korrispettiv pattwit bejn il-partijiet ta’ € 465,874.67.

»Bi skrittura privata datata 23 ta’ Dicembru 2009:

»(i) Agrico Limited ittrasferiet a favur l-attrici 1,680,000 sehem
ordinarju fis-socjeta LBM Breweries Limited, illum maghrufa
bhala CaterGroup Limited, ghall-prezz ta’ €469,914, taht il-patt-
ijiet u I-kondizzjonijiet kollha kontenuti fl-istess skrittura privata;

»(ii) Marsovin Limited ittrasferiet a favur l-attrici 1,119,999 sehem
ordinarju bid-dritt tal-vot, kif ukoll 300,000 sehem ordinarju
minghajr dritt tal-vot, ilkoll fis-socjeta LBM Breweries Limited,
ghall-prezz komplessiv ta’ €397,085.72, taht il-pattijiet u I-kon-
dizzjonijiet kollha kontenuti fl-istess skrittura privata;

»(iif) Marsovin Limited ittrasferiet a favur tas-socjeta Vassallo Builders
Limited sehem ordinarju bid-dritt tal-vot fis-so¢jeta LBM
Breweries Limited, ghall-prezz ta’ €0.28, taht il-pattijiet u I-kon-
dizzjonijiet kollha kontenuti fl-istess skrittura privata,

»L-ishma trasferiti mis-socjetajiet konvenuti lis-soéjeta attrici u il
Vassallo Builders Limited, kif premess, kienu jirrapprezentaw it-totalita
tal-ishma fis-socjeta LBM Breweries Limited.

»Fl-istess skrittura l-imsemmija soéjetajiet konvenuti:

»(i) iddikjaraw li s-so¢jeta LBM Breweries Limited kienet il-proprje-
tarja ta’ porzjoni diviza ta’ art fHal-Qormi tal-kejl ta’ ¢irka 21,000
metru kwadru, konfinanti mill-Grigal u mill-Majjistral ma’ beni tal-
Gvern ta’ Malta jew successuri fit-titolu tieghu u mil-Lbi¢ mat-triq
pubblika, liema porzjoni diviza ta’ art tinkludi nixxiegha tal-ilma, u
tinkludi |-benefikati kollha mibnija fuq I-istess art inkluz ukoll il-
fabbrika maghrufa bhala I-Fabbrika tal-Lowenbrau;

»(ii) iddikjaraw li I-imsemmi immobbli kien pre¢edentement soggett
ghal ¢ens annwu u perpetwu fl-ammont ta’ €23,293,73 pagabbli
lill-Gvern ta’ Malta, liema ¢ens infeda mis-socjeta LBM Brew-
eries Limited (C-11654), permezz ta’ kuntratt pubbliku fl-atti tan-
Nutar Dottor Keith German datat 3 ta’ Dicembru 2009. Permezz
ta’ dan il-kuntratt il-Gvern ta’ Malta irrinunzja ghall-kondizzjonijiet
enfitewtici kollha gravanti I-istess immobbli u li kienu gew imposti
permezz ta’ kuntratt pubbliku fl-atti tan-Nutar Vincent Miceli datat
13 ta’ Novembru 1990. ll-kuntratt tat-3 ta’ Dicembru 2009 sehh u
gie pubblikat fiz-zmien meta l|-azzjonijiet kollha fis-so¢jeta LMB
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Breweries Limited kien ghadhom jappartjenu liz-zewg socjetajiet
konvenuti;

»(iii) iggarantew solidalment a favur l-attri¢i illi s-so¢jeta LBM Brew-
eries Limited ghandha titolu validu in piena proprjeta fuq il-
precitat fond immobbli, bid-drittijiet u |-pertinenzi kollha tieghu u li
l-istess immobbli huwa liberu u frank u, b’'mod partikolari, salv
kwalsijasi drittijiet privileggjati u ipotekarji a favur ta’ Bank of
Valletta plc, m’hu soggett ghal ebda servitu, privilegg, ipoteka,
piz, ¢ens jew kwalsijasi dritt a favur ta’ terzi u li m’hu soggett
ghal ebda litigazzjoni, mandati kawtelatorji jew esekuttivi, enfor-
cement notices, conservation orders, skedar, esproprjazzjoni,
ordni ta’ rekwizizzjoni jew kwalsijasi ¢irkostanza ohra li tista’
teffettwa r-reali godiment tal-precitat immobbli da parti tas-
soc¢jeta LBM Breweries Limited.

»Permezz ta’ ittra uffi¢jali datata 20 ta’ Mejju 2011, il-Kummissarju [tal-
Artijiet] interpella lis-so¢jeta CaterGroup Limited, prec¢edentement
maghrufa bhala LBM Breweries Limited, sabiex tersaq ghar-rexissjoni
tal-precitat kuntratt datat 3 ta’ Dicembru 2009 fl-atti tan-Nutar Keith
German fuq il-premessa li I-istess kuntratt huwa null u minghajr ebda
effett legali, in kwantu kien jirrigwarda thassir tal-kondizzjonijiet enfi-
tewti¢i naxxenti mill-precitat kuntratt fl-atti tan-Nutar Vincent Miceli
datat 13 ta’ Novembru 1990, stante li jikser id-disposizzjonijiet tal-Kap.
268. ll-Kummissarju tal-Artijiet intima wkoll, permezz tal-istess ittra
ufficjali, illi huwa kien ser jipprocedi ulterjorment ai termini tal-ligi fin-
nuggas ta’ ottemperanza.

»Permezz ta’ Zzewg ittri legali rispettivament datati 20 ta’ Gunju 2011 u
10 ta’ Jannar 2012, is-socjeta’ attrici u Vassallo Builders Limited,
filwaqt li gharrfu lis-soéjetajiet konvenuti dwar il-precitata ittra uffi¢jali
prezentata mill-Kummissarju tal-Artijiet, interpellaw lill-istess socjetajiet
konvenuti sabiex jiehdu I|-passi kollha mehtiega biex jassiguraw illi |-
garanziji kollha minnhom moghtija permezz tal-precitata skrittura
privata datata 23 ta’ Dicembru 2009 jigu onorati.

»ls-socjetajiet konvenuti imsemmija wiedbu ghall-istess ittri inter-
pellatorji permezz ta’ zewg ittri ohra, rispettivament datati 29 ta’
Novembru 2011 u 1 ta’ Frar 2012, li permezz taghhom is-socjetajiet
konvenuti ¢ahdu li huma kisru kwalsijasi garanzija minnhom moghtija.

»Permezz ta’ protest gudizzjarju datat 28 ta’ Mejju 2012, is-socjeta
attrici u Vassallo Builders Limited gabu a formali konjizzjoni tas-
socjetajiet konvenuti illi I-konvenut Kummissarju tal-Artijiet iffissa |-
ammont ta’ €240,525.33 ghat-thassir tal-kondizzjonijiet enfitewtici
gravanti [-immobbli hawn fuq deskritt originarjament imposti bil-kuntratt
tan-Nutar Vincent Miceli tat-13 ta’ Novembru 1990. Permezz ta’ dak I-
istess protest dudizzjarju s-socjetajiet konvenuti ntalbu jersqu ghall-
hlas tal-prec¢itata somma fl-ammont ta’ €240,525.33 flimkien ma’
kwalsijasi ammont verjuri dovut lill-konvenut Kummissarju tal-Artijiet in
via ta’ mghaxijiet, kif ukoll I-ispejjez, taxxi u danni ohra li s-socjeta
attrici u Vassallo Builders Limited kienu ser jinkorru ulterjorment
b’rabta mal-premess, u dana sabiex is-socjetajiet konvenuti jonoraw il-
garanziji minnhom moghtija a favur tas-socjeta attrici u Vassallo
Builders Limited permezz tal-precitata skrittura privata datata 23 ta’
Dicembru 2009 — izda ghal darb’ohra s-socjetajiet konvenuti irripudjaw
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kwalsiasi responsabbiltd permezz ta’ kontro-protest datat 6 ta’ Gunju
2012.

»Permezz ta’ kuntratt datat 5 ta’ Gunju 2012, pubblikat min-Nutar
Nicolette Vella inter alia I-Kummissarju rrinunzja a favur is-socjeta
CaterGroup Limited ghall-kundizzjonijiet kollha imposti minnu fil-kon-
¢essjoni enfitewtika perpetwa tal-art fHal Qormi aktar ’il fugq identi-
fikata, bil-kuntratt ukoll aktar ’il fug imsemmi fl-atti tan-Nutar Vincent
Miceli datat 13 ta’ Novembru 1990. Ghal din ir-rinunzja s-socjeta
CaterGroup Limited hallset lill-konvenut Kummissarju tal-Artjiet kon-
siderazzjoni ta’ €240,525.33 kif jirrizulta mill-istess att.

»ls-soc¢jeta CaterGroup Limited ma kellhiex mezzi taghha proprji biex
thallas I-imsemmija konsiderazzjoni lill-konvenut Kummissarju tal-Art-
ijiet, u ghalhekk, permezz ta’ kuntratt iehor precedentement pubblikat
min-Nutar John Debono fil-5 ta’ Gunju 2012, is-so¢jeta attrici kienet
kostretta taghti lil CaterGroup Limited “by way of an irrevocable
gratuitous contribution” diversi drittijiet immobiljari li l-istess socjeta
attri¢i kellha fil-konfront tal-konvenut Kummissarju tal-Artjiet. Dawn id-
drittijiet immobiljari kienu tal-valur komplessiv ta’ €298,348.65 u b’hekk
permezz ta’ tali irrevocable gratuitous contribution is-socjeta
CaterGroup Limited setghet tikkonkludi il-ftehim li sar permezz tal-
precitat kuntratt fl-atti tan-Nutar Nicolette Vella.«

3. L-attri¢i mbaghad fethet din il-kawza tallum u talbet illi [-qorti:

»1. tiddikjara ... illi z-zewg socjetajiet konvenuti Marsovin Limited u
Agrico Limited kisru l|-garanziji minnhom moghtija lis-socjeta
attrici bis-sahha tal-precitata skrittura privata datata 23 ta’
Dicembru 2009, u partikolarment in quanto z-zewg socjetajiet
konvenuti ggarantew solidalment bejniethom illi s-socjeta LBM
Breweries Limited ghandha titolu validu in piena proprjeta fuq il-
precitat fond immobbli, bid-drittijiet u I-pertinenzi kollha tieghu u li
l-istess immobbli huwa liberu u frank u b’mod partikolari, salv
kwalsijasi drittijiet privileggjati u ipotekarji a favur ta’ Bank of
Valletta plc, m’hu soggett ghal ebda servitu, privilegg, ipoteka,
piz, ¢ens jew kwalsijasi dritt a favur ta’ terzi u li m’hu soggett
ghal ebda litigazzjoni, mandati kawtelatorji jew ezekuttivi, enfor-
cement notices, conservation orders, skedar, esproprjazzjoni,
ordni ta’ rekwizizzjoni jew kwalsijasi cCirkostanza ohra Ii tista’
teffettwa r-reali godiment tal-precitat immobbli da parti tas-
socjeta LBM Breweries Limited;

»2. tiddikjara ... illi b’konsegwenza ta’ tali agir ossia nuggasijiet da
parte taz-zewg socjetajiet konvenuti s-socjeta attrici sofriet
danni;

»3. tiddikjara ... li l-istess zewg socjetajiet konvenuti huma respons-

abbli solidalment bejniethom ghad-danni hekk sofferti mis-
socjeta attrici;
»4, tillikwida tali danni ... ... ... X

»5. tikkundanna liz-zewg socjetajiet konvenuti sabiex ihallsu
solidalment bejniethom lis-socjeta attrici I-ammont hekk likwidat
in forza tar-raba’ domanda;
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»Bl-ispejjez, ... previa occorrendo dikjarazzjoni illi effettivament il-
kuntratt pubblikat min-Nutar Keith German fit-3 ta’ Dicembru 2009
huwa null u minghajr effett legali, in kwantu kien jirrigwarda thassir tal-
kondizzjonijiet enfitewtici naxxenti minn kuntratt precedenti fl-atti tan-
Nutar Vincent Miceli datat 13 ta’ Novembru 1990, stante li jikser id-

disposizzjonijiet tal-Kap. 268 ... ... ... «
4. ll-konvenuti Marsovin u Agrico ressqu dawn |-e¢¢ezzjonijiet:
»1. It-talba (imressga in via “preliminari” mill-kumpanija attri¢i)

»2,

»3.

»4.

»5.

»6.

sabiex il-kuntratt tat-3 ta’ Dicembru 2009 jigi dikjarat null ghand-
ha tigi mi¢huda ghaliex infondata fil-fatt u fid-dritt u kontradetta
mill-istess premessi tal-kawza; konsegwentement ghandhom
jigu mic¢huda wkoll it-talbiet tal-attrici illi huma msejsa fuq u
konsegwenzjali ghall-allegata nullita tal-kuntratt tat-3 ta’
Dicembru 2009.

Minghajr pregudizzju ghas-suespost, it-talbiet attrici ghandhom
jigu michuda ghaliex wara I-intima tad-Dipartiment tal-Artijiet
rigward in-nullitd tal-kuntratt tat-3 ta’ Dicembru 2009, il-kum-
pannija CaterGroup Limited nagset li tirreferi I-vertenza ghal
arbitragg skond I-istess kuntratt u, minflok, resget volontarjament
ghal att allegatament korrettorju u hallset fuqu somma sos-
tanzjali minghajr ma kkontestat |-allegazzjonijiet ta’ nullita u |-
pretensjonijiet ta’ hlas.

Dato ma non concesso illi |-kuntratt tat-3 ta’ Dicembru 2009
huwa null, jentieg illi I-attrici tipprova illi I-att allegatament
“korrettorju” tal-5 ta’ Gunju 2012 sar skont id-dettami tal-Kap.
268 tal-Ligijiet ta’ Malta.

L-esponenti tichad kull responsabbilita ghal xi danni u, fdan ir-
rigward, l-attrici jehtigilha tipprova kemm ir-responsabbilita
allegata kif ukoll illi ma kienx hemm responsabbilita kontributorja
ta’ terzi jew tal-attri¢i stess.

Minghajr pregudizzju ghas-suespost, dato ma non concesso illi I-
kuntratt tat-3 ta’ Dicembru 2009 huwa null, id-danni mitluba
huma kontestati fl-intier taghhom stante illi ma kien hemm ebda
raguni legali ghalfejn kellu jsir “kumpens addizzjonali” ta’
€240,525,33 sabiex jigi ssanat il-ftehim imsemmi.

Minghajr pregudizzju ghas-suespost, il-quantum ta’ danni huwa
ikkontestat u jehtieq illi jigi ippruvat.«

5. Il-Kummissarju tal-Artijiet wiegeb illi t-talbiet tal-attri¢i ma jolgtuhx diretta-

ment ghax hu ma kellux x’jagsam mat-trasferiment ta’ ishma. Kompla

ressaq ukoll e¢cezzjoni illi ma huwiex kontradittur legittimu ghax il-kawza

hija mibnija fuq garanzija stipulata fkuntratt li fih hu ma kienx parti.
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6.

7.

8.

ll-konvenuta CaterGroup Limited [‘CaterGroup”] wiegbet illi t-talbiet ma

jolgtuhiex direttament u illi togghod ghad-decizjoni tal-qorti.

L-ewwel qorti iddecidiet hekk:

...... tichad l-ec¢cezzjonijiet ta’ Marsovin Limited u ta’ Agrico

Limited u:

»1.

»2.

»3.

»4,

»5.

»06.

tehles lill-Kkummissarju tal-Artijiet u lis-so¢jeta CaterGroup mill-
osservanza tal-gudizzju u l-ispejjez taghhom huma a kariku tal-
attrici;

tilga’ I-ewwel talba billi tiddikjara u tiddeciedi illi z-zewg socjeta-
jiet konvenuti Marsovin Limited u Agrico Limited kisru I-garanziji
minnhom moghtija lis-soc¢jeta attri¢i bis-sahha tal-precitata
skrittura privata datata 23 ta’ Dicembru 2009, u partikolarment in
kwantu ggarantew solidalment bejniethom illi s-socjeta LBM
Breweries Limited ghandha titolu validu in piena proprjeta fuq il-
precitat fond immobbli, bid-drittijiet u |I-pertinenzi kollha tieghu u li
l-istess immobbli huwa liberu u frank u b’mod partikolari, salv
kwalsijasi drittijiet privileggjati u ipotekarji a favur ta’ Bank of
Valletta plc, m’hu soggett ghal ebda servitu, privilegg, ipoteka,
piz, ¢ens jew kwalsijasi dritt a favur ta’ terzi u li m’hu soggett
ghal ebda litigazzjoni, mandati kawtelatorji jew esekulttivi,
enforcement notices, conservation orders, skedar, espro-
prjazzjoni, ordni ta’ rekwizizzjoni jew kwalsijasi ¢irkostanza ohra
li tista’ teffettwa r-reali godiment tal-precitat immobbli da parti
tas-socjeta LBM Breweries Limited;

tilga’ t-tieni talba billi tiddikjara u tiddeciedi illi b’konsegwenza ta’
tali agir ossia nugqasijiet da parte taz-zewg socjetajiet konvenuti
s-socjeta attri¢i sofriet danni;

tilga’ t-tielet talba billi tiddikjara u tiddeciedi li I-istess zewg
socjetajiet konvenuti huma responsabbli solidalment bejniethom
ghad-danni hekk sofferti mis-socjeta attrici;

tilga’ r-raba’ talba u tilikwida tali danni fis-somma ta’
€ 240,525.33;

tilga’ I-hames talba billi tikkundanna liz-zewg socjetajiet kon-
venuti sabiex ihallsu solidalment bejniethom lis-soc¢jeta attrici I-
ammont hekk likwidat in forza tar-raba’ talba.

»Bl-ispejjez, inkluzi dawk tal-protest gudizzjarju datat 28 ta’ Mejju
2012, kontra I-konvenuti Marsovin Limited u Agrico Limited.«

Ir-ragunijiet li wasslu lill-ewwel qorti ghal din id-decizjoni gew imfissra

hekk:

»lt-tieni e¢cezzjoni

»lt-tieni e¢cezzjoni tal-konvenuti Marsovin Limited u Agrico Limited hi li
wara l-intima tad-Dipartiment tal-Artijiet rigward in-nullita tal-kuntratt
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tat-3 ta’ Dicembru 2009, il-kumpanija Cater Group Limited nagset li
tirreferi I-vertenza ghal arbitragg skond I-istess kuntratt u minflok
resqget volontarjament ghal att allegatament korrettorju u hallset fuqu
somma sostanzjali minghajr ma kkontestat I-allegazzjonijiet ta’ nullita u
I-pretensjonijiet ta’ hlas.

»Din |-e¢¢ezzjoni m’ghandha |-ebda bazi legali billi I-kundizzjoni li tmur
arbitragg f'kaz ta’ tilwima ma tista’ gatt tfisser obbligu li tmur arbitragg
meta tilwima ma jkunx hemm, kif gara f'dan il-kaz fejn il-partijiet fil-
kuntratt gablu li I-kuntatt ma kienx validu.

»L-ewwel e¢cezzjoni (nullita tal-kuntratt)

»Skont art. 3(1) tal-Att dwar it-Trasferiment t'Artijiet tal-Gvern (Kap
268):

»“3. (1) Ebda art li tkun proprjeta tal-Gvern jew li hi amministrata

minnu ma tista’ tigi trasferita kemm-il darba dak it- trasferiment ma

jsirx skont xi wahda mid-disposizzjonijiet li gejjin, jigifieri -

»“(a) wara sejha ghal offerti imxandra fil-Gazzetta dwar il-
proprjeta li tkun ser tigi trasferita; jew

»“(b) wara avviz ta’ trasferiment b’irkant skont ma jigi pubblikat fil-
Gazzetta ghar-rigward tal-proprjeta li tkun ser tigi trasferita:

»“lzda ebda art ma tkun tista’ tigi hekk trasferita jekk ma
tkunx fzona ta’ zvilupp ta’ bini skont xi ligi li tkun fis-sehh minn
zmien ghal zmien:

»“lzda wkoll il-Ministru responsabbli ghall-artijiet jista’
b’regolamenti jistabbilixxi I-mod u I-pro¢edura kif ghandu jsir bejgh
bl-irkant bhal dak;

»“(¢) skont il-policy applikabbli ghall-art li jkun hemm il-hsieb li tigi
trasferita, kif muri fl-Iskeda li tista’ tinbidel b’rizoluzzjoni tal-
Kamra tad-Deputati;

»“(d) skont rizoluzzjoni specjali tal-Kamra tad-Deputati li tkun fis-
sehh fil-waqt tat-trasferiment; jew

»“(e) lil enti morali imwaqqaf b’ligi ghall-ghanijiet ta’ xi funzjoni ta’
dak il-korp:

»“lzda kull art trasferita lil enti morali, minbarra [-Awtorita
tad-Djar jew xi kunsill lokali mwaqqaf taht I-Att dwar il-Kunsilli
Lokali skont dan il-paragrafu (maghdud trasferiment li jsirlu minn
enti morali iehor kif awtorizzat b’dan il-proviso) ma tistax minghajr
[-approvazzjoni tal-Kamra tad-Deputati moghtija b’rizoluzzjoni, jew
skont dan is-subartikolu, tigi trasferita minn ebda enti morali,
minbarra [-Awtorita tad-Djar jew xi kunsill lokali kif hawn aktar
gabel imsemmi, hlief favur il-Gvern jew xi enti morali iehor
imwagqgqaf b’ligi;

“wjew

»“(f) meta bidla ta’ xi kondizzjoni inkluza fit-trasferiment ta’ xi art
tkun tikkonsisti fit-tibdil tal-kondizzjonijiet ta’ kirja jew tal-
kondizzjonijiet ta’ kuntratt ta’ enfitewsi jew subenfitewsi li
ssir ghal skop pubbliku kif imfisser fl-Ordinanza dwar |-
Akkwist ta’ Artijiet ghal Skopijiet Pubbli¢i, liema bidla ma
tkunx taffettwa daqs ta’ proprieta li je¢¢edi I-mitt metru
kwadrat (100 m.kw.), dak it-trasferiment jista’ jsir ukoll
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minghajr ma jkun konformi ma xi wahda mill-pro¢eduri jew

formalitajiet ordnati fdan I-artikolu izda f'dak il-kaz ghandu

jkollha effett biss wara li jkunu gew sodisfatti I-kondizzjonjiet

li gejjin:

»“) illi I-Ministru ghandu, fi zmien erba’ gimghat mindu jsir
ftehim kondizzjonali biex isir dak it- tibdil jew jekk il-
Kamra tad-Deputati ma tkunx gieghda tiltaga’ fi tmiem
dak il-perjodu fi zmien erba’ gimghat minn meta I-
Kamra tiltaga’ ghall-ewwel darba, igieghed kopja tal-
kuntratt ta’ kiri jew enfitewsi jew sub-enfitewsi li tkun
turi t-tibdil propost fuq il-mejda tal-Kamra; u

»“(ii) it-tibdil hawn gabel imsemmi ikun biss validu u jidhol
fis-sehh jekk, wara li ssir il-procedura stipulata fis-
subparagrafu (i), il-Kkamra ma tirrizolvix fi zmien
tmienja u ghoxrin gurnata wara li tkun saret I-
imsemmija procedura illi t-tibdil ghandu jigi rifjutat jew
emendat, u minnufih wara li jghaddi I|-imsemmi
perjodu ta’ tmienja u ghoxrin gurnata t-tibdil ghandu,
sakemm ma jkunx gie rifjutat kif hawn qgabel
imsemmi, jidhol fis-sehh kif ikun gie originarjament
propost jew kif ikun gie emendat permezz ta’ dik ir-
rizoluzzjoni;

»jew
»“(g) skont xi ligi ohra li ghal dak iz-zmien tkun fis-sehh.”

»permezz tal-ewwel eccezzjoni taghhom, il-konvenuti jichdu li I-
kuntratt tat-3 ta’ Dicembru 2009 kien null. Jekk kien null, kollu jew parti
minnu, ma setax jigi rexxis ghax rexxissjoni timplika li I-kuntratt ma
kienx null ab initio. Fin-nota ta’ sottomissjonijiet taghhom, ikomplu
jelaboraw fuq din I-e¢¢ezzjoni billi jsostnu li skont Kap. 268 jista’ jsir
trasferiment ta’ art pubblika:

»“(¢) skont il-policy applikabbli ghall-art li jkun hemm il-hsieb li tigi
trasferita, kif muri fl-iskeda li tista’ tinbidel b’rizoluzzjoni tal-
Kamra tad-Deputati;

»In sostenn ta’ dan, I-eccipjenti jicéitaw Dokument KG-1! u jissotto-
mettu li din tikkostitwixxi policy mahruga mill-Gvern illi kienet tipper-
metti illi I-fidi ta’ ¢ens perpetwu rivedibbli permezz ta’ kuntratt pubbliku.
Jikkwotaw lin-Nutar Kieth German li ppubblika I-kuntratt in kwistjoni li
m’hemm xejn xi jzomm milli I-istess policy tapplika wkoll fil-kuntest ta’
¢ens perpetwu mhux rivedibbli. Barra minn hekk, bhala stat ta’ fatt,
meta jsir kuntratt bhal dan jithnehhew ukoll il-kundizzjonijiet gravanti ¢-
¢ens.

»B’danakollu Dok KG-1 huwa Avviz mahrug wara taht Kap. 268 li
jawtorizza I-fidi ta’ dominju perpetwu rivedibbli. Mhux applikabbli ghal
dominju perpetwu mhux rivedibbli. Fi kwalunkwe kaz ma jawtorizzax
ukoll it-tnehhija tal-kundizzjonijiet tac-¢ens.

»“trasferiment’ tfisser it-trasferiment jew I-ghoti ta’ xi art bi kwalun-
kwe titolu jkun li jkun, maghduda, izda bla hsara ghall-generalita
ta’ dak li ntqal gabel -

1 »Dok KG1 — Awviz wara r-Rizoluzzjoni tal-Mozzjoni 318 tal-Kamra tar-Rapprezentanti
tad-19.11.2007«
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»“- omissis —

»“(¢) kull bidla ta’ kull kundizzjoni inkluza fit-trasferiment ta’ xi art
li ma tkunx art trasferita mill-Awtorita tad-Djar jew mill-Gvern
ghal finijiet ta’ abitazzjoni, sakemm l-art tibga’ suggetta
ghall-kundizzjoni li tintuza ghal finijiet ta’ abitazzjoni, jew art
li tigi trasferita minn kunsill lokali mwaqggaf taht I-Att dwar il-
Kunsilli Lokali

»lt-thassir ta’ kundizzjonijiet enfitewti¢i jikkwalifika bhala “trasferiment”
ghall-fini tal-ligi. L-e¢cezzjoni li jipprovdi I-istess Att fl-artiklu 3(1) ma
tapplikax ghall-kuntratt de quo agitur.
»L-artiklu 4(1) tal-Kap 268 jiddisponi li “Kull trasferiment ta’ art i
ghaliha japplika l-artikolu 3 li jsir xort’ohra milli skont id-disposizzjonijiet
ta’ dak l-artikolu jkun null u bla effett”

»Ghalhekk ma jista’ jkun hemm. l-ebda dubbju li t-tnehhija tal-

kundizzjonijiet enfitewtici fl-kuntratt huma nulli. ll-ligi in materja hija bla
dubju wahda t'ordni pubbliku; kull trasferiment t'art pubblika jrid ikun
konformi mal-ligi u fejn il-legislatur jidhirlu li ghandu jaghmel

ec¢céezzjoni din trid tkun interpretata bl-iktar mod strett.

»L-ewwel e¢cezzjoni ghalhekk hija legalment skorretta;

»lt-tielet e¢cezzjoni (validita tal-att tal-05.06.2012)

»Din l-e¢¢ezzjoni hi fis-sens li |-kuntratt tal-05.06.2012 sar skont id-
dettami tal-Kap 268. Kull kuntratt pubbliku huwa prezunt li hu validu u
ghalhekk [-attrici m’ghandha xejn Xx'tipprova fir-rigward; huma I-
konvenuti — li wara kollox geghdin igajjmu I-e¢¢ezzjoni — li jridu jressqu
[-prova fir-rigward. Minn dan il-konvenuti m’ghamlu xejn. Fi kwalunkwe
kaz fit-tieni kuntratt il-pro¢eduri rikjesti mill-Kap. 268 gew skrupoloza-
ment segwiti.

»lt-tpartit li sar permezz tal-imsemmi kuntratt seta’ jsir bis-sahha tal-
paragrafu 13 tal-lskeda annessa mal-Kap. 268. L-imsemmija Skeda
telenka I-kazijiet li fihom huwa permess li jsir trasferiment ta’ art tal-
Gvern minghajr il-htiega ta’ rizoluzzjoni parlamentari jew tender
pubbliku — art. 3(1)(¢) tal-Kap 268. L-imsemmi paragrafu 13 tal-Iskeda
jipprovdi li:

»“Ghotja ta’ art bi tpartit

»“13. Art tal-Gvern tkun tista’ tinghata bi tpartit ma’ ohra li tkun
ddikjarata mehtiega ghal skop pubbliku taht il-Kapitolu 88 tal-
Ligijiet ta’ Malta, lil sid I-art hekk iddikjarata:

»“lzda fejn tezisti differenza fil-valur bejn iz-zewg artijiet
moghtija bi tpartit, dik id-differenza tigi ekwiprata bl-ghotja wkoll ta’
zieda fi flus. B’dan izda, illi t-tpartit ma jistax isir jekk il-valur tal-art
tal-Gvern li tkun ser tinghata tagbez it-tletin fil-mija tal-valur tal-art
esproprijata. ld-danni sofferti kawza tal-esproprjazzjoni tal-art
huma parti mill-valur tal-istess art”;

»Huwa stabbilit mill-gurisprudenza li, bil-fidi ta¢-¢ens, ma jispiccawx
id-drittijiet reali li jkunu nholqu bil-kuntratt tal-enfitewsi®. Ghall-fini tal-

2 »Testaferrata Moroni Viani v. Carmelo Caruana & Co. Ltd, Qorti tal-Appell 06.10.2000;
Coleiro v. Cremona, Qorti tal-Appell 14.10.1987; Mario Blackman v. Kevin Micallef, Qorti
tal-Appell 29.04.2016 «
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Kap 268, “art” tinkludi kull proprjeta li hija immobbli jew mix-xorta
taghha jew minhabba [-oggett li ghalih tirreferi, kif provdut fl-artikoli
308, 309 u 310 tal-Kodi¢i Civili. Ghalhekk id-disposizzjonijiet tal-ligi
msemmija japplikaw ghall-kuntratt tal-05.06.2012.

»Responsabilitd ghad-danni

»Jirrizulta li s-so¢jeta attrici sofriet telf ossia dannu fil-pre¢itat ammont
ta’ € 240,525.33, attribwibbli ghall-fatt illi |-garanziji moghtija mis-
socjetajiet konvenuti lis-socjeta attrici permezz tal-iskrittura privata
datata 23 ta’ Dicembru 2009 ma gewx onorati u b’hekk gew miksura.

»ll-legittimazzjoni passiva tal-Kummissarju tal-Artijiet

»Il-Kummissarju ta’ I-Artijiet gie ¢citat in gudizzju “ghal kull interess li
jista’ jkollu”. B’danakollu t-talbiet m’humiex diretti kontrih; ma kienx hu
li ttrasferixxa l-ishma lill-attrici u li ghamel il-garanziji marbuta mal-
istess trasferiment;

»L-ecCezzjoni tas-socjeta Catergroup li t-talbiet mhumiex diretti kon-
trieha hija wkoll valida.«

9. Marsovin appellat b’rikors tas-27 ta’ Mejju 2019, li wiegbu ghalih |-attri¢i
fis-17 ta’ Gunju 2019 u I-Awtorita tal-Artijiet (li wirtet is-setghat u d-dmirijiet

tal-Kummissarju tal-Artijiet) fil-31 ta’ Lulju 2019.

10. Marsovin ressqget erba’ aggraviji:

»e  |-ewwel aggravju: l-ewwel qorti kienet Zbaljata meta ikkonkludiet
illi ma kienx hemm obbligu jew wisq angas lok illi CaterGroup
Limited tghaddi ghal arbitragg;

»e  jt-tieni aggravju: l-ewwel qorti kienet zbaljata meta qablet illi I-
kuntratt tat-3 ta’ Dicembru 2009 kien null, u addirittura null fit-
totalita tieghu;

»e jt-tielet aggravju: b’rabta mal-kalkolu tad-danni, dato ma non
concesso illi I-kuntratt tat-3 ta’ Dicembru 2009 kien null, ma
jsegwix illi kellu bilfors jithallas prezz addizzjonali ghat-tnehhija
tal-kundizzjonijiet marbuta mal-att;

»e ir-raba’ aggravju: ukoll b’rabta mat-talba ghad-danni, il-gorti
naqgset illi tgis il-kontributorjeta tal-partijiet I-ohra, fosthom il-
Kummissarju tal-Artijiet u I-istess attri¢i.«

11. Billi l-ewwel zewg aggravji huma marbuta ma’ xulxin, ingisuhom flimkien:

»L-ewwel aggravju: I-ewwel qorti kienet zbaljata meta ikkonkludiet illi
ma kienx hemm obbligu jew wisq angas lok illi CaterGroup Limited
tghaddi ghal arbitragg
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»lt-tieni eccezzjoni tal-appellanta kienet fis-sens illi |-kumpannija
CaterGroup Limited m’ottemperatx ruhha mal-proceduri miftiehma fil-
kuntratt tat-3 ta’ Dicembru 2009 li kien jistipula kif gej:

»“Kwalunkwe talba, kontroversja, jew tilwim li johorgu minn jew li
ghandhom x’jagsmu ma’ dan il-kuntratt jew inkella ksur, it-tmiem
jew l-invalidita tal-istess kuntratt, ghadhom jigu decizi b’arbitragg
ta’ Malta kif ikun in forza f'dak il-mument.”

»ll-gorti warrbet din |-e¢cezzjoni fparagrafu wiehed skjett illi fih
stgarret illi “din l-e¢¢ezzjoni m’ghandha |-ebda bazi legali billi |-
kundizzjoni li tmur arbitragg fkaz ta’ tilwima ma tista’ qatt tfisser
obbligu li tmur arbitragg meta tilwima ma jkunx hemm, kif gara f'dan il-
kaz fejn il-partijiet fil-kuntratt gablu illi I-kuntratt ma kienx validu”.

»Din il-konkluzjoni tal-gorti hija wahda riduttiva u fattwalment zbaljata.
Jinghad gabel xejn illi I-klawzola arbitrali hija wahda wiesgha li tkopri
“kwalunkwe talba, kontroversja, jew tilwim”. F’dan ir-rigward, l-espo-
nenti tinnota illi hemm Zzewg “talbiet” jew “kontroversji” ewlenin f'din I-
istorja: gabel xejn jekk hux tassew illi I-kuntratt tat-3 ta’ Dicembru 2009
kien null u t-tieninett jekk kellux jinghata prezz specifiku ghat-tnehhija
tal-kundizzjoni dwar |-uzu tal-proprjeta.

»Huwa sinjifikanti illi fdawn Il-pro¢eduri stess I-attri¢ci ghadha ged titlob
dikjarazzjoni fug in-nullita tal-kuntratt ta’ fidi ta’ ¢ens, u din hija proprju
wahda mill-kwestjonijiet li jehtieg li jigu decizi f dawn il-proc¢eduri. Kif
jista’ mela jinghad illi “ma kien hemm ebda vertenza”? Mhux talli din il-
vertenza ghadha vigenti, izda talli din hija kwestjoni illi taga’ pretta-
ment fl-ambitu tal-klawzola arbitrali li tinsab fl-istess ftehim. Minkejja
Limited ghaddiet biex thallas is-somma mitluba minnha mill-Kummiss-
arju tal-Artijiet, liema somma hija konvenjentement gieghda issa titlob
minghand Il-appellanti.

»CaterGroup Limited (u l-attri¢i) issa qed isostnu illi huma gew
f'sitwazzjoni illi kellhom ihallsu I-kumpens mitlub minnhom biex ma jip-
perikolawx il-gaghda finanzjarja taghhom. Fin-nota ta’ sottomissjonijiet
taghha quddiem l-ewwel qorti, I-attri¢i sostniet illi kien ikun inutli illi I-
partijiet jidhlu flitigazzjoni jew arbitragg meta “kien hemm qgbil bejn il-
partijiet li I-kuntratt kien null”: invenzjoni opportunistika tal CaterGroup
Limited li, pero, jidher illi I-ewwel qorti ghamlet taghha. Pero, kien ukoll
konvenjenti ghall-attrici u CaterGroup Limited li jagbdu u jhallsu lill-
Kummissarju tal-Artijiet u mbaghad jinvokaw I-garanzija moghtija mill-
esponenti fuq il-ftehim tal-bejgh ta’ ishma u jitolbu d-danni, inkluz is-
somma mhallsa minnhom. Dan izda ppregudika I|-pozizzjoni tal-
esponenti. Bl-agir taghha, u partikolarment in-nuqgqas taghha |i tik-
kontesta |-pretensjonijieti tad-Dipartiment tal-Artijiet, |-attrici ¢ahhdet
anke lill-esponenti minn kwalsiasi opportunita milli tressaq provi jew
sottosmissjonijiet in sostenn tal-pozizzjoni taghha. Kien fdin il-kawza
illi, ghall-ewwel darba, I-esponenti kellha l-opportunita li jilgghu ghall-
allegazzjonijiet ta’ nullita. U ghall-kuntrarju ta’ dak li ged tghid I-attrici
appellata, tant ma kienx hemm “qbil dwar in-nullita”, illi, kif intwera,
sahansitra wara I-ftehim korrettorju / rexissorju tal-5 ta’ Gunju 2012,
rapprezentanti tal-ministeru li tahtu jaga’ d-Dipartiment tal-Avrtijiet kienu
ghadhom qed isostnu pubblikament illi I-kuntratt tal-2009 kien validu
(kif sostna wkoll in-Nutar Keith German fix-xhieda tieghu quddiem |-
ewwel gorti).
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»Allegazzjoni ohra inveritjiera biex jilgghu ghal din I-ec¢¢ezzjoni tal-
esponenti, l-attrici u CaterGroup Limited isostnu wkoll illi, gabel il-
kawza, huma kienu interpellaw lis-socjetajiet appellanti Marsovin u
Agrico imma dawn tal-ahhar ma ridux jikkollaboraw biex jintlahaq
ftehim. Il-verita pero hija totalment differenti. Meta CaterGroup Limited
infurmat formalment lill-esponenti bil-pretensjonijiet tal-Kummissarju
tal-Artijiet, rapprezentanti tal-istess socjetajiet esponenti (Gorg Agius u
I-Avukat Joseph Chetcuti) kienu attendew laqgha mal-ufficjali tad-
Dipartiment tal-Artijiet (Iman Schembri u Albert Mamo) fejn ghall-
ewwel darba kien issemma illi I-gvern kien se jitlob hlas addizzjonali
ghat-tnehhija tal-kundizzjonijiet fug i¢-¢cens. Marsovin u Agrico Sost-
new illi dan m’ghandux ikun, fost |-ohrajn ghaliex, jekk tassew kien
hemm xi nuqgas fil-pro¢edura li biha gie ppubblikat il-kuntratt, mela
allura kellu jkun il-Kummissarju tal-Artijiet u/jew I-ufficjali tad-
Dipartiment tal-Artijiet illi jirrispondi ghall-pretensjonijiet tal-attrici u ta’
CaterGroup Limited. U multo magis meta kien il-CaterGroup Limited
stess illi ikkonfabula mal-Kummissarju tal-Artijiet biex jirrisolvu I-basla
li gala’ | Kumissarju tal-Artijiet stess. U dagstant ghandhom ukoll I-
istess CaterGroup jassumu r-responsabbilta ta’ ghemilhom ghall-fatt li
injoraw il-pro¢edura tal-arbitragg, u ftiehmu ghal hlas generuz lill-gvern
li -Kummissarju tal-Artijiet stqarr li rcieva permezz ta’ tpartita.

»Dan inghad ¢ar fl-ittri tad-29 ta’ Novembru 2011 u tal-1 ta’ Frar 2012.
Huwa sinjifikanti illi, wara dawn I-ittri, l-attrici u/jew CaterGroup
Limited fl-ebda mument ma infurmaw lil Marsovin u Agrico illi ged isiru
lagghat mad-Dipartiment tal-Artijiet u wisq angas li kien tgabbad panel
ta’ tliet periti biex jikkalkulaw kumpens addizzjonali dovut lill-gvern.
Kien biss fi protest gudizzjarju tat-28 ta’ Mejju 2012 illi nghad li kienet
sejra tithallas somma fl-ammont ta’ € 240,525.33 lill-Kummissarju tal-
Artijiet, minghajr ebda spjegazzjoni ta’ kif kien gie mahdum l-ammont
tal-kumpens. Langas inghad, fl-imsemmi protest, illi fgasir zmien kien
se jsir att “rexissorju”. Is-socjetajiet esponenti irrispondew ghal dan
b’kontroprotest tas-6 ta’ Gunju 2012. Kif rajna, izda, il-kuntratt
“rexissorju” mad-Dipartiment tal-Artijiet kien ga gie ppubblikat fil-5 ta’
Gunju 2012, dan kollu ad insaputa tal-esponenti.

»Fid-dawl ta’ dan li ntgal, |-esponenti ssostni illi Vassallo Builders
Group Limited ma ghandhiex jedd illi tippretendi danni minghand I-
esponenti meta hija ghagglet thallas lill-Kkummissarju tal-Artijiet minn
wara dahar l-appellanta, u ghad-dannu tal-appellanta, minflok segwiet
il-procedura t’arbitragg illi, del resto, hija indikata fl-istess ftehim tat-3
ta’ Dicembru 2009. L-eskluzjoni tal-pro¢eduri tal-arbitragg fl-ahhar mill-
ahhar ippregudikat il-pozizzjoni tal-appellanti.

»lt-tieni aggravju: I-ewwel qorti kienet Zzbaljata meta gablet illi I-kuntratt
tat-3 ta’ Dicembru 2009 kien null, u addirittura null fit-totalita tieghu.

»Dawn il-pro¢eduri huma kollha kemm huma msejsa fuq allegazzjoni
ta’ nullitd tal-kuntratt tat-3 ta’ Dicembru 2009, fl-atti tan-Nutar Keith
German, nutar pubbliku fit-Tagsima Proprjeta tal-Gvern.

»Kemm hu hekk, it-talbiet tal-attri¢i tressqu “prevja occorrendo dikjar-
azzjoni illi effettivament il-kuntratt huwa null u minghajr effett legali”.
Tajjeb jinghad ukoll illi I-vertenza legali kollha bdiet b'ittra uffi¢jali tal-
Kummissarju tal-Artijiet mibghuta fl-20 ta’ Mejju 2011 illi biha interpella
lil LBM Breweries Limited sabiex tersaq ghar-rexissjoni tal-kuntratt tat-
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3 ta’ Dicembru 2009 stante |i allegatament dan il-kuntratt kien “null u
bla effett”.

»Kemm l-attri¢i kif ukoll il-konvenuti (ghajr naturalment ghal Marsovin
u Agrico) donnhom ged jagblu jew jippretendu illi n-nullitd hija ¢ara.
CaterGroup Limited u I-Kummissarju tal-Artijiet jidher li eskogitaw pjan
elaborat u konvenjenti biex jezimu il xulxin minn kwalunkwe
responsabbiltd jew problema, u jhallu lill-appellanti barra ghal frisk
biex ihallas hu tal-izbalji taghhom. Il-qorti fis-sentenza appellata gablet
maghhom ghaliex sostniet illi I-proceduri tal-pubblikazzjoni tal-kuntratt
ma segwewx id-dettal tal-Att dwar it-Trasferiment t'Artijiet tal-Gvern
(Kap 268 tal-Ligijiet ta’ Malta) kif dak iz-zmien applikabbli.

»Madanakollu, l-appellanti Marsovin qged tikkontesta dan, ghar-
ragunijiet li ser jigu spjegati.

»lbda biex, ghalkemm I-atturi (u I-konvenuti I-ohra) ged jitkellmu b’mod
generiku dwar nullita tal-kuntratt, jirrizulta illi, fl-aghar ipotezi, in-nullita
allegata minnhom stess hija limitata ghal dik il-parti tal-kuntratt tat-3 ta’
Dicembru 2009 illi bis-sahha taghha tnehhew il-kundizzjonijiet origin-
arjament imposti fil-kuntratt ta’ enfitewsi atti tan-Nutar Vincent Miceli
tat-13 ta’ Novembru 1990. Kemm hu hekk, il-kuntratt “rexissorju” in atti
Nutar Nicolette Vella jaghmel referenza ghal rexissjoni in parte “u cjoé
limitatament in quanto I-Gvern ta’ Malta ta I-kunsens tieghu u rrinunzja
ghall-‘kundizzjonijiet kollha’ i originarjament kienu jirregolaw il-
koncessjoni enfitewtika”.

»Minghajr pregudizzju ghas-suespost, il-pozizzjoni |i hadet [-attrici
appellata u I-konvenuti CaterGroup Limited u I-Kummissarju tal-Artijiet
hija legalment konfuza ghaliex, jekk tassew il-kuntratt kien null anke
jekk biss fparti minnu, ma setax jigi ratifikat b’att ta’ rexissjoni izda
semmai b’rikonoxximent tan-nullita totali u in parte. Ir-rexissjoni
timplika illi I-kuntratt ma kienx null ab initio.

»L-uzu tal-kuncett ta’ rexissjoni, kif intqal, turi mela li I-att originali ma
kienx null. F’kull kaz, jekk, mill-banda I-ohra, il-partijiet fuq il-kuntratt
uzaw il-kelma rexissjoni b'mod “traskurat” meta riedu jfissru
“rikonoxximent ta’ nullita”, allura dan juri kemm I-inkwiet tal-partijiet ma
kienx illi jissanaw l-allegata nulllita, izda l-aqwa li jidher li sar hlas

addizzjonali ghat-tnehhija tal-kundizzjonijiet! ... ... ...

»Fi kwalunkwe kaz pero, l-appellanta ma taqbilx illi I-parti tal-kuntratt
tal-2009 i titkellem dwar tnehhija ta’ kundizzjonijiet kienet nulla.
Tassew illi mad-dagga t'ghajn jista’ jidher li dan kien il-kaz u dan
minhabba illi, kif osservat l-attri¢i, it-tnehhija ta’ kundizzjonijiet jista’
jitgies forma ta’ “trasferiment ta’ proprjeta pubblika” li, fdan il-kaz,
saret minghajr sejha pubblika ghal offerti jew rizoluzzjoni parlamentari.
Madanakollu, huwa wkoll rikonoxxut illi trasferiment ta’ art tal-Gvern
tista’ ssir skont policies illi jkunu vigenti fxi zmien partikolari. Dan
jinghad ukoll fil-Kap. 268 li kien jistpula illi fost il-metodi kif jista’ jsir
trasferiment ta’ art pubblika hemm:

»“(€) skont il-policy applikabbli ghall-art li jkun hemm il-hsieb i
tigi trasferita, kif muri fl-Iskeda li tista’ tinbidel b’rizoluzzjoni
tal-Kamra tad-Deputati;

»“(d) skont rizoluzzjoni specjali tal-Kamra tad-Deputati li tkun fis-
sehn fil-wagqt tat-trasferiment.”

Pagna 13 minn 24



Rikors mahluf numru 51/2013/1 07/10/2024

»Fil-kaz in ezami, l-istess awtoritajiet illi llum ged isostnu illi t-tras-
feriment kien null, kienu hadu pozizzjoni ghal kollox bil-kontra u
proprju abbazi ta’ policies applikabbli.

»B’rabta ma’ dan, l-esponenti jirreferu I-ewwelnett ghax-xhieda tan-
Nutar Keith German, li kien ippubblika I-kuntratt tal-2009. In-Nutar
German, meta xehed, esebixxa kopja ta’ kundizzjonijiet ta’ policy
mahruga mill-Gvern illi kienet tippermetti I-fidi ta’ ¢ens perpetwu
rivedibbli permezz ta’ kuntratt pubbiiku. Kif tajjeb osserva n-nutar, ma
kien hemm xejn xi jzommm li l-istess policy tapplika wkoll fil-kuntest ta’
¢ens perpetwu mhux rivedibbli. Inoltre, in-nutar ikkonferma illi, bhala
stat ta’ fatt, meta jsir kuntratt bhal dan jitnehhew ukoll il-kundizzjonijiet
gravanti ¢-¢ens. Fil-fatt, in-Nutar German stgarr hekk in kontroezami:

»“Mistogsija: Inti spjegajt ... illi din inti esebejtha bhala turija tal-
fatt illi kien hemm policy jew skema governattiva li
kienet tawtorizza lill-Kummissarju tal-Artijiet i
jaccetta |-fidwiet tac-Cens perpetwu rivedibbli.
Hekk bdejt.

»“Xhud: U r-renunciation of conditions ukoll. Insejt tghidha

»“Mistogsija:  Minn fejn?

»“Xhud: Ghax saru kuntratti u ghadhom isiru sal-lum dawn;
fatti dawn; ghadhom isiru llum a bazi ta’ dik il-
policy.”

»Huwa wkoll sinjifikanti illi fOttubru, 2012 u cioé addirittura wara li
ntbaghtet I-ittra uffi¢jali fejn giet allegata n-nullita u ftit tax-xhur biss
gabel infethet din il-kawza, Erika Micallef, communications coordinator
fil-Ministeru tal-Kompetizzjoni Gusta illi tahtu kien jaga’ d-Dipartiment
tal-Artijiet, kienet irrispondiet ghal ittri fil-gazzetti dwar it-tnehhija tal-
kundizzjonijiet fuq I-art in kwestjoni billi ddefendiet il-validita tal-att tat-
3 ta’ Dicembru 2009 ghall-istess ragunijiet illi semma n-Nutar Keith
German, tant illi ghamlet referenza specifika ghall-istess policy illi
jsemmi n-Nutar Keith German.

»Ghalhekk hawn ghandna li nutar mad-Dipartiment tal-Artijiet (u llum
Direttur fl-Uffic¢ju tan-Nutar tal-Gvern) |i ged isostni illi I-kuntratt tal-
2009 sar skont policies mghoddija mill-Parlament. Ghandna wkoll
rapprezentanta tal-ministeru responsabbli illi pubbiikament stgarret il-
pozizzjoni uffi¢jali tal-istess ministeru fis-sens illi I-kuntratt ma kien fih
ebda nullita.

»L-esponenti fil-fatt jagblu illi din ghandha tkun il-pozizzjoni u li tassew
ma kien hemm ebda ghelt fil-kuntratt tat-3 ta’ Dicembru 2009. Pero,
minghajr pregudizzju ghal dan, tirrizulta kontradittorja immens il-
pozizzjoni tal-Kummissarju tal-Artijiet illi issa ged jinsisti dwar in-nullita
ab initio tal-kuntratt (jew almenu ta’ parti minnu) meta kelliema tal-
ministeru u l-istess nutar li ppubblika I-kuntratt kienu u bagghu jsostnu
mod iehor.

»Huwa ghalhekk sottomess illi, ghar-ragunijiet migjuba, il-kuntratt
originali tat-3 ta’ Dicembru 2009 mhuwiex null, u ¢ertament mhux null
fl-intier tieghu.«
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L-ezitu tal-ewwel aggravju jiddependi fugq dak tat-tieni wiehed, ghax jekk |-
appellanti ghandha ragun tghid illi I-kuntratt tat-3 ta’ Dicembru ma kienx
milqut b’vizzju, u ghalhekk l-arbitragg kien jaghti ragun lill-attrici, mela
ghamlet hazin I-attrici li ma sejhitx arbitragg i kien jafferma I-validita tal-
kuntratt; jekk min-naha l-ohra I|-kuntratt tassew kien milqut b'vizzju, I-
arbitragg kien mhux biss ikun inutli izda wkoll kien idahnal lill-attrici fi

spejjez zejda ghalxejn, u tkun ghamlet sew I-attrici li ma fittxitx arbitragg.

Naraw mela tghidx sew l-appellanti fit-tieni aggravju.

Ghandu jinghad qabel xejn illi t-talba tal-attrici ghal “dikjarazzjoni illi
effettivament il-kuntratt huwa null u minghajr effett legali” ma ffissirx illi,
sakemm tinghata dik id-dikjarazzjoni, il-kuntratt (tat-3 ta’ Dicembru 2009)
ghadu jiswa. Dan ghax il-kuntratt ga thassar bejn il-partijiet li dehru fuqu,
viz. LBM Breweries Limited u I-Kummissarju tal-Atrtijiet (illum [-Awtorita tal-
Artijiet) fisem il-Gvern ta’ Malta. |d-dikjarazzjoni ntalbet fil-kawza tallum
mhux biex jithassar il-kuntratt (jew, ahjar, parti minnu) izda biex in-nullita

tkun opponibbli wkoll quddiem I-appellanti.

Langas ma huwa wisq relevanti I-fatt illi I-kuntratt kien xindibbli, u n-nullita
tolqot biss it-thassir tal-kundizzjonijiet tal-enfitewsi u mhux ukoll il-fidi tac-
¢ens (jew ksib tad-dirett dominju minn LBM Breweries Limited). Kien ikun
relevanti li kieku |-prezz imhallas fuq il-kuntratt “korrettorju / rexissorju” tal-
5 ta’ Gunju 2012 kien kemm ghall-ksib tad-dirett dominju u wkoll ghat-
thassir tal-kondizzjonijiet, izda |-prezz thallas biss biex tissewwa dik il-parti
tal-kuntratt tat-3 ta’ Diéembru 2009 li kienet milquta bin-nullita, viz. it-

thassir tal-kundizzjonijiet.
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Ukoll, ghalkemm huwa minnu dak li tghid I-appellanti dwar id-differenza
bejn il-hall ta’ kuntratt validu, li allura japplika ex nunc, u gharfien ta’
nullita, li tolgot il-kuntratt ex tunc, madankollu I-ligi stess, fil-§VII “Fuq ir-
Rexxissjoni” tas-Sub-titolu V tat-Titolu IV tat-Taqgsima Il tat-Tieni Ktieb tal-
Kodi¢i Civili (artt. 1209 et seqq.), tuza t-terminu “rexxissjoni” wkoll meta

trid tfisser annullament.

Ghalhekk il-fatt illi |-partijiet fuq il-kuntratt tal-5 ta’ Gunju 2012 sejhulu

kuntratt ta’ rexissjoni ma jibdel xejn min-natura tassew tieghu.

ll-qofol tal-kwistjoni hija jekk bil-kuntratt tat-3 ta’ Dicembru 2009 LBM
Breweries Limited, bit-thassir tal-kondizzjonijiet tal-koncessjoni originali,
kisbitx jeddijiet fuq proprjeta tal-Gvern bi ksur ta’ dak li jghid u jrid I-art. 3

tal-Att dwar it-Trasferiment t'Artijiet tal-Gvern [Kap 268].

Dak il-kuntratt ighid illi bis-sahha tieghu LBM Breweries Limited kisbet “id-
dirett dominju perpetwu u ¢-Cens annwu u perpetwu relattiv u mhux
rivedibbli ta’ tlieta u ghoxrin elf, mitejn tlieta u disghin euro u tlieta u
sebghin ¢entezmu (€ 23,293.73) tal-art ... ... ... ” bil-prezz ta’ erba’ mija,
hamsa u sittin elf, tmien mija erbgha u sebghin euro u sebgha u sittin
¢centezmu (€ 465,874.67). ll-kuntratt ighid ukoll illi I-enfitewsi kienet
inholqgot bis-sahha ta’ kuntratt tat-13 ta” Novembru 1990 fl-atti tan-Nutar
Vincent Miceli u illi “I-Gvern ta’ Malta ged jaghti I-kunsens tieghu ... biex
jirrinunzja ghall-kondizzjonijiet kollha msemmija fl-istess kuntratt (tat-13 ta’

Novembru 1990)”.

Il-gurisprudenza tiddistingwi bejn kondizzjonijiet f’kuntratt ta’ enfitewsi li

huma marbuta man-natura tal-istitut innifsu, bhalma hija I-obbligazzjoni
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tal-utilista li jaghmel benefikati, li jservu bhala garanzija ghall-hlas tal-
canone, u li ghalhekk jintemmu hekk kif tintemm I-enfitewsi, u kon-
dizzjonijiet ohra li joholqu drittijiet reali favur fondi ohrajn jew “drittijiet li
ghandhom fihom element ta’ proprjeta” u li ghalhekk ma jintemmux jekk

tintemm l|-enfitewsi bil-fidi tac-¢ens.

L-appellanti ma hijiex gieghda tghid illi I-kondizzjonijiet li I-Gvern irrinunzja
ghalihom fit-3 ta’ Dicembru 2009 kienu fost dawk li jintemmu ipso iure bil-
fidi tac-Cens jew trasferiment lill-utilista tad-dirett dominju; gieghda tghid
izda illi I-kuntratt tat-3 ta’ Dicembru 2009 jiswa, ukoll jekk bis-sahha tieghu
ghaddew drittijiet reali favur LBM Breweries Limited, ghax seta’ jsir taht I-

art. 3(1)(¢) tal-Att dwar it-Trasferiment t'Artijiet tal-Gvern (Kap 268):

»(€) skont il-policy applikabbli ghall-art li jkun hemm il-hsieb li tigi
trasferita, kif muri fl-Iskeda li tista’ tinbidel b’rizoluzzjoni tal-Kamra
tad-Deputati;«

Tghid illi din il-policy tfasslet b’rizoluzzjoni tal-Kamra tad-Deputati tad-19
ta’ Novembru 2007 mhabbra bl-Avviz numru 37 fil-Gazzetta tal-Gvern tal-

15 ta’ Jannar 2008:

» ld-dirett dominju perpetwu rivedibbli gravanti proprjeta tal-Gvern ikun
jista’ jinfeda mi¢-censwalisti rikonoxxuti bil-prezz u bil-kondizzjonijiet li
gejjin:

»Bil-prezz li jkun stabbilit billi ¢-Cens originali. wara li l-istess ¢ens jigi
rivedut skond I|-Indi¢i tal-Inflazzjoni mehud mis-sena ta’ gabel ma jsir il-
fidi, kif relatat mas-sena ta’ qabel is-sena meta origina ¢-Cens, jigi
kapitalizzat bil-hamsa filmija (5%). Fil-kaz ta’ enfitewsi moghtija gabel
is-sena 1946, jittiehed I-Indi¢i tal-Inflazzjoni tas-sena 1946 bhala bazi.
»F’dawk il-kazijiet fejn fil-kuntratt enfitewtiku hemm rata ta’ revizjoni
aktar favorevoli ghall-Gvern il-prezz tal-fidi jkun stabbilit wara r-

revizjoni tac-¢ens originali skond kif stipulat fl-istess kuntratt
enfitewtiku.

»Kwalunkwe arretrati ta’ ¢ens ghandhom jithallsu sal-gurnata tal-fidi.

3

Joseph G. Coleiro noe v. Maria F. Cremona, Qorti tal-Appell 14 ta’ Ottubru 1987
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»|l-fidi tad-dirett dominju ghandu jsir permezz ta’ kuntratt pubbliku bejn
il-partijiet.«

Sewwa izda tghid I-ewwel gorti illi din il-policy tawtorizza I-fidi tac-cens u
mhux ukoll it-tnehhija ta’ kondizzjonijiet bhal dawk imsemmija fil-kuntratt
tat-13 ta’ Novembru 1990, u, konsegwentement, illi I-kuntratt tat-3 ta’
Dicembru 2009, safejn hemm rinunzja ghal dawk il-kondizzjonijiet, ma

jiswiex u ma jissewwiex bis-sahha ta’ dik il-policy.

F’dawn ic¢-cirkostanzi, ghalhekk, kien ikun inutli ghal LBM Breweries

Limited illi tinsisti fuq I-arbitragg ladarba |-ezitu kien ikun kontrieha.

L-ewwel u t-tieni aggravju huma ghalhekk michuda.

It-tielet aggravju jghid illi n-nullitd tal-kuntratt tat-3 ta’ Di¢éembru 2009
safejn tolgot it-tnehhija tal-kondizzjonijiet ma kellhiex twassal bilfors biex

jithallas prezz iehor biex tnehhew dawk il-kundizzjonijiet.

»Jidher illi d-danni mitluba mill-attri¢i f'dan il-kaz huma ekwivalenti
ghall-kumpens addizzjonali mitlub mill-Kummissarju tal-Artijiet sabiex
inehhi |-kundizzjonijiet gravanti I-art moghtija b’¢ens. Kemm hu hekk
anke I-gorti fis-sentenza appellata llikwidat id-danni fammont ekwi-
valenti ghal dan il-kumpens addizzjonali.

»Fil-kalkolu taghha, pero, il-qorti nagset illi tikkunsidra wiehed mill-
kweziti sollevati quddiemha mill-appellanti u ¢joe jekk ... kien hemm
ghelt fil-ftehim tat-3 ta’ Dicembru 2009, il-Kummissarju tal-Artijiet kienx
intitolat illi jinsisti fug hlas ulterjuri ghat-tnehhija tal-kundizzjonijiet.

»Huwa pacifiku illi r-raguni legali invokata mill-Kummissarju tal-Artijiet
biex jishaqg fuq in-nullita tat-tnehhija tal-kundizzjonijiet kienet marbuta
ma’ nuqqgas fil-procedura segwita biex sar il-kuntratt. Fl-ittra ufficjali
mibghuta mill-Kummissarju tal-Artijiet imkien ma ntqal illi I-ftehim kien
null ghaliex ma thallasx korrispettiv ghat-tnehhija tal-kundizzjonijiet. U
ma setax jghid hekk, ghaliex imkien fil-Kap. 268 (jew, del resto, f'xi ligi
ohra) ma jintgal illi jrid jithallas prezz addizzjonali ghat-tnehhija jew
rinunzja tal-kundizzjonijiet enfitewtici u/jew jistipula dan il-prezz
x'ghandu jkun.

»ll-ftehim tat-3 ta’ Dicembru 2009 — imhejji u ppublikat min-nutar
addett ghat-Tagsirna Proprjeta tal-Gvern, approvat minn uffi¢jali tal-
istess dipartiment, u li kien parti fih ... il-Gvern ta’ Malta — jghid bi¢-¢ar
illi I-gvern kien gieghed jirrinunzja ghal kwalunkwe kundizzjoni enfi-
tewtika. Ma kien hemm ebda habi u kien ¢ar ghal kulhadd x’kien

Pagna 18 minn 24



Vassallo Group Limited v. Marsovin Ltd et

gieghed isir. Dan juri minghajr ebda dubbju illi — almenu f'dak I-istadju
— il-gvern, kif rapprezentat mill-uffi¢jali tieghu, kien gieghed jaccetta illi
I-prezz ta’ € 465,874.67 ikopri mhux biss il-fidi ta¢-¢ens, izda wkoll it-
tnehhija tal-kundizzjonijiet. Ma kien hemm assolutament ebda nullita
jew illegalitd marbuta mal-quantum tal-prezz imhallas.

»L-esponenti ghalhekk isostnu illi, anke jekk wiehed jaccetta illi kien
hemm nugqgasijiet fil-kuntratt, il-Kummissarju tal-Artijiet ma kienx
intitolat illi jittob kumpens addizzjonali. Dan ghaliex ¢ertament ma kien
hemm ebda nullita fejn jidhol I-quantum tal-prezz imhallas jew fdik il-
parti tal-kuntratt li tistipula I-hhas illi kellu jsir.

»Hawn irid jinghad ukoll (u ser jigi spjegat fizjed dettall fil-kuntest tar-
raba’ aggravju) illi peress illi I-kuntratt stress gie redatt u imfassal bil-
partecipazzjoni diretta tal avukat u direttur tal CaterGroup Limited u I-
Kummissarju tal-Artijiet u n-nutar tieghu, allura wiehed irid jassumi illi
taht il-prinCipju volenti non fit injuria sija CaterGroup Limited u I-
Kummissarju tal-Artijiet ghazlu din it trig b’ghajniehom miftuhin ghal
provvizjonijiet [sic] tal-ligi u l-policies, u ghaldagstant l-attrici ma
ghandha ebda bazi ghall-azzjoni jekk sofriet xi tip ta telf.

»F’dan ir-rigward ma jistax ma jinghadx ukoll illi din it-talba ghal hlas
addizzjonali ippregudikat lil CaterGroup Limited u jekk, fl-ahhar mill-
ahhar, titgies responsabbli s-socjeta esponenti, I-istess esponenti.
Dan ghaliex, naturalment, il-bejgh tal-ishma illi sehh fit-23 ta’ Dicembru
2009 sar fid-dawl tal-ftehim tat-3 ta’ Dicembru 2009 u ha in konsider-
azzjoni I-prezz li kien thallas lill-gvern ghall-fidi tac-cens. It-talba ghal
hlas ulterjuri ma setghetx hlief tharbat il-kunsiderazzjonijiet finanzjarji
tal-partijiet.

»lsegwi naturalment illi jekk din il-qgorti ssib illi I-prezz addizzjonali kien
thallas mill-attri¢i indebitament, is-socjeta esponenti ma tistax titgies
responsabbli ghad-danni li ged jigu pretizi.

»B’xorti hazina, dan il-punt, li huwa centrali ghall-kwestjoni tal-likwid-
azzjoni tad-danni, jidher illi thalla barra ghal kollox mill-kunsider-
azzjonijiet tal-ewwel gorti.«

27. ll-prezz li thallas fuq il-kuntratt tat-3 ta’ Dicembru 2009 ghall-fidi ta’ ¢ens
ta’ tlieta u ghoxrin elf, mitejn tlieta u disghin euro u tlieta u sebghin ¢ent-
ezmu (€ 23,293.73) fis-sena kien ta’ erba’ mija, hamsa u sittin elf, tmien
mija erbgha u sebghin euro u sebgha u sittin c¢entezmu (€ 465,874.67), li
hu dags i¢-¢ens kapitalizzat bir-rata ta’ hamsa fil-mija (5%), li hija r-rata li
l-ligi stess, fl-art. 1501 tal-Kodi¢i Civili, trid ghall-fidi ta’ ¢ens perpetwu i,
bhal fil-kaz tallum, ma jkunx rivedibbli. Ladarba |-prezz imhallas kien dags
il-valur kapitali tac-Cens, il-pretensjoni tal-appellanti hija illi r-rinunzja ghall-

kondizzjonijiet kellha tkun gratis, li hu assurd.
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lI-fatt li I-kuntratt tat-3 ta’ Dicembru 2009 ma sarx kif kien irid I-art. 3 tal-
Kap. 268 wassal biex proprjeta tal-Gvern tinghata lill-privat bla hlas.
Ghalhekk, ghalkemm in-nullita tal-kuntratt tohro§ min-nuggas tal-harsien

tal-pro¢edura li trid il-ligi, effettivament hemm ukoll element ta’ “nullita jew
illegalitd marbuta mal-quantum tal-prezz imhallas” ghax ma thallas ebda
prezz. Ghalhekk mhux minnu dak li trid |I-appellanti illi “I-prezz addizzjonali
[li thallas fuq il-kuntratt tal-5 ta’ Gunju 2012] kien thallas mill-attri¢i inde-
bitament” ghax kien il-hlas ghar-rinunzja tal-kondizzjonijiet tal-kuntratt
originali ta’ enfitewsi tat-13 ta’ Novembru 1990. Kif trid l-appellanti jkun
ifisser illi drittijiet reali tal-gvern ikunu nghataw b’donazzjoni minn min
deher fisem il-gvern bla ma kellu s-setgha li jaghmel dik id-donazzjoni u

ghalhekk ikun mexa ultra vires. Inutli ghalhekk ghall-appellanti illi tghid illi

[-Kummissarju tal-Artijiet “ghazel din it-triq b’ghajnejh miftuhin”.

L-izjed li tista’ tghid I-appellanti hija illi I-prezz “addizzjonali” mhallas kien
wisq, u illi l-attri¢ci messha innegozjat prezz ahjar. Qabel ma resqget ghall-
kuntratt tal-5 ta’ Gunju 2012 l-attrici kienet gharrfet lill-appellanti bil-
kwistjoni mal-gvern, izda l-appellanti flok gibdet |-istess habel mal-attrici
biex tikseb prezz ahjar irrifjutat kull responsabilita, ukoll wara illi I-attrici fil-
protest tat-28 ta’ Mejju 2012 kienet gharrfitha illi I-gvern kien gieghed jitlob
mitejn u erbghin elf, hames mija u hamsa u ghoxrin euro u tlieta u tletin
¢entezmu (€ 240,525.33) biex jirrinunzja ghall-kondizzjonijiet. Barra minn
hekk, I-attri¢i ftit kellha sahha fin-negozjati mal-gvern jekk biex tingeda kif

riedet bl-art kellha bilfors tasal fi ftehim biex jithehhew il-kondizzjonijiet.

It-tielet aggravju wkoll huwa ghalhekk mic¢hud.
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31. Ir-raba’ aggravju huwa dwar htija kontributorja, u gie mfisser hekk:

S, il-gorti nagset ghal kollox illi tqis I-element ta’ kontributorjeta
tal-partijiet I-ohra fil-kawza, fosthom il-Kummissarju tal-Artijiet u I-istess
attrici. L-appellanti ssostni illi, ladarba din hija kawza ghad-danni, il-

Kummissarju tal-Artijiet, li huwa wkoll intimat fdawn il-pro¢eduri,
ghandu jerfa’ r-responsabbiltajiet tieghu u, f'kaz li I-qorti ssib li xi danni
huma dovuti, jinstab hati ghal sehmu.

»Kemm hu hekk, il-kawza ma hix, kif sostniet zbaljatament il-gorti,
kwestjoni li gajjem il-Kummissarju tal-Artijiet stess tan-nullita tal-
kuntratt tal-fidi tac-¢ens u tnehhija tal-kundizzjonijiet. Barra minn hekk,
wiehed irid jissottlineja I-mod dubjuz kif il-Kummissarju tal-Artijiet u
CaterGroup eskogitaw soluzzjoni bejniethom bil-hsieb li jiskungraw
ruhhom min-nuqgasijiet taghhom stess.

»B’rabta mal-kontributorjeta ghad-danni I-esponenti taghmel referenza
ghal dan li gej:

»e  ghalkemm it-talba ghall-fidi tac-¢ens u tnehhija ta’ kundizzjonijiet
saret mill-esponenti, l-abbozz tal-ftehim gie mhejji mit-Tagsima
Proprjeta tal-Gvern bl-gharfien tal-avukat u direttur ta’ Cater-
Group Limited u Vassallo Builders Limited stess;

»e il-ftehim gie redatt u ppubblikat min-Nutar Keith German, li kien
impjegat tat-Tagsima Proprjeta tal-Gvern;

»e  johrog mill-minuti esebiti illi ghall-pubblikazzjoni tal-kuntratt
inghatat l-awtorizzazzjoni tal-Kummissarju tal-Artijiet ta’ dak iz-
zmien, ¢joé Albert Mamo u tad-Direttur Generali tal-Artijiet Alfred
Bezzina. Waqt ix-xhieda tieghu, Mamo jghid illi hu sar jaf bil-
ftehim biss post facto u sahansitra jasal biex “jimmalafama” lid-
Direttur Generali tal-Artijiet Alfred Bezzina billi jghid |i ma jifhem
fxejn, lil Rosario Galea li “lanqas hu intiz fuq il-Land Disposal
Act” u lin-nutar |i “baga’ ghaddej, bhalma jaghmel tal-Joint
Office”. B’kull rispett pero, dawn il-battibekki interni ftit jinter-
essaw lill-esponenti. Li huwa ¢ert hu li la [-Kummissarju tal-
Artijiet u langas hadd izjed mit-Tagsima Proprjeta tal-Gvern ma
gibed l-attenzjoni fil-mument tal-ftehim tat-3 ta’ Dicembru 2009
illi kien hemm xi nugqas fil-pro¢edura uzata;

»e il-kobba izjed tithabbel imbaghad meta wiehed iqgis ix-xhieda ta’
Margaret Falzon (sostnuta minn file notes minnha esebiti) illi
tghid li tiftakar li kellmet lil Albert Mamo fuq it-telefon (ghax dak
iz-zmien kien indispost) u dan galilha “to go ahead”

»e  kif jixhed George Agius, CEO ta’ Marsovin Limited, meta
eventwalment, fl-2011, saret laggha ma’ Iman Schembri u Albert
Mamo, dan tal-ahhar ammetta |i “sar zball”’; naturalment, jekk
naccettaw li tassew sar zball, dan kien min-naha tat-Tagsima
Proprjeta tal-Gvern.

»Fid-dawl ta’ dan kollu, ikun ghal kollox ingust u kontra kull prinCipju
legali illi I-esponenti tispi¢ca terfa’ I-piz tad-danni allegatament sofferti
mill-attrici meta jidher ¢ar illi I-Gvern tramite I-uffi¢jali tieghu kien
approva bla tlagliq ftehim li sussegwentement gie msejjah u meqjus
“null” mill-istess Dipartiment tal-Artijiet! Jekk dan kien “Zball® ma
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ghandhomx ibatuh I-esponenti u ¢ertament id-Dipartiment tal-Artijiet
m’ghandux jingeda bi zball tieghu stess biex jiehu kumpens oghla!

»L-istess ighodd ghall-attri¢i, illi quddiem [-ewwel qorti sostniet illi hija
“ma kinitx involuta” fil-process tal-fidi, u li ghaliha dan il-ftehim kien res
inter alios acta. Il-fatti pero juru li I-istess socjeta attrici, anke tramite |-
avukati li jippatro¢inawha u diretturi taghha, kienet ged issegwi mill-
grib u anke issuqg hija stess ii-process tal-fidi, tant li kienet harget
cheque taghha stess lid-Direttur tal-Artijiet fugq dal-kuntratt ghall-hlas
tal-prezz pattwit ghall-istess fidi ta ¢ens, ghal ammont li jkopri I-prezz
kollu.

»Mhux kontestat illi kienet proprju I-attri¢i illi insistiet illi, gabel ma tixtri
l-ishma fLBM Breweries Limited, mhux biss kellu jinfeda ¢-cens izda
kellhom ukoll jitnehhew il-kundizzjonijet gravanti I-konéessjoni enfitew-
tika. 1l-konvenju bejn il-partijiet kien jispecifika dan u I-ftehim tat-3 ta’
Dicembru 2009 jaghmel imbaghad referenza ¢ara ghall-kuntratt bejn
il-Gvern ta’ Malta u I-kumpannnija LBM Breweries Limited illi bih infeda
¢-¢ens u tnehhew il-kundizzjonijiet enfitewtici kollha.

»Aktar minn hekk, dagstant iehor mhux kontestat illi I-bank draft illi bih
thallas il-prezz dak in-nhar tal-kuntratt tat-3 ta’ Diéembru 2009 kien
inhareg mill-attri¢i direttament lill-Gvern u kellu mbaghad jitnaggas
mill-prezz tal-ishma miftiehem mas-soéjetajiet esponenti. L-Avukat
Aldo Vella, konsulent legali izda wkoll direttur ta’ Vassallo Builders
Group Limited, kien prezenti ghall-iffirmar tal-ftehim tat-3 ta’ Dicembru
2009 u kien hu li ghadda I-bank draft lill-uffi¢jali tad-Dipartiment. Dan
kollu juri illi I-attri¢i kienet taf ezatt x’kien qed isir u kellha fidejha kopja
tal-kuntratt tat-3 ta’ Dicéembru 2009 gabel gie ffirmat il-ftehim ta’ bejgh
tal-ishma tat-23 ta’ Dicembru 2009.

»Wiehed jipprezumi illi, Ii kieku n-nullita tal-kuntratt tat-3 ta’ Dicembru
2009 kienet tant palezi, I-attri¢i kellha tinduna u tigbed I-attenzjoni tal-
partijiet (u partikolarment tal-esponenti) illi hemm ghelt fil-process tat-
tnehhija tal-kundizzjonijiet. Dan perd ma sehhx. Dan ifisser illi jew I-
attrici, bhall-esponenti, ma kellha ebda dubbju dwar il-validitz tal-
kuntratt in kwestjoni, jew inkella kellha d-dubbji taghha u zmmithom
ghaliha, bil-hsieb illi jekk tinqala’ xi problema ’l quddiem tfittex rimedju
minghand |-esponenti. Fiz-zewg xenarji, huwa sottomess illi I-attrici
ghandha tbati almenu parti mid-danni minnha sofferti.

. il-kumpannija esponenti ssostni illi I-provi li tressqu jiskolpaw
lil Marsovin Limited u Agrico Limited, imma, fl-aghar ipotezi ghall-
esponenti Marsovin Limited, ¢ertament illi I-htija — u allura s-sehem tal-
hlas ta’ danni — ghandha tigi allokata fost numru ta’ partijiet.

» Minn dan, il-qorti ma gieset xejn fis-sentenza taghha.«
32. Tghid hazin l-appellanti illi “il-kawza ma hix, kif sostniet zbaljatament il-
gorti, relatata biss mal-bejgh tal-ishma tal-attrici”; il-kawza fil-fatt hija
msejsa fuq il-bejgh tal-ishma bil-ftehim tat-23 ta’ Dicembru 2009 u fuq il-

garanzija moghtija mill-appellanti lill-attrici fdak il-ftehim. Essenzjalment,

Pagna 22 minn 24



33.

34.

35.

36.

37.

Vassallo Group Limited v. Marsovin Ltd et

ir-raguni kontra [-argument tal-appellanti tista’ tingabar f'dak li tghid I-attrici

fit-twegiba ghall-appell:

»Dagskemm il-venditur fuq kuntratt ta’ bejgh li jbigh a non domino jew
altrimenti jbigh b’titolu difettuz ma jistax ighid lix-xerrej li kellu jaghmel
ricerki ahjar, sabiex jahrab mill-effetti tal-garanzija tal-pacifiku pussess
minnu moghtija, dagstant iehor ma tistax is-soc¢jeta appellanti tirnexxi
f'dan l-aggravju taghha.«

L-attri¢i nghatat garanzija mill-appellanti:

»that the company* has a valid title in full ownership to the immovable
property above-described with all its rights and appurtenances;

»that the immovable referred to in the preceding paragraph is vacant,
free and unencumbered, and in particular, saving for any privileged or
hypothecary rights in favour of Bank of Valletta pic, it is not subject to
any servitude, privilege, hypothec, burden, ground-rent or other right
in favour of third parties and is not subject to any litigation, pre-
cautionary or executive warrants, enforcement notices, conservation
orders, scheduling, expropriation, requisition order or any other
circumstance as may affect the real enjoyment of the said land by the
company.«

L-appellanti kellha kull jedd tistrien fug din il-garanzija bla htiega ta’

indagni ulterjuri.

Kien forsi ikun mod iehor li kieku tassew l-attrici, kif tghid |-appellanti,
“kellha d-dubbji taghha u zammithom ghaliha, bil-hsieb illi jekk tingala’ xi
problema ’l quddiem tfittex rimedju minghand |-esponenti”’, ghax dan jista’
forsi jkun indikazzjoni li dahlet fil-ftehim in mala fide, izda ma hemm xejn

fl-atti li jwassal biex tingheleb il-presunzjoni ta’ bona fides.

Jekk imbaghad l-appellanti tghid illi kien il-Kummissarju tal-Artijiet li qarraq
biha, din hija kwistjoni bejnha u I-kummissarju li ma tolqotx id-drittijiet tal-

attrici.

Dan l-aggravju wkoll huwa ghalhekk michud.

ll-kumpannija illi I-appellanti bighet I-ishma taghha fiha lill-attrici
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38. Il-qorti ghalhekk tichad |-appell.

39. L-ispejjez tal-ewwel grad jibqghu kif regolati fis-sentenza appellata; dawk

tal-appell thallashom l|-appellanti.

Mark Chetcuti Giannino Caruana Demajo Josette Demicoli
Prim Imhallef Imhallef Imhallef

Deputat Registratur
da
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