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QORTI TAL-APPELL

IMHALLFIN

S.T.0. PRIM IMAHALLEF MARK CHETCUTI
ONOR. IMRALLEF CHRISTIAN FALZON SCERRI
ONOR. IMBRALLEF JOSETTE DEMICOLI
Seduta ta’ nhar il-Hamis, 3 ta’ Ottubru, 2024.

Numru : 28

Rikors numru 115/2022/1 BS

Raymond Grech u Maria Hilda Grech
V.

Elzan Properties Limited (C86669); Pauline Loreta Grima;
Francesco-Raniero Grima u FG Construction Ltd (C94292)

II-Qorti:

1. Din hija decizjoni dwar appell imressaq mill-konvenuti, minn
sentenza preliminari tal-Qorti tal-Magistrati (Ghawdex), Gurisdizzjoni
Superjuri, Sezzjoni Generali moghtija nhar it-23 ta’ Frar, 2024, |i permezz
taghha ¢ahdet I-e¢cezzjoni preliminari tal-konvenuti fejn sostnew li I-Qorti

ma kellhiex kompetenza ratione materiae sabiex tisma’ u tiddeciedi |-kaz.
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Dahla

2. lIli permezz ta’ rikors mahluf imressaq nhar it-12 ta’ Ottubru, 2022,
[-atturi fissru li I-konvenuti jew min minnhom gabu |-permess ghall-izvilupp
li jgib ir-referenza PA/09755/19, liema zvilupp jikkonsisti fi tliet livelli ta’
basements, numru ta’ appartamenti u penthouses fi Trig Guzeppi Cauchi,

Ghajnsielem.

3. Ifissru li dan I-izvilupp tal-konvenuti kien sejjer jsir magenb il-
proprjeta taghhom. Jissoktaw jghidu li I-konvenuti haffru parti sostanzjali
mis-sit taghhom, u jallegaw li parti minn dan I-istess thaffir sar illegalment
minghajr ma kien kopert bil-permess tal-izvilupp. Minbarra dan, jghidu li
filwaqt li I-konvenuti kienu geghdin ihaffru s-sit taghhom fil-livell tal-
basement levels fdistanza ta’ angas minn dik stabbilita mil-ligi, dawn
wettqu dannu u hsarat fil-propjeta tal-atturi. llli dwar dan hemm mandat
ta’ inibizzjoni iehor li jgib ir-referenza 40/2021 SG liema mandat intlaga’

fparti minnu u hemm proc¢eduri ohrajn pendenti fuq dan il-mertu.

4. L-atturi jghidu li wara li kien intlaga’ dan il-mandat ta’ inbizzjoni I-
konvenuti komplew xi xoghol vicin I-istess hajt divizorju li wassluhom
imexxu bi pro¢eduri ghal disprezz kontra I-konvenuti. Dawn il-pro¢eduri

ta’ disprezz intlagghu permezz ta’ digriet tat-23 ta’ Settembru 2022.
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5. L-atturi jghidu li dan it-thaffir sar b’mod illegali bi ksur lampanti tal-
Avviz Legali 136 tal-2019 kif emendat, b’mod partikolari r-regolamenti li
jirrigwardaw d-dikjarazzjoni tal-metodu dwar ix-xoghlijiet ta’ thaffir u I-
iskeda rispettiva. Jissoktaw jghidu li I-konvenuti jew min minnhom
zviluppaw u bnew parti sostanzjali mis-sit inkwistjoni u baga’ biss il-parti
li tmiss maghhom mhix zviluppata liema xoghol kien imwaqqaf permezz
ta’ avviz ta’ wagfien mahrug mill-Awtorita tal-Bini u Kostruzzjoni. 1zidu i
fid-9 ta’ Awwissu 2022 il-konvenuti jew min minnhom ipprezentaw rapport
geotekniku u dikjarazzjoni ta’ metodu aggornat ta’ kif sejjer isir ix-xoghol
ta’ thaffir li fadal biswit il-proprjeta taghhom. ll-konkluzjonijiet tal-istudju
geotekniku kkummissjonat mill-konvenuti stess huma ta’ thassib u d-
deskrizzjoni tax-xoghol maghmul fuq Il-istess konkluzjonijiet maghmula
mill-perit tal-konvenuti stess jipprevedu riskji u xenarji perikoluzi li ser

jkunu ged jippregudikaw lill-istess atturi.

6. L-atturi jkomplu jghidu li |-perit tal-konvenuti fl-istess dikjarazzjoni
ta’ metodu jiddikjara li hemm il-possibbilta li jingalghu bi¢ciet mill-blat
sahansitra minn taht il-hajt divizorju u oltre — liema eventwalita mhux biss
hija illegali izda zgur tohloq distabilizzazzjoni fil-proprjeta taghhom — u
dan gieghed jigi ddikjarat iswed fuq |-abjad mill-perit tal-progett gabel ma
jitkompla t-tqattigh. Kien ghalhekk li huma ressqu rikors ghall-hrug ta’

mandat ta’ inibizzjoni (36/2022/1 BS) nhar it-30 ta’ Awwissu 2022, liema
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mandat intlaga’ b’'digriet tat-22 ta’ Settembru 2022.

7. Ghalhekk I-atturi fethu din il-kawza u talbu lill-Qorti sabiex:

« 1. Tiddikjara li x-xoghlijiet ta’ skavar imwettqa mill-konvenuti saru bi
ksur tal-avviz legali 136 tal-2019 kif emendat, b’mod partikolari r-
regolamenti li jirrigwardaw d-dikjarazzjoni tal-metodu ghal xoghlijiet ta’
skavar u l-iskeda rispettiva;

2. Tiddikjara li I-atturi ghandhom il-jedd illi jZommu lill-konvenuti jew min
minnhom milli jkomplu jiskavaw liema skavar jekk jitkompla ser jkun
qgieghed jirreka pregudizzju sostanzjali u irrimedjabbli lill-bini/struttura
proprjeta tal-atturi u/jew jkompli jiggrava l-istabbilta tal-bini tal-atturi li
diga giet kompromessa, u dan skont dak li gie ddikjarat mill-perit tal-
progett u I-istudju geotekniku li sar;

3. llli sussidjarjament ghaz-zewgq talbiet precedenti jew liema minnhom,
din I-Onorabbli Qorti tordna illi I-konvenuti jew min minnhom jigu b’hekk
inibiti skont I-istess Mandat ta’ Inibizzjoni (36/2022/1BS) ghal Zzmien
indefinit;

Bl-ispejjez u drittijiet legali u risarciment tal-ispejjez u drittijiet peritali li
huma kellhom ihallsu, kif ukoll I-ispejjez tal-Mandat ta’ Inibizzjoni bejn |-
istess partijiet bin-numru 36/2022/1BS, bl-imghax legali dekorribbli sad-
data tal-effettiv pagament lill-atturi.»

8. ll-konvenuti ressqu r-risposta mahlufa taghhom fit-2 ta’ Dicembru,
2022 li permezz taghha ec¢cepew illi:

«1.1li preliminarjament din I-Onorabbli Qorti mhijiex kompetenti sabiex
tisma’ u tiddeciedi I-mertu tal-kawza stante li dan huwa regolat mir-
Regolamenti dwar |-Evitar ta’ Hsara lil Proprjeta ta’ Terzi Persuni (L.S.
bhal dawk tal-atturi u taghti poteri specifici lill-entitajiet hemm stabbiliti
sabiex jiddeciedu mertu bhal dak odjern.

2. llli dak li ged jittentaw jaghmlu l-atturi permezz tal-kawza odjerna huwa
li jistiednu lil din I-Onorabbli Qorti sabiex tissostitwixxi d-diskrezzjoni
taghha ghal dik tal-Awtorita li giet fdata bil-ligi sabiex tistharreg I-mertu
odjern, jew li indirettament tistharreg ghemil amministrattiv ta’ awtorita li
diga ddecidiet li x-xoghlijiet proposti mill-intimat ma jipprezentaw ebda
riskju ghall-atturi.

3. llli minghajr pregudizzju ghas-suespost, l-atturi diga intavolaw
proceduri quddiem [-istess Tribunal tal-Bini u Kostruzzjoni fejn ged
jJintalab li tigi revokata d-decizjoni tal-Awtorita tal-Bini u Kostruzzjoni tal-
24 ta’ Awissu 2022 li permezz taghha, I-intimat Francesco Grima inghata
clearance sabiex jitkomplew ix-xoghlijiet, b’'mod li dan jista’ jwassal ukoll
ghal sentenzi irrikonciljabbli li jirrizultaw minn procedimenti separati.
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9.

Qorti

4. llli din I-Onorabbli Qorti ghandha ghalhekk tiddeklina milli tisma’ dawn
il-pro¢eduri in vista tal-fatt li hemm pendenti proc¢eduri dwar mertu
identiku quddiem |-imsemmi Tribunal tal-Bini u Kostruzzjoni li tressqu
mill-istess atturi gabel gew intavolati |-proceduri odejrni.

5. llli subordinatament u minghajr pregudizzju ghas-suespost, l-istudju
geotekniku sottomess mill-intimat Francesco Grima bhala I-applikant tal-
progett, gie skrutinizzat mill-Awtorita tal-Bini u Kostruzzjoni li abbazi
tieghu harget clearance sabiex jitkomplew ix-xoghlijiet biswit il-proprjeta
tal-atturi wara li dawn kienu ilhom weqfin ghal disa’ xhur, u ghaldaqgstant
I-intimati m’ghandhomx jigu mizmuma milli jkomplu jiskavaw skont kif del
resto gew awtorizzati mill-awtoritajiet kompetenti.

6. llli subordinament u minghajr pregudizzju ghas-suespost, ix-xoghlijiet
qeghdin isiru taht id-direzzjoni u s-supervizjoni ta’ Perit li fl-ahhar mill-
ahhar fuqu hija r-responsabbilta ta’ dak li propost li jsir fuq is-sit.

7. llli subordinatament u minghajr pregudizzju ghas-suespost, |-izvilupp
propost ma hu ser jirreka ebda pregudizzju lill-proprjeta tal-atturi jekk
jitkompla, filwaqt li hemm ir-riskju li jigu pregudikati proprjetajiet ta’ terzi
jekk I-izvilupp jibqa’ wieqaf u fl-istat li hu prezentement.

8. Salv eccezzjonijiet ulterjuri.»

B’sentenza preliminari moghtija nhar it-23 ta’ Frar, 2024, I-Ewwel

cahdet |-e¢tezzjoni preliminari tal-konvenuti u ddikjarat ruhha

kompetenti li tisma’ u tiddeciedi |-kawza u ordnat it-tkomplija tal-

proceduri. Bl-ispejjez rizervati ghall-gudizzju finali.

10.

dawn:

Ir-ragunijiet li wasslu lill-Ewwel Qorti biex iddecidiet hekk huma

«L-eccezzjoni preliminari numru wiehed tal-konvenuti trid li din il-Qorti
hija nieqsa mil-kompetenza ratione materiae fli tisma’ u tiddeciedi I-
mertu ta’ din il-kawza stante li, skont il-konvenuti, l-istess mertu huwa
regolat mir-Regolamenti dwar |-Evitar ta’ Hsara lill-Proprjeta ta’ Terzi

lill-entitatijiet hemm stabbiliti sabiex jiddeciedu mertu bhal dak odjern.

Hawnhekk, din il-Qorti immedjatament tosserva li minkejja li t-tieni talba
attri¢i titratta hsarat li I-atturi jistghu allegatament isofru jekk jitkompla x-
xoghol ta’ skavar tal-konvenuti, l-ewwel talba attri¢i titratta nuqqas tal-
konvenuti fli jaderixxu mar-rekwiziti tal-Avviz Legali 136 tal-2019 kif
emendat, b’mod partikolari dawk relattivi ghad-dikjarazzjoni tal-metodu
dwar xoghlijiet ta’ skavar u l-iskeda rispettiva.
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B’dan izda li I-Avviz Legali 136 tal-2019 kif emendat u kif ic¢itat mill-atturi
u |-Ligi Sussidjarja 623.06 kif i¢citata mill-konvenuti huma fil-fatt att tal-
Ligi nostrana wiehed u I-istess.

Infatti, il-procedura tal-promulgazzjoni tal-Ligijiet nostrani ssegwi
process fejn jinhareg awviz legali li wara Ili jghaddi mil-gharbiel
parlamentari jkun promulgat bhala ligi jew ligi sussidjarja skont il-kaz.

B’dan allura li kemm it-talba attrici dwar nuqqasijiet skont [-atturi
attribwibbli lill-konvenuti kif ukoll dik dwar potenzjal ta’ hsarat jekk
jitkompla x-xoghol ta’ skavar tal-konvenuti huma materja |li taga’
prettament taht ir-regolamenti applikabbli ai termini tal-Ligi Sussidjarja
623.06.

Tali Ligi Sussidjarja hija fil-fatt intiza sabiex tassigura li gabel ma jinbeda
xi tip ta’ xoghol ta’ demolizzjoni, skavar jew kostruzzjoni, jithejjew
metodologiji li huma teknikament siguri sabiex jigi minimizzat ir-riskju ta’
hsara lil proprjeta ta’ terzi persuni jew korriment lil persuni li jistghu jigu
kkawzati mix-xoghlijiet proposti.l

L-istess Ligi Sussidjarja tkompli mbaghad sabiex tirretjeni kif isegwi:

19. Membri tal-pubbliku jew il-perit jew l-avukat mahtura taghhom
Jistghu jissottomettu lid-Direttur kontestazzjonijiet dwar kull dikjarazzjoni
tal-metodu, jew ilmenti li ghandhom x’jagsmu ma nuqqas ta’ sigurta ta’
attivita ta’ kostruzzjoni [...].

IZzda tirritieni ulterjorment Ii:

20. [...] (2) Kull kwistjoni li tinqala’ rigward kostruzzjoni ta’ bini li ma
tkunx relatata ma’ talba dwar korriment personali, li tkun kwistjoni li
tohrog minn hsara lil proprjeta ta’ terzi persuni li tirrizulta minn attivita
ta’ kostruzzjoni fuq sit kontigwu ghandha tigi riferita ghall-arbitragg.

J

Ir-regoli li jinsabu fl-Att dwar |-Arbitragg jew maghmula tahtu relatati ma
arbitragg mandatorju ghandhom japplikaw:

B’dan illi:

a) |-hsara mgarrba minn terzi persuni ma ddghajjifx I-istabbilta
tal-proprjeta tieghu jew tipperikola lil min juzaha; jew

b) I-ispiza tal-hsara li tkun qed tigi mitluba minn terzi persuni ma
teccedix il-miljun euro (€1,000,000).

Maghdud dan, ghalkemm fl-ec¢¢ezzjoni preliminari numru wiehed
taghhom, il-konvenuti ma’ jispecifikawx ir-regolament tal-Ligi Sussidjarja
623.06 li skonthom ghandu japplika sabiex — ukoll skonthom — I-atturi
jkunu jistghu juzufruwixxu minn xi rimedju specifiku provdut ghal-

1 Regolament numru 2
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lanjanza taghhom fl-istess Ligi Sussidjarja;, huwa c¢ar li hawnhekk il-
konvenuti ma’ jistghux hlief fli ged jirreferu ghar-Regolament 20(2)
Succitat tal-istess Ligi Sussidjarja 623.06 stante i dan huwa [-uniku
regolament fl-istess Ligi Sussidjarja li jipprovdi rimedju indipendenti lil xi
parti li thossha aggravata jew leza.

B’dan li allura, din il-Qorti trid thares lejn dan ir-rimedju sabiex tara jekk
dan tassew, fic-Cirkostanzi ta’ dan il-kaz partikolari, jeskludix il-
kompetenza taghha ratione materiae.

Ir-regolament 20(2) jitkellem dwar arbitraggi mandatorji.

Dwar dawn, il-gurisprudenza nostrana hadet pozizzjoni, ormai kostanti,
li dawn huma l-e¢¢ezzjoni ghar-regola li huma I-Qrati ordinarji li huma
kompetenti ratione materiae fi kwistjonijiet ta’ dritt Civili.

Fid-decizjoni moghtija nhar il-21 ta’ Mejju, 2015 fl-ismijiet Charles
Ebejer vs Stefan Muscat et? inghad illi:

L-istanzi specifici fil-ligi taghna fejn hemm ipprovdut Ii I-arbitragg huwa
mandatorju huma l|-e¢cezzjoni ghar-regola li huma I-grati ordinarji li
huma kompetenti rationae materiae fi kwistjonijiet ta’ dritt civili. Fejn il-
legislatur ried fil-ligi taghna i jiddipartixxi mill-kompetenza tal-grati
ordinarji billi jaghmel [-arbitragg mandatorju, dan die specifikat
espressament fil-ligi stess. Ubi lex voluit dixit, ubi noluit tacuit. Fejn il-
ligi riedet tghidu, qalitu. Fejn ma riditx tghidu, baqghet siekta.

Sabiex jigi determinat jekk il-kwistjoni bejn il-kontendenti fdin il-kawza
hijiex wahda minn dawk I-istanzi e¢¢ezzjonali fejn il-legislatur ried Ii I-
arbitragg ikun mandatorju, dan ghandu jirrizulta espressament mill-
kliem tal-ligi nnifisha u minn xejn aktar.

Maghdud dan, minn qari akkurat tar-Regolament 20(2) succitat, jirrizulta
li dan ir-regolament irid li sabiex il-kompetenza tkun svestita minn din il-
Qorti u tkun esklussivament dik tal-arbitragg, il-kwistjoni trid tkun wahda
li tirrigwarda kostruzzjoni ta’ bini li twassal ghal hsara lil proprjeta ta’ terzi
persuni fuq sit kontigwu liema hsara ma ddghaijjifx l-istabbilta tal-
proprjeta tat-terzi jew tipperikola lill-istess jew fejn |-ispiza relattiva ghall-
hsara ma teccedix il-miljun ewro.

Ir-regolament jinkludi ghalhekk provizjoni i teskludi [-arbitragg
mandatorju fzewg istanzi, fosthom, fejn il-hsara ddghajjef I-istabbilta tal-
proprjeta tat-terzi jew tipperikola lill-istess.

Fejn allura |-hsara ddghajjef [-istabbiltd tal-proprjeta tat-terzi jew
tipperikola lill-istess, il-kompetenza mhijex rizervata mir-regolament
iccitat esklussivament a favur l-arbitragg.

Infatti, minn harsa lejn il-Kap. 387 tal-Ligijiet ta’ Malta, I-Att dwar |-

2 Prim’Awla, Citazz, Nru 981/2014 LM
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11.

Arbitragg, u b’referenza partikolari ghat-Taqsima A tar-Raba’ Skeda
tieghu, ma’jirrizultax li kwistjonijiet li jaqghu taht il-Ligi Sussidjarja 623.06
huma inkluzi bhala kwistjonijiet li ghandhom jigu determinati b’arbitragg
mandatorju.

Oltre minn hekk, il-Ligi Sussidjara nfisha, fil-paragrafu hamsa (5) tar-
Regolament 6 intestat “Assigurazzjoni u Garanzija Bankarja”, tqies il-
possibbilta ta’ danni likwidati minn Qorti tal-Gustizzja tant li trid illi:

6. [...] (5) Jekk decizjoni ta’ qorti tal-gustizzja jew arbitragg tillikwida
danni kontra zviluppatur, il-garanzija ghandha tigi ¢eduta favur id-
Direttur, li minn naha tieghu, taht I-ordni tal-qorti jew skont id-decizjoni
tal-arbitragg, ghandu jaghmel pagament lil kull parti li lilha jigu akkordati
danni skont is-sentenza tal-qorti jew id-decizjoni tal-arbitragg.

F’dan il-kaz, jirrizulta li I-hsara u konsegwenzjali danni li fughom huma
msejsa whud mit-talbiet tal-atturi jirreferu ghal hsarat ikkawzati mill-
konvenuti jew minn minnhom fil-proprjeta taghhom atturi li ddghajjef I-
istess tant li l-atturi, fil-premessi tar-rikors guramentat taghhom? kif ukoll
fit-talbiet taghhom,* ghamlu referenza ghal dan.

Jirrizulta ghalhekk illi ai termini stess tar-Regolament 20(2) i¢citat, il-
kompetenza ta’ din il-Qorti milli tiddetermina din il-kwistjoni ma’ tistax tigi
meqjusa bhala eskluza.

Dan il-hsieb huwa msejjes ukoll fuq dak tal-Prim’Awla tal-Qorti Civili fid-
decizjoni moghtija nhar it-2 ta’ Ottubru, 2012 fl-ismijiet Carmel Axiaq et
v. Amedeo Abela et® fejn gie ritenut:

Il-gurisprudenza kostanti tal-Qrati hi illi I-gurisdizzjoni tal-Qrati hi
sradikata biss fejn il-ligi tikkontempla dan specifikament jew fejn il-
partijiet bi gbil jaghzlu li jissottomettu ruhhom ghal arbitragg volontarju.®

Decizjoni mod iehor tkun qed taghti lok biss ghal dewmien ulterjuri fil-
vertenza ta’ bejn il-partijiet meta ¢ertament dan m’huwiex I-iskop tal-ligi
u anqas ghandu jkun dak tal-partijiet.

Isegwi ghalhekk li I-ec¢ezzjoni preliminari tal-konvenuti ma tregix u ma
timmeritax li tintlaga’.»

ll-konvenuti appellaw minn din is-sentenza, b’rikors imressaq fil-25

3 Ref: premessa numru 10

4 Ref: talba attri¢i numru 2

5 Citazz Nru: 62/2011 MC

6 Ara wkoll id-decizjoni moghtija mill-Qorti tal-Appell nhar it-23 ta’ Frar, 2022 fl-ismijiet Ulrich
Barfuss v. Perit John u martu Mariella konjugi Gambina, Citazz Nru 119/14/1 JPG fejn gie
ritenut illi I-Qrati mhumiex marbuta li jiddeklinaw milli jisimghu kwistjonijiet fejn il-ligi ma timponix
arbitragg mandator;ju.
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ta’ Marzu, 2024 b’zewg aggraviji, (i) li -Ewwel Qorti ghamlet applikazzjoni
hazina tal-ligi meta kkunsidrat I-e¢¢ezzjoni taghhom; u (ii) li -Ewwel Qorti
ma kkunsidratx I-elementi ewlenin tal-ec¢ezzjoni u s-sottomissjonijiet
taghhom, liema nuqqasijiet wasslu sabiex tigi michuda [-ewwel

eccezzjoni taghhom.

12. L-atturi wiegbu ghall-appell permezz ta’ risposta mressqga fl-10 ta’
Gunju, 2024, fejn ressqu I-pregudizzjali tan-nullita u irritwalita tal-appell
billi gie pprezentat minghajr ma ngab gabel il-permess tal-Ewwel Qorti, u
dwar il-mertu taw ir-ragunijiet taghhom ghala fil-fehma taghhom |-appell

ghandu jigi michud.

13. Permezz ta’ digriet ta’ din il-Qorti tat-18 ta’ Lulju, 2024, bit-thaddim
tal-Artikolu 207(5) tal-Kodiéi ta’ Organizzazzjoni u Proé¢edura Civili,

dan l-appell gie appuntat ghas-smigh.

14. Inzamm smigh quddiem din il-Qorti fit-3 ta’ Settembru, 2024 u minn

hemmhekk |-appell thalla biex tinghata din id-decizjoni llum.

Konsiderazzjonijiet:

15. Qabelxejn jentied li din il-Qorti tqis il-pregudizzjali mressga mill-

atturi li permezz taghha sostnew li I-appell imressaq huwa wiehed null u
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irritwali billi I-konvenuti ma mxewx ma’ dak li jghid I-Artikolu 231 tal-

Kodi¢i ta’ Organizzazzjoni u Procedura Civili.

16. llli sabiex wiehed jifhem ahjar, ikun ta’ siwi li ssir referenza ghall-
fatti kif graw, li ma jirrizultax li hemm kontestazzjoni dwarhom. Fil-fatt
jirrizulta li I-Ewwel Qorti permezz tas-sentenza taghha tat-23 ta’ Frar,
2024 c¢ahdet l-ewwel ec¢cezzjoni preliminari tal-konvenuti u ordnat li I-
kawza titkompla. Ghalhekk billi din is-sentenza ma qatghetx il-mertu bejn

il-partijiet, m’hemmx dubju li din hija sentenza parzjali.

17. llli I-Ewwel Qorti stharrget u ddecidiet I-e¢cezzjoni preliminari tal-
konvenuti li permezz taghha sostnew Ili I-Qorti kienet niegsa mill-
kompetenza ratione materiae u cahdet I-istess eccezzjoni biex b’hekk
iddikjarat ruhha kompetenti li tkompli tisma’ u tiddeciedi I-kaz u ordnat li
I-kawza tkompli. Dakinhar I-kawza diet differita ghall-kontinwazzjoni

ghall-15 ta’ Marzu, 2024.

18. llli I-konvenuti ressqu rikors nhar id-29 ta’ Frar, 2024, li permezz
tieghu talbu l-awtorizzazzjoni tal-Ewwel Qorti sabiex b’rihet I-Artikolu 231
tal-Kodiéi ta’ Organizzazzjoni u Proéedura Civili jkunu jistghu
jappellaw mis-sentenza preliminari u dan gabel is-sentenza finali, u talbu

wkoll li I-Qorti twagqgaf is-smigh tal-kawza sakemm |-appell jigi deciz.
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19. L-Ewwel Qorti permezz tad-digriet tas-7 ta’ Marzu, 2024 ordnat in-

notifika ta’ dan ir-rikors lill-kontroparti bi zmien jumejn ghal twegiba.

20. Is-seduta tal-15 ta’ Marzu, 2024 Jiet differita mill-Ewwel Qorti

minhabba indispozizzjoni tal-Magistrat sedenti ghall-11 ta’ Ottubru, 2024.

21. L-atturi ressqu r-risposta taghhom fit-18 ta’ Marzu, 2024 u taw ir-
ragunijiet ghala t-talba tal-konvenuti sabiex iressqu appell fdak I-istadju

kellha tigi michuda.

22. i I-Ewwel Qorti baqghet gatt ma tat digriet fuq it-talba tal-
konvenuti u jigi b’hekk li meta I-konvenuti ressqu |-appell taghhom, dan
ghamluh minghajr ma kellhom decizjoni min-naha tal-Qorti fuq it-talba

taghhom.

23. i I-Artikolu 231 tal-Kodi¢i ta’ Organizzazzjoni u Procedura
Civili jipprovdi dan li gej:

«231. (1) Jekk diversi kwistjonijiet fkawza jinqatghu b’sentenzi
separati, jista’ jsir appell minn kull wahda minn dawk is-sentenzi wara
s-sentenza finali u fiz-zmien Ili jmiss li jibda jghodd mill-jum meta
tinghata I-ahhar sentenza; u fdak l-appell ghandhom jissemmew
espressament is-sentenza jew sentenzi li minnhom isir appell:

Izda appell minn dawk is-sentenzi separati jista’ jsir qabel |-ahhar
sentenza biss bil-permess tal-qorti moghti fil-qorti bil-miftuh; u din it-
talba ghal permess biex isir appell ghandha ssir jew verbalment meta
tinghata s-sentenza jew b’rikors fi Zmien sitt jjiem minn dik is-sentenza
u meta jinghata dak il-permess biex isir appell minn dawk is-sentenzi
separati, iz-zmien biex jigi prezentat l-appell relattiv ghandu jibda
ghaddej mill-jum minn meta jinghata dak il-permess fil-qorti bil-miftuh.»
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24. Gie mizmum fis-sentenza tal-Qorti tal-Appell maqgtugha fid-9 ta’
Frar, 2004, fl-ismijiet Gorg Vellanomine et v. Reverendu Charles Cini,
li I-Artkolu 231(1) tal-Kodiéi ta’ Organizzazzjoni u Proé¢edura Civili kif
inhu llum biddel kompletament il-pozizzjoni minn kif kienet gabel. L-
Artikolu 231(1) gabel I-Att XXVI tal-1995 kien jipprovdi espressament li
meta diversi kwistjonijiet fkawza jigu maqtugha b’sentenzi separati seta’
jsir appell minn kull wahda minnhom jew wara li tinghata I-ahhar sentenza
(“basta li fdan I-appell issir tismija espressa tas-sentenza li minnha jsir |-
appell’) jew minn kull wahda minn dawk is-sentenzi separatament. II-
legislatur, bl-iskop evidenti |li kawza kemm jista’ jkun ma ssirx bis-
sulluzzu, u anke biex jigi evitat dilungar ghal tal-apposta minn min ikollu
interess li jtawwal il-pro¢eduri, ipprovda fl-Artkolu 231(1) il-gdid li r-regola
ghandha tkun li meta diversi kwistjonijiet fkawza jingatghu b’sentenzi
separati l-appell minn kull wahda minn dawn is-sentenzi ghandha ssir
wara li tkun inghatat |-ahhar sentenza; izda mbaghad ipprovda ghall-
eccezzjoni hekk: «lzda appell minn dawk is-sentenzi separati jista’ jsir
gabel I-ahhar sentenza biss bil-permess tal-qorti moghti fil-qorti bil-miftuh;
u din it-falba ghal permess biex isir appell ghandha ssir jew verbalment
meta tinghata s-sentenza jew b’rikors fi zZmien sitt ijiem minn dik is-

sentenza.»

25. Jigi b’hekk li skont il-proviso tal-Artikolu 231(1) tal-Kodi¢i ta’
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Organizzazzjoni u Proé¢edura Civili, jista’ jsir appell minn sentenza li
ma tkunx finali, jekk kemme-il darba I-Ewwel Qorti taghti I-permess taghha
biex ikun jista’ jsir appell. Dan il-permess biex isir I-appell ghandu jintalab
bil-fomm dakinhar li tinghata s-sentenza parzjali jew inkella permezz ta’
rikors li ghandu jitressaq fi zmien sitt ijiem minn meta tinghata dik is-
sentenza li dwarha ged jintalab li jsir I-appell (ara wkoll Roberto Carlos
Calleja v. Annot Company Limited dec¢iza mill-Qorti tal-Appell fit-18 ta’
Settembru, 2009). Minghajr dan il-permess tal-Ewwel Qorti, kull appell li
jitressaq huwa null (ara Michele Peresso Limited v. De Tigne Limited

deciza mill-Qorti tal-Appell fl-1 ta’ Dicembru, 2021).

26. Inghad mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili fid-decizjoni Dragonara
Gaming Limited v. Is-Segretarju Permanenti tal-Ministeru
responsabbli ghall-Finanzi et moghtija fit-13 ta’ Frar, 2020, li qabel
danlu fis-sehh |-emendi fil-Kodi¢i ta’ Organizzazzjoni u Proc¢edura
Civili brinet I-Att XXIV tal-1995, kien fid-diskrezzjoni assoluta tal-parti
telliefa jekk taghzilx li tappella minnufih minn sentenza parzjali, inkella
jekk tistenniex biex tappella minnha fl-ahhar, flimkien mas-sentenza finali.
Permezz tal-Att XXIV tal-1995 il-legislatur izda, ghalkemm ma nehhiex
ghalkollox id-dritt tal-parti telliefa milli tappella minnufih minn sentenza
parzjali, ghamilha kundizzjonata ghall-kisba tal-permess tal-Qorti li tkun
tat dik is-sentenza parzjali. Il-hsieb tal-ligi li thalli fidejn I-Ewwel Qorti li

tiddeciedi hi jekk ghandux jithalla jsir appell mis-sentenza parzjali mill-
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ewwel jew le, huwa biex kemm jista’ jkun trazzan lill-parti telliefa milli
ttawwal bla raguni tajba I-mixi 'l quddiem ta’ kawza billi tressaq appell
gabel ma I-kaz ikun ingata’ b’sentenza finali (ara George Vella noe et v.
Rev. Charles Cini deciza mill-Qorti tal-Appell fid-9 ta’ Frar, 2004;
Isabella Zananian Desira v. Kunsill Mediku deciza mill-Prim’Awla tal-
Qorti Civili fid-9 ta’ Marzu, 2017 u Bank of Valletta plc v. Act Operators

Limited et dec¢iza mill-Qorti tal-Appell fid-29 ta’ Frar, 2024).

27. Huwa sewwasew ghalhekk li I-permess biex jinghata appell minn
sentenza parzjali taht I-Artikolu 231 tal-Kodi€i ta’ Organizzazzjoni u
Procedura Civili m’ghandhiex tkun ir-regola izda ghandha tkun I-
ectezzjoni meta tigi murija raguni tajba li jkun ahjar li l-appell mis-
sentenza parzjali jsir mill-ewwel u mhux aktar tard (ara fdan is-sens
Tigran Arutyunyan v. Property Consultants Atw Limited deciza mill-
Prim’Awla tal-Qorti Civili fl-4 ta’ Lulju, 2017, u Bank of Valletta plc v. Act

Operators Limited et deciza mill-Qorti tal-Appell fid-29 ta’ Frar, 2024).

28. Intqgal ukoll minn din il-Qorti fis-sentenza taghha tal-1 ta’ Dicembru,
2021 fl-ismijiet Michele Peresso Limited v. De Tigne Limited, li kellha
quddiemha appell minn sentenza parzjali minghajr qabel ma ntalab
permess mill-Ewwel Qorti, i
«Ghall-appell minn sentenza mhux definittiva I-ligi tirrikjedi formula
sagramentali ravvizabbli minn manifestazzjoni espresso tal-volonta tal-
parti sokkombenti fformulata skont il-previzjoni tal-proviso ta’ I-imsemmi
Artikolu 231 (1), ossia, ‘jew verbalment meta tinghata s-sentenza jew

b’rikors fi Zzmien sitt ijjiem minn dik is-sentenza”;
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Galadarba sentenza ta’ din in-natura hi soggetta ghal dak ir-regolament
specjali jsegwi illi I-appell minnha ma jistax isir b’semplici rikors per
saltum skont kif tiddeciedi I-parti telliefa izda biss wara I-otteniment mill-
Qorti li tat dik is-sentenza tad-debita awtorizzazzjoni u, kif ga espress,
fuq talba ad hoc. Appell propost meta din ir-ritwali ma tigix osservata hu
inammissibbli u ma jistax jigi konsiderat inkwantu proceduralment
difettuz»

29. Dik il-Qorti kompliet tishaq li: «l-pro¢edura hija ta’ ordni pubbliku u
b'ohra, u lanqas bil-kunsens tal-kontroparti» (ara Michele Parnis v.
Carmelo Caruana nomine deciza mill-Qorti tal-Appell fit-23 ta’ Gunju,
1952). Meta dan jigri, Qorti ta’ revizjoni jkollha kull dritt, u, anzi, hi
obbligata, tissolleva ex officio I-irritwalita tal-appell (ara Andrew u
Antoinette konjugi Tabone v. Emanuel u Mary konjugi Buhagiar
deciza mill-Qorti tal-Appell (Inferjuri) fl-20 ta’ Novembru, 2009 u Maurice
Cefai v. Doris Fenech, dec¢iza mill-Qorti tal-Appell (Inferjuri) fit-22

Novembru 2002).

30. i I-kkonvenuti jsejsu I-pregudizzjali li ressqu fuq I-Artikolu 231 tal-
Kodi¢i ta’ Organizzazzjoni u Procedura Civili u fuq |-Artikolu 234 tal-
istess Kodic¢i. Jghidu li dan I-ahhar artikolu huwa specifikament fuq |-
eccezzjoni tal-inkompetenza u li dan huwa «bla hsara ta’ dispozizzjonijiet
specjali ohra ta’ dan il-Kodi¢i dwar I|-ecCezzjoni tal-inkompetenza.»
Jissoktaw jghidu li I-Artikolu 234 jaghti I-fakulta li I-Qorti twaqqaf is-smigh
tal-kawza sakemm wahda mill-partijiet ma tipprovax li t-twaqqif tas-smigh

jkun ta’ hsara ghaliha. B’hekk isostnu li I-appell mhux dritt awtomatiku i I-
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parti appellanti tista’ tressaq appell. B’zieda ma’ dan, |-appellati jghidu li
l-appellanti stess talbu I[-awtorizzazzjoni u minflok stennew li jkollhom
digriet li jawtorizzahom fl-ewwel seduta li kien imiss, gabdu u nexxew bl-
appell. Jaghlqu billi jghidu li I-ligijiet pro¢edurali huma ta’ natura ta’ ordni
pubblika u ghandhom jigu interpretati b’interpretazzjoni ristretta u b’mod
strett hafna. B’hekk jghidu li I-appell huwa intempestiv u b’hekk ghandu

jigi ddikjarat null.

31. i waqt it-trattazzjoni, I-abbli difensur ssottometta li I-appell sar fit-
terminu u li verament gie pprezentat rikors fejn intalbet |-awtorizzazzjoni
izda l-appell li tressaq seta’ jitressag minghajr il-permess tal-gorti, u fi
kwalunkwe kaz il-konvenuti ma riedux jiehdu r-riskju li jghaddi t-terminu
tal-appell. Argumenta wkoll li fkaz li din il-Qorti tilga’ I-pregudizzjali tal-

konvenuti, din tkun biss gieghda tipposponi I-kwistjoni.

32. llli I-Artikolu 234 tal-Kodici ta’ Organizzazzjoni u Proc¢edura
Civili jipprovdi:

«Bla hsara ta’ dispozizzjonijiet specjali ohra ta’ dan il-Kodic¢i dwar I-
eccezzjoni tal-inkompetenza minhabba x-xorta tal-haga fil-kawza, minn
kull sentenza moghtija minn kull qorti fuq il-kompetenza taghha i tiehu
konjizzjoni mill-kawza, jista’ jsir appell; u I-qorti tista’ twaqqaf is-smigh
tal-kawza sakemm jinqata’ dak il-punt fil-qorti fi grad ta’ appell, meta
ebda wahda mill-partijiet ma tipprova lill-gorti, li t-twaqqif tas-smigh tal-
kawza jista’ jkun ta’ hsara ghaliha.»

33. F’dan I-istadju, din il-Qorti jenhtigilha tqis jekk fkaz bhal dak tal-lum

hemmx il-htiega li jingieb il-permess tal-Qorti biex jitressaq appell minn
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sentenza parzjali li permezz taghha dJiet mi¢huda eccezzjoni ta’

inkompetenza tal-qorti ratione materiae.

34. Fis-sentenza fl-ismijiet JJS Developers Limited et v. Malla
Developers Limited et maqtugha mill-Qorti tal-Appell fis-6 ta’ Lulju, 2007
gie mtenni li:

«l-Artikolu 234 gie inserit mil-legislatur bi skop u mhux ghal xejn.
Ghalkemm id-dicitura tieghu setghet kienet wahda aktar felici u
ezawrjenti, jidher ovvju li I-legislatur ried jimxi b’mod differenti fil-kaz ta’
decizjonijiet moghtijin mill-Qorti dwar il-kompetenza taghha Ii tiehu
konjizzjoni ta’ kawza. Mhux hekk biss, imma [-istess artikolu jifred u
jJiddistingwi bejn decizjonijiet simili minn ohrajn Ii ghalkemm huma wkoll
relatati ma’ kwistjonijiet ta’ kompetenza o meno, tali ec¢ezzjoni tkun
ibbazata fuq “ix-xorta tal-haga’, jigifieri ratione materiae. »

35. lI-Qorti tal-Appell fis-sentenza fl-ismijiet Gaming VC Corporation
Limited (C 40551) v. Boss Media Malta Casino moghtija fit-3 ta’ Frar,
2012, fissret li b’referenza ghall-emendi recenti tal-Artikoli 231 u 234 tal-
Kodiéi ta’ Organizzazzjoni u Pro¢edura Civili, l-iskop kien:

«minhabba ezigenzi ta’ natura prattika billi hafna appelli minn sentenzi
parzjali kienu qed johonqu I|-pro¢ess gudizzjarju, jidher Ii filwaqt li I-
legislatur ried li, bhala regola generali, appelli minn sentenzi parzjali ma
Jsirux, hlief flimkien mas-sentenza finali, eccetto meta dan id-dritt
Jinghata lill-parti interessata fuq talba ghal dan il-ghan, I-istess legislatur
zamm apparti dawk l-appelli li jikkon¢ernaw sentenzi preliminari dwar il-
kompetenza tal-istess Qorti. Infatti fl-Artikolu 234 jinghad li fdawn il-kazi
“‘minn kull sentenza moghtija minn kull qorti fuq il-kompetenza taghha li
tiehu konjizzjoni mill-kawza, jista’ jsir appell,” u fdan il-kaz il-legislatur
ma hassx li kien hemm il-htiega, bhal ma jinghad fl-Artikolu 231 i,
jintalab permess lill-Qorti biex jigi intavolat dan [-appell. Infatti dwar
awtorizzazzjoni ma jinghad xejn.»

36. F’dik is-sentenza I-Qorti tal-Appell kompliet:

«Ghalhekk hawn insibu distinzjoni netta bejn appelli minn sentenzi
preliminari ta’ kull generu li jehtiequ I-awtorizzazzjoni tal-Qorti biex dak I-
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37.

appell jigi ntavolat qabel is-sentenza finali, u dawk |-appelli minn sentenzi
preliminari dwar il-kompetenza tal-Qorti li ma jehtiegux din |-
awtorizzazzjoni. Naturalment sentenza dwar kompetenza fejn il-Qorti
tiddikjara Ii ma ghandhiex gurisdizzjoni tiehu konjizzjoni tal-kawza, qatt
ma tista’ tirrikjedi I-permess tal-Qorti li tkun ppronunzjata biex isir appell
u dan billi tali sentenza, fiha nnifisha, ma tkunx wahda preliminari izda
pjuttost finali billi b’dak il-pronunzjament il-gudizzju jigi terminat. F’dan il-
kaz, il-legislatur ma kellux bzonn i jipprovdi billi jkunu japplikaw il-
provvediment generali koncernanti appelli minn sentenzi finali. Biss fil-
kaz ta’ sentenza fejn il-Qorti tkun cahdet |-ec¢ezzjoni ta’ nuqqas ta’
gurisdizzjoni taghha, u b’hekk iddikjarat ruhha kompetenti Ii tieu
konjizzjoni tal-kaz, bhal fil-kaz in ezami, dik is-sentenza tkun wahda
preliminari billi I-process gudizzjarju jibqa’ miexi. F’dan il-kaz, ghalhekk,
il-legislatur, kieku ried, halla I-kwistjoni tal-appellabbilta minn dik is-
sentenza qabel is-sentenza finali li tigi regolata bl-Artikolu 231 bhal
kazijiet I-ohra. Izda jidher li dan ma kienx dak li ried il-legislatur billi mhux
talli f'dawn il-kazi, kkonferixxa dritt ta’ appell lill-parti interessata minghajr
ir-rekwiziti msemmija fl-Artikolu 231, talli ddispona oltre meta
kkonferixxa fuq il-Qorti ta’ prim istanza d-diskrezzjoni tal-ghazla i
‘twaqqaf is-smigh tal-kawza sakemm jinqata dak il-punt fil-qorti fi grad
ta’ appell’.» (ara wkoll is-sentenzi tal-Qorti tal-Appell fl-ismijiet Mehmet
Serdar Koca nomine v. Dr Simon Micallef Stafrace et deciza fit-3 ta’
Frar, 2012, u Mario Vella et v. Malta Industrial Parks Limited deciza
fis-26 ta’ Gunju, 2015).

Jirrizulta ghalhekk li I-konvenuti appellanti ma kellhomx il-htiega li

jitolbu l-awtorizzazzjoni sabiex iressqu l-appell taghhom. Madankollu,

ghalkemm huma pprezentaw ir-rikors quddiem I-Ewwel Qorti dan mhu tal-

ebda konsegwenza billi I-Qorti jentigilha tiddeciedi skont il-ligi. Billi ma

huwa mehtie§ ebda permess sabiex jitressaq appell minn ¢ahda ta’

ectezzjoni dwar kompetenza, jigi b’hekk i I-appell huwa siewi u

ghaldagstant il-prequdizzjali mressqa mill-atturi appellati qieghda tigi

michuda.

38.

Nghaddu issa ghall-mertu tal-appell. Ghalkemm il-konvenuti

jressqu zewgq aggravji dawn se jitgiesu flimkien billi huma marbuta ma’
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xulxin.

39. Permezz tal-ewwel aggravju, l-appellanti jghidu li l-e¢¢ezzjoni

dwar l-inkompetenza tal-Qorti ma kinitx imsejsa fuq ir-Regolament 20(2)
tal-Legislazzjoni Sussidjarja 623.06, tant li dan ir-regolament gatt ma
ssemma minnhom u ma japplikax ghall-kaz tal-lum billi t-talbiet tal-atturi
mhux talbiet dwar hsarat im@arrba fil-proprjeta taghhom. Ifissru li hekk kif
deher mill-provi mressqga (li kienu kollha dwar il-pro¢eduri li tmexxew
quddiem |-Awtorita tal-Bini u Kostruzzjoni u t-Tribunal tal-Bini u
Kostruzzjoni dwar I-istess mertu), il-gofol tal-ec¢ezzjoni taghhom li I-
kompetenza tal-Qorti Civili hija eskluza mill-fatt li I-Legislazzjoni
Sussidjarja 623.06 tahseb ghal mekkanizmu specifiku sabiex I-
awtoritajiet imwaqqfa bis-sahha taghha jiddeciedu l-istess mertu li kellha

guddiemha I-Ewwel Qorti.

40. Mod iehor, jghidu li l-awtoritajiet ghandhom is-setgha jiddeciedu
jekk ix-xoghlijiet ta’ thaffir imwettag minnhom sarux bi ksur tal-istess
regolamenti u ghandhom ukoll il-jedd jiendu decizjonijiet dwar it-tkomplija
jew le tal-izvilupp u dwar jekk dan iwassalx ghal pregudizzju lil terzi.
Jishqu li tant dan huwa minnu li |-partijiet uzaw dawn il-pro¢eduri quddiem
l-awtoritajiet. Ghalhekk jghidu li ghandu jithaddem il-principju ta’ lex
specialis derogat generalis, kif ukoll ghandu jithaddem I|-Artikolu 741(b)

tal-Kodi¢i ta’ Organizzazzjoni u Proc¢edura. L-appellanti b’hekk

Pagna 19 minn 33



App. Civ. 115/2022/1

jirreferu ghar-Regolamenti 12, 13, 18, 19 u 24 tal-Legislazzjoni

Sussidjarja.

41. L-appellanti jzidu li I-Ewwel Qorti kellha tistharreg I-ewwel
eccezzjoni fid-dawl ta’ dawn il-provvedimenti specifi¢i tar-Regolamenti
dwar |-Evitar ta’ Hsara lill-Proprjeta ta’ Terzi Persuni sabiex
tistabbilixxi fl-ewwel lok jekk dawn I-istess regolamenti jipprovdux ghall-
istess rimedji ghal dawk li geghdin jintalbu mill-atturi appellati, u fit-tieni
lok jekk ghandhiex tiddeklina milli tisma’ I-kaz. Huma jkomplu li mill-atti u
mill-provi prodotti jirrizulta mhux biss li jezistu dawn ir-rimedji izda li z-
zew( partijiet uzaw l-istess rimed;i fi stadji differenti. Jissoktaw jghidu li I-
atturi appellati ressqu ilment mal-Awtorita tal-Bini u Kostruzzjoni fejn
allegaw li x-xoghlijiet ta’ kostruzzjoni mwettga minnhom ma kinux
konformi mad-dikjarazzjoni tal-metodu u li x-xoghlijiet ta’ thaffir kienu se
jikkawzaw hsarat materjali lill-proprjeta taghhom. Jghidu Ii I-Awtorita tal-
Bini u Kostruzzjoni ezer¢itat is-setghat taghha u harget avviz ta’ infurzar,
liema avviz kien biss revokat wara |i l-istess Awtorita hatret perit
indipendenti sabiex jezamina d-dikjarazzjoni tal-metodu aggornat, u I-
Awtorita kienet sodisfatta li I-izvilupp mhux se jikkawza hsarat materjali
lill-proprjeta tal-atturi appellati, liema decizjoni giet appellata wkoll mill-
atturi appellati quddiem kemm it-Tribunal tal-Bini u |-Kostruzzjoni u wara

quddiem il-Qorti tal-Appell.
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42. Fit-tieni_aggravju taghhom, l-appellanti jghidu li bil-pro¢eduri tal-

lum geghdin iressqu quddiem il-Qorti Civili I-istess mertu li huma ressqu
bis-sahha tal-Legislazzjoni Sussidjarja quddiem I-Awtorita ghall-Bini u
Kostruzzjoni, it-Tribunal tal-Bini u Kostruzzjoni u anke |-Qorti tal-Appell
(Kompetenza Inferjuri). Jghidu li permezz tal-ewwel talba taghhom I-atturi
geghdin jitolbu dikjarazzjoni li x-xoghlijiet ta’ thaffir imwettga minnhom
saru bi ksur tal-Avviz Legali 136 tas-sena 2019, mertu li gie trattat u
kkunsidrat mill-Awtorita tal-Bini u Kostruzzjoni, li min-naha taghha harget
clearance fit-22 ta’ Awwissu, 2022 qabel tressqu |-proc¢eduri tal-lum.
Jishqu li hija l-istess Awtorita li hija vestita bl-awtorita li tissorvelja t-tharis

tal-imsemmi avviz legali u li tiehu I-mizuri menhtiega sabiex dan isehh.

43. Jissoktaw jghidu li permezz tat-tieni talba, |-atturi geghdin jitolbu
dikjarazzjoni li l-atturi ghandhom il-jedd li jzommu lill-konvenuti milli
jkomplu jhaffru, kwistjoni li wkoll diga giet mistharrga mill-Awtorita tal-Bini
u Kostruzzjoni, li bl-opra ta’ persuni tekni¢i hasset li ma kienx hemm lok
biex ix-xoghlijiet ma jkomplux billi I-izvilupp kif propost u d-dikjarazzjoni
tal-metodu kienu konformi mar-rekwiziti tal-ligi. L-istess decizjoni giet
ukoll ikkonfermata mit-Tribunal tal-Bini u Kostruzzjoni wara appell li sar
mill-istess atturi, liema decizjoni ghaddiet issa b’gudikat wara s-sentenza
tal-Qorti tal-Appell tas-7 ta’ Frar, 2024. Jaghlqu billi jirreferu ghall-
Artikolu 741(b) tal-Kodiéi ta’ Organizzazzjoni u Proéedura Civili u

jsostnu li I-Ewwel Qorti ma stharrgitx dawn il-kwistjonijiet.
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44. L-appellati mizzewgin Grech jilgghu ghal dawn iz-zewg aggraviji billi
wiegbu li I-ligi li fugha qeghdin isejsu I-argument taghhom I-appellanti ma
ssemmi xejn fuq il-kompetenza jew nuqqgas taghha tal-Qorti Civili. Jghidu
li fic-Cirkostanza li ghandna quddiemna, m’hemm |-ebda regolament fil-
ligi msemmija li tahtar Tribunal jew xi Bord apposta biex jizvesti dak li
huwa ta’ kompetenza ordinarja tal-Qorti Civili b’mod generali. L-uniku
eccezzjoni li hemm fil-ligi tissemma fir-Regolament 20, liema cirkostanzi

ma japplikawx ghall-kaz tal-lum.

45. Jghidu li l-argument i I-Awtorita u I-funzjonijiet taghha fuq livell
amministrattiv jistghu jassorbu I-kompetenza tal-Qorti Civili huwa hazin u
kontra I-prin€ipji generali tal-gustizzja u s-saltna tad-dritt. Dan ghaliex |-
organi amministrattivi u I-funzjonijiet taghhom ma joffru I-ebda forma ta’

stharrig gudizzjarju.

46. Jissoktaw jghidu li lI-argument dwar il-prin€ipju ta’ lex specialis
derogat lex generalis ma jregix ghaliex dan ikun ifisser li I-Qorti Civili
m’ghandha qatt tkun kompetenti ratione materiae kull fejn hemm ligi
specjali. 1zidu li I-enfasi tal-appellant fug I-ewwel aggravju hija marbuta
mal-funzjonijiet varji tad-Direttur fi hdan I-Awtorita li ma fihom I-ebda piz
dwar il-kompetenza jew in-nuqgas taghha tal-Qorti Civili. Jghidu li minn

analizi tal-Avviz Legali, il-funzjonijiet tad-Direttur huma fil-konfront tal-
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entitajiet regolati u licenzjati mill-Awtorita stess bhalma huma fost I-ohrajn
il-kuntratturi licenzjati, il-bennejja licenzjati u ohrajn. Dawn huma regolati
u jaqghu taht is-supervizjoni tieghu u bhala tali soggetti ghall-funzjonijiet

tieghu u I-obbligazzjonijiet li johorgu mil-ligi.

47. L-appellati jsostnu li I-pro¢eduri tal-lum huma mibdija minn terz li I-
harsien u l-istharrig fuq id-drittijiet u I-jeddijiet tieghu huma fil-kompetenza
naturali tal-Qorti Civili. Tant huwa hekk li I-clearances li tohrog I-Awtorita
jkunu saving third party rights. Barra minn hekk, I-appellati jirreferu ghat-
tieni u t-tielet talbiet taghhom li fil-fehma taghhom huma purament ¢ivili u
ma jistghux jigu assorbiti fil-funzjonijiet tad-Direttur jew fl-operat tal-

Awtorita.

48. Ghal dak li huwa t-tieni aggravju, l-appellati jghidu li jekk wiehed
jara fuq xiex tressqu |-pro¢eduri quddiem dak it-Tribunal, ghandu jirrizulta
b’'mod ¢ar illi I-kwistjoni quddiem dak it-Tribunal kienet gieghda tattakka
decizjoni amministrattiva li hadet I-Awtorita tal-Bini u I-Kostruzzjoni u
m’hemm ebda stharri§g iehor fuq id-drittiiet u jeddijiet li geghdin
jippremettu huma. Isostnu li I-premessi u t-talbiet ma jistghu qatt jattwaw
ruhhom fxi vinkolu amministrattiv li tista’ tiehu I-Awtorita. 1l-kwistjoni hija
purament civili (in segwitu ghall-mandat ta’ inibizzjoni li ntlaga’) u
m’hemm I|-ebda provvediment fil-ligi li I-kompetenza ratione materiae

gieghda tigi sradikata minn quddiem il-Prim’Awla.
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49. Din il-Qorti titlaq billi tghid illi huwa mizmum fil-gurisprudenza
taghna li I-kwistjoni dwar il-kompetenza ratione materiae hija ta’ ordni
pubbliku li I-qorti nnifisha tista’ sahansitra tqajjem minn rajha (ara s-
sentenza tal-Qorti tal-Appell (Kompetenza Inferjuri) tat-12 ta’ Jannar,
2005 fil-kawza fl-ismijiet Vincent Galea v. Anthony R. Pisani) u jmissha
tkun determinata u deciza b’kap ghaliha taht piena ta’ nullita (ara s-
sentenza tal-Qorti tal-Appell (Kompetenza Inferjuri) tal-31 ta’ Ottubru,
2008 fil-kawza fl-ismijiet Evelyn Busuttil v. Frances Borg), imgar jekk
ukoll fis-sentenza ahharija (Artikolu 730 tal-Kodi¢i ta’ Organizzazzjoni

u Proéedura Civili).

50. i hekk kif gie mtenni mill-Qorti tal-Appell fis-sentenza taghha tal-
20 ta’ Gunju, 2024 fl-ismijiet Pierre Darmanin v. Dr Rachel Dalli Tua et,

«Huwa principju accettat li I-qrati Civili fil-kompetenza ordinarja taghhom
ghandhom is-setgha li jisimghu u jaqtghu dwar kull kwistjoni ta’ ghamla
civili, sakemm is-setgha dwar dik il-kwistjoni ma tkunx giet moghtija lil
tribunal specjali b’ligi apposta (ara s-sentenza tal-Qorti tal-Appell
(Kompetenza Inferjuri) tat-28 ta’ Ofttubru, 1994 fil-kawza fl-ismijiet
Angelo Attard v. Gianmari Attard). Fi kliem iehor, il-qrati Civili
ghandhom is-setgha li jiddec¢iedu kull materja ta’ natura civili sakemm din
ma tkunx rizervata b’ligi miktuba lil xi tribunal jew bord spedcjali (ara
Joseph Fenech etv. Rev. Sac. Prof. Serafino Zarb noe et, deciza mill-
Qorti tal-Appell fl-10 ta’ Mejju, 1952 u Saviour Mifsud et v. Alfred Lucia
et deciza mill-Qorti tal-Appell (Kompetenza Inferjuri) fl-14 ta’ Lulju, 2004,
kif ukoll, is-sentenza tal-Qorti tal-Appell tas-27 ta’ April, 2023 fil-kawza fl-
ismijiet Raymond Cassar v. Montekristo Vineyards Limited). Tajjeb li
wiehed izomm fmohhu wkoll, li jekk is-setgha tal-Qorti tohrog minn imqar
wahda mit-talbiet tal-atturi, allura xejn ma jkun jiswa li fit-talbiet |-ohrajn,
mehuda individwalment, il-kompetenza tkun dik tal-qorti ta’ gurisdizzjoni
limitata (Vincenzo Carabott et v. Avukat Dottor John Gouder et noe
deciza mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili fit-30 ta’ April, 1951 u Albert Mamo
et v. Rosalina Zammit deciza mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili fil-25 ta’
Jannar, 2001).»
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51. Fi kwistjoni bhal din, il-Qorti jehtigilha tara illi fl-ewwel lok ghandha
tigi determinata n-natura tal-azzjoni li ghandha quddiemha. Huwa fatt li
n-natura ta’ azzjoni tiddependi mill-ghazla tal-parti li tibdiha, u hija
determinabbli mis-sura ta’ talbiet li dik il-parti tkun tathom (ara Frankie
Refalo noe v. Jason Azzopardi et (mhix pubblikata) de¢iza mill-Qorti
tal-Appell fis-7 ta’ Ottubru, 1997). B'mod partikolari, il-kompetenza ma
tiddependix fuq iz-zmien meta ssir it-talba izda fuq il-materja tat-talba (ara
Rev. David Morris noe v. Avukat Rachel Bonello et deciza mill-

Prim’Awla tal-Qorti Civili fit-30 ta’ April, 2009).

52. Sfig ma’ dan, huwa rilevanti dak li tenniet il-Qorti tal-Appell fid-29
ta’ April, 2016 fis-sentenza fil-kawza fl-ismijiet George Micallef v.
Anthony Grima et:
«L-indoli tal-azzjoni tigi dezunta mhux tant mill-kliem piu o meno ezatti
tal-att istituttiv tal-gudizzju, imma mill-iskop li ghaliha huwa intiz il-
gudizzju [Vol XXXIV.111.746].» Kif ukoll, il-Qorti kompliet tghid li: «Biex tigi
fissata n-natura vera tal-azzjoni li tigi ezercitata wiehed irid ihares mhux
lejn il-kliem kemm lejn dak li sostanzjalment gie mitlub bic¢-c¢itazzjoni,
jJigifieri  I-fondament u l-oggett tal-pretensjoni fiha dedotta
[VOLIXXXV.II.776]» (ara s-sentenza tal-Appell tas-27 ta’ Frar, 2015 fil-
kawza fl-ismijiet Carmelo Scicluna et v. Angelo Scicluna).
53. L-imsemmija regola ewlenija hija komplimentata bl-ohra fejn
jinghad li I-kwistjoni ta’” kompetenza ma tkunx determinata biss minn dak
li jinghad fl-azzjoni attrici, imma wkoll minn dak li jressaq I-imharrek bhala
ectezzjoni (ara World Marketing Ltd. v. Information Technology

Services Ltd deciza mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili fl-1 ta’ April, 2003; u
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Joseph Chetcuti Ganado et v. Awtorita tal-Artijiet deciza mill-Qorti tal-

Appell fit-18 ta’ Gunju, 2024).

54. B’zieda ma’ dan, huwa prin¢ipju elementari imma fundamentali li
meta titgangal kontestazzjoni dwar jekk Qorti i quddiemha titressaq
kawza ghandhiex il-kompetenza li tismaghha, hija dik il-Qorti li ghandha
tistharreg u tiddeciedi dwar eé¢cezzjoni bhal dik fl-aspetti kollha taghha.
(ara s-sentenza tal-Prim’Awla tal-Qorti Civili tal-5 ta’ April, 2016 fl-ismijiet

Diomede sive Amadeo Cassar v. Professur Juanito Camilleri et).

55. Meta dawn il-principji u taghlim gurisprudenzjali jithaddmu ghall-
kaz taghna, dawn iwasslu ghall-konkluzjoni wahda, ¢joé li I-argumenti

mressga mill-konvenuti appellanti mhumiex siewja.

56. Ibda biex, I-appellanti jilmentaw li I-e¢¢ezzjoni taghhom ma kinitx
imsejsa fuqg ir-Regolament 20(2) tal-Legislazzjoni Sussidjarja 623.06
imsemmi mill-Ewwel Qorti u jghidu li fi kwalunkwe kaz dan ma japplikax.
L-appellati jagblu li dan ir-regolament ma japplikax ghall-kaz tal-lum.
Bhala fatt, mill-atti mkien ma rrizulta li l-appellanti rreferew ghar-
regolamenti li jsemmu fir-rikors tal-appell quddiem I-Ewwel Qorti. Kemm
hu hekk, I-Ewwel Qorti kkummentat li I-appellanti ma rreferew ghall-ebda
dispozizzjoni bhala I|-bazi tal-e¢¢ezzjoni taghhom. L-appellanti qgaghdu

ferm attenti kif fasslu I-ewwel aggravju izda minn gari tieghu mkien ma
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jissemma li I-Ewwel Qorti ma qisitx ir-regolamenti msemmija minnhom.

57. Fi kwalunkwe kaz, l-appellati ghandhom ragun jghidu li dawn ir-
regolamenti msemmija mill-appellant” ma jistghu qatt jeskludu I-
kompetenza tal-Qorti Civili. Fil-fatt ir-regolamenti msemmija mill-
konvenuti huma dawk li jirregolaw x’ghandu jitgies mid-Direttur tal-
Awtorita u x’'mizuri jista’ jiehu. Biss perd hekk kif galu l-appellati, din id-
decizjoni fiha nnifisha hija soggetta wkoll ghal stharrig gudizzjarju. lI-
legislazzjoni sussidjarja ma tohloq ebda struttura ta’ tribunal imwaqqaf
b’ligi li jkollu s-setgha li jisma’ u jiddeciedi, fost ohrajn, kazijiet bhal dak

tal-lum fejn l-atturi geghdin jinvokaw drittijiet fug proprjeta, cjoé li I-

7 Regolament 12. Id-Direttur ghandu, ghal xoghlijiet ta’ kostruzzjoni li jaqaw taht xi wahda (1)
mill-kategoriji tax-xoghlijiet elenkati fir-regolament 4: (a) jivverifika li d-dikjarazzjoni tal-metodu
giet sottomessa skont dawn ir-regolamenti; (b) jirrevedi d-dikjarazzjoni tal-metodu, jekk
sottomissjoni tigi ricevuta minn terzi persuni li tallega Ii d-dikjarazzjoni tal-metodu ma tipprovdix
ghal sigurta adegwata u, jew mhux skont dawn ir-regolamenti; (¢) jivverifika li xoghlijiet ta’
demolizzjoni, skavar u, jew kostruzzjoni huma koperti minn polza tal-assigurazzjoni li tkopri terzi
persuni, skont dawn ir-regolamenti; u (d) jissorvelja I-metodologiji i qed jintuzaw fuq is-sit u jara
li huma konformi mad-dikjarazzjoni tal-metodu sottomessa u skont dawn ir-regolamenti.

Ir-Regolament 13 huwa dwar is-setghat tad-Direttur biex johrog avviz ta’ infurzar, fost i¢-
c¢irkostanzi nsibu (¢) jekk ix-xoghlijiet ta’ demolizzjoni, skavar jew kostruzzjoni mhumiex ged jigu
ezegwiti skont id-dikjarazzjoni tal-metodu jew skont ir-regolamenti; jew (d) jekk, irrispettivament
mill-konformita jew le mad-dikjarazzjoni tal-metodu u r-regolamenti rilevanti, id-Direttur huwa
tal-opinjoni li x-xoghlijiet ta’ demolizzjoni, skavar u Kostruzzjoni x’aktarx ser jikkawzaw hsarat
materjali lill-proprjeta ta’ terzi persuni jew ser jirrizultaw fperiklu ghall-haddiema jew ghall-terzi
persuni.

Regolament 18: Awviz ta’ infurzar jista’ jigi rtirat biss mid-Direttur jekk tigi sottomessa
dikjarazzjoni ta’ metodu gdida i tindika x-xoghlijiet ta’ rimedju necessatji kollha u I-mizuri ta’
prekawzjoni sabiex tissostitwixxi d-dikjarazzjoni ta’ metodu originali. Kontestazzjonijiet tad-
dikjarazzjonijiet tal-metodu.

Regolament 19: Membri tal-pubbliku jew il-perit jew l-avukat mahtura taghhom jistghu
jissottomettu lid-Direttur kontestazzjonijiet dwar kull dikjarazzjoni tal-metodu, jew ilmenti li
ghandhom x’jagsmu ma’ nuqqas ta’ sigurta ta’ attivita ta’ kostruzzjoni: 1zda d-Direttur jista’
jiddeciedi li ma jikkunsidrax ilmenti jew kontestazzjonijiet li ma jipprovdux gustifikazzjoni teknika
ghall-kontestazzjoni jew thassib.

Regolament 24: Minghajr pregudizzju ghad-dispozizzjonijiet tar-regolamenti 15, 16 u 23, kull

decizjoni mehuda mid-Direttur skont dawn ir-regolamenti hija soggetta ghad-dritt ta’ appell
guddiem I-Awtorita tal-Bini u I-Kostruzzjoni, skont |-artikoli 12 u 13 tal-Att.
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proprieta taghhom tibga’ mhux mittiefsa bix-xoghlijiet. Ir-Regolamenti
jipprovdu s-setghat tad-Direttur fcertu cirkostanzi. ll-legislazzjoni
sussidjarja ssemmi wkoll il-jedd ta’ impozizzjoni ta’ multi amministrattivi u
f¢irkostanzi msemmija mil-ligi jistghu jittiehdu anke proc¢eduri kriminali
billi ¢ertu azzjonijiet jitgiesu bhala reat kriminali. Ukoll, skont ir-
Regolament 24, decizjoni tad-Direttur hija appellabbli guddiem I-Awtorita

tal-Bini u Kostruzzjoni.

58. B’zieda ma’ dan, I-Att dwar |-Awtorita tal-Bini u I-Kostruzzjoni
fl-Artikolu 34 iwaqqgaf it-Tribunal tal-Bini u Kostruzzjoni. L-istess ligi
tipprovdi li hemm dritt ta’ appell fuq punt ta’ ligi fi zmien ghoxrin jum

guddiem il-Qorti tal-Appell (Kompetenza Inferjuri).

59. Issa verament |-Ewwel Qorti sejset |-argument taghha fuq ir-
Regolament 20(2) tal-Legislazzjoni Sussidjarja 623.06, c¢joe fuq
wahda mill-e¢¢ezzjonijiet li tissemma perd dan ma jfissirx li I-konkluzjoni
li waslet ghaliha mhux tajba. Interessanti wkoll dak li jipprovdi s-subin¢iz
(5) tar-Regolament 6,
«Jekk decizjoni ta’ qorti tal-gustizzja jew arbitragq tillikwida danni kontra
zviluppatur, il-garanzija ghandha tigi ¢eduta favur id-Direttur, li minn
naha tieghu, taht l-ordni tal-qorti jew skont id-decizjoni tal-arbitragg,
ghandu jaghmel pagament lil kull parti i lilha jigu akkordati danni skont
is-sentenza tal-gorti jew id-decizjoni tal-arbitragg.»

60. Dan is-subinciz fih innifsu jxejjen I-argument li lex specialis derogat

lex generalis imressqa mill-appellanti. Hija l-istess legislazzjoni li gieghda
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tipprovdi li I-kompetenza tal-Qorti Civili mhix awtomatikament eskluza kif

argumentat mill-appellanti.

61. L-appellanti jirreferu wkoll ghall-Artikolu 741(b) tal-Kodi¢i ta’
Organizzazzjoni u Proéedura Civili. [zda din mhux kwistjoni tat-thaddim
ta’ dan I-artikolu billi dan l-artikolu jippresupponi li jkun hemm qorti jew
bord jew tribunal li ghandu I-kompetenza li jisma’ u jiddeciedi I-kaz minflok

il-qorti jew bord jew tribunal li quddiemha jkun beda I-kaz.

62. llli minn imkien ma jirrizulta li s-setghat tad-Direttur responsabbli
ghall-Awtorita li huma ta’ natura amministrattiva jistghu qgatt jitgiesu bhala
li huma bizzejjed sabiex jitharsu |-jeddijiet tal-atturi. Quddiem it-Tribunal
dak li jkun mistharreg huwa d-decizjonijiet mehuda fuq punt ta’ ligi jew fatt
u mhux fuq il-jeddijiet tat-terz. Din |-e¢¢ezzjoni kienet taghmel sens li
kieku |-mertu tal-azzjoni kienet dwar stharrig ta’ dec¢izjoni mehuda mill-
Awtorita, billi I-Att inkwistjoni holoq struttura kif u fliema cirkostanzi d-
decizjoni ghandha tigi mistharrga. Perd |-mertu tal-azzjoni attri¢i mhijiex
id-decizjoni mehuda mill-Awtorita (tant huwa hekk li I-Awtorita mhux parti
fdin il-kawza). It-talbiet huma diretti lejn il-konvenuti billi I-atturi geghdin
jitolbu lill-Qorti biex tharsilhom jeddijiet taghhom ta’ proprjeta li fil-fehma
taghhom il-konvenuti bl-azzjonijiet taghhom qeghdin jew sejrin

inaggrulhom minn dawk id-drittijiet.
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63. Fuq kollox, langas mhu minnu li I-mertu tal-pro¢eduri quddiem it-
Tribunal kienu l-istess bhal dawk tal-lum. L-ilment quddiem it-Tribunal
kien pjuttost wiehed procedurali. L-appell kien dwar id-decizjoni tal-
Awtorita li awtorizzat it-tkomplija tax-xoghlijiet fuq is-sit ta’ kostruzzjoni
inkwistjoni u dan wara li kienet harget zewg avvizi ghal wadgfien. Fil-fatt
jirrizulta li whud mill-konvenuti kienu ressqu appell quddiem il-Bord dwar
ir-Regolamenti tal-Bini fid-19 ta’ Novembru, 2021 izda dan l-appell gie
rtirat b’digriet tal-Bord fis-26 ta’ Awwissu, 2022 wara li I-Awtorita appellata
rtirat I-Ordnijiet ta’ waqfien mix-xoghlijiet wara li gie pprezentat rapport
geotekniku. L-appellanti tal-lum ressqu appell quddiem it-Tribunal tal-Bini
u Kostruzzjoni jilmentaw li d-decizjoni tal-Awtorita ma kinitx ippubblikata
skont il-ligi, u huma wkoll ma gewx notifikati biha u saru jafu biha biss
wara li giet esibita fi proceduri ohra. Kien ghalhekk li huma talbu li d-
decizjoni tal-Awtorita tithassar u I-partijiet jitgieghdu fil-pozizzjoni li kienu
gabel ma ttiehdet id-decizjoni. It-Tribunal ma tax ragun lill-atturi appellati,
u I-Qorti tal-Appell (Kompetenza Inferjuri) astjeniet mill-appell Ii kellha

guddiemha.

64. Huwa relevanti dak li ntgal mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili fis-
sentenza taghha tal-21 ta’ Ottubru, 2002 fl-ismijiet Gustu Debono v.
Emanuel Buhagiar, «Gie rilevat illi I-fatt illi I-konvenut gie imwaqqaf mill-
PAPB milli jkompli bil-bini tieghu ma kellux iservi ta’ konfort jew skuzanti

lit-tezi tal-konvenut. Effettivament xejn ma jiggova lil min, b’att jew
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b’ommissjoni volontarja u kolpuza, jkun ta lok ghad-danni. Hi in fatti
meritevoli ta’ pjena akkoljiment il-gurisprudenza li affermat li "lI-kaz
fortuwitu, il-forza magguri u l-istat ta’ necessita ma jehilsux mir-
responsabbilta tad-danni jekk ikunu preceduti minn htija ta’ min ikkaguna
d-danni." (Vol. XXX P Il p 142; Vol. XXIV P | p 172)». Bl-istess mod, il-
fatt li I-konvenuti jew min minnhom twaqqgfu milli jkomplu x-xoghlijiet wara
li d-Direttur ir¢ieva l-ilment min-naha tal-atturi u I-fatt li dawn ix-xoghlijiet
baqghu weqfin sakemm id-Direttur kien sodisfatt li jirtira dak I-ordni, ma
Jfissirx li I-appellati m’ghandhomx il-jedd i jersqu quddiem il-Prim’Awla tal-
Qorti jitolbu lill-istess Qorti dikjarazzjoni li x-xoghlijiet ma jharsux ir-
regolamenti u ordni sabiex it-thaffir ma jitkomplix minhabba i jdghajjef |-
istabbilta tal-proprjeta taghhom. Minn imkien fil-ligi relevanti ma jirrizulta
li d-Direttur jew I-Awtorita jew it-Tribunal ghandhom din is-setgha. Fuq
kollox meta geghdin nitkellmu fuq drittijiet ta’ proprjeta, «huwa pacifiku illi
permess tal-bini emanenti minn awtorita kompetenti johrog dejjem bil-
monitu "saving third party civil rights”. Dan jghodd ukoll fil-kaz ta’
kwalsiasi permess iehor jew licenzja anke jekk fihom ma tinghadx din il-
frazi. Ir-raguni hi wahda ovvja anke ghaliex, kif jinghad fis-sentenza
awtorevoli Negoziante Bugeja v. Washington (Vol. XV p 571) licenzja
hekk koncessa "deve intendersi concessa senza pregudizio del diritto dei
terzi di farsi valere ove occorresse dinanzi I'awtorita giudiziaria" (ara s-

sentenza msemmija ta’ Gustu Debono v. Emanuel Buhagiar).
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65. F’din l-istess sentenza gie mtenni li, «l-principju illi I-proprjeta
tinkludi I-jeddijiet "utendi et abutendi” ghandu jkun temprat mid-drittijiet li
ghandu ukoll it-terz. Ghalhekk jekk fl-uzu jew fl-ezercizzju tad-dritt jarreka
hsara lil dan it-terz huwa ghandu jwiegeb ghaliha. Fsara li ma jkunx
responsabbli ghaliha jekk dak I-uzu jkun "fil-gies li jmiss" (Artikolu 1030,

Kodici Civili).»

66. Fl-ahhar nett, meta wiehed iqis it-tieni u t-tielet talbiet tar-rikorrenti
(li hemm mill-fatt jekk jistghux jintlagghu fis-shih), dawn wahedhom ukoll
inisslu I-kompetenza tal-Qorti Civili billi huma talbiet i jistghu biss jigu
mistharrga mill-Qorti Civili, megjus li huma dwar il-jedd tal-atturi li I-

proprjeta taghhom ma ggarrabx hsarat strutturali li jdghajfuha.

67. Ghaldagstant I-aggravji tal-konvenuti geghdin jigu mi¢huda.

Decizjoni

Ghaldagstant ghar-radunijiet fuq imsemmija, din il-Qorti filwaqt li tichad

il-pregudizzjali mressqga mill-atturi dwar in-nullita tal-appell tal-konvenuti,

tissokta billi tichad |-appell tal-konvenuti u b’hekk tikkonferma s-sentenza

appellata dwar il-kompetenza tal-Ewwel Qorti li tisma’ u tagta’ I-kawza.

L-ispejjez ta’ dan |-appell ghandhom jingarru fir-rigward ta’ sehem ta’ tliet
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kwarti (3/4) mill-konvenuti u sehem ta’ kwart (1/4) jithallas mill-atturi.

Tordna li l-atti jintbaghtu lill-Qorti tal-Magistrati (Ghawdex) Gurisdizzjoni

Superjuri, Sezzjoni Generali minnufih sabiex il-kaz jissokta.

Mark Chetcuti Christian Falzon Scerri Josette Demicoli
Prim Imhallef Imhallef Imhallef

Deputat Registratur
SS

Pagna 33 minn 33



