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FIL-BORD LI JIRREGOLA IL-KERA

MAGISTRAT DR. LEONARD CARUANA LL.D., M.A
(FIN.SERV)

CHAIRPERSON
Rikors Nru 896/2021 LC

AVUKAT DOTTOR ANNA MALLIA (K.1 592159M);
MARIA CONCETTA SIVE CONNIE MART ALAN
CHRISTOPHER BONNICI (K.l. 520564M); JOSEPH
MALLIA (K.l. 182461M); PHILIP MALLIA (K.l. 71367M)

VS

DORIS MIFSUD

U B’DIGRIET DATAT 1S-6 TA’ MEJJU 2022 ROSE MARIE
SCICLUNA GIET MAHTURA BHALA KURATRICI AD LITEM
TA’ DORIS MIFSUD; U

B’DIGRIET TA’ DAN IL-BORD TAL-11 TA’ LuLJU, 2023,
GEW KJAMATI FIL-KAWZA DAVID MIFSuD (K
170869M), MICHELLE MIFsSUD (K1 59590M) u KENNY
MiFsuD (K| 149605M)

U

B’DIGRIET DATAT IS-27 TA’ SETTEMBRU 2024 L-ATTI
GEW CEDUTI FIR-RIGWARD TA’ DORIS MIFSUD
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L-AWTORITA’ TAD-DJAR

lum, 27 ta’ Settembru 2024

[I-Bord,

Ra r-rikors ta’ l-ahwa Avukat Dottor Anna Mallia (K.I.
592159M); Maria Concetta sive Connie mart Alan
Christopher Bonnici (K.l. 520564); Joseph Mallia (K.I.
182461M) u Philip Mallia (K.I. 71367M) fejn ghar-
ragunijiet hemm premessi u infraskritti talbu lil dan il-Bord

sabiex:

I. Jordna li jitwettaq it-test tal-mezzi ta’ l-intimata
Doris Mifsud li ghandu jkun ibbazat fuq it-test
tal-mezzi stabbilit fir-regolamenti dwar it-
tkomplija tal-kirja (kriterji ta’ test tal-mezzi),
mahruga taht l-artikolu 1622A tal-Kodi¢i u
kwalunkwe regolamenti li jistghu minn zmien
ghal zmien jissostitwuhom, u liema test tal-
mezzi ghandu jkun ibbazat fuq id-dhul tal-
kerrej bejn I-1 ta’ Jannar u 1-31 ta’ Dicembru
2020 u liema test tal-mezzi ghandu jitmexxa
b’'referenza partikolari, inter alia, ghar-
regolamenti 4 sa 8 tar-regolamenti dwar it-
tkomplija tal-kirja (kriterji ta’ test tal-mezzi) li
ghandhom japplikaw mutatis mutandi fdan il-

kaz;

Il. Jiddikjara u jiddeciedi li ai termini tal-Att XXIV
tal-2021 I-kera tal-fond numru mija u tlieta u
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ghoxrin appartament numru wiehed (123/1)
Triq Blanche Huber Tas-Sliema ghandha tigi
riveduta ghal ammont li ma je¢cedix it-2% fil-
mija fis-sena tal-valur liberu u frank tas-suq
miftuh u sabiex jigu stabbiliti kundizzjonijiet

godda fir-rigward tal-kera jekk ikun il-kaz;

1. Jordna u jikkundanna lill-intimata Doris Mifsud
sabiex tibda thallas din it-tali kera awmentata
ai termini tal-Att XXIV tal-2021 b’effett mid-

data tal-prezentata tar-rikors odjern;

IV. Jordna, fkaz li Il-intimata Doris Mifsud ma
tissodisfax il-kriterji tad-dhul u tal-kapital tat-
test tal-mezzi, I-izgumbrament taghha mil-fond
in kwistjoni fi zmien qgasir u perentorju stabbilit
minn dan il-Bord u mhux aktar tard minn

sentejn mill-1 ta’ Gunju 2021.

Bl-ispejjez u bl-ingunzjoni tal-intimati ghas-
subizzjoni u b’riserva u minghajr pregudizzju ghal
kwalsiasi azzjoni ohra |Ii tista’ talvolta tigi

prezentata.
Ra d-dokumenti annessi mar-rikors promotur.

Ra r-risposta tal-Awtorita tad-Djar tat-2 ta’ Frar 2022 fejn
sommarjament, ecéepiet, fost I-ohrajn li (i) l-atturi iridu
gabel xejn jipprovaw it-titolu taghhom u I|i huma
wahedhom huma s-sidien uni¢i tal-fond; (ii) il-Bord
ghandu jikkonstata jekk I-Att XXIV tal-2021 ghandux jigi
applikat ghal dan il-kaz; (iii) peress li I-Awtorita hija
intervenuta fil-kawza ai termini tal-ligi, hija m’ghandiex
tbati spejjez; (iv) il-Periti mahtura bil-ligi ghandhom jaghtu

[-valur tal-fond liberu u frank fis-suq miftuh imma kif ikun
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fl-1 ta’ Jannar tas-sena li fih issir ir-rikors u (iv) fkaz li I-
inkwilin tissodisfa it-test tal-mezzi, il-kera m’ghandha tigi
ffissata fammont ta’ mhux aktar minn 2% tal-valur tal-

propjeta skont il-ligi.

Ra illi Doris Mifsud giet nieqsa fil-mori ta’ dawn il-
pro¢eduri, senjatament nhar it-tlettax (13) ta’ Ottubru tas-
sena 2022.1

Ra illi b’permezz tad-digriet ta’ dan il-Bord tal-11 ta’ Lulju,

2023, gew kjamati fil-kawza David Mifsud (KI 170869M),

Michelle Mifsud (KI 59590M) u Kenny Mifsud (KI

149605M), u r-rikorrenti gew awtorizzati illi jressqu is-
segwenti talbiet addizzjonali:

0] Jigi ddikjarat u deciz li I-kjamati in kawza ma

ssucedewx fit-titolu tal-kera tal-mejta inkwilina

Doris Mifsud ghal fond li jinsab 57 gia numru

123 flat 1, Blanche Huber Street, Sliema,

minghand Dolores Mifsud u

(i) Tordna l-izgumbrament tal-okkupanti mill-fond

in kwistjoni fi zmien gasir u perentorju;

Ra r-risposta ta’ Michelle Mifsud (K.I 0059590M) tad-29
ta’ Marzu 2023, fejn sommarjament eccepiet illi: (i) r-
rikorrenti giet notifika bir-rikors tar-rikorrenti seduta stante
u hija tintavola dina ir-risposta sabiex tottempra ruhha
mad-digriet ta’ dina I-Onorabbli Qorti; (ii) primarjament I-
esponenti minn dejjem kienet togghod fil-propjeta mertu
tar-rikors promotur u ghaldagstant ir-rikorrenti kellhom
dina l-informazzjoni mill-bidu tal-kawza stante i fir-
registru elettorali I-esponenti minn dejjem kienet tabita’

fdina I-propjeta u gatt ma kienet tirrisjedi fi propjeta ohra

1 Dok. ‘RP1’ a fol. 106 tal-atti processwali.
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minn mindu twieldet sal-lum; (iii) I-esponenti ma ghandha
I-ebda oggezzjoni li ssir il-korrezzjoni tal-indirizz tal-fond
li jgib in-numru 57, Flat 1, Blanche Huber Street Sliema;
(iv) illi, minghajr pregudizzju ghas-suespost, ghal dak li
jirrigwarda t-talba tar-rikorrenti li jigu awtorizzati jzidu t-
talbiet taghhom fir-rikors promotur, l-esponenti taghmel
referenza ghall-Artikolu 728 tal-Kodici ta’
Organizzazzjoni u Proéedura Civili (kap 12 tal-ligijiet ta’
Malta) li jipprovdi “...fkawzi li jsiru b’rikors guramentat |-
eccezzjonijiet kollha sew jekk dilatorji jew dwar il-meritu
ghandhom jinghataw fir-risposta guramentata skont il-
kaz. Ebda ec¢cezzjoni ohra ma tista’ tinghata fwaqt iehor
tal-kawza; b’dan il-qorti tista’ meta jsirilha rikors mill-
konvenut jew appellat tippermetti Ii jinghataw iktar
eccezzjonijiet, jekk din tkun sodisfatta li kien hemm
ragunijiet validi I-ghaliex ma jkunx inghataw fin-nota tal-
eccezzjonijiet jew fir-risposta.’ (enfasi mizjuda) L-Artikolu
731 tal-kap 12 jipprovdi wkoll illi ‘/d-dispozizzjonijiet tal-
artikolu 728 ma jghoddux ghal dawk |-ec¢ezzjonijiet li
dan il-Kodic¢i

jinghataw fkull waqt tal-pro¢edimenti, jew ghal-

J

jJistghu b’dispozizzjoni espressa ta

ecCezzjonijiet li jinghalqu waqt il-kawza’. lzda ¢-
¢irkostanzi partikolari ta’ dan il-kaz ma jikkwalifikawx
bhala dawk I-ec¢¢ezzjonijiet li jistghu b’dispozizzjoni
espressa ta’ dan il-Kodi¢i jinghataw fkull waqt tal-
pro¢ediment; (v) llli I-kawza fl-ismijiet Irene Causin vs No
Deposits Malta Limited deciza mill-Prim Awla tal-Qorti
Civili data tmienja (8) ta’ Frar tas-sena elfejn u tnejn u
ghoxrin (2022) tannalizza dana |-punt rigward u in
partikolari fejn Artikolu 158 (1) ta’ Kap tal-Ligijiet ta’ Malta
jippermetti minghajr permess tal-Qorti eccezzjonijiet
ulterjuri gabel ma jkun hemm I|-gheluq tal-provi tal-attur u

gabel il-bidu tal-provi tal-konvenut, Artikolu 728

Rik Nru 896/2021 LC Pagna 5 minn 15



Kopja Informali

jipprojbixxi eccezzjonijiet addizzjonali wara r-risposta
guramentata minghajr il-permess tal-qorti u (vi) illi in vista
tas-suespost u tal-fatt li I-ispedizzjoni tal-kawza saret
prijorita u sabiex |-partijiet ma jidhlux fi spejjez zejda I-
esponenti tirrimetti runha ghad-decizjoni ta’ dina |-
Onorabbli Bord.

Ra illi David Mifsud u Kenny Mifsud, ma pprezentaw |-
ebda risposta minkejja li gew debitament notifikati bl-atti

ta’ dawn il-proc¢eduri.

Ra id-dokumenti kollha ezebiti;

Ra n-noti ta’ sottomissjonijiet tal-partijiet.

Ikkonsidra;

llli I-kawza odjerna geghda ssir ai termini tal-Artikolu 4(A) tal-Kap.
69 tal-Ligijiet ta’ Malta, liema Artikolu jaghti I-fakolta lis-sid tal-kera
jadixxi lil dan il-Bord u jitlob Zieda fil-kera li ma te¢¢edix it-2% fis-
sena tal-valur liberu u frank fis-suq miftuh tad-dar ta’ abitazzjoni,

purche li d-diversi kriterji hemm imsemmija jigu sodisfatti;

Ikkonsidra;

i I-ewwel zewg kriterji li dan il-Bord jinnecessita jistabbilixxi qabel
ma jiproc¢edi ulterjorment huma jekk (i) ir-rikorrenti humiex is-sid tal-
kera tal-fond in kwistjoni u (ii) jekk il-kjamati fil-kawza David Mifsud,
Michelle Mifsud u Kenny Mifsud humex Il-inkwilini tal-fond de quo.

lli r-rikorrenti fir-rikors promotur jiddikjaraw illi huma kompropjetarji
tal-fond bin-numru 57, gja 123, Flat 1, Trig Blanche Huber, Sliema
u dana permezz tal-eredita’ ta’ missierhom Salvatore Mallia i miet
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fil-21 ta’ Marzu tas-sena 20202. Illi mir-ricerki testamentarji® tal-
imsemmi Salvatore Mallia, mit-testment tieghu* tad-19 ta’ Dicembru
sena 2019 redatt fl-atti tan-Nutar Dottor Corazon Mizzi, kif ukoll mill-
Att ta’ divizjoni tal-21 ta’ Mejju 1988 ippubblikat min-Nutar Dottor
Mario Bugeja,® jirrizulta ampju li I-imsemmi Salvatore Mallia gie

assenijat il-fond mertu dawn il-proc¢eduri.

llli ma tressqget ebda prova li tikkontradici jew b’xi mod tinnega dan
l-istat ta’ fatt rizultanti mid-dokumenti appena msemmija u ghalhekk
il-Bord huwa sodisfatt illi r-rikorrenti huma Ikoll is-sidien tal-kera tal-

propjeta de quo.

Ikkonsidra;

llli permezz tal-Att Nru XXIV tal-2021, id-definizzjoni ta’ “Kerrej” kif
riportata fl-Artikolu 2 tal-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta giet emendata

sabiex tagra s-segwenti:-

“Izda wara d-dhul fis-sehh tal-Att tal-2021 dwar ir-Riforma tal-
Kirjiet Residenzjali Kontrollati, I-ebda persuna li ma tkunx
ghadha giet rikonoxxuta bhala kerrej ta’ dar ta’ abitazzjoni
sa dik id-data ma ghandha tikkwalifika bhala kerrej ta’
dar ta’abitazzjoni abbazi ta’ din it-tifsira, hlief ghal dawk li

jikkwalifikaw skont is-subparagrafi (i) u (iii):

I1zda wkoll persuni li ma jikkwalifikawx taht is-subparagratfi (i),
(i) u (iii), u li kienu joqoghdu fid-dar ta’ abitazzjoni ghal
erbgha (4) mill-ahhar hames (5) snin qabel I-1 ta’ Gunju,
2008 u li baqghu jghixu mal-kerrej sad-data ta’ mewtu
ghandhom ikomplu jokkupaw id-dar ta’ abitazzjoni ghal

2 Dok. “A” a fol. 5 tal-atti processwali.

3 Dok. “B” a fol. 6 tal-atti processwali u Dok. “C” a fol. 10 tal-atti processwali.
4 Dok. “D” a fol. 11 tal-atti processwali.

5 Dok. “E” a fol. 14 tal-atti processwali.
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perjodu ta’ hames (5) snin mid-data tal-mewt tal-kerrej, u fit-
tmiem ta’ dak il-perjodu ghandhom jivvakaw l-imsemmija dar
ta’abitazzjoni. Il-kumpens ghall-okkupazzjoni tad-dar ta’
abitazzjoni li ghandu jkun pagabbli lis-sid matul il-perjodu
msemmi hawn gabel ghandu jkun dags I-oghla ammont ta’

kera li seta’ kien pagabbli mill-kerrej:”

llli din I-emenda dahlet fis-sehh fit-28 ta’ Mejju 2021 u din id-data
hija ta’ importanza peress li gabilha I-posizzjoni legali ta’ ulied I-
inkwilin kienet kemxejn differenti minn dik dettata mill-imsemmija

emenda.

lli jirrizulta mill-provi prodotti li I-kerrejja Doris Mifsud giet niegsa fit-
13 ta’ Ottubru 2022 u b’hekk wara d-dhul fis-sehh ta’ din I-emenda.
Ghalhekk il-posizzjoni legali li tirregola lill-kjamati hija dik stabbilita
bl-Att XXIV tal-2021. Jirrizulta wkoll li I-kjamati m’humiex persuni li
jikkwalifikaw taht is-subparagrafi (i), (ii) u (iii).

B’Zzieda ma dan, pero, jonqos jigi stabbilit jekk il-kjamati, jew min
minnhom, (i) kienux gew rikonoxxuti bhala I-kerrejja tad-dar de quo
jew, tal-ingas (ii) kienux jirrisjedu mal-kerrejja ghal erba’ mill-ahhar
hames snin gabel I-1 ta’ Gunju 2008 biex b’hekk jissodisfaw il-kriterji

kollha stabbiliti minn din d-definizzjoni.

llli Michelle Mifsud tissottometti illi hija minn dejjem kienet tirrisjedi
fdan il-fond sa minn meta twieldet kif jirrizulta anke mir-registru
elettorali. Mill-provi prodotti jirrizulta illi David Mifsud huwa iben il-
mejta Doris Mifsud filwaqt, li Michelle Mifsud hija bint David Mifsud.
Kenny Mifsud, min-naha l-ohra, huwa iben Michelle Mifsud, u
ghalhekk, il-mejta Doris Mifsud kienet omm David Mifsud, in-nanna

ta’ Michelle Mifsud u I-buznanna ta’ Kenny Mifsud.

Ikkonsidra
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llli fir-rigward ta’ David Mifsud jirrizulta mill-Att ta’ separazzjoni
personali ippublikat min-Nutar Dottor Sylvana Borg Caruana fid-29
ta’ Novembru 2006° illi ddikjara illi huwa residenti tas-Sliema. Illi
sussegwentement, fl-att taz-zwied ipprezentat’ jirrizulta li hu
zzewweg lil Olga Valentinovna Kateava fil-21 ta’ Marzu 2009 u
ddikjara li I-post fejn jirrisjedi huwa San Gwann. llli din id-
dikjarazzjoni ta’ residenza giet ukoll ribadita fl-Att ta’ terminazzjoni
tal-kommunjoni tal-akkwisti ippublikat minn-Nutar Dottor Claire
Camilleri fl-14 ta’ Lulju 2010.8 Illi dwar ir-residenza tieghu, Michelle
Mifsud xehdet illi malli missierha izzewweg lilll-imsemmija Olga
Valentinovna Kateava: “milli niftakar, I-ewwel post kien hemm post
Tas-Sliema, imbghad kien hemm post il-Mensija, imbghad kien
hemm post San Pawl tat-Targa.”. Mistogsija jekk huwa qatt ghex
mat-tieni mara tieghu fil-fond mertu dawn il-pro¢eduri, Michelle

Mifsud, xehdet: “Qatt ma ghex maghha Tas-Sliema, le”.1°

llli di piu ir-rapprezentant tas-soc¢jeta ARMS Ltd ikkonferma illi David

Mifsud ma baqax registrat fug dan il-fond sa minn Lulju 2003.%!

Ikkonsidra;

i minkejja li I-kjamata Michelle Mifsud pprezentat risposta fejn
tghid i minn dejjem kienet tirrisjedi fil-fond ma’ nannitha, il-Bord
jinnota li ma tressget ebda prova in sostenn ta din id-dikjarazzjoni

taghha.

llli mix-xhieda tar-rapprezentant tas-socjeta ARMS jirrizulta illi

prezentement hemm registrati fuq dan il-fond Kenny Mifsud u

6 Dok. “AM1” a fol. 401 tal-atti processwali.

7 Dok. “AM2” a fol. 406 tal-atti processwali.

8 Dok. “AM3” a fol. 407 tal-atti processwali.

9 Traskrizzjoni a fol. 441 tal-atti processwali.
10 |hid.

11 Traskrizzjoni a fol. 431 tal-atti processwali.
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Michelle Mifsud. Jghid, pero, li huma kienu registrati ghall-ewwel
darba fug dan il-fond fit-12 ta’ April 2021. Jghid li meta kienet
ghadha hajja s-Sinjura Doris Mifsud, kienet imliet Form H biex
jizdiedu Kenny Mifsud u Michelle Mifsud u meta Doris Mifsud giet
nieqsa, Michelle Mifsud imliet il-formola tat-trasferiment tal-kont.
Qal ukoll li fil-formola Michelle Mifsud iddikjarat li m’hijiex

f'posizzjoni li tottjeni il-firma tas-sid attwali tal-fond peress li mejta.t?

llli ulterjoment, mix-xhieda tar-rapprezentant tas-socjeta’ GO plc,
jirrizulta li Michelle Mifsud kellha servizz fuq il-fond de quo registat
maghhom ghal ftit izjed minn xahar, pre¢izament mill-14 ta’ Ottubru,
2020 sad-19 ta’ Novembru 2020. Is-servizz kien mobile number u
ma rrizultawlu ebda servizzi ohra la gabel u langas wara.'® Ir-
rapprezentant tas-soc¢jeta Epic Communications Limited xehdet illi
Michelle Mifsud kellha 3 numri tal-mobile registrati fuq il-fond de quo
u fir-rigward ta’ “home internet service” fuq I-istess fond, kien hemm
wiehed “li kien attiv mill- 4 ta’ Novembru 2019 sad-19 ta’ Novembru
2020.14

Jirrizulta ulterjorment, illi I-istess Michelle Mifsud, uzat is-servizz ta’
re-direction tal-posta fejn Michelle Mifsud kellha re-direction of post
minn 123, Flat 1, Trig Blanche Huber, Sliema ghal 70, Triq
Sant’Antnin, San Gwann |i bdiet mill-25 ta’ Gunju 2012 u giet
imgedda sal-15 ta’ Lulju 2015.1> Ghalhekk, jirrizulta li ghas-snin
2012, 2013, 2014 u 2015, Michelle Mifsud bdiet tir¢ievi I-posta
taghha indirizzata fil-fond 70, RoadHouse Triq Sant’Antnin, San

Gwann, miflok fil-fond de quo.

Ikkonsidra;

12 Traskrizzjoni a fol. 511 tal-atti processwali.

13 Traskrizzjoni a fol. 516 tal-atti processwali.

14 Traskrizzjoni a fol. 519 tal-atti processwali.

15 Traskrizzjoni a fol. 544 tal-atti processwali, u d-dokumenti relattivi a fol. 535 et seq tal-
atti processwali.
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i fir-rigward ta’ Kenny Mifsud ghalkemm jidher li anke huwa
registrat fuq il-fond de quo fir-registru elettorali huwa nagas milli

jintavola risposta quddiem dan il-Bord.

llli Michelle Mifsud xehdet li binha Kenny Mifsud jghix maghha f'dan
il-fond u huwa dejjem ghex fdin ir-residenza. Hija qalet li I-kamra
tas-sodda ta’ binha Kenny Mifsud, hija dik indikata bhala ‘figure 10’
fir-rapport tal-periti tal-Bord.®

llli r-rikorrenti Dottor Anna Mallia ipprezentat bil-gurament taghha
sett ritratti mehuda minn sit socjali li juru lil Kenny Mifsud fetajiet
differenti fil-fond 70, Trig Sant’Antnin, San Gwann (liema fond kellu
mail redirection attiva fir-rigward ta’ Michelle Mifsud kif hawn fuq
spjegat).l” Huwa notevoli ritratt li juri lil Kenny Mifsud ta’ eta’ zghira
(Kenny Mifsud twieled flI-2005) quddiem il-bieb ta’ ta’ dan I-istess
fond fSan Gwann.!® Tghid li minn ricerka |i ghamlet fir-Registru
Elettorali, jidher li fdak il-fond fSan Gwann jirrisiedu l-ahwa ta’
Michelle Mifsud. llli Kenny Mifsud ma ressaq ebda prova sabiex

jikkontrasta din il-verzjoni jew dawn il-fatti.

llli stante li Kenny Mifsud twieled fl-2005, |-ewwel snin ta’ hajtu sal-
1 ta’ Gunju 2008 ghexhom ma ommu Michelle Mifsud u jidher li
ghadu jghix maghha sal-gurnata tal-lum u sal-2024, meta ghalaq it-
tmintax-il sena u ghaldagstant dak li intgal fir-rigward tar-residenza

ta’ ommu Michelle Mifsud japplika ghalih ukoll.

Ikkonsidra

16 A fol. 58 tal-atti processwali.
17 a fol. 458 tal-atti processwali.
18 Ara fol. 462 tal-atti processwali.
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i kif gie ritenut mill-Qorti tal-Appell fis-sentenza Calleja et vs

Ellul®®, gie ritenut:

“Ir-residenza ordinarja trid tirrizulta minn sensiela ta’ fatti
ppruvati, fil-kisba taghha u ma hemm xejn awtomatiku.
Ghalhekk il-fatt li persuna jkollha dokumenti li prima facie
Jattestaw konnessjoni taghha mal-fond, bhall-inkluzjoni fir-
Registru Elettorali, ir-registrazzjoni mal-Korporazzjoni ghas-
Servizzi Tal-lma u mal-Korporazzjoni Xoghol u Tahrig
mhumiex prova nkonfutabbli ta" residenza. Huwa pacifiku li
r-Registru Elettorali jikkostitwixxi biss prova [i trid tigi
verifikata, i tista’ tkun korroborattiva, izda mhux

necessarjament u dejjem konklusiva.”

II-Bord jaghmel referenza wkoll ghas-sentenza Moviment Azzjoni

Socjali vs Noel Borg?° fejn intgal illi:

“Ir-residenza hija stat ta" fatt li trid tirrizulta mill-provi tal-kaz
(“Agius vs Copperstone et’— Prim’Awla tal-Qorti Civili — 25
ta’ Mejju 1966). L-oneru tal-prova ta’ l-effettiva residenza ma’
l-inkwilin fiz-zmien tal-mewt tieghu tispetta mill-bidu sal-
ahhar lill-konvenut ghaliex huwa qed jippretendi li ghandu
Jikkwalifika fit-tifsira ta’ “kerrej” skond I-Art. 2 tal-Kap. 69. Jekk
ma rnexxielux jaghmel din il-prova b’mod attendibbli u
kredibbli li jwassal lill-Qorti ghall-konvinciment ragjonevoli,
allura I-pretensjoni tieghu ghall-protezzjoni skond il-Kap. 69
tfalli ghaliex ikun ifisser illi ma jkunx issodisfa I-fatt kostituttiv
favorevoli ghalih imqgieghed bhala bazi ta’ I-eccezzjoni tieghu
u hekk intiz biex jikkontrasta I-pretiza ta’ I-attrici (“Balzan vs
Gladwish” — Qorti tal-Appell Inferjuri — 7 ta’ Mejju 2010).

19 Calleja vs Ellul, Qorti tal-Appell, deciza 29 ta’ Novembru, 1996, kkwotata fis-sentenza
AIC Joseph Barbara et vs Carmelo Borg et, Qorti tal-Appell, 26 ta’ Gunju 2015 (App Civ
Nru. 35/2007/2).

20 Moviment Azzjoni Socjali vs Noel Borg, Qorti Civili, Prim’ Awla, 30 ta’ Settembru,
2010, (Cit Nru 188/2007)
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Ir-residenza vera u_pruvata tal-okkupant mal-kerrej

tissemma fil-ligi mhux per mera koincidenza izda sabiex
issostni I-principju li I-membru tal-familja jrid ikun qed

Jippartecipa tassew fil-godiment lokatizju tal-fond. (ara -

‘Debono vs Zahra” — Qorti tal-Appell Inferjuri - 20 ta’ April

1963). Sabiex jigi stabbilit jekk persuna kellhiex ir-residenza
ordinarja taghha fpost partikolari huma relevanti c-
cirkostanzi kollha tal-kaz illi jistghu jindikaw jekk il-membru
tal-familja kienx gieghed jaghmel uzu mill-fond in kwistjoni
ghal dawk I-iskopijiet li wiehed jifhem b’residenza ordinarja.
Dawn jinkludu I-irqad u mistrieh regolari fil-fond in kwistjoni,
il-fatt li fil-fond in kwistjoni jinzammu l-oggetti personali u I-
hwejjeg ta’ min jippretendi li ghandu residenza, il-fatt illi f'din
ir-residenza huwa jghaddi z-zmien liberu tieghu fejn hu
Jipprattika d-delizzji tieghu u jaghmel ix-xoghol personali
tieghu. Tindika wkoll il-kelma ‘residenza’, il-fond fejn wiehed
Jippranza u jiccena, fejn wiehed jircevi I-korrispondenza u
anke fejn jircevi I-hbieb, u fejn il-hbieb u terzi jistennew li jsibu
‘Agius _vs
Copperstone et” (op. cit.) inghad hekk - “biex membru tal-

lil min hu hemm residenti. Fis-sentenza

familja jista’ jitlob b’success il-protezzjoni tal-Kapitolu 109
(ilum Kapitolu 69) ir-residenza tieghu mat-tenant ma tridx
tkun kazwali jew saltwarja, jew ghal semplici kumdita™ ahjar,
Jjew ta’ semplici pjacir, jew ispirata minn dik il-htiega ta’
kambjament ta’ ambjent |i anke taghmel gid ghas-sahha u
ghall-mohh imma trid tkun ir-residenza ordinarja tal-
bniedem, anke jekk ghal bzonn mhux [-unika residenza

tieghu, imma dejjem haga imposta minn necessita. “

Ikkonsidra
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llli Michelle Mifsud ma ressqet ebda prova in sostenn tat-tezi taghha
illi hija residenti fil-fond mertu ta’ dawn il-pro¢eduri. Anzi, |-provi
migjuba quddiem dan il-Bord juru li hija u binha Kenny Mifsud
ghamlu zmien konsiderevoli jirrisjedu fi propjeta ohra. David Mifsud
sahansitra abbanduna din ir-residenza sa mill-2003. Ghalhekk, hija
I-fehma tal-Bord, anke fid-dawl ta’ dak enuncjat fis-sentenzi hawn
riportati, illi ll-fond de quo m’huwiex ir-residenza tal-kjamati in causa
u li ghalhekk, huma kienux residenti fdan il-fond mal-inkwilina Doris
Mifsud sad-data tal-mewt taghha anke jekk, dato ma non concesso,
Michelle Mifsud kienet ghexet ghal erba mill-ahhar hames snin mill-1 ta’
Gunju 2008.

llli b’zZieda ma dan, hadd mill-kjamati ma ressaqt prova illi huma, jew
min minnhom, gew rikonoxxuti bhala inkwilini tal-fond de quo mir-

rikorrenti.

Decide:

Ghaldagstant, ghal dawn il-motivi, il-Bord gieghed jiddisponi mit-
talbiet tar-rikorrenti billi:

1. Jilga’ t-talbiet addizzjonali mressga mir-rikorrenti nhar |-1 ta’
Frar 2023 u konsegwentement jiddikjara illi David Mifsud,
Michelle Mifsud u Kenny Mifsud ma ssuc¢edewx fit-titolu tal-
kera tal-mejta inkwilina Doris Mifsud ghal fond li jinsab 57,
gia numru 123 Flat 1, Blanche Huber Street, Sliema u
konsegwentement jordna l-izgumbrament tal-okkupanti mill-
fond in kwistjoni fi zmien sittin jum mid-data ta’ din is-

sentenza;
2. Jastjeni milli jiehu konjizzjoni ulterjuri tat-talbiet kollha

riportati mar-rikors promotur, stante li dawn gew sorvolati

bid-decizjoni hawn fuqg moghtija;
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3. Jichad l-e¢cezzjonijiet kollha ta’ Michelle Mifsud u tal-
Awtorita’ intervenuta sa fejn dawn huma inkompatibbli ma’

dak li gie dec¢iz hawn fug.

Spejjez ta’ dawn il-proceduri huma a karigu esklussiv u in solidum
ta’ David Mifsud, Michelle Mifsud u Kenny Mifsud.

Ft.Dr. Leonard Caruana

Magistrat

Sharonne Borg
Deputat Registratur
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