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Seduta tal-llum 26 ta’ Settembru 2024

AIC Joseph Barbara (I.D. 502713(M), Josephine
(1.D. Nru 179376(M)) mart Raymond Azzopardi
(1.D. 557656(M)) proprio kif ukoll bhala
prokuratur tal-imsiefra Anna Maria mart
Salvatore Saddemi, Patricia (I.D. Nru
198063(M)) mart David Anastasi, u Greta (I.D.
Nru 331365(M)) mart Anthony Bartolo Parnis u
b’Digriet tal-11 ta’ Ottubru 2016 Patricia
Anastasi wehedha assumiet I-atti f'isimha

Vs
Myriam Vella; u b’Digriet tat-18 Gunju 2015
issejjah fil-kawza I-Avukat Generali, illum

Avukat tal-Istat.

Numru fil-Lista: 1
Rikors Numru: 33/07/4 NB

ll-Bord,
l. PRELIMINARI

Ra r-Rikors ta' AIC Joseph Barbara (I.D. 502713[M]) et datat 11 ta’ Jannar 2007
ipprezentat quddiem il-Qorti Civili Prim’ Awla fejn gie premess:

(1) llli r-rikorrenti huma proprjetarji tal-appartament numru 23, Block C, St Julian’s
Court, Triq is-Sur Fons, San Giljan.

(2) llli I-intimata qieghda tokkupa I-fond surreferit illegalment u abbuzivament
stante I-ghelug tac-cens temporanju fl-14 ta’Gunju 2002 (skond il-kuntratt ta’



1

cens hawn anness u mmarkat Dok. 'A’') u I-konsegwenti reversjoni tal-proprjeta
f'idejn id-direttari, ir-rikorrenti.

(3) llli dan gie wkoll konfermat permezz tas-sentenza fl-ismijiet 'Nutar Dottor
Herbert Cassar et. v. Alice Turner' (deciza mill-Onorabbli Qorti tal-Appell fit-30 ta'
Gunju, 2004 hawn annessa u mmarkata Dok. 'B') deciza u 'AIC Joseph Barbara et.
v. Avukat Generali u Anthony Cachia' (deciza mill-Qorti Kostituzzjonah fil- 15 ta'
Mejju , 2006 hawn annessa u mmarkata Dok. 'C')

(4) llli I-intimata m'ghandha ebda eccezzjoni x'taghti ghat-talbiet attrici.

(5) llli ghalhekk jezistu I-elementi kollha mehtiega skond I-artikolu 167 tal-Kodici
t'Organizzazzjori u Procedura Civili (Kap. 12 tal-Ligijiet ta' Malta) sabiex il-Qorti
tghaddi biex tiddeciedi bid-dispensa tas-smiegh.

Tghid I-intimata, prevja kwalsiasi dikjarazzjoni necessarja u opportuna u
gharragunijiet premessi, ghaliex m'ghandhiex din il-Qorti tiddeciedi skond it-talba
attrici bid-dispensa tas-smiegh tal-kawza skond I-artikolu 167 tal-Kodici
t'Organizzazzjoni u Procedura Civili (Kap. 12 tal-Ligijiet ta' Malta) u

1. Tordna lill-intimata tizgombra mill-appartament numru 23, Block C,
St.Julian's Court, Triq is-Sur Fons, San Giljan fi zmien qasir u perentorju li
jigi wkoll prefiss minn din I-Onorabbli Qorti skond il-ligi .

Bl-ispejjez kontra I-intimata minn issa ngunti ghas-subizzjoni.
Ra r-risposta tal-intimata Miriam Vella datata 30 ta’ Ottubru 2007 (fol 58) fejn gie
eccepit:

Ili fl-ewwel lok hija tecepixxi li, apparti kull titlu pozjuri, hija ghandha titlu li tibga’ fil-
fond u dan skond I-artikolu 12A tal-Kap. 158 li gie introdott ricentement u li jhassar I-
effetti tas-sentenzi citati mill-attur. Salvi eccezzjonijiet ohra.

Ra s-sentenza tal-Qorti Civili Prim’ Awla datata 30 ta’ Mejju 2018 fejn gie deciz hekk:

“1.Tiddikjara illi I-Artikolu 12A tal-Kap 158 tal-Ligijiet ta’ Malta huwa leziv tad-drittijiet
tar-rikorrenti sanciti permezz tal-Artikolu 1 tal-Ewwel Protokol tal-Konvenzjoni
Ewropeja;

2. tillikwida I-kumpens dovut lir-rikorrenti mill-Avukat Generali fis-somma ta’ tletin elf
ewro (€30,000) rapprezentanti in kwantu ghal hamsa u ghoxrin elf ewro €25,000)
bhala danni pekunarji u hamest’ elef ewro (€5,000) bhala danni non-pekunarji;



3. Tordna lill-intimata Myriam Vella sabiex tizgombra mill-appartament meritu ta’
dawn il-proceduri u taghti lura il-pussess battal tal-istess appartament fi zmien tliet (3)
snin mid-data ta’ din is-sentenza, f'liema zmien ghandha tibqga’ thallas I-istess ammont
ta’ kera li hija ged thallas fil-prezent, filwaqt li tordna lill-Avukat Generali ihallas lir-
rikorrenti s-somma ta’ erba’ mitt ewro (€400) fix-xahar dekoribbli mid-data ta’ din is-
sentenza sad-data ta’ meta I-intimata Vella tirritorna I-appartament bil-pussess battal
lir-rikorrenti;

4. Tordna lill-Avukat Generali sabiex wara li I|-intimata Vella tizgombra mill-
appartament meritu tal-kawza odjerna, u ghal tul hajjitha u sakemm tibqga’ tirrisjedi
f‘akkomodazzjoni privata, jibga’ jhallas lil Myriam Vella s-somma ta’ erba’ mitt ewro
(€400) fix-xahar versu I-kera tal-akkomodazzjoni alternattiva li eventwalment issib,
liema somma ta’ erba’ mitt ewro (€400) ghandha tawmenta bir-rata ta’ 5% per
annum.

L-ispejjez ta’ dawn il-proceduri, inkluz dawk ta’ Myriam Vella, ghandhom ikunu kollha
a karigu tal-Avukat Generali”.

Ra li minn din s-sentenza sar appell.
Ra s-sentenza tal-Qorti tal-Appell tas-27 ta’ Marzu 2020 fejn gie deciz hekk:

“Ghal dawn ir-ragunijiet il-qorti tiddisponi kemm mill-appell tal-Avukat Generali u
kemm minn dak tal-attrici billi tirriforma s-sentenza appellata:

i.tikkonfermaha fejn sabet illi I-art. 12A tal-Kap. 158 jikser il-jedd tal-attrici ghat-
tgawdija ta’ hwejjigha u ghaldagstant ghandu jkun bla effett bejn il-partijiet;

ii. thassarha fejn ordnat I-izgumbrament tal-konvenuta Myriam Vella, bla hsara ghal
kull jedd li jista’ jkollhom il-partijiet taht I-art. 12B tal-Kap. 158, u, ghal dan il-ghan,
tibghat [-atti lill-Bord i jirregola |-Kera sabiex jiddetermina jekk il-konvenuta Vella
ghandhiex titolu taht I-art. 12B u, jekk iva, taht liema kondizzjonijiet;

iii. thassarha fejn ordnat hlas ta’ erba’ mitt euro (€400) fix-xahar lill-attrici u, wara, lill-
konvenuta Vella;

iv. thassarha fejn illikwidat danni pekunjarju u morali fsomma ta’ tletin elf euro
(€30,000) u, minflok, tillikwida dawk id-danni fis-somma ta’ hames mitt euro (€500) li
I-Avukat tal-Istat ghandu jhallas lill-attrici.

L-ispejjez, kemm tal-ewwel grad u kemm tal-appell, ihallashom I-Avukat tal-Istat.

Ra li I-Qorti tal-Appell tat id-decizjoni taghha wara li ghamlet is-segwenti
konsiderazzjonijiet:



1. Dan huwa appell kemm tal-Avukat Generali, illum Avukat tal-Istat, u kemm tal-
attrici Patricia Anastasi minn sentenza moghtija fit-17 ta’ Ottubru 2018 mill-Prim’Awla
tal-Qorti Civili li ordnat I-izgumbrament tal-konvenuta Myriam Vella minn fond
proprjeta tal-attrici, sabet li I-art. 12A tal-Ordinanza li tnehhi I-Kontroll tad-Djar [“Kap.
1587] tikser il-jedd tal-attrici ghat-tgawdija ta’ hwejjigha mhares taht I-art. I-art. 1 tal-
Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni Ewropea ghall-Protezzjoni tad-Drittijiet tal-Bniedem
u tal-Libertajiet Fundamentali [“I-Ewwel Protokoll”], ikkundannat lill-konvenut ihallas
lill-attrici danni pekunjarji u non-pekunjarji ta’ tletin elf euro (€30,000) kif ukoll
ihallasha erba’ mitt euro (€400) fix-xahar sakemm Mpyriam Vella troddilha |-pussess
battdl tal-fond, u ikkundannat lill-konvenut ihallas ukoll erba’ mitt euro (€400) fix-
xahar lill-konvenuta Myriam Vella ghal ghomorha minn dakinhar li tohrog mill-fond
tal-attrici “sakemm tibqga’ tirrisjedi f akkommodazzjoni privata”. ll-fatti relevanti huma
dawn:

2. Din il-kawza nbdiet kontra I-konvenuta Myriam Vella wehedha b’talba ghall-
izgumbrament taghha minn fond proprjeta, dak iz-zmien, tal-awturi tal-attrici u llum
tal-attrici wehedha billi I-konvenuta kienet gieghda ZzZzomm dak il-fond bla titolu wara
li ghalaq it-titolu li kellha ta’ enfitwewsi fl-14 ta’ Gunju 2002.

3. ll-konvenuta ressqet I-eccezzjoni li ghandha titolu taht I-art. 12A talKap. 158.

4. Billi dehrilha li I-art. 12A tal-Kap. 158 kien bi ksur tal-jedd taghha ghat-tgawdija ta’
hwejjigha, u ghalhekk ma ghandux ikollu effett, I-attrici talbet illi jissejjah fil-kawza I-
Avukat Generali sabiex l-ewwel qorti tkun tista’ tisma’ I-kawza wkoll fil-kompetenza
kostituzzjonali taghha. It-talba ntlagghet b’dikriet tat-18 ta’ Gunju 2015, u I-Avukat
Generali wiegeb fit-3 ta’ Lulju 2015.

5. Bis-sentenza li minnha sar l-appell I-ewwel qorti qatghet il-kawza hekk:

»1. tiddikjara illi I-artikolu 12A tal-Kap. 158 tal-Ligijiet ta’ Malta huwa leziv tad-
drittijiet tar-rikorrenti sanciti permezz tal-artikolu 1 tal-Ewwel Protokol tal-
Konvenzjoni Ewropea;

»2. tillikwida I-kumpens dovut lir-rikorrenti mill-Avukat Generali fis-somma ta’
tletin elf euro (€30,000) rapprezentanti in kwantu ghal hamsa u ghoxrin elf euro
€25,000) bhala danni pekunarji u hamest elef euro (€5,000) bhala danni non-
pekunarji;

»3. tordna lill-intimata Myriam Vella sabiex tizgombra mill-appartament
meritu ta’ dawn il-proceduri u taghti lura il-pussess battdl tal-istess
appartament fi zmien tliet (3) snin mid-data ta’ din is-sentenza, f’liema Zmien
ghandha tibga’ thallas I-istess ammont ta’ kera li hija qed thallas fil-prezent,
filwagt li tordna lill-Avukat Generali jhallas lir-rikorrenti s-somma ta’ erba’ mitt
euro (€400) fix-xahar dekoribbli mid-data ta’ din is-sentenza sad-data ta’ meta
l-intimata Vella tirritorna I-appartament bil-pussess battél lir-rikorrenti;



»4. tordna lill-Avukat Generali sabiex, wara li I-intimata Vella tizgombra mill-
appartament meritu tal-kawza odjerna, u ghal tul hajjitha u sakemm tibga’
tirrisjedi f'akkomodazzjoni privata, jibga’ jhallas lil Myriam Vella s-somma ta’
erba’ mitt euro (€400) fix-xahar versu I-kera tal-akkomodazzjoni alternattiva li
eventwalment issib, liema somma ta’ erba’ mitt euro (€400) ghandha
tawmenta bir-rata ta’ 5% per annum.«

6. Ir-ragunijiet li wasslu lill-ewwel qorti ghal din id-decizjoni gew imfissra hekk fis-
sentenza appellata:

»Mill-provi prodotti jirrizulta illi r-rikorrenti kienu ikkoncedew lill-intimata Vella
permezz ta’ titolu ta’ enfitewsi temporanja I-fond in kwistjoni, liema titolu kellu
jiskadi fl-14 ta’ Gunju 2002. Ir-rikorrenti kienu sussegwentement ipprezentaw il-
kawza numu 33/2007 quddiem din il-qorti, fil-kompetenza ordinarja taghha,
sabiex jitolbu I-izgumbrament ta’ Vella. Fil-mori tal-kawza pero kien gie
promulgat l-artikolu 12A b’effett retroattiv, li kien stultifika d-dritt taghhom li
jiksbu I-izgumbra-ment ta’ Vella. Ghalhekk r-rikorrenti kienu talbu I-kjamata in
kawza tal-Avukat Generali u kienu talbu wkoll sabiex il-qorti tikkonverti ruhha
f’sede kostituzzjonali sabiex tezamina u tiddetermina I-kwistjoni kostituzzjonali
li tgajmet minhabba I-promulgar tal-artikolu msemmi.

»Din il-qorti trid taghmel ezami ta’ tliet elementi biex tiddetermina jekk kienx
hemm lezjoni o meno tad-drittijiet tar-rikorrenti:

»1. legalita tal-azzjoni tal-istat;
»2. jekk I-azzjoni kellhiex skop legittimu fl-interess pubbliku;

»3. jekk intlahagx bilanc gust bejn I-interess pubbliku u d-dritt fondamentali tar-
rikorrenti ghat-tgawdija tal-proprjeta taghhom.

»Fir-rigward tal-ewwel element, jirrizulta u ma jidhirx kontestat illi I-istat kellu
s-setgha li jippromulga I-ligi in kwistjoni, u li dan ghamlu skont il-poteri moghtija
lilu mill-Kostituzzjoni ta’ Malta. Ghalhekk dan I|-ewwel element jirrizulta
sodisfatt.

»Fir-rigward tat-tieni element, il-qorti taghraf illi diga nstab mill-qrati Maltin illi
dan it-tieni element huwa wkoll sodisfatt peress li jirrizulta li din il-ligi kienet
intiza ghas-salvagwardja ta’ persuni milli jigu Zgumbrati mir-residenza
taghhom mal-ghelugq tal-koncessjoni enfitewtika, cioe I-protezzjoni u I-garanzija
tad-dritt ta’ kull persuna ghall-abitazzjoni.



»llli pero huwa car illi m’huwiex bizzejjed li dawn iz-zewg elementi wahedhom
jigu sodifatti, peress illi t-tliet elementi, u cioé I-bilan¢ gust, inkluz dak tal-
proporzjonalita tal-azzjoni, ghandu jigi sodisfatt b’mod kumulattiv. ... ... ...

»ll-gorti rat illi fir-rigward tal-kawza de quo r-rikorrenti kien taw lill-intimata
Myriam Vella I-fond in kwistjoni b’titolu ta’ cens temporanju li ghalaq fl-14 ta’
Gunju 2002. Ir-rikorrenti kienu mbaghad fethu kawza kontra r-rikorrenti fis-26
ta’ Frar 2007 sabiex Vella tigi Zgumbrata minn dan il-fond. Nell frattemp, pero,
il-legislatur emenda I-ligi, b’effett retrospettiv, u ghalhekk id-dritt t’azzjoni tar-
rikorenti gie stultifikat, ghaliex b’effett ta’ dawn |-emendi I-enfitewsi giet
konvertita f’titolu ta’ kera. Ghalhekk ir-rikorrenti tilfu d-dritt li jirriprendu lura I-
pussess tal-proprjeta taghhom. Fid-dawl ta’ dak hawn fuq enuncjat, il-qorti tqis
illi I-ilment tar-rikorrent huwa fondat u jimmerita li jintlaga’ ghaliex ...
irrikorrenti sofrew ksur tad-drittijiet taghhom sanciti permezz tal-artikolu 1 tal-
Ewwel Protokol tal-Konvenzjoni.

»ll-qorti izda ma taqbilx mar-rikorrenti fir-rigward ta’ meta ghandu jitqgies li
bdiet din il-vjolazzjoni. Il-gorti rat illi sal-14 ta’ Gunju 2002 Vella kienet ged
tirrisjedi fil-fond de quo a bazi tat-titolu ta’ enfitewsi li kienet akkwistat
minghand ir-rikorrenti, filwaqt illi kompliet tirrisjedi fl-istess fond wara li skada
t-titolu taghha peress illi r-rikorrenti damu circa sitt snin sakemm inizjaw
proceduri ghall-izgumbrament taghha, u cioé fis-26 ta’ Frar 2007. ll-qorti rat illi
skont I-artikolu 12A(4), fil-kaz ta’ cens li skada qgabel I-1 ta’ Lulju 2007, il-ligi I-
gdida kellha tapplika biss jekk I-enfitewta kienet ghadha qged tirrisjedi fil-fond.
Ghalhekk, fil-fehma tal-qorti, il-leZzjoni ghandha tinghadd li bdiet tokkorri mil-1
ta’ Lulju 2007.

»Fir-rigward tar-raba’ e¢éezzjoni tal-Avukat Generali relattiva ghall-awment fil-
kera, ... ... ... il-qorti tirrileva illi ¢-Cens originali kien fl-ammont ta’ Lm135, u cioé
circa €313.95, fis-sena. Dan ifisser ghalhekk illi b’awment massimu, u cioé bl-
irdoppjar ta’ dan I-ammont, is-somma percepibbli mir-rikorrenti kienet tkun fil-
massimu ta’ €627.90 fis-sena, jew €52.32 fix-xahar, li huwa ictu oculi ammont
irrizorju fic-cirkostanzi tal-kaz.

»Fir-rigward tal-hames ec¢éezzjoni li tirreferi ghal-fatt li skont I-Avukat Generali,
hemm proporzjonalita, ghaliex skont il-ligi t-tiswijiet li jolqtu I-post imissu biss
lill-okkupant u mhux lis-sid, il-qorti taghmel referenza ghas-sentenza tal-Qorti
Kostituzzjonali fl-ismijiet Josephine Azzopardi et v. Onorevoli Prim’Ministru et
tal-25 ta’ April 2018, fejn dan il-fattur gie mehud in konsiderazzjoni fil-
likwidazzjoni tad-danni, izda ma tqisx li jaffetwa I-proporzjonalita tal-mizura. II-



qgorti ma tqisx illi ghandha ssib mod iehor f'dan il-kaz, specjalment ikkonsidrat li
si tratta tal-istess ligi, u l-istess blokk t’appartamenti.

»ll-qorti ghalhekk tqis illi, galadarba m’hemm xejn f'dawn is-sentenzi cCitati li
jista’ jwassal lil din il-qorti biex tikkonkludi li I-interpretazzjoni u I-applikazzjoni
taghhom tal-ligi kienet wahda ingusta jew inkorretta, ikun ghaqli illi ssegwi I-
insenjament precedenti ta’ dawn il-grati fug il-materja.

»Ghalhekk il-qorti tqis illi r-rikorrenti soffrew lezjoni tad-drittijiet taghhom kif
sanciti taht I-artikolu 1 tal-Ewwel Protokol u dan mill-1 ta’ Lulju 2007.

»L-Avukat Generali, permezz tas-sitt eccezzjoni tieghu, oggezzjona wkoll ghat-
talba tar-rikorrenti li jinghataw rimedju ghall-vjolazzjoni tad-drittijiet
fondamentali sofferti minnhom, b’mod partikolari t-talba ghall-izgumbrament
ta’ Myriam Vella.

»Min-naha taghha, Vella tikkontendi fin-nota ta’ sottomissjonijiet taghha illi
jekk din il-qorti tordna I-izgumbrament taghha tkun qed tikser ir-rule of law,
liema sottomissjoni din il-qorti ged tqis bhala eccezzjoni formalment sollevata.

»L-intimata targumenta illi I-Kap. 319 m’huwiex ligi kostituzzjonali li jibdel il-
Kostituzzjoni u, f’kaz ta’ konflitt, il-Kostituzzjoni ghandha tipprevali. Tghid illi |-
Parlament ma ddelegax il-poteri legislattivi tieghu lill-qrati u ghalhekk il-gorti
tista’ biss tasal li taghmel dikjarazzjoni ta’ nullita ta’ ligi jew parti mill-ligi, pero
I-poter taghha jieqaf hemm. Targumenta illi I|-gorti tista’ biss taghmel
dikjarazzjoni ta’ nullita jew inkompatibilita mal-Kostituzzjoni jew mad-drittijiet
fundamentali, imma m’ghandhiex il-poter kif, meta u sa liema grad tbiddel il-
legislazzjoni tal-pajjiz, liema poter huwa moghti biss lill-Parlament. Tkompli illi
fil-fatt, skont I-artikolu 242 tal-Kapitolu 12 tal-Ligijiet ta’ Malta, meta tigi
kkonstatata xi inkompatibilita, il-Qorti Kostituzzjonali ghandha tibghat is-
sentenza taghha lill-iSpeaker tal-Parlament illi ghandu jinforma I-Kamra mal-
ewwel seduta u jgieghed is-sentenza fuq il-mejda tal-Kamra. Ghalhekk, sostniet
Vella, jekk il-qorti ma tahdimx entro I-parametri ta’ dawn il-ligijiet hija tkun ged
tikser ir-rule of law.

»ll-qorti taghraf illi kuntrarju ghal dak sottomess mill-abbli difensur tal-
intimata, din il-qgorti fil-vesti kostituzzjonali taghha ghandha mansjoni wiesgha
sabiex taghti kwalunwke rimedju li taghraf xieraq, anke jekk dan ma jkunx
intalab mir-rikorrent, sakemm dan ir-rimedju jkun fil-qurisdizzjoni taghha. ... ...

Puve e e huwa car illi kemm il-Kostituzzjoni kif ukoll I-Att dwar il-Konvenzjoni
Ewropea jaghtu s-setgha lill-qrati ta’ kompetenza kostituzzjonali li ma



japplikawx ligi li titgies inkomptabbli mal-Kostituzzjoni jew [-Att dwar il-
Konvenzjoni Ewropea. Dan isehh b’mod car u semplici u b’effett immedjat: cioe
b’dikjarazzjoni li skont I-artikolu 6 tal-Kostituzzjoni, jew Il-artikolu 3(2) tal-Att
dwar il-Konvenzjoni Ewropea, il-ligi hi bla effett. L-ebda kwalifika ulterjuri ma hi
mehtiega. Ghalhekk huwa car li dawn I-artikoli ma jikkontemplawx is-sistema
suggerita mill-intimata illi I-ligi ordinarja dikjarata inkompatibbli ghandha tigi
xorta wahda applikata sakemm ma tigix emendata jew imnehhija mill-
Parlament. Huwa car illi bis-sahha tal-artikolu 6 tal-Kostituzzjoni, u I-artikolu
3(2) tal-Att dwar il-Konvenzjoni Ewropea, kwalunkwe ligi ordinarja li titgies
inkompatibbli ma’ dawn il-ligijiet issir bla effett minnufih mad-dikjarazzjoni tal-
gorti ta’ kompetenza kostituzzjonali.

»Fid-dawl ta’ dan kollu ghalhekk il-qorti tqis illi din |-eccezzjoni tal-intimata
Vella hija infondata, u ghalhekk ser tghaddi sabiex tezamina jekk hemmx lok li
jinghata r-rimedju ta’ zgumbrament mitlub mir-rikorrenti.

»ll-qorti ... hija tal-fehma illi r-rimedju xieraq li ghandu jigi moghti lir-rikorrenti
ghandu necessarjament jinkludi |-iZzgumbrament tal-intimata Vella, u dan
sabiex ir-rikorrenti jkunu jistghu jigu rripristinati fit-tgwadija tal-pussess tal-
proprjeta taghhom. Dan ghaliex, ghalkemm huwa indubitat illi d-dritt tal-
intimata Vella ghall-fond ta’ abitazzjoni ghandu wkoll ikun salvagwardjat, huwa
l-obbligu tal-istat li jassigura li I-intimata Vella tinghata dan id-dritt, u dan I-
obbligu ma jistax jigi mitfugh fuq spallejn ir-rikorrenti, qua cittadini privati.
Madankollu, il-qorti taghraf illi I-intimata Vella hija mara avvanzata fl-eta li
tiddependni fuq il-pensjoni ghall-ghejxien taghha, u ghalhekk il-qorti trid tfittex
illi ssib bilan¢ adegwat bejn id-drittijiet fondamentali tar-rikorrenti u l-interess
u d-drittijiet ta’ Vella.

»ll-qorti ghalhekk tqis illi Vella ghandha tinghata Zmien xieraq sabiex issib
akkomodazzjoni ulterjuri, u waqt dan iz-Zmien Il-istat ghandu jhallas ammont
ta’ kera xieraq lir-rikorrenti, skont kif tistabilixxi I-qorti aktar ’l isfel. Fir-rigward
ta’ kemm ghandu jinghata zmien lill-intimata Vella sabiex issib akkomodazzjoni
alternattiva, il-qorti tqis illi terminu ta’ tliet snin huwa sufficjenti u jilhaq il-bilanc
mistenni bejn |-interess tal-partijiet.

»ll-qorti taghraf illi Myriam Vella hija pensjonanta ta’ eta avvanzata. Taghraf
ukoll illi minhabba li storikament il-Parlament Malti kattar it-twemmin illi |-
inkwilin u ¢-censwalista ser jibqghu jgawdu mill-protezzjoni kontinwa tal-ligi fil-
kamp tal-akkomodazzjoni socjali, tqanqal sens ta’ entitlement fl-istess inkwilin
jew censwalist ghal tali protezzjoni kontinwa. Ma jkunx gust jew ghaqli illi din



il-protezzjoni, storikament radikata, tieqaf hesrem, specjalment meta si tratta
ta’ intimata li, wara snin ta’ hidma, gieghda finalment tgawdi I-irtirar taghha.

»Ghaldagstant, il-qorti tqis illi l-intimat Avukat Generali ghandu, wara i I-
intimata Vella tizgombra mill-appartament mertu tal-kawza odjerna, u ghal tul
hajjitha sakemm tibga’ tirrisjedi f‘akkomodazzjoni privata, jibqa’ jhallas lil
Myriam Vella s-somma ta’ erba’ mitt euro fix-xahar versu I-kera tal-
akkomodazzjoni alternattiva li eventwalment issib, liema somma ta’ erba’ mitt
euro ghandha tawmenta bir-rata ta’ 5% per annum.

»Rigward il-kwistjoni ta’ kumpens finanzjarju, ... ... ... ir-rimedju li ghandu
jinghata ghandu jigi determinat b’referenza ghall-gurnata meta I-individwu
jkun tilef il-kontroll fuq il-proprjeta in kwistjoni sal-gurnata tas-sentenza.

»ll-qorti rat illi, sabiex jigi llikwidat il-kumpens xieraq dovut fil-kawza fl-ismijiet
Josephine Azzopardi et v. Onoveroli Prim’Ministru et deciza fil-25 ta’ April 2018,
li kellha fattispeci prattikament identici ghal dawk ta’ din il-kawza, u li filfatt
kienet titratta appartament fl-istess blokk ta’appartamenti, u tal-istess sidien,
il-Qorti Kostituzzjonali hadet in konsiderazzjoni s-segwenti fatturi:

»“(i) il-fatt li kienet Il-attrici flimkien ma’ hutha li ippermettew lill-
okkupanti li jkomplu jZzommu I-fond sal-2007 meta, bejn 1-2002 u I-2007,
qabel ma ddahhal I-art. 12A tal-Kap. 158, setghu fittxew I-izgumbrament
taghhom;

»“(ii) iz-Zzmien bejn [-2007 u meta hadet lura I|-pusses battdl tal-
appartament li I-attrici damet imcahhda mit-tgawdija ta’ hwejjigha
minghajr kumpens xieragq;

»“(iii) il-valur tas-suq tal-fond u I-valur lokatizju tieghu, ghalkemm dan
ma ffissirx necessarjament li |-attrici kienet sejra ssib tikrih dagshekk u
bl-istess kondizzjonijiet dwar responsabilita ghal tiswijiet bhal fil-kaz ta’
kiri kontrollat;

»“(iv) I-ghan legittimu u socjali tal-ligi impunjata;

»“(v) il-fatt li I-kumpens li jinghata ghall-ksur tad-drittijiet fondamentali
ma huwiex l-istess bhad-danni civili izda minkejja dan ghandu jkun
kumpens shih li, kemm jista’ jkun, qieghed lill-attur fil-posizzjoni li kien
ikun fiha li kieku dak il-ksur ma sehhx;

»“(vi) l-incertezza li ghaddiet minnha I-attrici dwar jekk gattx setghet
tiehu hwejjigha lura, u meta;

»“(vii) il-fatt li kienet imcahhda wkoll mill-possibilita li tizvilippa I-arja tal-
appartament; u

»“(viii) il-fatt li biex tiehu dan ir-rimedju l-attrici kellha taghmel spejjez
biex tiftah din il-kawza u biex tfittex I-izgumbament tal-okkupanti tal-
fond.”



»Din il-gorti sejra ghalhekk tibbaza I-likwidazzjoni taghha a bazi fug dawn il-
kriterji stabbiliti mill-Qorti Kostituzzjonali.

»Fir-rigward tal-kumpens ghad-danni morali, il-qorti qed tiffissa dan fl-ammont
ta’ €5,000, u dan in vista wkoll tas-sentenza Azzopardi v. Onorevoli
Prim’Ministru et su citata.

»Wara li I-gorti rat il-valutazzjoni maghmula mill-Perit Paul Buhagiar, inkarigat
mill-gvern, u I-valutazzjoni maghmula minn diversi periti teknici appuntati mill-
grati f'diversi kawzi ohra sabiex jaghtu stima tal-valur u I-valur lokatizzju ta’
appartamenti fl-istess blokk u appartamenti ohra fl-inhawi, il-gorti tqis illi I-
istima moghtija mill-Perit Buhagiar hija baxxa wisq, u ghalhekk ser tahdem fuq
I-medja tal-valuri moghtija. Ghalhekk il-qorti tqis illi I-valur tal-appartament
ghandu jkun ta’ €200,000, filwaqt li r-rental yield ghandu jinzadem bit-3.75%, li
jwassal ghal valur lokatizzju annwali ta’ €7,500.

»In vista mbaghad tal-kriterji hawn fuq elenakti, I-gorti tqis li I-kumpens
pekunarju xierag dovut lir-rikorrent ghandu jkun fis-somma ta’ €25,000, li
mieghu ghandha mbaghad tizdied is-somma ta’ €5,000 bhala kumpens ghad-
danni morali. Ghalhekk, is-somma totalili ghandha tkun dovuta lir-rikorrent hija
ta’ tletin elf euro (€30,000) .

»ll-qorti tqis inoltre, in vista taz-zmien ta’ tliet snin koncess lill-intimata Vella
qgabel ma ghandha tohrog mill-appartament in kwistjoni, illi IAvukat Generali
ghandu jhallas lir-rikorrenti s-somma ta’ €400 fix- Rikors mahluf numru 33/2007
27/03/2020 8 xahar, dekoribbli mid-data ta’ din is-sentenza, ghal dak iz-zmien
illi lintimata tibqga’ tirrisjedi fl-appartament in kwistjoni.

»Fir-rigward tal-kap tal-ispejjez, il-qorti tqis illi I-intimata Vella ma ghandhiex
tbati l-ispejjez ta’ din il-kawza. Dan ghaliex hija ma ghandhiex tahti ghal-lezjoni
sofferta mir-rikorrenti, u dan peress illi tinsab fil-pussess tal-appartament in
kwistjoni strettament b’operazzjoni tal-ligi u mhux tort ta’ xi agir abbuziv jew
malizzjuz min-naha taghha. Dan apparti il-fatt illi huwa principju sagrosant illi
ghandu jkun l-istat li jirrispondi ghall-lezjonijiet tad-drittijiet fondamentali.«

7. L-Avukat Generali appella b’rikors tal-11 ta’ Gunju 2018, u I-attrici appellat b’rikors
tat-12 ta’ Gunju 2018, li ghalih I-Avukat Geneali wiegeb fil-25 ta’ Gunju 2018.

8. Nibdew bl-appell tal-Avukat Generali.

9. Fl-ewwel aggravju I-Avukat Generali jghid illi ma kienx hemm ksur taddritt tal-attrici
ghat-tgawdija ta’ hwejjigha, imhares taht I-art. 1 tal-Ewwel Protokoll.
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10. Jinghad qabel xejn illi t-twegiba ghall-mistogsija jekk it-thaddim tal-art. 12A tal-
Kap. 158 kienx bi ksur ta’ dan id-dritt tal-attrici kienet mehtiega biss sabiex il-qorti tista’
tiddeciedi jekk il-konvenuta setghetx tingeda bit-titolu li taghtiha dik id-disposizzjoni
tal-ligi biex tilga’ ghat-talba talattrici biex tizgumbraha.

11. L-Avukat Generali jghid illi “ghalkemm huwa minnu li I-valur lokatizju tal-
appartament ... huwa inqas mill-ammont ta’ kera fuq is-suq hieles, madankollu
ghandhom jitgiesu ghadd ta’ fatturi importanti hafna ghallghanijiet tal-principju tal-
proporzjonalita”. Dan huwa minnu, u ma huwiex kontestat ukoll illi thares il-principju
ta’ legalita u illi I-ligi tfittex li tilhaqg skop legittimu fl-interess pubbliku, izda meta d-
diskrepanza — bhal ma hi fil-kaz tallum — hija x’aktarx kbira ma jistax jinghad illi thares
ukoll il-prinicpju ta’ proporzjonalita. Ukoll bil-kriterju tal-istima tal-Perit Buhagiar, i I-
ewwel qorti gisitha “baxxa wisq”, il-kera xieraq huwa ta’ erbat elef, tliet mija u hamsin
euro (€4,350) fis-sena. Meta ntemm ic-Cens u t-titolu gie konvertit f'wiehed ta’ kiri bis-
sahha tad-disposizzjoni tal-ligi impunjata, il-kera seta’ jkun sad-doppju ta’ kemm kien
ic-cens, u I-kera ghalhekk seta’ jkun mhux aktar minn sitt mija u sebgha u ghoxrin euro
u disghin centezmu (€627.90) fis-sena. Ukoll zjidiet bis-sahha tal-emendi mdahhla bis-
sahha tal-Att X tal-2009, billi dawn iz-Zidiet jinhadmu fuq kera bazi dagshekk baxx,
xorta jibga’ li I-kera li jithallas lill-attrici ma jZzommx proporzjonalita xierqa mal-kera
fis-suq hieles.

12. Naturalment dan gieghed jinghad biss fil-kuntest tal-art. 12A tal-Kap. 158 u mhux
ukoll tal-art. 12B li dahal fis-sehh wara li nqatghet il-kawza u ghalhekk ma kienx
jifforma parti mill-meritu. Li jista’ jinghad ghalhekk hu illi I-art. 12A ma ghandux
jinghata effett ghall-ghanijiet talkawza bejn I-attrici u I-konvenuta Vella, izda tibga’
bla pregudizzju I-kwistjoni jekk ghandux ikollu effett I-art. 12B li wkoll jaghti titolu lill-
konvenuta Vella,

13. Dan l-aggravju ghalhekk huwa michud, fis-sens illi I-art. 12A tal-Kap. 158 huwa bi
ksur tal-jedd tal-attrici ghat-tgawdija ta’ hwejjigha ghax ma jharisx il-htiega ta’
proporzjonalita u ghalhekk huwa bla effett fir-relazzjoni bejn I-attrici u I-konvenuta
Vella, dejjem bla pregudizzju ghal dak li nghad dwar I-art. 12B.

14. It-tieni u t-tielet aggravji jolqtu d-decizjoni tal-ewwel qorti li ikkundannat lill-
konvenut ihallas danni pekunjarji u morali ta’ tletin elf euro (€30,000) u ikkundannatu
wkoll ihallas erba’ mitt euro (€400) fix-xahar lill-attrici sakemm jintradd lilha I-pussess
ta’ hwejjigha u, wara, li jhallas I-istess somma lill-konvenuta Vella bhala sussidju fug
il-kera li thallas biex tikri post iehor.

15. Ill-qgorti tosserva illi huwa wisq evidenti illi fejn ordnat dawn il-hlasijiet is-sentenza
appellata hija extra petita. Din ma kinitx kawZa kostituzzjonali izda kawza civili li fiha
tqanglet kwistjoni kostituzzjonali li, biex tiddecidha, I-ewwel qorti kellha tingeda bil-
kompetenza kostituzzjonali taghha. Fil-kompetenza kostituzzjonali taghha, izda, I-
ewwel qorti kellha tiddeciedi biss jekk I-art. 12A ghandux ikollu effett ghall-ghanijiet
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tat-talba tal-attrici kontra I-konvenuta Vella. Jekk issib li ghandu effett, ghax ma jiksirx
id-drittijiet fondamentali tal-attrici u jolgot il-fatti tal-kaz, mela kellha tghid hekk u
tichad it-talba ghall-izgumbrament; jekk issib — kif fil-fatt sabet — illi ma ghandux ikollu
effett ghax jikser id-drittijiet tal-attrici, kellha tghid hekk u tilga’ t-talba ghall-
izgumbrament u tieqaf hemm. F’dan il-kaz I-izgumbrament jinghata mhux bhala
rimedju ghall-ksur tad-drittijiet fondamentali izda ghax il-konvenuta ma jkollhiex titolu
biex tkompli zzomm il-fond. Dak ikun ir-rimedju li jghodd ghall-kawza tallum u ebda
rimedju iehor; ma kien hemm ebda talba la ghal hlas ta’” kumpens lill-attrici u langas
ghall-hlas ta’ sussidju tal-kera li thallas il-konvenuta biex tikri post iehor, u l-ewwel
gorti ma kellha taghti ebda provvediment dwar hekk.

16. Madankollu huwa minnu wkoll illi, ghalkemm I-aggravju tal-Avukat Generali dwar
l-erba’ mitt euro (€400) fix-xahar huwa msejjes fuq in-nuqqas ta’ bazi legali ghal dik il-
parti tad-decizjoni, u ghalhekk jaqa’ fil-parametri ta’ dak li nghad fil-paragrafu ta’
qabel dan, I-aggravju dwar id-danni ta’ tletin elf euro (€30,000) ma huwiex imsejjes
fug l-argument ta’ extra petita izda biss fuq il-quantum u ghalhekk, strettament, din il-
gorti ma tistax bla ma tkun iddecidiet extra petita hi wkoll thassar il-kundanna ghall-
hlas ta’ danni. Tista’ biss tnaqqas il-quantum, kif mitluba illi taghmel, u ghalhekk tilga’
t-tieni aggravju biss fis-sens li tnaqqas id-danni pekunjarji u non-pekunjarji ghal hames
mitt euro (€500). Tilga’ in toto t-tielet aggravju u thassar I-ordni ghall-hlas ta’ erba’
mitt euro (€400) fix-xahar kemm lill-attrici u kemm lill-konvenuta.

17. Dan l-episodju izda juri kemm hu importanti li I-grati ma jsegwux it-tendenza li
f’kawzi kostituzzjonali, jew ghax — bhal fil-kaz tallum — jingala’ punt kostituzzjonali
f’kawza civili, mela r-regoli tal-procedura ma jibgghux jorbtu.

18. Nghaddu issa ghall-appell tal-attrici.

19. L-ewwel aggravju tal-attrici jolgot dik il-parti tas-sentenza |i ordnat illi
lizgumbrament tal-konvenuta Vella ghandu jsehh biss wara tliet snin. Tghid illi “I-ligi
ma tistax tigi dikjarata minghajr effett bejn il-partijiet imma fl-istess wagqt tibqa’ tigi
effettivament enforzata ghal tliet snin mid-data tas-sentenza, ... ghaliex huwa car li I-
effett tas-sentenza appellata huwa proprju dak li zZzomm fis-sehh I-effett tal-ligi ghal
tali zmien sakemm Il-intimata Vella ssibb residenza alternattiva”.

20. L-attrici gieghda tghid sew. Il-kompitu tal-ewwel qorti kien li tara jekk il-konvenuta
Vella kellhiex titolu li jiswa jew le. Ladarba sabet illi kienet gieghda ZzZomm il-proprjeta
tal-attrici bla titolu, ghax ma tistax tistrieh fuq l-art. 12A tal-Kap. 158, il-qorti kellha
tichad l-eccezzjoni ta’ titolu, tilga’ t-talba ta’ zgumbrament, tipprovdi dwar l-ispejjez u
tieqaf hemm; ma kellhiex tassumi r-rwol ta’ legislatur jew ta’ social worker.

21. Dan l-aggravju ghalhekk ghandu jintlaqa’, izda mhux fis-sens li I-qorti tordna I-

izgumbrament tal-konvenuta Vella. Tassew ill dan kien ir-rimedju indikat meta nghatat
is-sentenza appellata, izda llum hemm [-artikolu 12B tal-Kap. 158 u ghalhekk il-qorti
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llum ma tistax tordna l-iZzgumbrament izda biss, b’applikazzjoni tal-art. 741(b) tal-
Kodici ta’ Organizzazzjoni u Proc¢edura Civili, tibghat I-atti lill-Bord li jirregola I-Kera
sabiex jiddetermina jekk il-konvenuta Vella ghandhiex titolu taht I-art. 12B u, jekk iva,
taht liema kondizzjonijiet.

22. L-ahhar aggravju tal-attrici huwa dwar il-quantum tad-danni, i tippretendi li
ghandu jizdied sostanzjalment. Ghar-ragunijiet ga moghtija fuq1 , dan I-aggravju ma
jistax jintlaga’.

Ra li in segwitu ghas-sentenza sudetta l-atti gew rinvijati lil dan il-Bord sabiex fid-
dawl tal-konsiderazzjonijiet maghmula fl-istess sentenza mill-Qorti tal-Appell, dan il-
Bord jiddetermina jekk il-konvenuta Vella ghandhiex titolu taht I-art 12B, u jekk iva,

taht liema kondizzjonijiet.

Rali din il-kawza giet assenjata lil dan il-Bord kif presjedut in forza ta’ Ordni tal-Prim’
Imhallef, S.T.O. Mark Chetcuti, tas-27 ta’ Lulju 2021.

Ra Il-verbali tas-seduti.
Ra l-atti processwali kollha.

Ra li din il-kawza hija konessa u miexja mal-kawza 379/22 NB li geda tigi deciza llum
ukoll.

Ra wkoll il-process 379/22 NB.

Sema u ra t-trattazzjoni traskritta tad-difensur tal-attri¢ci waqt l-udjenza tat-13 ta’
Gunju, 2024 (fol 41 et seq tal-process tal-Bord).

Ra li I-kawza thalliet ghallum ghas-sentenza.

1. KONSIDERAZZJONUIET

Din hija sentenza in segwitu ghas-sentenza moghtija mill-Qorti tal-Appell fis-27 ta’
Marzu 2020. L-intimata kienet giet koncessa |-fond 23, Block C, St Julian’s Court, Triq
is-Sur Fons, San Giljan b’titolu ta’ enfitewsi temporanja li skadiet fl-14 ta’ Gunju 2002.
Is-sidien intavolaw il-pro¢eduri 33/2007 quddiem il-Prim’Awla tal-Qorti Civili, fil-
kompetenza ordinarja taghha fejn talbu l-izgumbrament tal-intimata. Fil-mori tal-
kawza gie promulgat I-Art. 12A tal-Kap 158 li kien stultifika d-dritt taghhom li jiksbu |-
izgumbrament ghaliex b’effett ta’ dawk |-emendi, l-enfitewsi temporanja giet
ikkonvertita f'titolu ta’ kera. Ghalhekk kienu talbu I-kjamata in kawza tal-Avukat
Generali u li I-Prim’Awla tal-Qorti Civili tikkonverti ruhha f'Sede Kostituzzjonali sabiex
tezamina u tiddetermina I-kwistjoni kostituzzjonali li tgajjmet minhabba I-promulgar
tal-Art. 12A. Permezz ta’ sentenza tat-30 ta’ Mejju 2017, il-Prim’Awla tal-Qorti Civili
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(Sede Kostituzzjonali) ddikjarat li I-Art. 12A jikser id-drittijiet tas-sidien u ordnat I-
izgumbrament tal-intimata.

Minn dik is-sentenza gie ntavolat appell u fil-mori tieghu, fl-10 ta’ Lulju 2018 dahal fis-
sehh |-Art. 12B tal-Kap. 158 promulgat permezz tal-Att XXVII tal-2018 li issa kien jaghti
lis-sid dritt t'azzjoni sabiex, f’kaz li jirrizulta li I-inkwilin huwa sprovvist minn certu mezzi
skont il-limiti stabbiliti f'legizlazzjoni sussidjarja, tintalab revizjoni fil-kera pagabbli mill-
inkwilin, liema revizjoni tiehu bhala bazi taghha I|-valur tal-fond mikri bhala liberu,
frank u bil-pussess vakanti. Is-sub-artikolu (11) ta’ dan I-artikolu kien jipprovdi li t-test
tal-mezzi kien obbligatorju wkoll “..fil-kazijiet kollha fejn kwalunkwe enfitewsi,
subenfitewsi jew kirja fir-rigward ta’ dar ta’abitazzjoni regolata taht I-artikoli 5, 12 jew
12A tkun skadiet minhabba decizjoni tal-qorti msejsa fuq in-nuqqas ta’ proporzjonalita
bejn il-valur tal-proprjeta u I-ammont li ghalih huwa ntitolat sid il-kera u I-persuna li
kienet [-enfitewta, is-subenfitewta jew il-kerrej ghadha tokkupa d-dar bhala r-
residenza ordinarja taghha fl-10 ta’ April 2018...”. F'dawn il-kazijiet is-sid ma setax
jipprocedi biex jitlob I-izgumbrament tal-okkupant minghajr ma jaghmel uzu minn
gabel tad-dispozizzjonijiet ta' dan I-artikolu.

In vista tad-dhul fis-sehh tal-Art. 12B(11), il-Qorti tal-Appell filwaqt li kkonfermat is-
sentenza tal-Prim Awla li |-Art. 12A tal-Kap. 158 kien jikser il-jedd tal-attrici ghat-
tgawdija ta’ hwejjigha u ghaldagstant ghandu jkun bla effett bejn il-partijiet, hassret I-
izgumbrament tal-konvenuta Myriam Vella u dan bla hsara ghal kull jedd li jista’
jkollhom il-partijiet taht I-Art. 12B tal-Kap. 158 u bghatet I-atti lil dan il-Bord sabiex
jiddetermina jekk il-konvenuta Vella ghandhiex titolu taht I-Art. 12B u, jekk iva, taht
liema kondizzjonijiet.

Wara din is-sentenza l-attri¢i ntavolat proceduri ohra fl-ismijiet Patricia Anastasi vs
Myriam Vella (Rikors 379/2022NB), li mexjin ma’ dawn il-proceduri, li permezz
taghhom qed titlob dikjarazzjoni li l-intimata Myriam Vella ma tista tivvanta |-ebda
titolu ta’ lokazzjoni fuq l-appartament 23, Block C, St. Julian’s Court, Triqg is-Sur Fons,
San Giljan u ghandha tigi zgumbrata mill-fond.

Fid-dawl ta’ dak espost, il-kwezit li jrid jistharreg il-Bord f'dawn il-pro¢eduri huwa jekk
[-intimata tgawdix mill-protezzjoni tal-Art. 12B tal-Kap. 158 tal-Ligijiet ta’ Malta. Fis-
sentenza Sergio Falzon et vs Alfred Farrugia et deciza fit-18 ta’ Ottubru 2023 (Appell
Inferjuri Numru 36/2019 LM) il-Qorti tal-Appell kellha quddiemha fatti simili ghal
dawk li ghandu quddiemu |-Bord f'dan il-kaz fejn kienet instabet lezjoni mill-Prim’Awla
tal-Qorti Civili (Sede Kostituzzjonali) permezz ta’ sentenza moghtija fit-30 ta’ Jannar
2018 ¢joe qabel id-dhul fis-sehh tal-Art. 12B kif promulgat bl-Att XXVII tal-2018 liema
sentenza giet imbaghad ikkonfermata mill-Qorti Kostituzzjonali fl-14 ta’ Dicembru
2018 w allura wara I-promulgazzjoni tal-Att XXVII tal-2018. Sussegwentement fl-2019
gew intavolati proceduri quddiem il-Bord fejn intalab l-izgumbrament tal-intimati
stante li huma ma setghux jibgghu jistriehu fuq id-dispozizzjonijiet tal-Kap. 158 jew fin-

14



nuqqas jitwettaq it-test tal-mezzi. F'dawk il-proceduri kien gie deciz li lI-inkwilin ma
kienx igawdi minn titolu taht |-Artikolu 12B tal-Kap 158.

Fis-sentenza taghha [-Qorti tal-Appell ghamlet referenza ghas-sentenza fl-ismijiet
Joseph Tabone et vs I-Avukat Generali deciza fit-30 ta’ Gunju 2021, fejn kien gie deciz
lil-Art. 12B(11) tal-Kap. 158 japplika biss fejn is-sidien kellhom sentenza favur taghhom
li kienet saret res judicata gabel ma dahlu fis-sehh I-emendi legislattivi tal-2018. Fil-
kaz citat ta’ Sergio Falzon tqies li dakinhar |i dahal fis-sehh |-Art. 12B il-proceduri ma
kienux ghadhom res judicata ghaliex kien hemm pendenti |-proceduri quddiem il-Qorti
Kostituzzjonali u ghalhekk I-Art. 12B(11) ma kienx applikabbli ghal dawk i¢-¢irkostanzi.

II-Qorti tal-Appell ziedet tghid:-

30. II-Qorti tqis li anke jekk ghas-sahha tal-argument il-legislatur ried li uhud
mid-dispozizzjonijiet ppromulgati bl-Att XXVII tal-2018 ikollhom applikazzjoni
retroattiva, dawn certament li ma jistghux japplikaw ghal proceduri li kienu gew
istitwiti sabiex jattakkaw il-kostituzzjonalita ta’ ligi ohra, I-Att XXIII tal-1979, u
lI-appellanti ma jistghux jippretendu li I-Bord kellu japplika dispozizzjonijiet tal-
ligi li gew ippromulgati ferm wara li kienu saru I-proceduri kostituzzjonali li
wasslu lis-sidien tal-fond, hawnhekk I-appellati, sabiex jitolbu lill-Bord jordna I-
izgumbrament tal-inkwilini mill-fond. II-Qorti hija tal-fehma li I-Bord ma kienx
Zbaljat meta qies li jekk jaghmel hekk, kien ser ikun gieghed jipperpetwa I-ksur
tal-jeddijiet fundamentali soffert mill-appellati, u dan ghaliex minkejja li huma
kellhom sentenza res judicata li kienet tghid li I-appellanti ma jistghux jistriehu
aktar fuq il-protezzjoni fil-kirja li kienet taghti I-ligi, kienu ser isibu ruhhom
f’sitwazzjoni fejn ikollhom jaccettaw li I-kirja tkompli tiggedded, filwagt li I-
inkwilini jhallsu rata ta’ kera oghla kif jiddeciedi I-Bord. Imma I-Bord qies li I-
appellati kisbu dritt kweZzit li jirriprendu I-pussess tal-fond taghhom, u ghalhekk
iddecieda li I-inkwilini ghandhom jizgumbraw mill-fond entro t-terminu moghti
minnu.

II-Qorti tqis li hija I-prassi stabbilita li kull darba li I-Qorti Kostituzzjonali
tiddeciedi li I-inkwilini m’ghandhomx dritt jibgghu jinvokaw il-protezzjoni fil-
kirja li kien jaghti I-Att XXIIl tal-1979, is-sidien tal-fond jirrikorru quddiem il-Bord
li Jirregola I-Kera sabiex jitolbu I-izgumbrament tal-inkwilini mill-fond, u s-sidien
ghal bosta snin ma kellhom Il-ebda rimedju iehor ghajr li jirrikorru ghal dik il-
procedura. II-Bord ma kellux ghalfejn jiddeciedi jekk il-kirja hijiex xolta jew le,
ghaliex il-Qorti Kostituzzjonali kienet diga ddecidiet li I-inkwilini m’ghandhomx
jedd jibqghu jinvokaw il-protezzjoni fil-kirja li kienet taghtihom il-ligi, ladarba
gie deciz li dik il-ligi hija leziva tal-jeddijiet fundamentali tas-sidien.
Ghaldagstant tqis li dan I-aggravju mhuwiex misthoqq, u tichdu wkoll.
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I¢-cirkostanzi f'dan il-kaz huma identici ghal kaz sudett u I-Bord ser japplika I-istess
insenjamenti ghal dawn il-proceduri.

Kif inghad, il-kwezit li ghandu quddiemu |-Bord f'dawn il-proceduri huwa jekk
nonostante li gie deciz li I-intimata ma tistax tingeda bit-thaddim tal-Artikolu 12A tal-
Kap 158 li gie dikjarat leziv tad-drittijiet tar-rikorrenti ghat-tgawdija ta’ gidha, tistax
pero tivvanta titolu abbazi tal-Artikolu 12B tal-istess Kap.

L-Artikolu 12B kif introdott bl- Att XXVII tal-2018 jipprovdi hekk:

12B. (1) Meta persuna tkun ged tokkupa dar ta’ abitazzjoni taht titolu
ta’ kera stabbilit abbazi ta’ titolu precedenti ta’ enfitewsi jew
subenfitewsi li jkun beda qabel |-1 ta’ Gunju 1995 permezz tal-
applikazzjoni tal-artikoli 5, 12 jew 12A, il-kundizzjonijiet li gejjin
ghandhom, kemm-il darba jkunu inkonsistenti mad-dispozizzjonijiet
tal-imsemmija artikoli tal-Ordinanza, japplikaw fir-rigward ta’ dik il-
kera, mill-10 ta’ April 2018 minkejja d-dispozZizzjonijiet tal-imsemmija
artikoli tal-Ordinanza jew ta’ xi ligi ohra.

Kif sewwa sostna I-abbli difensur tal-attrici waqt it-trattazzjoni tal-gheluq tieghu, biex
persuna tittanta tivvanta dritt taht |-Artikolu 12B jehtieg fl-ewwel lok li tkun ‘tokkupa’
d-dar ta’ abitazzjoni. Fil-fehema tal-Bord biex ikun applikabbli I-Art. 12B tal-Kap. 158
tal-Ligijiet ta’ Malta jehtieg li I-kerrej ikun ghadu ged jokkupa d-dar in kwistjoni b’titolu
validu ta’ kera bhala r-residenza ordinarja® tieghu fl-10 ta’ April, 2018. II-Bord iqis li ai
termini tal-Artikolu 12B tal-Kap 158 din il-prova tinkombi totalment fuq l-intimata
bhala |-persuna li tippretendi li tibga’ in okkupazzjoni tal-fond u mill-provi prodotti din
il-haga ma gietx ippruvata. Mhux hekk biss, izda |-Bord josserva li tali prova langas
setghet tingieb ghaliex hija I-fehema tal-Bord li legalment |-intimata gatt ma setghet
tkun geda tokkupa d-dar bhala residenza ordinarja taghha b’titolu validu fil-ligi meta
fis-sentenza tal-Qorti tal-Appell tas-27 ta’ Marzu 2020 gie deciz li l-intimata ma
setghetx tingeda bl-Artikolu 12A tal-Kap 158 liema artikolu b’effett tal-istess sentenza
kien gie dikjarat bla effett bejn il-partijiet. B’hekk fil-fehema tal-Bord jigi li anke kieku
stess I-intimata kienet fizikament geda tokkupa I-fond in meritu fiz-zmien relevanti tali
okkupazzjoni ma setghet gatt tkun b’titolu validu ta’ kera minn dakinhar tal-
pronunzjament tas-sentenza il quddiem u ghalhekk tali okkupazzjoni ma ssegwix il-
vot tal-Ligi.

lI-Bord josserva wkoll illi anke li kieku I-intimata kellha titgies li kienet qeda tokkupa I-
fond b’titolu validu ta’ kera flI-10 ta’ April, 2018 hija xorta wahda ma tistax tippretendi
li tivvanta titolu taht I-Art 12B ghaliex tali Artikolu, intiz biex filwaqt li jipprotegi lill-
inkwilin fit-titolu tieghu jaghti fl-istess waqt rimedju effettiv lis-sid ghall-awment
ragjonevoli fil-kera — jippresupponi li I-persuna li tkun ged tivvanta dritt ta inkwilinat

! Sottolinejar tal-Bord.

16



mhux biss kienet tokkupa d-dar bhala residenza taghha fiz-zmien relevanti izda
bagghet, ghadha u hekk hija I-intenzjoni taghha li tibqa’ fl-istess okkupazzjoni. Ghaliex
altrimenti x’tiswa |-protezzjoni tal-Ligi li tiggarantixxi titolu ta’ kera fil-konfront ta’
persuna li jew gja vvakat il-fond mikri jew li ma tridx tibga’ fl-okkupazzjoni tieghu.

Issa, fil-kaz prezenti mill-provi hareg li I-intimata proprju vvakat il-fond in meritu u dan
jemergi sia mid-dikjarazzjonijiet tal-avukat taghha li kienet ser tirritorna ¢-cwievet
(vide Dok A sa A3 fil-process 379/22NB), sia mix-xhiedha ta’ David Anastasi (fol 20-24),
Annamaria Saddemi (fol 25-26) u Patricia Anastasi (fol 27-28) izda kif ukoll u bl-aktar
mod ¢ar mir-rapport tal-Periti Teknici tal-Bord Elena Borg Costanzi u David Pace (fol 29
et seq) li wara li kellhom jisgassaw il-fond biex ikollom ac¢c¢ess ghall-ambjenti ta’ gewwa
kkonkludew li I-fond jinsab imbattal minn ghamara, hwejjeg, etc u li huwa evidenti li
ilu ma jkun abitat u li I-fond mhuwiex abitabbli.

B’hekk huwa car illi taht kull aspett I-intimata ma tistax titgies li tgawdi minn titolu taht
[-Art. 12B tal-Kap 158 tal-Ligijiet ta’ Malta.

Ghas-sahha tal-argument biss, anke li kieku I-Art. 12B(11) tal-Kap. 158 kien applikabbli
ghal kaz odjern? xorta jibga’ I-fatt li n-nuqgas tal-intimata li tipprova li hija tokkupa I-
fond bhala r-residenza ordinarja taghha fit-termini tal-istess Art. 12B, iwassal ghar-
rizultat ahhari li I-intimata m’ghandhiex titolu taht |-Art. 12B tal-Kap. 158 tal-Ligijiet ta’
Malta.

Peress li t-termini tal-kwezit mibghut lill-Bord kienu specifici fis-sentenza tal-Qorti tal-
Appell fis-sens illi I-atti gew rimessi lill-Bord sabiex jigi deciz jekk I-intimata ghandhiex
titolu taht I-Art. 12B tal-Kap. 158, il-Bord mhuwiex ser jordna l-izgumbrament tal-
intimata f"dawn il-proceduri izda fil-proceduri 379/2022NB fl-ismijiet Patricia Anastasi
vs Myrian Vella |li mexjin kontestwalment ma’ dawn il-pro¢eduri u ghandhom bhala
wahda mit-talbiet l-izgumbrament u liema proceduri ser jigu decizi llum stess minn dan
il-Bord.

. KONKLUZJONI

Ghalhekk ghal dawn il-motivi il-Bord gieghed jiddisponi minn din il-kawza billi
jiddikjara li I-intimata ma tgawdix minn titolu taht |-Art. 12B tal-Kap. 158 tal-Ligijiet ta’
Malta kif promulgat permezz tal-Att XXVII tal-2018 fir-rigward tal-fond in meritu bin-
numru 23, Block C, “St. Julians Court” fi Triq is-Sur Fons, San Giljan.

2 Kif gja inghad tali sub-artikolu mhuwiex applikabbli ghal kaz odjern mhux biss ghaliex skond il-gurisprudenza
tali sub-artikolu japplika biss fejn is-sidien kellhom sentenza favur taghhom li kienet saret res judicata qabel ma
dahlu fis-sehh I-emendi legislattivi tal-2018, izda wkoll ghaliex tali sub-artikolu llum tnehha mill-kotba tal-Ligijiet
tal-pajjiz u ghalhekk ma jistax validament jigi applikat mill-Bord f'dan il-proceduri.
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Bl-ispejjez tal-proc¢eduri quddiem il-Bord ikunu a karigu tal-intimata Myriam Vella.

Mogrija.

Noel Bartolo
Magistrat

Marisa Bugeja
Deputat Registratur

26 ta’ Settembru 2024
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