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QORTI CIVILI
PRIM’> AWLA

ONOR IMHALLEF

DR FRANCESCO DEPASQUALE
LL.D. LL.M. (IMLI)

Seduta ta’ nhar |-Erbgha
Hamsa u Ghoxrin (25) ta’ Settembru 2024

Rikors Numru 1000/2022 FDP
Philip Cilia (K1 531250M)
Vincenza sive Censina Brincat (KI 349547M)
Catherine Cilia (KI 185463M)
Victor Cilia (KI 218955M)
Lino Cilia (K1 39459M)
U
Mary Rose Vella (KI 750548M)
VS

V. & C. Developments Ltd (C 26541)

I1-Qorti:-
1. Ratir-rikors datat 27 ta’ Ottubru 2022 li permezz tieghu r-rikorrenti talbu s-segwenti:

1. [lli permezz ta’ konvenju datat 23 ta’ Mejju, 2019 (kopja hawn annessa
bhala Dok. ‘4’°) ir-rikorrenti flimkien u solidalment bejniethom
ippromettew, intrabtu u obbligaw ruhhom li jbieghu u jittrasferixxu lis-
socjeta’ kummercjali Develeco Malta Limited (C90603) il-porzjon diviza
t'art tal-kejl superficjali ta’ madwar erbat elef, seba’ mija u tnejn u
hamsin metri kwadri (4,752 m.k.) b faccata fuq u accessibbli minn Triq
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Michael Debono (gja’ Trig gdida bla isem li taghti ghal go Trig Hal-
Mula) fil-lokalita’ msejha “Ta’ Hal Mula” jew “Tal-Wardia”, "Haz-
Zebbug, Malta, inkluz is-sotterran u l-arja tal-istess porzjon diviza ¢ ‘art,
immarkata bl-afimar fuq pjanta annessa mal-imsemmi konvenju, kif ahjar
deskritta fl-imsemmi konvenju, u dan versu |-prezz bonarjament pattwit
ta’ tliet miljuni u seba’ mitt elf Ewro (€3,700,000) u skond it-termini u
kundizzjonijiet stipulati fl-imsemmi konvenju, inkluz hlas akkont tal-prezz
fis-somma ta’ tliet mija u sebghin elf Ewro (€370,000).

2. U l-imsemmi konvenju gie debitament registrat mal-Kummissarju tat-
Taxxi skond il-ligi.

3. 1lli permezz ta’ skrittura datata 5 ta’ Frar, 2020 (kopja hawn annessa
bhala Dok. ‘B’), [-imsemmi konvenju gie emendat billi |-prezz gie mibdul
ghal erba’ miljuni u seba’ mitt elf Ewro (€4,700,000) u I-istess konvenju
gie estiz sal-15 ta’ Dicembru, 2021.

4. Illi permezz ta’ skrittura datata 3 ta’ Gunju, 2020 (kopja hawn annessa
bhala Dok. ‘C’) I-imsemmi konvenju gie assenjat a favur tas-socjeta’
intimata V. & C. Developments (C26541).

5. [lli permezz ta’ skrittura datata 21 ta’ Dicembru, 2021 (kopja hawn
annessa bhala Dok. ‘D’), I-imsemmi konvenju gie estiz bejn ir-rikorrenti
U s-socjeta’ intimata sal-15 ta’ Lulju, 2022 filwagqt illi:

(a) gie rikonoxxut li fil-15 ta’ Dicembru, 2021 is-socjeta’ intimata kienet
ghaddiet hlas ulterjuri akkont tal-prezz fis-somma ta’ mitejn elf Ewro
(€200,000), sabiex b’hekk sa dak il-mument ir-rikorrenti kienu réevew
akkont tal-prezz ta’ erba’ miljuni u seba’ mitt elf Ewro (€4,700,000)
IS-somma ta’ hames mija u sebghin elf Ewro (€570,000);

(b) is-socjeta’ intimata obbligat ruliha li tghaddi hlas ulterjuri akkont tal-
prezz fis-somma ta’ mitejn elf Ewro (€200,000) sa mhux izjed tard
mit-28 ta’ Frar, 2022 u hlas ulterjuri iehor akkont tal-prezz fis-somma
ta’ mitejn elf Ewro (€200,000) sa mhux izjed tard mill-31 ta’ Marzu,
2022, b’dan li jekk xi wiehed minn dawn il-pagamenti ma jsirx il-
ftehim ikun null u bla effett u kull hlas li jkun gie effettwat sa dak il-
mument jintilef a favur tar-rikorrenti bhala danni pre-likwidati; u

(c) in vista tal-fatt illi l-perjodu ta’ validita’ tal-konvenju qed jigi
mgedded, is-socjeta’ intimata obbligat ruhha li tirrimborza lir-
rikorrenti s-somma ta’ ghoxrin elf Ewro (€20,000) rapprezentanti I-
penali li se jinkorru ghall-pubblikazzjoni tardiva tad-dikjarazzjoni
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6.

10.

causa mortis, liema somma kellha tithallas mal-pubblikazzjoni tal-att
finali.

i s-socjeta’ intimata ghaddiet lir-rikorrenti hlas ulterjuri akkont tal-
prezz fis-somma ta’ mitejn elf Ewro (€200,000) fil-15 ta’ Marzu, 2022
(kopja ta’ cheque hawn anness bhala ‘E’), liema hlas kellu jigi effettwat
sat-28 ta’ Frar, 2022 u r-rikorrenti accettaw dan il-hlas lilhom mghoddi
U l-imsemmi cheque gie debitament imsarraf, sabiex b’hekk, sa dak il-
mument, ir-rikorrenti r¢evew hlasijiet akkont tal-prezz ammontanti in
total ghal seba’ mija u sebghin elf Ewro (€770,000).

1lli permezz ta’ skrittura datata 30 ta’ Mejju, 2022 (kopja hawn annessa
bhala Dok. ‘F’) iffirmata bejn ir-rikorrenti u Ss-socjeta’ intimata, il-
konvenju in kwistjoni u cioe’ [-konvenju datat 23 ta’ Mejju, 2019 kif
emendat u estiz bl-iskrittura tal-5 ta’ Frar, 2020 u assenjat lis-S0cjeta’
intimata bi skrittura tat-3 ta’ Gunju, 2020 u ulterjorment estiz bl-
iskrittura tal-2/ ta’ Dicembru, 2021 gie ulterjorment estiz, u ghalhekk
mizmum fis-sehh ghall-finijiet u l-effetti kollha tal-/igi, sad-29 ta’ Lulju,
2022;

1lli permezz ta’ skrittura datata 26 ta’ Lulju, 2022 (kopja hawn annessa
briala Dok. ‘G’) iffirmata bejn ir-rikorrenti u s-socjeta’ intimata, il-
konvenju in kwistjoni u cioe’ I-konvenju datat 23 ta’ Mejju, 2019 kif
emendat u estiz bl-iskrittura tal-5 za’ Frar, 2020 u assenjat lis-so¢jeta’
intimata bi skrittura tat-3 ta” Gunju, 2020 u ulterjorment estiz bl-iskritturi
tal-21 ta’ Dicembru, 2021 u tat-30 ta’ Mejju, 2022 gie ulterjorment estiz,
u ghalhekk mizmum fis-sehh ghall-finijiet u |-effetti kollha tal-ligi, sat-30
ta’ Settembru, 2022;

1lli meta beda joqrob iz-Zmien tal-eghlug ta’ din [-estensjoni ulterjuri u
da parti tas-socjeta’ intimata ma kien hemm ebda moviment li jindika li
din kienet se tersaq ghall-pubblikazzjoni tal-att finali ta’ bejgh u
trasferiment tal-porzjon diviza t’art in kwistjoni u I-hlas tal-bilan¢ tal-
prezz, ir-rikorrenti baghtu ittra legali datata 22 ta’ Settembru, 2022
(kopja hawn annessa bhala Dok. ‘H’) lis-SO¢jeta’ intimata, liema ittra
ntbaghtet kemm bil-posta regolari u kif ukoll permezz ta’ email (ara Dok.
‘1" hawn anness), li permezz taghha gharrfu lis-soc¢jeta’ intimata illi [-att
finali kellu jigi pubblikat sa mhux iZjed tard mit-30 ta’ Settembru, 2022 u
talbuha biex tikkommunika l-pozizzjoni taghha man-Nutar Dottor Andre’
Farrugia filwaqt li aviawha li jekk ma tersaqx se tkun ged tiehu [-passi
kollha skond il-ligi biex tikkawtela d-drittijiet taghha.

Ili in vista tal-fatt illi ma kien hemm ebda twegiba ghall-imsemmija ittra,
ir-rikorrenti pprezentaw ittra ufficjali datata 29 ta’ Settembru, 2022 li
ggib in-numru 4083/2022 (kopja hawn annessa bhala Dok. ‘J’) a tenur
tal-artikolu 1357 tal-Kap. 16 li permezz taghha huma interpellaw lis-



Rikors Nru 1000-2022 - sentenza preliminari - Philip Cilia et vs V&C Developments Ltd

11.

12.

13.

socjeta’ intimata sabiex tersaq u taddivjeni ghall-pubblikazzjoni tal-att
finali ta’ bejgh U trasferiment a favur taghha tal-porzjon diviza t’art
mertu tal-imsemmi konvenju b effett immedjat u sa mhux izjed tard mid-
data tal-iskadenza tal-imsemmi konvenju u ¢ioe’ t-30 ta’ Settembru, 2022
u I-zlas tal-bilanc tal-prezz u tas-somma ta’ ghoxrin elf Ewro (€20,000).

I1li pero s-socjeta’ intimata bagghet inadempjenti ghajr illi regghet talbet
estensjoni tal-konvenju, liema talba ma gietx accettata kif dedotta, u
sussegwentement baghtet ittra ufficjali li permezz taghha qalet li ma kinitx
obbligata tersaq ghall-att finali peress illi bin-nugqas ta’ hlas stipulat fI-
iskrittura tal-21 ta’ Dicembru, 2021 I-konvenju huwa null, u dan minkejja
illi sussegwentement I-istess socjeta’ intimata ghal darba darbtejn
iffirmat skritturi (dawk tat-30 ta’ Mejju, 2022 u tas-26 ta’ Lulju, 2022)
biex regghet estendiet [-istess konvenju tant l-istess kundizzjonijiet, il-
konvenju li issa qed tghid illi huwa null fi sforz biex tipprova tizvinkola
mill-obbligi kuntrattwali minnha assunti u fugha inkombenti.

Ili gralhekk ir-rikorrenti ma kellhom ebda trig ohra ghajr illi jipprocedu
bil-ftuz ta’ din il-kawza.

Wi 1-konvenju in kwistjoni mhuwiex soggett ghall-ebda kundizzjoni illi
b’rizultat taghha s-socjeta intimata tista’ tinvoka li ghandha raguni
valida biex ma tersagx ghall-pubblikzzjoni tal-att finali u x-xiri u I-
akkwist da parti taghha tal-porzjon diviza t’art mertu tal-imsemmi
konvenju.

Tghid ghalhekk is-socjeta intimata ghaliex m’ghandhiex din |-Onorabbli
Qorti:

(i)

prevja kull dikjarazzjoni ohra talvolta melitieca u neceSsarja,
tiddikjara illi s-socjeta’ intimata ghandha u hija obbligata, a tenur
tal-konvenju datat 23 ta’ Mejju, 2019 kif emendat u estiz bl-iskrittura
tal-5 ta’ Frar, 2020 u assenjat lis-SOc¢jeta’ intimata bi skrittura tat-3
ta’ Gunju, 2020 u ulterjorment estiz bl-iskritturi tal-21 ta’ Dicembru,
2021 u tat-30 ta’ Mejju, 2022 u 26 ta’ Lulju, 2022, [i tersag u
taddivjeni ghall-pubblikazzjoni tal-att finali ta’ bejgh u trasferiment a
favur tagzha tal-porzjon diviza t’art tal-kejl superficjali ta’ madwar
erbat elef seba’ mija u tnejn u hamsin metri kwadri (4,752 m.k.)
b’faccata fuq u accessibbli minn Trig Michael Debono (gja’ Triq
gdida bla isem li taghti ghal go Trig Hal-Mula) fil-lokalita’ msejha
“Ta’ Hal Mula” jew “Tal-Wardia”, {’Haz-Zebbug, Malta, inkluz is-
sotterrann u l-arja tal-istess porzjon diviza t 'art, immarkata bl-ahimar
fuq pjanta annessa mal-konvenju datat 23 ta’ Mejju, 2019 (kif
sussegwentement assenjat lis-socjeta’ intimata u estiz) u [-hlas tal-
bilanc tal-prezz fis-somma ta’ tliet miljuni disa’ mija u tletin elf Ewro
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(i)

(i)

(iv)

(v)

(€3,930,000) u tas-somma ta’ ghoxrin elf Ewro (€20,000) dovuta kif
stipulat fi klawsola 4 tal-iskrittura ta’ estensjoni datata 21 ta’
Dicembru, 2021;

tordna lis-socjeta’ intimata sabiex, a tenur tal-konvenju datat 23 ta’
Mejju, 2019 kif emendat u estiz bl-iskrittura tal-5 ta’ Frar, 2020 u
assenjat lis-socjeta’ intimata bi skrittura tat-3 ta’ Gunju, 2020 u
ulterjorment estiz bl-iskritturi tal-21 ta’ Dicembru, 2021 u tat-30 ta’
Mejju, 2022 u 26 ta’ Lulju, 2022, tersaq u taddivjeni ghall-
pubblikazzjoni tal-att finali ta’ bejgh u trasferiment a favur tagzha
tal-porzjon diviza t’art tal-kejl superficjali ta’ madwar erbat elef,
seba’ mija u tnejn u hamsin metri kwadri (4,752 m.k.) b faccata fuq u
accessibbli minn Trig Michael Debono (gja’ Trig gdida bla isem li
taghti ghal go Trig Hal-Mula) fil-lokalita’ msejha “Ta’ Hal Mula”
jew “Tal-Wardia”, ' Haz-Zebbug, Malta, inkluz is-sotterrann u l-arja
tal-istess porzjon diviza t ‘art, immarkata bl-ahimar fuq pjanta annessa
mal-konvenju datat 23 ta’ Mejju, 2019 (kif sussegwentement assenjat
lis-socjeta’ intimata u estiz) u sabiex thallas lir-rikorrenti flimkien u
solidalment is-somma ta’ tliet miljuni, disa’ mija u tletin elf Ewro
(€3,930,000) rapprezentanti [-bilanc¢ tal-prezz minnha dovut lill-istess
rikorrenti u s-somma ta’ ghoxrin elf Ewro (€20,000) minnha dovuta
lir-rikorrenti kif stipulat fi klawsola 4 tal-iskrittura ta’ estensjoni
datata 21 ta’ Dicembru, 2021;

Tinnomina nutar pubbliku sabiex jippubblika I-att relattiv gall-bejg#
u trasferiment tal-porzjon diviza t’art f’Haz-Zebbug fuq deskritta a
tenur tal-konvenju datat 23 ta’ Mejju, 2019 kif emendat u estiz bl-
iskrittura tal-5 ta’ Frar, 2020 u assenjat lis-SOcjeta’ intimata bi
skrittura tat-3 ta’ Gunju, 2020 u ulterjorment estiz bl-iskritturi tal-21
ta’ Dicembru, 2021 u tat-30 ta’ Mejju, 2022 u 26 ta’ Lulju, 2022 , u
tiffissa d-data, lok u hin ghall-pubblikazzjoni tal-imsemmi kuntratt;

Tahtar u tinnomina kuraturi deputati sabiex jirrapprezentaw lis-
socjeta’ intimata fl-eventwalita’ ta’ kontumacja;

Sussidjarjament, u f’kaz biss illi [-att finali ma jkunx jista’ jsir
minhabba ragunijiet imputabbli lis-socjeta’ intimata u f’kaz illi din
tonqgos milli thallas lir-rikorrenti s-somma ta’ tliet miljuni, disa’ mija
u tletin elf Ewro (€3,930,000) rapprezentanti [-bilanc¢ tal-prezz u s-
somma ta’ ghoxrin elf Ewro (€20,000) minnha dovuta lir-rikorrenti
kif stipulat fi klawsola 4 tal-iskrittura ta’ estensjoni datata 21 ta’
Dicembru, 2021, joghgobha:
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(a) prevja kwalsijasi dikjarazzjoni ohra talvolta mehtiega u
necessarja, tiddikjara illi [-att finali ma jistax isir u li gzalhekk ir-
rikorrenti huma intitolati g4all-zlas tad-danni;

(b) f'dak il-kaz, tiddikjara u tordna illi r-rikorrenti ghandhom id-dritt
li jzommu s-somma ta’ seba’ mija u sebghin elf Ewro (€770,000)
lilhom imhallsa sal-lum bhala danni pre-likwidati kif stipulat fil-
konvenju de quo agitur;

(c) tiddikjara illi b’rizultat tal-agir tas-socjeta’ intimata u |-
inadempjenzi da parti taghha, ir-rikorrenti sofrew danni ohra oltre
d-danni pre-likwidati stipulati fil-konvenju de quo agitur;

(d) tillikwida dawn id-danni okkorrendo bl-opera ta’ perit/
nominandi; u

(e) tikkundanna lis-socjeta’ intimata sabiex thallas lir-rikorrenti d-
danni hekk kif likwidati.

Bl-ispejjez kollha kontra s-socjeta’ intimata li hija minn issa ngunta ghas-
subizzjoni.

2. Rat illi fit-28 ta’ Novembru 2022, is-socjeta' intimata lagghet ghat-talba rikorrenti billi
ressget is-segwenti difizi:

1. i prelimarjament din il-kawza ghandha titwaqqaf ai termini tal-
Artikolu 63 tal-Kap. 364 tal-Ligijiet ta’ Malta sakemm [-atturi jkunu
ikkonformaw ruhhom mal-obbligi taghhom ai termini tal-istess Kap. 364
u jkunu ressqu prova skond il-/igi ta’ tali konformita.

2. 1l fi kwalsijasi kaz u minghajr pregudizzju ghall-premess, il-konvenju li
fuqu l-atturi ged jibbazaw it-talba taghhom tilef l-effetti tieghu u
ghalhekk mhux ezegwibbli. 1lli f’dan ir-rigward jigi rilevat li:

2.1. Ai termini tal-estensjoni datata 5 ta’ Frar 2020, il-konvenju de quo
gie imgedded sal-15 ta’ Dicembru 2021.

2.2. Ghalhekk, meta saret [-iskrittura tal-2/ ta’ Dicembru 2021 il-
konvenju diga kien skada u ma giex ravvivat.

2.3. In oltre, ai termini tal-iskrittura datata 21 ta’ Dicembru 2021, is-
socjeta esponenti obbligat ruhha li thallas Zewg pagament ulterjuri
akkont tal-prezz fl-ammont ta’ €200,000 kull wiehed sat-28 ta’ Frar
2022 u sal-31 ta’ Marzu 2022, rispettivament.

2.4. Wi n-nuqqas ta’ hlas ta’ kwalsijasi wiehed miz-zewg pagamenti
hemmhekk previsti kellu jwassal ghall-konsegwenza i, “this
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agreement shall be null and void and consequently the said
preliminary agreement would lapse on the date on which the unpaid
payment was due. In such event it would be deemed that the
Purchaser failed to acquire the property for a reason not valid in
accordance with the preliminary agreement and any sum paid till
then on account of the price shall be forfeited in favour of the Vendor
by way of pre-liquidated damages, agreed for the purposes of Article
1138 of the Civil Code of Malta, which are not subject to abatement
and without the need of the filing of any formal request or judicial
act.”

2.5. llli dak previst fl-imsemmija klawsola sehih meta ma giex effettwat
il-pagament ta’ €200,000 fil-31 ta’ Marzu 2022.

2.6. i l-iskritturi sussegwenti rispettivament datati 30 ta’ Mejju 2022 u
26 ta’ Lulju 2022 saru bhala semplici estensjonijiet izda ma
irravvivawx il-ftehim li sa dak il-Ain kien null u minghajr effett (null
and void) u konsegwentement l-istess skritturi kienu ineffikaci.

3. 1lli konsegwentement ghall-premess fit-tieni eccezzjoni, anki t-talba
alternattiva ghall-hlas tad-danni pre-likwidati hija infondata fil-fatt u
fid-dritt.

4. 1l fi kwalsijasi kaz u minghajr pregudizzju ghall-premess, anki kieku
semplicement ex gratia argomenti kellna nikkunsidraw ex hypotesi li |-
konvenju de quo kien ghadu validu, [-atturi jehtigilhom jipprovaw li
huma ghandhom titolu validu fil-ligi fuq il-proprjeta mertu tal-istess
konvenju u li I-kondizzjonijiet kollha stipulati fl-istess konvenju gew
sodisfatti.

5. 1l fi kwalsijasi kaz u minghajr pregudizzju ghall-premess, anki kieku
semplicement ex gratia argomenti kellna nikkunsidraw ex hypotesi li [-
konvenju kien ghadu validu, [-atturi ghadhom sa llum ma ippubblikawx
id-dikjarazzjoni causa mortis relattiva ghall-proprjeta mertu tal-
konvenju de quo. Ghalhekk, fil-gurnata tal-iskadenza tal-istess
konvenju, l-atturi ma kienux f’qaghda li jersqu ghall-pubblikazzjoni tal-
att finali, u dan a tenur tal-Artikolu 65(2) tal-Kap. 12 tal-Ligijiet ta’
Malta. Jikkonsegwi ghalhekk li I-atturi ma jistghux jitolbu |-ezekuzzjoni
tal-konvenju jew id-danni pre-likwidati in osservanza tal-principju
inadimplenti non est adimplendum.

6. [1lli fi kwalsijasi kaz u minghajr pregudizzju ghall-premess, anki kieku
semplicement ex gratia argomenti kellna nikkunsidraw ex hypotesi li |-
konvenju kien ghadu validu, I-atturi obbligaw ruhhom li jittrasferixxu [-
fond mertu tal-konvenju de quo bhala “‘free and unencumbered, with all
its rights and appurtenances, free from any burdens, servitudes,
hypothecs and privileges and free from any rights whether real or
personali n favour of any person or other property, with free and vacant
possession, free from any requisition or expropriation orders,” u dan
minghajr [-ebda kwalifika. L-atturi nagsu milli jifdu |-piz piju ta’ €4.66
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ghac-celebrazzjoni ta’ quddies gravanti [-art mertu tal-precitat
konvenju, impost in virtu ta’ kuntratt fl-atti tan-Nutar Nicola Said datat
15 ta’ Lulju 1948. Ghalhekk, fil-gurnata tal-iskadenza tal-precitat
konvenju, l-atturi ma kienux f’qaghda li jersqu ghall-pubblikazzjoni tal-
att finali. Jikkonsegwi li l-atturi ma jistghux jitolbu [-ezekuzzjoni tal-
konvenju jew id-danni pre-likwidati in osservanza tal-principju
inadimplenti non est adimplendum.

7. 1l fi kwalsijasi kaz u minghajr pregudizzju ghall-premess, anki Kieku
semplicement ex gratia argomenti kellna nikkunsidraw ex hypotesi li I-
konvenju kien ghadu validu, id-danni pre-likwidati pretizi mill-atturi
huma eccessivi u ghandhom jigu ridotti.

Salvi eccezzjonijiet ulterjuri.

Ghaldagstant, ghar-ragunijiet premessi jigi ecc¢epit bir-rispett li t-talbiet
attri¢i huma infondati fil-fatt u fid-dritt u ghandhom jigu michuda, bl-
ispejjez inkluzi dawk relattivi ghall-ittra ufficjali datata 13 ta’ Ottubru
2022 a karigu tal-atturi.

i s-socjeta esponenti ged tipprevalixxi ruhha mill-azzjoni attrici u qged
tressaq kontestwalment talbiet rikonvenzjonali, ai termini tal-Artikolu
396 et seq. tal-Kap. 12 tal-Ligijiet ta’ Malta, fil-konfront tal-atturi
rikonvenzjonati.

3. Rat illi, flimkien mar-risposta, s-socjeta’ intimata ressqet talba rikonvenzjonali, fejn
talbet is-segenti:

1. 1lli permezz ta’ konvenju datat 23 ta’ Mejju 2019 (Dok. ‘A’ anness mar-
Rikors Guramentat tal-atturi rikonvenzjonati), l-atturi rikonvenzjonati
flimkien u solidalment bejniethom ippromettew, intrabtu u obbligaw
rulthom [i jbieghu u jittrasferixxu lis-socjeta kummercjali Develeco Malta
Limited (C-90603) porzjoni diviza ta’ art tal-kejl superficjali ta’ madwar
4,752 m.k., hekk kif ahjar deskritta fl-istess konvenju, bil-prezz ta’
€3,700,000 u skond it-termini u kondizzjonijiet stipulati fl-istess konvenju,
inkluz hlas akkont tal-prezz fl-ammont ta’ €370,000.

2. Illi permezz ta’ skrittura ulterjuri datata 5 ta’ Frar 2020 (Dok. ‘B’ anness
mar-Rikors Guramentat tal-atturi rikonvenzjonati), l-imsemmi konvenju gie
emendat billi I-prezz gie awmentat ghal €4,700,000 u [-istess konvenju gie
estiz sal-15 ta’ Dicembru 2021.

3. Illi permezz ta’ skrittura datata 3 ta’ Gunju 2020 (Dok. ‘C’ anness mar-
Rikors Guramentat tal-atturi rikonvenzjonati) l|-imsemmi konvenju gie
assenjat minn Develeco Malta Limited a favur tas-socjeta esponenti.

4. Wifil-15ta’ Dicembru 2021, is-socjeta esponenti hallset pagament ulterjuri
fl-ammont ta’ €200,000 akkont tal-prezz pattuwit ai termini tal-precitat
konvenju.
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10.

11.

12.

13.

1lli permezz ta’ skrittura ulterjuri datata 21 ta’ Dicembru 2021 (Dok. ‘D’
anness mar-Rikors Guramentat tal-atturi rikonvenzjonati) gie rikonoxxut li
I-pagamenti totali akkont tal-prezz li kienu saru sa dak iz-Zmien kienu
Jjammontaw ghal €570,000, u is-socjeta esponenti obbligat ruhha li thallas
zewg pagament ulterjuri akkont tal-prezz fl-ammont ta’ €200,000 kull
wiehed sat-28 ta’ Frar 2022 u sal-31 ta’ Marzu 2022, rispettivament. Ai
termini tal-istess skrittura it-terminu ta’ validita tal-konvenju gie estiz sal-
15 ta’ Lulju 2022.

I1li meta saret |-imsemmija skrittura privata datata 21 ta’ Dicembru 2021,
il-konvenju kien diga lahaq skada fil-15 ta’ Dicembru 2021.

Wi l-iskrittura datata 21 ta’ Dicembru 2021 ma kellhiex [-effett li tirravviva
I-precitat konvenju.

Illi in oltre, fi kwalsijasi kaz u minghajr pregudizzju ghall-premess, ai
termini tal-precitata skrittura datata 21 ta’ Dicembru 2021, in-nugqas ta’
hlas ta’ kwalsijasi wiehed miz-zewg pagamenti hemmhekk previsti kellu
Jjwassal ghall-konsegwenza li, “this agreement shall be null and void and
consequently the said preliminary agreement would lapse on the date on
which the unpaid payment was due. In such event it would be deemed that
the Purchaser failed to acquire the property for a reason not valid in
accordance with the preliminary agreement and any sum paid till then on
account of the price shall be forfeited in favour of the Vendor by way of pre-
liquidated damages, agreed for the purposes of Article 1138 of the Civil
Code of Malta, which are not subject to abatement and without the need of
the filing of any formal request or judicial act.”

i dak previst fl-imsemmija klawsola sehh meta ma giex effettwat il-
pagament ta’ €200,000 fil-31 ta’ Marzu 2022.

1lli b’hekk, fi kwalsijasi kaz, sehihet in-nullita tal-konvenju hekk kif prevista
fil-precitata klawsola anki ghaliex [-atturi rikonvenzjonati ma hadu I-ebda
pass ai termini tal-Artikolu 1357 tal-Kodici Civili sabiex izommu fis-sehih [-
effetti tal-istess konvenju.

1lli ghalkemm il-partijiet iffirmaw zewg skritturi ulterjuri rispettivament
datati 30 ta’ Mejju 2022 u 26 ta’ Lulju 2022 (Rispettivament Dok. ‘F’ u
Dok. ‘G’ annessi mar-Rikors Guramentat tal-atturi rikonvenzjonati), dawn
I-iskritturi saru bhala semplici estensjonijiet izda ma kellhomx [-effett li
jirrawivaw il-ftehim li lahaq kien skada u konsegwentement I-istess skritturi
kienu ineffikaci.

1lli dak li hu null ma jista’ jkollu I-ebda effett.

i in oltre, l-atturi rikonvenzjonati nagsu milli jottemperaw ruhihom mal-
obbligi taghhom ai termini tal-Kap. 364 tal-Ligijiet ta’ Malta sal-gurnata li
skada I-konvenju de quo billi nagsu milli jippubblikaw dikjarazzjoni causa
mortis relattiva ghall-proprjeta mertu tal-istess konvenju.
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14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

i effettivament l-atturi rikonvenzjonati ghadhom ma ippubblikawx tali
dikjarazzjoni causa mortis sal-gurnata tal-llum.

[li ai termini tal-Artikolu 65(2) tal-Kap. 364, dan in-nuqqas jikkostitwixxi
prekluzjoni ghall-pubblikazzjoni tal-att notarili ta’ bejgh i allura ma seta’
qatt jigi pubblikat sal-gurnata tal-iskadenza tieghu u dan b’nuqqas tal-
atturi rikonvenzjonati.

i in oltre, l-atturi rikonvenzjonati obbligaw rulihom li jittrasferixxu [-fond
mertu tal-konvenju de quo bhala “free and unencumbered, with all its rights
and appurtenances, free from any burdens, servitudes, hypothecs and
privileges and free from any rights whether real or personali n favour of
any person or other property, with free and vacant possession, free from any
requisition or expropriation orders,” u dan minghajr [-ebda kwalifika.

i l-atturi rikonvenzjonati nagsu milli jifdu l-piz piju ta’ €4.66 ghac-
celebrazzjoni ta’ quddies gravanti I-art mertu tal-precitat konvenju, liema
Ppiz piju gie impost in virtu ta’ kuntratt fl-atti tan-Nutar Nicola Said datat 15
ta’ Lulju 1948. Ghalhekk, fil-gurnata tal-iskadenza tal-precitat konvenju,
I-atturi rikonvenzjonati ma Kinux f’qaghda li jersqu ghall-pubblikazzjoni
tal-att finali u dan minhabba nuqqas addebitabbli lilhom.

1lli ghalhekk [-atturi rikonvenzjonati ma kienux f’pozizzjoni li jersqu ghall-
att finali in ezekuzzjoni tal-konvenju de quo entro t-terminu ta’ validita
tieghu u l-istess konvenju, hekk kif sussegwentement emendat u estiz, tilef I-
effetti tieghu.

1lli ghalhekk, ghar-ragunijiet kollha premessi, [-atturi rikonvenzjonati huma
obbligati in solidum li jirrifondu lis-socjeta esponenti il-hlasijiet kollha
maghmula akkont tal-prezz tal-bejgh, flimkien ammontanti ghal €770,000.

1lli ghalkemm debitament interpellati permezz ta’ ittra ufficjali datata 13 ta’
Ottubru 2022, I-atturi rikonvenzjonati baqghu inadempjenti u ma hallsux.

Ghaldagstant, ghar-ragunijiet premessi is-socjeta esponenti titlob bir-rispett lil

din I-Onorabbli Qorti sabiex prevja li jinghataw id-dikjarazzjonijiet u |-
provvedimenti kollha opportuni:

Tiddikjara li I-konvenju datat 23 ta’ Mejju 2019, hekk kif sussegwentement
emendat u estiz, skada u huwa minghajr effett u konsegwentement [-atturi
rikonvenzjonati huma obbligati in solidum i jirrifondu lis-socjeta esponenti
il-hlasijiet  kollha maghmula akkont tal-prezz tal-bejgh, flimkien
ammontanti ghal €770,000.

Tikkundanna lill-konvenuti in solidum sabiex ihallsu lis-socjeta esponenti
il-precitata somma ta’ €770,000.

Bl-ispejjez inkluzi dawk relattivi ghall-ittra ufficjali datata 13 ta’ Ottubru 2022

u bl-imghax legali b effett mit-13 ta’ Ottubru 2022 sal-effettiv pagament
fil-konfront tal-atturi rikonvenzjonati in solidum.
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4. Rat illi fil-21 ta’ Dicembru 2022, ir-rikorrenti rrispondew ghat-talba rikonvenzjonali,
fejn laqghu billi gajjmu s-segwenti difizi:

1. i t-talbiet rikonvenzjonanti proposti mis-Soc¢jeta’ konvenuta
rikonvenzjonanti huma g#al kollox infondati kemm fil-fatt u kif ukoll fid-
dritt u gzandhom jigu miczuda bl-ispejjez.

2. i dak imtenni mis-soc¢jeta’ konvenuta rikonvenzjonanti fis-seba’
paragrafu tar-Rikonvenzjoni minnha intavolata m'gzandux mis-sewwa
ghaliex il-konvenju de quo agitur effettivament gie ravvivat bl-iskrittura
datata 12 ta' Dicembru, 2021 u bir-registrazzjoni tal-istess mal-
Kummissarju tat-Taxxi kif trid il-ligi, tant illi I-istess konvenju kien gie
ulterjorment estiz (naturalment bil-kunsens s#i% u inkondizzjonat tas-
socjeta’ konvenuta rikonvenzjonanti) gzal darba darbtejn permezz tal-
iskritturi datati 30 ta’ Mejju, 2022 u 2 ta Lulju, 2022. liema skritturi
wkoll gew debitament registrati mal-Kummissarju tat-Taxxi, u g/alhekk
ma tistax issa s-socjeta’ konvenuta rikonvenzjonanti tippretendi illi I-
konvenju in kwistjoni skada fil-15 ta’ Dicembru, 2021.

3. Il fir-rigward ta’ dak imtenni fil-paragrafu numri 13 sa 51 tar-
Rikonvenzjoni. Il-fatt illi l-atturi rikonvenzjonati gZadhom ma
ppubblikawx I-att ta' trasferiment causa mortis relattiv g#all-proprijeta’
mertu tal-konvenju bl-ebda mod ma jikkostitwixxi ostakolu grall-
pubblikazzjoni tal-att finali, u dan kif is-soc¢jeta’ konvenuta
rikonvenzjonanti taf ben tajjeb anke fid-dawl tal-fatt illi propju din il-
kwistjoni hija indirizzata u regolata mill-istess skritturi ta' estensjoni, u
I-ftehim illi hemm bejn il-partijiet - u din, wara kollox, hija prattika li
[bosta kazijiet tigi segwita - huwa illi I-att finali ta' bejg/ u trasferiment
u l-att ta' dikjarazzjoni causa mortis jigu pubblikati fl-istess gurnata u I-
atturi rikonvenzjonati kienu se juzaw parti mir-rikavat tal-bejgs sabiex
bih huma jrallsu t-taxxa minnhom dovuta a tenur tal-Kap. 364 tal-
Ligijiet ta’ Malta. Kieku s-socjeta’ konvenuta rikonvenjonanti resqet
ghall-pubblikazzjoni tal-att finali ta' bejgz u trasferiment minflok ma
talbet gzall-estensjoni ulterjuri sabiex tilzaq jew tittenta tilzaq tottjeni
t-tip ta' permess illi ghandha f'mo#Zha ghall-porzjon diviza t'art in
kwistjoni, fl-istess gurnata kienu jigu pubblikati kemm l-att ta'
dikjarazzjoni causa mortis u kif ukoll |- att finali ta' bejg# u trasferiment
tal-art in kwistjoni ming#ajr ebda problemi ta' xejn.

4. Nl wkoll, fir-rigward ta' dak imtenni mis-soc¢jeta’ konvenuta
rikonvenzjonanti fil-paragrafi 16 sa 18 tar-Rikonvenzjoni, il-kwistjoni
tal-piz piju ta’ €4.66 mhi xejn ghajr skuza illi ged titgangal minnha
ghall-ewwel darba f'dan I-istadju sabiex is-socjeta’ konvenuta
rikonvenzjonanti tintenta tizvinkola ruzha mill-obbligi kuntrattwali
minnha assunti li tixtri u takkwista I-porzjon diviza art mingsand l-atturi
rikonvenzjonati  bil-prezz  hekk kif pattwit u ming#sajr ebda
kundizzjonijiet relattivi giall-permessi tal-bini u dan minzabba illi s-
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Provi

5. Rat id-dokumentazzjoni ipprezentata mir-rikorrenti flimkien mar-rikors promotur:

socjeta’ konvenuta rikonvenzjonanti ma kienx gzadu rnexxielha tottjeni
t-tip ta’ permess illi xtaget gzall-izvilpp tal-art in kwistjoni.

i r-ragunijiet kollha illi s-socjeta’ konvenuta rikonvenzjonanti ged
tipprova tiggranfa magzhom sabiex tittenta tizlog milli tonora dak
pattwit bejn il-partijiet bil-konvenju de quo agitur u cioe illi tixtri I-
porzjon diviza t'art in kwistjoni u tiallas il-bilan¢ tal-prezz minnha dovut
m'huma xejn ghajr skuzi mganzia f'tentattivi biex tipprova tgaiatti x-
xemx bl-gAarbiel. L-atturi rikonvenzjonati itennu illi dak mitlub mis-
socjeta konvenuta rikonvenzjonanti huwa inkompatibbli ma' dak
minnhom mitlub permezz tar-Rikors Guramentat promotur u gjaldarba
t-talbiet tar-rikorrenti rikonvenzjonanti kif dedotti fir-Rikors
Guramentat promotur jimmeritaw li jigu milqug#a, dan ghar-ragunijiet
li diga gew imfissra fir-Rikors Guramentat promotur u kif se jigi
ulterjorment imfisser u ppruvat wagqt it-trattazzjoni ta' din il-kawza,
isegwi illi ghalhekk it-talbiet rikonvenzjonanti magzmula mis-socjeta’
konvenuta rikonvenzjonanti huma kompletament infondati fil-fatt u fid-
drit u ghandhom jigu micauda bl-ispejjez.

e Dok. ‘A’ - Konvenju datat 23 ta’ Mejju, 2019

e Dok. ‘B’ - Skrittura datata 5 ta’ Frar, 2020

e Dok. ‘C’ - Skrittura datata 3 ta’ Gunju, 2020

e Dok. ‘D’ - Skrittura datata 21 ta’ Dicembru, 2021

e Dok. ‘E’ — Kopja ta’ cheque

e Dok. ‘F’ - Skrittura datata 30 ta’ Mejju, 2022

e Dok. ‘G’ - Skrittura datata 26 ta’ Lulju, 2022

e Dok. ‘H’ - Ittra legali datata 22 ta’ Settembru, 2022

e Dok. ‘I’ — Email bl-ittra legali

e Dok. ‘I’ - Ittra ufficjali datata 29 ta’ Settembru, 2022 li ggib in-numru

4083/2022

6. Ratilli fl-20 ta> Gunju 2023, ir-rikorrenti pprezentaw is-segwenti provi dokumentarji:

a. Affidavit ta’ Philip Cilia (fol 68)

b. Affidavit ta’ Mathieu Cilia flimkien ma’ dokumentazzjoni (fol 71)
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

Fatti

18.

c. Affidavit tan-Nutar Andre Farrugia (fol 125)
d. Dokumentazzjoni dwar is-so¢jeta' V&C Developments Limtied (fol 127)
e. Dokumentazzjoni dwar Develeco Malta Limited (fol 167)

Semghet ix-xhieda ta’ Ian Galea, rapprezentant tal-Awtorita’ tal-l1ppjanar, moghtija fl-
20 ta’ Gunju 2023 (fol 168) u rat id-dokumentazzjoni minnu pprezentata. (fol 182 sa
216)

Semghet ix-xhieda ta’ Caroline Mifsud, rapprezentanta tal-Kummissarju tat-Taxxi,
moghtija fI-20 ta’ Gunju 2023 (fol 217) u rat id-dokumentazzjoni minnha pprezentata.
(fol 226)

Rat l|-affidavit addizzjonali tal-Nutar Andre Farrugia, ipprezentat fis-17 ta’ Ottubru
2023 (fol 233) flimkien mad-dokumentazzjoni addizzjonali. (fol 235)

Rat I-Accettazzjoni tal-Wirt illi sar fl-atti tan-Nutar Andre Farrugia fit-13 ta’ Novembru
2023 u pprezentat fl-14 ta’ Novembru 2023. (fol 262)

Semghet ix-xhieda addizzjonali ta’ Ian Galea, rapprezentant tal-Awtorita’ tal-lppjanar,
moghtija fl-20 ta> Gunju 2023 (fol 271) u rat id-dokumentazzjoni minnu pprezentata.
(fol 276)

Semghet ix-xhieda ta’ Vincent Borg, rapprezentant tas-socjeta’ intimata, prodott mir-
rikorrenti u moghtija fis-7 ta’ Marzu 2024. (fol 250)

Rat illi fis-7 ta’ Marzu 2024, il-konsulent legali tas-so¢jeta’ intimata insista illi tigi
kkunsidrata u deciza I-ewwel eccezzjoni minnha imressqa, liema talba ma gietx opposta
mill-konsulent legali tar-rikorrenti.

Rat illi fis-7 ta’ Marzu 2024, il-kawza thalliet ghas-sottomissjonijiet tas-socjeta'
intimata dwar I-ewwel ecc¢ezzjoni taghha.

Rat is-sottomissjonijiet tas-so¢jeta’ intimata dwar l-ewwel eccezzjoni taghha
ipprezentati fil-21 ta’ Mejju 2024.

Rat illi fil-21 ta’ Mejju 2024 il-kawza giet differita ghas-sentenza preliminari ghal-lum
b’dan illi r-rikorrenti kellhom xahrejn sabiex jipprezentaw is-sottomissjonijiet taghhom.

Rat illi r-rikorrenti pprezentaw is-sottomissjonijiet taghhom fil-25 ta> Gunju 2024.

Jirrizulta illi permezz ta’ konvenju datat 23 ta’ Mejju, 2019 ir-rikorrenti dahlu
f’konvenju mas-socjeta’ Develeco Malta Limited (C90603) sabiex ibieghu il-porzjon
diviza t’art tal-kejl superficjali ta’ madwar erbat elef, seba’ mija u tnejn u hamsin metri
kwadri (4,752 m.k.) b’faccata fug u accessibbli minn Trig Michael Debono (gja’ Triq
gdida bla isem li taghti ghal go Triq Hal-Mula) fil-lokalita’ msejha “Ta’ Hal Mula” jew
“Tal-Wardia”, f"Haz-Zebbug, Malta, inkluz is-sotterran u I-arja tal-istess porzjon diviza
t’art, versu l-prezz bonarjament pattwit ta’ tliet miljuni u seba’ mitt elf Ewro
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19.

20.

21.

22.

(€3,700,000). Rat illi fil-21 ta’ Mejju 2024, is-socjeta' rikorrenti pprezentat is-
sottomissjonijiet taghha bil-miktub.

Jirrizulta illi permezz ta’ skrittura datata 3 ta’ Gunju, 2020 l-imsemmi konvenju gie
assenjat a favur tas-socjeta’ intimata V. & C. Developments (C26541).

Jirrizulta illi permezz ta’ skrittura datata 26 ta’ Lulju, 2022 (kopja hawn annessa bhala
Dok. ‘G’) iffirmata bejn ir-rikorrenti u s-soc¢jeta’ intimata, il-konvenju in kwistjoni u
¢ioe’ I-konvenju datat 23 ta’ Mejju, 2019 kif emendat u estiz bl-iskrittura tal-5 ta’ Frar,
2020 u assenjat lis-so¢jeta’ intimata bi skrittura tat-3 ta’ Gunju, 2020 u ulterjorment
estiz bl-iskritturi tal-21 ta’ Dicembru, 2021 u tat-30 ta’ Mejju, 2022 gie ulterjorment
estiz, u ghalhekk mizmum fis-sehh ghall-finijiet u l-effetti kollha tal-ligi, sat-30 ta’
Settembru, 2022;

Jirrizulta illi r-rikorrenti pprezentaw ittra ufficjali datata 29 ta’ Settembru, 2022 li ggib
in-numru 4083/2022 a tenur tal-artikolu 1357 tal-Kap. 16 li permezz taghha huma
interpellaw lis-so¢jeta’ intimata sabiex tersaq u taddivjeni ghall-pubblikazzjoni tal-att
finali ta’ bejgh u trasferiment a favur taghha tal-porzjon diviza t’art mertu tal-
imsemmija kawza.

Jirrizulta illi fis-27 ta’ Ottubru 2022, ir-rikorrenti intavola il-pro¢eduri odjerni.

Ec¢cezzjoni Preliminari

23.

24,

25.

Jirrizulta illi s-socjeta' intimata, fir-risposta taghha, gajjmet eccezzjoni preliminari illi
tghid is-segwenti:

i prelimarjament din il-kawza ghandha titwaqqaf ai termini tal-Artikolu 63
tal-Kap. 364 tal-Ligijiet ta’ Malta sakemm [-atturi jkunu ikkonformaw
rufihom mal-obbligi taghhom ai termini tal-istess Kap. 364 u jkunu ressqu
prova skond il-ligi ta’ tali konformita.

Jirrizulta illi fis-seduta tas-7 ta’ Marzu 2024, is-so¢jeta’ intimata insistiet illi tigi deciza
tali eccezzjoni, ghal liema talba r-rikorrenti ma oggezzjonawx, u ghalhekk il-Qorti
gieghda tikkunsidra tali eccezzjoni.

Jirrizulta illi biex tigi kkunsidrata tali eccezzjoni, ghandha ssir referenza ghall-Artikolu
63 tal-Kap 364, ossija I-Att dwar it-Taxxa fuq Dokumenti u Trasferimenti, liema
artikolu jipprovdi s-segwenti:

63.(1) Ebda persuna li hi marbuta li taghmel dikjarazzjoni jew li ddahhal
awiz dwar trasferiment causa mortis dwar trasferiment taxxabbli jew li
ghandha thallas it-taxxa skont Xi dispoZizzjonijiet ta’ dan [-Att ma tista’,
wara li jghaddi z-zmien preskritt ghall-eghmil ta’ dik id-dikjarazzjoni jew
avviz tibda jew tmexxi procedimenti legali, jew taghmel xi talba f’xi
dipartiment tal-Gvern, dwar xi proprjeta li ghandha tidhol f'dik id-
dikjarazzjoni jew avviz jekk ma jigix muri li d-dikjarazzjoni jew avviz tkun
saret kif imiss u tinkludi I-proprjeta li ghaliha jirreferu l-procedimenti jew
it-talba.
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26.

27.

28.

29.

30.

31.

(2) In-nuqgqas tal-prova li d-dikjarazzjoni jew l-avviz tkun saret jista’ jigi
eccepit mill-partijiet f’kull stadju tal-procedimenti legali, u f’kull kaz
ghandu jitgajjem mill-qorti ex officio. ll-procedimenti legali ghandhom
imbaghad jitwaqqfu minnufih u ma jistghux jitkomplew gabel ma jigi
rimedjat in-nugqas mill-persuna responsabbli ghalih jew minn xi persuna
ohra interessata.

(3) Fil-kazijiet imsemmijin f’dan [-artikolu, il-qorti ghandha taghti kull
direttiva mehtiega sabiex il-proprjeta li tkun l-oggett tal-procedimenti
legali ma ggarrab ebda pregudizzju.

(4) ld-dispozizzjonijiet ta’ dan l-artikolu ma jghoddux wara li jehaddu
ghaxar snin mit-trasferiment causa mortis relattiv.

Jirrizulta illi 1-Artikolu 33 ta’ 1-istess Kap 364 jipprovdi illi:

Ikun id-dmir ta’ kull min tigi lilu trasferita proprjeta immobli causa mortis
(hawnhekk izjed il quddiem f’dan [-artikolu imsejjah "min jircievi causa
mortis") li jaghmel dikjarazzjoni ta’ dak it-trasferiment permezz ta’ att
pubbliku fi Zzmien dak il-perijodu li jista’ jigi stabbilit.

Jirrizulta illi 1-kawza odjerna tirrigwarda trasferiment ta’ propjeta’, Kif fuq ahjar
deskritt, liema propjeta’ r-rikorrenti Ikoll flimkien wirtu minghand Clotilde Camilleri,
illi mietet fit-13 ta’ Jannar 2016.

Jirrizulta illi, fil-mori tal-proc¢eduri odjerni, ossija fit-13 ta’ Novembru 2023, quddiem
in-Nutar Andre Farrugia, ir-rikorrenti accettaw il-wirt tal-mejta Clotilde Camilleri
permezz ta’ att pubbliku u ddikjaraw is-segwenti: (fol 264)

Ghaldagstant permezz ta' dan l-att dikjaratorju I-Eredi geg/Zdin jaccettaw il-
wirt tal-imsemmija Clotilde Camilleri li jinkludi fost o#rajn il-Propjeta’
(hawn fuq deskritta) u b'hekk 1-Eredi jiddikjaraw u jaccettaw illi I-Proprijeta’
giet lilhom trasmessa causa mortis u li gialhekk huma I-propjetarji tal-
Propjeta’ u ghandhom ir-responsabbilita’ assoluta tal-Propjeta’.

Ghal kull buon fini I-Eredi geg#din jiddikjaraw illi t-taxxa tas-suc¢cessjoni
dovuta fuq din il-Propjeta’ ser tigi mhallsa fil-futur u ghaldagstant din id-
dikjarazzjoni mhix dikjarazzjoni ghall-finijiet fiskali. (Sottolinjar ta’ dina I-

Qorti)

Jirrizulta ammess, minn tali dokument, illi I-propjeta’ meritu tal-kawza odjerna kienet
ghadha ma gietx soggetta ghall-Causa Mortis, kif jikkontempla I-Artikolu 33 tal-Kap
364.

Jirrizulta wkoll illi 1-perjodu ta’ ghaxar snin stabbilit fl-Artikolu 63 (4) tal-Kap 364,
ghadu ma ghaddiex, stante illi I-istess Clotilde Caruana mietet fit-13 ta’ Jannar 2016.

Jirrizulta illi 1-Artikolu 63 (1) tal-Kap 364 jipprovdi illi ebda proc¢eduri rigwardanti
propjeta’ illi tkun giet trasferita ‘causa mortis’ ma’ tista’ titmexxa ‘1 quddiem jekk ma
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jintweriex illi tkun saret id-Dikjarazzjoni Causa Mortis Kif trid il-Ligi, ossija I-Artikolu
33 et seq fug imsemmija.

32. Jirrizulta illi 1-Artikolu 63 (2) tal-Kap 364 jipprovdi illi f'kaz li jirrizulta li tali
Dikjarazzjoni ma tkunx saret, il-pro¢eduri ghandhom jitwaqqfu u jitkomplew biss wara
illi s-sitwazzjoni tigi rimedjata.

33. Jirrizulta illi, in difiza ghal dak allegat mis-so¢jeta' intimata, r-rikorrenti jaghmlu
referenza ghad-decizjoni tal-Prim> Awla tal-Qorti Civili (Sede Kostituzzjonali) fl-
ismijiet ‘Claude Grima et vs Emanuel Ellul et (Rik Kost Nru 723/2021 RGM - deciza
preliminarjament fit-28 ta’ Settembru 2023.

34. Din il-Qorti tirrileva illi, filwaqt illi tagbel mal-hsieb u ragunar ta’ dik il-Qorti, tosserva
illi tali argumentazzjoni tapplika fejn jirrigwardaw lezjonijet ta’ drittijiet fundamentali
tal-bniedem, stante illi dawk id-drittijiet jmorru ‘Il hinn minn kull dritt ta’ gbir ta’ taxxa
illi I-Gvern jista’ jkollu.

35. Fil-kaz odjern, madanakollu, il-fattispecje tal-kaz huma differenti, stante illi I-kaz
odjern jirrigwarda trasferiment ta’ propjeta’, liema propjeta’ r-rikorrenti jikkontendi illi
hija taghhom izda li taghha ghadhom ma hallsux dak stabbilit fil-Kap 364.

36. Jirrizulta, ghalhekk, illi 1-eccezzjoni preliminari tas-socjeta' intimata timmerita illi
tintlaga’ u ghalhekk din il-Qorti trid tipprovdi ghas-sospensjoni tal-pro¢eduri odjerni
filwaqt illi tipprovdi zmien lir-rikorrenti sabiex jirregolaw ruhhom.

KONKLUZJONI
I1-Qorti,
Wara illi rat |-atti;

Wara illi rat li fis-7 ta’ Marzu 2024, gie magbul illi dina I-Qorti kellha tiddeciedi |-ewwel
eccezzjoni preliminari tas-socjeta' intimata;

Wara illi rat is-sottomissjonijiet tal-abbli difensuri tal-partijiet;

Tghaddi biex tiddeciedi tali eccezzjoni billi:

Tilga’ I-e¢¢ezzjoni preliminari tas-so¢jeta' intimata, u ghalhekk:

Tiddikjara illi I-kawza ghandha titwaqqaf, ai termini tal-Artikolu 63 (2) tal-Kap. 364 tal-Ligijiet
ta’ Malta, sakemm l-atturi jkunu ikkonformaw ruhhom mal-obbligi taghhom ai termini tal-
istess Kap. 364 u jkunu ressqu prova skond il-ligi ta’ tali konformita.

Ghal dan il-ghan, il-Qorti ser tikkoncedi sitt xhur zmien sabiex jikkonformaw ruhhom mal-
Kap 364 u tiddifferixxi |-kawza ghal data wara tali trapass ta’ zmien, b’dan illi f’kaz illi tali

azzjoni ta’ konformita’ mal-Ligi ma tkunx sehhet, il-Qorti tghaddi biex tikkancella I-kawza
minn fuq il-listi taghha.
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Dwar spejjez, il-Qorti tiddeciedi mad-decizjoni finali.

Francesco Depasquale LL.D. LL.M. (IMLI)
Imhallef

Rita Sciberras
Deputat Registratur
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