PRIM’AWLA TAL-QORTI CIVILI
ONOR. IMHALLEF MARK SIMIANA, LL.D
Rikors Guramentat Numru 459/2022 MS

Joseph Galea u Anna sive Annie Galea,

konjugi Galea
Vs.

Dr Mattia Felice u I-Prokuratur Legali Luisa Tufigno bhala kuraturi deputati sabiex
jidhru ghall-assenti Michael Zammit, Joseph Zammit, Vivienne Denning, Maria Dolores
Dunn, Maria Vittoria Annabel u Michael Charles Attard
Illum, 23 ta’ Settembru, 2024

Kawza Numru: 5

[1-Qorti,

1. Rat ir-rikors guramentat prezentat mill-atturi fl-1 ta> Gunju, 2022, li permezz tieghu

wara li ppremettew:

Dikjarazzjoni tal-Oggett tal-Kawza
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[l-partijiet huma ko-proprjetarji tal-fond bin-numru uffi¢jali
mija u erbgha (104), gia numru tletin (30), fi Triq San Gorg,
gewwa n-Naxxar, bil-pertinenzi kollha tieghu, inkluz 1-arja
relattiva tieghu. Ir-rikorrenti huma sidien ta’ erbgha u
tmenin fil-mija (84%) tal-proprjeta, filwaqt 1i l-intimati
huma sidien tal-bqija tal-proprjeta.

Ir-rikorrenti akkwistaw is-sehem ta’ sebgha u sebghin punt
tmienja u sebghin fil-mija (77.78%) tal-proprjeta in forza
ta’ att pubbliku in atti tan-Nutar Dottor Maria Roberta Galea
Mamo datat sitta (6) ta’ Marzu elfejn u dsatax (2019) (‘Dok.
A’), filwaqt li akkwistaw sitta punt hamsa fil-mija (6.5%)
tal-proprjeta in forza ta’ att pubbliku in atti tan-Nutar Dottor
Tiziana Maria Refalo datat tletin (30) ta’ Dicembru elfejn u
wiehed u ghoxrin (2021) (‘Dok. B’).

Il-fond surriferit, kif sejjer jigi muri fil-mori ta’ dawn il-
proc¢eduri, ma jistax jigi maqsum bla xkiel u bla hsara u ma
tistax issir tpattija b’beni ohra in komun ta’ xorta differenti
izda tal-istess valur.

Fl-istess wagqt, ir-rikorrenti ma jixtiqux illi jibqghu fi stat ta’
komproprjeta mal-intimati.

Ghaldagstant, tiskatta l-applikazzjoni tal-Artikolu 515 et
seq. tal-Kapitolu 16 tal-Ligijiet ta’ Malta, liema artikoli -
rikorrenti qeghdin  jinvokaw permezz  tal-prezenti

proceduri.

Ir-rikorrenti jafu b’dawn il-fatti kollha personalment.

Raguni tat-Talba

Ghaldagstant l-esponenti qeghdin jipprevalixxi ruhhom
mill-jedd moghti mill-artikolu 516 tal-Kapitolu 16 tal-
Ligijiet ta’ Malta, billi jitolbu I-bejgh bil-li¢itazzjoni tal-
proprjeta fuq indikata, u jithallas lura 1-kreditu dovut lilhom
fir-rispett tal-istess.

huma komplew billi talbu lill-Qorti, prevja kwalunkwe dikjarazzjoni meqjusa

necessarja u opportuna, joghgobha:

1. Tiddikjara, anke jekk ikun hemm bzZonn, bl-ghajnuna ta’
perit/i nominat/i, illi I-fond bin-numru uffi¢jali mija u
erbgha (104), gia numru tletin (30), fi Trig San Gorg,
gewwa n-Naxxar, bil-pertinenzi kollha tieghu, inkluz l-arja
relattiva tieghu, ma jistax jigi maqsum bla xkiel u bla hsara
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u ma tistax issir tpattija b’beni ohra in komun ta’ xorta
differenti izda tal-istess valur;

2. Tordna ghaldagstant il-bejgh bil-li¢itazzjoni tal-istess fond
skont I-artikolu 516 tal-Kapitolu 16 tal-Ligijiet ta’ Malta, u
dan bil-partecipazzjoni ta’ kwalunkwe mill-partijiet kif
ukoll ta’ barranin estranei, kif stipulat fl-artikolu 517 tal-
Kapitolu 16 tal-Ligijiet ta’ Malta;

3. Tahtar, jekk ikun hemm bzonn, Nutar Pubbliku biex
jippubblika kwalunkwe att necessarju, u kif ukoll kuraturi
deputati biex jirraprezentaw lill-intimati f’kaz ta’
kontumacja taghhom.

Bl-imghax legali, u bl-ispejjez kontra I-intimati li jinsabu
minn issa ingunti ghas-subizzjoni.

2. Ratir-risposta guramentata prezentata mill-kuraturi deputati ghall-assenti konvenuti fl-

24 ta’ Jannar 2023, li permezz taghha gie eccepit hekk:

1. Illi fl-ewwel lok, jinhtieg jigi accertat li r-Rikors
Guramentat Promotur gie debitament mahluf hekk kif
jiddetta 1-Artikolu 156(3) tal-Kapitolu 12 tal-Ligijiet ta’
Malta;

2. [Illi jinhtieg li l-atturi jgibu l-aqwa prova in sostenn tal-fatti
minnhom dikjarati fir-Rikors Guramentat promotur, inkluz
il-prova tat-titolu taghhom wu tal-fatt 1i huma
komproprjetarji tal-fond mertu tal-proc¢eduri u ¢io¢ dak bin-
numru 30, Triq San Gorg, In-Naxxar fil-proporzjon li huma
jiddikjaraw;

3. IIi fdan l-istadju, l-esponenti mhux edotti mill-fatti u
ghalhekk jirrizervaw li jipprezentaw risposta ulterjuri meta
u jekk jirrnexxielhom jikkomunikaw mal-intimati
minnhom rapprezentati u f’dan ir-rigward minn issa jitolbu
lir-rikorrenti jipprovdulhom kull informazzjoni 1i jista’
ghandhom dwar kull mezz ta' komunikazzjoni mal-intimati,
u dan jekk ghandhom informazzjoni ohra, oltre dik diga
provduta fir-rikors guramentat;

4. Salvi jekk ikun il-kaz, ec¢ezzjonijiet ulterjuri.

3. Rat l-atti u d-dokumenti kollha prodotti, flimkien mal-atti proc¢esswali fl-intier
taghhom;
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4. Rat in-noti ta’ sottomissjonijiet;

5. Ratli l-kawza giet imhollija ghal-lum ghall-ghoti tas-sentenza;

Ikkunsidrat:

6. Illi b’din il-kawza, l-atturi jridu jgibu fi tmiemha komunjoni ta’ proprjeta 1i huma
ghandhom mal-konvenuti fir-rigward tal-fond bin-numru mija u erbgha (104), gabel
tletin (30), fi Triq San Gorg, fin-Naxxar (minn issa ‘1 quddiem imsejjah biss bhala «il-
Fondy).

7. 1lli mill-provi prodotti fl-atti, jirrizulta li l-atturi kisbu s-segwenti ishma ndivizi fil-Fond

kif gej:

b’kuntratt tas-6 ta’ Marzu 2019 fl-atti tan-Nutar Maria Roberta Galea Mamo?,
huma kisbu b’kollox is-sehem indiviz ta’ erbatax-il parti minn tmintax ('#/s).
Fl-istess kuntratt jinghad ukoll 1i l-attur diga kien sid ta’ terz indiviz?, izda
fil-provenjenza gie ¢carat li s-sehem li huwa wiret kien izghar;

- b’kuntratt tat-30 ta’ Dicembru 2021 fl-atti tan-Nutar Tiziana Maria Refalo®,
l-atturi kisbu wkoll b’titolu ta’ xiri s-sehem indiviz ta’ tlettax minn tmien mija

(*3/s00) mill-Fond®*.

8. [Illi gie wkoll prezentat rapport imhejji minn perit arkitett inkarigat mill-atturi, li bih il-

valur tal-Fond gie stmat fl-ammont ta’ €215,000°.

9. Ghalkemm I-atturi ma ressqux prova tat-titolu li bih inkisbet il-proprjeta mill-awturi
taghhom fit-titolu u kif sussegwentement l-istess titolu baqa’ jigi trazmess causa mortis,

huma ezebew kopji awtenti¢i ta’ zewg atti pubbli¢i 1i bihom, kif inghad, huma

! Ara fol.6 kif ukoll fol.56.

2 Madanakollu, jekk wiehed jghodd l-ishma kollha msemmija f’dan il-kuntratt, jirrizulta li hemm xi zball billi
flimkien igibu aktar mill-intier.

% Ara fol.16 kif ukoll fol.66.

4 Ara x-xiehda bl-affidavit tan-Nutar Tiziana Maria Refalo, a fol.72.

° Ara fol.54.
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10.

11.

12.

13.

akkwistaw xi ishma indivizi fil-Fond. Skont Il-artikolu 629 tal-Kodi¢i ta’

Organizzazzjoni u Proéedura Civili:

629. Huwa ammissibbli u jistghu jippruvaw dak li jkun
fihom, sakemm ma jigix ippruvat il-kuntrarju, basta li tkun
ippruvata l-awtentic¢ita taghhom:

(¢) l-atti u r-registri tan-nutara pubbli¢i ta’ Malta;

I1-ligi ghalhekk tohloq prezunzjoni iuris tantum i l-atti tan-nutara pubbli¢i huma prova
sufficcjenti tal-kontenut taghhom kemm-il darba tigi ezebita kopja awtentikata

taghhom.

Issa mill-atti notarili ezebiti, I-Qorti setghet tithem 1i 1-Fond kien originarjament inkiseb
minn Mos¢ Balzan waqt iz-zwieg tieghu ma’ Giuseppa Balzan b’kuntratt tat-3 ta’
Di¢cembru 1911 fl-atti tan-Nutar Emanuel Pio Debono. Balzan mietu improle, u s-
successjoni taghhom kienet entrambi regolata minn testment pubbliku maghmul fl-atti

tal-istess Nutar Emanuel Pio Debono fil-11 ta’ Lulju 1931.

Giuseppa Balzan mietet fl-1 ta’ Lulju 1931, u bl-imsemmi testment, hija nnominat bhala
werrieta taghha lil hutha Gaetana mart Angelo Galea u Marie mart Giuseppe Galea
(ghal terz indiviz kull wiehed) kif ukoll lil ulied ohtha Anna mart Salvatore Ellul, ¢joé
Giovanna, Vittoria mart Carmelo Chircop, Grazia, Carmela u Giuseppe, ghar-rimanenti
terz indiviz bejniethom. Marie Galea mietet fit-22 ta’ Marzu 1958, u sehmha mill-Fond
ghadda favur uliedha Angelo, Philip u Joseph Galea. Dawn it-tlieta mietu, u seshmhom
jinghad li ddevolva favur l-attur, li b’hekk kiseb sest indiviz fuq il-Fond. Gaetana Galea,
min-naha taghha, mietet f1-20 ta’ Marzu 1942, u sehmha ghadda favur in-neputi taghha
Frank Toledo.

Dwar ulied Anna Ellul, jinghad 1i Giuseppe Ellul miet guvni u mprole gqabel Giuseppa
Balzan. Victoria Chircop mietet fit-12 ta’ Jannar 1965 u sehmha intiret minn uliedha
Anna Bonavia®, Carmela Attard, Frances Zammit, Salvatore Chircop u Giuseppa

Chircop. Carmela u Giovanna wkoll mietu mprole u xebbiet. Grazia Ellul mietet fil-11

6 Anna Bonavia mietet fil-21 ta’ Dicembru 1978 u ntirtet minn uliedha Victor, Josephine, Carmel, Paul u Mary
mart George Gatt.



Rik. Gur, Nru. 459/2022 MS — Galea et vs. Dr. Felice noe et

14.

15.

16.

17.

ta’ Lulju 1996, u nnominat bhala werrieta taghha lin-neputijiet taghha Josephine u
Mary, wlied Anna Bonavia, li b’hekk kisbu sehem ftit akbar minn huthom. Giuseppa
Chircop, bint Victoria Chircop, mietet fit-12 ta’ Dicembru 1994, u wirtuha in-neputijiet
taghha Josephine u Mary, wlied Anna Bonavia. Salvatore Chircop miet fl-10 t’ Awwissu
2008 u wirtitu Mary Gatt, bint Anna Bonavia. Carmela Attard mietet fit-21 t’Ottubru
2010, u sehmha ntiret minn Fortunato, Maria Dolores, Maria Vittoria u Michael, ahwa
Attard. Francesca, min-naha taghha, mietet u ntirtet minn uliedha Filomena, Michael,

Joseph, Vivienne u Carmel, ahwa Zammit.

Min-naha l-ohra, Mos¢ Balzan miet fl-4 t’ April 1951, u wirtuh skont it-testment tieghu
in-neputijiet tieghu Angelo, Philip u Joseph ahwa Galea, ulied ohtu Maria mart
Giuseppe Galea.

Philip Galea miet fit-13 ta” Novembru 1973 u wirtuh uliedu Joseph Galea l-attur u
Angela Aquilina. Angelo Galea miet improle u bla testment fit-2 ta> Gunju 1990, u
ghalhekk sehmu ddevolva fuq ulied huh Philip Galea (inkluz I-attur) u kif ukoll fuq huh
Joseph Galea. Dan l-istess Joseph Galea miet fis-17 t’Awwissu 2003, u nnomina lill-

ulied Philip Galea bhala werrieta tieghu.

Minn dan kollu, jirrizulta li I-atturi xtraw:

(i) 1is-sehem ta’ /i3 minghand ulied Anna Bonavia;

(ii) l-ishma appartenenti lil Frank Toledo (li kellu '/¢),

(111) 1-ishma appartenenti lill-oht 1-attur Angela Aquilina (li kellha fiz-zmien li sar
il-kuntratt %/1,)’;

(iv) l-ishma appartenenti lil Filomena u Carmel ahwa Zammit®, 1i flimkien
kellhom '/150;

(v) l-ishma appartenenti lil Fortunato Attard, li kien ta’ /4.

Id-diffikulta li qieghda tirriskontra 1-Qorti tirrigwarda l-accertament li I-konvenuti

assenti huma allura s-sidien tal-ishma indivizi rimanenti, u li ma hemmx sidien ohrajn

" L-attur kellu l-istess sehem daqs kemm kellha ohtu ope successionis.
8 Is-sehem ta’ dan tal-ahhar inbiegh fuq il-kuntratt tat-30 ta’ Di¢embru 2021 minn uliedu.
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li ghal xi raguni thallew barra minn din il-kawza. Minn dak li fehmet il-Qorti, l-ishma
indivizi l-ohrajn li ghadhom ma nkisbux mill-atturi jappartjenu lil hut Fortunato Attard,
iben Carmela Attard, u lil hut Filomena u Carmel, ulied Frances Zammit. Mill-arblu

tar-razza ezebit mill-atturi a fol.80, jidher li I-konvenuti huma l-ahwa msemmija.

18. Huwa principju stabbilit dak li azzjoni ghall-qsim ta’ xi gid trid issir mhux biss fir-
rigward tal-gid kollu mizmum in komuni bejn il-komproprjetarji, imma wkoll fil-
konfront tal-komproprjetarji kollha, b’mod li hadd mill-partecipanti fil-komunjoni tal-
akkwisti ma jista’ jithalla barra®. Kif ritenut fid-de¢izjoni Tereza Farrugia et vs.

Giuseppe Camilleri et (Appell Inferjuri, 10/3/2004):

Fil-kaz tal-ahhar aggravju ghandu jinghad illi gjaladarba si
tratta minn kwistjoni li I-meritu taghha jirrigwarda divizjoni
ta’ wiehed mill-assi, il-presenza fil-pro¢eduri tal-ulied
kollha kompartecipi u interessati fl-eredita’ hi essenzjali.
Dan indipendentement minn kull xorta ta’ difiza jew reklam
ta’ pretensjonijiet li uhud minnhom jistghu jivvantaw fir-
rigward ta’ xi ass partikolari.

Kif spjegat fis-sentenza fl-ismijiet “Victor Zahra
Dedomenico —vs- Alfred Zahra Dedomenico”, Appell, 15
ta’ Jannar 1992, “ir-ragion d’essere ta’ eccezzjoni ta’ nuqqas
ta’  integrita’  tal-gudizzju  tistrich  fuq  tliet
konsiderazzjonijiet princ¢ipali: I-ewwel wahda hija li, ghall-
ahjar gudizzju tal-Qorti, ghandhom jippartecipaw fih dawk
kollha li huma nteressati, it-tieni, sabiex tigi assigurata
kemm jista’ jkun l-effikacita’ tal-gudizzju, in kwantu dan
jorbot biss lil dawk il-persuni 1i jkunu pparticipaw fl-istess
gudizzju; u t-tielet, biex jigi rispettat il-principju tal-
ekonomija tal-gudizzju sabiex ma jkunx hemm il-bzonn li
l-istess procedura tigi ripetuta kontra I-persuni kollha
interessati fid-diversi kawzi billi dawn ma jkunux hadu
parti f’gudizzju wiehed ... ... ”?

19. Fil-kaz odjern id-diffikulta li qieghda tirriskontra prin¢ipalment il-Qorti tirrigwarda I-
ishma li suppost gew trasferiti minn ulied Anna Bonavia lill-atturi bil-kuntratt tas-6 ta’
Marzu 2019, fejn jinghad li dawn l-ulied kienu ged jitrasferixxu sehem minn tmintax
('/1s) kull wiehed. Minn dak 1i fehmet il-Qorti, perd, Mary Gatt Bonavia u Josephine

Bonavia kellhom sehem ikbar minn huthom l-ohra, u dan bis-sahha tas-suc¢cessjoni ta’

® Grace Baldacchino et vs. Giuseppi Baldacchino et, Prim’ Awla, 3/7/2003.
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20.

21

22.

Grazia Ellul (zija t’ ommhom) u ta’ Giuseppa Chircop (oht ommhom). Dan kif rizultanti
mill-atti notarili fuq imsemmija. Ghandu ghalhekk isegwi li Mary Gatt Bonavia u
Josephine Bonavia ma kienux trasferew is-sehem shih li huma kellhom fil-Fond lill-
atturi bil-kuntratt tas-6 ta’ Marzu 2019, la darba 1-bejgh maghmul b’dak I-att kien

¢irkoskritt ghal sehem indiviz determinat u partikolari.

Diffikulta ohra li 1-Qorti qieghda tirriskontra hija li meta tipprova tirrikon¢ilja 1-ishma
kollha li suppost kisbu l-atturi, kemm b’wirt u kemm b’xiri, mal-mod kif l-ishma
suppost gew trazmessi lill-ko-werrieta 1-ohrajn, ged tiltaga’ ma’ differenzi
rrikonciljabbli. Ghal din il-Qorti mhux bizzejjed li tistrieh fuq is-sehem u I-peréentaggi
ndikati mill-atturi, imma huwa doveruz ghaliha li tara li dak indikat minnhom jista’ jigi
rikon¢iljat mal-ishma rimanenti li skont l-atti notarili taghhom stess, suppost baqghu
vestiti fil-komproprjetarji 1-ohrajn. EZer¢izzju dan li huwa indispensabbli sabiex jigi
determinat u accertat li I-partijiet interessati kollha huma fil-kawza. Fl-assenza ta’ xi
parti interessata, il-gudizzju ma jkunx integru u kull ordni li din il-Qorti tista’ taghti
sabiex ittemm il-komunjoni tal-proprjeta, kompriza l-li¢itazzjoni, taf tkun milquta min-

nuqgqasijiet 1i ‘I quddiem joholqu diffikultajiet akbar lill-partijiet.

. Barra minn hekk, huwa wkoll indispensabbli li 1-Qorti f’kawza bhal din tistabbilixxi

b’mod ¢ar l-ishma tal-komproprjetarji diversi, ghaliex minghajr dak l-ezer¢izzju, 1-ebda
forma ta’ divizjoni ma tista’ tigi mwettqa, lanqas bil-mezz tal-li¢itazzjoni, in kwantu
anki f’dik 1-okkorrenza l-komproprjetarji diversi jridu jkunu maghrufa u sehmhom
definit, kemm ghall-iskop tal-irkant i ghad irid isehh u kemm ghall-eventwali divizjoni

tal-prezz ta’ liberazzjoni li jista’ talvolta jigi depozitat fir-registru.

Issa gie diversi drabi deciz li fejn il-Qorti ssib li I-gudizzju mhux integru, hija tista’ anki
ex officio tordna s-sejha fil-kawza ta’ dawk il-persuni li jirrizulta 1i ghandhom ikunu

partijiet fl-istess gudizzju. Kemm hu hekk, gie testwalment mizmum li:

...tista” hekk tordnah ukoll ex officio din il-Qorti bis-setgha
li jaghtiha I-Artikolu 961 tal-Kapitolu 12, in kwantu kif
deciz drabi ohra, meta 1-Qorti tirrikonoxxi n-necessita tas-
sejha fil-kawza, d-diskrezzjoni taghha ssir dover
(“Anthony Grech noe -vs- Kaptan Patrick Vella”,
Qorti tal-Kummer¢, 22 ta’ April 1974; “Maria Pace et —
vs- Avukat Dottor Giovanni Sammut et”, Appell Civili,
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23.

24.

25.

3 ta’ Gunju 1963). Dan dejjem ghall-iskop affermat “di
integrare il procedimento coll’ aggiunta dell’ individuo
che si riconosce avere interesse nello stesso” (“Carmelo
Zebra Scicluna —vs- Antonio Zebra Scicluna”, Qorti
tal-Kummer¢, 21 ta’ Jannar 1919).1°

Dan perd mhux possibbli li jsir f’dan il-kaz, minhabba li I-provi li hemm fl-atti, ghad li
ma jissodisfawx lill-Qorti li kull komproprjetarju huwa prezenti fil-kawza, lanqas ma
jindikaw b’mod suffi¢jentement ¢ar ghand min jinsabu vestiti I-ishma neqsin, jew
ghaliex l-ishma differenti ndikati fil-provenjenza tal-kuntratti tal-atturi ma jistghux jigu

rikoné¢iljati kif imiss. L-istadju tal-provi issa huwa maghluqg.

Fic¢-¢irkostanzi ghalhekk il-Qorti jidhrilha 1i ghandha tissospendi 1-prolazzjoni tas-
sentenza u taghti l-opportunita lill-atturi li jaghmlu l-iskjarimenti necessarji u jekk ikun
il-kaz jindikaw it-terzi li ghandhom jigu msejhin f’din il-pro¢edura. Fin-nuqqas li dan
isir, ikollu jsegwi li l-gudizzju mressaq mill-atturi m’huwiex wiehed integru, u I-
konvenuti jkollhom jinhelsu mill-osservanza tal-gudizzju, bil-fakulta i jirriproponu I-
azzjoni fi stadju ulterjuri meta jkunu f’pozizzjoni li jissodisfaw l-elementi kollha
necessarji, la darba, kif risaput, il-liberazzjoni ab observantia ma tikkostitwixxi qatt
gudikat®®,

Ghal dawn ir-ragunijiet, il-Qorti qieghda tissospendi l-prolazzjoni tas-sentenza, u
filwaqt 1i tordna lill-atturi jirregolaw ruhhom fid-dawl tal-konsiderazzjonijiet zvolti
f’din id-decizjoni, ged tordna li l-ispejjez ta’ din id-decizjoni jkunu riservati ghad-

decizjoni finali.

Onor. Mark Simiana, LL.D
Imhallef

Lydia Ellul

Deputat Registratur

10 Vincent Agius pro et noe vs Mario Borg et (Prim’ Awla, 28/3/2003).
11 Ara Joseph Staines nomine vs. Roberto Pace (Appelli Kummeréjali, 17/11/1930 — Kollezz. Vol. XXVIL.i.972)
u André Cutajar et vs. Carmelo Schembri pro et noe (Appell Inferjuri, 22/5/2009).



