Rik. Nru. 513/22TA

_QORTI CIVILI PRIM'AWLA
(Gurisdizzjoni Kostituzzjonali)

ONOR. IMHALLEF TONI ABELA LL.D.

Seduta ta’ nhar il-Gimgha 20 ta’ Settembru 2024
Numru 4

Rikors Numru 513/22TA

David Tabone [K.l. 245044(M)]
&S
(1) L-Avukat tal-Istat
(i)  Muscat Joseph [K.I. 319170(M)]; u
(ili) Muscat Jacqueline [K.l. 254666(M)];

II-Qorti:
Rat ir-rikors ta’ David Tabone (ir-rikorrent) tal-20 ta’ Settembru 2022 Ii

permezz tieghu premetta u talab is-segwenti:

1. 1lli I-esponenti David Tabone huwa propjetarju tal-fond bl-indirizz ‘31, Triq

Fidiel, Hamrun, Malta’;

2. lli, b’kuntratt tan-Nutar Dr. Angelo Sammut, datat is-sitta u ghoxrin (26) ta’
Lulju tas-sena elf disgha mija u tlieta u tmenin (1983), |-esponenti
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kkonceda b’titolu ta’ enfitewsi temporanja, ghal wiehed u ghoxrin (21) sena
mid-data tal-att, lil Antoinette Grima (K.I. 644356) bic-cens annwu u
temporanju ta’ sebghin Lira (LM 70) (ekwivalenti ghal mija tlieta u sittin
Ewro u sitt centezmi — EUR 163.06) — kopja ta’ liema annessa u mmarkata
Dok ‘A’;

3. lli tul din il-koncessjoni, din I-enfitewsi giet trasferita ghand persuni ohra
b’dan illi I-ahhar trasferiment ta’ din il-koncessjoni beda jghajjat lill-intimati

Joseph u Jacqueline konjugi Muscat;

4. i wara l-iskadenza tal-imsemmija koncessjoni enfitewtika, I-intimati
konjugi Muscat baqghu jokkupaw dan il-fond b’kiri, b’effett tad-dritt tal-
konverzjoni moghti lilhom bis-sahha tal-artikolu 12(2) tal-Ordinanza i
Tnehhi I-Kontroll tad-Djar (Kapitolu 158 tal-Ligijiet ta’ Malta), b’dan illi I-
kera (inkluz l-addizjoni tal-gholu tal-hajja) giet tammonta ghal dik ta’ tliet
mija u hamsa u tletin Ewro (EUR 335.00) fis-sena,;

5. llli bl-emendi fil-ligi tal-kera li saru fl-2009, gie pprovdut li “mill-ewwel hlas
tal- kera dovut wara |-1 ta’ Jannar 2010 iz-Zieda fil-kera minhabba [-
inflazzjoni ta’ djar ta’ abitazzjoni li huma suggetti ghal kera li tinholoq bl-
artikoli 5, 12 jew 12A tal-Ordinanza li Tnehhi I-Kontroll tad-Djar ghandha
minkejja d-disposizzjonijiet tal- artikoli 5(3)(c) u 12(2)(i) tal-imsemmija
Ordinanza, tkun irregolata esklussivament bl-artikolu 1531C tal-Kodici
Civili”. 1segwi ghalhekk illi skond I-Art. 1531C tal- Kap. 16 il-kera ghandha
tizdied kull tliet snin b’mod proporzjonali ghall-mod li bih ikun zdied I-indici

tal-inflazzjoni pubblikat ghall-ghanijiet tal-Kap. 158;

6. Illi permezz tal-Att XXVII tal-2018 gie ntrodott I-Art. 12B fil-Kap. 158 liema
artiklu jipprovdi kif gej:

12B. (1) Meta persuna tkun qed tokkupa dar ta’ abitazzjoni taht titolu
ta’ kera stabbilit abbazi ta’ titolu precedenti ta’ enfitewsi jew
subenfitewsi li jkun beda qabel |-1 ta’ Gunju 1995 permezz tal-

applikazzjoni tal-artikoli 5, 12 jew 12A, il-kundizzjonijiet li gejjin
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7.

ghandhom, kemme-il darba jkunu inkonsistenti mad-dispozizzjonijiet tal-
imsemmija artikoli tal-Ordinanza, 221 japplikaw fir-rigward ta’ dik il-
kera, mill-10 ta’ April 2018 minkejja d- dispozizzjonijiet tal-imsemmija

artikoli tal-Ordinanza jew ta’ xi ligi ohra.

(2) ll-proprjetarju ghandu jkollu I-jedd jipprezenta rikors quddiem il-
Bord li jirregola |I-Kera fejn jitlob li I-kera tigi riveduta ghal ammont li ma
jeccedix it-tnejn fil-mija fis-sena tal-valur liberu u frank tas-suq miftuh
tad- dar ta’ abitazzjoni fl-1 ta’ Jannar tas-sena li matulha jigi prezentat

ir-rikors u sabiex jigu stabbiliti kundizzjonijiet godda fir-rigward tal-kera.

llli abbazi tal-artikolu suespost, |-esponenti fetah kawza fl-ismijiet ‘David
Tabone vs Joseph Muscat et’ quddiem il-Bord li Jirregola I-Kera, liema
kawza giet deciza fis-sbatax (17) ta’ Frar tas-sena elfejn, tnejn u ghoxrin
(2022). Fis-sentenza, il-Bord iddikjara illi I-intimati ssodisfaw it-test tal-
mezzi. B’hekk il-Bord irreveda I|-kera pagabbli lir-rikorrenti ghall-fond ‘31,
Trig Fidiel, Hamrun, Malta’ fl-ammont ta’ elf u seba’ mitt ewro (EUR
1,700.00) fis-sena pagabbli mid-data tas-sentenza, liema ammont ikun
rivedibbli kull sitt (6) snin sakemm ma jintlahagx ftehim mod iehor bejn il-

partijiet;

llli minkejja li gie introdott I-artiklu 12B fil-Kap. 158, li jahseb sabiex inaqqas
mill-effetti antikostituzzjonali tal-Art. 12 tal-Kap. 158, xorta wahda I-
esponenti jqis li |-jeddijiet fundamentali tieghu gieghdin jigu lezi u dan
kemm in vista tad-dispozizzjonijiet tal-Art. 12(2) u anke tal-istess Art. 12B

tal-Kap. 158, liema dispozizzjoni ma tindirizzax il-lezjoni mill-1979 sal-lum;

lIi minhabba d-disposizzjonijiet tal-Att XXIII tal-1979, |-esponent gie
imcahhad milli jiehu I-pussess vakanti tal-istess fond wara t-terminazzjoni
tal-koncessjoni emfitewtika u konsegwentement gie imcahad mit-tgawdija
tal-propjeta’ tieghu minghajr ma nghata kumpens xieraq ghat-tehid forzuz

tal-istess fond;



Rik. Nru. 513/22TA

10.

11.

12

13.

[l meta saret il-kon¢essjoni enfitewtika lill-awtur fit-titolu tal-intimati konjugi
Muscat fis- sena elf disgha mija u tlieta u tmenin (1983), I-esponenti ma
setax jipprevedi l-implikazzjoni tal-ligi sopracitata li giet promulgata
permezz tal-Att XXII tal-1979, liema ligi tapplika mhux biss b’'mod
prospettivimma anke b’mod retroattiv u kwindi, I-esponenti gie affetwat u
ppregudikat bil-bdil tal-ligi, billi mal-ghelug tal-koncessjoni enfitewtika I-
okkupanti baqghu jirrisjedu fil-fond mertu tal-kawza u ghadhom jaghmlu

hekk sal-gurnata tal-lum;

llli inoltre, l-esponenti gatt ma kien ta il-kunsens hieles tieghu li I-fond
jinkera kif premess. Huwa minnu li r-rikorrent baga’ titolari tal-fond de quo,
giet imposta u sfurzata fuqu “a landlord/tenant relationship” u fil-verita’ dan
l-agir jammonta ghall-esproprijazzjoni de facto u indubbjament inholoq
pregudizzju sproporzjonat u eccessiv fuq l-esponenti bi ksur tal-Ewwel
Protokol tal-Ewwel Artikolu tal-Konvenzjoni Ewropea dwar id-Drittijiet tal-
Bniedem kie gie stabbilit fis-sentenzi fl-ismijiet Fleri Soler & Camilleri vs
Malta, deciza fis-26 ta’ Dicembru 2006; Gerald Montanaro Gauci vs
Malta, deciza fit-30 ta’ Awissu 2016; u Buttigieg and Others vs Malta,
deciza fil-11 ta’ Dicembru 2018;

i ghad illi |-Istat ghandu margini ta’ diskrezzjoni wiesgha biex jassikura

abitazzjoni dicenti lil min ma jistax ikollu dan bil-mezzi tieghu stess, huwa
ghandu pero jassigura wkoll li bejn il-mezzi adoperati u l-iskop Ii jrid
jintlahaq, ikun hemm proporzjoni bejn il-piz i jrid ibati s-sid li I-propjeta’
tieghu ma tistax tinkera liberalment bil-valur tas-suq miftuh, u I-interess
tas-socjeta’ in generali u li b’din I-ingerenza, is-sid ma jkunx assoggettat
ghal disproportionate burden. II-Qorti Ewropea tad-Drittijiet tal-Bniedem
diga’ kellha okkazjoni tikkummenta fkazijiet li rrigwardjaw lil Malta billi
ssenjalat li individwu jigi privat mill-uzu liberu tal-propjeta’ ghal hafna snin

u fil-frattemp jircievi kera mizera, jammonta ghall-ksur tad-dritt in kwistjoni;

llli fil-fatt, fis-sentenza fl-ismijiet Ghigo vs Malta deciza fis-26 ta’
Settmebru 2006, il-Qorti Ewropea sabet li jezisti I-ksur tad-dritt in kwistjoni
ghaliex ir-rikorrenti gie privat mill-propjeta’ tieghu tnejn u ghoxrin (22) sena

gabel stante li kien jircievi biss hamsa u hamsin ewo (EUR55) fis-sena
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14.

15.

16.

bhala kera. Inoltre, fis-sentenza fl-ismijiet Fleri Soler et vs Malta moghtija
fl-istess data, I-istess Qorti sabet li d-dritt fundamentali tar-rikorrenti gie lez
u allura qalbet is-sentenza tal-Qorti Kostituzzjonali ta’ Malta, kif gara wkoll
fis-sentenza fl-ismijiet Franco Buttigieg & Others vs Malta deciza fil-011
ta’ Dicembru 2018, u fis-sentenza fl-ismijiet Albert Cassar vs Malta
deciza fit-30 ta’ Jannar 2018;

[l minkejja I-introduzzjoni tal-Att XXVII tal-2018, u ghalkemm I-esponenti
gja’ pprevalixxa ruhu mir-rimedju ordinarju, jinghad illi dan mhuwiex
rimedju suffi¢jenti ghall-esponenti stante li I-ligi ma taghmel ebda riferenza
ghal xi tip ta’ kumpens ghal kemm ilhu m¢ahhad mit-tgawdija tal-fond de
quo filwaqgt li r-rimedju mhuwiex proporzjonat. Irid jinghad li z-zieda ta’
tnejn fil-mija (2%) fis-sena tal-valur liberu u frank fis-suq miftuh bl-ebda
mod ma’ tikkumpensa lill-esponent ghad-danni kollha subiti minnu gabel |-
introduzzjoni tal-Att XXVII tal-2018. Mhux biss, izda anke [-Att XXIV tal-
2021, ghalkemm kompla taffa I-ingustizzji gravi li kienu vigenti sa gabel I-
introduzzjoni tieghu, l-awment xorta wahda ma jirriflettix il-kirjiet fis-suq

liberu u miftuh;

llli jsegwi li I-esponenti gieghed jigi m¢éahhad mill-godiment reali tal-fond
de quo u ilhu jigi hekk im¢ahhad ghal zmien twil u ¢ioe’ mill-elf disgha mija
u tlieta u tmenin (1983), minghajr kumpens xieraq ghal dan. Huwa car illi
I-ligi ordinarja mhi taghti ebda tip ta’ rimedju sabiex jinghata kumpens taz-

zmien kollu li ntilef fil-godiment ta’ dan il-fond de quo;

llli dan l-istat ta’ fatt jaghti lok ghall-ksur tal-Art. 37 tal-Kostituzjoni ta’ Malta
u tal-Ewwel Artikolu tal-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni Ewropeja u dan
ghaliex it-tehid ta’ proprjeta’ jew ta’ xi jedd iehor ghandu jigi akkumpanjat
minn hlas ta’ kumpens xieraq, u ¢ertament illi d-dispozizzjonijiet tal-ligi kif
introdotti kemm bl- Att XXIII tal-1979 u [-Att XXVII tal-2018 mhumiex
gieghdin joffru kumpens xieraq ghat-telfien tal-godiment ta’ dan il-fond mill-

esponenti u l-awturi fit-titolu taghha;
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17.1lli dan is-sens tajjeb issir referenza ghas-sentenza fl-ismijiet The Holy
Monasteries vs Greece (App Nru 13092/87; 13984/88) deciza mill-Qorti
Ewropea ghad-Drittijiet tal-Bniedem nhar id-9 ta’ Dicembru 1994 fejn qalet
iIs-segwenti f'dak li ghandu x’jagsam ma’ kumpens fir-rigward ta’ tehid

forzuz ta’ proprjeta’:

71. Compensation terms under the relevant legislation are material to
the assessment whether the contested measure respects the requisite
fair balance and, notably, whether it does not impose a
disproportionate burden on the applicants. In this connection, the
taking of property without payment of an amount reasonably
related to its value will normally constitute a disproportionate
interference and a total lack of compensation can be considered

justifiable under Article 1 (P1-1) only in exceptional circumstances.

75. By thus imposing a considerable burden on the applicant
monasteries deprived of their property, Law no. 1700/1987 does not
preserve a fair balance between the various interests in question
as required by Article 1 of Protocol No. 1 (P1-1).

(enfazi mizjud)

18.1lli ghaldagstant huwa c¢ar li minkejja |-isforzi tal-legislatur sabiex I-effetti
tal-Att XXIII tal-1979 jigu mitigati permezz tal-Att XXVII tal-2018, dan xorta
wahda mhuwiex konformi mal-Konvenzjoni Ewropea ghad-Drittijiet tal-
Bniedem, kif implimentata fil-ligijiet Maltin permezz tal-Kap. 319 tal-Ligijiet
ta’ Malta u I-gurisprudenza tal-Qorti Ewropea ghad-Dirittijiet tal-Bniedem
stante li I-esponenti qatt ma gie moghti kumpens xieraq tenut kont tal-valur
tal-proprjeta’ u ghaldagstant ma jezistix bilan¢ bejn I-interessi tal-kerrej u

dawk tas-sid;

19.1lli in vista tal-kazistika surreferita, certament li ma hemm ebda dubiju li din

[-Onorabbli Qorti ghandha tiddeciedi I-kawza odjerna billi ssib i r-rikorrent
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nkisirlu d-dritt fundamentali tieghu kif sancit bl-imsemmi Artikolu 37 tal-
Kostituzzjoni ta’ Malta u bl-Ewwel Artikolu tal-Ewwel Protokoll tal-

Konvenzjoni Ewropea dwar id-Drittijiet tal-Bniedem;

20.1lli inoltre, b’sentenza deciza mill-Qorti Ewropea tad-Drittijiet tal-Bniedem
fil-15 ta’ Settembru 2009, fl-applikazzjoni numru 47045/06 fl-ismijiet
Amato Gauci vs Malta, gie deciz ukoll li, fkaz simili bhal dan, ir-rikorrenti
ghandhom dritt jitolbu, barra dikjarazzjoni ta’ ksur tad-drittijiet
fundamentali, id-danni kollha li huma sofrew minhabba din it-tali lezjoni
tad-drittijiet fundamentali kif protetti mill-Kostituzzjoni ta’ Malta u mill-
Konvenzjoni Ewropea dwar id-Drittijiet tal-Bniedem;

21.1lli fid-dawl ta’ dan, l-esponent ghandu jircievi sia danni pekunjarji kif ukoll
danni non-pekunjarji fammonti sodisfacenti ghat-telf minnu subit, kif gie
deciz mill-Qorti Ewropea fis-sentenzi fl-ismijiet Albert Cassar vs Malta
deciza fit-30 ta’ Jannar 2018, u Franco Buttigieg & Others vs Malta
deciza fil-11 ta’ Dicembru 2018.

22.1lli I-esponent jiddikjara li huwa jaf personalment b’dawn il-fatti;

Ghaldagstant, in vista tas-suespost, ir-rikorrent jitlob bir-rispett illi din I-
Onorabbli Qorti joghgobha:

1. Tiddikjara u tiddeciedi illi fil-konfront tar-rikorrenti, I-operazzjonijiet tal-
Ordinanza Ii Tnehhi |-Kontroll tad-Djar, Kap 158 tal-Ligijiet ta’ Malta u
tal-ligijiet tal-kera vigenti ged jaghtu lok ghal tigdid ta’ kirja ope legis lill-
intimati konjugi Muscat tal-fond bl-indirizz ‘31, Trig Fidiel, Hamrun,
Malta’, bil-konsegwenza li jirrenduha impossibli li r-rikorrenti jirriprendu

I-pussess tal-propjeta’ taghhom;

2. Tiddikjara u tiddeciedi li bl-operazzjonijiet tal-Ordinanza li Tnehhi |-
Kontroll tad-Djar, Kap 158 tal-Ligijiet ta’ Malta u tal-ligijiet tal-kera
vigenti, gew vjolati d-drittijiet tar-rikorrenti ghat-tgawdija tal-propjeta
taghhom bl-indirizz ‘31, Trig Fidiel, Hamrun, Malta’ u dan bi ksur tal-
Art. 37 tal-Kostituzzjoni ta’ Malta, u tal-Artikolu wiehed (1) tal-Ewwel

Protokol mal-Konvenzjoni Ewropea ghall-Protezzjoni tad-Drittijiet tal-
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Bniedem u tal-Libertajiet Fundamentali, liema Konvenzjoni Ewropeja
giet ratifikata u saret parti integrali tal-ligijiet domestici bis-sahha tal-
Kap. 319, u b’hekk taghti r-rimedji kollha Ii jidhrilha xierqa fis-
sitwazzjoni; inkluz dikjarazzjoni li I-intimat ma jistax jibga’ jistrieh fuq id-
dispozizzjonijiet tal-Kap 158 tal-Ligijiet ta’ Malta sabiex jibga’ jokkupa

I-fond in kwestjoni.

3. Tiddikjara u tiddeciedi illi I-intimat Avukat tal-Istat huwa responsabbli
ghal kumpens u danni sofferti mir-rikorrenti b’konsegwenza tad-
dispozizzjonijiet tal-Kap 158 tal-Ligijiet ta’ Malta li ma kkreawx bilanc u
proporzjon bejn id-drittijiet tas-sid u dawk tal-inkwilini stante li ma
jirriflettux is-suq u langas il-valur lokatizju tal-propjeta’ in kwistjoni ai
termini tal-Artikolu 41 tal-Konvenzjoni Ewropea dwar id-Drittijiet tal-

Bniedem;

4. Tillikwida l-istess kumpens u danni pekunjarji u non-pekunjarji kif
sofferti mir-rikorrent skond il-Ligi u ai termini tal-Artikolu 41 tal-

Konvenzjoni Ewropea dwar id-Drittijiet tal-Bniedem;

5. Tikkundanna lill-intimati jew min minnhom ihallsu l-istess kumpens u
danni likwidati skond il-Ligi u ai termini tal-Artikolu 41 tal-Konvenzjoni

,Ewropea dwar id-Drittijiet tal-Bniedem lill-esponenti, oltre I-imghax;

6. Taghti lir-rikorrenti dawk ir-rimedji I-ohra kollha li jidhrilha li huma xierqa

u opportuni fic-Cirkostanzi.

Bl-ispejjez kontra I-intimat Avukat tal-Istat u bl-ingunzjoni tal-intimati ghas-
subizzjoni.
Rat ir-risposta tal-Avukat tal-Istat (I-Intimat Avukat) tad-19 ta’ Ottubru 2022

li permezz taghha wieg@eb is-segwenti:

1. llli sabiex tissokta din l-azzjoni, ir-rikorrenti jridu jgibu I-ahjar prova tat-
titolu taghhom fuq il-proprjeta in kwistjoni. Di piu’, ir-rikorrenti jridu jgibu prova
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wkoll li din il-kirja hija verament mharsa bl-Ordinanza li tnehhi I-Kontroll
tad-Djar (Kap. 158 tal-Ligijiet ta’ Malta);

2. llli minghajr pregudizzju ghal premess, jinghad illi r-rikorrenti ma jistghux
jilmentaw dwar perjodi gabel ma huma kellhom titolu fuq il-proprjeta in
kwistjoni u dan minhabba li f'dak I-istadju certament li wiehed ma jistax jitkellem
dwar possediment. Barra minn hekk u minghajr pregudizzju, I-esponent jirrileva
wkoll illi r-rikorrent ma jistax jilmenta dwar perjodi qabel 26 ta’ Lulju 2004*
minhabba li fdak iz-zmien I-inkwilini kienu ged jokkupaw il-fond a buon volonta
tar-rikorrenti u mhux ai termini tal-Kap. 158 tal-Ligijiet ta’ Malta;

3. lli jkun idoneju li r-rikorrenti juri I-konnessjoni tal-kuntratt tal-enfitewsi
koncess li Antoinette Grima u lill-inkwilini Muscat. Sempli¢ciment li jinghad li dan
maz-zmien gie moghti lil haddiehor minghajr prova ta’ dawn it-tibdiliet fl-inkwilini
mhuwiex sufficjenti;

4. i r-rikorrent irid jindika bic-¢car fit-talbiet tieghu liem huma d-
dispozizzjonijiet tal-ligi li ged jigu attakatti minnu u li allegatament geghdin
jiksrulu d-drittijiet tieghu u ma jistax ihalliha vaga billi jindika Kapitolu 158 tal-
Ligijiet ta’ Malta fl-intier tieghu. Kif galet tant tajjeb din |I-Onorabbli Qorti kif
diversament preseduta fis-sentenza fl-ismijiet ta’ Joseph Azzopardi et vs
Avukat tal-Istat et “Huwa fatt maghruf u prinéipju legali ben stabbilit illi I-
Qorti hija limitata ghal dak kontenut fit-talbiet rikorrenti” u ghalhekk I-
indikazzjonijiet li hemm fil-premessi tar-rikors promotur ma jigux megqjusa
ghaliex huma t-talbiet li fughom id-difensuri jibbazaw |-ec¢ezzjonijiet taghhom
u ghalhekk nuqggas ta’ indikazzjoni fit-talbiet tippregudika lill-esponent. Fin-
nuggas tat-tali indikazzjoni fit-talbiet tar-rikorrennti tad-dispozizzjonijiet li ged
jigu attakatti minnhom, I-esponent jissottolinea I-irritwalita tal-kawza odjerna;

5.  Illi minghajr pregudizzju ghas-suespost u fil-mertu l-esponent jirrespingi I-
allegazzjonijiet u I-pretensjonijiet kollha tar-rikorrent stante li huma kollha
infondati fil-fatt u fid-dritt u dan ghas-segwenti ragunijiet li geghdin jigu
avvanzati minghajr pregudizzju ghal xulxin;

6. i minghajr pregudizzju ghas-suespost I-esponent jecepixxi wkoll illi in
kwantu |-kuntratt tal-enfitewsi temporanja sar wara li dahlu fis-sehh [-emendi
relattivi ghall-Kap. 158 tal-Ligijiet ta’ Malta, ir-rikorrenti fl-1983 dahal ghal
kuntratt b’mod volontarju u bil-konsapevolezza tar-regim legali li kien jiggverna
dak il-kuntratt dak iz-zmien. Ghalhekk, mhux minnu dak li jinghad mir-rikorrent
fl-ghaxar premessa tieghu u b’hekk ghandu japplika I-massimu volenti non fit
injuria;

7. i xieraq ukoll li jigi ssottolineat li dan il-fond inghata b’¢ens mir-rikorrent
stess u hadd ma mpona fuq ir-rikorrent li dan il-fond irid jinghata b’¢ens ta’
bilfors. Ma jirrizulta minn imkien li kien hemm xi theddida imminenti u attwali li
sfurzatu li jaghti dan il-fond b’¢ens (vide Frances Montanaro et vs Avukat
Generali et, dec¢iza nhar it-13 ta’ April, 2018 mill-Qorti Kostituzzjonali). Dan
jinghad in vista tal-fatt li r-rikorrent innifsu langas mhuwa s-sid tal-fond imma
jgawdi biss minn ¢ens temporanju fuq il-fond de quo (vide I-kuntratt tal-1971
anness mar-rikors promotur), b’liem ¢ens hu setgha jokkupa I-fond. Ghalhekk

! 1d-data meta skada il-perjodu ta¢-¢ens temporanju.
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isegwi li la I-fond in kwistjoni kien diga nghata b’¢ens temporanju lir-rikorrent,
ma kienx hemm lanqgas xi theddida ta’ rekwizizzjoni;

8. llli, I-ewwel talba tar-rikorrent mhijiex misthoqgha ghaliex mhux minnu li I-
Kap. 158 tal-Ligijiet ta’ Malta kif emendat bl-Att XXIlI tal-1979, bl-Att X tal-2009,
bl-Att XXVII tal-2018 u I-Att XXIV tal-2021 jaghmilha impossibli ghalih li jiehu
lura I-post fidejh minhabba I-obbligu tar-rilokazzjoni. Qari kontestwali ta’ dawn
id-dispozizzjonijiet mat-tifsira ta’ kerrej kif misjuba fl-artikolu 2 tal-Kap. 158 tal-
Ligijiet ta’ Malta jurik li t-tigdid tal-kirja favur il-kerrej hija mizura temporanja u
mhux perpetwa. Infatti, I-Artikolu 12B tal-Kap. 158 tal-Ligijiet ta’ Malta mhux talli
ma jikkoncediex dritt ta’ rilokazzjoni indefinita imma talli jipprovdi rimedju sabiex
ir-rikorrent jkun jista’ jawmenta I-kirja u anki jirriprendi |-pussess tal-fond
inkwistjoni?;

9. llli safejn l-azzjoni tar-rikorrent hija mibnija fuq I-Artikolu 37 tal-
Kostituzzjoni ta’ Malta wkoll ma tistax tintlaga’ minhabba li skont I-Artikolu
37 (2) (f) tal-Kostituzzjoni, ebda haga f'dan I-artikolu m’ghandha
tinftiehem li tolgot [-ghemil jew hdim ta xi ligi safejn din tkun tipprovdi ghat-
tehid ta’ pussess jew akkwist ta’ proprjeta li ssehh fil-kuntest ta’ kirja;

10. Dejjem bla hsara ghal premess, |-Artikolu 37 tal-Kostituzzjoni mhux
applikabbli ghaliex il-Kap. 158 u I-Kap. 16 tal-Ligijiet ta’ Malta huma ligijiet li
dahlu fis-sehh qabel -1962 u dan skont ma jipprovdi I-Artikolu 47(9) tal-
Kostituzzjoni, “Ebda hada fl-artikolu 37 ta’ din il-Kostituzzjoni _ma
ghandha tolqot il-hdim ta’ xi ligi fis-sehh minnufih _gabel it-3 ta’ Marzu
1962 jew xi ligi maghmula fi jew wara dik id-data li temenda jew tissostitwixxi Xi
ligi fis-sehh minnufih gabel dik id-data (jew xi ligi li minn Zmien ghal Zmien tkun
emendata jew sostitwita bil-mod deskritt f'dan is-subartikolu)...”;

11. |lli l-ewwel, it-tieni u t-tielet talba tar-rikorrent safejn mibnija fuq I-Artikolu
37 tal-Kostituzzjoni ta’ Malta huma insostenibbli minhabba li fdan il-kaz I-
iStat ma kiseb jew ha I-ebda pussess ta’ xi gid li huwa tar-rikorrent;

12. llli maghdud u minghajr pregudizzju ghall-premess, I-esponent jecepixxi I-
inapplikabilita’ tal-Artikolu 37 tal-Kostituzzjoni u dan peress illi dan I-artikolu
japplika biss fkaz ta’ tehid forzuz tal-proprjeta. Illi sabiex wiehed ikun jista’
jitkellem fuq tehid forzuz jew obbligatorju, persuna trid tigi zvestita minn kull dritt
li ghandha fuq dik il-proprjeta, fatt li certament ma sehhx fil-kaz odjern;

13. |lli Pkull kaz l-ewwel, it-tieni u t-tielet talba mhumiex siewja ghaliex kemm
tant il-Kostituzzjoni ta’ Malta u kif ukoll taht il-Konvenzjoni Ewropea, I-iStat
ghandu kull jedd li jwettaq dawk il-ligijiet li jidhrulu xierga biex jikkontrolla |-uzu
ta’ proprjeta skont I-interess generali. F'dan is-sens huwa maghruf fil-
gurisprudenza li I-iStat igawdi minn diskrezzjoni wiesgha sabiex jidentifika
x’inhu mehtieg fl-interess generali u sabiex jistabilixxi liema huma dawk il-mizuri
mehtiega ghal harsien tal-interess generali;

2 Ara s-sentenza fl-ismijiet “Maria Fatima Vassallo Vs Avukat Generali” deciza mill-Prim’ Awla
tal-Qorti Civili fis-17 ta’ Gunju 2020 (129/2019).
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14. 1l fil-fehma tal-esponent mizuri socjali implimentati biex jipprovdu dar ta’
abitazzjoni lin-nies fil-bzonn jagghu fil-kappa tal-interess generali. Taht dan il-
profil l-artikoli tal-Kap. 158 tal-Ligijiet ta’ Malta mdahhla fis-sistema legali
permezz tal-Att XXIII tal-1979, u kif emendati fl-2018 u 1-2021 u |-emendi
mdahhla bl-Att X tal-2009, li huma mahsuba biex jipprotegu persuni milli jigu
mkeccija mid-dar tal-abitazzjoni taghhom f'gheluq it-terminu koncess lilhom fil-
kuntratt tal-enfitewsi, ma jistghux jigu klassifikati li mhumiex legittimi jew mhux
fl-interess generali. Ghalhekk meta wiehed iqis li -emendi tal-1979 kienu gew
introdotti bi skop li I-Gvern tal-gurnata jimplimenta |-politika tieghu so¢jali u
ekonomika fil-gasam tal-akkomodazzjoni, I-esponent ma jarax li l-artikoli tal-
Kap. 158 tal-Ligijiet ta’ Malta u I-emendi mdahhla bl-Att X tal-2009 ghandhom
jitgiesu li jmorru kontra d-drittijiet tal-bniedem kif imharsin bl-Artikolu 37 tal-
Kostituzzjoni ta’ Malta u tal-Ewwel Artikolu tal-Ewwel Protokoll tal-
Konvenzjoni Ewropea,;

15. lli I-lanzjana tar-rikorrent fejn jissottometti li I-Artikolu 12B tal-Kap. 158 tal-
Ligijiet ta’ Malta ma jaghtiex bizejjed rimedju hija infondata fil-fatt u fid-dritt u
dan kif ser johrog aktar i'quddiem mit-tratazzjoni tal-kawza;

16. llli madanakollu u minghajr pregudizzju, f'dan l-istadju tajjeb li jinghad li
skont I-Artikolu 12B tal-Kap 158 tal-Ligijiet ta’ Malta r-rikorrenti tista’ titlob
lill-Bord li Jirregola I-Kera, li |-kera tigi mizjuda ghall-ammont Ii ma jaqgbizx it-
tnejn fil-mija (2%) fis-sena tal-valur hieles tas-suq miftuh tad-dar ta’ abitazzjoni
fl-1 ta’ Jannar tas-sena li matulha tigi mressqa t-talba ghaz-zieda fil-kera. Minn
kif gie konfermat mill-Qorti Kostituzzjonali fis-sentenza fl-ismijiet Gerald
Camilleri u martu Rayline Camilleri v. L-Avukat Generali et. (deciza
06/10/20) “id-dispozizzjonijiet tal-art. 12B tal-Kap. 158 johloqu mekkanizmu i
jippermetti lis-sid li jdahhal kera xierqa, meqjusa wkoll il-htigijiet u I-ghanijiet
sogjali”. Zieda fil-kera bir-rata grib it-2% ghalhekk ZZomm bilan¢ tajjeb bejn I-
interessi tas-sidien u tal-kerrej. Wiehed ma jridx jinsa li meta jkun hemm
prezenti ghanijiet legittimi mehuda fl-interess pubbliku, bhalma huwa fdan il-
kaz, il-kumpens dovut lis-sid minhabba I-indhil fit-tgawdija ta’ hwejdu, jigbed
lejh ammont Ii jkun ferm ingas mill-valur shih tas-sug. llli li hemm minn dan, u
dejjem skont I-Artikoli 12B u 12C tal-Kap 158 tal-Ligijiet ta’ Malta, sid jista’
jitlob li jiehu lura I-post u ma jgeddidx il-kirja, jekk jissodisfa I-kriterji indikati mil-
ligi;

17. llli ghalhekk isegwi li fkull kaz u bla hsara ghas-suespost, langas ma jista’
jinstab ksur wara d-dhul fis-sehh tal-Att XXVII tal-2018 u li kull ilment u talba
konsegwenzjali tar-rikorrent rigwardanti I-Artikolu 12B tal-Kap. 158 tal-Ligijiet
ta’ Malta mhijiex misthoqga u ghandhom jigu michuda wkoll;

18. llli stabbilit li I-Kap. 158 tal-Ligijiet ta’ Malta ghandu ghanijiet legittimi u
huwa fl-interess generali, b’dana li ma hemm xejn hazin li I-ligi Maltija tiddisponi
li I-okkupant li jkun ged juza’ dik id-dar bhala r-residenza tieghu ghandu jithalla
fid-dar tant titolu ta’ kera, allura din I-Onorabbli Qorti ma ghandhiex tiddikjara li
I-ligi tikser il-Kostituzzjoni ta’ Malta u I-Konvenzjoni Ewropea u lanqgas li I-kirja
favur I-inkwilini ghandha tigi mwaqqfa;
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19. llli subordinatament u minghajr hsara ghas-suespost dwar |-ilment marbut
mal-isproporzjon fil-kera, jissokta jinghad li bil-migja tal-Artikolu 39(4A) tal-Att
X tal-2009, il-valur tal-kera ma baqghetx toghla biss kull hmistax—il sena, izda
kull tlett snin skont I-artikolu 1531C tal-Kap. 16 tal-Ligijiet ta’ Malta. Jinghad
ukoll Ii llum, bil-migja tal-Artikolu 12B, ir-rikorrent ghandu kull dritt li jipprocedi
guddiem il-Bord li Jirregola I-Kera u jitlob I-izgumbrament tal-inkwilini, jekk tali
inkwilini ma haqghomx il-protezzjoni li taghtihom il-ligi, jew awment fil-kera sa
massimu ta’ 2% tal-valur tal-proprjeta fis-suq hieles, kif filatt jidher li ghamel ir-
rikorrent;

20. i Pkull kaz I-esponent sincerament ma jhossx li I-kera li gieghda tithallas
fil-prezent hija xi kera dagstant sproporzjonata. Hawnhekk wiehed ma jridx
jinsa li meta jkun hemm prezenti ghanijiet legittimi mehuda fl-interess pubbliku,
bhalma hawn f'dan il-kaz, il-kumpens dovut lis-sidien minhabba [-indhil fit-
tgawdija ta’ gidhom, jigbed lejh ammont li jkun ferm inqas mill-valur shih tas-
suq, u dan ukoll huwa konformi mal-gurisprudenza tal-Qorti ta’ Strasburgu;

21. i maghdud ma’ dan, meta wiehed jigi biex ikejjel il-mizien tal-
proporzjonalita wiehed irid igis ukoll li I-protezzjoni tal-kera taht il-Kap. 158 tal-
Ligijiet ta’ Malta mhijiex perpetwa izda tispi¢¢a mal-inkwilini u kif ukoll li t-tiswijiet
kollha li jolgtu I-post imissu biss lill-inkwilini u mhux lis-sidien;

22. llli ghalhekk meta wiehed jizen dan kollu, il-konkluzjoni hija li anke din il-
parti tal-ilment tar-rikorrent dwar in-nuqgas ta’ proporzjonalita mhijiex
gustifikata u ma hemm I|-ebda ksur tal-Kostitutzzjoni ta’ Malta u tal-Konvenzjoni
Ewropea. Ghalhekk, ladarba gie stabbilit li la I-Kap. 158 tal-Ligijiet ta’ Malta, kif
emendat fl-2018, fl-2021 u bl-Att XXIII tal-1979, u lanqgas I-emendi mdahhla bl-
Att X tal-2009 ma jiksru I-Kostituzzjoni ta’ Malta u I-Konvenzjoni Ewropea, it-
talbiet kollha tar-rikorrent ghandhom jigu mi¢huda u kull talba ghal kumpens
jew rimedju iehor maghmula minnhom mhix misthoqqa wkoll;

23. lIi fir-rigward tat-tieni, tat-tielet, tar-raba’ u tal-hames talba jigi eccepit li
fkull kaz ir-rikorrent ma jistax jitlob kumpens u danni ai termini tal-Artikolu 41
tat-Tratta tal-Konvenzjoni Ewropea dwar id-Drittijiet tal-Bniedem. Dan
ghaliex it-tali artikolu jghodd biss ghall-organi gudizzjarji tal-Kunsill tal-Ewropa
u mhux ghall-Qrati Maltin. Tali artikolu langas ma jifforma parti mill-ligi Maltija;

24. i fkull kaz u fir-rigward tat-tieni u tas-sitt talbiet, minn kif inhu maghruf fil-
gurisprudenza taghna, din I-Onorabbli Qorti mhijiex il-forum addattat sabiex
tiddeciedi dwar it-talba ghall-izgumbrament tal-intimati inkwilini mill-imsemmija
proprieta. Konsegwentament, fkaz li r-rikorrent gieghed jippretendi t-tali
rimedju, dawn it-talbiet ghandhom jigu mi¢chuda wkoll;

25. llli fir-rigward tal-hames talba, rigward I-imghax legali, jigi e¢cepit li bhala
prin¢ipju generali, I-imghax jibda jiddekorri minn meta l-ammont dovut ikun
likwidat, kif gie konfermat fil-gurisprudenza nostrali, fosthom fis-sentenza fl-
ismijiet Maria Lourdes Brincat vs Giuseppe Brincat et, moghtija mill-Prim’
Awla tal-Qorti Civili fis-17 ta’ Marzu 2010 u kkonfermata mill-Qorti tal-Appell
(Superjuri) fid-29 ta’ Novembru 2013;
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26. llli dejjem minghajr pregudizzju ghas-suespost, dato ma non concesso i
din I-Onorabbli Qorti jidhrilha li kien hemm xi ksur tad-drittijiet fundamentali tar-
rikorrenti, fatt li ged jigi kontestat, I-esponent jirrileva li fi¢-Cirkostanzi tal-kaz,
dikjarazzjoni ta’ ksur hija suffi¢jenti, liem dikjarazzjoni ghandha tkun limitata
ghal kif kienet il-ligi in vigore sad-9 ta’ Lulju 2018 u ma hemmx lok ghar-rimed;i
ohra mitluba mir-rikorrenti;
27. Salv eccezzjonijiet ulterjuri;
GHALDAQSTANT, Il-esponent huwa tal-umli fehma li t-talbiet kif dedotti ma
jimmeritawx illi jintlagghu u kwindi jitlob bir-rispett lil din |-Onorabbli Qorti
joghgobha tichad il-pretensjonijiet kif dedotti fir-rikors promotur bhala infondati
fil-fatt u fid-dritt stante li r-rikorrent ma sofra I-ebda ksur tad-drittijiet tal-bniedem
u I-libertajiet fondamentali, u dan bl-ispejjez kontra I-istess rikorrent.
Rat li Joseph u Jacqueline konjugi Muscat (I-intimati inkwilini) wiegbu s-

segwenti permezz ta’ risposta datata 28 ta’ Ottubru 2022:

1. Illi in linea preliminari I-esponenti jaderixxi ma, u jaghmel taghhom r-
risposta ta’ I-Avukat tal-Istat;

2. llli minghajr pregudizzju ghal dan, it-talbiet ta’ I-attur ma humiex diretti
lejn I-esponenti u ghalhekk I-esponenti ghandhom jigu illiberat minn I-
osservanza tal-gudizzju;

3. llli bla pregudizzju ukoll, I-esponenti dejjem kienu konformi mal-ligi;

4. llli bla pregudizzju ukoll, I-esponenti ma ghandhom ibghatu l-ispejjes
tal-kawza stante li t-talbiet ma humiex diretti lejhom;

5. Salv e¢cezzjonijiet ulterjuri.

Bl-ispejjez kontra r-rikorrenti.

Rat I-atti u dokumenti kollha esebiti fil-kawza nkluzi dawk fl-atti tar-rikors fl-

ismijiet premessi quddiem il-Bord li jirregola |-Kera rikors numru 140/20.

Qrat u semghet ix-xhieda tal-persuni li tressqu fil-perkors ta’ dan ir-rikors.

Rat li r-rikors thalla’ ghal-lum ghas-Sentenza.

Punti ta’ fatti
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Ir-rikorrent huwa propjetarju tal-fond 31, Triq Fidiel, Hamrun. Kien
ikkon¢eda dan il-fond b’konc¢essjoni enfitewtika temporanja ghal 21 sena
permezz ta’ kuntratt tas-26 ta’ Lulju 1983 fl-atti tan-nutar Angelo Sammut.

Din il-konc¢essjoni kienet saret a’ favur ta’ Antionette Grima.

L-imsemmija Antionette Grima ghaddiet din il-kon¢essjoni lil ohrajn
sakemm l|-ahhar trasferiment kien lill-intimati inkwilini Muscat. Gara, li kif
skadiet il-konc¢essjoni, I-intimati inkwilini baqghu fil-fond b’titolu ta’

lokazzjoni bis-sahha ta’ artikolu 12B tal-Kap 158 tal-Ligijiet ta’ Malta.

Bis-sahha ta’ artikolu 12B tal-Kap 158 tal-Ligijiet ta’ Malta introdott b’Att
XXVII tal-2018, ir-rikorrent intavola kawza quddiem il-Bord li Jirregola I-
Kera. Permezz ta’ sentenza ta’ dak il-Bord tas-17 ta’ Frar 2022, il-kera giet
awmentata ghal €1700 fis-sena rapprezentanti 2% tal-valur tal-fond kif

stmat mill-perit mahtur mill-Bord.

Minkejja dawk I-emendi u anke Zieda fil-kera, ir-rikorrent jinsisti li d-drittijiet
fundamentali tieghu geghdin jinkisru u dan ghaliex l-awment li ta |-Bord
xorta ma hux gust u di pju’ il-ligi ghadha tirrendi impossibbli li r-rikorrenti

jirreprendu |-pusses tal-propwrjeta’ taghhom.
Punti ta’ Ligi
Din hija azzjoni ta’ ksur ta’ jeddijiet fundamentali.

Ir-rikorrenti ged jilmenta i Artikolu 12 tal-Kap 158 qed jikser id-drittijiet
fundamentali tieghu ghat-tgawdija tal-fond in inkwistjoni kif imharsa mill-

Ewwel Artikolu ta’ I-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni Ewropeja u dan
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minkejja li bl-emendi introdotti bl-Att XXVII il-kera llum awmentat ghal

€1700.

Ir-ragunijiet indikati fil-premessi tar-rikors promotur huma l-istess ragunijiet
li fughom il-Qorti Ewropeja konsistentement sabet ksur tal-ewwel artikolu
tal-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni fid-dispozizzjonijiet tal-ligi inkwistjoni.
Dan ghaliex dawn gew ikkunsidrati li jikkostitwixxu interferenza mad-
drittijiet tal-proprjeta tas-sid li hija inkompatibbli mat-tielet principju ta’ bilan¢
gust stabbilit fl-imsemmi artikolu protokolari. Din I-interferenza kkawzata
b’dawn id-dispozizzjonijiet ma zzommx “bilan¢ xieraq” bejn I-esigenzi tal-
interess generali tal-komunitd u |-htiega tal-harsien tad-drittijiet

fundamentali tal-individwu.

lI-Qrati taghna baqghu jsegwu din il-pozizzjoni kif adottata mill-Qorti ta’
Strasburgu. L-emendi kif introdotti bl-imsemmi Att XXIV ma bidlu xejn min-

natura tal-kera in kwistjoni.

Konsiderazzjonijiet

[I-Qorti tibda mill-ewwel biex tosserva s-segwenti; Fir-rikors tieghu, ir-
rikorrent fparagrafu 10 tar-rikors promotur jghid li “meta saret il-
koncessjoni emfitwetika lill-awtur fit-titolu tal-intimati konjugi Muscat fis-
sena 1983, l-esponent ma setax jipprevedi I-implikazzjonijiet tal-ligi
sopracitata li giet promulgata permezz ta’ Att XXIll tal-1979, liema ligi

tapplika mhux biss b’mod prospettivimma anke b’mod retroattiv’.
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B’dan il-Qorti ma tistax tifhem ezattament x’gieghed jghid ir-rikorrent. Meta
kkostitwixxa ¢-¢cens, il-ligi kienet diga’ fis-sehh. Din ma Kinitx wahda minn
dawk il-koncessjonijiet li saret gabel 1-1979. F’'dak il-kaz persuna ghandha
tassew ghalfejn tghid li qatt ma setghet tipprevedi |-effetti tal-ligi inkwistjoni
ghaliex fil-mument li §ew koncessi ¢nus ta’ din ix-xorta I-ligi ma kinitx tezisti.
Mentri dan mhux il-kaz tar-rikorrent ghaliex fl-1983 il-ligi kienet ilha fis-sehh
erba snin u ghal min kellu rasu fug ghonqu I-effetti kienu ben ¢ari x’kienu.
Ghalhekk il-Qorti tasal ghal zewg konkluzjonijiet. Jew li r-rikorrent inghata
parir hazin jew qgieghed je¢cepixxi |-injoranza tal-ligi, li kif inhu ben stabbilit

‘ignorantia iuris nemi excusat’.

L-intimat Avukat tal-Istat f'dan ir-rigward, fis-sitt twegiba tieghu jinvoka
ghalhekk il-principju, ‘volenti non fit iniuria’. Ghalkemm il-Qorti tifhem is-
sentiment tal-intimat Avukat, ma tarax li dan huwa I-kaz. Dan ghaliex ir-
rikorrent mhux gieghed jghid li kien jaf x’tghid il-ligi u kien lest jidhol ghar-
riskju, izda li ma kienx jaf x’kienu ser ikunu I-effetti taghha fuqu. Fi kliem ir-

rikorrent “ma setax jipprevedi I-implikazzjoni tal-ligr’.

Issa |-Qorti tara assurda ghall-ahhar, din it-tirata tar-rikorrent u forsi tghid li
seta’ sab skuza ahjar. Is-soltu skuza standard dejjem tkun li s-sid kien
imwerwer li tinhareg rekwizizzjoni allura ma kellux trig ohra hlief li jaghti
b’¢ens jew Kiri (zewg istituti li xorta dahlu lis-siden fi sqaq u x’aktarx aghar
mir-rekwizizzjoni). 1zda b’dana kollu, ftit jimporta r-raguni li ged tissemma’
mir-rikorrent, ghaliex fl-ahhar mill-ahhar li jghodd huwa li bhala fatt, li din il-

parti tal-ligi tassew qed tikser id-drittijiet fundamentali tal-bniedem Kkif
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imharsa mill-artikolu 1 tal-Ewwel Protokoll tal-konvenzjoni. Ghar-ragunijiet

imsemmija aktar ‘I fuq.

Art 37 tal-Kostituzzjoni

F'dan ir-rigward il-Qorti taghmel referenza ghas-Sentenza fl-ismijiet
Angela sive Gina Balzan vs L-Onorevoli Prim Ministru et deciza fil-15

ta’ Dicembru 2017 fejn interalia intgal hekk:

“..huwa ritenut lli t-tehid tal-pussess tal-appartament sar b’mod
obbligatorju fuq is-sid in kwantu |-kera fuq il-proprjeta’ taghha giet imposta
permezz tal-ligi tas-sena 2007 u ghalhekk saret kontra r-rieda taghha.
Certament ma jistax jinghad li I-kirja hija rizultat ta’ ftehim bejn is-sid u I-
okkupant, anzi kif inghad mir-rikorrenti hija qatt ma accettat hlas wara li
Skada ¢-¢ens. Ghalhekk ghalkemm f’dan il-kaz wiehed ma jistax jitkellem
dwar esproprjazzjoni, il-kera kienet imposta fuq ir-rikorrenti, li ma nghatat
ebda ghazla. Inoltre I-konsiderazzjonijiet li saru qabel dwar in-nuqqas ta’
kumpens xieraq, li kellu jinghata lir-rikorrenti fil-forma ta’ kera hekk kif
stipulata fil-ligi, meta kkumparata ma’ dak i setghet iggib fis-suq,
ghandhom japplikaw fl-analizi ta’ dan I-artikolu wkoll;” (Ara wkoll Sentenza

tal-Qorti Kostituzzjonali fl-ismijiet Mary Anne Busuttil -vs- Tabib John

Cassar et, datata 1-31 ta’ Ottubru, 2014).

Ghalkemm kif jinghad mill-intimat Avukat huwa minnu li r-rikorrenti ma
kienx zvestit minn kull dritt li ghandu fuq il-proprjeta’ in kwistjoni, bhal meta

jkun hemm esproprjazzjoni, madankollu, langas jista’ jinghad li I-ligi
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tikkostitwixxi semplici kontroll fl-uzu u fit-tgawdija tal-proprjeta’. (Ara f'dan
is-sens Sentenza ta’ din il-Qorti, tas-6 ta’ Ottubru, 2016, fl-ismijiet

Michael D’Amato noe vs Awtorita tad-Djar et)

Ghalhekk sa fejn gieghed jinghad li I-artikolu 37 tal-Kostituzzjoni, il-Qorti hi

tal-fehma li dan ged ikun miksur.

Rimedju

Kif diga’ rilevat, ir-rikorrent irikorra ghar-rimendju ordinarju li jipprovdi I-
artikolu 12B tal-Kap 158 tal-Ligijiet ta’ Malta. Issa huwa minnu li dan I-
artikolu gie introdott biex tittaffa xi ftit mit-tbatija tas-sidien, ghaliex huwa
minnu i I-ligi l-antika kienet tohloq zbilan¢ kontra s-sid. Issa [-Bord Li
Jirregola I-Kera jistabillixxi li din tista’ tizdied sa massimu ta’ 2% tal-valur
tal-fond (Ara A.L 1611). Imma sfortunament dan |-ammont mhux dejjem
jissodisfa -kriterji kif stabbiliti fis-Sentenza tal-QEHB fl-ismijiet Cauchi -

vs- Malta tal-25 ta’ Marzu 2021.

Fl-evalwazzjoni minnha tad-dannu pekunjarju dovut lill-applikant bhala
kumpens ghat-telf ta’ kontroll, uzu u tgawdija tal-proprjeta tieghu, fil-kawza
Cauchi -vs- Malta, il-Qorti gieset, sa fejn kien xieraq, il-valuri lokatizzji fis-

suqg Malti tal-proprjeta matul il-perjodi rilevanti.

Hija wkoll ikkunsidrat |-ghanijiet legittimi u I-“interess pubbliku” ta’ dawn ir-
restrizzjonijiet li jiggustifikaw kumpens angas mill-kumpens shih li altrimenti

jkun dovut skont il-valur tas-suq hieles. F’dan ir-rigward il-QEBD nnotat li I-
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mizuri kontestati fkawzi ta’ din ix-xorta gew megqjusa li kellhom bhala ghan

legittimu |-protezzjoni socjali tal-kerrejja.

[I-QEBD madankollu sabet ukoll li I-htiega u l-interess generali ghal din il-
protezzjoni li setghet kienet ezistenti Malta meta dew introdotti dawn il-
ligijiet battiet matul il-kors tat-tlett deceniji li segwew minn dik is-sena. F'dan
l-isfond iI-QEBD qieset li ghall-finijiet tal-ghoti ta’ kumpens, tali valuri

lokatizzi jithaggsu b’'madwar 30% abbazi ta’ dak I-ghan legittimu.

II-QEBD Ziedet tghid li ragunijiet ohra ta’ interess pubbliku jistghu ma
jiggustifikawx tali thaqqis. 1I-QEBD accettat ukoll li I-proprjeta, kieku ma
kinitx hekk suggetta ghal din il-legislazzjoni impunjata, mhux bilfors kienet
sejra tinkera matul il-perjodu kollu. Dan specjalment fid-dawl ta’ kif sploda
s-suq tal-propjeta’ ricentement. 1I-QEBD ghaldagstant gieset bhala
accettabbli li jitgies li t-telf attwali kien inqgas minn dak iddikjarat, b’mill-inqas

20%.

Maghdud ma’ dan, il-QEBD qieset li I-kera li I-applikant ikun diga rc¢ieva
ghall-perjodu rilevanti ghandu jithaggas mill-kalkolu rilevanti. F'dan ir-
rigward, il-QEBD irriteniet li I-kera li ghandha hekk titnaggas hija dik
applikabbli bl-istess ligi. Dan peress li I-applikant stess ghazel minn jeddu
li ma jzidx il-kera ghall-perjodu taz-zmien miftiehem. II-QEBD ikkunsidrat li
ghandu jigi mnaqgas ukoll I-ammont globali moghti mill-Qorti nazzjonali,
liema ammont jibqa’ pagabbili lill-applikant jekk ma jkunx ghadu gie hekk

imhallas lilu.
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Fl-ahhar nett, il-QEBD tenniet li, in virtu ta’ dak li jiddisponi I-Artikolu 41 tal-
Konvenzjoni, ma dan [-ammont ghandu jizdied hlas ta’ 5% imghax darba
wahda biss. Dan sabiex jaghmel tajjeb ghat-telf tal-valur tal-kumpens matul
iz-zmien minhabba kundizzjonijiet ekonomi¢i nazzjonali bhal livelli ta’

inflazzjoni u rati ta’ interessi.

lI-Qorti ma tistax ma tosservax li hemm gabza gmielha bejn il-valur tal-fond
li gie valutat mill-Bord fI-2002, li huwa dak ta’ €85,000 u dak valutat mill-
Perit ta’ din il-Qorti fllammont ta’ €150,000. Din hija ndikazzjoni, ta’ kemm
il-kriterji tal-Bord u ta’ din il-Qorti jvarjaw kemm minhabba I-linji gwida

stabbiliti fil-Kawza ta’ Cauchi u tad-divergenza bejn il-valuri tal-Periti.

Ghalhekk wara li hadet in konsiderazzjoni tac-cirkostanzi kollha u kif ukoll
tar-rapport peritali, din il-Qorti hija tal-fehma li -ammont ta’ thax -il elf ewro
(€12,000) bhala kumpens pekunjarju huwa adegwat u ma tarax li hemm

lok ghal danni non-pekunjariji.

Sa fejn jirrigwardja lill-intimati inkwilini dawn ser ikunu lliberati mill-

osservanza tal-gudizzju.

Fl-ahhar nett, ir-rikorrent qgieghed jipprova jottjeni dikjarazzjoni minghand
din il-Qorti li Il-intimati inkwilini ma jistghux jibqghu jistriehu fuq id-
disposizzjonijiet tal-ligi mertu ta’ din il-pro¢edura. Din il-Qorti kif presjeduta
dejjem irriteniet li ma jispettax lilha taghti dikjarazzjonijiet ta’ din ix-xorta li
effettivament tkun qed iggib fix-xejn it-titolu tal-intimati inkwilini. Fl-ewwel

lok ma humiex I-intimati inkwilini li jridu jaghtu rimedju ghaliex wara kollox
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mhux huma jahtu ghal-ligi difettuza u di piu’, din hija kwistjoni li tirrigwardja

punti ta’ natura Civilisitika li din il-Qorti ma tidholx fihom.

Decide

Ghaldagstant il-Qorti geghda taqta’ u tiddeciedi ir-rikors bil-mod segwenti;

Tichad l-e¢cezzjonijiet tal-intimati.

Tilga’ I-ewwel talba rikorrenti u dan limitatament sa fejn il-Kap 158 tal-

Ligijiet ta’ Malta jaghtu lok ghat-tigdid ta’ kirja ‘ope legis’.

Tilga’ t-tieni talba rikorrenti pero’ tastjeni milli tiddikjara li I-intimati ma

jistghux jibqghu jistriehu fuq id-disposizzjonijiet tal-Kap 158 tal-Ligijiet ta

Malta.

Tilga’ it-tielet, ir- raba’ u I-hames talbiet rikorrenti billi tillikwida I-kumpens
pekunjarju dovut lir-rikorrent ghandu jkun fl-ammont ta’ thax -il elf ewro
(€12000) u tikkundanna lill-Avukat tal-Istat ihallas dan I-ammont kif likwidat

lir-rikorrent bl-imghaxijiet legali minn din is-sentenza sal-pagament effettiv.

Tillibera mill-osservanza tal-gudizzju lill-intimati inkwilini.

Spejjes ghall-Avukat tal-Istat.

Imhallef Toni Abela

Deputat Registratur
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