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Charles Debattista (K.l. nru. 377863(M))
(‘l-appellant’)

vs.

Andrea Debattista (K.l. nru. 142588(M))
(‘l-appellat’)

II-Qorti,
Preliminari

1. Dan huwa appell maghmul mir-rikorrent Charles Debattista (K.l. nru.
377863(M)) [minn issa 'l quddiem ‘l-appellant’] minn sentenza moghtija fl-24
ta’ April, 2023, [minn issa 'l quddiem ‘is-sentenza appellata’] mit-Tribunal ghal
Talbiet Zghar [minn issa ’l quddiem ‘it-Tribunal’,] li permezz taghha ddecieda t-
talbiet tieghu fil-konfront tal-intimat Andrea Debattista (K.l. nru. 142588(M))
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[minn issa ‘| quddiem ‘l-appellat’], billi cahad it-talbiet tieghu, bl-ispejjez

kontrih.

Fatti

2. lI-fatti tal-kaz odjern jirrigwardaw pretensjoni tal-appellant ghall-hlas ta’
senserija minghand |-appellat fis-somma ta’ €3,000, liema senserija jghid li hija
dovuta lilu fug kuntratt ta’ xiri ta’ proprjeta li huwa kien ghenu jakkwista. L-
appellat min-naha tieghu ghalkemm gie debitament interpellat ghall-hlas tal-

imsemmija senserija, irrifjuta li jhallas.

Mertu
3. L-appellant ghalhekk istitwixxa proceduri quddiem it-Tribunal permezz
tal-prezentata ta’ Avviz tat-Talba, fejn talab lill-imsemmi Tribunal sabiex

jikkundanna lill-appellat ihallsu s-somma ta’ €3,000, rapprezentanti s-senserija
in kwistjoni dovuta lilu skont il-ligi, u dan bl-ispejjez u bl-imghax mid-data li s-

senserija kienet dovuta sad-data tal-pagament effettiv.

4. L-appellat wiegeb billi eccepixxa li t-talba tal-appellant kienet infondata
fil-fatt u fid-dritt, stante |li ma kien hemm l-ebda senserija dovuta. Huwa
eccepixxa wkoll li jekk kellu jirrizulta li gew rezi xi servizzi mill-appellant, dawn
ma kienux jikkostitwixxu servizzi ta’ senserija. Issottometta li I-ispejjez kellhom

ikunu a karigu tal-imsemmi appellant.
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Is-Sentenza Appellata

5.

It-Tribunal wasal ghas-sentenza appellata wara li ghamel is-segwenti

konsiderazzjonijiet rilevanti ghal dan |-appell:

“lkkunsidra

i din il-kawZa tittratta hlas ta’ senserija allegatament dovuta mill-konvenut lill-attur
talli dan tal-ahhar ta sehem kbir sabiex il-konvenut ikun jista’ jikkonkludi trattattiva
dwar post.

i t-Tribunal ghamel approfondiment tal-provi imressqa li jinkludu I-affidavit tal-attur
min-naha u Zzewg xhieda apparti I-konvenut inniffsu. Il-punt krucjali li johrog minn
dawn il-provi huwa n-nuqqas ta’ qbil jekk verament [|-attur kienx determinanti u
jissustux l-elementi li jwasslu ghal hlas ta’ senserija. Il-konvenut jinsisti illi I-attur
‘indahal’ fit-trattattivi u ta s-sehem tieghu biss f’aspetti teknici.

i t-Tribunal jibda sabiex jinnota li I-kazistika kostanti fir-rigward tal-elementi rikjesti
ghas-success ta’ azzjoni ghall-hlas tas-senserija tipprovdi s-segwenti: Illi f' materja ta’
senserija huma applikabbli principji esposti minn din il-Qorti fis-sentenza “Bugibba
Real Estate Limited vs Joseph u Anna konjugi Portelli” (Prim Awla), deciza 30 ta’ Mejju
2003:

“Ili in tema legali jigi osservat li biex jiskatta d-dritt ghas-senserija jridu jikkonkorru
tlett elementi principali: (1) illi I-konkluzjoni tan-negozju prospettat; (2) Illi I-
intromissjoni tas-sensar tkun giet rikjesta jew almenu aééetata miz-zewg kontraenti;
u (3) lli l-attivita tas-sensar tkun wasslet lill-partijiet ghal in idem placitum consensus.
Fin-nuggas ta’ wiehed minn dawn I-ingredjenti ma tistax tigi sostnuta talba ghal hlas
ta’ senserija, imma jista’ biss ‘per equipollens’ jinghata kumpens ghax-xoghol
maghmul, fuq il-massima legali li omnia labor optat premium. (...) dejjem gie ritenut
mill-Qrati taghna li biex wiehed ikollu dritt ghas-senserija hemm bzonn li s-sensar ikun
wassal lill-partijiet ghall-ftehim definittiv fuq il-kondizzjonijiet kollha, kemm
sostanzjali u kemm accidentali tal-operazzjonijiet, kif ukoll li s-sensar ikun gie accetat
mill-partijiet involuti, jigifieri hemm bzonn li z-zewg partijiet ikunu gabbdu jew
almenu accettaw lis-sensar bhala tali konsegwentement ma jirrikorrux |-elementi tas-
senserija izda ta’ semplici locatio operarum meta |-persuna tkun intromettiet ruhha
b’inkariku ta’ wahda biss mill-partijiet” (Legend Real Estate Limited v. Paul Pisani
decided by the First Hall Civil Court on the 29t October, 2004 u kazistika hemmhekk
Citata).
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Illi hekk ukoll jinsab deciz li: “Meta ma jirrikorrux l-elementi tas-senserija, allura I-
persuna li tkun intromettiet ruhha b’inkarigu ta’ wahda mill-partijiet, tista’ jkollha
jedd ghall-kumpens bhala lokatric¢i d’opera. Ghaldagstant tkompli l-istess sentenza
“ma jistax ikun hemm lok la ghal senserija u langas ghal kumpens bhala mandatarju
retribwibili, meta ma jkunx hemm inkariku jew aécettazzjoni tas-servigi.” (Louis Fava
v. Av. Dr. Philip Attard Montalto et. deciza mill-Onor. Qorti tal-Appell fis-16 t’April,
2004)

Ili kif jinsab deciz permezz tas-sentenzi hawn fuq riportati, sakemm il-kawza odjerna
hija impostata bhala talba ghall-hlas ta’senserija, is-success tal-azzjoni kif impustata
huwa soggett ghall-prova tal-ezistenza tal-elementi elenkati fl-istess decizjonijiet.
Jibda sabiex jinghad li, fil-kaz in ezami, jirrizulta ¢ar anke mill-verzjoni moghtija mill-
attur stess li huwa fl-ebda mument ma gie inkarigat mill-konvenut, imma iddecieda li
jcempel lid-direttur ta’” GAP wara li I-istess konvenut kien qallu li mar jara sit ma’
rapprezentant ta’ GAP.

i I-attur meta mistogsi specifikament jekk kienx gabbdu |-konvenut sabiex jinvolvi
ruhu wiegeb illi kienet inizjattiva tieghu li jcempel lil Paul Attard, minkejja li tah il-
kunsens I-istess konvenut.

Hlli t-Tribunal ghandu verzjonijet kontrastanti jekk I-attur kienx preZenti waqt it-
trattattiva tal-prezz. Izda li hu Zgur f'ghajnejn dan it-Tribunal huwa I-fatt illi I-attur
gatt ma gie mgabbad mill-ebda parti sabiex jagixxi ta’ sensar. i I-attur jghid illi lil
Paul Attard kien qallu li ma riedx senserija minghandu - u li ma riedx jaghfas lin-neputi
fil-prezz. Dan iktar iwassal lit-Tribunal sabiex jemmen illi gatt ma kien hemm il-hsieb
illi I-ghajnuna li kienet qged tinghata lill-konvenut kienet intenzjonata bhala senserija.
Illi anke I-fatt ta’ kif I-attur gabad u cempel lil Paul Attard u intrometta ruhu, juri li
kien iktar sinjal ta’ rispett lejn in-neputi li minhabba dak i gara wagqt funeral tal-
familja biddel i¢c-cirkustanzi. Anke I-fatt illi I-attur ma kienx prezenti ghall-konvenju
ikompli jwassal lil dan it-Tribunal ghad-decizjoni li ma kien hemm I-ebda ghemil
intenzjonat bhala accettazzjoni li kellha twassal ghal senserija.

i mill-provi prodotti johrog car li I-art li eventwalment dahal sabiex jixtri I-fond il-
konvenut kien ra flimkien mar-Elton Deguara. Fir-rigward tal-prezz it-Tribunal huwa
konvint illi gie innegozjat bejn is-socjeta venditrici u il-konvenuti, anke jekk I-attur
inkoragixxa lil Paul Attard biex iZzomm kemm jista’ jkun il-prezz baxx. Min-naha I-ohra,
ma hemmx dubju li I-attur ta kontribut kbir f’dak li ghandu x’jagsam ideat u proposti
teknici u strutturali — izda dan ma jinkwadrax taht l-elementi ta’ senserija.”
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L-Appell

6. L-appellant ipprezenta r-rikors tal-appell tieghu quddiem din il-Qorti fid-9 ta’
Mejju, 2023, fejn gieghed jitlobha sabiex thassar is-sentenza appellata, filwaqt li
tilga’ t-talba tieghu kif maghmula jew fammont iehor, u dan bl-ispejjez taz-zewg
istanzi kontra l-appellat. Jghid li [-aggravji tieghu huma dawn: (a) il-fatt li huwa ma
kienx gie nkarigat mill-appellat bhala sensar, ma kienx ifisser li ma kienx hemm lok
ghall-hlas ta’ senserija skont il-ligi; u (b) barra minn hekk, anki kieku t-Tribunal kien
korrett li ma kien hemm I|-ebda senserija, ma kien hemm l-ebda impediment

procedurali sabiex jigi ordnat il-hlas.

7. L-appellat wiegeb fl-24 ta’ Jannar, 2024, fejn sostna li s-sentenza appellata

hija wahda korretta u gusta, u ghaldagstant timmerita konferma minn din il-Qorti.

Konsiderazzjonijiet ta’ din il-Qorti

8. Din il-Qorti ser tghaddi sabiex tikkunsidra I-aggraviji tal-appellant, u dan fid-
dawl ta’ dak li gie deciz mit-Tribunal, u mehudin ukoll in konsiderazzjoni s-

sottomissjonijiet tal-appellat.

9. L-appellant qabel xejn ghamel riferiment ghad-disposizzjonijiet tas-
subartikolu 1361(2) tal-Kodici Civili, u dawk tal-artikolu 1362 tal-istess Kodi¢i. Huwa
jehaddi sabiex jispjega I-ewwel aggravju tieghu, u jikkontendi li ghalkemm jista’ jkun
li huwa tassew intrometta minn jeddu sabiex jghin lill-appellat jixtri proprjeta, dan
kien flimkien mas-siehba tieghu accetta |-ghajnuna tieghu, u skont il-gurisprudenza
dan kien johloq dritt ghal senserija. Huwa hawnhekk jaghmel riferiment ghal dak i

galu I-Qrati dwar l-accettazzjoni bhala rekwizit ghall-hlas ta’ senserija, u jghid li fil-
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kaz odjern kif jixhdu I-messaggi esebiti minnu, I-appellat kien mill-ewwel accetta I-
offerta tal-appellant, u sussegwentement kompla jitolbu ghall-aggornament, u
stiednu sabiex jattendi mieghu ghal-lagghat. Jghid li finalment l-appellat kien
ibbenefika mill-assistenza li rcieva minghand I-appellant, u dan irrikonoxxih ukoll.
L-appellant jissottometti li huwa ma jistax jithem kif it-Tribunal ikkunsidra li huwa
kien kwazi kwazi indahal kontra I-volonta tal-appellat. Dwar it-tieni aggravju li huwa
jehid ged iressqu minghajr pregudizzju ghall-ewwel aggraviju, jirrileva b’riferiment
ghal dak li gqal it-Tribunal, li dan kien hass li huwa ghandu jircievi xi hlas, imma peress
li t-talba tieghu kienet ghall-hlas ta’ senserija, it-Tribunal iddecieda li ma setax
jordna hlas ghal xi raguni ohra. L-appellant jiddikjara li huwa ma kienx gieghed
jagbel ma’ dan ir-ragunament. Jikkontendi li storikament meta f'kull kawza ghajr
guddiem it-Tribunal, kien irrizulta li m"hemmx lok ghal senserija, il-qorti ma sabet |-
ebda impediment procedurali ghall-hlas ta’ kumpens ta’ xort’ohra. Huwa jghaddi
sabiex jiccita dak li galu I-Qrati, anki fejn mill-fatti esposti tirrizulta kawzali differenti

minn dik imressga mill-attur.

10. Min-naha tieghu, Il-appellat jissottometti |i l-aggravji tal-appellant
necessarjament jitolbu l-evalwazzjoni tal-fatti li rrizultaw quddiem it-Tribunal.
Jikkontendi li ghalkemm il-ligi ma teskludix appell fuq punt ta’ fatt, il-Qrati tal-Appell
dejjem irritenew li l-apprezzament tal-fatti li jkun sar minn qorti jew tribunal tal-
ewwel istanza, normalment m’ghandux jigi ddisturbat minn qorti tal-appell, u
jaghmel riferiment ghal diversi sentenzi ta’ din il-Qorti, kif diversament ippreseduta,
in sostenn tal-argument tieghu. Dwar |-argument tal-appellant, I-appellat jirrileva li
mill-provi quddiem it-Tribunal u partikolarment mix-xhieda ta’ Arianna Debattista
(a fol. 41), hareg car li I-appellant li huwa z-ziju tieghu, kien intrometta ruhu biex

jghin ‘senza interessi’. Ikompli jispjega li kien biss wara li ngala’ argument waqt il-
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funeral tan-nanna tieghu, |li l-appellant beda jivvanta pretensjoni ghall-hlas ta’
senserija. Isostni li x-xhieda tal-appellant stess tikkonferma dan, u b’hekk it-Tribunal
wasal ghall-konkluzjoni tieghu fis-sentenza appellata. L-appellat kompla li anki kif
irrizulta quddiem it-Tribunal, ma kienux jirrizultaw it-tliet elementi principali sabiex
tirnexxi I-pretensjoni tal-appellant. Dwar it-tieni aggravju, |-appellat jikkontendi li
dan m’ghandu l-ebda bazi, u fi kwalunkwe kaz huwa preskritt. Huwa jiccita dak li
qalet il-Qorti Civili, Prim’Awla, fis-sentenza taghha fl-ismijiet Mary Rose Camilleri
et vs. Dr. Michael Vella Haber et tal-15 ta’ Frar, 1958, dwar pretensjoni ghall-hlas
ta’ servigi, u jikkontendi li kif intwera, l-appellant ma kellu gatt l-intenzjoni li jiehu
kumpens. Huwa ried biss li jghin lill-appellat neputi tieghu b’mod gratwit, u dan

sakemm imbaghad inqala’ xi nkwiet bejniethom.

11. 1l-Qorti tikkunsidra li s-sentenza appellata hija wahda tajba. It-Tribunal beda
billi ghamel sintezi tal-provi li kienu gew prodotti quddiemu u li jirriflettu kif evolviet
il-kwistjoni bejn il-partijiet. It-Tribunal gharaf li |-vertenza odjerna essenzjalment
tirrigwarda hlas ta’ senserija allegatament dovuta minghand I-appellat lill-
appellant, wara li dan kien ghenu sabiex jirnexxi n-negozju ta’ xiri ta’ proprjeta. Qal
li huwa kien gharbel sew il-provi quddiemu, anki |-affidavit tal-appellant, flimkien
mad-depozizzjoni taz-zewg xhieda li tressqu, u dik tal-appellat. Gharaf li ma kienx
hemm gbil bejn il-partijiet jekk tassew kienux jirrizultaw I-elementi ghall-hlas ta’
senserija, u t-Tribunal hawnhekk ghamel riferiment u ccita fit-tul dak li qalet il-Qorti
Civili, Prim’Awla, fis-sentenza taghha tat-30 ta’ Mejju, 2003, fl-ismijiet Bugibba Real
Estate Limited vs. Joseph u Anna konjugi Portelli dwar I-imsemmija elementi. Qal
li galadarba fil-kawza odjerna kien hemm talba ghall-hlas ta’ senserija, sabiex din

tirnexxi kellhom jirrizultaw dawn |-elementi.
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It-Tribunal korrettement irrileva li anki minn dak li gal I-appellant stess, |-appellat
gatt ma nkarigah, u kien hu minn jeddu li gabad u ¢cempel lid-direttur tas-socjeta
GAP, wara li l-istess appellat kien gallu li huwa kien mar jara xi sit ma’ rapprezentant
taghha. II-Qorti taghraf li ma jidhirx li I-appellant hawnhekk gieghed jikkontesta dan
il-fatt. It-Tribunal imbaghad irrileva li I-appellat mistogsi jekk huwa gattx inkariga
lill-appellant sabiex jinvolvi ruhu, wiegeb li I-appellant minn jeddu gabad u cempel
lil Paul Attard tas-socjeta GAP, ghalkemm huwa kien tah il-kunsens tieghu ghal dan.
It-Tribunal gharaf madankollu li kellu quddiemu verzjonijiet kontrastanti dwar jekk
l-appellant sussegwentement kienx prezenti waqt it-trattattivi fir-rigward tal-prezz.
It-Tribunal gustament irrileva li I-fatt li [-appellant kien gal lil Paul Attard li huwa ma
kienx ried senserija minghandu, u li ma xtagx li n-neputi tieghu jinghafas fil-prezz,
kien juri li tassew il-hsieb gatt ma kien wiehed li huwa jagixxi ta’ sensar. Qal li dan
huwa wkoll rifless fil-fatt li huwa kien gabad u ntrometta ruhu billi cempel lil Paul
Attard, u kkunsidra li dan kien sar bhala rispett lejn in-neputi, izda ¢-Cirkostanzi

nbiddlu wara dak li gara fil-funeral tal-familja.

Punt tassew rilevanti li sar mit-Tribunal, huwa li [-appellant ma kienx prezenti waqt
il-konvenju, u dan in-nuqqgas ghalih kien juri kemm tassew ma kienx hemm hsieb ta’
senserija. Iddikjara li |-prezz tal-proprjeta kien gie negozjat bejn is-socjeta li kienet
gieghda tbiegh dik il-proprjeta, u l-appellat, anki jekk I-appellant kien heggeg lil Paul
Attard sabiex izomm il-prezz baxx kemm jista’ jkun. Dan kollu filwaqt li t-Tribunal
gharaf li l-appellant kien ikkontribwixxa tassew permezz ta’ ideat u suggerimenti
teknici u strutturali, izda korrettement qal li dan ma kienx jinkwadra ruhu taht I-
elementi li jwasslu ghall-hlas ta’ senserija, li I-Qorti tirrileva huwa skont it-talba
tieghu proprju dak |i gieghed jippretendi I-appellant minghand l-appellat u xejn

iktar. Hawnhekk il-Qorti zzid tghid li t-talba tal-appellant hija marbuta max-xiri tal-
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proprjeta, u l-ammont mitlub kif likwidat jirrifletti |-prezz tal-bejh tal-proprjeta.

Ghalhekk it-Tribunal kien korrett meta ma kkunsidrax hlas ulterjuri.

[I-Qorti tikkondividi bi shih ir-ragunament tat-Tribunal kif imfisser fis-suespost, u
taghmel taghha I-konsiderazzjonijiet tieghu, filwaqt li tghid li m’ghandha xejn iktar
X'izzid ma li qal it-Tribunal. Ghalhekk tghid li I-aggraviji tal-appellant ma jirrizultawx

gustifikati, u tichadhom.

Decide

Ghar-ragunijiet premessi |-Qorti tichad Il-appell tal-appellant, filwaqt i

tikkonferma s-sentenza appellata fl-intier taghha.

L-ispejjez tal-proceduri odjerni fiz-zewg istanzi, ghandhom ikunu a karigu tal-

appellant.

Mogrija.

Onor. Dr Lawrence Mintoff LL.D.
Imhallef

Rosemarie Calleja
Deputat Registratur
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