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Carmelo Camilleri (K.I. nru. 870644(M)), Maria Dolores Gatt (K.I. nru.
0636430(M)), Emanuela Camilleri (K.l. nru. 0156839(M)), Nazzarena Tonna
(K.l. nru. 0013636(M)), Victor Camilleri (K.l. nru. 0410966(M)), Louis
Camilleri (K.I. nru. 0329260(M)), Salvu Camilleri (K.l. nru. 0745558(M)),
Mary Cauchi (K.l. nru. 0744957(M)), Roberta Camilleri (K.I. nru.
0248093(M)), Laura Camilleri (K.l. nru. 0150995(M)), Gaetano Zammit (K.l.

nru. 0316258(M)) u David Tonna (K.I. nru. 0143068(M))
(‘I-appellanti’)

vs.

Joseph Camilleri (K.l. nru. 407769(M)), Paul Camilleri (K.I. nru.
38265(M)), u Salvu Camilleri (K.l. nru. 596757(M)), Charles Camilleri (K.I.
nru. 125859(M)) u Victoria Agius (K.I. nru. 510860(M)) ghal

kull interess li jista’ jkollhom
(‘l-appellati’)
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II-Qorti,
Preliminari

1. Dan huwa appell maghmul mir-rikorrenti Carmelo Camilleri (K.l. nru.
870644(M)), Maria Dolores Gatt (K.l. nru. 0636430(M)), Emanuela Camilleri (K.I.
nru. 0156839(M)), Nazzarena Tonna (K.I. nru. 0013636(M)), Victor Camilleri (K.I.
nru. 0410966(M)), Louis Camilleri (K.l. nru. 0329260(M)), Salvu Camilleri (K.I.
nru. 0745558(M)), Mary Cauchi (K.l. nru. 0744957(M)), Roberta Camilleri (K.I.
nru. 0248093(M)), Laura Camilleri (K.l. nru. 0150995(M)), Gaetano Zammit (K.I.
nru. 0316258(M)) u David Tonna (K.I. nru. 0143068(M)) [minn issa ‘'l quddiem ‘I-
appellanti’], mis-sentenza moghtija fit-23 ta’ Ottubru, 2023, [minnissa’l quddiem
‘is-sentenza appellata’] mill-Bord li Jirregola I-Kera [minn issa’l quddiem ‘il-Bord’]
fl-ismijiet fug premessi, |li ddecieda t-talba taghhom fil-konfront tal-intimati
Joseph Camiilleri (K.l. nru. 407769(M)), Paul Camilleri (K.l. nru. 38265(M)) u
Salvu Camilleri (K.l. nru. 596757(M)), Charles Camilleri (K.I. nru. 125859(M)) u
Victoria Agius (K.l. nru. 510860(M)) ghal kull interess li jista’ jkollhom [minn
issa’l quddiem ‘l-appellati’], kif gej:
“Ghal dawn il-motivi, il-Bord gieghed jaqta’ u jiddeciedi billi jillibera lill-intimati Salvu
Camilleri, Charles Camilleri, u Victoria Agius mill-osservanza tal-gudizzju, u filwaqt li
jichad lI-ewwel ec¢cezzjoni tal-intimati I-ohra Joseph Camilleri u Paul Camilleri stante li
r-rikors promotur gie sanat bid-digriet tat-2 ta’ Frar 2021, jilga’ r-rimanenti

eccezzjonijiet tal-intimati appena msemmija, u konsegwentement jichad it-talbiet tar-
rikorrenti.

Spejjez a karigu tar-rikorrenti in solidum.”
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Fatti

2. lI-fatti tal-kaz odjern jirrigwardaw il-kirja li jgawdu l-appellati Joseph u Paul
ahwa Camilleri fuq tliet ikmamar mid-dar bl-indirizz 33/35, Triq iz-Zenqa, Naxxar,
[minn issa 'l quddiem ‘il-fond’] bil-kera annwali ta’ mitejn u ghaxar Euro (€210),
liema kera hija pagabbli tal-appellanti, is-sidien tal-imsemmi fond. L-appellanti
geghdin jallegaw li I-appellati Joseph u Paul ahwa Camilleri ma jghixux fil-fond,
izda f'ghalga f'Tas-Salini, tant hu hekk li I-imsemmi fond jinsab f'stat ta’ telqa
kbira. Ghalhekk I-appellanti kienu interpellawhom permezz ta’ ittra uffi¢jali nru.
2771/2020 sabiex jroddu lura I-pussess tal-fond, izda I|-appellati bagghu

inadempjenti.

Mertu

3. L-appellanti ghalhekk istitwew proceduri quddiem il-Bord fil-konfront tal-
appellati permezz tal-prezentata ta’ rikors fit-30 ta’ Settembru, 2020, fejn talbuh

sabiex:

“i.  Jagta’ u jiddeciedi din il-kawza skont it-talbiet rikorrenti u bid-dispensa tas-
smigh ai termini tal-Artikolu 16A et seq tal-Ordinanza li tirregola t-Tigdid tal-
Kiri ta’ Bini, Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta.

ii. — Jiddikjara illi I-intimati Joseph u Paul ahwa Camilleri ma esegwixxewx il-
kondizzjonijiet tal-kiri tal-fond konsistenti f’'dar bl-indirizz: 33/35, Triq Iz-Zenqa,
li tinsab gewwa n-Naxxar u uzaw xort’ohra l-istess fond milli ghall-iskop li ghalih
gie lilhom mikri, u dan bi ksur ta’ Artikolu 9(a) tal-Ordinanza li Tirregola t-Tigdid
tal-Kiri Ta’ Bini, Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta.

iii. ~ Jordna lill-intimati Joseph u Paul Camilleri sabiex fi Zmien qasir u perentorju li
jigi stabbilit minn dan I-Onorabbli Bord, jizgombraw mill-fond bl-indirizz 33/35,
Trig 12-Zenqa, Naxxar u jirritornaw il-pussess tal-istess lill-esponenti li bhalhom
huma komproprjetarji tal-istess fond.
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4.

Iv.

Bl-ispejjez kollha ta’ din il-kawza, inkluz dawk tal-Ittra Ufficjali interpellatorja
(Numru: 2771/2020) kontra I-intimati li huma minn issa ingunti in subizzjoni.

Salv kull provvediment li dan I-Onorabbli Bord joghgbu jaghti.”

L-appellati pprezentaw ir-risposta taghhom fil-25 ta’ Novembru, 2020,

wara li gew debitament awtorizzati mill-Bord waqt |-udjenza tad-9 ta’ Ottubru,

2020, fejn eccepew dan li gej:

“ILLI fl-ewwel lok u in linea preliminari ir-rikors promutur huwa nieqes mid-dettalji

rikjesti a tenur ta’ artikolu 25.2 tal-Kap 69. Huwa stipulat li fir-rikors promotur irid

ikun indikat meta taghlaq il-kirja. Illi dan il-kwezit huwa mankanti fir-rikors u dana n-

nuggas ma huwiex wiehed li jista’ jigi rimedjat ai termini tad-dispost ta’ artikolu 27.2

ghaliex ma jistax jitgies bhala korrezzjoni li jrendi r-rikors aktar car. llli tenut kont tal-

fatt li ligijiet ta’ procedura huma ta’ ordni pubblika u ghandhom jigu segwiti fl-intier,

ir-rikors promotur huwa kolpit b’nullita mhux sanabbli.

ILLI ukoll in linea preliminari u minghajr pregudizzju ghas-suespost, I-esponenti Salvu

Camilleri, Charles Camilleri u Victoria Agius ma humiex legittimi kontraditturi u

ghandhom jigu liberati mill-osservanza tal-gudizzju peress li anke mir-rikors promotur

stess jirrizulta li ma humiex inkwilini tal-fond.

ILLI fil-mertu u minghajr pregudizzju ghas-suespost, ma huwiex minnu li I-esponenti

Paul u Joseph ahwa Camilleri ma jabitawx fil-fond mertu ta’ din I-istanza, u dana kif

ser jirrizulta fit-trattazzjoni tal-kawza. Aktar minn hekk ma huwiex langas minnu li
jabitaw f’ghalqa fis-Salini fejn verament ikunu ta’ spiss izda I-kamra li hemm fl-

imsemmija ghalqa la ghandha dawl! u lanqas ilma.

ILLI ukoll fil-mertu it-talba sabiex l-esponenti jigu Zgumbrati mill-fond gatt ma tista’

tigi akkolta peress li kif ukoll jirrizulta mir-rikors promotur l-esponenti huma ko-

proprietarji tal-fond de quo u ghalhekk a tenur ta’ artikolu 491 tal-Kap 16, kull ko-
proprjetarju jista’ jingeda bil-haga skont id-destinazzjoni taghha kif stabbilita bl-uzu

u fil-kaz odjern juzha I-fond bhala post ta’ abitazzjoni u dana indipendentement mill-

lokazzjoni de quo.”
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Is-Sentenza Appellata

5. II-Bord wasal ghas-sentenza appellata wara li ghamel is-segwenti

konsiderazzjonijiet rilevanti ghal dan |-appell:

“Ikkunsidra:

i r-rikorrenti ppromovew din I-azzjoni biex jizgumbraw lill-intimati abbaZi tal-
premessa li m’ghadhomx jaghmlu uzu mill-fond in kwistjoni bhala r-residenza
taghhom. Skont it-tezi tar-rikorrenti, I-intimati ged jghixu gewwa kamra go ghalqa
fis-Salini. Il-Bord josserva illi ghalkemm it-tieni talba tar-rikors promutur hija wahda
generika ibbazata fuq I-artikolu 9(a) tal-Kapitolu 69 tal-Ligijiet ta’ Malta, mix-xhieda
ta’ Carmelo Camilleri huwa car li I-kawzali ghall-izgumbrament hija dik tan-non uso
tal-fond in kwistjoni.

llli permezz tal-ewwel eccezzjoni l-intimati eccepew li r-rikors promutur huwa nieges
mid-dettalji ta’ meta taghlaq il-kirja u ghaldagstant I-istess rikors kien wiehed null u
mhux sanabbli. Illi permezz ta’ rikors ipprezentat fil-25 ta’ Jannar 2021, ir-rikorrenti
pprezentaw rikors fejn talbu li fil-korp tar-rikors promutur jizdied illi I-kirja tithallas
f'Gunju jew Lulju ta’ kull sena. Illi I-intimati opponew ghal tali talba. Permezz ta’
digriet datat 2 ta’ Frar 2021 il-Bord laqa’ t-talba tar-rikorrenti u awtorizza li fir-rikors
promutur jizdiedu I-kliem “llli I-kirja mertu ta’ dawn il-proceduri tithallas mill-intimati
Joseph u Paul ahwa Camilleri, fGunju jew Lulju ta’ kull sena”. llli ghaldagstant din I-
eccezzjoni giet ezawrita.

Ghaldagstant il-Bord se jghaddi biex jezamina I-mertu tat-talbiet tar-rikorrenti.

i kif inhu risaput, il-kerrej ghandu jingeda bil-haga mikrija “ghall-uzu miftiehem” jew
fin-nugqas ta’ ftehim “ghall-uzu li jista’ jigi prezunt mic-cirkostanzi” (Artikolu 1554 tal-
Kodici Civili). Jekk dan ma jaghmlux dan il-fatt jista’ jwassal ghar-rizoluzzjoni u hall
tal-ftehim (Artikolu 1555(1)). Fil-kaz li I-kirja tkun fil-perijodu tar-rilokazzjoni jghodd
dak li jiddisponi I-Artikolu 9 tal-Kapitolu 69 li jahseb ghal kaz tat-terminazzjoni tal-
kirja u ripreza tal-pussess mis-sid fejn il-kerrej ikun “uza I-fond xort’ohra milli ghall-
iskop li I-fond ikun gie lilu moghti b’kiri”. (fn. 2 Ara fir-rigward sentenza fl-ismijiet
“Maria Concetta Zammit Lupi et -vs- Joseph La Rosa da Cristofaro”, Appell, 12 ta’
Dicembru, 1996)

Kerrej jaghmel uzu divers minn post meta ma jkunx ged juzah skont id-destinazzjoni
tieghu u jzommu maghlug. Dan ghaliex ukoll dan in-non uzu jikkostitwixxi vjolazzjoni
tal-obbligu tal-kerrej tal-godiment tal-fond bhala missier tajjeb tal-familja. (fn. 3
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Laurent, “Principii di Diritto Civile”, Vol XXV para 252 ) Huwa stabbilit ukoll illi ma
hemmx kriterju fiss biex wiehed jara jekk sarx tibdil minhabba li I-kerrej mhux qed
jaghmel uzu mill-fond mikri, u allura ghad-determinazzjoni tal-kwistjoni wiehed irid
jiehu in konsiderazzjoni c-Cirkostanzi ta’ kull kaz, bir-regola generali tkun li fi
kwistjonijiet ta’ din ix-xorta huwa sid il-kera li jrid jipprova li I-kerrej biddel jew mhux
ged juza I-fond ghall-iskop mikri lilu. (fn. 4 Marketing 7 Consultancy vs Joe Tanti —
Qorti tal-Appell (Sede Inferjuri) 5 ta’ April 2006) Din il-prova trid tkun wahda univoka
u mhux bizzejjed xi indizji.

Illi I-Bord ezamina kemm ix-xhieda ta’ Carmelo Camilleri u kemm ix-xhieda ta’ Paul
Camilleri. Ezamina wkoll kemm ir-ritratti esebiti minn Paul Camilleri dwar il-kamra
gewwa s-Salini u kif ukoll ir-ritratti esebiti mar-rapport tal-Membri Teknici tal-Bord.

II-Bord huwa tal-fehma illi r-rikorrenti ma rnexxilhomx jipprovaw sal-grad rikjesti fil-
ligi civili illi I-intimati abbandunaw [-ambjenti mikrija lilhom. Illi filwaqt li hu minnu li
I-konsum ta’ dawl! u ilma huwa wiehed negligibbli, il-Bord iqis illi dan jikkombaca mal-
istil ta’ hajja li jghixu lintimati, u cioé li jaghmlu gurnata barra d-dar peress li ma
humiex mizzewgin u jgattghu hafna mill-hin tal-gurnata gewwa ghelieqi fis-Salini. Illi
mir-ritratti esebiti mill-Membri Teknici tal-Bord jirrizulta illi I-intimati ghandhom zewg
kmamar tas-sodda u kamrin tad-WC. Ghalkemm jirrizulta illi ma hemmx lussu zejjed,
u li hemm bzonn ta’ ¢erta manutenzjoni, dan ma jeskludix li I-intimati ghadhom
jogoghdu fid-dar. Fil-fatt Paul Camilleri spjega kif hu u huh imorru biss biex jorgdu.
Fil-fehma tal-Bord I-istil ta’ hajja tal-intimati ma jammontax ghal abbandun tal-fond
in kwistjoni u bl-ebda mod ma gie stabbilit illi I-istess intimati stabbilew ir-residenza
taghhom band’ohra u li m’ghandhom ebda intenzjoni li jirritornaw fil-fond in
kwistjoni.

Illi ghaldagstant il-Bord iqis illi I-kawzali tan-non uso ma gietx ippruvata mir-
rikorrenti.

i fl-ahharnett il-Bord josserva illi r-rikorrenti iccitaw bhala intimati lil ¢ertu Salvu
Camilleri, Charles Camilleri u Victoria Agius, li skont dikjarazzjoni causa mortis esebita
afol. 175 jirrizulta li huma hut I-intimati Joseph u Paul Camilleri. Illi I-imsemmija Salvu,
Charles u Victoria ahwa Agius qatt ma dehru f'dawn il-proceduri. Mill-provi mressqa
ma jirrizultax illi huma ged jivvantaw xi drittijiet lokatizji fug I-ambjenti tal-fond in
kwisjtoni u kwindi ma jirrizultax li huma I-legittimi kontraditturi.”
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L-Appell
6. L-appellanti hassew ruhhom aggravati bis-sentenza appellata u ntavolaw

appell minnnha flI-10 ta’ Novembru, 2023, fejn geghdin jitolbu lil din il-Qorti
sabiex:
“..tilga’ I-aggravju tal-appellanti, thassar u tirrevoka s-sentenza appellata tal-Bord li
Jirregola I-Kera tat-23 t’Ottubru 2023 fl-ismijiet premessi u tilqa’ t-talbiet kollha tar-
rikorrenti qua appellanti, bl-ispejjez taz-zewg istanzi kontra I-appellati.”
7. L-appellati wiegbu fil-21 ta’ Dicembru, 2023, fejn qeghdin isostnu li s-
sentenza appellata hija gusta, u ghalhekk timmerita konferma ghal dawk ir-

ragunijiet li jfissru fit-twegiba taghhom.

Konsiderazzjonijiet ta’ din il-Qorti

8. Din il-Qorti ser tghaddi sabiex tikkunsidra l-aggravju uniku mressaq mill-
appellanti, u dan fid-dawl tal-konsiderazzjonijiet maghmulin mill-Bord fis-

sentenza appellata, u tas-sottomissjonijiet ipprezentati mill-appellati.

9. L-appellanti geghdin isostnu li I-Bord ghamel apprezzament hazin tal-provi
li tressqu quddiemu, u ma kkunsidrax ir-ragunijiet u s-sottomissjonijiet li gew
ipprezentati. Jghidu li [-Bord strah fuq il-provi li tressqu mill-appellati, minghajr
ma ta piz lil dak li xehed dwaru I-appellant Carmelo Camilleri, u ¢joé li I-appellati
Joseph u Paul ahwa Camilleri m’ghadhomx jabitaw fil-fond, u minflok huma
geghdin jirrisjedu f'’xi kmamar f'ghalga f'Tas-Salini. L-appellanti jghidu lil-Bord
skarta wkoll ir-rapport tal-perit ex parte Ludovico Micallef, fejn dan kien iddikjara

li I-imsemmi fond ma kienx gieghed jintuza ghal skop ta’ residenza. Jirrilevaw li |-
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appellant Carmelo Camilleri esebixxa kont ghas-servizzi tad-dawl u tal-ilma ghall-
perijodu minn Lulju 2020 sa Settembru 2020, fejn kien jirrizulta I-ebda konsum
tal-ilma u konsum tal-elettriku ta’ wiehed u ghoxrin ¢entezmu (€0.21c) biss. L-
appellant Paul Camilleri esebixxa wkoll numru ta’ kontijiet ohrajn li kienu jmorru
lura sas-sena 2009, fejn il-konsum kien wiehed mizeru. L-appellanti jghidu li I-
istess kienu jixhdu I-kontijiet esebiti minn Reuben Bonnici, rapprezentant tas-
socjeta ARMS Limited. L-appellanti jissottomettu li dan kollu juri kemm tassew I-
appellati mhumiex geghdin jghixu fil-fond. L-appellanti jaghmlu riferiment ghal
diversi sentenzi li nghataw mit-Tribunal ta’ Revizjoni Amministrattiva u mill-Qrati,
u jirrilevaw li r-ritratti esebiti huma evidenza tal-abbandun tal-fond, li jwassal

ghal bidla fid-destinazzjoni tieghu.

10. L-appellati jwiegbu li s-sentenza appellata hija wahda tajba u gusta.
Jissottomettu li l-appellati Joseph u Paul ahwa Camilleri jgawdu titolu ta’
lokazzjoni fuq il-fond, liema titolu huma wirtu minghandu |-genituri taghhom.
Jghidu li min-naha taghhom l-appellanti geghdin jistriehu fug in-nuqqgas ta’ uzu
tal-fond biex jippruvaw jiehdu lura I-pussess tieghu, izda l-appellati jiccitaw dak li
galet din il-Qorti, kif diversament ippreseduta, dwar il-prova necessarja sabiex
tirnexxi I-azzjoni tal-appellanti. Dwar ir-rapport tal-Perit Ludovico Micallef, huma
jsostnu li dan ghandu jigi skartat, ghaliex ma jirrigwardax il-fond mertu tal-azzjoni
odjerna, u anki ghaliex hawnhekk ghandu jigi kkunsidrat ir-rapport tal-Membri
Teknici tal-Bord. L-appellati jghidu li I-appellanti geghdin jistriehu fuq il-konsum
baxx tad-dawl bhala |-ahjar prova tal-allegazzjoni li |-istess appellati ma jirrisjedux
fil-fond, izda jsostnu li d-dokumentazzjoni, partikolarment r-rendikonti u
prospetti pprezentati mir-rapprezentant tal-ARMS ghall-perijodu bejn 2009 u

2021, juru li I-konsum fil-fond kien dejjem wiehed kostanti ghalkemm minimu,
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ghaliex jirrifletti I-istil ta’ hajja tal-appellati kif imfisser. Jghidu li mill-istess
dokumentazzjoni, jirrizulta li I-medja tal-konsum ta’ kuljum bejn 1-2012 u 1-2021
kien ta’ 1.71 units, u mhux kif geghdin jinsistu l-appellanti. Imbaghad jekk tassew
hija veritiera l-allegazzjoni tal-appellanti, li huma kienu telqu mill-fond fl-ahhar
sentejn gqabel ma saret I-azzjoni odjerna, ghandu jirrizulta li hemm divergenza fil-
konsum, izda jghidu li ghall-kuntrarju dan ma jirrizultax. Ghal dak li jirrigwarda I-
allegazzjoni tal-appellanti li huma jghixu x’imkien f'Tas-Salini, jispjegaw i |-
kmamar allegatament mibnija minnhom stess, jinsabu fuq art li fugha huma
m’ghandhom I-ebda titolu, u fejn m’hemm |-ebda servizz ta’ dawl u tal-ilma, u
langas banju jew toilet. Jekk imbaghad dato ma non concesso huma tassew marru
jogghodu hemmhekk, dan dejjem bl-intiza li jekk ma jkunux jifilhu aktar li jmorru
I-ghalga, huma jibgghu jghixu fil-fond. L-appellati jissottomettu li |-appellanti
pproducew bhala xhud lil Martin Bajada, uffi¢jal tad-Dipartiment tal-Artijiet, u
mix-xhieda tieghu rrizulta li I-art fejn allegatament inbnew il-kmamar, fiha cirka
83,000 metri kwadri, u hija mgabbla lil certu Salvu Camilleri. Minn spezzjoni ta’
ufficjali tal-istess Dipartiment, irrizulta ulterjorment li wahda mill-kmamar hija
mgarrfa, u I-ohra hija wzata ghal skopijiet ta’ biedja. Jghidu li ghalhekk ¢ertament
[-imsemmija kmamar mhumiex idoneji ghall-abitazzjoni, anki jekk temporanja, kif
geghdin isostnu |-appellanti. L-appellati jissottomettu li sabiex tirnexxi I-azzjoni
taghhom, l-appellanti huma tenuti jressqu prova li turi li I-appellati, jogghodu
x'imkien iehor, izda l-appellanti kienu naqsu milli jaghmlu dan, filwaqt li I-verzjoni
tal-appellati, kienet wahda iktar kredibbli minn dik tal-appellanti, u b’hekk giet
accettata mill-Bord. L-appellati jiccitaw dak li gal wiehed minnhom, Paul
Camilleri, waqt ix-xhieda tieghu quddiem il-Bord, fejn spjega kif igatta’ I-gurnata
tieghu, u |-Bord seta’ jara u japprezza s-semplicita tax-xhieda tieghu. L-appellati
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jaghlqu s-sottomissjonijiet taghhom billi jallegaw |i dawn il-proc¢eduri saru
proprju ghaliex |-appellanti jixtiequ jbieghu I-fond shih, izda ma jistghux jaghmlu
dan ghaliex I-appellati kienu jikru tliet ikmamar mill-istess fond. In sostenn ta’ din
[-allegazzjoni, huma jiccitaw x-xhieda ta’ wiehed mir-rikorrenti Paul Camilleri,
fejn ammetta li I-appellanti kienu lesti li jaghtuhom mitt elf Euro sabiex johorgu
mill-fond, izda fl-ahhar mument qabel sar il-kuntratt ta’ bejgh, I-appellati kienu

talbuhom mija u ghoxrin elf Euro bhala kundizzjoni sabiex johorgu minn hemm.

11. IlI-Qorti ma tagbilx mal-konkluzjoni tal-Bord li I-appellanti ma ressqux prova
bizzejjed sabiex jissostanzjaw l-allegazzjoni taghhom ta’ abbandun tal-fond.
Tikkunsidra li kuntrarjament ghal dak |i ddecieda I-Bord, mill-assjem tal-provi
jirrizulta sufficjentement li I-appellati mhumiex geghdin jaghmlu uzu mill-fond
ghall-iskop tar-residenza ordinarja taghhom. II-Qorti tghid li I-Bord tassew illimita
ruhu ghal prova li saret permezz tax-xhieda tal-appellati ahwa Joseph u Paul
Camilleri, u nagas milli jaghrbel il-provi kollha li kienu tressqu quddiemu mill-
partijet. [I-Bord semplicement stqarr li I-konsum baxx tal-elettriku u tal-ilma fil-
fond, kien jirrifletti I-istil ta’ hajja tal-inkwilini, fejn skont ix-xhieda tal-appellat
Paul Camilleri, I-appellati kienu jmorru fil-fond biss biex jorqdu, u nagas milli

jindaga kemm tassew hija veritiera din id-dikjarazzjoni.

12. 1l-Qorti tibda billi tirrileva li skont ix-xhieda ta’ Martin Bajada, ufficjal tal-
Awtorita tal-Artijiet, il-kmamar fejn allegatament geghdin jirrisjedu f'Tas-Salini
huma mgabbla flimkien ma’ raba’ li fih madwar 83,500 metri kwadril, lil ¢ertu
Angelo Camillieri, li wisqg probabbli tghid il-Qorti, kien missier l-appellati, illum

mejjet, imma I-hlas tal-gbiela kien gieghed ssir minn Saviour Camilleri, li in vista

1 Ara ritratt mill-ajru a fol. 145 tal-atti quddiem il-Bord, fejn |-art hija ndikata li hija mdawwra bl-orangjo.
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tal-affidavit tal-appellat Paul Camilleri, I-Qorti gieghda tipprezumi li huwa huhom
[-appellat I-iehor Salvu Camilleri. Taghraf li dawn il-kmamar gew deskritti fir-
rapport tal-enforcement officer tal-imsemmija Awtorita tal-Artijiet bhala kamra
minnhom fi stat strutturalment hazin, u I-kamra |-ohra tintuza bhala store ghall-
oggetti relatati mal-biedja, ghalkemm fiha sodda wkoll, u ghalhekk ftit li xejn
hemm evidenza |li dawn jintuzaw bhala residenza. Imma b’riferiment ghar-ritratt
mill-ajru a fol 129 tal-atti quddiem il-Bord, il-Qorti ma teskludiex li wiehed mic-
crieki homor imdawwar bis-sigar jindika attwalment |-kmamar allegatament
mibnija recentement mill-appellati ahwa Joseph u Paul Camilleri, u li geghdin
jintuzaw ghar-residenza tal-appellati f'Tas-Salini. II-Qorti tirrileva li mix-xhieda ta’
Martin Bajada, uffi¢jal tal-Awtorita tal-Artijiet, jirrizulta li ma kienitx saret
spezzjoni f'dawn I-istess kmamar, u I-Bord ghal xi raguni ddecieda li ma jordnax li
ssir spezzjoni taghhom wara li I-avukat difensur tal-appellanti ghamlet accenn

ghalihom, imma fl-istess waqt ma bagghetx tinsisti f'dan ir-rigward.

13. Ghal dak li jirrigwarda I-fond in kwistjoni, il-Qorti taghraf li fir-rapport tal-
Perit Ludovico Micallef u fir-rapport tal-Membri Teknici tal-Bord, dawn wisq
probabbli geghdin jiddeskrivu |-istess kmamar u ambjenti tal-fond, u dan tista’
tghidu mill-ispjegazzjoni rispettiva li tinghata fir-rapporti taghhom dwar kif dawn
huma maqassma. Il-Qorti tghid li bla dubbju ta’ xejn tal-ingas il-‘kamra tal-banju’,
hija |-istess wahda spezzjonata u deskritta fiz-zewg rapporti. Ghalhekk id-dubju li
ttentaw jitfghu l-appellati waqt il-kontro-ezami tal-Perit Ludovico Micallef, dwar
jekk dan kienx mar fuq il-fond mikri lilhom, mhuwiex sostanzjat mill-provi li

ghandha quddiemha |-Qorti.
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14. Daniwassal lill-Qorti ghal punt iehor ferm rilevanti ghall-vertenza odjerna,
dwar jekk il-fond mikri huwiex tassew qieghed jintuza bhala residenza. Fir-
rapport tieghu |-Perit Ludovico Micallef stgarr li I-fond mhuwiex gieghed jintuza
ghal skop ta’ abitazzjoni, u b’dan il-Qorti tifhem |li huwa gieghed jaghmel
riferiment ghall-istess kmamar deskritti fir-rapport, li huma wkoll I-istess kmamar
li accedew ghalihom u rrelataw dwarhom il-Membri Tekniéi tal-Bord. II-Qorti
tghid li I-kontijiet bil-konsum tad-dawl u tal-ilma vera baxx, huma fihom infushom
ndikattivi tal-uzu li gieghed isir mill-fond. 1I-Qorti tirrileva li waqt il-kontro-ezami
tal-Perit Ludovico Micallef, I-avukat difensur tal-appellati ttenta jfixkel lix-xhud, u
sahansitra lill-Bord, meta saqgsa lill-imsemmi xhud jekk kienx jaf li kien hemm parti
abitata, u x-xhud wiegeb li le. II-Qorti tghid li hawnhekk il-Perit Micallef mistogsi
jekk kienx hemm parti abitata, stgarr li kien hemm parti ohra tal-fond fejn huwa
ma kienx dahal, u ghalhekk ma setax jghid. Izda |-Perit Micallef fl-ebda hin ma
ndika li I-parti li kien dahal fiha kienet abitata, u ghalhekk ix-xhieda tieghu tagbel
mad-dikjarazzjoni li huwa kien ghamel fir-rapport tieghu, li I-fond ma kienx jidher

li gieghed jintuza ghall-iskop ta’ residenza.

15. L-appellatijinsistu li ghandu jinghata konsiderazzjoni r-rapport tal-Membri
Teknici tal-Bord minflok ir-rapport tal-Perit Micallef. Izda |-Qorti tosserva li fir-
rapport tal-Membri Teknici tal-Bord, hemm diversi osservazzjonijiet dwar in-
nugqgas ta’ manutenzjoni fil-kmamar u fl-ambjenti tal-fond, u dan kif muri fir-
ritratti esebiti mar-rapport. lzda |I-Qorti ma tistax tikkunsidra li I-ftit gomos li
jidhru mdendlin, u t-trofej u I-ghasafar ibbalzmati, jistghu jikkonvin¢uha li I-fond
tassew gieghed jintuza mill-appellati ghall-iskop tar-residenza taghhom.
Certament ghandu jigi osservat li dawn imkien ma dehru fir-ritratti annessi mar-

rapport tal-Perit Micallef, li wisq probabbli kien mar ghall-gharrieda.
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16.  ll-Qorti kkunsidrat ukoll dak li gqalu l-appellati nkwilini Joseph u Paul ahwa
Camilleri fl-affidavit taghhom, li huma kienu talbu lill-appellanti iktar mis-somma
miftehma ta’ €105,000 sabiex jirrilaxxjaw il-fond, ghaliex il-proprjeta kienet
gholiet, u b’hekk ikunu jistghu jixtru proprjeta ohra ghall-fini ta’ abitazzjoni. Qal
li dan minbarra d-dritt ghal seshemhom mill-fond bhala werrieta ta’ missierhom.
Il-Qorti mhijiex dagstant konvinta li din id-dikjarazzjoni hija ghal kollox veritiera.
Tikkunsidra li I-appellati nkwilini mhumiex pensjonanti, izda jghixu hajja semplici,
u wiehed minnhom Paul Camilleri ilu diversi snin jghix bl-assistenza socjali wara
li skont hu kien ghadda Bord. Huh Joseph Camilleri “...jaghmel xi bicca xoghol
zghira ta’ tibjid 'l hawn u 'l hemm. Ma jahdimx ta’ kuljum ghaliex fi zmien il-passa,
jigifieri f’April u minn Ottubru sa’ Jannar ma jzommx xoghol biex jogghod mieghi
ghall-kacca u nsib”. 1I-Qorti hadet ukoll in konsiderazzjoni I-assi li I-missier halla
lil uliedu fil-wirt tieghu, u tghid ukoll li hawnhekk mhijiex konvinta li mehud kollox
in konsiderazzjoni, l-istgarrija tal-appellat Paul Camilleri li “/n]ghid li jiena u hija
ma ghandna xejn izjed hlief dak li writna minghand missieri u mhux possibbli
nsibu dar ohra fejn nistghu nogoghdu” mhijiex veritiera ghal kollox. lI-Qorti hija
iktar propensa li tikkunsidra li r-raguni ghaliex |-appellati geghdin izommu lura
milli jirrilaxxjaw il-pussess tal-fond, hija t-tama |li huma jakkwistaw kumpens

dejjem ikbar minghand is-sidien I|-ohra tal-fond, ossia |-appellanti, gabel ma

johorgu minnu, u mhux ghax tassew jirrisjedu fih.

17. Ghaldagstant il-Qorti ssib li I-appellanti ghandhom ragun, u tikkunsidra li
ghandha tilga’ I-aggravju taghhom.

Qrati tal-Gustizzja
Pagna 13 minn 14



Appell Inferjuri Numru 183/2020 LM

Decide

Ghar-ragunijiet premessi, il-Qorti tiddeciedi billi tilga’ I-appell odjern, filwaqt li
thassar u tirrevoka s-sentenza appellata, u tilga’ t-talbiet kollha tal-appellanti,
billi taghti lill-appellati t-terminu ta’ sitt xhur sabiex jirrilaxxjaw il-pussess u ¢-

c¢wievet tal-fond lill-appellanti.

L-ispejjez tal-proceduri tal-ewwel istanza u dawk tal-prezenti appell ghandhom

ikunu a karigu tal-appellati.

Moaqrija.

Onor. Dr Lawrence Mintoff LL.D.
Imhallef

Rosemarie Calleja
Deputat Registratur
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