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Raymond Xerri
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Mario u Charlene Fenech

Dahla

1.

Ir-rikorrent f’din il-kawza, Raymond Xerri, silef xi flus lill-intimati Mario u Charlene Fenech,
sabiex ikunu jistghu jixtru razzett. Jghid li I-partijiet dahlu f’kuntratt ta’ kostituzzjoni ta’

debitu, u bhala garanzija tal-hlas tas-somma dovuta, I-intimati ipotekaw id-dar taghhom.

Ir-rikorrent jghid li l-intimati gatt ma hallsu lura s-somma dovuta, u ghalhekk gieghed jitlob
lill-Qorti biex tillikwida s-somma dovuta u tordna I-bejgh b’subbasta tad-dar ipotekata.

F’din il-kawza ser jigu evalwati jekk ir-rikorrent ipprovax li I-partijiet dahlu f’kuntratt; u jekk,
fuq il-presuppost li jezisti, il-kuntratt jehtiegx xi pronunzjament mill-Qorti qabel ikun jista’
jigi esegwit. Ser jigu ezaminati wkoll (jekk il-kuntratt gie ppruvat jew fuq l-assunzjoni i
jezisti) id-drittijiet tar-rikorrent bhala kreditur ipotekarju, u jekk fost dawn id-drittijiet jinsabx

il-jedd li jottjeni dak li qieghed jitlob fil-kawza prezenti.



Il1-kawza tal-attur

4.  Ir-rikors guramentat tat-3 ta’ Marzu 2023 tar-rikorrent Raymond Xerri huwa mibni fug dawn
il-premessi:

(i) Ili permezz ta' kuntratt ta' kostituzzjoni ta' debitu datat nhar I-erbgha (4) ta' Marzu tas-
sena elfejn u wiched u ghoxrin (2021), fl-atti tan-Nutar Dottor Ayrton Buhagiar, kopja ta
' liema tinsab annessa u mmarkata bhala 'Dokument A', [-imsemmija konjugi konvenuti
kienu ikkostitwew ruhhom bhala debituri tal-attur, fl-ammont ta' sebgha u hamsin elf
Ewro (EUR 57,000).

@ity M in kawtela tal-hlas ta’ tali somma, il-konvenuti ikkostitwew ipoteka spe¢jali fuq id-
dar proprjeta taghhom, li ggib in-numru uffi¢jali sebgha (7), fi Triq Santa Marija, Hal
Qormi.

(iif) i l-istess konvenuti ghadhom debituri fil-konfront tal-attur sal-gurnata tal-lum u dan
minkejja l-iskadenza tal-imsemmija kostituzzjoni ta 'debitu.

(iv) Wi fdan ir-rigward, l-esponent attur intavola ittra uffic¢jali (Ref nu: 290/2023 -
Prim'Awla) bhala interpellanza gudizzjarja sabiex irendi I-imsemmi kuntratt ezegwibbli,
u dan ai termini tal-artikolu 256 tal-Kapitolu 12 tal-Ligijiet ta' Malta, u dan stante illi I-
konvenuti baqghu m'effettwawx il-hlas pattwit skont I-imsemmi att pubbliku.

(v) Ili stante n-notifika u I-inadempjenza da parti tal-istess konvenuti, I-esponent attur kiseb
titolu esekuttiv fir-rigward tal-istess ammont reklamat.

(vi)  HIi l-esponent attur intavola wkoll protest gudizzjarju bhala I-ahhar interpellanza fil-
konfront tal-konvenuti f'dan ir-rigward, inkluz u mhux limitament ghal procedura
stipulata a tenur tal-Artikolu 2072 tal-Kapitolu 16 tal-Ligijiet ta' Malta, izda dan kien
kollu ghalxejn.

(vii) i l-konvenuti sal-lum ghadhom debituri tal-esponenti attur fl-ammont ta' sebgha u
hamsin elf Ewro (EUR 57,000) u dan non tenendo conto tal-imghax dekorribbli fuq I-
istess somma mill-gurnata tal-pagament dovut.

(viii) TIlli ghalhekk, l-attur esponent gieghed jezegwixxi d-dritt tieghu ai termini ta' din il-
proc¢edura a tenur tal-Artikolu 2072 tal-Kapitolu 16 tal-Ligijiet ta' Malta, u dan sabiex
jiehu fuq l-ammont lilu dovut permezz tas-segwenti proceduri odjerni.

5.  Ghalhekk huwa talab il-Qorti:

Q) TIDDIKJARA u TIKKONFERMA illi I-konvenuti huma debituri tal-attur versu I-
ammont hekk kif reklamat tramite I-ittra uffi¢jali bin-numru 290/2023 ai termini tal-
artikolu 256 tal-Kapitolu 12 tal-Ligijiet ta'" Malta, u dan wara li jizdiedu wkoll 1-
imghaxxijiet dovuti fuq I-istess somma sad-data tal-pagament effettiv, u
sussegwentement TILLIKWIDA I-istess s-dovuta mill-konvenuti a favur I-istess attur

(i)  TORDNA ghalhekk il-bejgh in subbasta fuq id-dar bin-numru uffi¢jali sebgha (7), fi Triq
Santa Marija, Hal Qormi, u dan sabiex tigi saldata 1-istess somma dovuta mill-konvenuti
a favur l-attur, a tenur tal-artikolu 2072 tal-Kapitolu 16 tal-Ligijiet ta ' Malta.

(ili)  TORDNA illi sussegwentement u cioé wara I-bejgh in subbasta fuq id-dar bin-numru
ufficjali sebgha (7), fi Triq Santa Marija, Hal Qormi, l-attur jigi mhallas versu [-ammont
dovut lilu hawn surreferit.

(iv) U dan taht kull dispozizzjoni ulterjuri li joghgobha taghti din I-Onorabbli Qorti.

(v)  Bl-imghax sad data tal- pagament effettiv, bl-ispejjez, u bl-ingunzjoni tal-konvenuti in
subizzjoni.



It-twegiba tal-intimati

6. L-intimati kienu kontumaci izda gew moghtija l-opportunita li jipprezentaw nota ta’

osservazzjonijiet skont I-artikolu 158(10) tal-Kap. 12.

7.  L-intimati kontumaci prezentaw din in-nota ta’ osservazzjonijiet fil-31 ta’ Lulju 2024. Qalu
hekk:-

Q) Ili I-ewwel u gabel xejn, I-esponenti jixtiequ jirrilevaw Li huma sprovvisti min-nota ta'
sottomissjonijiet tal-attur izda jixtiequ nonostantament jottemporaw ruhhom mad-digriet
moghti minn dina 1-Onorabbli Qorti a tenur tal-artikolu 158(10) tal-Kap. 12 tal-Ligijiet
ta' Malta u dana b'rispett lejn il-benignita’ tal-Qorti fl-akkordiment ta' dina I-fakolta'

(if) Il preliminarjament, jinghad illi minkejja 1i 1-azzjoni odjerna hija msejsa fuq d- dispost
tal-artikolu 2072 tal-Kap. 16 tal-Ligijiet ta' Malta, u minkejja I-asserzjoni da parti tal-attur
fir-rikors guramentat tieghu illi ntbaghat protest gudizzjarju a tenur tal-istess artikolu lill-
intimati, dan l-istess protest, jew, kopja tieghu, ma gie prezentat fl-ebda waqt ta' dawna I-
proceduri.

(iif)  Illi wisq inqas ghalhekk gie provat da parti tal-attur illi I-intimati u/jew kwalunkwe terzi
pussessuri ohrajn (jekk kellu jirrizulta 1-kaz izda dan xorta wahda ma giex provat f'dina
I-kawza) gew debitament notifikati bl-istess protest gudizzjarju entro t-terminu stabbilit
taht it-tieni sub-inc¢iz tal-istess artikolu ta' tletin (30) gurnata qabel ma giet intavolata 1-
kawza odjerna.

(iv)  Hli in succint ukoll I-attur b'hekk nagas milli jipprova li I-forma u I-kontenut tal- protest
gudizzjarju kif allegat 1i gie mibghut minnu jikkonformaw ma dak li jrid 1- artikolu
2072(1), cio¢ li jkun fih talba espressa ghar-rilaxx tal-fond mertu ta' dina I- kawza a tenur
tal-istess artikolu.

(v)  Ghaldagstant, temergi wkoll in-nullita prevista mill-artikolu 789(1)(d) tal-Kap. 12 tal-
Ligijiet ta' Malta u dana billi l-att espressament mehtieg sabiex azzjoni tkun tista'
tissussisti taht 1-artikolu 2072 tal-Kap. 16 mhux biss ma gietx prezentata izda wisq ingas
provata li giet hekk ntavolata entro termine kif irid 1-artikolu 2072(2).

(vi) Inoltre, I-esponenti jirrilevaw li l-att 1i abbazi tieghu l-attur gieghed jallega t-titolu
ezekuttiv tieghu u cioé I-kuntratt ta' kostituzzjoni ta' debitu tal-erbgha (4) ta' Marzu tas-
sena elfejn u wiehed u ghoxrin (2021) fl-atti tan-Nutar Dottor Ayrton Buhagiar ma giex
prezentat fil-verzjoni originali tieghu lill-Qorti izda gie biss prezentat f'vera kopja tal-
istess att.

(vii) i jekk att li;
minnu l-anqas temergi firma wahda tal-allegati kontraenti fuq il-folji;
ma gie fl-ebda waqt provat li gie registrat debitament u tempestivament mal-Awtoritajiet
koncernati;
ma gie fl-ebda waqt konfermat min-Nutar indikat li fasslu;
l-original tieghu ma gie muri jew riferenzjat qatt mill-attur quddiem dina I-Onorabbli
Qorti
allura fl-ebda waqt ma jista' jinghad 1i saret il-prova fil-livell rikjest mil-ligi tat-titolu
perneali ghall-kawza odjerna da parti tal-attur. Kif jista' jigi dikjarat ai termini tal- ewwel
talba tal-attur li l-intimati huma debituri tieghu fl-ammont reklamat minnu jekk fl-att li
fuqu qieghed isejjes interament 1-azzjoni odjerna ma temergi l-anqas firma wahda la tal-
attur, la tan-Nutar u wisq ingas tal-esponenti? B'hekk anki I- ewwel talba tal-attur hija
wahda karenti.

(viii) i nfatti I-esponenti jaghmlu taghhom dak 1i galet din il-Qorti kif identikament preseduta
fis-sentenza fl-ismijiet ta' Shaun Formosa vs Alexander sive Alex Mercieca, dec¢iza nhar
it-tlieta u ghoxrin (23) ta' April tas-sena 2024;



Fatti

10.

11.

12.

“Kif inhu maghruf sew, il-kontumacja tal-konvenut mhix ammissjoni; anzi hi
kontestazzjoni.

(ix)  L-attur ghazel li ma jressagx il-provi, li ma kellhomx ikunu difficli, biex jsostni I-kaz
tieghu. Mhux bizzejjed li halef ir-rikors guramentat tieghu, imma billi, kif inghad, dak
dikjarat minnu fir-rikors guramentat u dak ipprezentat mieghu (dokumenti mhux
awtentikati) irid jitqies kontestat, allura kien ghalih Ii jressaq il-prova ta' dak 1i allega.”

(x) Il in succint izda minghajr pregudizzju ghas-suespost, jizdied jinghad ukoll illi jekk I-
attur verament akkwista titolu esekuttiv fuq il-kreditu minnu pretiz, allura ma kellu 1-ebda
htiega jippostula talba bhalma hija dik I-ewlenija tieghu fir-rikors promotur u dan ghaliex
il-ligi nnifisha tvestih bil-fakolta' li jutilizza I-ghodod procedurali hemm kontenuti.

(xi)  Ghaldagstant it-talbiet tal-attur ghandhom jigu mizjuda u dan bi spejjez interament a
karigu tieghu.

Fir-rikors guramentat tat-3 ta” Marzu 2023, ir-rikorrent jghid li I-intimati Kienu kkostitwew
ruhhom bhala d-debituri tieghu fl-ammont ta’ €57,000. Jghid li |-kostituzzjoni ta’ debitu saret
permezz ta’ kuntratt fl-atti tan-Nutar Dottor Ayrton Buhagiar tal-4 ta’ Marzu 2021. Giet
imressga kopja ta’ dik li tidher li hi kopja awtentikata, f’pagni 9-10, ta’ dan il-kuntratt.

Skont il-kopja ipprezentata, I-intimati obbligaw ruhhom Ii jhallsu lura s-somma mislufa lir-
rikorrent fid-data li kellha tigi trasferita d-dar b’numru ufficjali sebgha (7), Triq Santa Marija,
Hal Qormi, kif giet deskritta hemm (id-“Dar”), jew inkella fi Zmien sitt (6) xhur mill-4 ta’
Marzu 2021 (jigifieri sal-4 ta’ Settembru 2021), skont liem data kellha tigi I-ewwel.

Dejjem skont din il-kopja, I-intimati kkostitwew in solidum bejniethom a favur tar-rikorrent,
ipoteka specjali fuq id-Dar. L-imghaxijiet kellhom jibdew jiddekorru biss f’kaz li 1-hlas ma

jkunx sar mal-iskadenza tal-perjodu imsemmi.

Fl-affidavit tar-rikorrent, Raymond Xerri jispjega li kien sellef l-ammont ta’ €57,500 lill-
intimati sabiex ikollhom bizzejjed biex ihallsu d-depozitu ghax-Xiri ta’ razzett. Huwa semma
li t-tentattivi tieghu biex jilhaq ftehim amikevoli mal-intimati sfaw fix-xejn ghaliex minkejja

diversi weghdiet min-naha taghhom, huwa gatt ma thallas [-ammont miftiehem.

Skont ir-rikorrent, dan wasslu biex jipprezenta ittra ufficjali kif ukoll protest gudizzjarju kontra

I-intimati. L-ittra ufficjali, kopja ta’ liem giet esibita f’pagna 8, intbaghtet a tenur tal-artikolu



13.

14.

15.

256(2) ta’ Kap. 12, bl-iskop li jigi rez esegwibbli il-kuntratt ta’ kostituzzjoni ta’ debitu, li

skont ir-rikorrent jezisti u jammonta ghal titolu esekuttiv.

Skont ir-rikorrent huwa baghat ukoll protest gudizzjarju. Dan sabiex jgharraf lill-intimati li
f’kaz 1li ma kienux ser jottemporaw mal-obbligi taghhom naxxenti mill-kuntratt ta’
kostituzzjoni ta’ debitu, huwa kien ser jirrikorri ghall-pro¢edura mahsuba fl-artikolu 2072 tal-
Kap. 16 ghall-bejgh bis-subbasta tal-immobbli ipotekata. Ir-rikorrent ma pprezentax kopja tal-
protest li huwa jallega li pprezenta, punt li jenfasizzaw I-intimati biex isostnu li I-ebda terz

pussessur ma jirrizulta notifikat bil-protest.

Peress li l-intimati xorta baqghu ma hallsux, fir-rikors guramentat tat-3 ta’ Marzu 2023, ir-
rikorrent Raymond Xerri talab li I-qorti tiddikjara u tikkonferma li I-intimati huma d-debituri
tal-ammont mitlub fl-ittra uffi¢jali b’ numru 290/2023 inkluz l-imghaxijiet dovuti fuq I-istess
somma sad-data tal-pagament effettiv, u sussegwentement tillikwida I-istess somma dovuta
mill-konvenuti (“l-ewwel talba). Huwa talab ukoll lill-Qorti biex tordna I-bejgh b’subbasta
tad-Dar skont I-artikolu 2072 tal-Kodi¢i Civili (“it-tieni talba), u sabiex tordna I-hlas tas-

somma likwidata lir-rikorrent mir-rikavat ta’ dan il-bejgh (“it-tielet talba™).

L-intimati josservaw li l-ewwel talba tar-rikorrent ma Kkinitx ippruvata peress li ma giex
ipprezentat il-kuntratt ta’ kostituzzjoni ta’ debitu originali. Fi kwalunkwe kaz, huma jghidu li
t-talba ma kienitx necessarja peress li skont ir-rikorrent il-kuntratt, jekk jezisti, jikkostitwixxi
titolu esekuttiv. Rigward it-tieni u t-tielet talbiet, I-intimati josservaw fin-nota taghhom li ma
giex debitament ipprovat li r-rikorrent ipprezenta l-protest gudizzjarju li huwa mehtieg skont

l-artikolu 2072 tal-Kodi¢i Civili.



ll-kuntratt

16.

Ghall-finijiet tal-ewwel talba, il-gorti trid ghalhekk tiddeciedi dawn iz-zewg kwistjonijiet: (i)
I-ewwel nett, jekk dik 1i tidher li hi kopja ta’ kuntratt ta’ kostituzzjoni ta’ debitu tammontax
ghal prova skont il-ligi; u (ii) it-tieni nett, jekk jezisti, jekk il-kuntratt ta’ kostituzzjoni ta’
debitu jikkostitwixxix titolu esekuttiv, jew jekk huwiex mehtieg il-pronunzjament tal-Qorti

ghall-kanonizzazzjoni tad-debitu rikonoxxut fih.

Jekk il-kopja tistax titgies li tipprova l-ezistenza u I-kontenut tal-kuntratt allegat mir-rikorrent

17.

18.

19.

20.

L-intimati osservaw fin-nota taghhom, li tinstab f’pagna 22, li l-attur nagas milli jaghmel il-
prova mehtiega ghall-kaz tieghu. Dan ghaliex: (a) l-attur ma pprezentax il-kuntratt ta’
kostituzzjoni ta’ debitu originali izda pprezenta biss vera kopja; (b) ma jidhrux il-firem tal-
partijiet fug il-kopja 1i giet ipprezentata; (¢) il-kuntratt ma giex ikkonfermat min-Nutar li
fasslu; u (¢) finalment, ma giex ipprovat li l-kuntratt gie tempestivament u debitament

irregistrat mal-awtoritajiet kompetenti.

Skont l-artikolu 629(¢) tal-Kap, 12 l-atti u r-registri tan-nutara pubbli¢i ta’ Malta huma
ammissibbli bhala prova u jitqiesu bhala prova tal-kontenut taghhom sakemm tkun giet
ippruvata l-awtenticita taghhom u sakemm ma jigix ipprovat il-kuntrarju. Skont I-artikolu 636
ta’ Kap. 12, I-atti u r-registri tan-nutara jistghu jingiebu bhala kopji awtentici, u jitqiesu bhala

prova dags l-originali sakemm ikunu maghmula fil-forma li trid il-ligi.

B’hekk sabiex jigi deciz jekk il-kopja li giet ipprezentata mir-rikorrent tammontax ghal prova

dags l-originali, irid jigi accertat 1i 1-kopja kienet fil-forma li tirrikjedi I-ligi.

Skont id-dispozizzjonijiet applikabbli fit-Tielet Titolu tal-Att tal-Professjoni Notarili u I-
Arkivji Notarili (Kap. 55), il-kopji tal-atti pubbli¢i jistghu jsiru bl-istampa jew b’mezzi
mekkaniéi ohra, basta li l-ittri jigu impressi b’linka li ma tithassarx.! Sabiex kopja ta’ att

pubbliku titgies li saret skont il-ligi, jehtieg li I-kopja: (a) tkun giet miktuba kif ipprovdut fl-

! L-artikolu 75(2) ta’ Kap. 55.



21.

22.

23.

24,

artikolu 30 tal- Kap 55 inkluz il-provvedimenti rigward it-tibdil, it-tizjid jew it-thassir tal-atti
pubbli¢i;? (b) ikun fiha t-traskrizzjoni ezatta bhalm’huwa fl-original jew fir-registru;® u (¢)
ikun fiha d-data ta’ meta nghatat u tkun giet awtentikata min-Nutar li jkun iffirma u kiteb Ii I-
kopja tagbel mal-original.*

Minn dawn il-provvedimenti johrog li m’huwiex minnu li kellu jigi pprezentat il-kuntratt
originali ta’ kostituzzjoni ta’ debitu. Kopji awtentikati tal-kuntratti jitgiesu dagslikieku kienu
I-kuntratt originali skont l-artikolu 636 tal-Kap. 12, jekk ikunu saru skont il-forma preskritta
mil-1igi fit-Tielet Titolu ta’ Kap. 55. Barra minn hekk ma kienx hemm bzonn tar-riproduzzjoni
tal-firem fil-kopja awtentika ghaliex it-traskrizzjoni tal-kontenut tal-att originali min-Nutar
kienet bizzejjed. Langas ma kienet mehtiega prova tar-registrazzjoni tal-att mal-awtoritajiet

kompetenti jew ix-xhieda tan-nutar li r¢ieva I-att.

Li kien mehtieg, pero, kienet il-firma, naturalment originali, tan-nutar flimkien mad-
dikjarazzjoni tieghu li t-tali kopja hija verament kopja tal-att original. F’dan il-kaz giet esibita
kopja ta’ dik li tidher 1i hi kopja awtentikata. Din ma tistax titqies bhala kopja awtentika fiha

nnifisha, ghaliex in-Nutar m’awtentikax il-kopja li giet ipprezentata lill-Qorti.
Ghal din ir-raguni I-kopja pprezentata f’pagni 9-10 ma tistax titgies li tiswa dags l-original.
Il-gorti sejra xorta wahda tghaddi ghall-ezami tal-kwistjoni I-ohra mqanqla mill-intimati, cioé

jekk il-kuntratt, jekk jezisti, jikkostitwixxix titolu esekuttiv, u dan ghaliex hija ta’ rilevanza

ghad-determinazzjoni finali taghha fuq I-ewwel talba.

Jekk, fuq il-presuppost i jezisti, il-kuntratt ta’ kostituzzjoni ta’ debitu jikkostitwixxix titolu
esekuttiv, jew jekk huwiex mehtieg il-pronunzjament tal-Qorti ghall-kanonizzazzjoni ta’ debitu

25.

Skont is-sub-in¢iz (b) tal-artikolu 253 tal- Kodiéi ta' Organizzazzjoni u Pro¢edura Civili (Kap.

12), huma titolu esekuttivi:

2 |-artikolu 75(1) ta’ Kap. 55.
3 L-artikolu 76(1) ta’ Kap. 55.
4 L-artikolu 77(2) ta’ Kap. 55.



26.

217.

28.

29.

30.

il-kuntratti r¢evuti minn nutar pubbliku ta’ Malta, jew minn uffi¢jal pubbliku ichor
awtorizzat li jircevihom, meta |-kuntratt huwa dwar dejn cert, likwidu u li ghalaq, u
ma jikkonsistix f’esekuzzjoni ta’ fatt

B’hekk sabiex il-kuntratt ikun jikkostitwixxi titolu esekuttiv jehtieg 1i (i) jkun ircevih nutar
pubbliku ta’ Malta jew uffi¢jal iehor awtorizzat li jircievi t-tali kuntratt; (ii) jikkonc¢erna dejn

cert, likwidu u i ghalaq; u li (iii) ma jikkonsistix f’esekuzzjoni ta’ fatt.

Fil-kaz prezenti qeghdin, ghall-finijiet ta’ din il-parti tas-sentenza, nassumu li jirrizulta mill-
provi li I-kuntratt tal-4 ta’ Marzu 2021 gie r¢evut min-Nutar Dr Ayrton Buhagiar (pg 6-7). 1l-
kuntratt huwa intiz sabiex l-intimati jikkostitwixxu ruhhom “veri, ¢erti u likwidi debituri”
versu u a favur tar-rikorrent ghas-somma ta’ €57,500.° B’hekk jirrizulta li m’huwiex dwar

“esekuzzjoni ta’ fatt” izda jikkoncerna dejn, cert u likwidu.

Rigward jekk dan id-dejn ghalaqgx, fil-kuntratt jintgal li:

Id-Debituri gieghdin hawn jintrabtu u jobbligaw ruhhom li jhallsu lura s-somma mislufa
lill-Kreditur, accettanti dakinhar li tigi trasferita 1-proprjeta immobbli sottoskritta li tinsab
Hal Qormi, jew inkella fi zmien sitt (6) xhur mil-lum, skont liema kundizzjoni tavvera
ruhha l-ewwel.

Jidher 1i gie stipulat avveniment li ma kienx determinabbli meta ser javvera ruhu, cioé
“dakinhar li tigi trasferita 1-proprjeta immobbli sottoskritta.” Madanakollu dan ma jfissirx li
m’huwiex cert mill-kuntratt innifsu jekk id-dejn huwiex prezentement dovut, jew li jehtieg il-
pronunzjament tal-Qorti sabiex jigi stabbilit terminu ghall-hlas. Dan ghaliex gie miftiehem li
I-avveniment jitgies li jkun sehh fi Zmien sitt (6) xhur mill-pubblikazzjoni tal-kuntratt. Mat-
trapass ta’ dawn is-sitt (6) xhur, it-terminu moghti lill-intimati debituri ghall-hlas ikun skada

zgur, irrispettivament jekk ikunx sehhx 1-avveniment imsemmi.

Peress li ma tressget ebda prova dwar jekk u meta sehh I-avveniment tat-trasferiment tad-Dar,
ghandu jigi meqjus li d-dejn ghalaq mat-trapass mal-imsemmija sitt (6) xhur, jigifieri mal-4
ta’ Settembru 2021.

5 N.B. Fir-rikors promotur u fl-ittra uffi¢jali giet erronjament indikata s-somma ta’ €57,000.
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31.

32.

33.

34.

35.

36.

B’hekk galadarba huwa evidenti mill-qari ta’ dan il-kuntratt li fl-4 ta’ Settembru 2021 kien
ghadda z-zmien moghti lill-intimati ghall-hlas, mela jirrizulta 1i 1-kuntratt jittratta dejn i
ghalaq. Ghal dawn ir-ragunijiet, il-kuntratt ta’ kostituzzjoni ta’ debitu fl-atti tan-Nutar Dottor
Ayrton Buhagiar datat I-4 ta’ Marzu 2021 jammonta ghal titolu esekuttiv skont I-artikolu
253(b) ta’ Kap. 12.

Sabiex dan it-titolu esekuttiv ikun esegwibbli, jehtieg it-trapass ta’ minn tal-ingas jumejn min-
notifika ta’ sejha ghall-hlas maghmulha b’att gudizzjarju u dana skont l-artikolu 256(2) ta’
Kap. 12.

Din is-sejha ghall-hlas b’att gudizzjarju diga sehhet hekk kif ir-rikorrent ipprezenta ittra
ufficjali kontra I-intimati bl-ghan li jrendi esegwibbli l-kuntratt ta’ kostituzzjoni ta’ debitu
(kopja esibita f’pagna 8), liem ittra giet notifikata lill-intimati debituri fil-25 ta’ Jannar 2023,

u li ma gietx ikkontestata.

Ghaldagstant mat-28 ta’ Jannar 2023, il-kuntratt ta’ kostituzzjoni ta’ debitu kien jikkostitwixxi
titolu esekuttiv esegwibbli. Minn dakinhar id-dejn seta’ jigi ezegwit bl-uzu tal-atti esekuttivi
indikati fl-artikolu 273 tal-Kap. 12, minghajr il-htiega li tigi kanonizzata s-somma dovuta mill-
Qorti.

Langas m’huwa mehtieg il-pronunzjament tal-Qorti sabiex jigi stabbilit l-ammont ta’ imghax
li huwa dovut. Skont l-artikolu 1139 tal-Kodi¢i Civili, f'kaz li d-debitur ikun nagas mill-
obbligu tieghu li jhallas somma determinata, I-imghax dovut ghandu jammonta ghal tmienja
fil-mija (8%) fis-sena fuq is-somma li jkollha tithallas.

Hekk kif gie stipulat fil-kuntratt ta’ kostituzzjoni ta’ debitu msemmi, |-imghax beda jiddekorri
mat-trapass tal-perjodu moghti lill-intimati debituri ghall-hlas, cio¢ wara |-4 ta’ Settembru
2021, u ser ikompli jiddekorri sal-gurnata li jsir il-hlas effettiv.



37. Ghal dawn ir-ragunijiet, mhux il-kaz 1i din il-Qorti tilga’ I-ewwel talba galadarba s-somma
dovuta hija diga likwida, u I-kuntratt, jekk jezisti, jikkostitwixxi titolu esekuttiv ga rez

esegwibbli.

L-azzjoni ipotekarja

38. Kif jidher mit-tieni u t-tielet talbiet, ir-rikorrent gieghed jittenta 1-procedura mahsuba fl-
artikolu 2072 tal-Kodici Civili et seq, cioé I-azzjoni ipotekarja.

39. L-artikolu 2072 tal-Kodi¢i Civili jipprovdi li:-

(1)  Jekk it-terz pussessur ma jitlagx lI-immobbli jew il-hwejjeg mobbli jew ma jhallasx
id-dejn li ga ghalaq, il-kreditur ipotekarju jista’ jitlob bil-qorti I-bejgh tal-immobbli jew
tal-hwejjeg mobbli suggetti ghal ipoteka, wara li jkun sejjah bi protest lid-debitur biex
ihallas id-dejn, u lit-terz pussessur biex ihallas id-dejn jew jitlaq il-fond jew il-hwejjeg
mobbli.

(2) Din it-talba ma tistax issir gabel ma jghaddu tletin gurnata min-notifika tal-protest
lid-debitur u lit-terz pussessur.

40. Sabiex tigi ezercitata b’success din I-azzjoni jehtieg (a) 1-ezistenza ta’ xi drittijiet ta’ preferenza
li jikkonferixxu d-droit de suite; (b) it-terz fil-pussess; (¢) I-esegwibbilita tad-dejn; u (d) ir-
registrazzjoni u 1-pubblikazzjoni tad-dritt reali ta’ preferenza li jikkonferixxi id-droit de suite.
Kif jigi wkoll konfermat fil-gurisprudenza,® fil-Kodi¢i Civili taghna 1-azzjoni ipotekarja (jew
I-actio hypothecaria) tinghata biss fil-kaz fejn il-gid tad-debitur ikun ghadda jew waqa’ f’idejn
terza persuna. Dan ma jfissirx li t-terza persuna tkun saret id-debitrici tal-kreditur, imma li
jkollha titlag minn idejha I-gid fuq talba tal-kreditur ipotekarju jew inkella taghzel li thallas il-
kreditu direttament.

41. Dan b’kuntrast mal-azzjoni ipotekarja fid-dritt Ruman (fejn kienet tissejjah ‘actio serviana’’)

li kienet tapplika:-

against any owner of the thing subject to his right whether the said owner was the debtor
himself or a third party in possession.

6 Ara s-sentenzi 1081/2006 fl-ismijiet The General Soft Drinks Company Limited (C 1591) vs Joseph Pace et tal-
Prim’Awla tal-Qorti Civili tat-30 ta> Gunju 2015, u 1066/15LM fl-ismijiet Avukat Louis Cassar Pullicino noe vs
Valletta Freight Services Limited (C 3478) et tas-16 ta’ Novembru 2017.
" Ara RW. Lee, Elements of Roman Law (4th Edit, 1956) pg. 177, n.2, fejn bdiet tissejjah ukoll Actio hypothecaria
vel quasi-Serviana.
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42. Skont il-Prof. Caruana Galizia, f’pagna 862 tan-noti tieghu, din id-differenza hija attribwibbli
ghall-fatt li fis-sistema legali taghna:-

the “actio hypothecaria” is not necessary if the property is still in the debtor’s possession,
against whom is available the personal action. The “actio hypothecaria” becomes
necessary when the immovable charged with the privilege or hypothec has been
transferred or when the creditor wishes to obtain full payment of a debt from one of the
heirs of the debtor.

43. Fil-kaz prezenti l-kawza giet miftuha mill-kreditur rikorrent (Raymond Xerri) kontra d-
debituri intimati (Mario u Charlene Fenech) u mhux kontra terz pussessur kif mehtieg fl-
artikolu 2072 tal-Kodici Civili. Mill-provi esibiti ma jirrizultax 1i d-Dar mhix fil-pussess tad-
debituri u ghalhekk ma jikkonkorrux l-elementi mehtiega ghall-azzjoni ipotekarja skont I-
artikolu 2072.

Parti Deciziva

Ghal dawn ir-ragunijiet, il-qorti tichad it-tieni u t-tielet talbiet tal-attur, filwaqt i tastjeni milli tqis I-

ewwel talba. Spejjez jibqghu bla taxxa bejn il-partijiet.

Henri Mizzi
Imhallef

Tristan Duca
Deputat Registratur
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